A jozsefvarosi lakasiigynokség tarsadalmi véleményezésének osszefoglaloja

eléterjeszté valasza, megtett intézkedés

vélemény
Az alabbi iras, eredetileg néhany, az ULE
tevékenységével kapcsolatos — kérdés-észrevétel

kapcsan irodott, s minden, a tevékenységiikkel valo
fenntartasom  ellenére, nem egy tagunkat
irdnyitottam hozzajuk problémaik megoldasa
érdekében. Iras kozben alakult ugy, hogy a kozben
folmeriilt kérdések révén megfogalmazodtak azok a
problémak is, melyek a jelenlegi, lakasiigynokségi
témakor kapcsan merliltek fol bennem, s amit
elészor a VNI, Keriileti Onkorményzati Lakéasbérlok
Kozossége oldalara posztoltam ki. Ezt a posztot
masolom be most ide, mert ugy vélem, hogy
mindaz, amit ebben leirok, eléggé hitelesen tiikrozi
tagjaink tobbségének véleményét a jelenlegi
bérlakasiigyi helyzetrdl.

Az itt leirtakat egyébként, szandékoltan sziikitettem,
szinte egyetlen témakorre, mert - s ebben tagjaink
talnyomo tobbsége is egyetért velem - agy véljiik,
hogy az Onkorményzat jelenlegi bérlakaspolitikaja
egy mara folytathatatlan allapotban rekedt meg, s az
altalunk észlelheté jelekbdl se tiinik Ki, hogy a
keriiletvezetés Kiutat talalt volna a jelenlegi
helyzetébol. Résziinkrdl ezért, az eredetileg aprilis
8-an felkeriilt posztunkban adtunk valaszt a
felhivasukra, amit most bemasolok ide a
hozzatartozo képpel egyiitt. Tisztelettel, Budahazy
Gusztav, Adminisztrator, A csoport szakértdje
Csak azért tettem ki a képiiket, hogy a jozsefvarosi
bérlakasra varok lassak, melyik az a joszolgalati
szervezet, amelyik bérlékijelolési jogot kapott a
nyolcker 6nkoris bérlakasainak egy meghatarozott
hanyadara.

Es most, amikor a négy éve kilatasba helyezett
LAKASUGYNOKSEG téméja van napirenden, jé
lenne megfontolni olyan megoldasokat, amelyek
mar egyszer bevaltak a Magdolna Program I-ben,
melyben a (részben) Onerds ¢és a kerileti
lakasigénylokbol toborzott, Bérléi Bevonassal
torténd  Feljitasi Rendszert is lakossagilag
szerveztiik meg, és mitkodtettitk mindaddig, amig az
Onkorményzat - minden épeszii indok nélkiil! - meg
nem sziintette.

Pedig a bérléi bevonassal torténd szisztémat,
lényegében az 6nkormanyzat is elfogadta, mint a
bérlakasallomany megovasanak és mikodtetésének
egy nagyonis ésszerli és rentabilis modjat, és -
legalabbis indoklasa szerint - csak a JGK
"kapacitashiannyal"(!) indokolt ellenvetése miatt
allt el tole.

Ezért, de sok mas ok miatt is, Gigy véljiik, hogy nem
a tovabbi pénzégetésre (is) lehet6séget ado
lakasiigynokségre van sziikség, hanem egy
ongondoskodast serkentd, szocialis munkakozvetitd
szervezetre, melyet egyébként, "hazon belill" is
megszervezhetne egy szakért6i csapat. Es hogy ezt
mennyire igy gondolta még 2013-ban is az
onkormanyzat, azt az altala szervezett, "Munkaért

Véleményében kevéssé a Lakasiigynokséghez, sokkal
ink4bb az Onkorményzat lakaspolitikdjéhoz
,lakhatashoz valo viszonyahoz tesz észrevételt.
Aktudlis tervekrél és eredményekrdl az Onkormanyzat
honlapjan, a stratégidk meniipontban elérhetd 2023-as
Lakésgazdalkodasi tervbol tajékozddhat.

A Jozsefvarosi Lakasiigynokség koncepcid 1ényege az
alabbiakban foglalhato 6ssze:

Budapesten jelenleg lakhatasi valsag van. Az elmult
évtizedben mind a lakasarak, mind a maganpiaci
lakbérek novekedése joval meghaladta a
jovedelmekét, melynek kovetkeztében a haztartasok
egy jelentds része bevételeinek aranytalan hanyadat
kénytelen lakhatasra forditani. Szemléltetésként:
jelenleg az Ingatlan.com-on meghirdetett VI1I.
keriileti lakasok atlagos havi lakbére 271 000 forint
kortil alakul, amely a netté garantalt bérminimum kb.
138%-anak felel meg. A lakhatas
megfizethetdségének problémaja mar kozel sem csak
a legszegényebbeket érinti, egyre inkabb problémat
jelent a stabil jovedelemmel rendelkezok, igy a
kozalkalmazottként dolgozok, palyakezddk szamara
IS.

A Lakasiigynokség lényege a magantulajdonu lakasok
bérbevétele, és raszorultsagi szempontok alapjan
torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasligynokség igy a
magantulajdont lakésok k6zdsségi hasznositasan
keresztiil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag
enyhitéséhez; alkalmazasa egy kisérleti program
elinditasat jelenti. Egyrészt, a Lakasiigynokség
bizonytalan piaci kornyezetben fog mitkodni — ez igaz
mind a keresleti (bérl6i) mind pedig a kinalati
(magantulajdonosi) oldalra — és Gjfajta valaszt probal
adni a megfizethetdségi problémara. Masrészt,
kisérleti olyan szempontbol, hogy lehetdséget nyujt 0j
mitkodési modok, alternativ megoldasok kiprobalasra
az onkormanyzati lakasgazdalkodasban.

A Lakasiigynokség célcsoportjat azok a jozsefvarosi
lakosok jelentik, akik a jelenlegi piaci lakbéreket nem
tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiiek, mint
az onkormanyzati bérlakasban él6k. A
lakasiigynokségi lakbéreket egységesen a
Lakasrendeletben szabalyozott piaci lakbérszintnek
megfeleléen allapitjuk meg, ami jelenleg 2200 Ft/nm.
A Lakastigynokség tovabbi célcsoportja a Jozsefvarosi
Onkormanyzat koltségvetési szerveinek, illetve
gazdasagi tarsasagainak raszorul6 dolgozoi. A
Lakésiigyndkségen keresztiil az Onkormanyzat a
hagyomanyos bérlakas rendszerhez képest
alacsonyabb taimogatast nyujt, és magasabb lakbérek
megfizetését varja el a bérldktol, hiszen alapvetden a
kozéposztaly tamogatasat jelenti.




Lakhatast! Munkacsoport" megalakitasa is mutatja,
- melyben az altalunk benyujtott, hasonnevii(!)
tervezet "tovabbgondolasa" utan 2 évvel(!) allt el6 a
'vagyonkezel6i vétoval'. A valddi és dontd ok
viszont mégsem ez volt, hanem az, hogy a
bérlakastigy "6rokos fékorifeusa" csak az altala
favorizalt karitativ szervezeteknek tartotta fenn a
jozsefvarosi bérlakasokkal kapcsolatos "joszolgalati
tevékenységet", s ezt kiilonben, mint "civil aktivista
tarsunk", személyesen is kozolte veliink.

Ezért a mostani lakésiigynokségi koncepciorol -
laikus, tapasztalati szakért6ként is - csak azt
mondhatjuk, hogy azokat, akik ilyen katasztrofalis
helyzetbe hoztik a jozsefvarosi bérlakasallomanyt
és maig minden lehet6 és lehetetlen modon csak
kijatszani akarjak a bérleményi
jogviszonyrendezésre tett, onkormanyzati
erdfeszitéseket, - nos Oket, a most meghirdetett
programnak, még a kozelébe se szabadna engedni.
Az épitett allag tovabbi pusztitdsanal ugyanis, csak
a "human allagnak" is nevezhet6 emberi élhetéség
jobban meg kéne védeni, s azt, hogy eme erdzids
folyamatnak  fékolomposai ~ most  hirtelen,
bérlakasiigyi foszakértokké valjanak, mar csak a
lakossag korében irantuk megnyilvanuld, egyre
novekvé bizalmatlansag és moralis megvetés miatt
se tiirhet6 el.

Megkérdeznénk ezért, mégis hogyan kivanja
megnyerni a lakossag bizalmat-egyiittmiikodési
készségét a keriiletvezetés, ha egyes 'megbizott
munkatérsai' tevékenységeit, nagyonis
megalapozott gyant lengi koriil? Es persze azt is,
hogy az ezzel Kkapcsolatos és KONKRET
TENYEKKEL IS ALATAMASZTOTT
BEJELENTESEINKET, miért nem vizsgilja ki
immar jo két éve?

Ezt és az ezzel kapcsolatos 'tapasztalati szakért6i'
érveket egyébként, késébb részletesebben is Ki
fogjuk fejteni abban a véleményben, amelyet kér az
Onkormanyzat a lakéasiigynokséggel és az ezzel
egylittjar6 valtoztatasokkal kapcsolatban.

Azt reméljiik ugyanis, hogy ehhez a témahoz, az
ebben leginkabb érintett bérlék és bérlakasra varok
is hozzaszolnak.

Am épp ezért véljiik ugy, hogy elébb a még tanacs-
rendszerbeli zarvanyként ittragadt s alapjaiban is
sulyos mulasztasokban ¢és visszaélésekben vétkes
bérlakas-gazdalkodas ligyében teendd
reformlépések haladéktalan megtétele utan lehet
csak barmiféle, (ij koncepciot megvitatni; - s ebben
(is) kiilonboziink pl, az 1. keriilettdl vagy épp a 13.
-t6] mely utobbi mar lakasszamban is megeldzte a
hajdan legnagyobb jozsefvarosiét.

Mondjuk ki ezért: most a jozsefvarosi
vetni, s nem bevarni, amig mar csak romokbol lehet
mindezt megtenni, - s nemcsak a "leamortizalodott"
épitett allagot, de a benne 1évé és semmiképp nem
"rehabitalhat6" emberi élhetdséget is.




1. Koncepcio (tobbféle, kiilfoldon 30-40 éve
miikddo, bevalt szisztéma alapjan):

Ko6z06s budapesti lakaslista:

. Fovarosban 0sszes Onkormanyzati bérbe
adhat6 lakas

. Févarosban a lokacio szerinti keriiletben
szerz0dott magantulajdonban levé lakas

. Uj épitésti ingatlanokban az egyes
keriiletek/fovaros valamely gazdasagi konnyitésért
(pl telekarbdl engedmény) avval aranyos szamu
lakast nem piaci aron bérelhet, vagy tulajdonjogot
szerez ezekre az ingatlanokra. Ezzel jelentdsen

béviilhet az onkormanyzati tulajdona
lakasallomany.
. Lakéasszovetkezetek alakitasa

F6varos és a keriiletek altal fenntartott iroda/irodak,
ahol felveszik a jelentkezok adatait, begyijtik a
sziikséges igazolasokat stb.

A bérbeadas szempontjai:

- Iroda és az 6nkormanyzat kozotti szerz6dés
- iroda és a bérbeadd kozotti szerz6dés

- Fizet6képesség, biztos jovedelem hiteles
igazolasa (nem napidijas, nem alkalmi)

- Lakéas méretével, adottsagaival aranyos
csalad (szoba/csaladtagok szama)

- Lakasbérlet tervezett tartama

- A tarsashaz (ami lehet 6nkormanyzati is)
lakoinak SZMSZ-be foglalt feltételei- pl gyerekek,
kisallat, sth)

- Ha kiilfoldi: EU-tagorszagbdl vagy azon
kiviil

A bérbeadas menete:

- Potencialis bérl6 jelentkezik az irodaban,
megkapja a szoba johetd lakasok listajat

- Megnézi, kivalasztja a megfeleldt

- Benyujtja az Osszes igazolast, iratot az
irodanak

- Az iroda javaslattal tovabbitja az adott
onkormanyzat felé

- Az dnkormanyzat jovahagyja

- Szerzddéskotés az irodaval

Az irodaval/onkormanyzattal szerzodott lakasok
bérleti dija allando. Ez lehet valamivel alacsonyabb
a piacinal, de lehet azzal azonos is. Kifizetését a
helyi 6nkormanyzat garantalja (ez nem jelenti azt,
hogy a bérlé helyett kifizeti.)

Szocialis szempontok:

- Fizetoképes bérlé setén az
onkormanyzatnak tudomasulvételi kotelezettségen
kiviil nincs mas feladata.

- Amennyiben a bérlé méltanyolhatdo ok
miatt nem képes id6legesen az adott bérleti dijat
megfizetni, az onkormanyzat a csalad aktualis
jovedelmi helyzete szerint allapitja meg a fizetend6
lakbért. Ez a fix bérleti dij szerzédésben
meghatarozott ideig, illetve valamely feltétel
bekovetkeztéig az onkormanyzat altal
meghatarozott modon csokkenthet6. Amennyiben
csokkentett a lakbér, az dnkormanyzat a szocialis




alapjabdl kiegésziti azt a szerz6dott Osszegnek
megfelelden.

- A tamogatott csalad anyagi helyzetérdl
évente koteles beszamolni, hiteles
jovedelemigazolassal,  valamint a  csalad
szerkezetében beallt valtozasrol értesitenie kell az
onkormanyzatot.

- Ha a csaldd szerkezetében valtozés
torténik, pl gyerek sziiletik vagy elvalnak, vagy
meghal valamelyik egyiitt él6 csaladtag, a
valtozasnak megfelel6en csokken illetve novekszik
a bérleti dij. A csokkentés az adott lokacionak
megfelelé és a helyi szocialis rendeletbe foglalt
mértékig, a ndvelés pedig maximum az eredetileg
szerz6dott Osszegig torténhet.

Lakasbérlet id6tartama:

- Rovidebb idészak — olyan esetekben,
amikor a bérlé atmeneti periodusra keres lakhatast
(pl 1-2 éves munka az adott helyen, vagy sajat
lakasra gytjt, vagy valamilyen feltételig - pl
hazasodasig, gyerek sziiletéséig, 6rokség atvételéig
stb.) A rovidebb id6északra leginkabb a
magantulajdonban levé lakasok alkalmasak, ha a
tulajdonos  valamely esemény bekovetkeztéig
szandékozik hasznositani a lakast.

- Kozéptavi idészak — ha mind a tulajdonos,
mind a bérlé varhatéoan 5-10 évre sz6l6 bérbeadast
illetve lakhatast tervez.

- Hosszu tavu, illetve végleges idGtartam:

- a) Hatarozatlan idejii bérleti szerzodést
altalaban azok a tulajdonosok kotnek, akik kizarélag
befektetési céllal vasaroltak az ingatlant. Tébbnyire
kiilfoldiek, vagy olyan helyi befektetdk, akik hosszi
tavon gondolkodnak

b) Végleges, hatarozatlan idejli szerzédést az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanokra lehet kotni,
mivel az onkormanyzat felelni tud a hatarozatlan
idejliségért (a2 magantulajdonos nem).

Minden egyéb, pl felmondas, elhelyezési
kotelezettség vagy kotelezettség nélkiil, a lakbér
esetenkénti modositasa, a bérl6 esetleges
konfliktusai stb. az érvényben 1év6 jogszabalyok

alapjan torténik.
2. Kérdések, felvetések, hianyok, otletek
1. Célszerlibb lenne a tényleges adatokkal

dolgozni — a hirdetési ar nem azonos a valosagossal,
azt kellene alapul venni, mennyiért adjak ki végiil a
lakasokat. Raadasul a bérleti dijak mértéke valtozo,
jelenleg éppen csokkend tendenciat mutat. Ezért
kérdéses szamomra, hogy egy, a napi arakat tiikkr6z6
Osszeget kell/lehet-e alapul venni. A nett6 garantalt
bérminimum (ami nem azonos a minimalbérrel)
2023.01.01-t61 a teljes munkaidében dolgozd
esetében bruttdé 296.400.-Ft. A szoveg csak a
bérminimumra utal, de fontos lehet a minimalbér
(bruttd6 232.000.- Ft) is. A tervezet meglatasom
szerint ugyanazt a hibat koéveti el, amit a mara
tobbszor modositott, de igy is meglehetdsen elavult,
érvényes Lakastorvény (1993): egyképpen kezeli a
magantulajdont és a koztulajdont (ami  nem

Az ingatlanpiaci elemzések soran bevett gyakorlat
a kinalati arak elemzése, ezen alapul a széles
korben elfogadott, KSH altal is publikalt KSH-
ingatlan.com lakbérindex. Bar valdban van eltérés
a kinalati és a szerz6déses arak kozott, erre nem
létezik megfelel6 adatbazis.

A 8. oldal aljan a szoveg kitér a minimalbér
kérdésére, ennek megfeleléen a 9. oldalon 1év6, 5.
tablazat szerepelteti a minimalbért is.




kozosségi, hanem koz!, ez szerintem igen nagy
kiilonbség)
2. Voltaképpen miért kell ehhez egy kiilon
igynokség, két és fél alkalmazottal, az elsé, toredék
évben mintegy 14 millios fizetéssel?
3. Azt gondolom, aki képes lakbért/bérleti
dijat fizetni, annak 10-20% nem akkora nyereség, ha
ezzel ellendrzés, nagyobb kiszolgaltatottsag jar,
mint a piacon. Ez a megoldas leginkabb azoknak a
csaladoknak alkalmas, akik eddig is elvartak, hogy
az onkormanyzat /kormany tamogassa a lakhatasat.
A Lakasigynokség konfliktuskezel6 feladata
szamomra értelmezhetetlen.
4., Célcsoport: a) Jozsefvarosiak, akik a
jelenlegi piaci lakbéreket nem tudjak megfizetni....
akkor most hol laknak? Es vajon miért csak és
kizarolag jozsefvarosiak? Es ha pl egy bérlet lakasba
tartozkodasi helyként be van jelentve, vagy
mondjuk a Dankéo 9-be vagy egyéb
hajléktalanszallora, attél mar jozsefvarosi lesz?
Tisztazni kellene végre a ,kot6dés” fogalmat!
Mennyire kotédik az, aki egy-két éve érkezett a
varosba, rokonokhoz, valamiféle csodaban
reménykedve, mint az, aki budapesti sziiletési, aki
itt nétt fel a varosban, akinek a nagysziilei-sziilei
sirja itt van valamelyik temetdben, aki a varosért
dolgozik, adézik stb. Az, hogy valakinek éppen a
nyolcadik keriiletben van bejelentett lakcime,
semmit nem mond el arrol, mennyire kotédik a
varoshoz, az adott keriilethez. Legalabb egy ilyen
»ugynokség” megkisérelhetné azt is, hogy eltér ett6l
a teljesen mondvacsinalt, megkéviilt elvarastol.
Raadasul éppen ez a ,,kotodés™- kovetelmény az,
ami olyan diszkriminaciora ad lehetdséget, melynek
eredménye az egyre jobban  lerobbané
kertiletrészek.
b) azzal, hogy kifejezetten az 6nkormanyzat és korei
dolgozoit  részesitik  elényben, a  projekt
atlathatosagat teszik kétségessé. Az ugyanis hogy
valaki pl egy irodaban dolgozik, adatokat rogzit,
iratokat tolt ki sth. nem végez a keriilethez , k6t6d6”
feladatot, barmely keriiletben ugyanezt csinalna.
Miért kell éppen ebben a keriiletben laknia is? A
csaladsegiték, szocmunkasok azok, akik valoban a
hely-és a helyiek ismeretével kell, hogy
rendelkezzenek, egy irodai dolgozonak nem, ha
messzebbrdl jar be, akkor utazasi hozzajarulast
szoktak adni.

5. Jovedelem és hatarai: mib6l adodnak ezek a
jovedelemhatarok? (3. 0. tablazat)

6. lakaselosztas elvei:
. A rendszer egyik 6 szempontja az igényld
akkori//jelenlegi lakashelyzete

3. Orommel és némi elégtétellel latom, hogy sok
éves sikertelen hadakozas utan varatlanul és
meglepetésszeriien, mégis-mégis halld fiilekre
talalt, miszerint: mindenki ,jogosult” arra, hogy
lakjék valahol. A nem mélyszegénységben €16 is —
els6 olvasatra ez mindenképpen

Az Onkorméanyzat nem hoz létre kiilon
iigyndkséget. Az Onkormanyzat 1étez8 gazdasagi
tarsasaga a Rév8 latja majd el a Lakasiigynokségi
feladatokat. (Lsd bdvebben: Jozsefvarosi
Lakasiigynokség koncepcio 18. old.)

A bérlék altal fizetendd lakbért az Onkormanyzat
Lakasrendelete hatarozza meg. Jelenleg fix havi
2.200 Ft/m2. Ez az adott piaci szegmensben
uralkodo atlagos piaci lakbérekhez képest (ld.
Jozsefvarosi Lakasiigynokség koncepcio 26. 0.)
mintegy 45%-0s kedvezményt jelent.

A Lakasiigynokség célcsoportjainak
meghatarozasa soran a jelenlegi lakaspalyazatok
gyakorlatat kovettiik abban, hogy a jozsefvarosi
lakosokban, illetve az 6nkormanyzati
dolgozokban hataroztuk meg a jogosultak korét.
Itt is, ahogy a lakaspalyazatok esetében is a
jogosultak korének sziikitését az 6nkormanyzati
forrasok és lakasok szamanak sziikossége
indokolja.

Az Onkormaényzat elsédleges prioritasa a keriileti
lakosok jolétének, életkoriilményeinek javitasa
kell, hogy legyen, igy ezen sziikos javak elosztasa
soran is 6k élveznek elsGbbséget. Azt gondoljuk,
hogy a jelenleg is keriiltben é16 tobbgeneracios
haztartasok, szivességi lakashasznalok, és piaci
bérlakasban ¢él6k lakhatési problémainak
kezeléséhez tud igy hozzajarulni az
Onkorményzat.

Az 6nkormanyzati dolgozok korébe tartoznak az
onkormanyzati intézmények, igy a JSzSzGyK
foglalkoztatasaban all6 szocialis munkasok, a
boles6dék dvodak dolgozai is. Ezen dolgozok
lakaskérelme is ugyanazon atlathaté pontrendszer
alapjan kertil elbiralasra.

A jovedelemhatarok meghatarozasakor tobb
szempontot kellett egyszerre mérlegelni. Egyrészt
biztositani kivanjuk a megfizethetéséget: azaz
célunk, hogy az egyes haztartasoknak a
megélhetés biztositdsahoz sziikséges mértékii
jovedelmitk maradjon a lakaskoltségek
megfizetése utan, ez csokkenti a hatralékok
kialakulasanak esélyét is. Masrészt fontos
szempont, hogy a lakasiigynokségi modell minél
tObb haztartas szamara legyen elérhet6, azaz,
hogy ne legyen talsagosan lesziikitve a jogosult
haztartasok kore. Ugyanakkor a jovedelem
hatarok biztositjak, hogy az Onkormanyzat ne
tamogasson olyan haztartasokat, amelyek a
piacon is meg tudjak oldani a lakhatasukat. A
részletes indoklas a Koncepcio 7-9. oldalan
talalhato, mig a konkrét értékek meghatarozasat a
2. Melléklet tartalmazza.




rokonszenves...Nehéz lehetett az 6nkormanyzatban
és a Rév8-nal a lakasiigyekkel foglalkozok szamara
legalabbis egy projekt erejéig szembemenni addigi
mindenhol hirdetett alapelvével — igazsagossag,
szolidaritas és raszorultsag - és elismerni, hogy ezek
a megkozelitések épptigy kijarnak a szegényeknek,
mint a jobb sorban éléknek.

Kettd

Oromteli az is, hogy befogadtatott a névjegyzék
alapu, listas forma, noha nem éppen igy képzeltiik
el, mert ebben a hibrid formajaban — névjegyzék
pontozas, voltaképpen nem kiilonbozik az eddigi
palyazati formatol, csak az els6 jelentkezés
tekintetében. Vagyis eggyel tobb 1épcso, és sokkal
tobb alkalmazott, sokkal nagyobb anyagi teher.
Hérom

Valtozatlan maradt a keriilet hosszii évek ota
fennallo, és ki tudja meddig megoldatlanul marado
elemi kérdése: az oOnkormanyzati bérlakasok
rendezetlensége. Talan lehet tudni, talan nem, hogy
egyaltalan hany lakasa van az 6nkorményzatnak. De
azt biztosan nem lehet tudni, hogy az adott
lakasokban Kik laknak. A jogos bérl6? Vagy egy
albérl6? Vagy a jogos bérlé atjatszotta valakinek, és
most az a ,,jogos” bérl6? Mikozben csak palyazati
uton lehet lakashoz jutni, furcsa, de mégis hol ide-
hol oda bekoltoznek 0 lakok? Hogyan is van ez?
Ahogyan az sem tisztazott, ki miért tartozhat akar
milliokkal, vagy hogy ki helyett és miért fizetjiik
kozpénzbdl a tartozasait. Az is kérdés, vajon a
megallapitott bérleti dij akkor is lehet koltségelvii,
ha valaki egyik napr6l a masikra (mert hat jo
»~munkat” talalt) a néhany szazezres fizetése helyett
immér ugy masfél milliot visz haza? Es ha mar
jovedelem: hogyan gondolja az Onkormanyzat,
illetve ez a Lakasiigynokség ténylegesen ellendrizni
a jovedelmet? Es mi van azokkal, akik alkalmi
munkakbol élnek? Vagy 2-3 o6rara  vannak
bejelentve, a tobbi meg ,,zsebbe” megy? Nem tiinik
a témahoz valonak, pedig de...

Négy
A tervezett célcsoportok problémai:
. »--.jOZsefVArosi lakosok...”

,kozalkalmazottként dolgozok™

a) Vajon miért csak és kizarélag jozsefvarosiak? Es
ha pl egy bérelt lakéasba tartozkodasi helyként be van
jelentve, vagy mondjuk a Danké 9-be vagy egyéb
hajléktalanszallora, attol mar jozsefvarosi lesz?
Tisztazni kellene végre a ,kotédés” fogalmat!
Mennyivel erésebb a kotédése annak, aki egy-két
éve érkezett a varosba, rokonokhoz, valamiféle
csodaban reménykedve, aki életében nem halott a
Fiivészkertrdl, aki a sajat lakokorébol egyetlen
1épéssel nem megy tovabb, nemhogy Budat,
nemhogy Pestet, de még Jozsefvarost sem ismeri,
mint annak, aki budapesti sziiletés(, aki itt nétt fel a
varosban, akinek a nagysziilei-sziilei sirja itt van
valamelyik temet6ben, aki a varosért dolgozik,
adozik, sth. Az, hogy valakinek éppen a nyolcadik
keriiletben van bejelentett lakcime, semmit nem

Héarom

Az Onkorményzat éves lakasgazdalkodasi tervében —
mely a stratégidk kozott elérheté az Onkormanyzat
honlapjan — talalhatok a lakésallomanyra vonatkozd
pontos adatok.

A Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont
bérleményellen6rzések keretében folyamatosan
ellendrzi a lakasokban lakok statuszat.

A Lakasiigynokség keretében bérbeadott lakasokra
vald jogosultsagnak része a lakasigényl6 jovedelmi
vizsgalata, hasonldan szamos, az allam vagy az
Onkormanyzat altal elosztott szocialis juttatashoz,
ellatashoz, szolgaltatashoz. A Lakasiigynokség
esetében elvaras, hogy a lakasigényld igazolt
rendszeres jovedelemmel rendelkezzen, igy csak
alkalmi jovedelemmel rendelkez6k nem lesznek
jogosultak a névjegyzékre kertilésre.

Négy
Lasd. korabban a 4-es kérdésre adott valasz.




mond el arrél, mennyire kotédik a varoshoz, az adott
kerlilethez. Legalabb egy ilyen ligynokség”
megkisérelhetné azt is, hogy eltér ettdl a teljesen
mondvacsinalt, megkdviilt elvarastél. Raadasul
éppen ez a ,kot6dés”- kovetelmény az, ami olyan
(anti?-) diszkriminaciora ad lehetdséget, melynek
eredménye lett az egyre jobban pusztuld
keriiletrészek .

b) azzal, hogy kifejezetten az 6nkormanyzat és korei
dolgozoit  részesitik  elébnyben, a  projekt
atlathatosagat teszik kétségessé. Az ugyanis hogy
valaki pl egy irodaban dolgozik, adatokat rogzit,
iratokat tolt ki, recepcios vagy éppen takarit, stb.
nem végez a keriilethez ,,k6t6d6” feladatot, barmely
keriiletben ugyanezt csinalna. Miért kell éppen
ebben a keriiletben laknia is? Miért van prioritasa
pusztan azért, mert egy adott helyen dolgozik,
azokkal szemben, akik szintén dolgoznak, és adott
esetben akar masfél orat is utaznak a varoson
keresztiil. Raadasul akar 10 éves szerzOdést is
kothetnek, ami mar csak azért is kérdésessé teszi
ennek a lakasjuttatasnak a tisztasagat, mivel a 2024.
01.01-én hatalyba 1ép6 — talan még a testiilet altal
meg nem szavazott — lakasgazdalkodasi rendelet
tervezett modositasa kimondja: 8.§ (a jelenleg
hatalyos 14.§ (3) bekezdés helyébe), miszerint: ,a
bérlének a foglalkoztatasi jogviszony
megsziintetésétél szamitott 180 napon beliil
benyujtott kérelmére a bérleti szerzédés 10 év
hatarozott id6tartamra torténé megkotésérol a
bizottsdig 60 munkanapon beliil dont, a lakas
kozszolgalati jellegének torlése mellett.”
(Hozzateszem — eddig tgy tudtam, a kozszolgalati
jelleget a jelenleg hatalyos helyi lakasrendelet
megsziintette, a még ilyen mindségben lévéket is
el6bb-utobb megsziintetik).

Ot

Szerintem a jelenlegi kaotikus 6nkormanyzati
lakasallomany és a magantulajdonban 1évé lakéasok
egylittes kezelése pillanatnyilag til nagy feladat.
Kilonosképpen, ha a varosfejlesztéssel és
varosrehabilitdciéval foglalkozé Rév8 dolgozoi
vagy felveendd majdani dolgozéi kezelik, minden
elézetes tapasztalat nélkiil. Amit meg lehet szerezni
viszonylag egyszerten, hiszen effajta
lakasgazdalkodas folyik szinte minden eurdpai
orszagban, nagyvarosban. Akar a bécsi, akar a
parizsi, az amszterdami, stb. minta megismerhet6 és
a megfelel6 magunkhoz illesztéssel alkalmazhato is.
Kilon kérdés, hogy vajon az Utcardl Lakasba
Egyesiilet, mivel ez ténylegesen ennek a
szervezetnek és A Varos Mindenkié¢ Mozgalomnak
az elképzelése (ez utobbi alapitdéi kozott van a
Kozosségi Részvételi lroda vezetbje), szoval,
kérdés, hogy az ULE a Févarosi Onkormanyzatnal
lakhatasi megoldasok céllal elnyert 50 millio
forintjabol mennyi fog erre a projektre forditodni?
A tervezet 17. 0-a szerint az onkormanyzatot terheli
az Ugynokség megbizasi dija (idén 30 millié, ebbdl

Ot

A Jozsefvarosi Lakasiigynokség semmilyen modon
nem kapcsolodik az Utcarol Lakasba! Egyestilethez,
illetve Févéarosi Onkormanyzattol elnyert
tamogatasaihoz. Az Onkormanyzat sajat forrasaibol,
sajat gazdasagi tarsasaga, a Rév8 Zrt. utjan fogja
megvaldsitani a lakastigynokségi feladatokat.
Igyeksziink a Rév8 szervezetét tapasztalt kollégakkal
feltolteni.




mennyit ad az ULE a sajat tervének
megvalosulasahoz?
Hat

A tervezet azt irja, miszerint a magantulajdont
lakésokat bekoltozhetd allapotban 3 évre, az
Onkormanyzataikat felujitasi kotelezettséggel 10
évre lehet bérbe venni. A tiz év azért van, merthogy
valamilyen forméaban majd le lehet lakni, vagy
ilyesmi. A lakbér mind a két verzioban azonos, az
Onkormanyzati a felujitasra forditott Osszeg
elismerhetd részének kilenc évre elosztott részével
csokkenhet. A mostani lakaspalyazatot nézve, egy
atlagos, 50 nm koriili lakas felujitasa kb. 8-10 millid
forint. Ha valakinek ennyije van, az mar Kis
sporolassal egy sajat lakas oOnrészét is be tudja
fizetni. A tervezet 20. oldala Onkormanyzati
lakdsok bérbeadasanak pénziigyi terve” cimszd
alatt, miszerint: A lakasfelgjitas  egyszeri
koltségével azért nem szamolunk, mert az olyan
koltség, melyet az onkormanyzat az ingatlanok

hasznositasatol fiiggetlentil.. . mindenképpen
megjelent volna. Természetesen a lakésok
kivalasztasanal meg Kkell vizsgalni a lakasok

felujitasanak a gazdasagossagat.” A 18.oldalon
pedig: ,,A lakasok felujitasara és karbantartisara
kiilon szerzOdne alvallalkozokkal.” (kinek az
alvallalkoz6i?): Milyen lakasok, milyen felujitas?
Korabban azt irtak: a majdani bérlé ujitja fel, most
akkor hogy van ez?

Ugyanakkor, és ezt nagyon fajlalom, a tervezet
készitéi kifejezetten elégedettek, hogy sikertilt
megtaldlni a tulajdonos bérbeadok szamara az
adoelkeriilés ’legalis’ modjat. Szégyellem magam.
Hogy ezt az én 6nkormanyzatom még le is irja, sét,
szinte dicsekszik, hogy milyen tigyesen megtalaltak
az adoelkeriilés lehetéségét azoknak, akik masodik
vagy akarhanyadik lakasukbol hasznot huznak. Ez

milyen dolog...
Hét
. Tisztazatlan a garantalt bérminimum ¢és a

minimalbér (8 oras munkaviszony esetében): a
garantalt bérminimum (tehat szakképzettséghez
kotott munka) bruttd 296.400.- Ft, a minimalbér
(aminél kevesebbet nem lehet fizetni) 232.000.- Ft.
. A szdvegben kozreadott kindlati bérleti dij
nem lehet a szamitasok alapja, hiszen a kinalat
(vagyis az, hogy mennyit kar kapni a bérbeado) és a
ténylegesen megegyezett 6sszeg valosziniileg eltér a
bérbevevo javara.

. Miért kellene a kozos koltséget, és foleg,
miért Kellene az épiilet kezelési koltségeit is a
bérlonek fizetnie? Ez bizonyara nagyon vonzo lehet
a tulajdonosoknak, de nem ilyen aron kellene
vonzova tenni a bérbeadasi lehetdséget. Milyen
alapon fizessen a bérl6 annak az épiiletnek az
allagmegovasaért, fenntartasért, amely ingatlanban
egy szoget sem verhet be a falba? Val6sziniileg mar
régen nem 6 fog ott lakni, amikor pl tatarozzak a
hazat, vagy Kkifestik a lépcs6hazat. Ez teljesen
irracionalis, Fizetnie kell valamiért, amibél

Hat

Az Onkorményzat a 2022-es évben kisérletezett
lakésok részleges feltjitasaval. A lakastigynokségi
lakasok esetében is azt a gyakorlatot kivannank
kiprébalni, ahol a bérlére a befejez6 szakipari munkak
elvégzése harul, mig a lakésok alapfelujitasat az
Onkorményzat végzi.

A Koncepcioban nincs szé adéelkertilésrél, hiszen,
ahogy On is megjegyzi, ez a Személyi
jovedelemadordl szo616 torvényben szerepld
kedvezmény, mely el6segiti a modell
mitkodéképességét, illetve implicit modon a jogalkoto
azon szandékat is mutatja, hogy a magantulajdonu
bérlakasok onkormanyzati hasznositasa elterjedtebbé
valjon.

Hét

A garantalt bérminimummal és @ minimalbérrel,
valamint a kinlati lakbérekkel kapcsolatban lasd
korabban 1-es kérdésére adott vélasz.

A Lakastorvény az egyes lakassal kapcsolatos
koltségek viselésének kérdését a bérld és a bérbeadd
megegyezésére bizza. A jelenlegi piaci bérbeadasi
gyakorlatban bevett a kozos koltség bérlére haritasa.
A Lakasiigynokség esetében a kozos koltség teljes
Osszegét nem a bérlé viseli: a tarsashazi felyjitasi alap
befizetései, valamint a felgjitasokhoz kapcsolddo
célbefizetések a bérbeadot terhelik . A bérld ilyen
modon a k6zo6s koltségnek az épiilet hasznalataval,
miuikodtetésével kapcsolatos részét fizeti, amelybol
,,részesul”.




semmilyen moédon nem részesil, s6t, bele sem
szolhat, hiszen a kozgyiiléseken a tulajdonos vesz
részt, & Szavaz meg vagy all el valamilyen
kiadasatol. Az egyetlen dolog, és kiilfoldon ez igy
torténik, ha elszamolast kap arrdl, a 1épcséhazi
kozvilagitasbol, a szemétszallitasbol és egyén a
bérlé szamara is kapott szolgaltatasbol mennyi az 6
fogyasztasa. (A tarsashazi torvény szerint persze a
kozos koltség a tulajdonost terheli, szoval még
torvényellenes is. Csak mellesleg: éppen most nyert
egy budapesti 6nkormanyzattal szemben jogerésen
pert egy olyan bérld, akivel megfizettették a k6zos
koltséget)

Nyolc

. A lakaselosztas szempontjai: egységes
szempontrendszer (= pontozasos rendszer). A
szempontok kb. ugyanazok, mint egyébként a
lakéaspalydzatoknal. A”midta él a keriiletben”
helyett elsé sorban azt ajanlanam, ha mar ez
kérdéses: miota ¢l Budapesten? Es csak
masodsorban azt, hogy miota él a keriiletben. Az
ingatlan zsufoltsaga sem mérvado, hiszen egyetlen
lakasba adott esetben a zsufoltsagig be vannak
jelentve, mas kérdés, hogy ténylegesen nem laknak
ott.

Végezetiil, osszefoglalva:

A kezdeti 6romom, miszerint végre azok is
lakhatnak majd, akik eddig erre érdemtelennek
bizonyultak az 6nkormanyzatnal, végiil ugyanoda
jutottunk: valamiféle negativ ,,érdem” kell ahhoz,
hogy egy egyszerii, esetleg ,,csak pesti”, de hem
kertileti, atlagos koriilmények kozott, de dragan é16-
lako csalad is elismerten lakhassék...

Mi lenne, ha nem kellene az emberektdl elvarni,
hogy magukat megaldzva, helyzetiiket idegenek
eldtt kotelezden kitarva, szerencsétlen, Sikertelen
élethelyzetilket minél alaposabban megcsocsalva
legyenek kénytelenek lakni valahol. Higgyiik el
végre, a kozéposztaly also rétegében éléket alig
valasztja el valami a jelenleg priorizalt rétegtdl —
kotéltancosok, akik alatt még az a vékony védéhalo
sincs, ami a ,diszkriminalt” csoportok alatt ott
fesziil...

Nyolc

Ahogy a lakaspalyazatoknal, tigy a Lakasiigynokség
esetében is a cél a raszorultsag objektiv szempontok
szerinti felmérése, melynek egyik eleme a jelenlegi
lakhatas mindsége. A lakhatas zsufoltsdganak kérdése
az életvitelszertien ott tartdzkoddkra vonatkozik, nem
pedig a lakasba bejelentettekre. Mivel a lakasigénylé
jelenlegi lakaskoriilményei hangsulyos elemét képezik
a pontrendszernek, lakasok kiajanlasa eldtt a
Lakasiigynokség kornyezettanulmanyt folytat a
lakasigényl6 lakhelyén, hogy meggy6z6djon a
lakésigényl6 allitasainak helyénvalosagarol.

Barmilyen szocialis timogatas elosztasa soran komoly
dilemma, hogy a célzas (tehat annak biztositasa, hogy
valdban raszorulok jussanak hozza) ne jarjon tulzott
adminisztrativ megterheléssel se az igénylo, se a
tamogatast nyujto szerv szamara. Ugyanakkor a célzas
fontossaga hatvanyozottan érvényesiil olyan esetekben
—igy a jozsefvarosi lakasok elosztisanak esetében is —
amikor a timogatas limitalt, igy széles rétegek helyett
csak a leginkabb raszoruloknak tud segitséget
nyujtani.

Maga a kezdeményezés 6nmagaban dicséretes, el
kell inditani, menetkzben pedig lehet rajta javitani,
korrigalni, jobbitani. Példamutaté kezdeményezés,
a févarosnak is mar rég el kellett volna indulnia ebbe
az iranyba.

Koszonjiik, egyetértiink a véleménnyel

A lakasiigynokség tervezetét elolvasva felmeriilt a
kérdés, hogy a jelenleg 6nkormanyzati lakasban é16
bérldk is palyazhatnak-e majd ezekre a lakasokra, ha
egyébként a jovedelmi hatarokon beliilre esnek?

A feltett kérdésekre sorban valaszolunk:

Igen, jelenlegi 6nkormanyzati lakasban é16 bérlék is
palyazhatnak/  felkeriilhetnek a  névjegyzékre,
amennyiben vallaljak, hogy a Lakasiigynokséggel valo




Masik kérdés, hogy az oOnkormanyzati lakasok
leend6 bérldi fizetnek-e majd kozos koltséget? (Ez
ugye csak akkor érdekes kérdés, ha 100-as hazban
lesz az adott lakas, ahol jelenleg semmiféle k6zos
koltség nincs.)

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok leendd bérloi
kinek szolnak majd, ha valami gond van a hazzal?
Es ki fogja elvégezni a javitasokat? A Rév8
megrendeli a JGK-n keresztiil az Epkart61?
Remélhet6, hogy a 10 6nkormanyzati tulajdont
lakast olyan hazban keriil kivalasztasra, ahol amtgy
a haz allapota legalabbis megfelel6. Jo lenne, ha arra
lehetne szamitani, hogy miutan valaki sajat pénzén
felyjitja a lakast, egyéb miiszaki problémak nem
nehezitik meg a lakhatasat.

Azt feltételezem, hogy ezeken a kérdéseken a
lakasiigynokség  koncepcio alkotoi  sokat
gondolkodtak, valosziniinek tartom, hogy valaszaik
is vannak a kérdésekre, felvetésekre. igy ezeket
inkabb csak azért irom le, hogy kihangositsam a
benniink felmeriilt gondolatokat.

A fenti kérdéseken kiviil kiilon 6rommel tidvozoltitk
azokat az el6remutatd terveket, ahol a
lakastigynokség  tapasztalatain  keresztil az
onkormanyzati lakasok bérlésével kapcsolatban is
hasznalhato tapasztalatokkal gazdagitja majd az
O6nkormanyzatot.

szerz6déskotés eltt lemondanak jelenlegi  bérleti

jogukrol.

A Lakasiligynokség kezelésébe tarsashazban talalhatd
onkormanyzati lakasok fognak keriilni. Ezen lakasok

bérléi, a jelenlegi rendszerhez hasonldan,

a kiilon

szolgaltatasi dijként fogjak fizetni a kozos koltség

meghatarozott részét, a Lakasligynokség

bérldinek

k6z06s koltség nagyobb részét kell majd megfizetni. A
hazzal kapcsolatos problémakért a tarsashaz ko6zos

képviselete felelds (az Onkormanyzati

tulajdont

lakasok esetén ugyantigy, mint a magantulajdona
lakasok esetén). Egyéb sziikséges javitasokat a Rév8

Zrt. sajat hataskorben fog elvégeztetni.

Koszonjik szépen a véleményezés céljabol
résziinkre megkiildott, a Jozsefvarosi
Lakasiigynokség koncepcio tervezetét, valamint az
azt alatamasztd rendelet tervezetét, azokat
egyesiiletiink attanulmanyozta.

Udvozoljiik az dSnkormanyzat azon térekvését, hogy
a lakhatasi valsagot egyre szélesebb korben probalja
meg orvosolni, megcélozva a megfizethetd lakhatasi
lehetdségek biztositasat, valamint levéve a
tulajdonosokrol a lakaskiadas felel6sségét és terhét,
egyre tobb embert szamara tud majd méltd
lakhatasrol gondoskodni.

A tervezettel Osszefliggésben  egyesiiletiink
észrevétel, javaslatot nem tesz, azonban jelezni
szeretnénk, hogy a lakasrendelettel Osszefliggésben
korabban mar fogalmaztunk meg észrevételeket,
melyeket tovabbra is megfontolasra ajanlunk, ezért
azt ismételten rendelkezésre bocsatjuk.

Koszonjiik, az Egyestilet a 2022. oktoberben

megkiildott észrevételei a lakasrendelet modositasahoz
ebbe a tervezetbe beépitésre keriiltek lasd eldterjesztés

5. oldala
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