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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 2023. május 10. napján tartott 
ülésén tárgyalta a nem lakás céljára szolgáló helyiségek pályázat útján történő bérbeadásáról szóló 
előterjesztést. Az előterjesztést a Bizottság a napirendjéről levette, és kérte az előterjesztés kiegészítését 
a korábbi bérbeadásokra, pályázatokra vonatkozó információkkal. Kérte továbbá, hogy a Budapest VIII. 
kerület, József krt. 43. földszint 2. szám alatti, 36694/0/A/2 helyrajzi számú, 195 nr alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiséget törölje a javaslatból. Az elhangzottaknak 
megfelelően az előterjesztés átdolgozása megtörtént.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát 
képezik az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszünk javaslatot jelen 
előterjesztésben.

Budapest Főváros VIII, kerület Józsefváros Önkormányzat 15/2023. (II. 23.) számú képviselő-testületi 
határozatának 3.2. alpontja értelmében (mivel a fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás bevezetésével 
már valamelyest realizálódott a számított bérleti díj összege), valamint a Bizottság Déri projekt keretében 
a Rév8 Zrt. által lefolytatott helyiség pályázata alkalmával adott iránymutatásai alapján egyes helyiségek 
minimális bérleti a számított bérleti díjnál alacsonyabb összegben, de legfeljebb annak 40%-ának 
megfelelő összegig csökkentve javasoljuk meghatározni, a leírt indokok alapján.

Javasoljuk továbbá, hogy azon helyiségek esetében, amelyeknél a minimális bérleti díj alacsonyabb a 
számított bérleti díjnál, a bérbeszámítás lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések 
megkötésére maximum 10 éves határozott időre legyen lehetőség, valamint a pályázati felhívásban 
kerüljön megjelölésre, hogy a Társasház szervezeti és működési szabályzata tartalmaz-e tevékenységi 
tiltást.

1 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 21. szám alatti, 36758/A/3 helyrajzi számú, 557 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérleményt három bejárati ajtón 
keresztül lehet megközelíteni. A főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi 
utcára és a belső udvarra nyílik. A faszerkezetű fő bejárati ajtó karbantartást igényel, (már az üvege 
kitört) de még zárható. A bérlemény három szintből áll. A legfelső szint az üzlethelyiség, aminek a 
padlózatát linóleummal fedték be, teljes cserét igényel. A falakról a tapéta levált, több helyen a 
vakolat szintén. A mennyezetről az álmennyezetet eltávolították, viszont a felfüggesztések nyomai 
megmaradtak. Aktív vizesedés a mennyezeten nem látszik. A négy kirakatüvegből az egyik be van 
törve. Az alagsori üzlettérben a mennyezeten lévő álmennyezet állapota rossz, cserére szorul. Ebben 
a részben a falak vizesek, dohosak, a vakolat több helyen levált. A linóleum cserére szorul. A belső 
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térelválasztó ajtók kerettel együtt lettek eltávolítva. A pincehelyiségben az eredeti alaprajzhoz képest 
több válaszfalat is beépítettek. A pince raktárhelyiségeiben a falak vizesek, dohosak, az álmennyezet 
sérült. A csempézett falrészen a csempe hiányos, törött. A pincehelyiség teljes felújítást igényel. 
Vízvételi lehetőség van a bérleményben, elektromos áram nincs, mert a villanyóra a fővezetékről le 
lett vágva. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 83.700 Ft/hó.

A helyiség 2013. január 24. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiségből 135 m2 
a földszinten, 422 m2 alagsor és pinceszinten helyezkedik el. A helyiség bérbeadására vonatkozóan 
pályázat kiírására még nem került sor, kiajánlása több alkalommal történt meg, de érdeklődés 
hiányában pályáztatásra nem került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 636.281 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 50 %-án, azaz 318.141 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
megállapítani, tekintettel a helyiség kedvezőtlen kialakítására és rossz műszaki állapotára. Az 
alacsonyabb összegű minimális bérleti díj megállapítást indokolja, hogy a helyiség kedvezőtlen 
elrendezése miatt a pinceszint felé található részek kihasználása nehézkes, szellőzése nem, vagy csak 
nagy beruházással megoldható, továbbá a helyiség bérbevételére érdeklődés nem mutatkozik a 
kiajánlások alapján.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 59. szám alatti, 35232/0/A/27 helyrajzi számú, 193 m2 
alapterületű, I. emeleti nem lakás céljára szolgáló volt bérlemény a Baross utca és a Harminckettesek 
tere sarkán helyezkedik el, a társasházból önállóan megközelíthető. A Baross utca és a 
Harminckettesek tere felé egy-egy erkélye van a helyiségnek. A társasházi alapító okiratban és az 
alaprajzon jelölt felvonó már nincs meg. Az ingatlanban minden közmű rendelkezésre áll. A helyiség 
több szobára, helyiségre, közlekedőre, vizes blokkra osztott, belmagassága 3,8 m. A bejárati ajtó 
faszerkezetű, nyitható fémráccsal védett, az ablakok, az erkély ajtók és a belső ajtók szintén 
faszerkezetűek, gyenge-közepes állapotúak. A padozat beton, kerámiával járólapokkal és parkettával 
burkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek, lambériázottak, csempézettek, gyenge-közepes 
állapotúak. A használati melegvizet villanybojlerek biztosítják, amelyek működőképessége 
felülvizsgálandó. A helyiség más célra történő használata előtt a helyiség teljes átalakítása szükséges. 
A helyiség jól bevilágított, világos. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 51.840 
Ft/hó.
A helyiség 2020. február 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Az Önkormányzat 
óvoda céljára használta. Az óvoda megszűnését követően a helyiség pályázat útján bérbeadásra 
került, de a bérlő a helyiség 10 hónap bérlet után az Önkormányzat birtokába visszaadta. A pályázat 
során a minimális bérleti díj 296.000 Ft/hó + ÁFA összegben került meghatározásra, a bérlő 302.000 
Ft/hó + ÁFA bérleti díjat fizetett. A helyiséget ezt követően az Önkormányzat a nemzetiségi 
önkormányzatok irodahelyiségeként kívánta használni, de az átalakítási igények miatt a használat 
nem valósult meg.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 347.400 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 347.400 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 80. szám alatti, 35252/A/8 helyrajzi számú, 53 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség nagy kirakattal rendelkezik 
és a Baross utcáról nyílik. Rolós ráccsal és portál védelemmel van ellátva. A faszerkezetű bejárati 
ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény 
járólappal borított, állapota megfelelő. Az eladótéren belüli falrész tisztasági festése javasolt. A 
raktárhelyiségben a falak vizesek, a vakolat javítást és tisztasági festést igényel. A mennyezeten 
beázási foltok nem látszanak, viszont elszórtan hajszálrepedések vannak. A raktárból egy jelenleg 
lezárt ajtón keresztül ki lehet jutni a társasház folyosójára. Vízvételi lehetőség van, az elektromos 
hálózat felülvizsgálatot igényel, viszont áram van a bérleményben. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 11.550 Ft/hó.



A helyiség 2019. április 24. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2020. szeptemberében került kiírásra pályázat 125.350 Ft/hó + ÁFA minimális bérleti 
díjon. A helyiség bérbeadására kiírt pályázat eredménytelenül zárult, mivel a pályázati 
dokumentációt senki nem vásárolta meg, így pályázatot sem nyújtott be. A helyiség 2020. szeptember 
24. és 2022. március 7. napja között krízis helyiségként szolgált a Covid járvány miatt lakhatási 
krízisbe került személyek részére. A helyiség használatára nem került sor ez idő alatt. A helyiség 
több alkalommal került kiajánlásra, de érdeklődés hiányában pályáztatásra nem került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 127.200 Ft/hó + ÁFA. 
Tekintettel a helyiség iránti érdeklődés hiányára, a pályázat során a minimális bérleti díjat a számított 
bérleti díj 70 %-án, azaz 89.040 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 86. szám alatti, 35527/2/A/75 helyrajzi számú, 42 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Szűz utcáról 
közelíthető meg, egy jó állapotú fém ajtón keresztül, ami előtt zárható rács található. A bérlemény 
aljzata járólappal burkolt, ami jó állapotú. A falakon a festés ép, rongálás, kopás nincs rajta. Az 
eladótér feletti állmennyezetből a világító testek el lettek távolítva. Beázást, rongálást nem 
tapasztaltunk a bérleményben. A gázszolgáltatás ki van építve. Víz- és elektromos áram vételezési 
lehetőség van a bérleményben. Az üzlethelyiség teljesen galériázott. A galériára vezető falépcső 
kifogástalan állapotú. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 7.686 Ft/hó.
A helyiség 2023. február 20. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid idő 
alatt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 88.200 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 88.200 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

5 .) A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 11. szám alatti, 34953/0/A/0 helyrajzi számú, 66 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Tolnai Lajos utcáról 
nyílik, egy fém rácson és egy közepes állapotú fa szerkezetű ajtón keresztül lehet bejutni. A 
bérlemény járólappal burkolt, viszont néhol töredezett, hiányos. A falakon vizesedés és 
hajszálrepedések láthatóak, a vakolat penészes, ami több helyen le is jött. A mennyezeten egy helyen 
vakolat leomlás látható. Vízvételi lehetőség van a bérleményben. A fűtést egy gáz cirkó biztosítja. A 
helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 62.172 Ft/hó.
A helyiség 2011. június 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000 Ft-ot, így a pályáztatására kötelező előírás nincs. A helyiség 2022-ben 
a Déri Projekt keretében a Rév8 Zrt. által lefolytatott pályázatban szerepelt, de bérbevételére pályázat 
benyújtására nem került sor. A Déri Projektben a helyiség minimális bérleti díja 47.348 Ft /hó + ÁFA 
összeg volt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 66.000 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 46.200 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a helyiség bérbeadására több, mint 10 éve nem került sor, 
valamint a bérbeadására kampányban lefolytatott pályázat sikertelenül zárult.

6 .) A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 15. szám alatti, 34980/0/A/l helyrajzi számú, 229 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség két külön bejáratú, két 
ajtó nyílik a Fecske utcára. A főbejárat ajtaja fém szerkezetű, közepes állapotú. Az iroda aljzat 
parketta, ami sérült. A többi helyiségben beton, ami több helyen repedezett. A falak alsó részén 
vizesedés található, ami miatt a festés, illetve a vakolat felpúposodott, lepergett. A bérleményben a 
vakolat több helyen sérült, van, ahol a fal a tégláig le van verve. A mennyezeten helyenként kisebb- 
nagyobb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Víz- és az elektromos áram vételezési lehetőséget 
fogyasztó hiányában nem tudták tesztelni. A gázhálózat ki van építve a bérleményben. A helyiség 
után fizetendő (vízórás) közös költség összege 41.220 Ft/hó.
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A helyiség 2019. december 31. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 2022- 
ben a Déri Projekt keretében a Rév8 Zrt. által lefolytatott pályázatban szerepelt, de bérbevételére 
pályázat benyújtására nem került sor. A Déri Projektben a helyiség minimális bérleti díja 71.173 Ft 
/hó + ÁFA összeg volt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 183.200 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 40 %-án, azaz 71.173 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a helyiség bérbeadására több, mint 10 éve nem került sor, 
valamint a bérbeadására lefolytatott kampányban lefolytatott pályázat sikertelenül zárult.

7 .) A Budapest VIII. kerület, Gyulai Pál u. 12. szám alatti 36455/A/2 helyrajzi számú, 37,44 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség és a 36455/A/3 helyrajzi 
számú 50,28 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség össze lett 
nyitva, ezért két külön utcai bejárata van. A faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók 
karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény járólappal burkolt, ami megfelelő 
állapotú. Helyenként a falak alsó részén vizesedés található. A vakolatot több helyen javítani kell. A 
mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a 
bérleményben. A bérlemény villanyórája a ház folyosóján található, ami a 3-as albetéttel össze van 
vonva, ahol a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. A bérlemény vakolatát több helyen pótolni, 
javítani kell. A mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. Elektromos áram és vízvételi 
lehetőség van a bérleményben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 18.900 
Ft/hó.

A helyiség 2022. december 28. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid idő 
alatt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 210.528 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 210.528 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

8 .) A Budapest VIII. kerület, Horánszky utca 27. fsz. 4. szám alatti, 36608/0/A/4 helyrajzi számú, 54 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Krúdy utca 
felöl kialakított, és önállóan megközelíthető. Az albetét az elmúlt 15 évben felújítva nem volt. A 
nyílászárók faszerkezetüek (melyek jól záródnak), az ingatlan belső terében a burkolatok vegyesek 
(cementlap, mettlachi, kerámia, beton), a falak vakoltak, festettek és csempézettek, gyenge-közepes 
állapotúak (a falak vizesednek, salétromosodnak, nagyobb részben olajlábazattal borítottak). Az 
üzlethelyiség fűtésére 1 db gázkonvektor áll rendelkezésre, de a kéménybe vezető cső hiányzik - így 
a kémény is felülvizsgálatot igényel. Az ingatlan víz-, villany- és gázórával rendelkezik, a használati 
melegvíz-ellátást kisméretű villanybojler biztosítja, az elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel. A 
helyiség összességében gyenge-közepes műszaki és esztétikai állapotú. A helyiség után fizetendő 
(vízóra nélküli) közös költség összege 10.738 Ft/hó.

A bérlő, Reichard László Kálmánná egyéni vállalkozó (székhely: 1085 Budapest, Horánszky utca 
27.; nyilvántartási szám: 4430231; adószám: 41051065-2-42) és az IGUANA IT Kft. (székhely: 1088 
Budapest, Krúdy Gyula utca 9.; cégjegyzékszám: 01 09 277811; adószám: 25484159-2-42; képviseli: 
Klein Anna) 2020. szeptember 2. napján kelt közös kérelmükben kérték a bérleti jog átruházásához 
történő tulajdonosi hozzájárulás érdekében kérelmet nyújtott be. A helyiség bérlője 137.674 Ft/hó + 
ÁFA összegű bérleti díjat fizetett, a bérleti jogot átvevő IGUANA IT Kft. 320.000 Ft/hó + ÁFA 
összegű bérleti díj ajánlatot tett. A bérleti jog átruházásával a bérleti jogot átvevő IGUANA IT Kft- 
nek 2.438.400 Ft szerződéskötési díj fizetési kötelezettsége keletkezett volna. A számított bérleti díj 
284.500 Ft/hó + ÁFA volt. A kérelmet a Tisztelt Bizottság megtárgyalta, de nem járult hozzá a bérleti 
jog átruházásához, pályázat kiírására kérte fel a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t. A 
helyiségre fennálló bérleti jogviszony a döntéssel nem szűnt meg, a helyiség 2020. november 18. 
napján került vissza az Önkormányzat birtokába.
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A helyiség birtokbavételét követően 2021-ben pályázat kiírására került sor 135.150 Ft/hó + ÁFA 
összegű minimális bérleti díj mellett. A pályázat során két ajánlat került benyújtásra. Az egyik 
157.000 Ft/hó + ÁFA, a másik 270.000 Ft/hó + ÁFA összegű bérleti díj ajánlatot tartalmazott. A 
pályázatot az Önkormányzat visszavonta. 2022-ben újabb pályázat kiírásáról döntött a Bizottság 
238.550 Ft/hó + ÁFA minimális bérleti díj mellett. A második pályázat során négy pályázat érkezett, 
amelyekben a bérleti díj ajánlat a következők szerint alakult: 286.200 Ft/hó + ÁFA, 270 000 Ft/hó + 
ÁFA, 250.000 Ft/hó + ÁFA és 240.000 Ft/hó + ÁFA. A Tisztelt Bizottság döntése alapján a 286.200 
Ft/hó + ÁFA összegű ajánlattevő felhívásra került szerződéskötésre, de a bérleti szerződést nem 
kötötte meg. A helyiség bérbevétele iránt kérelem nem került benyújtásra, a kiajánlások nem vezettek 
eredményre.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja (ha nem a Horánszky u. 27. 
szám alatti címmel, hanem a Krúdy utcai bejárattal számolunk) 111.780 Ft/hó + ÁFA. A 2023. május 
10. napján tartott ülésen elhangzottak alapján a minimális bérleti díjat a két, már lefolytatott pályázati 
eljáráson megjelölt minimális bérleti díj közötti összegen, azaz 180.000 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

9 .) A Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 10/B. szám alatti, 38862/4/A/2 helyrajzi számú, 23 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Hungária körúton 
található. A faszerkezetű bejárati ajtó és a belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően 
működnek, törés, rongálás nem látszik rajtuk. A bérlemény járólappal burkolt, jó állapotban van. A 
fal és a mennyezet nem vizes, vakolat leválás nem látni, megfelelő állapotban vannak. Viszont 
tisztasági festés ajánlott a teljes bérleményben. A fürdőszobában a csempe ép javítást nem igényel. 
Az elektromos aljzatokat és világítótesteket leszerelték, viszont elektromos áram és vízvételi 
lehetőség van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 6.904 Ft/hó. 

A helyiség 2023. január 5. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000 Ft értékhatárt, így a pályázat útján történő bérbeadására nincs 
kötelezettség. A helyiség bérbevételére vonatkozóan kérelem nem érkezett, kiajánlása nem hozott 
eredményt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 51.750 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 51.750 Ft/hó + AFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

10 .) A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 12. szám alatti, 34768/A/2 helyrajzi számú, 147 
nr alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségbe az 
utcáról két külön bejáratú ajtón keresztül lehet bejutni. A főbejárati ajtó és ablak műanyag szerkezetű, 
a mellékbejárat ajtaja fa szerkezetű, de thermo üveggel van ellátva. Az üzlettér járólappal burkolt, 
állapota megfelelő. Az iroda linóleummal fedett, cseréje időszerű. A falak állapota megfelelő, 
vizesedés, penész nem látszik rajtuk, viszont több helyen a vakolat enyhén sérült, javítása és festése 
szükséges. A mennyezeten beázási foltok nincsenek. Vízvételi lehetőség fogyasztó hiányában nem 
tesztelhető, elektromos áram nincs a bérleményben, utóbbi fázisceruzával is ellenőrizve lett. A 
bérleményhez tartozik egy pince is, ami teljes felújítást igényel. A pince össze lett nyitva egy ajtó 
segítségével a mellette lévő (az alaprajzon XVI. számmal jelölt) társasházi tulajdonú pincével, 
melynek lezárása folyamatban van. A bérleményben három állógaléria található és a képen található 
lomok elszállítása is folyamatban van. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség 
összege 57.305 Ft/hó.
A helyiség 2014. szeptember 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2022-ben került pályázat kiírására. 226.350 Ft/hó + ÁFA összegű minimális bérleti díj 
mellett. A pályázat eredménytelenül zárult, pályázati dokumentációt senki nem vásárolta meg, így 
pályázat benyújtására sem került sor. A helyiség több alkalommal kiajánlásra került, ami nem vezetett 
eredményre.
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A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 222.000 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 133.200 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a helyiség közel 10 éve nem került bérbeadás útján hasznosításra.

11 .) A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 14-16. szám alatti, 34768/A/142 helyrajzi számú, 
36 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti bérlemény a II. János Pál pápa térről nyílik egy 
fémráccsal ellátott, közepes állapotú vasajtón keresztül. A bérlemény aljzata közepes állapotú beton. 
A falak közepes állapotúak vizesedésnek nincs nyoma. Az eladótérben a mennyezeten egy nagyobb 
foltban a vakolat levált. Elektromos áram nincs a bérleményben, viszont vízvételi lehetőség van. A 
bérleményhez tartozik egy pince is, aminek a falai vizesek, teljesen felújítandó. A helyiség után 
fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 20.160 Ft/hó.

A helyiség 2016. március 8. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000 Ft értékhatárt, így a pályázat útján történő bérbeadására nincs 
kötelezettség. A helyiség bérbevételére vonatkozóan kérelem nem érkezett, kiajánlása nem hozott 
eredményt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 48.600 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 29.160 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

12 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 51. szám alatti, 36703/A/3 helyrajzi számú, 125 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a József kőrútról nyílik 
egy jó állapotú ajtón keresztül. A bérlemény aljzata járólappal burkolt. Törés, repedés nem látszik 
rajta. A falak megfelelő állapotúak, nagyobb vizesedésnek nincs nyoma, viszont tisztasági festést 
igényelnek. A mennyezet megfelelő állapotú, beázás nyomai nem látszanak rajta. A bérlemény kb. 
50 %-ban galériázott. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A bérlemény 
riasztóval és kamerával ellátott és (beépített) bútorozott. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 23.750 Ft/hó.

A helyiség 2022. szeptember 22. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Bérbeadására a 
birtokbavétel óta eltel időben pályázat kiírására még nem került sor, több alkalommal került sor a 
kiajánlására.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 325.000 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 325.000 Ft/hó + ÁFA az összegen 
javasoljuk meghatározni.

13 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 52-56. szám alatti, 35636/A/5 helyrajzi számú, 183 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a József kőrútról nyílik 
egy közepes állapotú, faszerkezetű ajtón keresztül. A bérlemény járólappal van fedve, ami közepes 
állapotban van. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés és a vakolat felpúposodott, 
lepergett. A közlekedő folyosón az egész falfelület dohos. Az álmennyezet megfelelő állapotú, 
viszont alatta vizesedik a mennyezet. A bérleményben található egy álló galéria is, aminek a 
mennyezetén régebbi beázási folt látható. Vízvételi lehetőség van a bérleményben, viszont 
elektromos áram nincs. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös költség összege 48.092 Ft/hó.

A helyiség 2022. október 17. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Bérbeadására a 
birtokbavétel óta eltel időben pályázat kiírására még nem került sor, több alkalommal került sor a 
kiajánlására.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 292.800 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 175.680 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel a helyiség műszaki állapotára, a falak jelentős vizesedésére, erős szintbeli 
tagoltságára.

14 .) A Budapest VIII. kerület, Magdolna utca 20. szám alatti, 35309/A/0 helyrajzi számú (bal UCH) 
19 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség elektromos



redőnnyel ellátott. A nyílászárók faszerkezetüek, felúj ításra/cserére szorulnak. A belső nyílászárók 
fa szerkezetűek, jól záródnak. Padlózata az üzlettérben és a WC-ben járólappal, a galérián PVC-vel 
burkolt. Falak az üzlethelyiségben és a WC-ben kb. 2 m magasságig csempézettek. Az üzlet 50%- 
ban galériázott és légkondicionálóval felszerelt. Villanyóra van a helyiségben. Aram és vízvételi 
lehetőség van.
A helyiség 2023. február 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000 Ft értékhatárt, így a pályázat útján történő bérbeadására nincs 
kötelezettség. A helyiség bérbevételére vonatkozóan kérelem nem érkezett, kiajánlása nem hozott 
eredményt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 27.170 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 27.170 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

15 .) A Budapest VIII. kerület, Német utca 13. szám alatti, 34903/0/A/66 helyrajzi számú, 56 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Német utca és a József 
utca sarkán lévő társasház földszintjén található, önállóan megközelíthető a társasház József utcai 
oldalán fa szerkezetű bejárati ajtón keresztül. Az ingatlan két részre osztott, melyek belmagassága 
4,1 méter. A belső helyiségben utólagos leválasztással WC-t alakítottak ki. A falon felszerelt mosdó 
található. Belső nyílászárók műanyag harmonika ajtók, gyenge-közepes állapotúak. A falak vakoltak, 
festettek, csempézettek, lambériázottak, gyenge-közepes állapotúak, több helyen vakolatleválások és 
penészesedés látható. Az eladótér kövezete kopott javítása vagy cseréje időszerű. A mennyezeten 
helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van 
a bérleményben. A helyiség fűtését egy gázkonvektor biztosítja. Összességében az ingatlan gyenge­
közepes műszaki állapotban van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 
12.255 Ft/hó.
A helyiség 2020. február 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 2022-ben a 
Déri Projekt keretében a Rév8 Zrt. által lefolytatott pályázatban szerepelt, de bérbevételére pályázat 
benyújtására nem került sor. A Déri Projektben a helyiség minimális bérleti díja 98.244 Ft /hó + ÁFA 
összeg volt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 134.400 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 80.640 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a bérbeadására kampányban lefolytatott pályázat nem hozott 
eredményt.

16 .) A Budapest VIII. kerület, Népszínház utca 16. szám alatti, 34676/A/2 helyrajzi számú, 92 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Népszínház utcáról 
nyílik. A fém szerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók megfelelően működnek. A parketta a 
raktárban enyhén megsüllyedt, a többi helyiségben megfelelő állapotú. A falak alsó részén vizesedés 
található, ami miatt a helyenként a festés felpúposodott, lepergett. A mennyezeten az álmennyezet 
miatt, vizesedési nyomok nem látszanak. Vízvételi lehetőség van a bérleményben. Elektromos áram 
és villanyóra nincs a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 24.020 
Ft/hó.
A helyiség 2017. október 17. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozó kiajánlások nem vezettek eredményre, pályázat kiírására nem került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 179.400 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 107.640 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a helyiségben nincs áram, a használathoz szabványos mérőhely 
kialakítása szükséges.

17 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 28. szám alatti, 35695/A/5 helyrajzi számú, 25 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség és a 35695/A/6 helyrajzi 
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számú 21 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség össze lett 
nyitva, ezért két külön bejárata van (mind a két bejárat a Práter utcára nyílik). A faszerkezetű bejárati 
ajtók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény aljzata beton (ami 
repedezett, hiányos). A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a vakolat lepergett. Az 
elektromos hálózat és vízhálózat kiépítése után a fal nem lett visszajavítva. A bérlemény falán kb. 6 
m2 területen tégláig le van verve a vakolat. A mennyezeten nincsennek beázási foltok. Vízvételi 
lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A villanyóra az ötös számú albetétben található. 
A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 16.100 Ft/hó.

A helyiségek 2019. szeptember 28. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiségek 
bérbeadására 2022-ben két pályázat került kiírásra, amelyekben a minimális bérleti díj 124.750 Ft/hó 
+ AFA és 103.180 Ft/hó + ÁFA összeg volt, a pályázatok eredménytelenül zárultak. A helyiségek 
több alkalommal volt kiajánlva, amelyek nem vezettek eredményre.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 119.600 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 71.760 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a bérbeadására lefolytatott pályázatok és a kiajánlások nem 
zárultak bérbeadással.

18 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 44. (Szigony u. 1-15.) szám alatti, 35728/2/A/538 helyrajzi 
számú, 144 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségben a 
nyílászárók szerkezeti anyaga fém, állapotuk felújítandó, továbbá a helyiség 2 db kirakati 
üvegportállal rendelkezik. A helyiség riasztó berendezéssel van felszerelve. A helyiség egy 
főbejárattal és egy mellékbejárattal rendelkezik. A mellékbejáratnál belül biztonsági rács található. 
A helyiség fűtését 9 db radiátor biztosítja. A helyiségek hidegburkolata javítandó, illetve az egyik 
helyiségben lévő PVC burkolat cserélendő. A felmenő oldalfalak javítást, festést igényelnek, 
vizesedés, salétromosodás, penészesedés nem látható. Az álmennyezet helyenként hiányos, 
felülvizsgálata javasolt. Csaptelepek hiánya miatt a vízellátást nem lehetett leellenőrizni. Az 
áramszolgáltatás kétséges, mert felkapcsolt villanyóra mellett sem tudtunk fogyasztót felkapcsolni. 
A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 32.900 Ft/hó.

A helyiség 2016. január 4. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására 
civil szervezetek részére, az önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó feladatok ellátása 
érdekében 2021. évben pályázatot írt ki az Önkormányzat, amely eljárást tárgyalást követően csak, 
2023. évben zárt le a Tisztelt Bizottság. A kiírt pályázatban a minimális bérleti díj 49.500 Ft/hó + 
ÁFA összeg volt. A pályázatot az Önkormányzat visszavonta. Az új kedvezményes helyiségbérlet 
keretében pályázat útján bérbevehetö helyiségek közé a helyiség nem került kijelölésre.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 172.800 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 172.800 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

19 .) A Budapest VIII. kerület, Rökk Szilárd utca 19. szám alatti, 36673/'A/21 helyrajzi számú, 64 m2 
alapterületű, udvari bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja műanyag 
szerkezetű, jó állapotban van. Az ablakok fa szerkezetűek, megfelelő állapotúak. Az utcára nyíló 
ablakok, valamint a bejárati ajtó biztonsági ráccsal ellátottak. A belső nyílászárók faszerkezetűek, a 
konyhai részen lévő, valamint az előtérből nyíló WC részen található ajtók cseréje szükséges, mivel 
helyenként a faanyag hiányzik belőlük. A többi helyiségben a belső nyílászárók megfelelő 
állapotúak. Az egyik irodai helyiségben állógaléria került kialakításra. Az előtér, a WC helyiségek és 
a zuhanyzó helyiségek, továbbá a konyhai rész járólappal burkoltak, melyeknek jó az állapota. A két 
irodai helység parkettázott, melyek megfelelő állapotban vannak. A galéria jó állapotú parkettával 
burkolt, melynek egy részét lefedték padlószőnyeggel, amelynek cseréje vagy az eltávolítása 
szükséges. A konyhai részen a padlóhoz közel egy nagyobb beázás látható, melyről megállapítani 
nem lehet, hogy aktív-e még. A többi helyiségben a falak és a mennyezet jó állapotúak, nem 
repedezettek, azonban a helyiség tisztasági festést igényel. A gázhálózat és az elektromos hálózat 
felülvizsgálata szükséges. Az áram, illetve vízvételi lehetőség adott. A villanyóra és a gázóra a 
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bérleményen belül helyezkedik el. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 
22.687 Ft/hó.
A helyiség 2023. február 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására ezen rövid idő alatt pályázat nem került kiírásra.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 128.000 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 128.000 Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

20 .) A Budapest Vili, kerület, Tömő u. 40-46. szám alatti, 36139/4/A/2 helyrajzi számú, 207 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Jázmin utca és a Tömő 
utca közötti átjáróból megközelíthető, két műanyag szerkezetű jó állapotú ajtón keresztül, illetve a 
társasház folyosójáról is megközelíthető, egy fém ajtón keresztül. A bérlemény közepes állapotú, 
járólappal burkolt. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett. 
A falak minimális javítást és tisztasági festést igényelnek. A mennyezeten helyenként kisebb 
kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A 
közlekedő folyosótól vízcsőtörés miatt újra lett betonozva az aljzat. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 30.791 Ft/hó.
A helyiség 1994. január 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség több 
alkalommal került kiajánlásra, de ezek a kiajánlások nem vezettek eredményre.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 341.500 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 273.240 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a helyiség kiajánlások nem vezettek eredményre.

21 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 50. szám alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi számú, 75 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség földszint és galéria 
kialakítású. A helyiségbe való bejutás utcafrontról lehetséges faszerkezetű ajtón keresztül melynek 
állapota megfelelő. A földszint üzlettérre, tárolóra, vizesblokkra, a galéria öltözőre és zuhanyzóra 
osztott. A helyiségek belmagassága 2,6- 4,4 méter. A faszerkezetű bejárati ajtó és ablakok jó- közepes 
állapotúak. Belső nyílászárók faszerkezetüek, jó-közepes állapotúak. Az üzlethelyiség padlózata 
részben kő, részben linóleum, cseréje javasolt. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, közepes 
állapotúak. A mennyezet rízspapírral fedett, az álmennyezet faszerkezetű, mely több helyen sérült, 
valamint a mennyezetből szigetelés nélküli elektromos kábel vezetékek lógnak. A helyiségben 
kialakításra került egy pult, mely elválasztja a vendégteret a konyhától. A konyha padlózata járólap, 
állapota megfelelő, falai mennyezetig csempével burkoltak, cseréjük, javításuk javasolt. A 
mennyezet szintén álmennyezet, melynek állapota sérült. A konyhai álmennyezetből szintén 
vezetékek lógnak le, valamint kiépítésre került egy konyhai szagelszívó rendszer. A közlekedő falai 
gipszkarton, mennyezete szintén álmennyezet, ahol beázás látható. A beázás következtében egy "L" 
alakú repedés keletkezett a mennyezeten. A mennyezetre felszerelt lámpatest súlyától, valamint a 
beázástól a lámpaszerkezet megereszkedett. Kialakításra került egy női és egy férfi mellékhelyiség. 
A férfi mellékhelyiség mennyezete penészes, beázás tapasztalható itt is. A közlekedőből egy galéria 
nyílik, melyen a feljutás egy lépcsősoron lehetséges, amely állapota ellenőrzésre szorul. A galéria 
padlózata linóleum, cseréje javasolt. A galéria nyílászárói faszerkezetüek, cseréjük szükséges. A 
galérián kialakításra került egy vizesblokk, melynek padlózata linóleum, cseréje javasolt. A 
vizesblokkban friss víz szivárgása tapasztalható a padlózaton, amely áztatja az alatta elhelyezkedő 
mellékhelyiséget. A galéria lépcsősora felett kialakításra került egy szekrény, amelyen keresztül az 
egész álmennyezet megközelíthető. Az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, vízvételi 
lehetőség adott. Áramvételi lehetőségről fogyasztó hiányában megbizonyosodni nem tudtunk, 
valamint a villanyóra sem működik. Összességében az ingatlan felújítandó műszaki állapotban van. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 44.175 Ft/hó.
A helyiség 2018. január 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására A helyiségre 2020. évben 174.050 Ft/hó + ÁFA, 2022. évben 207.100 Ft/hp + ÁFA
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összegű minimális bérleti díj mellett került pályázat kiírásra. A két pályázat során a pályázati 
dokumentációt senki sem vásárolta meg, így pályázat benyújtására sem került sor. A helyiség több 
alkalommal került kiajánlásra, de a kiajánlások, ahogy a pályázat sem vezettek eredményre.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 135.000 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 94.500 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni, tekintettel arra, hogy a bérbeadásra tett kísérletek nem jártak eredménnyel.

22 .) A Budapest VIII. kerület, Vajda Péter utca 7-13. szám alatti, 38793/7/A/l39 helyrajzi számú 66 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség több helyiségre 
(üzlettér, iroda, konyha, vizesblokk) osztott, melyek belmagassága 2,9 méter. Az üveg portálajtói és 
ablakai fém szerkezetűek, nyitható és fix fémráccsal védettek, közepes állapotúak. Belső nyílászárók 
faszerkezetüek, közepes állapotúak. A padozat beton járólap burkolatú, jó-közepes állapotú. A falak 
vakoltak, festettek, csempézettek, közepes állapotúak. Az ingatlan álmennyezettel szerelt. Az 
álmennyezet jó állapotú, viszont helyenként javítást igényel. Elektromos áram és vízzel teli lehetőség 
van a bérleményben. Az elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel. Összességében az ingatlan 
közepes műszaki állapotban van. A vízórás helyiség után fizetendő közös költség összege 19.824 
Ft/hó.

A helyiség 2021. augusztus 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2022. évben pályázat került kiírásra 183.800 Ft. minimális bérleti díj mellett. A pályázat 
során a pályázati dokumentációt senki sem vásárolta meg, így pályázat benyújtására sem került sor. 
A helyiség több alkalommal került kiajánlásra, amely kiajánlások eredménytelenül zárultak.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 118.800 Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 83.160 Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására 
vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (11. 21.) számú Képviselő-testületi határozat (a 
továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára szolgáló ingatlanok 
bérbeadására kiírt pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem lakás céljára szolgáló 
ingatlanok bérleti díjáról szóló határozata alapján kell megállapítani. Az Önkormányzat tulajdonában álló 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati 
rendelet 7. § (1) bekezdése alapján a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget,

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról dönt,

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek, telkek, gépkocsi-beállók, 
egyéb dologbérletek bérleti díjáról szóló 15/2023. (II. 23.) számú Képviselő-testületi határozat 3.2. pontja 
értelmében, a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott helyiség esetében a fizetendő bérleti díj a 3. pontban 
és a III. fejezetben foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően is meghatározható. A fizetendő bérleti díj 
nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső havi közös vagy üzemeltetési költség, 
vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik az alacsonyabb.

Javasoljuk az előterjesztésben szereplő nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó, 
nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírását a kerületszerte megjelölt, különböző alapterületű és 
műszaki állapotú helyiségekre vonatkozóan.

A pályázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros VIII. 
kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (a 
továbbiakban: Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című helyi lapban, az 
Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító rendelkezésére álló 
egyéb internetes hirdetési portáljain javasoljuk közzétenni. A Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. a
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nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó hirdetéseket az előzőeken túl megjelenteti 
az ingatlan.com vatera.hu és a kiberelem.hu hirdetési portálokon.

II. A beterjesztés indoka

Az önkormányzati tulajdonú üres helyiség nyilvános pályázaton történő bérbeadásához bérbeadói döntés 
szükséges, ami a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi helyiségekre vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírása, mivel a 
bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. Bérbeadás esetén 
a helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek állagának javításáról és 
szinten tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az Önkormányzatnak.

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat 
érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2023. évi bérleti díj 
bevételét.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3.1.3.3. pontja alapján a Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt a versenyeztetés alapján történő 
bérbeadásról.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról 
szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat 
rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza 
meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja 
értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethető forgalmi értéke 
eléri vagy meghaladja a 25 millió forintot.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a 
helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján 
kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő­
testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles 
a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) 
bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti díj összegében szabadon 
állapodnak meg.

A Képviselő-testület 15/2023. (11.23.) számú határozatának 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti 
díj-kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 
60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § ( 1 ) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.
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Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését 
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság .../2023. (V.24.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázati kiírásról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati dokumentációt.

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pontban írott helyiségek bérbeadásáról szóló 
versenyeztetési eljárás lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát 
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 1.-2.) pontok esetében: 2023. május 24., 3.) pont esetében: 2023. augusztus 31.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2023. május 16.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll: csr

Ellenőrizte:

DR. LEHOGZK^BALÁZS

•s Csilla
VŐ

I ALJEGYZŐ 

Beterjesztőre ^Lkalmas

Veres Gábor
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság Elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 21 Fsz. UZ/3

Helyrajzi szám: 36758/A/3

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.09

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 557.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): 6 vagy több

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH+UCP

2023.03.09 1. oldal Azonosító: 8334



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlettér 4

iroda 2

mosdó 1

WC 1

raktár 8

lépcső 2

közlekedőfolyosó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt három bejárati ajtón 
lehet megközelíteni. A főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi utcára és a belső 
udvarra nyílik. A faszerkezetű fő bejárati ajtó karbantartást igényel, (már az üvege kitört) de még 
zárható. A bérlemény három szintből áll. A legfelső szint az üzlethelyiség, aminek a padlózatát 
linóleummal fedték be, teljes cserét igényel. A falakról a tapéta levált, több helyen a vakolat szintén. A 
mennyezetről az álmennyezetet eltávolították, viszont a felfüggesztések nyomai megmaradtak. Aktív 
vizesedés a mennyezeten nem látszik. A négy kirakatüvegből az egyik be van törve. Az alagsori 
üzlettérben a mennyezeten lévő álmennyezet állapota rossz, cserére szorul. Ebben a részben a falak 
vizesek, dohosak, a vakolat több helyen levált. A linóleum cserére szorul. A belső térelválasztó ajtók 
kerettel együtt lettek eltávolítva. A pincehelyiségben az eredeti alaprajzhoz képest több válaszfalat is 
beépítettek, amit a jegyzőkönyvbe csatolt alaprajzon jelöltünk. A pince raktárhelyiségeiben a falak 
vizesek, dohosak, az álmennyezet sérült. A csempézett falrészen a csempe hiányos, törött. A 
pincehelyiség teljes felújítást igényel. Vízvételi lehetőség van a bérleményben, elektromos áram nincs, 
mert a villanyóra a fővezetékről le lett vágva.

Berendezési tárgyalt felsorolása:ldb wc csésze, Idb 1501. Hajdú villanybojler,

2023.03.09 2. oldal Azonosító: 8334



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem 
állatok vannak es a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben kb. 6m3 lom található.

2023.03.09 3. oldal
VL

Azonosító: 8334
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FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A b-p a JGk Zri tulajdona • Barov u 21 Is.' tíz 3 ?:.i2í oj 09 i $ a-v a .M San A kep a JGK Zrt. tulajdona-Baross u. 2Í Fsz. UZ/3 ■ 2023.03.09 15:06

2023.03.09 4. oldal Azonosító: 8334



Azonosító: 8334
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2023.03.09 7. oldal Azonosító: 8334



TÍPUS

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM

9901363893

Nincs

ÓRAÁLLÁS

2211

FOTÓ

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található) 8352954

Nem M- I '
Nincs kép megállapítható

VÍZÓRA 835295

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

0

A villanyórával (9901363893) kapcsolatos megjegyzések: Le lett vágva a hálózatról.

2023.03.09 8. oldal Irt Azonosító: 8334



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok nyitották a bérlemény Baross utcai bejáratát. A másik két 
bejárathoz nem voltak jók.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.09 9. oldal Azonosító: 8334





ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 59 1. UZ/27

Helyrajzi szám: 35232/A/27

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.02

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 193.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: összkomfortos

Egész szobák száma (összesen): 3

Félszobák száma (összesen): 3

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UDH (emeleti)

Azonosító: 82822023.03.02 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Előszoba 1

Tároló 1

Közlekedő 1

Félszoba 3

Wc 2

Fürdőszoba 2

Konyha 1

Szoba 3

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény külső és belső 
nyílászárói fa szerkezetűek, felújításra, valamint cserére szorulnak. A helyiség járólappal valamint 
parkettával burkolt, melyeknek cseréje és felújítása szükséges. A felmenő oldalfalakon és a mennyezeten 
nagyobb beázások és repedések láthatóak, több helyen lehulott a vakolat. A gáz és az elektromos 
hálózat felülvizsgálata szükséges. Áram és vízvételi lehetőség van.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db Fég gázkazán, 17 db radiátor, 2 db 1201 Hajdú villanybojler, 9 
db komplett wc, 1 db gáztűzhely, 10 db mosdó+ 3 db csaptelep, 1 db kézmosó, 2 db épített zuhany 
csapteleppel, 1 db mosogató, 2 db kaputelefon.

2023.03.02 2. oldal Azonosító: 8282



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményről több képet nem 
engedett feltölteni a rendszer.

2023.03.02 3. oldal Azonosító: 8282



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.02 4. oldal Azonosító: 8282



A kep a JGK Zrt. tulajdona-Baross u. 59 I. UZ/27 -2023.03 02 10 19

A kép a JGK Zrt. tulajdona • Baross u 59 l. UZ/27- 2023 03.02 1019

A kép a JGK zrt tulajdona - Baross u 59 i uz/zz-

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Baross u 59 I UZ/27 - 2023.03.02 1 0 1 9

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Baross u 59 I UZ/27-2

2023.03.02 5. oldal

A kép a JGK Zrt. tulajdona-Baross u 59 I UZ/27-2023.03 02 10 19

Azonosító: 8282



2023.03.02 6. oldal Azonosító: 8282
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

GYÁRI SZÁM

9900373785

ÓRAÁLLÁS

19195

FOTÓ

GÁZÓRA 35199609 0

VÍZÓRA 98016382 1071

VÍZÓRA 98016007 773

Nincs kép

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

Azonosító: 8282

3o

2023.03.02 8. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kiadott kulcs nyitja a bérleményt.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Okrona Roxána Mosonyi Adrienn

2023.03.02 9. oldal Azonosító: 8282



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 80 Fsz. ÜZ/3

Helyrajzi szám: 35252/A/8

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.14

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 53.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.14 1. oldal Azonosító: 8347
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ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

raktár 1

öltöző 1

WC 1

mosdó 1

kazán helyiség 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény nagy kirakattal 
rendelkezik és a Baross utcáról nyílik. Rolós ráccsal és portál védelemmel van ellátva. A faszerkezetű 
bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény 
járólappal borított, állapota megfelelő. Az eladótéren belüli falrész tisztasági festése javasolt. A 
raktárhelyiségben a falak vizesek, a vakolat javítást és tisztasági festést igényel. A mennyezeten beázási 
foltok nem látszanak, viszont elszórtan hajszálrepedések vannak. A raktárból egy jelenleg lezárt ajtón 
keresztül, ki lehet jutni a társasház folyosójára. Vízvételi lehetőség van, az elektromos hálózat 
felülvizsgálatot igényel, viszont áram van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb radiátor, Idb leszerelt kéményes cirkó, l;db Hajdú 101. 
vízmelegítő, Idb komplett wc, Idb mosogató csappal.

2023.03.14 2. oldal Azonosító: 8347
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ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nen található a bérleményben.

Azonosító: 83472023.03.14 3. oldal
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