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garanciaszerzoédésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
érvényesithetok. Az elozéeken til, 61 napot meghaladé késedelem esetén, vev a
késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 100.000 Ft/nap, azaz egyszdzezer
forint/nap ktbér megfizetésére koteles a szerzodésszerii teljesitésig.

3.) az 1.) pontban megjeldlt ingatlan értékesitésére sz0l6 pélyazati felhivas az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara vonatkozo
versenyeztetés szabalyairol szolé 45/2019. (II. 21.) szdma képvisel6-testiileti hatarozat 11.
pontjaban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Polgarmesteri
Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, mint Bonyolitd
ligyfélfogadasra szolgéalo helyiségeiben (telephelyein), a Jézsefvaros cimill helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormaényzat és a Bonyolité szdmara
elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portdlokon kerill kozzétételre.

Felelos: polgarmester
Hataridé:  1.)-2.) pont esetében: 2023. majus 31.
3.) pont esetében; 2023. junius 5.

I1. Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2023, (...... ) szamu hatarozata

telekingatlanok nyilvanos palyazat utjan torténé értékesitésével kapcesolatos dontés
meghozatalardl

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilet uigy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. 35327 hrsz-on nyilvéantartott, természetben Budapest VIII. kerilet, Szerdahelyi
utca 9. szam alatti, 698 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlant
versenyeztetési eljaras alapjan nyilvéanos, kétforduléds palyazat Gtjan értékesiti

2.) elfogadja az eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezd palyazati felthivast a Budapest VIII. 35327
hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti,

698 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan tekintetében, az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 211.150.000,- Ft + AFA, azaz brutté 268.160.500,- Ft,
b.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
c.) az ajanlati biztositék dsszege: 40.224.075,- Ft,
d.) apalyazonak/vevonek véllalnia kell, hogy
da.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerss épitési engedélyt szerez,

db.) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
engedélyt szerez,

dc.) ajogerds €pitési engedély megszerzésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér Osszege 15.000.000,- Ft; a jogerGs hasznalatbavételi engedély
megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,-
Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével vagy kozjegyzoi
bizalmi Orzésbe helyezés Utjan (egyiittesen: garanciaszerzodés) biztositandok. A
garanciaszerzddésben foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan
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4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre kerilld ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat
kizérolagos tulajdonat képezik, elidegenitésére a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény.,
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 45/2019. (II. 21.) szamu
hatérozata (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyéazat jellege: nyilvanos kétfordulés palyazat

1. fordulé: palyazat benynjtés

I1. fordulé: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyazat kertil benyijtasra, a II. fordulé megtartdsara nem keriil sor.

A versenyeztetési eljaras mésodik forduldjéban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyjtd palyazéd
vehet részt. Az eljarast a bonyolité bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak modjardl, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeir6l a meghivéban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyqjtokat. A
versenytargyalason a licitlépesd 1.000.000,- Ft. A nyertes palyazé a palyézat elbirdlaséarol szolé értesités
kézhezvételét kovetd 15 munkanapon belill koteles adasvételi szerzddést kotni.

Vevé — az ajanlati biztositék Osszegével csokkentett — vételarat az adasvételi szerzédés megkotését
kévetd 60 napon beliil kételes az eladdnak megfizetni.

A vételar megfizetésére vonatkozé hataridé nem hosszabbithaté meg. A vételar 15 %-a foglalénak

mindsiil.

Az adésvételi szerzo6dés megkotésével kapesolatban felmeriil6 koltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeték

A Kiird kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattev$ visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzédést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarésban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadija, hogy a Kiird

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelslésével — a Kiiras kdziésével megegyezd helyeken, az eredeti benyijtasi hataridé lejarta elott
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyezé mddon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyézati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitésa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kdvetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) anyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevo altal fizetend6 vételarba
beszamitja,












A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonésa, az eljarés eredménytelenségének
megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyézati ajanlatokat tartalmazé zart boritékok felbontésat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idSpontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képvisel6jén kiviil az ajanlattevdk, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfelelden (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idépontjardl kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontésan jelen 1évOk
jelenlétiik igazolasara jelenléti ivet imak ala.

Az ajanlatok felbontasakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatdk nyilvanossagra.

Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolité az ajanlatok felbontdsardl, az ajaniatok ismertetett tartalmardl jegyzO6konyvet készit,
amelyet az ajanlattevéknek erre vonatkozé igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkonyvet a
Bonyolité képviseldje €s a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevk koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajénlatok birdlatakor megallapitja, hogy mely ajdnlatok érvénytelenek, €s ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirbnak az ajanlatok érvénytelenségénck megallapitasara. A Kiiré érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabélyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) aztolyan ajanlattevd nyGjtotta be, aki az Onkormanyzattal szembeni, korabbi fizetési kitelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajaniattevd a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfelelden csatoita,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége),

€) az ajanlat nem felel meg a kiirdsban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevd nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfeleld ajaniatot,

f) az ajanlattevd valétlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevd a hianypétlasi fethivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljeskoriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A paly4zati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idon beliil el kell birdlni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozé hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az 4j hatarid6rdl, illetve annak
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4. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pikdé Andras
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084 Budapest,
Or utca 8., adészdma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama: 01-10-048457; KSH széma: 25292499-6832-
114-01, képviseli: Kovacs Otté igazgatdsagi elnok), mint eladé (tovabbiakban: Elado)

masrészrol

........................................................ (székhelye: ey addszama:
.................. , cégjegyzékszdma: .................; statisztikai szamjele:..................... képviseli:

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

Elézmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a ..../2023. (........)
szamu hatarozatiban foglaltak alapjan kétfordulés, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet ..... hrsz.-u, természetben Budapest VIIL. keriilet, ....cuvennee. utca. ...... sz&m alatt talalhaté
ingatlan értékesitésére.

1.2. A pélyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete ...../2023. (......) szdmu hatarozata szerint vevo lett.

2.
A szerzodés targyat képzé ingatlan adatai
Cime: Budapest VIII. keriilet, ............... utca ......
Helyrajzi szdma:
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Telek alapteriilete: ... m?

Kozmii ellatottsaga: az utcan minden kézmii alapvezeték kiépitett
Terhei: ...

3.
Jognyilatkozat

3.1. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra a Magyar Allamnak, valamint az 1991. évi XXXIIIL
tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van.

Az elbvasarlas jogosultja az elévasarlasi jogaval, postai kiildemény esetén a kiildemény postai
feladasanak igazolt napjatol szamitott 35 napon betiil élhet. Amennyiben az el6vasarlas jogosultja
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5.2.1. A Vevd palyazatanak benyujtasakor megfizetett az Eladé szédmlajara ............. JFt, azaz

............ forint Gsszeget ajanlati biztositék cimén. A szerz6d6 felek ugy rendelkeztek, hogy a
befizetett ajanlati biztositék jogcimét foglald jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett bruttd
........... Ft osszeget foglalonak fogadjék el (a tovabbiakban: foglalé). El6bbiek alapjan tehat
Vevi foglalé jogcimen 2023. .... napjan megfizetett brutté ............ Ft Osszeget az Eladé
részére. A foglalé Osszege a vételarba beleszamit. Szerz6d6 felek gy nyilatkoznak, hogy a
foglalé jogi természetével tisztaban vannak. Tudjak, hogy a szerz6dés meghiusulasaért felelos fél
az adott foglalét elveszti, illetve a kapott foglald kétszeres Osszegét koteles visszafizetni.
Amennyiben az adésvételi szerzddés olyan okbdl hitsul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik
fél sem felelds, az adott foglald a vevonek a befizetéssel azonos Gsszegben visszajar.

A foglal6 teljes sszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkstésének feltétele. Szerz6d6
felek egybehangzoan rogzitik azt a tényt, hogy a foglalo teljes Osszege megfizetésre keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajnlati biztosit€k Osszege a palyazatrol valo dontés napjéval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, az Eladd a foglald osszegérdl a
palyazatrol valé dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elélegszamlat kiallitani a Vevé
részére.

5.2.2. Felek rogzitik, hogy Vevd a fennmarado ...................... Ft + ............. Ft AFA, azaz

6.1.

6.2.

..................... forint + ................... forint AFA, &sszesen ...................... Ft, azaz
.................... forint Osszegli vételar hatralék megfizetésére jelen szerzodés alairasatdl
szamitott 60 naptari napon beliil koteles, az Eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
15508009-08800000 szamu bankszamlajara valé atutalassal. Elado a vételar szamlajara torténd
beérkezésének napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani a bankszamlajan
tortént jovairast kévetden a Vevo részére. A végszamla kiallitasara az ingatlan birtokbaadasanak
napjaval, mint teljesitési nappal keriil sor.

6.
Beépitési kotelezettség

A Vevd vallalja, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlant a Jozsef korit — Népszinhaz utca —
Teleki Laszl6 tér — Fiumei ut — Orczy tér — Nagyvarad tér — Ulldi at altal hatarolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési
szabélyzatarol szolé 17/2022. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet eldirasainak megfeleléen beépiti.
Vevd beépitési kitelezettségnek az alabbiak szerint tesz eleget:

a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez.

b) azingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Az ingatlan beépitési feltételei:
Az ingatlan 6vezeti besoroldsa: ...........

A kdzmiifejlesztéssel kapcsolatos Osszes koltség (pl. fejlesztési hozzajéarulés, tervezés. stb.) a Vevit
terheli.

A beépités szazalék, épitménymagassag, szintszam, szintteriilet, stb. tekintetében az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési  Kovetelményekr8l (OTEK) szolé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet, az 5/2015. (I1. 16.) Fov. KGY. rendelet (BFRSZ), és a ................ onkorményzati
rendelet el6irasai az iranyadok.
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