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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezik 
az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszünk javaslatot jelen előterjesztésben.

Az első blokkban található helyiségek határozottan közepes, illetve inkább jó állapotúak, a második blokkban 
találhatók pedig nagyságrendekkel rosszabb állapotban vannak. Budapest Főváros VIII, kerület Józsefváros 
Önkormányzat 15/2023. (II. 23.) számú képviselő-testületi határozatának 3.2. alpontja értelmében (mivel a 
fajlagos fix differenciált bérleti díj számítás bevezetésével már valamelyest realizálódott a számított bérleti díj 
összege), valamint a korábbi tapasztalatok (pl.: Csamoknegyed pályázat) alapján az első blokkban található 
helyiségek minimális bérleti díját első körben a számított bérleti díj 60 %-ának megfelelő összegen, a második 
blokkban található helyiségek esetében a közös költség összegén javasoljuk meghatározni.

Javasoljuk azt is, hogy mivel a minimális bérleti díj a számítottnál alacsonyabb összegen kerül meghatározásra, 
ezért a bérbeszámítás lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések megkötésére maximum 10 éves 
határozott időre legyen lehetőség, valamint a pályázati felhívásban kerüljön megjelölésre, hogy a Társasház 
szervezeti és működési szabályzata tartalmaz-e tevékenységi tiltást.

I.

sorszám
melléklet 
szerinti 
sorszám

helyrajzi szám vím szint ajtó elhelyezkedés alapterület 
(m2)

1 2 35252/0/A/8 Baross u. 80. Fsz. ÜZ/3 utcai fszt. 53
2 3 35527/2/A/75 Baross u. 86. Fsz. UZ/7 utcai fszt. 42

3 6 36455/0/A/2 és 
36455/0/A/3 Gyulai Pál u. 12. Fsz.

Fsz.
ÜZ/2
ÜZ/3 utcai fszt. 37,44

50.28
4 7 36608/0/A/4 Horánszky u. 27. Fsz. UZ/4 utcai fszt. 53,69

5 8 38862/4/A/2 Hungária krt. 10/B. Fsz. UZ/2 utcai fszt. 23

6 9 34768/0/A/2 11. János Pál pápa tér 12. Pi./Fsz. üz utcai fszt. + 
utcai pince 147

7 10 34760/A/142 11. János Pál Pápa tér 14-16. Fsz. UZ/5 utcai fszt. 36
8 11 36694/0/A/2 József krt. 43. Fsz. UZ/2 utcai fszt. 195
9 12 36703/A/3 József krt. 51. Fsz. UZ/2 utcai fszt. 125
10 13 35636/A/5 József krt. 52-56 Fsz. UZ/4 utcai fszt. 183

11 14 35309 Magdolna u. 20 Fsz. bal 
UCH utcai fszt. 19

12 15 34903/0/A/66 Német u. 13 Fsz. ÜZ/4 utcai fszt. 56
13 16 34676/0/A/2 Népszínház u. 16 Fsz. UZ/2 utcai fszt. 92

14 18 35728/2/A/538
Práter u. 44. (Szigony u. 1-

15.) Fsz. UZ/538 utcai fszt. 144

15 19 36673/0/A/21 Rökk Sz. u. 19 Fsz. ÍR udvari fszt. 64

16 21 36371/0/A/16 Üllői út 50 Fsz. UZ utcai fszt. 75
17 22 38793/7/A/139 Vajda P. u. 7-13 Fsz. IR/139 utcai fszt. 66
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II.

sorszám
melléklet 
szerinti 
sorszám

helyrajzi szám cím szint ajtó elhelyezkedés alapterület 
(m2)

1 1 36758/0/A/3 Baross u. 21. Fsz. UZ/3 utcai fszt. + utcai 
pince 557

2 4 34953/A/O Déri Miksa u. 11. Pi UCP/I utcai pince 66
3 5 34980/A/l Déri Miksa u. 15. Pi ’RA/1 utcai pince 229

4 17 35695/0/A/5 és

35695/0/A/6
Práter u. 28 Fsz.

Fsz.
5.
6.

utcai fszt. 25
21

5 20 36139/4/A/2 Tömő u. 40-46. Fsz. UZ/2 utcai fszt. 207

A Budapest VIII. kerület, Baross utca 21. szám alatti, 36758/A/3 helyrajzi számú, 557 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérleményt három bejárati ajtón keresztül lehet megközelíteni. A 
főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi utcára és a belső udvarra nyílik. A faszerkezetű 
fő bejárati ajtó karbantartást igényel, (már az üvege kitört) de még zárható. A bérlemény három szintből áll. A 
legfelső szint az üzlethelyiség, aminek a padlózatát linóleummal fedték be, teljes cserét igényel. A falakról a 
tapéta levált, több helyen a vakolat szintén. A mennyezetről az álmennyezetet eltávolították, viszont a 
felfüggesztések nyomai megmaradtak. Aktív vizesedés a mennyezeten nem látszik. A négy kirakatüvegből az 
egyik be van törve. Az alagsori üzlettérben a mennyezeten lévő álmennyezet állapota rossz, cserére szorul. 
Ebben a részben a falak vizesek, dohosak, a vakolat több helyen levált. A linóleum cserére szorul. A belső 
térelválasztó ajtók kerettel együtt lettek eltávolítva. A pincehelyiségben az eredeti alaprajzhoz képest több 
válaszfalat is beépítettek. A pince raktárhelyiségeiben a falak vizesek, dohosak, az álmennyezet sérült. A 
csempézett falrészen a csempe hiányos, törött. A pincehelyiség teljes felújítást igényel. Vízvételi lehetőség van 
a bérleményben, elektromos áram nincs, mert a villanyóra a fővezetékről le lett vágva. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 83.700,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Baross utca 80. szám alatti, 35252/A/8 helyrajzi számú, 53 nr alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség nagy kirakattal rendelkezik és a Baross utcáról nyílik. 
Rolós ráccsal és portál védelemmel van ellátva. A faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást 
igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény járólappal borított, állapota megfelelő. Az eladótéren 
belüli falrész tisztasági festése javasolt. A raktárhelyiségben a falak vizesek, a vakolat javítást és tisztasági 
festést igényel. A mennyezeten beázási foltok nem látszanak, viszont elszórtan hajszálrepedések vannak. A 
raktárból egy jelenleg lezárt ajtón keresztül ki lehet jutni a társasház folyosójára. Vízvételi lehetőség van, az 
elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel, viszont áram van a bérleményben. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 11.550,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Baross utca 86. szám alatti, 35527/2/A/75 helyrajzi számú, 42 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Szűz utcáról közelíthető meg, egy jó állapotú 
fém ajtón keresztül, ami előtt zárható rács található. A bérlemény aljzata járólappal burkolt, ami jó állapotú. A 
falakon a festés ép, rongálás, kopás nincs rajta. Az eladótér feletti állmennyezetből a világító testek el lettek 
távolítva. Beázást, rongálást nem tapasztaltunk a bérleményben. A gázszolgáltatás ki van építve. Víz- és 
elektromos áram vételezési lehetőség van a bérleményben. Az üzlethelyiség teljesen galériázott. A galériára 
vezető falépcső kifogástalan állapotú. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 7.686,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 11. szám alatti, 34953/A/O helyrajzi számú, 66 nr alapterületű, utcai 
bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Tolnai Lajos utcáról nyílik, egy fém rácson és egy 
közepes állapotú fa szerkezetű ajtón keresztül lehet bejutni. A bérlemény járólappal burkolt, viszont néhol 
töredezett, hiányos. A falakon vizesedés és hajszálrepedések láthatóak, a vakolat penészes, ami több helyen le 
is jött. A mennyezeten egy helyen vakolat leomlás látható. Vízvételi lehetőség van a bérleményben. A fűtést 
egy gáz cirkó biztosítja.

A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 15. szám alatti, 34980/A/1 helyrajzi számú, 229 nr alapterületű, 
utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség két külön bejáratú, két ajtó nyílik a Fecske utcára. 
A főbejárat ajtaja fém szerkezetű, közepes állapotú. Az iroda aljzat parketta, ami sémit. A többi helyiségben 
beton, ami több helyen repedezett. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés, illetve a vakolat 
felpúposodott, lepergett. A bérleményben a vakolat több helyen sérült, van, ahol a fal a tégláig le van verve. A 
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mennyezeten helyenként kisebb-nagyobb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Víz- és az elektromos áram 
vételezési lehetőséget fogyasztó hiányában nem tudták tesztelni. A gázhálózat ki van építve a bérleményben. A 
helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 41.220,- Ft/hó.
A Budapest VIII. kerület, Gyulai Pál u. 12. szám alatti 36455/A/2 helyrajzi számú, 37,44 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség és a 36455/A/3 helyrajzi számú 50,28 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség össze lett nyitva, ezért két külön utcai 
bejárata van. A faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően 
működnek. A bérlemény járólappal burkolt, ami megfelelő állapotú. Helyenként a falak alsó részén vizesedés 
található.
A vakolatot több helyen javítani kell. A mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. Elektromos áram 
és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A bérlemény villanyórája a ház folyosóján található, ami a 3-as 
albetéttel össze van vonva, ahol a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. A bérlemény vakolatát több helyen 
pótolni, javítani kell. A mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. Elektromos áram és vízvételi 
lehetőség van a bérleményben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 18.900,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Horánszky utca 27. fsz. 4. szám alatti, 36608/0/A/4 helyrajzi számú, 54 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Krúdy utca felől kialakított, 
és önállóan megközelíthető. Az albetét az elmúlt 15 évben felújítva nem volt. A nyílászárók faszerkezetűek 
(melyek jól záródnak), az ingatlan belső terében a burkolatok vegyesek (cementlap, mettlachi, kerámia, beton), 
a falak vakoltak, festettek és csempézettek, gyenge-közepes állapotúak (a falak vizesednek, salétromosodnak, 
nagyobb részben olajlábazattal borítottak). Az üzlethelyiség fűtésére 1 db gázkonvektor áll rendelkezésre, de a 
kéménybe vezető cső hiányzik - így a kémény is felülvizsgálatot igényel. Az ingatlan víz-, villany- és gázórával 
rendelkezik, a használati melegvíz-ellátást kisméretű villanybojler biztosítja, az elektromos hálózat 
felülvizsgálatot igényel. A helyiség összességében gyenge-közepes műszaki és esztétikai állapotú. A helyiség 
után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 10.738,- Ft/hó.
A Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 10/B. szám alatti, 38862/4/A/2 helyrajzi számú, 23 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Hungária körúton található. A 
faszerkezetű bejárati ajtó és a belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek - törés, 
rongálás nem látszik rajtuk. A bérlemény járólappal burkolt jó állapotban van. A fal és a mennyezet nem vizes, 
vakolat leválás nem látni, megfelelő állapotban vannak. Viszont tisztasági festés ajánlott a teljes bérleményben. 
A fürdőszobában a csempe ép, javítást nem igényel. Az elektromos aljzatokat és világítótesteket leszerelték, 
viszont elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 6.904,- Ft/hó.
A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 12. szám alatti, 34768/A/2 helyrajzi számú, 147 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségbe az utcáról két külön 
bejáratú ajtón keresztül lehet bejutni. A főbejárati ajtó és ablak műanyag szerkezetű, a mellékbejárat ajtaja fa 
szerkezetű, de thermo üveggel van ellátva. Az üzlettér járólappal burkolt, állapota megfelelő. Az iroda 
linóleummal fedett, cseréje időszerű. A falak állapota megfelelő, vizesedés, penész nem látszik rajtuk, viszont 
több helyen a vakolat enyhén sérült, javítása és festése szükséges. A mennyezeten beázási foltok nincsenek. 
Vízvételi lehetőség fogyasztó hiányában nem tesztelhető, elektromos áram nincs a bérleményben, utóbbi 
fázisceruzával is ellenőrizve lett. A bérleményhez tartozik egy pince is, ami teljes felújítást igényel. A pince 
össze lett nyitva egy ajtó segítségével a mellette lévő (az alaprajzon XVI. számmal jelölt) társasházi tulajdonú 
pincével, melynek lezárása folyamatban van. A bérleményben három állógaléria található és a képen található 
lomok elszállítása is folyamatban van. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 57.305,- 
Ft/hó.
A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 14-16. szám alatti, 34768/A/2 helyrajzi számú, 147 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti bérlemény a II. János Pál pápa térről nyílik egy fémráccsal ellátott, 
közepes állapotú vasajtón keresztül. A bérlemény aljzata közepes állapotú beton. A falak közepes állapotúak 
vizesedésnek nincs nyoma. Az eladótérben a mennyezeten egy nagyobb foltban a vakolat levált. Elektromos 
áram nincs a bérleményben, viszont vízvételi lehetőség van. A bérleményhez tartozik egy pince is, aminek a 
falai vizesek, teljesen felújítandó. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 20.160,- 
Ft/hó.
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A Budapest VIII. kerület, József körút 43. földszint 2. szám alatti, 36694/0/A/2 helyrajzi számú, 195 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata egyrészt az utcáról, másrészt 
az épület belső udvaráról nyílik. Az ingatlan pince, fölszint és galéria szintbéli kialakítású, a földszinti üzlettér 
feletti tér cca. 80%-ban galériázott. Az alsó szint egylégterü üzlettérből, irodából és vizes blokkból áll. A pincébe 
a hátsó galéria mögött, felnyitható padlórészből nyíló fémvázas lépcső vezet. A pince száraz, világítás van, 
azonban fűtés és vízellátás nincs kialakítva. Az üzlethelyiségben a földszinten 2 db WC és kézmosó található. 
Az üzlethelyiég nagy belmagasságú, a galéria alatt és fölött egyaránt 2,45 m-es. A helyiség közepes műszaki 
állapotú, Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben, esztétikai szempontból felújítandó. A 
bérlemény járólappal van ellátva, ami közepes állapotban van. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt 
a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. Az álmennyezet többnyire megfelelő állapotú, viszont egy helyen 
a mennyezet vakolata leomlott. A bérleményben található egy álló galéria is, aminek a mennyezetén régebbi 
beázási folt látható. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös költség összege 66.529,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, József körút 51. szám alatti, 36703/A/3 helyrajzi számú, 125 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a József kőrútról nyílik egy jó állapotú ajtón keresztül. 
A bérlemény aljzata járólappal burkolt. Törés, repedés nem látszik rajta. A falak megfelelő állapotúak, nagyobb 
vizesedésnek nincs nyoma, viszont tisztasági festést igényelnek. A mennyezet megfelelő állapotú, beázás 
nyomai nem látszanak rajta. A bérlemény kb. 50%-ban galériázott. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van 
a bérleményben. A bérlemény riasztóval és kamerával ellátott és (beépített) bútorozott. A helyiségre fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 23.750,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, József körút 52-56. szám alatti, 35636/A/5 helyrajzi számú, 183 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a József kőrútról nyílik egy közepes állapotú, 
faszerkezetű ajtón keresztül. A bérlemény járólappal van fedve, ami közepes állapotban van. A falak alsó részén 
vizesedés található, ami miatt a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. A közlekedő folyosón az egész 
falfelület dohos. Az álmennyezet megfelelő állapotú, viszont alatta vizesedik a mennyezet. A bérleményben 
található egy álló galéria is, aminek a mennyezetén régebbi beázási folt látható. Vízvételi lehetőség van a 
bérleményben, viszont elektromos áram nincs. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös költség összege 48.092,- 
Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Magdolna utca 20. szám alatti, 35309/A/0 helyrajzi számú (bal UCH) 19 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség elektromos redőnnyel ellátott. A 
nyílászárók faszerkezetűek, felúj ításra/cserére szorulnak. A belső nyílászárók fa szerkezetűek, jól záródnak. 
Padlózata az üzlettérben és a WC-ben járólappal, a galérián PVC-vel burkolt. Falak az üzlethelyiségben és a 
WC-ben kb. 2 m magasságig csempézettek. Az üzlet 50%-ban galériázott és légkondicionálóval felszerelt. 
Villanyóra van a helyiségben. Aram és vízvételi lehetőség van.

A Budapest VIII. kerület, Német utca 13. szám alatti, 34903/0/A/66 helyrajzi számú, 19 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Német utca és a József utca sarkán lévő társasház 
földszintjén található, önállóan megközelíthető a társasház József utcai oldalán fa szerkezetű bejárati ajtón 
keresztül. Az ingatlan két részre osztott, melyek belmagassága 4,1 méter. A belső helyiségben utólagos 
leválasztással WC-t alakítottak ki. A falon felszerelt mosdó található. Belső nyílászárók műanyag harmonika 
ajtók, gyenge-közepes állapotúak. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, lambériázottak, gyenge-közepes 
állapotúak, több helyen vakolatleválások és penészesedés látható. Az eladótér kövezete kopott javítása vagy 
cseréje időszerű. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Vízvételi lehetőség és 
elektromos áram van a bérleményben. A helyiség fűtését egy gázkonvektor biztosítja. Összességében az ingatlan 
gyenge-közepes műszaki állapotban van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 12.255,- 
Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Népszínház utca 16. szám alatti, 34676/A/2 helyrajzi számú, 92 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Népszínház utcáról nyílik. A fém szerkezetű 
bejárati ajtó és belső nyílászárók megfelelően működnek. A parketta a raktárban enyhén megsüllyedt, a többi 
helyiségben megfelelő állapotú. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a helyenként a festés 
felpúposodott, lepergett. A mennyezeten az álmennyezet miatt, vizesedési nyomok nem látszanak. Vízvételi 
lehetőség van a bérleményben. Elektromos áram és villanyóra nincs a bérleményben. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 24.020,- Ft/hó.
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A Budapest VIII. kerület, Práter utca 28. szám alatti, 35695/A/5 helyrajzi számú, 25 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség és a 35695/A/6 helyrajzi számú 21 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség össze lett nyitva, ezért két külön bejárata van (mind a 
két bejárat a Práter utcára nyílik). A faszerkezetű bejárati ajtók karbantartást igényelnek, de megfelelően 
működnek. A bérlemény aljzata beton (ami repedezett, hiányos). A falak alsó részén vizesedés található, ami 
miatt a vakolat lepergett. Az elektromos hálózat és vízhálózat kiépítése után a fal nem lett visszajavítva. A 
bérlemény falán kb. 6 m2 területen tégláig le van verve a vakolat. A mennyezeten nincsennek beázási foltok. 
Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A villanyóra az ötös számú albetétben található. A 
helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 16.100,- Ft/hó.

A Budapest Vili, kerület, Práter utca 44. (Szigony u. 1-15.) szám alatti, 35695/A/5 helyrajzi számú,144 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségben a nyílászárók szerkezeti anyaga 
fém, állapotuk felújítandó, továbbá a helyiség 2 db kirakati üvegportállal rendelkezik. A helyiség riasztó 
berendezéssel van felszerelve. A helyiség egy főbejárattal és egy mellékbejárattal rendelkezik. A 
mellékbejáratnál belül biztonsági rács található. A helyiség fűtését 9 db radiátor biztosítja. A helyiségek 
hidegburkolata javítandó, illetve az egyik helyiségben lévő PVC burkolat cserélendő. A felmenő oldalfalak 
javítást, festést igényelnek, vizesedés, salétromosodás, penészesedés nem látható. Az álmennyezet helyenként 
hiányos, felülvizsgálata javasolt. Csaptelepek hiánya miatt a vízellátást nem lehetett leellenőrizni. Az 
áramszolgáltatás kétséges, mert felkapcsolt villanyóra mellett sem tudtunk fogyasztót felkapcsolni. A 
helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 32.900,- Ft/hó.

A Budapest Vili, kerület, Rökk Szilárd utca 19. szám alatti, 36673/A/21 helyrajzi számú, 64 m2 alapterületű, 
udvari bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja műanyag szerkezetű, jó állapotban 
van. Az ablakok fa szerkezetűek, megfelelő állapotúak. Az utcára nyíló ablakok, valamint a bejárati ajtó 
biztonsági ráccsal ellátottak. A belső nyílászárók faszerkezetüek, a konyhai részen lévő, valamint az előtérből 
nyíló WC részen található ajtók cseréje szükséges, mivel helyenként a faanyag hiányzik belőlük. A többi 
helyiségben a belső nyílászárók megfelelő állapotúak. Az egyik irodai helyiségben állógaléria került 
kialakításra. Az előtér, a wc helyiségek és a zuhanyzó helyiségek, továbbá a konyhai rész járólappal burkoltak, 
melyeknek jó az állapota. A két irodai helység parkettázott, melyek megfelelő állapotban vannak. A galéria jó 
állapotú parkettával burkolt, melynek egy részét lefedték padlószőnyeggel, amelynek cseréje vagy az 
eltávolítása szükséges. A konyhai részen a padlóhoz közel egy nagyobb beázás látható, melyről megállapítani 
nem lehet, hogy aktív-e még. A többi helyiségben a falak és a mennyezet jó állapotúak, nem repedezettek, 
azonban a helyiség tisztasági festést igényel. A gázhálózat és az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges. 
Az áram, illetve vízvételi lehetőség adott. A villanyóra és a gázóra a bérleményen belül helyezkedik el. A 
helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 22.687,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Tömő u. 40-46. szám alatti, 36139/4/A/2 helyrajzi számú, 207 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Jázmin utca és a Tömő utca közötti átjáróból 
megközelíthető, két műanyag szerkezetű jó állapotú ajtón keresztül, illetve a társasház folyosójáról is 
megközelíthető, egy fém ajtón keresztül. A bérlemény közepes állapotú járólappal burkolt. A falak alsó részén 
vizesedés található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett. A falak minimális javítást és tisztasági festést 
igényelnek. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Elektromos áram és 
vízvételi lehetőség van a bérleményben. A közlekedő folyosótól vízcsőtörés miatt újra lett betonozva az aljzat. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 30.791,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Üllői út 50. szám alatti, 36371/0/A/l 6 helyrajzi számú, 75 m2 alapterületű, utcai 
bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség földszint és galéria kialakítású. A helyiségbe való bejutás 
utcafrontról lehetséges faszerkezetű ajtón keresztül melynek állapota megfelelő. A földszint üzlettérre, tárolóra, 
vizesblokkra, a galéria öltözőre és zuhanyzóra osztott. A helyiségek belmagassága 2,6- 4.4 méter. A 
faszerkezetű bejárati ajtó és ablakok jó- közepes állapotúak. Belső nyílászárók faszerkezetüek, jó-közepes 
állapotúak. Az üzlethelyiség padlózata részben kő, részben linóleum, cseréje javasolt. A falak vakoltak, 
festettek, csempézettek, közepes állapotúak. A mennyezet rízspapírral fedett, az álmennyezet faszerkezetű, mely 
több helyen sérült, valamint a mennyezetből szigetelés nélküli elektromos kábel vezetékek lógnak. A 
helyiségben kialakításra került egy pult, mely elválasztja a vendégteret a konyhától. A konyha padlózata járólap, 
állapota megfelelő, falai mennyezetig csempével burkoltak, cseréjük, javításuk javasolt. A mennyezet szintén 
álmennyezet, melynek állapota sérült. A konyhai álmennyezetből szintén vezetékek lógnak le, valamint 
kiépítésre került egy konyhai szagelszívó rendszer. A közlekedő falai gipszkarton, mennyezete szintén 
álmennyezet, ahol beázás látható. A beázás következtében egy "L" alakú repedés keletkezett a mennyezeten.; A 
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mennyezetre felszerelt lámpatest súlyától valamint a beázástól a lámpaszerkezet megereszkedett. Kialakításra 
került egy női és egy férfi mellékhelyiség. A férfi mellékhelyiség mennyezete penészes, beázás tapasztalható itt 
is. A közlekedőből egy galéria nyílik, melyen a feljutás egy lépcsősoron lehetséges, amely állapota ellenőrzésre 
szorul. A galéria padlózata linóleum, cseréje javasolt. A galéria nyílászárói faszerkezetüek, cseréjük szükséges. 
A galérián kialakításra került egy vizesblokk, melynek padlózata linóleum, cseréje javasolt. A vizesblokkban 
friss víz szivárgása tapasztalható a padlózaton, amely áztatja az alatta elhelyezkedő mellékhelyiséget. A galéria 
lépcsősora felett kialakításra került egy szekrény, amelyen keresztül az egész álmennyezet megközelíthető. Az 
elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, vízvételi lehetőség adott. Aramvételi lehetőségről fogyasztó 
hiányában megbizonyosodni nem tudtunk, valamint a villanyóra sem működik. Összességében az ingatlan 
felújítandó műszaki állapotban van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 44.175,- Ft/hó.

A Budapest Vili, kerület, Vajda Péter utca 7-13. szám alatti, 38793/7/A/l39 helyrajzi számú 66 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség több helyiségre (üzlettér, iroda, 
konyha, vizesblokk) osztott, melyek belmagassága 2,9 méter. Az üveg portálajtói és ablakai fémszerkezetűek, 
nyitható és fix fémráccsal védettek, közepes állapotúak. Belső nyílászárók faszerkezetüek, közepes állapotúak. 
A padozat beton járólap burkolatú, jó-közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, közepes 
állapotúak. Az ingatlan álmennyezettel szerelt. Az álmennyezet jó állapotú, viszont helyenként javítást igényel. 
Elektromos áram és vízzel teli lehetőség van a bérleményben. Az elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel. 
Összességében az ingatlan közepes műszaki állapotban van. A vízórás helyiség után fizetendő közös költség 
összege 19.824,- Ft/hó.

Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására vonatkozó 
versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (II. 21.) számú Képviselő-testületi határozat (a továbbiakban: 
Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérbeadására kiírt 
pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáról 
szóló határozata alapján kell megállapítani. Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdése 
alapján a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott 
összeget,

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés alapján 
történő bérbeadásról dönt,

c) adott helyiségre 1 hónapon belül több bérbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi 
szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat. Ezesetben 
alkalmazható a meghívásos versenyeztetés.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek, telkek, gépkocsi-beállók, egyéb 
dologbérletek bérleti díjáról szóló 15/2023. (II. 23.) számú Képviselő-testületi határozat 3.2. pontja értelmében, 
a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott helyiség esetében a fizetendő bérleti díj a 3. pontban és a III. fejezetben 
foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően is meghatározható. A fizetendő bérleti díj nem állapítható meg 
alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 
50 %-a, attól függően, hogy melyik az alacsonyabb.

Javasoljuk az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására 
vonatkozó, nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírását a kerületszerte megjelölt, különböző alapterületű 
és műszaki állapotú helyiségekre vonatkozóan.

A pályázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros VIII. 
kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (a 
továbbiakban: Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című helyi lapban, az 
Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító rendelkezésére álló egyéb 
internetes hirdetési portáljain javasoljuk közzétenni.

IL A beterjesztés indoka

Az önkormányzati tulajdonú üres helyiség nyilvános pályázaton történő bérbeadásához bérbeadói döntés 
szükséges, mely a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.
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III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi helyiségekre vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírása, mivel a 
bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. Bérbeadás esetén a 
helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek állagának javításáról és szinten 
tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az Önkormányzatnak.

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a pályázat 
érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2023. évi bérleti díj 
bevételét.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3.1.3.3. pontja alapján a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 
Közterület-hasznosítási Bizottság dönt a versenyeztetés alapján történő bérbeadásról.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 
66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat rendelete vagy a 
Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorlója határozza meg, hogy melyik 
versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 
35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a 
helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltöztethető forgalmi értéke eléri vagy 
meghaladja a 25 millió forintot.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a helyiség 
bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. 
A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban 
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a 
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) 
bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti díj összegében szabadon állapodnak 
meg.

A Képviselő-testület 15/2023. (11.23.) számú határozatának 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj
kalkuláció szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 60. § 
alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, 
döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 
46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni 
szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság .../2023. (V.10.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázati kiírásról

7



A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek nyilvános, 
egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati dokumentációt.

3 .) felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pontban írott helyiségek bérbeadásáról szóló versenyeztetési eljárás 
lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát terjessze a Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 1.-2.) pontok esetében: 2023. május 10., 3.) pont esetében: 2023. augusztus 31.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2023. május 4.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: .-J
Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

Beterjesztésre alkalmas: Jóváhagyta:

Veres Gábor S . .
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság Elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): József krt. 52-56 Fsz. UZ/4

Helyrajzi szám: 35636/A/5

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 183.30

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

WC 2

mosdó 2

közlekedő 2

tároló 2

raktár 5

üzlettér+ galéria 1

A bérlemény műszaki áDDakotával! kapcsolatos megjegyzések: A bérleményben József kőrútról 
nyílik egy közepes állapotú, faszerkezetű ajtón keresztül. A bérlemény járólappal van fedve, ami közepes 
állapotban van. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés és a vakolat felpúposodott, 
lepergett. A közlekedő folyosón az egész falfelület dohos. Az álmennyezet megfelelő állapotú, viszont 
alatta vizesedik a mennyezet. A bérleményben található egy álló galéria is, aminek a mennyezetén 
régebbi beázási folt látható. Vízvételi lehetőség van a bérleményben, viszont elektromos áram nincs.

Berendezési tárgyak fe!soroiása:2 db komplett wc, Idb piszoár, 2 db kézmosó csappal, Idb 101. 
Hajdú villanybojler, Idb Fég gázkazán, 3 db radiátor,

2023.04.17 2. oldal Azonosító: 8532



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nem található a bérleményben.

2023.04.17 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.17 4. oldal Azonosító:



2023.04.17 5. oldal Azonosító: 8532



2023.04.17 6. oldal



2023.04.17 7. oldal



TÍPUS

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

VÍZÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9902353357 89

1501030275 0

1421072607 25

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

FOTÓ

Azonosító:2023.04.17 8. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

7^—^ —
Mezei Szilveszter Táncsics Réka

2023.04.17 9. oldal Azonosítóá8532



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Magdolna u. 20 Fsz. bal UCH

Helyrajzi szám: 35309/A/0

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023.évi bérlemény-ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 19.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: vendéglátás - étterem

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlet tér 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: Nyílászárók faszerkezetűek, 
felújításra/cserére szorulnak. Elektromos redőnnyel ellátott. Belső nyílászárók fa szerkezetűek, jól 
záródnak. Padlózat az üzlet térben és a wc-ben járólappal burkolt, galéria pvc-vel. Falak az üzlet helyiség 
és a wc-ben csempézett kb.2m magasságig. Üzlet 50%-ban galériázott és légkondicionálóval felszerelt. 
Villanyóra van a helyiségben. Áram és vízvételi lehetőséget van.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb komplett wc, Idb kézmosó csapteleppel, Idb kézmosó 
mosogató mellé felszerelt, Idb lsea 801 villanybojler, Idb mosogató csapteleppel, Idb Midea 
légkondicionáló,

2023.03.08 2. oldal Azonosító: 8315



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.03.08 3. oldal Azonosító: 8315



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.08 4. oldal Azonosító: 831



\ kép a JGK Zrt. tulajdona - Magdolna u. 20 Fsz. bal
JCH-2023.03.08 14:01 
______________

A kép a JGK Zrt. tulajdona -Magdolnán 20 Fsz. bal 
UCH - 2023.03.08 14:01

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Magdolna u 20 Fsz. bal 
UCH -2023.03.0814:02

2023.03.08 5. oldal Azonosító: 83



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓTÍPUS

j
I
I■ e ; ’

VILLANYÓRA 9900900533 21102 1X £

GÁZÓRA Nincs
• VW

H'
wi* -

VÍZÓRA 48545669 45

- í

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

Azonosító: 83152023.03.08 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kiadott kulcs nyíltja a helyiséget.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Bandor Beáta Okrona Roxána

2023.03.08 7. oldal Azonosító: 8315



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): József krt. 51 Fsz. ÜZ/2

Helyrajzi szám: 36703/A/3

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 125.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

iroda 2

közlekedő 1

WC 3

raktár 1

konyha 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a József kőrútról nyílik 
egy jó állapotú ajtón keresztül. A bérlemény aljzata járólappal burkolt. Törés, repedés nem látszik rajta. A 
falak megfelelő állapotúak, nagyobb vizesedésnek nincs nyoma, viszont tisztasági festést igényelnek. A 
mennyezet megfelelő állapotú, beázás nyomai nem látszanak rajta. A bérlemény kb 50%-ban galériázott. 
Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A bérlemény riasztóval és kamerával 
ellátott.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db radiátor, Idb mosogató csappal, 2 db komplett wc, 2 db 
mosdókagyló csappal, 1 801. Hajdú villanybojler. Idb Fég gázkazán

2023.04.17 2. oldal Azonosító: 8533



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A korábbi bérlőtől származó bútorok 
még a bérleményben találhatóak.

2023.04.17 3. oldal Azonosító: 853



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.17 4. oldal Azonosító: 85.33



AkepaJGKZrt tulajdona - József kn 51 Fsz UZ?2-2023.04 1715:00

A kép a JGKZrt tulajdona-József kn 51 Fsz. UZ/2-2023 04 17 15:01 A kép a JGK Zn. tulajdona • József krt 51 Fsz ÜZ/2 - 2023 04 17 15 01

2023.04.17 5. oldal



2023.04.17 6. oldal Azonosító: 8533



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

ÓRAÁLLÁS FOTÓTÍPUS GYÁRI SZÁM

VILLANYÓRA 9900456859 112079
I ce ■ .JáM

GÁZÓRA 1300871229 12247

VÍZÓRA 16372333 23

C€[ffig]2275^V

/ ŐOO23 \

f ^ÍFGH , 1

VÍZÓRA 16372331

1 

■
M < om«ï’ \

U l 1

í 1
HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A villanyórával (9900456859) kapcsolatos megjegyzések: A lépcsőházban található

2023.04.17 7. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

^5/
Mezei Szilveszter Táncsics Réka

2023.04.17 8. oldal Azonosító: 8533^



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): II. János Pál pápa tér 14-16 Fsz. UZ/5

Helyrajzi szám: 34760/A/142

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 36.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal Azonosító: 8529

3^



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt aibérietbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 

raktár 

közlekedő 

pince

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a II. János Pál pápa 
térről nyílik egy fémráccsal ellátott közepes állapotú vasajtón keresztül. A bérlemény aljzata közepes 
állapotú beton. A falak közepes állapotúak vizesedésnek nincs nyoma. Az eladótérben a mennyezeten 
egy nagyobb foltban a vakolat levált. Elektromos áram nincs a bérleményben, viszont vízvételi lehetőség 
van. A bérleményhez tartozik egy pince is, aminek a falai vizesek, teljesen felújítandó.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb falikút, Idb komplett wc

2023.04.17 2. oldal Azonosító: 8529



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás,
I ' * * - * Nemkareset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem állatok vannak és a tapasztaltak a
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben nincs lom, csak némi 
törmelék.

2023.04.17 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

Azonosító: 8529/2023.04.17 4. oldal



2023.04.17 5. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.04.17 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Táncsics RékaMezei Szilveszter

2023.04.17 7. oldal Azonosító:



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): József krt. 43 Fsz. UZ/2

Helyrajzi szám: 36694/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 195.10

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal Azonosító: 853



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlettér+ galéria 1

WC 2

közlekedő 1

raktár 8

tároló 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a József kőrútról 
közelíthető meg, egy ráccsal ellátott jó állapotú műanyag szerkezetű ajtón keresztül. A bérlemény 
járólappal van ellátva, ami közepes állapotban van. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a 
festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. Az álmennyezet többnyire megfelelő állapotú, viszont egy 
helyen a mennyezet vakolata leomlott. A bérleményben található egy álló galéria is, aminek a 
mennyezetén régebbi beázási folt látható. A bérleményhez tartozik egy pince is, melynek állapota 
megfelelő. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db komplett WC, 1 db Fég gázkazán, 8 radiátor, 2 db kézmosó 
csappal,

Azonosító: 852023.04.17 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben tetemes lom nem 
található, viszont minimális törmelék van.

2023.04.17 3. oldal Azonosító: 8530



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.17 4. oldal



Zrt. tulajdona - József krt. 43 Esz. UZ/2 - 2
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2023.04.17 5. oldal Azonosító: 8530



2023.04.17 6. oldal Azonosító: 8530



2023.04.17 7. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.04.17 8. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Táncsics RékaMezei Szilveszter

2023.04.17 9. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): II. János Pál pápa tér 12 Pi./Fsz. ÜZ

Helyrajzi szám: 34768/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.29

Az ellenőrzés oka: egyéb

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 147.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH+UCP

2023.03.29 1. oldal Azonosító:



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlettér 1

közlekedő folyosó 1

WC 3

előtér 2

zuhanyfülke 1

raktár 2

iroda 1

pince helyiség 2

tároló 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményben az utcáról két 
külön bejáratú ajtón keresztül lehet bejutni. A főbejárati ajtó és ablak műanyag szerkezetű, a 
mellékbejárat ajtaja fa szerkezetű, de thermo üveggel van ellátva. Az üzlettér járólappal burkolt, állapota 
megfelelő. Az iroda linóleummal fedett, cseréje időszerű. A falak állapota megfelelő, vizesedés, penész 
nem látszik rajtuk, viszont több helyen a vakolat enyhén sérült, javítása és festése szükséges. A 
mennyezeten beázási foltok nincsenek. Vízvételi lehetőség fogyasztó hiányában nem tesztelhető, 
elektromos áram nincs a bérleményben, utóbbi'fázisceruzával is ellenőrizve lett. A bérleményhez tartozik 
egy pince is, ami teljes felújítást igényel. A pince össze lett nyitva egy ajtó segítségével a mellete lévő, 
az alaprajzon XVI. számmal jelölt társasházi tulajdonú pincével. A bérleményben három állógaléria 
található.

Berendezési tárgyak felsorolása:6 db radiátor, Idb piszoár, 3 db wc,

2023.03.29 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben kb. 8-10m3 lom 
található.

2023.03.29 3. oldal Azonosító: 843



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kep a JGK Zn. tulajdona • II. János Pál pápa tér 12 Pi./Fsz UZ - 
2023 03.29 11:20

2023.03.29 4. oldal



2023.03.29 5. oldal Azonosító: 84



A kép a JGK Zrt. tulajdona - II János Pál papa ter 12 Pi /Fsz UZ - 
2023 03.2911.25

2023.03.29 6. oldal Azonosító:



TÍPUS

VILLANYÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9900581201 17670

FOTÓ

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.29 7. oldal Azonosító: 843



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs a főbejáratot nyitotta, a másik bejárathoz nincs kulcsunk.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

Nincs

Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Táncsics Réka

2023.03.29 8. oldal Azonosító: 8439



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Népszínház u. 16 Fsz. UZ/2

Helyrajzi szám: 34676/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 92.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Nincsenek

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés

eladótér

Darabszám

1

Négyzetméter Belmagasság (m)

raktár 1

WC 1

mosdó 1

A bérlemény műszaki álDapotávaD kapcsoDatos megjegyzések: A bérlemény a Népszínház utcáról 
nyílik. A fém szerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók megfelelően működnek. A parketta a raktárba 
enyhén megsüllyedt, a többi helyiségben megfelelő állapotú. A falak alsó részén vizesedés található, ami 
miatt a helyenként a festés felpúposodott, lepergett. A mennyezeten az álmenyezet miatt, vizesedés! 
nyomok nem látszanak. Vízvételi lehetőség van a bérleményben. Elektromos áram és villanyóra nincs a 
bérleményben.

2023.03.08 2. oldal Azonosító: 8316



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben kb lm3 lom található.

2023.03.08 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

képaJGKZrt tulajdona Népszínházi! 16 Fsz. UZ/2 ■ 2023.03 08 14:58

kép a JGK Zn. tulajdona - Népszínház u 16 Fsz. UZ/2 • 2023.03 08 14:59

2023.03.08 4. oldal Azonosító: 8316



2023.03.08 5. oldal Azonosító: 8316
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kép a JGKZrt tulajdona-Népszínház u 16 Fsz UZ/2-2023.03 08 15:23

képaJGKZn tulajdona - Népszínház u. 16 Fsz. UZ/2-2023.03 08 152-1

2023.03.08 6. oldal Azonosító: 8316



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GÁZÓRA

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

Nincs

VÍZÓRA 19058389

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

0

2023.03.08 7. oldal Azonosító:



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok jók voltak.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.08 8. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 28 Fsz. 5.

Helyrajzi szám: 35695/A/5

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.09

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 25.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Nincsenek

Funkció: bővített

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.09 1. oldal Azonosító: 83



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlethelyiség

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt össze lehet nyitva a 6- 
os számú albetéttel, ezért két külön bejárata van, mind a két bejárat a Práter utcára nyílik. A 
faszerkezetű bejárati ajtók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény aljzat a 
beton, ami repedezett, hiányos. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a vakolat lepergett. Az 
elektromos hálózat és vízhálózat kiépítése után a fal nem lett visszajavítva. A bérlemény falán kb 6m3 
területen tégláig le van verve a vakolat. A mennyezeten nincsennek beázási foltok. Vízvételi lehetőség és 
elektromos áram van a bérleményben.

2023.03.09 2. oldal Azonosító: 8328



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs a bérleményben.

2023.03.09 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

K zn. tulajdona • Práter u. 28 Esz. 5 - 2023 03.09 09:52

2023.03.09 4. oldal Azonosító: 832



A kep a JCK Zrt tulajdona ■ Práter u. WpaJGKZn tulajdona - Prater I

2023.03.09 5. oldal



2023.03.09 6. oldal Azonosító: 832



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

* 1 X

* z
VILLANYÓRA 9901400662 1344 tea * ** _<£&

M

// /// /

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

Nem
46910905 ,, ,, Nincs képmegállapítható

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

■

45
VÍZÓRA 648266110 0

1
U Î
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2023.03.09 7. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A bérleményben a hatos albetéten keresztül lehet bejutni, az ötös albetét 
bejárati ajtaját a kapott kulcsok nem nyitják.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.09 8. oldal Azonosító: 8328



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Német u. 13 Fsz. ÜZ/4

Helyrajzi szám: 34903/A/66

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.14

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 56.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.14 1. oldal Azonosító: 8516



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

raktár 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a József utcáról nyílik 
egy közepes állapotú, fa szerkezetű bejárati ajtón keresztül. Az eladótér kövezete kopott javítás vagy 
cseréje időszerű. A raktár aljzat a közepes állapotban levő beton. A falak alsó részén vizesedés található, 
ami miatt a festés felpúposodott, és penészes. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási 
nyomok láthatóak. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség fűtését egy 
gázkonvektor biztosítja.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db kéményes gázkonvektor, Idb kézmosó csap nélkül, Idb 
komplett wc,

Azonosító:2023.04.14 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben lom nem található.

2023.04.14 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.14 4. oldal Azonosító: 8516



2023.04.14 5. oldal Azonosító: 8516 /



TÍPUS

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

VÍZÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9900448026 85191

0300524641 11424

9ZRI0023082958 365

FOTÓ

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.04.14 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Táncsics RékaMezei Szilveszter

2023.04.14 7. oldal Azonosító: 851



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (Ingatlan címe): Déri M. u. 11 as. UCP 1

Helyrajzi szám: 34953/A/O

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.04.14

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 66.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCP

2023.04.14 1. oldal Azonosító:



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

vendégtér 1

iroda 1

WC 3

raktár 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt a Tolnai Lajos utcáról 
nyílik, egy fém rács és egy közepes állapotú fa szerkezetű ajtón keresztül lehet bejutni. A bérlemény 
járólappal burkolt, viszont néhol töredezett, hiányos. A falakon vizesedés és hajszálrepedések láthatóak, 
a vakolat penészes, ami több helyen le is jött. A mennyezeten egy helyen vakolat leomlás látható. 
Vízvételi lehetőség van a bérleményben. A fűtést egy gáz cirkó biztosítja.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db mosogató csappal, Idb Vaillant gázcirkó, 3 db kézmosó 
csappal, 3 db komplett wc, 4 db radiátor, 1 db zuhanyzó, 1 db falikút,

2023.04.14 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben lom nem található.

2023.04.14 3. oldal Azonosító: 8520



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

AképaJGKZrt. lulajdona ■ Déri M u 11 as UCP1 -2023 04 1409:30

2023.04.14 4. oldal



2023.04.14 5. oldal



ILI

2023.04.14 6. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9901505357 18343

VILLANYÓRA 9973832226 41106

FOTÓ

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra
■ « u -x 789848/07nem leolvasható)

Nem
megállapítható

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra
I « K 789859/07nem leolvasható)

Nem
megállapítható

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs



A villanyórával (9973832226) kapcsolatos megjegyzések: Gyanúsan sok kábel lóg ki az órából.
Lehet, illegális áramvételezés zajlik.

2023.04.14 8. oldal Azonosító: 8520



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: Nincs

Értesítési címe: Nincs

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Táncsics RékaMezei Szilveszter

2023.04.14 9. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Déri M. u. 15 Pi. RA/1

Helyrajzi szám: 34980/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.04.14

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 229.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: raktár - irattár

Elhelyezkedés: UCP

2023.04.14 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Iroda 1

tároló + rámpa 1

raktár 3

mosdó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt különbejáratú, két 
ajtó nyílik a fecske utcára. A főbejárat ajtaja fém szerkezetű, közepes állapotú. Az iroda aljzat parketta, 
ami sérült. A többi helyiségben beton, ami több helyen repedezett. A falak alsó részén vizesedés 
található, ami miatt a festésés illetve a vakolat felpúposodott, lepergett. A bérleményben a vakolat több 
helyen sérült, van ahol a fal a tégláig le van verve. A mennyezeten helyenként kisebb-nagyobb kiszáradt 
beázási nyomok láthatóak. Vízvételi lehetőséget és az elektromos áramot fogyasztó hiányában nem 
tudtuk tesztelni. A gázhálózat ki van építve a bérleményben. Az előző jk.-ben szereplő vízszivárgást 
megszűntették.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db mosdó kagyló, Idb wc

2023.04.14 2. oldal Azonosító: 8518



átalakítások, komfortosítás, használat

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nem található a bérleményben.

2023.04.14 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.14 4. oldal



AképaJGKZrt tulajdona-Mn M u 15 Pi RAZ1-202304141002

AképaJGKZrt tulajdona - Den M u 15 Pl. RA/1-2023.04 14 1002

2023.04.14 5. oldal



2023.04.14 6. oldal Azonosító: 8518



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A gázórával (2101318259) kapcsolatos megjegyzések: piros hatósági zárás.

2023.04.14 7. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: Nincs

Értesítési címe: Nincs

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Táncsics Réka

2023.04.14 8. oldal Azonosító: 8518



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Gyulai Pál u. 12 Fsz. ÜZ/2

Helyrajzi szám: 36455/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 37.44

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal Azonosító: 83



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlethelyiség 1

raktár 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Gyulai Pál utcáról 
nyílik. A helyiségnek két utcai bejárata van, mert a 2-es és a 3-as albetét össze lett nyitva. A 
faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A 
bérlemény járólappal burkolt, ami megfelelő állapotú. Helyenként a falak alsó részén vizesedés található. 
A bérlemény vakolatát több helyen javítani kell. A mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. 
Elektromos áram és vizvételi lehetőség van a bérleményben. A bérlemény villanyórája a ház folyosóján 
található, ami a 3-as albetéttel össze van vonva. A jegyzőkönyvben a kettes albérlethez van rögzítve.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb komplett wc, 1 db Hajdú vízmelegítő

Azonosító: 83172023.03.08 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem 
állatok vannak és a tapasztaltak a
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: lom nem található a bérleményben.

2023.03.08 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.08 4. oldal



2023.03.08 5. oldal Azonosító: 8

Æov



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9902749811 745

FOTÓ

GÁZÓRA 0004469288 0

VÍZÓRA 8ZRI0013140646 189

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.08 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nem nyitotta a kettes albetét lakatét. A bérleménybe a hármas 
albetétből jutottunk be.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

/W s^k
Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.08 7. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 86 Fsz. UZ/7

Helyrajzi szám: 35527/2/A/75

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.13

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 42.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.13 1. oldal Azonosító:



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

fürdőszoba 1

WC 1

mosdó 1

közlekedő 1

raktár 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a szűz utcáról 
közelíthető meg, egy jó állapotú fém ajtón keresztül, ami előtt zárható rács található. A bérlemény 
aljzata járólappal burkolt, ami jó állapotú. A falakon a festés ép, rongálás, kopás nincs rajta. Az eladótér 
feletti állmenyezetből a világító testek el lettek távolítva. Beázás, rongálás nem tapasztaltunk a 
bérleményben. A gázszolgáltatás ki van építve. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a 
bérleményben. Az üzlethelyiség teljesen galériázott. A galériára vezető falépcső kifogástalan állapotú.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb 801. villanybojler, 1 db parapetes gázkonvektor, Idb kézmosó 
csappal, Idb zuhanyzó csap nélkül, Idb komplett wc,

2023.03.13 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával! kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs a bérleményben.

2023.03.13 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL
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2023.03.13 5. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK
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HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.13 6. oldal Azonosító: 8.



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok jók voltak.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Okrona Roxána

2023.03.13 7. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 21 Fsz. UZ/3

Helyrajzi szám: 36758/A/3

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.09

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 557.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): 6 vagy több

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH+UCP

2023.03.09 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter BeDmagasság (m)

üzlettér 4

iroda 2

mosdó 1

WC 1

raktár 8

lépcső 2

közlekedőfolyosó 1

A bérlemény műszaki állapotával! kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt három bejárati ajtón 
lehet megközelíteni. A főbejárat a Baross utcáról nyílik, másik kettő pedig a Szentkirályi utcára és a belső 
udvarra nyílik. A faszerkezetű fő bejárati ajtó karbantartást igényel, (már az üvege kitört) de még 
zárható. A bérlemény három szintből áll. A legfelső szint az üzlethelyiség, aminek a padlózatát 
linóleummal fedték be, teljes cserét igényel. A falakról a tapéta levált, több helyen a vakolat szintén. A 
mennyezetről az álmennyezetet eltávolították, viszont a felfüggesztések nyomai megmaradtak. Aktív 
vizesedés a mennyezeten nem látszik. A négy kirakatüvegből az egyik be van törve. Az alagsori 
üzlettérben a mennyezeten lévő álmennyezet állapota rossz, cserére szorul. Ebben a részben a falak 
vizesek, dohosak, a vakolat több helyen levált. A linóleum cserére szorul. A belső térelválasztó ajtók 
kerettel együtt lettek eltávolítva. A pincehelyiségben az eredeti alaprajzhoz képest több válaszfalat is 
beépítettek, amit a jegyzőkönyvbe csatolt alaprajzon jelöltünk. A pince raktárhelyiségeiben a falak 
vizesek, dohosak, az álmennyezet sérült. A csempézett falrészen a csempe hiányos, törött. A 
pincehelyiség teljes felújítást igényel. Vízvételi lehetőség van a bérleményben, elektromos áram nincs, 
mert a villanyóra a fővezetékről le lett vágva.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb wc csésze, Idb 1501. Hajdú villanybojler,

2023.03.09 2. oldal Azonosító: 8334

40



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben kb. 6m3 lom található.

2023.03.09 3. oldal Azonosító: 8334



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.09 4. oldal



2023.03.09 5. oldal



2023.03.09 6. oldal Azonosító: 833



2023.03.09 7. oldal Azonosító:



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA 9901363893 2211

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

Nem 8352954 ................. Nincs képmegállapítható

VÍZÓRA 835295 0

A villanyórával (9901363893) kapcsolatos megjegyzések: Le lett vágva a hálózatról.

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.09 8. oldal Azonosító: 8334



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok nyitották a bérlemény Baross utcai bejáratát. A másik két 
bejárathoz nem voltak jók.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.09 9. oldal Azonosító: 833'



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 80 Fsz. ÜZ/3

Helyrajzi szám: 35252/A/8

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.14

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTERES

Lakás / helyiség mérete (nm): 53.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.14 1. oldal Azonosító: 8347



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény nagy kirakattal 
rendelkezik és a Baross utcáról nyílik. Rolós ráccsal és portál védelemmel van ellátva. A faszerkezetű 
bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény 
járólappal borított, állapota megfelelő. Az eladótéren belüli falrész tisztasági festése javasolt. A 
raktárhelyiségben a falak vizesek, a vakolat javítást és tisztasági festést igényel. A mennyezeten beázási 
foltok nem látszanak, viszont elszórtan hajszálrepedések vannak. A raktárból egy jelenleg lezárt ajtón 
keresztül, ki lehet jutni a társasház folyosójára. Vízvételi lehetőség van, az elektromos hálózat 
felülvizsgálatot igényel, viszont áram van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb radiátor, Idb leszerelt kéményes cirkó, l;db Hajdú 101. 
vízmelegítő, Idb komplett wc, Idb mosogató csappal.

Azonosító: 83472023.03.14 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nen található a bérleményben.

2023.03.14 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.14 4. oldal Azonosító: 8347



Azonosító: 83472023.03.14 5. oldal



2023.03.14 6. oldal



TÍPUS

VILLANYÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9900451705 48758

FOTÓ

GÁZÓRA (Hibakód: Mérőóra 1100796124 nem található)
Nem
megállapítható

GÁZÓRA 1000787361 0

VÍZÓRA 1421096210 20

Nincs kép

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.14 7. oldal Azonosító:



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

^lí.^
Mezei Szilveszter Bandor Beáta

Azonosító: 8347

475

2023.03.14 8. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Horánszky u. 27 Fsz. UZ/4

Helyrajzi szám: 36608/A/4

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023.évi bérlemény-ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 53.69

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlet tér 1

raktár 1

közlekedő 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: Helyiség a Krúdy Gy. u. 6.-nál 
található. Nyílászárók faszerkezetűek, melyek jól záródnak. Padlózat az üzlet térben mű kő, wc-ben és a 
közlekedő járólappal burkolt. Falak vizesednek, salétromosodnak nagyobb részben olajlábazattal borított. 
Elektromos hálózat félülvigalatot igényel. Vízvételi és villany vételi lehetőség van. Villanyóra és gázóra 
van. Egy kéményes gázkonvektor is van a helyiségben, de a keménybe vezető cső hiányzik. Kémény 
félülvizsgálatott igényel.

Berendezési tárgyak feüsorollása:2db mosogató csapteleppel Idb kézmosó csapteleppel, Idb 
kézmosó mosogató mellé felszerelt, Idb lsea 801 villanybojler, Idb Midea légkondicionáló, Idb komplett 
wc, Idb 51 villanybojler, Idb 101 villanybojler,

2023.03.08 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.03.08 3. oldal



FOTOK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.08 4. oldal Azonosító



Azonosító: 8312023.03.08 5. oldal
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA 9970645937 103359

■ 

iflOKIajai
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GÁZÓRA 2101318492 Nem 
megállapítható 1

..»P-JGK2« ■ Hármuk, U :’ÍU U1'4

VÍZÓRA 865735 21

U,*--, u -2CTJ W--1

2023.03.08 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kiadott kulcs nyíltja a helyiséget.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Azonosító: 82023.03.08 7. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Hungária krt. 10/b Fsz. UZ/2

Helyrajzi szám: 38862/4/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 23.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

előszoba 1

iroda 1

WC 1

előtér 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejárata a Hungária 
körúton nyílik.A faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően 
működnek. Törés, rongálás nem látszik rajtuk. A bérlemény járólappal burkolt, jó állapotban van. A fal és 
a mennyezet nem vizes, vakolat leválás nem látni, megfelelő állapotban vannak. Viszont tisztasági festés 
ajánlott a teljes bérleményben. A fürdőszobában a csempe ép, javítást nem igényel. Az elektromos 
aljzatokat és világítótesteket leszerelték, viszont elektromos áram és vízvétel! lehetőség van a 
bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:1 db kéményes gázkonvektor, Idb kézmosó csappal, Idb komplett 
wc,

2023.03.08 2. oldal Azonosító: 83



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A berlemenyben rongálás, meghibásodás,
, .. , Nemkareset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható, Nem
állatok vannak es a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs a bérleményben.

2023.03.08 3. oldal Azonosító: 83



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.08 4. oldal



2023.03.08 5. oldal



TÍPUS

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

VÍZÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

9901690465 2733

1501004759 301

161306629 6

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.08 6. oldal Azonosító: 8319



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok jók voltak.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Kálmán

2023.03.08 7. oldal Azonosító: 8319



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Gyulai Pál u. 12 Fsz. ÜZ/3

Helyrajzi szám: 36455/A/3

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 50.28

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.08 1. oldal Azonosító: 8318



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlethelyiség 1

szociális helyiség 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Gyulai Pál utcáról 
nyílik. A helyiségnek két utcai bejárata van. A faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók 
karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A 2-es és a 3-as albetét össze lett nyitva. A 
bérlemény járólappal burkolt, ami megfelelő állapotú. Helyenként a falak alsó részén vizesedés található, 
ami miatt a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. A bérlemény vakolatát több helyen pótolni, 
javítani kell. A mennyezeten beázás nem látható, állapota megfelelő. Elektromos áram és vizvételi 
lehetőség van a bérleményben. A bérlemény villanyórája a ház folyosóján található, ami a 2-es illetve a 3- 
as albetéttel össze van vonva. A jegyzőkönyvben a kettes albérlethez van rögzítve.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb csap, Idb elektromos hőtárolós kályha,

2023.03.08 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Nincs lom a bérleményben.

2023.03.08 3. oldal Azonosító: 8318



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kép a JGK Zrt tulajdona ■ Gyulai Pá' u. 12 Fsz. UM - 2023.03.0811:39

2023.03.08 4. oldal



2023.03.08 5. oldal Azonosító: 8318



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 07-744954 103

1

1 WKor» ^•*1. */ 'w V. ’-MU01 3411 V

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.03.08 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcsok jók voltak.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-maii címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter

2023.03.08 7. oldal

Szalkay Kálmán

Azonosító: 8318;



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (Ingatlan címe): Práter u. 28 Fsz. 6.

Helyrajzi szám: 35695/A/6

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.09

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 21.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: csatolva

Elhelyezkedés: UCH

2023.03.09 1. oldal Azonosító: 8,32



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlethelyiség 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt össze lehet nyitva a 5- 
ös számú albetéttel, ezért két külön bejárata van, mind a két bejárat a Práter utcára nyílik. A 
faszerkezetű bejárati ajtók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény aljzat a 
beton, ami repedezett, hiányos. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a vakolat lepergett, az 
elektromos hálózat és vízhálózat kiépítése után a fal nem lett visszajavítva. A bérlemény fala kb 6m3 
területen tégláig le van verve a vakolat. A mennyezeten nincsennek beázási foltok. Vízvételi lehetőség és 
elektromos áram van a bérleményben. A villanyóra az ötös számú albetétben található.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb kézmosó csappal.

2023.03.09 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs a bérleményben.

2023.03.09 3. oldal Azonosító:



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.09 4. oldal



Azonosító:2023.03.09 5. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

!

VÍZÓRA 247453621 0

" A- wi4 r -

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

Azonosító: 8322023.03.09 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bélemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Szalkay Károly

2023.03.09 7. oldal Azonosító: 8329



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Szigony u. 1-15 Fsz. UZ/538

Helyrajzi szám: 35728/2/A/538

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: Üres ingatlan

Dátum: 2022.11.18

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2022. évi bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 144.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: távhő

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2022.11.18 1. oldal Azonosító: 7



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette: Nem Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Szélfogó 1

Raktár 1

Üzlettér 2

Közlekedő 1

Előtér 2

Zuhanyzó 2

WC 2

Öltöző helyiség 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A nyílászárók szerkezeti anyaga 
fém, állapotuk felújítandó, továbbá a helyiség 2 db kirakati üvegportállal rendelkezik. Az helyiség riasztó 
berendezéssel van felszerelve. A helyiség egy fő, illetve egy mellékbejárattal rendelkezik. A 
mellékbejáratnál belül biztonsági rács található. A helyiség fűtését 9 db radiátor biztosítja. A helyiségek 
hidegburkolata javítandó, illetve az egyik helyiségben lévő pvc burkolat cserélendő. A felmenő oldalfalak 
javítást, festéstés igényelnek, vizesedés, salétromosodás, penészesedés nem látható. Az állmennyezet 
helyenként hiányos, felülvizsgálata javasolt. Csaptelepek hiánya miatt a vízellátást nem lehetett 
leellenőrizni. Az áramszolgáltatás kétséges, mert felkapcsolt villanyóra mellett sem tudtunk fogyasztót 
felkapcsolni.

Berendezési tárgyak felsorolásai db radiátor, 2 db zuhanytálca, 2 db wc, 1 db mosdó, Idb riasztó 
berendezés

2022.11.18 2. oldal Azonosító: 7558



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: elhanyagolt

Rendszeres takarítás történik: Nem

A szemét eltávolítása megtörténik: Nem

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Nem

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2022.11.18 3. oldal Azonosító: 755



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2022.11.18 4. oldal



2022.11.18 5. oldal



2022.11.18 6. oldal Azonosító: 7558



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TIPUS gyári szám

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 145822635

VÍZÓRA 145822680

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

ORAALLAS FOTO

o í

2022.11.18 7. oldal Azonosító:



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Üres helyiség

Az ingatlanhasználó adatai:

Név Üres ingatlan

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Kollár Gábor Bernáth Gabriella

2022.11.18 8. oldal Azonosító: 7558



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Rökk Sz. u. 19 Fsz. IR

Helyrajzi szám: 36673/A/21

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.03.08

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 64.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UDH (földszinti)

2023.03.08 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A helyiség bejárati ajtaja műanyag 
szerkezetű, jó állapotban van. Az ablakok fa szerkezetűek, megfelelő állapotúak. Az utcára nyíló ablakok, 
valamint a bejárati ajtó biztonsági ráccsal ellátottak. A belső nyílászárók fa szerkezetűek, a konyhai 
részen lévő, valamint az előtérből nyíló wc részen található ajtók cseréje szükséges, mivel helyenként a 
fa anyag hiányzik belőlük. A többi helyiségben a belső nyílászárók megfelelő állapotúak. Az egyik irodai 
helységben állógaléria került kialakításra. Az előtér, a wc helyiségek és a zuhanyzó helyiségek, továbbá a 
konyhai rész járólappal burkoltak, melyeknek jó az állapota. A két irodai helység parkettázott, melyek 
megfelelő állapotban vannak. A galéria jó állapotú parkettával burkolt, melynek egy részét lefedték 
padlószőnyeggel, amelynek cseréje vagy az eltávolítása szükséges. A konyhai részen a padlóhoz közel 
egy nagyobb beázás látható, melyről megállapítani nem lehet hogy aktív e még. A többi helyiségben a 
falak és a mennyezet jó állapotúak, nem repedezettek, azonban a helyiség tisztasági festést igényel. A 
gázhálózat és az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges. Az áram, illetve vízvételi lehetőség adott. 
A villanyóra és a gázóra a bérleményen belül helyezkedik el.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db parapetes gázkonvektor, 1 db kaputelefon, 2 db Aquastic 1201 
villanybojler, 2 db komplett wc, 2 db épített zuhanyzó csapteleppel, 3 db mosdókagyló csapteleppel, 1 db 
Orion mosogatógép, 1 db mosogató csapteleppel, 1 db Zanussi gáztűzhely.

2023.03.08 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás ! helyiség tisztasága:

Rendszeres takarítás történik:

elhanyagolt

Nem

A berflemenyben rongálás, meghibásodás, 
„ , .. Nemkareset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy
nagyszámú vagy lakásban nem tartható Nem
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény jelenleg üres.

2023.03.08 3. oldal Azonosító: 8308



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.03.08 4. oldal
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2023.03.08 5. oldal
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2023.03.08 6. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9972782271 62035

GÁZÓRA 1501013590 3393

VÍZÓRA 607871 48

VÍZÓRA 607576/10 367

FOTÓ

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A vízórával (607871) kapcsolatos megjegyzések: A mérőóra bepárásodott.

A vízórával (607576/10) kapcsolatos megjegyzések: A mérőóra bepárásodott.

2023.03.08 7. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kiadott kulcs nyitja a helyiséget.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Bandor BeátaOkrona Roxána

2023.03.08 8. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Tömő u. 40-46 Fsz. UZ/2

Helyraj'ző szám: 36139/4/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 207.01

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: házközponti

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: raktár - irattár

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

iroda 6

raktár 6

közlekedő 3

WC 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Jázmin utca és a 
Tömő utca közötti átjáróból megközelíthető, két műanyag szerkezetű jó állapotú ajtón keresztül, illetve a 
társasház folyosójáról is megközelíthető egy fém ajtón keresztül. A bérlemény közepes állapotú 
járólappal burkolt. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett. A 
falak minimális javítást és tisztasági festést igényelnek. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt 
beázási nyomok láthatóak. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A közlekedő 
folyosótól vízcsőtörés miatt újra lett betonozva az aljzat.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db kézmosó csappal.12 db radiátor,

Azonosító:2023.04.17 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A közös képviselő elmondása szerint 
közösségi térnek szeretnék bérbe venni. A bérleményben lévő ingóságokat a lakók ajánlották fel erre a 
célra.

2023.04.17 3. oldal Azonosító:



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kép a'JGKZn. tulajdona • TOmó u 40-46 Fsz. UZ/2 ■ 2023 04 17 09 48

2023.04.17 4. oldal Azonosító:



2023.04.17 5. oldal



2023.04.17 6. oldal Azonosító
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2023.04.17 7. oldal Azonosító: 85:



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.04.17 8. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény egyik műanyag és a fém bejárati ajtóját. A 
bérlemény egyik helyiségét nem nyitotta a kapott kulcs.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: Nincs

Értesítési címe: Nincs

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma: Nincs

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Táncsics RékaMezei Szilveszter

2023.04.17 9. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Üllői út 50 Fsz. UZ

Helyrajzi szám: 36371/A/16

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.18

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 75.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.18 1. oldal Azonosító:



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés

Üzlet

Darabszám

1

Négyzetméter Belmagasság (m)

Konyha 1

Közlekedő 1

Mosdó 2

Fürdőszoba 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A helyiségbe való bejutás utca 
frontról lehetséges fa szerkezetű ajtón keresztül melynek állapota megfelelő. A bérlemény ablakai fa 
szerkezetűek, javításuk szükséges. Az üzlethelyiség padlózata részben kő, részben linóleum, cseréje 
javasolt. A falak nagyobb részben beton szerkezetűek, kisebb részben csempével burkoltak. A 
mennyezet rizspapírral fedett, az álmennyezet fa szerkezetű, mely több helyen sérült, valamit a 
mennyezetből szigetelés nélküli elektromos kábel vezetékek lógnak. A helyiségben kialakításra került 
egy pult, mely elválasztja a vendégteret a konyhától. A konyha padlózata járólap, állapota megfelelő, 
falai mennyezetig csempével burkoltak, cseréjük, javításuk javasolt. A mennyezet szintén álmennyezet, 
melynek állapota sérült. A konyhai állmennyezetből szintén vezetékek lógnak le, valamint kiépítésre 
került egy konyhai szagelszívó rendszer. A közlekedő falai gipszkarton, mennyezete szintén álmennyezet 
ahol beázás látható. A beázás következtében egy "L" alakú repedés keletkezett a mennyezeten. A 
mennyezetre felszerelt lámpatest súlyától valamit a beázástól a lámpaszerkezet megereszkedett. 
Kialakításra került egy női és egy férfi mellékhelyiség. A férfi mellékhelyiség mennyezete penészes, 
beázás tapasztalható itt is. A közlekedőből egy galéria nyílik, melyen a feljutás egy lépcsősoron 
lehetséges, amely állapota ellenőrzésre szorul. A galéria padlózata linóleum, cseréje javasolt. A galéria 
nyílászárói fa szerkezetűek, cseréjük szükséges. A galérián kialakításra került egy vizesblokk, melynek 
padlózata linoleum, cseréje javasolt. A vizesblokkban friss víz szivárgása tapasztalható a padlózaton, 
amely áztatja az alatta elhelyezkedő mellékhelyiséget. A galéria lépcsősora felett kialakításra került egy 
szekrény, amelyen keresztül az egész állmennyezet megközelíthető. Az elektromos hálózat 
felülvizsgálata szükséges, vizveteli lehetőség adott. Áramvételi lehetőségről fogyasztó hiányában 
megbizonyosodni nem tudtunk, valamint a villanyóra sem működik.

Berendezési tárgyak feüsorollása:3 wc öblítő tartállyal, 3 db kézmosó, 1 zuhanytálca csapteleppel,

2023.04.18 2. oldal Azonosító: 8541



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: elhanyagolt

Rendszeres takarítás történik: Nem

A szemét eltávolítása megtörténik: Nem

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény jelenleg üres.

2023.04.18 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.18 4. oldal



2023.04.18 5. oldal



2023.04.18 6. oldal



2023.04.18 7. oldal Azonosító: 8541



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9901924137 70543

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 170470683

VÍZÓRA 170369579 18

FOTÓ

igstHH*

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

0

A villanyórával (9901924137) kapcsolatos megjegyzések: a villanyóra szekrény vezetékeinek az 
ellenőrzése szükséges.

2023.04.18 8. oldal Azonosító: 8541



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Budapest Üllői út 50.

Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Gulyás István Okrona Roxána

2023.04.18 9. oldal Azonosító: 8

44o



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Vajda P. u. 7-13 Fsz. IR/139

Helyrajzi szám: 38793/7/A/139

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 66.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.04.17 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlethelyiség 1

WC 3

pisoár 1

mosdó 1

közlekedő 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Vajda Péter utcában 
nyílik ráccsal védett közebes állapotú fém ajtón keresztül. A bérlemény járólappal fedett, ami közepes 
állapotban van, néhol repedések láthatók rajta. Az üzlethelyiség gipszkarton fala jó állapotban van, 
viszont tisztasági festést igényel. A gipszkartonnal nem fedett falak alsó részén vizesedés található, ami 
miatt a festés felpúposodott, lepergett. Az álmennyezet jó állapotú, viszont helyenként javítást igényel. 
Elektromos áram és vízzel teli lehetőség van a bérleményben. Az elektromos hálózat felülvizsgálatot 
igényel.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db komplett wc, Idb piszoár, 4 db kézmosó csappal, Imosogató 
csappal, 2db légkondicionáló,

2023.04.17 2. oldal Azonosító: 8



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
* Nemkareset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható

Nemállatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény melóm nem található.

2023.04.17 3. oldal Azonosító: 852



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.17 4. oldal



Azonosító: 8522023.04.17 5. oldal



kép a JGK Zn lulajdona Vajda P u 7-13 Fsz IR/139-2023 04 171101

2023.04.17 6. oldal Azonosító: 8



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9901716681 74613

FOTÓ

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 1721015614 238

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.04.17 7. oldal Azonosító: 8525



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Táncsics Réka

2023.04.17 8. oldal Azonosító: 8
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4. A pályázaton történő részvétel feltételei
A

z ajánlattevő részt vehet a pályázaton am
ennyiben:

a) 
az ajánlati biztosíték összegét m

egfizeti és az határidőn belül beérkezik, 
b) 

az ajánlatok leadásának határidejéig az ajánlatát - kizárólag elektronikus úton - benyújtja. 
(A

z ajánlat(ok) esetleges m
ódosítására az ajánlat(ok) leadásának határidejéig van lehetőség.)

bJ to
o 00 O'

— >—*
o s© oo -j o^ 4^ to

Sorszám 
|

A helyiség átalakítása, átépíté 
tulajdonosi joggyakorló adja k 
társasház és az engedélyező he 
nem szavatolja, hogy bérlő a h 
A

 K
iíró kiköti, hogy

 jogosult a 
az Ö

nkorm
ányzat nem enged. 

A Társaságunk nyilvántartásáb

V
ajda P. u. 7-13
Ü

llői út 50
Töm

ő u. 40-46.
Rökk Sz. u. 19

Práter u. 44. (Szigony u. 1-15.)
Práter u. 28

N
épszínház u. 16
N

ém
et u. 13

M
agdolna u. 20

József krt. 52-56
József krt. 51.*
József krt. 43.

II. János Pál Pápa tér 14-16.
II. János Pál pápa tér 12.

H
ungária krt. 10/B.

H
oránszky u. 27.

G
yulai Pál u. 12.

D
éri M

iksa u. 15. • Il
 n B

S5
R

W
 p

O
Q Baross u. 86.

Baross u. 80.
Baross u. 21.

cím
TH

 ! SZM
SZ

 rendelkezése

H
G

-005 

se, felújítása esetére is a fent hivatkozott jogszabályok az irányadók, m
elyhez a bérbeadó nevében a tulajdonosi hozzájárulást a^. 

i a m
unkálatok m

egkezdése előtt. Eszerint a helyiségben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget m
agában foglaló 

itóságok, szakhatóságok, és közüzem
i szolgáltatók nyilatkozatait a bérlőnek kell beszereznie. A bérbeadás során az Ö

nkorm
ányzat 

slyiségekben az általa kívánt tevékenységet folytathatja.
pályázatot érvénytelennek

 nyilvánítani, am
ennyiben olyan tevékenység végzése érdekében

 történő bérbevételi ajánlat érkezik, am
elyet 

an szereplő dokum
entum

ok szerint a pályázattal érintett társasházak tulajdonosi közössége az alábbiakról rendelkezett:
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HG-005

Helyiség bérleti szerződés 
határozott időre

/egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozattal együtt érvényes/

TERVEZET

amely egyrészről:

a Budapest Főváros VIII. Kerület Józsefvárosi Önkormányzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; 
adószáma: 15735715-2-42) (a továbbiakban: Önkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadó 
nevében eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (1084 Budapest, Ör utca 8.; cégszáma: 01-10- 
048457; adószáma: 25292499-2-42; képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdálkodási igazgató) (a 
továbbiakban: Bérbeadó)

másrészről:

Székhely:
Cégjegyzékszám:
Adószáma:
Képviselő neve:
Telefonszám:
Elektronikus címe:

mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő)

(a bérbeadó és bérlő a továbbiakban együtt: szerződő felek) között jött létre alulírott helyen és napon az 
alábbi feltételekkel:

Szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzatot illetik meg a jelen bérleti szerződésből eredő bérbeadói 
jogok - ezen belül a bérleti közmű díj - és terhelik a bérbeadói kötelezettségek. A Bérbeadó a bérbeadás 
tekintetében az Önkormányzat megbízása alapján, helyette és a nevében jár el. A szerződésből eredő igények 
érvényesítésére bíróságok és hatóságok előtt az Önkormányzat jogosult.

I. A Bérleti szerződés tárgya:

1. A Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest Vili., 
kerület.........................helyrajzi szám alatt nyilvántartott, a Budapest VIII., kerület................  szám
alatt található .......... m2 alapterületű, [...], nem lakás céljára szolgáló helyiség (tulajdoni lapon:
..................... ) (a továbbiakban: bérlemény).

2. Az Önkormányzat .................  Bizottsága a ...................... számú határozatában döntött a bérlemény
bérbeadására kiírt nyilvános pályázat eredményéről, valamint, hogy a pályázat nyertese a Bérlő, továbbá a 
bérleménynek - üres helyiségként - a Bérlő részére történő bérbeadásáról határozott időre. Erre 
tekintettel a Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe adja, a Bérlő pedig megtekintett állapotban 
bérletbe veszi az 1. pontban meghatározott bérleményt.

II. A Bérleményben folytatott tevékenység:

3. A Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a bérleményt.....................................céljára veszi bérbe. A Bérlő
kijelenti, hogy a Bérleményt kizárólag a jelen pontban megjelölt tevékenység végzése céljából veszi igénybe.

4. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményben folytatni kívánt tevékenységgel kapcsolatban az 
engedélyező hatóságok, szakhatóságok és közüzemi szolgáltatók (a továbbiakban együtt: hatóságok) 
nyilatkozatát, illetve a jogszabály szerinti tulajdonosi hozzájárulást neki kell megszereznie. Bérlő tudomásul 
veszi, hogy ha a hozzájárulást nem kapja meg, úgy Bérbeadóval szemben kártérítési igényt nem/ 
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HG-005
érvényesíthet. Erre tekintettel a Bérbeadó nem szavatolja, hogy a Bérlő a helyiségben az általa kívánt 
tevékenységet folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatározott tevékenység a Bérlőnek nem 
felróható okból, az előbbi hatóságok elutasító döntése miatt nem végezhető, a felek a bérleti szerződést közös 
megegyezéssel megszüntetik.

5. Bérlő tudomásul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése előtt a jelen bérleti szerződésben 
megállapított helyiség használati módja megváltoztatásához a társasház beleegyező nyilatkozata szükséges 
lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeadóval szemben kár- vagy megtérítési igénnyel nem léphet 
fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerződést közös megegyezéssel megszüntetik.

6. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére nem használja a 3. 
pontban meghatározott célra, a Bérbeadó jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadó tudomásul 
veszi továbbá, hogy a bérlemény tényleges használatának ideiglenes vagy tartós, egyoldalú és önkéntes 
hiánya nem érinti a jelen szerződésből eredő Bérlői fizetési kötelezettségek fennállását, továbbá Bérbeadó 
mentesül minden olyan kár megtérítése alól, amelynek bekövetkezte a tényleges Bérlői használat hiányával, 
őrizetlenül hagyásával összefüggésben áll.

III. A bérleti jogviszony kezdete és időtartama:

7. A Bérbeadó az 1. pontban meghatározott bérleményt határozott időre adja bérbe a Bérlőnek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerződés hatályba lépésének napja

A bérleti díjfizetési kötelezettség kezdete: 2023.............

A bérleti jogviszony vége:...................... ,

Bérlő a bérleti jogviszony határozott idejének lejárata előtt közölt írásbeli kérelmével jogosult 
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítására irányuló megállapodásuk 
létrehozását. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbításához 
Bérbeadó - azt kizáró jogszabályi rendelkezés hiányában - a Bérbeadó tulajdonában álló nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló, a Felek jogviszonyára alkalmazandó önkormányzati 
rendeletének feltételei szerint járul hozzá.

Amennyiben a Bérlőnek nincs a Bérbeadó önkormányzattal, vagyonkezelőjével vagy a bérbeadó szervezettel 
szemben fennálló tartozása (függetlenül az esetleges részletfizetési megállapodás fennállásától), úgy Bérlő 
a bérbeadó szervezettel kötött megállapodás útján a jelen szerződésben foglalt azonos feltételek mellett - ide 
értve a bérleti jogviszony időtartamát is - jogosult a bérleti jogviszony időtartamának meghosszabbítására, 
ettől eltérő esetben a Felek hosszabbításról szóló megállapodásának megkötéséhez a Bérbeadói jogokat 
gyakorló hatáskörrel rendelkező bizottság előzetes hozzájáruló döntése szükséges.

IV. A Bérlemény birtokának átruházása:

8. A Bérbeadó a bérleményt átadás - átvételi eljárással adja birtokba, amennyiben a Bérlő a jelen szerződés 
hatályba lépéséhez szükséges feltételeket teljesítette. A Felek az átadás-átvételi eljárás során jegyzőkönyvet 
vesznek fel, amelyben rögzítik a bérlemény állapotát, a mérőórák állását, valamint minden, a bérlettel 
kapcsolatosan rögzíteni szükséges körülményt.

9. Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat.................... Bizottsága a ..../2023. (............) számú határozatában
foglaltak alapján Bérlő ... havi bruttó bérleti díjat ................... ,- Ft-ot, azaz .............................................
forintot előre egy összegben teljesített Bérbeadó 11784009-22229672 számú OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 
bankszámlájára, amely összegről a Bérbeadó egyösszegben, 2023...............................-.............................
hónapokra állít ki számlát, és 2023...................... hónaptól havi bérleti díj számlázásra áll át.

10. A Bérlő kijelenti, a bérleményt megtekintette, az állapotát ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlő fizetési kötelezettségei:

11. A Szerződő felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti díjat............................. Ft/hó + ÁFA, azaz
........................................forint/hó + ÁFA összegben határozzák meg. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlçti^ 
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díj évente, az adott év január 1-től a KSH által közzétett előző évi inflációs index mértékével emelkedik. A 
bérleti díj emelkedésének első időpontja 2024. január hónap. A január havi emelés összege február 
hónapban kerül számlázásra.

12. A Bérlő a havi bérleti díjat havonta előre, a tárgyhónap 15. napjáig köteles megfizetni, a Bérbeadó 
nevében kiállított számla alapján, a számlán szereplő bankszámlára. A bankszámla száma a bérleti szerződés 
megkötésének időpontjában 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszámla száma a 
bérleti szerződés időszaka alatt változhat, amelyről a Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt. A Bérlőt a bérleti díj 
az 7. pontban szereplő időponttól terheli. A Bérlő a bérleti díjat abban az esetben is köteles havonta 
megfizetni, ha a havi számlát valamilyen okból nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti díjat az előző havi 
számlán levő bankszámlára köteles átutalni. A bérleti díjfizetés akkor tekinthető teljesítettnek, ha az a 
tárgyhónap 20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. Amennyiben a Bérlő a fizetési 
kötelezettséget helytelen számlára fizeti be, az nem számít teljesítésnek. A Bérlő késedelmes fizetése esetén 
a Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel.

13. A Bérlő tudomásul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a 50. 
pontban foglalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerződés megszűnését követő naptól a 
helyiség tényleges kiürítéséig a jogcím nélküli használat után havonta, a bérleti jogviszony megszűnésének 
időpontjában irányadó bérleti díjjal azonos összegű használati díjat kell megfizetnie. A használati díjról a 
Bérbeadó nem állít ki havonta számlát, csak utólag, a használati díj megfizetése után. A használati díjat 
havonta előre, minden hónap 15. napjáig kell megfizetni a bérleti díj megfizetésére szolgáló - a bérleti díjról 
kiállított utolsó havi számlán levő - bankszámlára történő átutalással. Amennyiben a bankszámlaszám 
változik a Bérbeadó erről tájékoztatást ad. A használati díj akkor tekinthető teljesítettnek, ha az a tárgyhónap 
20. napjáig a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra kerül. A használati díj késedelmes fizetése esetén a 
Bérbeadó a Polgári Törvénykönyvben meghatározott késedelmi kamatot számítja fel.

14. A Bérlő egyéb fizetési kötelezettségei:

Víz és csatornadíj /változó/ 

Üzemeltetési közös költség 
díja:

Áramdíj /változó/

Gáz szolgáltatás díja /változó/ 

Fűtésszolgáltatás /változó/

A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő.

A szerződés kötésekor................ Ft/hó + ÁFA, évente a 
Társasház közgyűlése által meghatározott összegre változik, 
amelyet a Bérbeadó közöl a Bérlő felé. Amennyiben a Bérlő 
a vízóra hitelesítési vagy vízdíj fizetési kötelezettségének 
nem tesz eleget és a Szolgáltató a vízórát törli a 
nyilvántartásából, a közös költség mértéke a társasház 
közgyűlése által meghatározott vízóra nélküli közös költség 
összegére változik, amelynek összege a szerződéskötés 
időpontjában.....................Ft/hó + ÁFA.
A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő.

A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő.

A Szolgáltatóval kötött megállapodás alapján fizetendő 
Amennyiben a Társasházban házközponti fűtés kerül 
kialakításra, úgy a közgyűlési határozat alapján Társaságunk 
a fűtés díjat ÁFA-val terhelten havonta kiszámlázza.

A fizetési kötelezettség összege a vonatkozó rendeletek változása esetén módosul.

A Bérlő az előbbi fizetési kötelezettségek teljesítését vállalja.

14. Ha a külön szolgáltatások díját a Bérbeadó számlázza a Bérlő felé, azt a Bérlőnek a számlán szereplő 
határidőig kell átutalnia a megjelölt számlára. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a 
bérleti díjra vonatkozóak az irányadóak.

15. A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a helyiség birtokba adását követő 8 napon belül, amennyiben a 
helyiség rendelkezik közmű ellátottsággal, kezdeményezi a helyiségben a saját költségén a vízóra 
felszerelését/hitelesítését, lejáró vízóra cseréjét (a cserével kapcsolatos költségeket), vagy a nevére történő 
átírását valamint valamennyi, a bérlemény használatához a Bérbeadó szerint szükséges szolgáltatási 
szerződés megkötését (a továbbiakban: szolgáltatási szerződés) a Fővárosi Vízművek Zrt.-vel, a Díjbeszedő 
Zrt.-vel, az ELMŰ Zrt.-vel, a FŐTÁV Zrt.-vel, a Gázművek Zrt.-vel és egyéb szolgáltatóval (a továbbiakban:/ 
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Szolgáltató), és a szolgáltatási szerződés megkötését a Bérbeadó felé 90 napon belül a szolgáltatási 
szerződés egy másolatának átadásával igazolja. Bérlő tudomásul veszi, hogy a közmüvek üzemképességének 
állapotát felül kell vizsgáltatnia használatbavétel előtt.

16. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben a Bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt kíván közmű 
mérőórát felszereltetni a bérleményben, azt tűrni köteles, és a mérőóra felszerelését követő 8 napon belül a 
saját nevében a szolgáltatási szerződést meg kell kötnie, a megkötés tényét pedig a szolgáltatási szerződés 
egy másolatának megküldésével kell igazolnia a Bérbeadó felé.

17. A Bérlő vállalja, hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott 
szolgáltatási és egyéb díjakat a bérleti jogviszony - jelen szerződés 7. pontjában szereplő - kezdeti 
időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig a szolgáltatók részére rendszeresen 
megfizeti.

18. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy bérleti díj, közüzemi díj, használati díj és egyéb hátralék esetén - ha a 
fizetési kötelezettségének nem tesz eleget - a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait 
követeléskezelő cégnek kiadja.

19. A Bérlő tudomásul veszi, amennyiben vele szemben bérleti díj, közmű díj, késedelmi kamat vagy a 
követelés beszedésével kapcsolatos költség merül fel, az általa a Bérbeadónak befizetett összeget a 
Bérbeadó előbb a költségekre, majd a kamatokra, ezután a bérleti díj, majd a közüzemi díjtartozásra 
számolja el.

VI. Óvadék:

20. A Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő a korábbi pályázati eljárás során, a Bérbeadó által megállapított 
bankszámlára ..................... ,- Ft ajánlati biztosítékot megfizetett. A Bérlőnek a jelen szerződés kapcsán
.......................... ,- Ft óvadék fizetési kötelezettsége áll fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviselő-testületi határozat 
24. pontja szerint a befizetett pályázati biztosíték az óvadék összegébe beszámít. Szerződő felek rögzítik, 
hogy a Bérlő a Bérbeadó által megállapított bankszámlára ................. ,-Ft összegű óvadékfeltöltést
teljesített.

21. A Bérbeadó az óvadékot a Bérlő által meg nem fizetett bérleti díj, a közüzemi díj vagy károkozás esetén 
a kártalanítás kiegyenlítésére, valamint ezek kamataira és költségeire szabadon, a Bérlő hozzájárulása nélkül 
felhasználhatja. Ez esetben a Bérlő köteles az óvadékot az eredeti összegre a Bérbeadó írásos felhívásától 
számított 8 napon belül kiegészíteni.

22. A befizetett óvadék a bérleti szerződés megszűnése kapcsán a helyiség Bérbeadónak történő 
visszaadását követő 30 napon belül visszajár a Bérlőnek, ha ekkor nincs semmiféle hátraléka és a bérleményt 
újra hasznosítható állapotban adja vissza birtokba a Bérbeadónak. Amennyiben a helyiség visszaadásakor 
a Bérlőnek az Önkormányzat, vagy a Bérbeadó felé a bérleménnyel kapcsolatosan lejárt tartozása van, a 
tartozást a Bérbeadó az óvadékösszegéből levonhatja.

VII. Bérlő egyéb jogai., kötelezettségei:

23. A Szerződő felek rögzítik, hogy a Bérlő által a bérleménybe történő befogadáshoz, albérletbe adáshoz, 
a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog átruházásához a Bérbeadó írásbeli hozzájárulása^ valamint a Bérbeadó 
és Bérlő ezzel kapcsolatos írásos megállapodása (bérleti szerződésmódosítás) szükséges.

A Bérlő tudomásul veszi, hogy a további használatba (albérletbe) adás kapcsán kizárólag természetes 
személlyel, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § ( 1 ) bekezdés 1. pont szerinti 
átlátható szervezettel köthet szerződést. Tudomásul veszi továbbá, amennyiben a vele szerződött fél 
tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okból olyan változás áll be, amely alapján már nem minősül átlátható 
szervezetnek, köteles vele szemben a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani. E tényt a használatba 
(albérletbe) adásról szóló szerződésben rögzítenie kell. Az előbbiek elmaradása esetén a Bérbeadó a 
Bérlővel szemben a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizárólag a 
Bérbeadó hozzájárulása mellett ruházható át másra vagy cserélhető el természetes személlyel, vagy a 
nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdésben meghatározott átlátható 
szervezettel.
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24. A Bérlő köteles a bérleményt és a berendezési tárgyait rendeltetésszerűen használni, valamint 
gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épület
felszerelési tárgyakban - mind a kizárólagosan használt, mind a közösen használt helyiségekben a saját, vagy 
a bérlemény használatára vele együtt jogosított személyek magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról 
és az okozott kár megtérítéséről.

25. A Bérlő köteles az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő karbantartási, javítási 
munkákat saját költségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és a bérlemény 
berendezéseinek, a portálnak az üzlethomlokzatnak a karbantartásával, illetőleg azok pótlásával, cseréjével 
kapcsolatos költségek viselésére a Bérlő köteles. Ettől a Felek külön megállapodásban eltérhetnek.

26. A Bérlő az épületben levő többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát és munkáját zavaró 
tevékenységet nem folytathat. A Bérlő, a tagjai, dolgozói, üzleti partnerei sem tanúsíthatnak olyan 
magatartást, amely a többi bérlő, a szomszédok, valamint a lakók nyugalmát vagy munkáját zavarja.

27. A Bérlő köteles a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti partnerei, 
ügyfelei által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan ellentétes magatartásokat, az 
önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlő a bérleményben kizárólag az általa beszerzett, a tevékenységhez szükséges engedélyek (pl. 
működési engedély, építési engedély, használati módváltoztatás - beleértve az energia igényt is) birtokában 
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerződésben foglalt tevékenység ellátásához 
szükséges gépeket és berendezéseket üzemeltetheti. Az üzemeltetés a saját kockázatára, felelősségére és 
terhére történik.

29. A Bérlő tudomásul veszi, hogy a tulajdonában álló, a bérleményben levő vagyontárgyakra, valamint a 
tevékenységből eredő károkért Bérbeadó nem felel, ezen károkra a Bérlő jogosult biztosítást kötni.

30. A Bérlő saját költségén köteles gondoskodni:
a) a bérlemény, a bérleményhez tartozó eszközök, berendezések állagának megőrzéséről,
b) az épület továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és területek tisztántartásáról és 

megvilágításáról, ha ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé,
c) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett háztartási és ipari hulladék elszállításáról,
d) az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáról, amelyeket a Bérlő kizárólagosan használ, 

illetőleg tart üzemben,
e) a helyiségekhez esetlegesen tartozó üzlethomlokzat, kirakatszekrény, védőtető, emyőszerkezet, 

biztonsági berendezések karbantartásáról,
f) a helyiségben folytatott tevékenység körében felmerülő felújításról, pótlásról, illetőleg cseréről, 

működésével összefüggő hatósági engedélyek beszerzéséről, valamint
g) ha a bérlemény előtt járda van, annak a tisztán tartásáról.
h) a hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírások maradéktalan betartásáról.

i) mindarról, amit jogszabályok előírnak.

31. A Bérlő a bérleményben csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján végezhet bármiféle 
átalakítást' beleértve tevékenységéhez szükséges saját költségén végzendő átalakításokat is.

32. Az átalakítási munkálatokhoz szükséges hozzájárulások és hatósági engedélyek (településképi 
bejelentési eljárás) beszerzése a Bérlő kötelessége.

33. A Bérlő tudomásul veszi, bármiféle átalakítási, felújítási, karbantartási munka - beleértve a bérlemény 
szerződéskötéskor megismert állapotához képest szükséges állagmegóvó, javító és karbantartási munkákat 
is - ellenértékének bérleti díjba történő beszámítására nincs lehetőség.

34. A Bérlő értéknövelő beruházásait jogosult - a Bérbeadóval ezekre történő megegyezés hiányában pedig 
köteles - a szerződés megszűnésekor a bérlemény szerződés megszűnésekor fennálló állagának sérelme 
nélkül leszerelni, illetve köteles a leszereléssel okozott állagsérelmet a Bérbeadónak megtéríteni, az eredeti 
állapotot helyreállítani. A Bérbeadó a Bérlő értéknövelő beruházásainak megtérítésére nem köteles.

35. A Bérlő köteles azon tevékenységek esetén, melyek településképi bejelentési eljárás kötelesek, a 
szükséges hatósági engedély beszerzésére irányuló eljárást kezdeményezni. Ezen felül a Bérlő az épület 
homlokzatán- a társasházban lévő helyiség esetén a társasház közgyűlése, tiszta önkormányzati tulajdonú^ 
házban lévő helyiség esetén a Bérbeadó előzetes engedélyével és az általa jóváhagyott helyre és kivitelben 
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- csak olyan cégtáblát, emblémát, reklámot, légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést helyezhet el, 
amely a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő. Az építési engedély- vagy településképi bejelentési eljárás 
köteles cégtábla, embléma, reklám, légkondicionáló berendezés szellőző kivezetést kihelyezése jogerős 
építési engedély vagy településképi bejelentési eljárásban történt hozzájárulás birtokában helyezhető el. A 
társasház vagy a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély vagy településképi bejelentési 
eljárásban történt jóváhagyó határozat nélkül kihelyezett dolog esetén a Bérbeadó a bérleti szerződést 
felmondhatja.

36. A tiszta önkormányzati tulajdonú házban lévő helyiség estén Bérbeadó a reklám engedélyezését bérleti 
díjhoz kötheti.

37. A Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződés megkötése időpontjában a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 
CXCVI. törvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapján átlátható szervezetnek minősül. Ezt a tényt a 
Bérbeadónak átadott cégkivonattal igazolja. Vállalja, hogy a bérleti szerződés tartama alatt a tulajdonosi 
szerkezetén nem változtat olyan módon, amely alapján már nem minősül átlátható szervezetnek. Tudomásul 
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében történt változás miatt vagy egyéb okból már nem 
minősül átlátható szervezetnek, a Bérbeadó a jelen szerződést azonnali hatállyal felmondhatja.

38. Bérlő a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekövetkező változást köteles a 
cégbírósági változásjelentési kérelem benyújtását követő 15 napon belül a Bérbeadónak bejelenteni. 
Hasonlóképpen közölni kell a szerződésben szereplő bankszámlája megszűnését és az új bankszámla számát. 
Az ennek elmulasztásából eredő károkért a Bérlő felel.

39. A Bérlő a tudomásra jutástól számított 8 napon belül köteles bejelenteni a Bérbeadónak, ha vele 
szemben felszámolási vagy csődeljárás indult, vagy a végelszámolását határozta el.

VIII. Bérbeadó jogai, kötelezettségei:

40. A Bérbeadó szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozó olyan joga, amely 
a Bérlőt a helyiség birtokbavételében, zavartalan használatban akadályozza, vagy korlátozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadó gondoskodik a Bérlő tűrési kötelezettsége mellett, az életveszélyt 
okozó, az ingatlan állagát veszélyeztető, a helyiség rendeltetésszerű használatát lényegesen akadályozó, a 
Bérbeadót terhelő hibák kijavításáról. A Bérlő e munkálatok elvégzését a bérbeadóval történt írásbeli 
megállapodás alapján átvállalhatja. Bérlő haladéktalanul köteles a Bérbeadó vagy megbízottja felé írásban 
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadót terhelő munkálat elvégzése válik szükségessé. A bejelentés 
elmulasztásából, vagy késedelméből eredő, vagy azzal összefüggő károkért Bérlő felelős.

IX. A kézbesítés szabályai:

42. Az értesítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet érvényesen kézbesíteni 
kézbesítővel és postán. A Felek rögzítik, amennyiben a Bérlő a székhelyében bekövetkezett változást a 
Bérbeadónak nem jelenti be, a Bérbeadó által az utolsó ismert címre küldött leveleket a Bérlő által 
kézhezvettnek kell tekinteni.

43. A Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a postai úton megküldött küldeményt a kézbesítés 
megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni, ha a címzett az átvételt megtagadja. Ha a kézbesítés 
azért volt eredménytelen, mert a címzett az iratot nem vette át /az „nem kereste”, „elköltözött” vagy 
„ismeretlen helyre költözött” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot annak visszaérkezése napján kell 
kézbesítettnek tekinteni.

X. A Bérleti szerződés megszűnése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatározott kezdeti időponttól határozott ideig tart, a Felek azt 
csak egyező akarattal szüntethetik meg, kivéve az alábbi, valamint jogszabályban meghatározott eseteket.

45. A határozott idő alatt a Bérbeadó jogosult háromhavi felmondási idővel felmondani a bérleti 
jogviszonyt, ha
a) az Önkormányzat a helyiséget nem önkormányzati tulajdon esetén az Önkormányzatokra érvényes 

jogszabályban meghatározott mindenkori kisajátítási jogcímek alapján kisajátíttatná, feltéve, hogy a 
Képviselő-testület azon cél megvalósításáról már döntést hozott, amelyhez a helyiségre szüksége van.

b) a helyiség (a helyiséget érintő épületrészt) átalakítására, lebontására, vagy rendeltetésének a 
megváltoztatására az Önkormányzat jogerős és végrehajtható hatósági engedélyt kapott, vagy
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c) az Önkormányzat jogszabály vagy a jogszabályon alapuló hatósági határozat alapján köteles a helyiséget 

harmadik személynek átadni.

46. A Bérlő rendkívüli felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadó a jelen bérleti 
szerződésben foglalt kötelezettségeit súlyosan megszegi.

47. A Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 
vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony 
Bérbeadó részéről történő a Bérlő szerződésszegésére alapozott rendkívüli felmondásának van helye a 
következő esetekben és módon:
a) Ha a Bérlő a bérleti díj fizetésre megállapított időpontig a bérleti díjat nem fizeti meg, a Bérbeadó 

köteles a Bérlőt - a következményekre figyelmeztetéssel - a teljesítésre írásban felszólítani. Ha a Bérlő 
a felszólításnak nyolc napon belül nem tesz eleget, a Bérbeadó további nyolc napon belül írásban 
felmondással élhet. A felmondás az elmulasztott határnapot követő hónap utolsó napjára szólhat. A 
felmondási idő nem lehet rövidebb tizenöt napnál.

b) Ha a Bérlő magatartása szolgál a felmondás alapjául, a Bérbeadó köteles a Bérlőt - a következményekre 
figyelmeztetéssel - a magatartás megszüntetésére vagy megismétlésétől való tartózkodásra a tudomására 
jutásától számított nyolc napon belül írásban felszólítani. A felmondást az alapjául szolgáló magatartás 
folytatásáról vagy megismétlésétől számított nyolc napon belül írásban kell közölni.

48. A 47. pontban meghatározott jogszabályi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadó a Bérlő szerződésszegő 
magatartására alapozott rendkívüli felmondással szüntetheti meg a bérleti jogviszonyt különösen akkor, ha 
a Bérlő
a) A bérleményben a szükséges engedélyek hiányában kezdi meg a tevékenységet.
b) A bérleményt nem a jelen szerződésben meghatározott célra használja, vagy másnak a Bérbeadó 

hozzájárulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi, vagy arra a Bérbeadó hozzájárulásához 
kötött bármilyen szerződést köt, hozzájárulás nélkül.

c) A Bérbeadó részére fizetendő bérleti díj, közüzemi díj, kártérítés, illetve egyéb fizetési kötelezettség 
teljesítésével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásos - a felmondás kilátásba helyezését is tartalmazó - 
felhívására a fizetési kötelezettségének a felszólítás kézhezvételét követő 8 napon belül nem tesz eleget.

d) A bérleti szerződés megkötését követő 8 napon belül nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadó felhívását 
követő 8 napon belül nem intézi a vízóra nevére történő átírását, valamint nem köti meg a bérlemény 
használatához szükséges valamennyi szolgáltatási szerződést, vagy a szolgáltató felhívásában szereplő 
határidőn belül a szolgáltatási szerződések szükség szerinti módosítását, vagy ezek megkötését az előbbi 
határidőn belül a Bérbeadó felé a szerződések egy másolatának leadásával nem igazolja. Meghiúsítja, ill. 
akadályozza az új mérőóra beszerelését.

e) A szolgáltatási szerződésekben szereplő, illetve a szolgáltató által kiszámlázott szolgáltatási és egyéb 
díjakat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjától a szerződésben, illetve a számlában szereplő határidőig 
a szolgáltató részére nem fizeti meg.

f) A befizetett óvadék részbeni vagy egészbeni felhasználása esetén azt az eredeti összegre a Bérbeadó 
írásos felhívásától számított 8 napon belül nem egészíti ki.

g) A bérleményt és berendezési tárgyait nem rendeltetésszerűen használja, az ezekben általa okozott hibákat 
a Bérbeadó felhívására, 8 napon belül nem javítja meg, ill. a kárt nem téríti meg a bérbeadónak.

h) A Bérbeadó felhívása ellenére nem végzi el az állagmegóvás érdekében a bérleményen belül felmerülő 
felújítási, karbantartási javítási munkákat.

i) A bérleményben a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül végez átalakítást vagy bővítést. A társasház vagy 
a Bérbeadó előzetes engedélye nélkül, vagy építési engedély nélkül helyez ki reklámot, illetve cégtáblát, 
légkondicionáló berendezést, szellőző kivezetést.

j) A bérleményt úgy használja, a Bérlő, a tagjai, a dolgozói, az üzleti partnerei olyan magatartást 
tanúsítanak, amely az épületben levő másik bérlőt, lakókat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja 
vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartását a Bérbeadó felszólítását követő 8 napon belül nem 
szünteti meg.

k) A Bérlő a bérlemény közvetlen környezetében akár a bérlő vagy tagja, dolgozói, üzleti partnerei, ügyfelei 
által tanúsított, a közösségi együttélés követelményeivel kirívóan ellentétes magatartásokat neki felróható 
okból az önkormányzat közterület felügyeletét ellátó szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeadó felhívása ellenére sem használja, illetve nem rendeltetésszerűen használja.
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m) A hatósági, tűzvédelmi, balesetvédelmi és polgári védelmi előírásokat a Bérbeadó felhívása ellenére nem 
tartja be.

n) A székhelyében, lakcímében bekövetkezett változást nem jelenti be a Bérbeadónak.
o) Nem engedi be a Bérbeadó képviselőjét a bérleménybe a rendeltetésszerű használat ellenőrzése, illetve 

a Bérbeadót terhelő felújítási munkák végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadályozza.
p) A jelen szerződésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabályok által szabályozott esetekben 
szűnik meg.

50. A bérleti jogviszony bármilyen megszűnése esetén a Bérlő köteles a bérleti jogviszony utolsó napján a 
bérleményt kiürítve, tisztán, az átvételkori felszereltséggel, a Bérbeadó képviselőjének átadni. A Felek az 
átadott bérleményről állapotfelvételt és helységleltárt, tartalmazó jegyzőkönyvet vesznek fel. A Bérlő 
hozzájárul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megszűnését követő 8 napon belül ingóságaitól 
kiürítve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadó, illetve képviselője jogosulttá válik arra, hogy a helyiséget 
felnyissa, az ingóságokat a bérlő költségére elszállítsa, és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadó az 
ingóságokon törvényes zálogjogot szerez a hátralékos bérleti és használati díj, valamint a járulékai erejéig. 
Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény visszaadása csak a jelen pont szerinti eljárás lefolytatásával 
joghatályos, ennek megtörténtéig használati díjat köteles fizetni Bérbeadó felé. A bérlemény visszaadására 
irányuló eljárás lefolytatását Bérlő köteles írásban kezdeményezni Bérbeadónál. A birtok visszaadásának 
időpontját, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljárásról felvett jegyzőkönyv tartalmazza hiteles 
módon.

51. Ha a bérlemény korábban a Bérlő székhelyeként vagy telephelyeként, fióktelepként a cégbíróságon 
bejelentésre került, a bérleti jogviszony megszűnését követő 15 napon belül a Bérlő köteles azt töröltetni, és 
ezt a Bérbeadó felé igazolni.

52. A Bérlő a bérleti jogviszony bármely okból történő megszűnése esetén csere helyiségre nem tarthat 
igényt. Kártalanításra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony - részéről történő - 
felmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt került sor.

XI. Vegyes rendelkezések:

53. A Bérlő hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a jelen szerződésben szereplő adatait nyilvántartsa.

54. A jelen bérleti szerződében nem szabályozott kérdésekben a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCV1. törvény, a Polgári Törvény  könyvről 
szóló 2013. évi V. törvény, valamint az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) Budapest Józsefvárosi Önkormányzati 
rendelet mindenkori vonatkozó rendelkezései az irányadóak.

55. Szerződő Felek az esetleges jogvitájukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással kísérlik meg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes bíróság kizárólagos 
illetékességét kötik ki.

56. A Bérlő kijelenti, hogy a jelen szerződésben foglalt kötelezettségei vállalására közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozatot ír alá. Ez alapján bírósági végrehajtásnak van helye. A Bérlő tudomásul 
veszi, amennyiben az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a jelen bérleti szerződés aláírását követő 
5 munkanapon belül nem írja alá, az Önkormányzatnak, illetve a Bérbeadónak a Bérlő kijelöléséről szóló 
jognyilatkozatához való kötöttsége megszűnik, és a jelen bérleti szerződés nem lép hatályba.

57. A Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor fennálló bérleti díj, közmű díj és 
egyéb tartozás mértékét a Bérbeadó számlái, nyilvántartásai, könyvei alapján készült közjegyzői okiratba 
foglalt ténytanúsítvány igazolja, amelynek elfogadására a Felek jelen szerződés aláírásával kötelezettséget 
vállalnak.

58. A Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a közjegyzőtől a teljesítés kötelezettség 
lejárta, a bérleti jogviszony megszűnése megállapításának ténytanúsítványba foglalását is kérheti, 
amennyiben a bírósági nemperes eljáráshoz erre szükség van.

59. A Szerződő Felek a felkért közjegyzőnek a titoktartási kötelezettsége alól a felmentést megadják, abból 
a célból, hogy a fenti egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot, ill. a ténytanúsítványt elkészítse. /
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60. A Szerződő Felek rögzítik, hogy egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat és a ténytanúsítvány 
költségei a bérlöt terhelik.

61. A Szerződő felek rögzítik, hogy a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. január 1. napjától a Bérbeadó a nem lakás 
céljára szolgáló helyiség tekintetében a jogszabályban meghatározott energiahatékonysági tanúsítvány 
másolati példányát a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles az új bérlőnek bemutatni és azt a 
szerződés megkötésével egyidejűleg a Bérlő részére átadni.

A Bérlő jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy HÉT-.................................. azonosító számmal ellátott
energiahatékonysági tanúsítvány eredeti példányát megtekintette, továbbá az azzal mindenben megegyező 
másolati példányt átvette..

62. A jelen bérleti szerződés akkor lép hatályba, ha a Bérlő az óvadékot a Bérbeadónak megfizette, valamint 
a közjegyzőnél az egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírta.

63. A jelen bérleti szerződés megkötésével a Szerződő felek között a bérlet tárgyában korábban esetlegesen 
létrejött szóbeli vagy írásbeli megállapodások a hatályukat veszítik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerződés 
mellékletét képezik.

64. A Szerződő Felek kijelentik, hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E kijelentésükért, valamint 
a bérleti szerződésben leírt adatok helyességéért teljes anyagi felelősséget vállalnak.

65. A jelen szerződés mellékletét képezi a Bérlő cégkivonata, aláírási címpéldánya, a képviselője személyi 
igazolványának és lakcímkártyájának másolata.

Jelen szerződés [...] (...) számozott oldalból áll és 5 (öt) eredeti példányban készült. A bérleti szerződést a 
Szerződő Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá.

Kelt: Budapest,

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat 
Bérlő / képviselője 

bérbeadó képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. 

dr. Szirti Tibor 
vagyongazdálkodási igazgató
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