
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. ..................sz. napirend

ELŐTERJESZTÉS

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 2023. május 10-i ülésére

Tárgy: Javaslat helyiségek bérbeadás céljából történő kijelölésével kapcsolatos döntés 
meghozatalára

Előterjesztő: dr. Szirti Tibor vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: Nagy Andrea irodavezető

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges.

Mellékletek: 1. számú melléklet: Címlista

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése
A Budapest VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) tartalmazza a nem lakáscélú helyiségek bérbeadásának szabályait.

A Rendelet 6/A. § (1) bekezdése alapján, amennyiben a hatáskörrel rendelkező bizottság által bérbeadásra 
kijelölt, legalább 3 éve üresen álló pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) bekezdés szerinti 
személy vagy szervezet bérbevételi kérelmet nyújt be, a bérbeadó szervezet a bérleti szerződést megköti.

A Rendeletben foglaltak teljesítése érdekében a jelen előterjesztés mellékletében felsorolt, a rendeleti 
meghatározásnak megfelelő nem lakás céljára szolgáló helyiségek kijelölésére teszünk javaslatot.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapján, a bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően a (3) 
bekezdésben foglaltak kivétel köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget 
óvadékként megfizetni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő 
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a 
helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján 
kell meghatározni.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete 15/2023. (II. 23.) számú határozatának 3.3. 
pontja alapján a fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső 
havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik 
összeg az alacsonyabb.

A jelen előterjesztést a Tisztelt Bizottság 2023. április 26-án megtartott ülésén tárgyalta, és a melléklet 
alapterülettel történő kiegészítését kérte. A jelen előterjesztés melléklete tartalmazza az egyes helyiségek 
alapterületét.

Tekintettel arra, hogy a tárgyi, nem lakás célú helyiségek a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény 11. § (17) bekezdése alapján versenyeztetési eljárás mellőzésével bérbeadhatóak, legalább 3 éve 
üresen álló többnyire romos vagy felújítandó műszaki állapotú pincék vagy egyéb nem utcai helyiségek, 
amelyekre a közös költség fizetési kötelezettség az Önkormányzatot terheli, a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. a fenti rendelkezésre hivatkozással javasolja az előterjesztés 1. számú mellékletében 
szereplő nem lakás célú helyiségek kijelölését a Rendelet 6/A. § (2) bekezdésében meghatározott 
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szervezetek, személyek részére történő bérbeadás érdekében. A bérleti szerződést ezen helyiségek 
esetében a fix bérleti díjra figyelemmel, határozatlan időtartamra indokolt megkötni.

II. A beterjesztés indoka

Az előterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a régóta üresen álló, versenyeztetési eljárás mellőzésével bérbeadható pincék vagy egyéb 
nem utcai helyiségek bérbeadás céljára történő kijelölése. A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

A tárgyi előterjesztéssel érintett, nem lakás célú helyiségek kiadása pozitívan befolyásolja már az 
Önkormányzat 2023. évi bevételi tervének teljesülését is. A kijelölésre javasolt helyiségek mindegyikének 
a bérbeadásával összesen 4.472.027,- Ft/hó összegű közös költség megfizetésétől mentesülne az 
Önkormányzat, valamint havi szinten 2.236.014,- Ft összegű többlet bevételre tehetne szert.

A listában szereplő helyiségek közös költség összege a társasházi közgyűlések döntései alapján kerültek 
megállapításra. Az összeg az előterjesztés időpontjában érvényes döntéseken alapul, az összege változhat. 
A bérleti díj a társasházi tulajdonostárs vagy társasházi bérlő részére a közös költség összegének 50 %- 
ával megegyező összeg a hatályos rendelkezések szerint, így a bérleti díj bevétel minden esetben ezzel 
azonos összegű bevételt eredményez bérbeadás esetén.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1., 3.1.3.21. alpontja alapján 
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI.20.) számú önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése 
alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő kiválasztása során kell 
megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának 
mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni.

A Rendelet 6/A. § (1 ) bekezdése alapján, a hatáskörrel rendelkező bizottság által bérbeadásra kijelölt, 
legalább 3 éve üresen álló pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) bekezdés szerinti személy vagy 
szervezet bérbevételi kérelmének benyújtása esetén, a bérbeadó szervezet a bérleti szerződést megköti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapján, a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles 
a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) 
bekezdés alapján a bérleti szerződés megkötését követően közjegyző előtt egyoldalú 
kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni.

A Rendelet 3. § a) pontja alapján a helyiségbér alapjául az értéktérkép alapján számított beköltözhető 
forgalmi érték szolgál.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (II. 23.) számú határozatának 
3.3. pontja alapján a fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre 
eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik 
összeg az alacsonyabb.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 60. 
§ alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és határozathozatalára, 
döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell megfelelően alkalmazni. Az 
Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a határozati javaslatban foglaltakra vonatkozóan a 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat



Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága....... /2023. (V. 10.) számú határozata

helyiségek bérbeadás céljából történő kijelölésével kapcsolatos döntés meghozataláról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) kijelöli az előterjesztés mellékletében szereplő, nem lakás céljára szolgáló helyiségeket az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 6/A. § (2) bekezdésében meghatározott szervezetek, 
személyek részére történő bérbeadás érdekében.

2 .) hozzájárul a jelen határozat 1.) pontja szerinti, nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásához 
határozatlan időre - 30 napos felmondási idő betartásával - Budapest Józsefvárosi 
Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú határozatának 3.3. pontja szerinti 
bérleti díj + ÁFA, valamint a kapcsolódó közüzemi és különszolgáltatási díj fizetési kötelezettséggel. 
Több kérelmező esetén azzal kell bérleti szerződést kötni, aki előbb nyújtotta be a kérelmét.

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t, hogy a határozat 1.) pontja szerinti érintettek részére 
küldjön tájékoztató levelet a bérbevétel lehetőségéről.

4 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t a határozat 2.) pontja szerinti bérleti szerződések 
megkötésére, amelynek feltétele, hogy a leendő bérlő - az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás 
céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati 
rendelet 14. § (2) bekezdése alapján - vállalja 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék 
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozat aláírását.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 1-2. pont esetében: 2023. május 10.,

3. pont esetében: 2023. június 30.,
4. pont esetében: folyamatos

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest, 2023. május 3.

dr. Szirti Tibor 
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: Nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: /"- •

Jogi Kontroll:/^

Ellenőrizte:
DR. LEHOp^K^feALÁZS

ALJEGYZŐ

BETERJESZTÉSRE ALKALMAS: JÓVÁHAGYTA:

dr. SajtösX&silla Veres Gábor , Q , ,
jegyek. , a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és

Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke
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