Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo-testu}etének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga

Eléterjeszt6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt. SEOTOTOU sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2023. majus 24-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL Kkeriilet, Scheiber Sandor u. 3. szdm alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérleti szerzédésének kozds megegyezéssel torténdé megsziintetésére

Elbterjesztd:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgat6d
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni.

A dontés eifogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VII. keriilet Jézsefvarosi Onkormaényzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonét képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Scheiber Sandor utca 3. szam alatti, 36476/0/A/19 hrsz.-
0, tulajdoni lapon 349 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvéantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag a 127/2022. (V.04.)
hatarozatdban kijelolte a helyiséget az Onkorméanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolods
tevékenységet végzod személyek részére kedvezmeényes bérleti dij megallapitasa mellett versenyeztetési
eljaras keretében bérbeadhatd helyiségnek, majd a 532/2022. (X.19.) szdmi hatdrozataban dontétt a
bérleményre kiirt nyilvanos pélyazati eljaras eredményérol és arrdl, hogy a palyazat nyertese a JAM
Egyesiilet, aki az ajanlata mellé csatolt szakmai terv alapjan kulturilis tér, tanciskola tevékenység
céljara vette bérbe a helyiséget, 102.362,- Ft + AFA 0Osszegii bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak megfizetése ellenében.

A bérld a kulcsok atvételét kovetben elkezdte felmémi a helyiség allapotat, terveket készittetett az
esetleges atalakitasra és a felijitasra vonatkozoan, valamint elvégezte a helyiség takaritasat, valamint az
ivegportalon talalhaté graffiti eltavolitasat.

A helyiségben fent jelzett tevékenységek végzése soran a tarsashazi szamvizsgalo bizottsag elndke (aki
a tarsashdzban a targyi helyiség felett lakik) tobbszor kéretleniil rendre utasitotta a bérlét, valamint nem
engedte az elektromos haldzat helyreéllitisat sem. Tekintettel a kordbbi negativ bérbevételi
tapasztalatokra — a tulajdonosok nem kivantak hozz4jarulni ,,zajos” tevékenység végzéséhez, valamint
a felyjitas egy részével is volt probléméjuk (nem akartdk, hogy bizonyos tartéoszlopok eltavolitasra
keriiljenek. A bérld tobb egyeztetést folytatott a tulajdonos-szamvizsgald bizottsag elndkével, valamint
késObb tobb tulajdonossal a k6z6s nevezd megtalalasa és az egylittmiikddés érdekében — ennek ellenére
a tulajdonosok kérésére késobb polgarmesteri fogado6 ora keretében torténd egyeztetésre keriilt sor.

Az egyeztetés soran téma volt az Onkormanyzat és a bérld jogai, illetve kotelezettségei is, tovabba a
felmeriilt kérdések megvalaszoldsa is megtortént, konkhizidja pedig a tovabbi egyeztetések és az
allaspontok kozelitése volt, els6 kdrben aképpen, hogy a bérld a 2023. aprilis 3. napjan tartott tarsashazi
kozgyiilésre meghivast kapott.

A kozgylilésen a Térsashdz egyértelmiien kinyilvanitotta azon allaspontjat, hogy nem szeretnék a
helyiségnek a tervezett modon térténd atalakitasat, tovabba nem akarjak, hogy a bérld a kordbban lakok
altal kitiresitett (de a helyiséghez tartozd) pincét hasznalja, és azt sem, hogy hangos tevékenység
(szerintiik a tinciskola egyértelmiien az) és ,, &tjar6haz” legyen a helyiségben. A térsashazi tulajdonosok
felvetese} nyoman aza megallapodas szuletett hogy egy estl ldopontban ,,szubjektlv zajpréba” keriil
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megtartasra — és amennyiben ez esetben egyértelmiivé valik a lakhatas esetleges zavarasa, Gigy a bérleti
szerzddés felmondasahoz sziikséges intézkedések megtételére keriithet sor.

A fent jelzett — nem hivatalos ~ zajpréba 2023. 4prilis 12. napjan 20% érakor megtdrtént, azon a
tulajdonosokon €s a bérlén kiviil Kénczol David 6nkormanyzati képviseld, valamint a Budapest Févaros
VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Keriiletgazdilkodasi Ugyosztalyanak és a Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. munkatérsa is részt vett.

A zajprébéara nem az eredetileg tervezett komyezetben keriilt sor (hanem fires, butorozatlan visszhangzé
térben, illetve kbzetgyapot sem volt elhelyezve a mennyezeten), amelynek {6 oka az volt, hogy a bérlé
nem kivant tovabbi koltségeket forditani a helyiség atalakitasara. Ugyanakkor a zajpréba kimenetelét
egyértelmiivé tette az a tény, hogy mar a 10-12 ember egyide;jii beszélgetését is tisztan at lehetett hallani
a lépcsdhazba.

A fentihez hasonl6 esetek elkeriilése érdekében indokolt, hogy a késébbiekben kiirasra keriils, nem
lakascélu helyiség bérbevételére iranyuldé palyazati felhivasok tartalmazzdk az adott tarsashézak
SZMSZ-einek relevans rendelkezéseit.

Tekintettel arra, hogy a kialakult koriilmények miatt a bérld a bérleti szerzodésre vonatkozo felmondasat
kozolte, ezért javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg jaruljon hozzd a JAM Egyesiilet bérlovel
megkotott — a Budapest VIIL keriilet, Scheiber Sdndor utca 3. szam alatti, 36476/0/A/19 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 349 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre 2023.
januar 1. napt6l 2027. december 31. napjaig sz6l6 — bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetéséhez, 2023, majus 31. napjdaval. A bérl6 a kés6bbiekben masik Snkorményzati helyiséget
kivéan keresni, ahol az 4ltali folytatni kivant tevékenység kevésbé lehet zavard a lakokozosség szamara,
illetve a helyiség adottsagai megfelelobbek lehetnek.

I1. A beterjesztés indoka

A bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetéshez tulajdonosi dontés sziikséges,
amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A hatérozati javaslat elfogaddsa negativan befolyasolja az Onkorményzat 2023-2027. évi bérleti dij
bevételét. A bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével ugyanakkor lehetdség
nyilik a targyi helyiség 1jboli bérbeadasara.

1V. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
Snkormanyzati rendelet (tovébbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.15. alpontja alapjén a
Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Koztertilet-hasznositdsi Bizottsag dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 66/2012. (XIL.13.) énkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdése 13. pont h) alpontja értelmében
vagyoniigyletnek mindsiil killénosen:

,h) a vagyont érint6 egyéb dontések meghozatala, jognyilatkozatok kiadasa, kiilondsen az étsorolas,
megterhelés feloldasa és a vagyonnal sszefiiggd tulajdonosi rendelkezési jogok gyakorlasa kodrébe
tartozo Gsszes egyéb, nem nevesitett dontési, jognyilatkozat-adas engedélyezésére irdnyuld jogkdr”.

A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény 6:212. § (1) bekezdése szerint a felek kozos
megegyezéssel a szerz8dést a jovore nézve megsziintethetik vagy a szerzodés megkotésének idépontjara
visszamend hatallyal felbonthatjak.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.)
60. §-aban foglaltak alapjan a bizottsag tilésének milkodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére €s
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasira a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleloen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag {ilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadaséhoz egyszeri tobbség szlikséges.
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Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatérozati javaslatban foglaltakra vonatkozéan a
doéntését meghozni sziveskedjen. ' ‘

Hatarozati javaslat

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga ......./2023. (V.24.) szamu hatérozata

a Budapest VIII. keriilet, Scheiber Sindor u. 3. szam alatti nem lakds céljara szolgalé helyiség

£z

bérleti szerzédésének kozos megegyezéssel torténé megsziintetésére
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1. hozzijirul a JAM Egyesiilettel a Budapest VIIL keriilet, Scheiber Sandor utca 3. szam alatti,
36476/0/A/19 hrsz.-4, tulajdoni lapon 349 m? alapteriiletii, utcai bejaratl, foldszinti nem lakés
céljara szolgélod helyiségre vonatkozdan, 2023. januar 1. naptdl 2027. december 31. napjéig tartd
idGtartamra megkotott bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténé megsziintetéséhez, 2023.
majus 31, napjara szolé hatillyal,

2. felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti megallapodas megkdtésére,

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hatéarid6: 1. pont esetében: 2023. méjus 24.
2. pont esetében: 2023. méjus 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel

modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2023. méjus 17. (_\
—— T s,
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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