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: Mg_l_lgk_lgL MegblzaSI szerzodestervezet

Tlsztelt Koltségvetési és Pénziigyi Blzottsag'

»’-,l Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

" Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel-testillete (a tovabbiakban: Képvisels-

- testiilet) a 88/2023. (IV.27.) hatdrozataval dontott a Jozsefvarosi Lakdsligynokség (a tovéabbi-
akban: LakasiigynOkség) koncepcidjanak elfogadasardl és 89/2023. (IV.27.) hatarozataval
Dbiztositotta a program elinditdsdhoz sziikséges pénziigyi fedezetet. Emellett a Képvisels-
testiilet a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkorményzati rendelet, az 6nkorményzat tulaj-
- dondban 4116 lakésok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovab-
- biakban: Lakasrendelet) és a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyza-
- tarél sz0l6 36/2014. (X1. 06.) 6nkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 2023. aprilis
-28-an hatdlyba lépett modositasaval megteremtette a Lakdsiigynokség milkddésének szaba-
-~ lyozasi keretfeltételeit. '

- A Lakasligynokség lényege a magantulajdonu lakasok bérbevétele, €s raszorultsigi szempon-
~tok alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. A Lakasiigynokség igy a magantulajdond lakdsok ko-

- zOsségi hasznositasan keresztiil tud hozzajarulni a lakhatasi valsag enyhitéséhez, alkalmazasa

- egy kisérleti program elinditasét jelenti. A Lakasiigyndkség magéantulajdont és 6nkormanyza-
i tulajdont lakasokat is kezelni fog. Ennek megfeleléen a piaci alapt lakbéren kiadott on-
- korményzati tulajdonu lakdsok kezelése és a bérlék kivalasztasa a jovben a Lakasligynskség
- keretei kozott térténne, hiszen az 6nkorményzati ,,piaci” lakdsok célcsoportja megegyezik a
- Lakasiigynokség célesoportjaval. A Képviseld-testiilet altal elfogadott koncepcié alapjan a
- Lakastigynokség megvaldsitasaval kapcsolatos feladatokat a Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios
 ¢és Varosfejlesztési Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasaghoz (a tovabbiakban: Rév8 Zrt.)
~ célszer( telepiteni, nem érdemes @j szervezetet 1étrehozni.

A kozbeszerzésekrdl szolé 2015. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: Kbt.) rogziti, hogy
- nem kell kdzbeszerzési eljarast lefolytatni, amennyiben az Onkormaényzat olyan jogi személy-
- lyel kot szerz6dést, amely felett a sajat szervezeti egységei felettihez hasonlé kontrollt gyako-
- rol, tehat dont6 befolyéassal rendelkezik annak stratégiai céljai meghatarozasaban és miiksdés-
- ével kapcsolatos jelentc’is dontéseinek meghozatalaban, valamint amelyben kozvetlen magéan-

- téke-részesedés nincsen, és amely éves nettd drbevételének tobb mint 80%-a az Onkormany-

‘zat vagy az Onkorményzat altal kontrollalt maés jogi személlyel kétott vagy kétendd szerzode- o -
sek telj esnesebol szarmaz:k A Rev8 Zrt a Kbt ezen pontjanak megfelel ' :




- A fenti Kbt. kivételi korre vonatkozé elvet a 2021. oktober 28-an a Képviseld-testiilet
- 588/2021. (X. 28.) szamu hatdrozataval elfogadott Beszerzési Szabalyzat IV. Fejezet (1) be-
 kezdés c) pontjaként beillesztettiik. Tehat ennek értelmében nem kell nyilt palyazatot kifrni
© . azon beszerzésekre, amelyek a Kbt. 9. §-ban vagy 111. §-ben meghatirozott kivételi korbe

- tartoznak, Ennek értelmében a Rév8 Zrt.-vel kitott szerzodések esetén nyilt beszerzési eljarast :

- sem kell lefolytatni.

. Jelen eloterjesztésben a Lakastigynokségi feladatok megvalositasra vonatkozé megbizasi
- szerzbdés megkotésére teszek javaslatot. A megbizasi szerzddéstervezet hatdrozott idejti,
" 2024. december 31-ig szol, illeszkedve a Lakasiigyndkség kisérleti jellegéhez. A megbizasi
- szerzbdéstervezet tartalmazza a Lakasligynokség megvalositasaval kapcsolatos pontos felada-
- tokat: a magantulajdonu lakdsok bérbevételével és az onkorményzati tulajdonti lakdsok keze-
~ 1ésével kapcsolatos feladatokat, a névjegyzék vezetésével, kezelésével, a bérlék kivalasztasa-
- val kapcsolatos teenddket, a bérlokkel valé kapcesolattartési, ellenérzési €s a hatralékkezelési
- jogkoroket, valamint az elszdmolhat6sag, beszamolés és finanszirozas szabalyait is. A szerzo-
- dés meliékletét képezi a magantulajdonosokkal kétendd szerzédések feltetelrendszere, amely
'v"alapjan a Lakdstigynokség targyalni tud a magéntulajdonosokkal. Y -

1. Magantulajdoni lakasok bérbevétele

- A lakdsokat az Onkorményzat veszi bérbe. A Rév8 Zrt. feladata a lakéastigynokségi konstruk-
cié népszerlsitése az ingatlantulajdonosok korében, a bérbevehetd ingatlanok felkutatdsa

- (komfortos, bekoltézheté allapotu lakasok, melyek lehetnek butorozottak vagy bitorozatla-
- nok), a lakastulajdonosokkal valo targyalas, valamint a szerzodés el6készitése. A szerzidést az
'SZMSZ 8. mellékletének 18.25. alpontja alapjan a polgarmester koti meg.

‘A magantulajdonu lakdsok bérbevételének referencia bérleti dija a szerz6dés 3. szamu fiigge-
‘1éke értelmében 3200 Ft/m?, melytdl a Lakasiigynokség maximum 20%-al térhet el felfelé az
adott évi magantulajdonu lakésok bérbevételéhez szilkséges kiadasokra vonatkozo koitségve-
tési eliranyzaton beliil. A referencia bérleti dij meghatdrozasa évente a Lakasligynokségbe
val6 bevondsra alkalmas VIII. kertileti piaci szegmens elemzése alapjan torténik. A referencia
lakbér a szegmens atlagos fajlagos lakbérének 80%-aban keriil megallapitasra.

A magéntulajdonti lakasok bérbevételére vonatkozé (tehat az Onkorményzat és az ingatlan
~ tulajdonosa kozott kotendé bérleti szerzédés) feltételeit a megbizasi szerz6dés melléklete tar-
‘talmazza. A Rév8 Zrt. ez alapjan targyal a magan ingatlantulajdonosokkal, illetve késziti el6 a
‘bérleti szerz6dést, melynek megkotésérol a polgarmester dont. Itt keriiltek régzitésre az 6ssze-
férhetetlenségre vonatkozd szabalyok is, amely alapjan bizonyos személyek (igy példaul 6n-

kormaényzati képviselék, Rév8 Zrt 1gazgatosag1 vagy felugyelo b1zottsag1 tagok) tulajdonaban o a: o

ailo 1ngatianokat nem lehet berbe venni.

2 Onkormanyzati tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatos feladatok

A Lakasiigynokségi Koncepci6 alapjan a jovoben az dnkorményzati lakdsok piaci alapd bérbe-
~adésa hasonlé konstrukci6 szerint tdrténne, mint a magantulajdonu lakasok bérbeadéasa, ennek
-megfelelden ezen lakasok kezelése étkeriil a Rév8 Zrt-hez. A szerzdéstervezet alapjan a jo-
- vOben a lakésok feltjitasaval kapcsolatos tervezési és miiszaki ellenérzési feladatokat a Rév8
~ latja el. Ez magaba foglalja a felujitasi kotelezettség mellett bérbeadott lakdsok esetében a
- bérlo altal elvégzendd feltijitasi munkdk miiszaki tartalmanak és koltsegvetesenek osszealllta~ =
sat Vaiammt a munkak elvegzesenek rendszeres ellenorzeset ‘ L L v

E';v 3 A Lakasigénylési névjegyzékkel kapcsolatos feladatok

A Lakésiigynokség bérl6inek kivalasztdsa lakdsigénylési névjegyzék alapjan torténik, melynek
. szabalyozasi kereteit a Lakdsrendelet modositasaval a Képviselo-testiilet megalkotta. A név-




~ jegyzék vezetését, a névjegyzékre keriilésre vonatkozd palyéazat lebonyolitasat a szerzédéster-
- vezet alapjan szintén a Rév8 Zrt. latja el. A magantulajdonu lakdsok bérbeadisa soran ugyan-
~azokat a szabalyokat kell alkalmazni, mint a Lakasrendelet hatélya ala tartozé énkorméanyzati
- tulajdonu lakdsok esetében. A névjegyzék vezetése magaba foglalja a névjegyzék meghirdeté-
© sét, népszeriisitését a potencidlis bérlok korében, palyazati feliiletek 1étrehozasat és a palyazat
- lebonyolitasat: a beérkezett palyazatok feldolgozését esetleges hiénypétoltatését pontszamo-

- zasat, és az érvényes palyazatok atvezetését a névjegyzekre. A névjegyzék alapjan kivalasztott

} Iaka51genylovel megkotendo onkormanyzatl szerzodes elokeszateset isa Rev8 Zx’t veg21

4. Bérbeadassal kapcsolatos feladatok

‘A Rév8 Zrt. folyamatosan kapcsolatot tart a bérldvel: lefolytatja a tervszeri és ez esetlegesen

szitkséges rendkiviili bérlemény ellendrzést, emellett ellendrzi a bérleti dijak, rezsikdltségek,
valamint a tarsashézi k6z0s koltség megfizetését. Sziikség esetén részletfizetési megallapodast
kot a bérlovel. A bérlo bérleti szerzédésének lejartakor atveszi a lakast, amennyiben a lakas
karbantartasra, feltjitasra szorul, a bérl6 koltségére elvégzi a sziikséges miiszaki munkakat.

A Rév8 Zrt. a szerz6dés ideje alatt haromszor nyujt be szakmai beszamolét, két alkalommal
- pedig pénziigyi tervet, illeszkedve az Snkormanyzati koltségvetés tervezéséhez. Ebben a Rév8
Zrt. beszamol a Lakésﬁgynékség mitkddésével kapesolatos tapasztalatokrol, a kitlizott célok
teljesiilésérél, illetve piaci elemzés alapjan javaslatot tesz a kovetkezd évben bérbevehets
‘i magantulajdonu lakasok szamara es osszetetelere 1lletve a referencm lakber mertekere '

5. Finanszirozas

A Rév8 Zrt. megbizasi dija 2023. évre vonatkozéan 23 791 543 Ft + Afa, 2024. évre vonatko-

z6an 38.066.469 Ft + Afa, mely magéba foglalja a lebonyolitashoz sziikséges két alkalmazott
-és az asszisztens bérkoltségét, a kozjegyz6i koltségeket, az informatikai rendszer, adatbazis-

fejlesztéshez kapcesolddo €s irodai koltségeket, a kommunikaciés és marketing kiadasokat,
‘valamint a lakdsok miiszaki kiaddsait (gyorsszolgalat, karbantartas, feldjitas tervezés és mif-
: ;szakl ellendrzés). A megbizési dijat a Rév8 Zrt hav1 egyenlo részletekben szamlazza R

'}I. A beterjesztés indoka
- Az elBterjesztés targyaban a Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dontése sziikséges.

JII. A dontés célja, pénziigyi hatasa

- A dontés celja a Rev8 Zrt-vel kotendd megbizisi szerzbdés jovahagyasa a Jozsefvarosi La- o

| ﬂkasugynokseggel kapcsolatos feladatok ellatasa érdekében.

_,A Képviselo-testiilet a 89/2023 (IV. 27.) szamu hatarozataval biztositotta pénziigyi fedezet .
E 2023 évre brutté 30 215 260 Ft, m1g 2024 évre brutto 48 344 416 Ft osszegben S

3 »IV Jogszabalyi kornyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (XL
- 06.) onkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.1.3. pontja alapjan a Koltségvetési és Pénziigyi
- Bizottsag dont az ,,6nkormanyzati szerzédés megkotésérol, modositasardl, megsziintetésérol,
. ide nem értve a polgarmesteri, mas bizottsag hataskorébe tartozé és a kizarélagos képviseld-

" testiileti hataskdrt”, valamint az 1.1.11. pont alapjan "a Jozsefvarosi Lakasiigynokség kereté-
- ben a nem az Onkormanyzat tulaj donaban allo mgatlanra vonatkozo berletl szerzodes szerzd-

' ;deses feltételeirol”. ' S ’-

3 A kozbeszerzésekrol sz616 2015, évi CXLIL tv. 9. § (1) bekezdes h) pontja alapjan nem kell -

;_'kozbeszerzem eljarast lefolytatm targyx ugyekben o




LA Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiak-

. ban: Motv.) 60. §-a, az SZMSZ 30. § (1) bekezdése €s a 35. § (2) bekezdése értelmében a

- dontés egyszerll szavazattbbséget igényel. Az Motv. 46. § (D) bekezdese es a 60 §-a alapJan B o
o »az eldterjesztést a Bizottsag nyilvanos ilésen targyalja. S R

B ‘v.Fen,tiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.




S Hatarozati javaslat
' .'Budapest Fovaros VIII keruiet Jozsefvaros1 Onkormanyzat Koitsegvetesx és Penzugy1 o
S . - Bizottsaganak Co _

.../2023. (V. 08.) hatirozata

n , megb:zasn szerzodes megkoteserol a Rév8 Zrt-vel a Jozsefvarosi Lakasugynokseggel kap«
2 e csolatos feladatok ellatasara o

o A Kﬁltségvetési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1 Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizasi szerzodést kot a
, _'Rev8 Zrt-vel a Jozsefvarosi Lakasugynokseg megvalosnasahoz szukseges feladatok
- ellatasara;

o ~az 1. hatarozati pont alapjan felkéri a polgarrnestert az eloterjesztes meileklete szenntl
- . szerzOdéstervezet alairaséra. . T

" Felelds: polgarmester

. Hataridé: az 1. hatdrozati pontra 2023.05.08., a 2. hatérozati pontra 2023.05.22.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Keriiletgazdalkodési Ugyosztaly

b',Budap}e}_vst? 2023. mgjus 3.

© Borbas Gabriella
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S MEGBIZASI SZERZODES
B LAKASUGYNOKSEGI F ELADATOK ELLATASARA

“ ‘, ;‘mely letrejott egyrészrol

- :‘»;ncv: Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat R
 székhely: 1082 Budapest, Baross utca 65-67. : ' '
. torzsszam: 7535715
- statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01
- addészam: 15735715-2-42
. . szémlaszém: 11784009-15508009
- képviseli: Pik6 Andras polgarmester, o
- mint Megbizé (a tovabblakban Megb:zo), o

: masreszrol IR

Corméve Rev8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfeﬁesztesn Zartkoruen Mukodo
- Részvénytarsasig :
. székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63- 67
- cégjegyzékszam:01-10-043548 ”
adészam:  12293005-2-42
- szémlaszam:
- képviselik: Sarkany Csilla vezérigazgat6 és dr. Horvath Déniel igazgatdsag elntke
o .mint ‘Megbizott, (a tovabbiakban: Megbizott)

a tovabblakban egyuttesen Szerz6d6 felek kozott az alulirott helyen és xdoben az aiabbl feltetelek o R

. szermt
Preambulum

1. Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 88/2023. (IV. 27.)
- hatérozataval elfogadta a Jézsefvérosi Lakésligyndkség koncepeidjat.

2. A Jozsefvarosi LakastigynSkség (a tovabbiakban: Lakastigynkség) célja, hogy a magéntulajdony
- lakasok kozdsségi hasznositasan keresztiil hozzéjaruljon a lakhatdsi vélsag enyhitéséhez. A
- Lakasiigynokség az Onkorményzat egy meghatarozott célcsoportja szamara megfizethetd, lakhatésra
~alkalmas, a célcsoport igényeinek megfeleld, jelenleg iresen 4ll6, magantulajdony, illetve

- dnkorméanyzati tulajdonu lakasokat ad bérbe, tamogatva ezzel a _;e]entkezok lakas1genye1nek L

e 'kxeléglteset

; 3. A jelen szerz6dés célja, hogy meghatarozza

| - - a Megbizé altal a Lak4siigynSkségbe bevont laksok hasznositdséra, bérbeadésdra vonatkozo o

..+ feladatokat és részletes eljarasrendet,

- - aMegbizott kiegészitd, kisegito jellegii tevékenységeit,
- -a Szerz6do6 felek jogainak és kotelezettségeinek rogzitését a Lakastigynokség magas szmvonalu ,
. .f ellatasa, atlathato, tervezett €s Gsszehangolt megvalositasa érdekében. ’

. 4. A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Megbizott Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesziési

" . Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag a Megbizoénak 60%-o0s, illetve Budapest Fovaros = - N

:- o Onkormanyzatanak 40%-os tulajdonaban 4all6, zartkoriien miikodd részvénytarsasag.

Jelen megbizasi jogviszony létrejotte beszerzési eljarast nem igényel a kozbeszerzésekrol szol6 2015.

évi CXLIL térvény 9. § (1) bekezdés h) pontjara tekintettel, valamint Megbizé Beszerzesi IR
_ Szabélyzatéval dsszhangban tekintettel arra, hogy a Megbizo a Megbizott felett a sajat szervezeti . = =




- ;egységei felettihez hasonlé kontrollt gyakorol, dontd befolyassal rendelkezik annak stratégiai céljai

' meghatdrozdsiban és miikddésével kapcsolatos jelentds dontéseinek meghozatalaban, valamint
~ amelyben kdzvetlen magéntOke-részesedés nincsen. Tovabba a Megbizott éves nettd arbevételének
. t6bb mint 80%-a Megbizéval kotott vagy kotendd szerzddések teljesitésébdl szarmazik. A beszerzés S
-+ targyara tekintettel megallapithatd, hogy a Megbizott el tudja végezni a jelen szerzGdésben régzitett .

e feladatokat, cégkivonata szerint a cég tevékenységi kore ezekre a feladatokra is kiterjed.

5 Megbizé Koltségvetési €s Pénziigyi Bizottsaga a ..../2023. (... ...) hatarozataval dontott jelen - B

Lo megbizési szerzddés megkotésérdl.

6. Szerzédd felek rogzitik, hogy a Megbizo a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torveny @ N

tovabbiakban: Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 7. pontja alapjan szerz8d0 hat6sagnak mindsil.

: '7 A Megbizé az dnkormanyzat mindenkori éves koltségvetésérdl sz016, az Snkorményzat vagyonarol
. és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6, valamint az 6nkorményzat tulajdonaban 4116
. lakésok bérbeadésérdl szolo, mindenkor hatdlyos Onkormanyzati rendeleteknek megfeleléen a

~ Lakasiigynokség jelen szerzodesben meghatarozott feladatainak = teljesitéséhez kapcsoléddan .a
o Megblzottat bizza meg.

: 8. Megbizott a jelen Szerzddés szerinti feladatait elsddlegesen — Felek kifejezett, eltér6 és a Megbizott _
- felmeriilt koltségeinek megtéritésére is klterjedo elozetcs megallapodasanak hlanyaban - sa_]at R
,vtelephelyen 1lletve aMegb1zo szekhelyen vegz: v ' o Lo

I. A szerzddés targya

‘1. Megbizé megbizza a Megbizottat a jelen szerz6dés keretei kozott a Lakastigynokség megvalositasa
~ 'sorén a szerzbdésben meghatdrozasra keriil® feladatok ellatasaval. A Megbizott a megbizast elfogadja.

2. Jelen szerzédés mellékletét képezi a ]akasugynoksegl celu berleu szerzodes feitetelel (a magan o |
“ingatlantulajdonos és a Megbizd kozott). ' R -

"Je_}env szerzOdés fuggelékét képezik:
" - az 1. széma fliggelék a Megbizd kizarélagos tulajdondban 4ll6, a Lakasiigynckség keretében
. bérbeadasra kijeldlt lakasokrol,
- - a2. szami fiiggelék Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvaros kdzigazgatasi teriiletén talalhatod ‘
- magantulajdoni lakédsingatlanokrél, melyeket Megbizo piaci alapon vesz berbe a Lakasugynokseg o

- keretében vald hasznositas céljara, valamint
- -a 3. szamu fiiggelék a Megbizott pénziigyi tervérdl.

3. Megbizott koteles naprakészen nyilvantartani a kezelésébe adott, illetve a Megbizé altal bérbe vett
ingatlanokat. A Szerz6d6é felek megallapodnak, hogy a fliggelékekben bekovetkezd valtozdsok
- étvezetése kiilon szerz6dés-modositast nem igényel, azok kiegészithetdk, illetve modosithatdk.

4 Megbizdé a Megbizottnak a jelen szerzddésben megjeldlt feladatok ellatasahoz rendelkezésre
- bocsatott, a 1. szamu fiiggelékben felsorolt 6nkorményzati tulajdond ingatlanok vonatkozasaban az
o uzemeltete31 €s hasznosnasz (berbeadam) feladatok tekintetében klzarolagossagot blztosn R ’

; '11. Megbizott és Megbiz6 feladatai

A Magéntulajdont ingatlanok bérbevétele

"_»: 1. Megbizott a magantulajdoni lakdsok bérbevételének elikészitése soran a Lakasligyndkséghe valo
bevonasra alkalmas VIIL keriileti piaci szegmens étlagos fajlagos lakberenek 80%-at (tovabbmkban

‘referencm bérletl dlj) veszi alapul melyet a 3 szamu ﬁlggelék rogm T ‘; .



‘:- >2 Megbizott az egyes lakasok bérbevételé sordn a referencia bérleti dijhoz képest legfeljebb 20%-kal

. - magasabb Osszegl bérleti dij merteklg _]ogosult szerz8dest elokesznem a berbeadovai az adott evben -
E megadott koltségkereten beliil. '

153 Megbizott meghirdeti az ingatlantulajdonosok felé a programot, felkutatJa a neregyzékre

o ‘ Jelentkez k lakésigényeinek megfeleld mérett, allapotu €s koltségii lakasokat.

'_j4. Megbizott a Megbizé6 megbizdsabol és a Megbizé nevében targyalasokat folytat az
- ingatlantulajdonossal a lakastigyndkségi céli bérleti szerzddés megkdtése érdekében, és dont a
. magantulajdonti ingatlan Lakasiigynokségbe vald bevonasinak alkalmassagarél. Déntése soran
. mérlegeli, hogy a lakés illeszkedik-e a névjegyzéken taldlhato haztartdsok igényeihez, a lakéas

- bekoltozhetd allapoti-e, a lakas bérleti dija megfelel-e a 2-3. pontban leirt referen(na iakbemek a

" o lakas fenntartési koltsége (pl. koz0s koltség, rezsi, stb.) megfelel6-e.

v 5. Megbizott lakéasiigynokségi céli bérleti szerzodést kizardlag azonnal bekdlitozhetd allapotn,
- komfortos, vagy dsszkomfortos ingatlanra kéthet. Az ingatlan lehet bitorozott, vagy butorozatlan.

6. Az ingatlantulajdonos és a Megbiz6 kozotti lakasiigynokségi célt bérleti szerzédést a Megbizott
. késziti €16 a melléklet szerinti szerzodéses feltételeket figyelembe véve az ingatlantulajdonossal t6rtént

 megéllapodas alapjan. Az mgatlantula_]donos aital elfogadott szerzodest a Megbizott atadJa R,

'fMegblzonak alairasra.
;7 . Megbizé vallalja, hogy a szerzédést 8 napon beliil alairva visszaadja Megbizottnak.

- 8. A hatarozott idejli lakésbérleti jogviszony lejarta elétt 90 nappal Megbizott a bérleti szerzddés
‘meghosszabbitdsdra vonatkozé javaslatot tesz -~ az éves pénziigyi terv szerint - az
ingatlantulajdonosnak, és amennyiben a lakast a Lakasligynokségbe tartdsra alkalmasnak talalja, a
: szerzédés meghosszabbitésat a 6-7. pontok szerint kezdeményezi. -

1’9 Megbizott koteles gondoskodni arrdl, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésének idGpontjaban a
‘bérleményt az ingatlantulajdonosnak rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban birtokba adja.
“Az ehhez sziikséges intézkedéseket Megbizott megteszi.

10. Megbizott koteles a Megbizé érdekeit az ingatlantulajdonossal szemben képviselni és eljarni annak
~érdekében, hogy az ingatlantulajdonos mint bérbeadé feladatkdrébe esd valamennyi kételezettség —

- igy kiilonosen a jogviszony fennallasa alatt a bérbeado részérdl sziikséges jognyilatkozatok megtétele,

"»_az ingatlanhoz kapcsolodd, bérbeadé feladatkorébe karbantartisi és egyeb munkak elvegzese -
;megfeleio 1d0ben teljesnesre kerul_;on az ingatlantulajdonos éltal. : :

" B. Onkormanyzati tulajdoni iires ingatlanok

1 Megbiz6 évente meghatirozza a Megbizott reszere p1ac1 alapu berbeadas cei_]ara kezelésbe adott

‘ures Onkorméanyzati tulajdoni lakésokat.

2. Megbizott a jelen szerzodés 1. fiiggelékében szerepld ires lakasokat a Megbizd képviselGjétdl

o teljeskorli miszaki, pénziigyi és szerzodéses gazdalkodasi dokumenticidval egyiitt veszi at, amelyrél

;'étadés-étve'teli Jegyzkdnyv keészil. A Megbizé kdtelezettsége minden olyan adat ¢s irat 4tadésa, vagy
- adat és irat hozzaférhetvé tétele a Megbizott részére, amely feladatainak ellataséhoz szitkséges. = = -




8 3 Megbizé altal atadott lakdsok per €s tehermentesek. Az ingatlanok vonatkozasaban az atadas-
- atvételi jegyzokonyv alairdsat megeldzden keletkezett valamennyi, még ki nem egyenlitett koltség a
- .;Mcgbizét terheli fiiggetleniil atté], hogy az adott koltség rendezése az atadast kovetden esedékes-e.

.  -4 Megbizott az ingatlan atvete]et kovetoen latja el a lakassal kapcso]atos kezele51 és berbeadam_

- - feladatokat.

:5. A Megbizét, mint bérbeaddt terheld karbantartdsi és feldjitdsi munkdkra vonatkozé miszaki
- felmérést és feltjitasi tervet Megbizott késziti el. A felgjitasi kiviteli terv tartalmazza az épitészeti,

" gépészeti és elektromos munkareszeket és koltsegknrast tovabba a berlore harulo fe[ujltam munkak .o ».

e leuasat és koltségtervét.

_" » 16' Megbizott véllalja, hogy Megbiz¢é altal atadott lires 6nkormanyzati lakésok feltjitasi miiszaki terveit
. az 4tadast kovetd 3 honapon beliil elkésziti.

: 7 Megbizo lefolytatja az lires Gnkormanyzati lakasok felijitaséra vonatkozé kivitelezdi kozbeszerzési
© eljaréast, és megkdti a vallalkozasi szerzodést a nyertes kivitelezével.

- 8. Megbizott feladata a megkotott vallalkozasi szerzédések végrehajtasdval kapcsolatos miiszaki
- ellenéri feladatok ellatasa.

: ~ 9. Megbizott az 1. fiiggelék szerinti lakasokban gondoskodik az azonnali beavatkozast igényld
~ Cletveszély- €s hibaelhdritdsi munkak elvegzeserol €s a Megbizdt, mint bérbeaddt terheld
karbantartas1 munkékrol ' L e S ’

L C A ne’vjegyzékre keriilésre vonatkozé palyizat lebonyolitdsa és a bérlé kivalasztisa

1A névjegyzékre valo felvétel feltételeit, jogosultsagi kritériumait az Gnkormanyzat tulajdonaban all6
~ lakasok bérbeadésarol sz616 Snkormanyzati rendelet szabélyozza.

;Y2 A magéntulajdont ingatlanokra vonatkozé névjegyzékre vald felvétel szabélyai megegyeznek az
‘6nkormanyzati tulajdonu lakésokra vonatkoz6 feltételekkel. ’

3. Megbizott feladata a névjegyzékre keriilésre vonatkozé palyazat lebonyolitasa:

- . nyilvanos online feliiletet hoz létre a névjegyzéki rendszer muikodtetésére és a jelentkezések
 benytjtaséra,

- . ellatja a névjegyzékre kerillésre vonatkozo palyazat meghirdetésével kapcsolatos tajékoztatasi és

- ‘nyilvanossagi feladatokat,

- a névjegyzékre keriilésre vonatkozé palyazatra érkezé jelentkezésekkel kapcsolatban elvégzi a

- . jogosultségi vizsgélatot, elutasitja az érvénytelen jelentkezéseket, hidnypoétoltatja a hidnyos

- palyazatokat, megéllapitja az érvényes és teljes palyazatok pontszamat,

- a jelentkezés és annak elbirildshoz sziikséges valamennyi igazolas, nyilatkozat beérkezésétél
. szémitott legfeljebb 60 napon beliil kiértesiti a jelentkezOt a névjegyzékre vételrdl vagy annak

 elutasitésardl,

© - befogadja az esetleges modositasi kérelmeket és dokumentumokat, igazolasokat, melyek alapJ éna

. névjegyzéken szerepls lakasigénylé pontszamat ajbol megallapitja.

- 4. Megbizott névjegyzékek kezelésével kapcsolatos feladatai:

- mindkét névjegyzéket folyamatosan naprakészen tartja és biztositja azok folyamatos nyilvanos
© . elérhetdségét,

© - a névjegyzékre vételrdl sz6l6 dontésével egyidejileg felvezeti a névjegyzékekre a lakasigényld
. kodjat és pontszamat,

- abeérkezd maodositdsi és torlési kérelmek elbiralasat kovet en dﬁntésének megfeleléen médositja . =

B _vagy torll a lakaSLgenyiot a neVJegyzekrol




-~ 5. Megbizott véllalja, hogy az ingatlantulajdonost6l bérelt lakasokat kiajanlja a névjegyzéken elsé
B -he[yen szerepld palyazoknak, legkésdbb a bérleti szerzddés alairasat kovetd 5. napig.

6. Megbizott vallalja, hogy a felGjitott Snkormanyzati lakdsokat a muszakl atadast koveto 10 napon L

- "belul klajanlja a neVJegyzeken elsé helyen szerep]o palyazoknak

- D. Bérleti szerz6dés megkitése magantulajdonii ingatlan esetében

- ' ‘1 Megbizott a névjegyzékré] a ,,C” fejezet alapjan klva]asztott laka51geny]ovel keszm elo a bérleti

_szerzodest és adja at Megbizé részére alairasra.

o  2 Megbizé magéntulajdonostol berelt lakasokat a Lakasrendeletben meghatarozott mlndenkon plac:l__
‘berletz dijon adja bérbe. ‘

3 A bérleti szerz8dés és a birtokba adas feltétele a bérld altal kozjegyz$ elétt tett egyoldala

o kotelezettségvallald nyilatkozat aldirdsa, melyben bérld vallalja, hogy amennyiben a bérleti szerz0dés o
*‘barmely okbol megsziinik, ugy a megsziinés napjan az ingatlant Megbizott részére az atvétel szerinti ~ =

- éllapotban visszaadja. A kozjegyzdi okirat elkészitésének koltsége Megbizottat terheli.

N '4 Megbizott a lakasiigyndkségi céli bérleti szerzddésben foglaltaknak megfeleloen a lakast v1sszaad_]a . o

. az mgatlantulajdonosnak
E. Bérleti szerz6dés megkitése onkormanyzati tulajdont lakas esetén

- 1. Megbizott a névjegyzeékrdl a ,,C” fejezet alapjan kivalasztott lakdsigénylore késziti el a bérleti
: szerziidést és adja at Megbizo részére alairasra.

‘,2 Megb1zo az dnkormanyzati tulajdond iakasokat a Lakasrendeletben meghatarozott mindenkori piaci
s berleu dijon adja bérbe.

3. Felujitasi kotelezettséggel bérbeadott Snkorményzati tulajdontt lakésok esetében beruhazasi
- megallapodasban rogzitésre keriil a bérld altal elvégzendd munkdk miiszaki tartalma. A Megbizott
- rendszeresen ellendrizni koteles a bérleti szerzddésben vallalt bérli kotelezettségek teljesitését,
‘els6sorban a Kivitelezési munkak mtiszaki tartalmat és mmoseget A Megblzott szakmal segltseget _v
."nyujt a bérld altal vallalt feltjitasi munkak tekintetében. ’

4. A Dbérleti szerz6dés €s a birtokba adas feltétele a bérld altal kézjegyzod eldtt tett egyoldala
~ kotelezettségvallal6 nyilatkozat aldirdsa, melyben bérlé véllalja, hogy amennyiben a bérleti szerz0dés
- barmely okbdl megsziinik, Ggy a megsziinés napjan az ingatlant Megbizott részére az atvétel szermu _
- ailapotban Vlsszaadja A kdzjegyzdi okirat elkészitésének koltsége Megbizottat terheli. :
- F. A Megbizott dltalinos feladatai a bérbeadassal kapcsolatban -

g 1 Megbizott kiteles folyamatosan kapesolatot tartani a bérlgvel.

2. Megbizott gondoskodik az 1-2. fliggelék szerinti lakdsok rendeltetésszer(i hasznalatdnak
" jogszabalyok és bérleti szerzOdések szerinti ellendrzésérol. A tervszerit bérleményellendrzéseken til

Megbizott a helyszinen ellendrzi — jegyzékonyv felvételével — a lakossigi panaszokat, egyebv o

be_] elenteseket valammt a ber]ot terhelo feluj itasi es karbantartas1 kotelezettsegek tel_]esneset S




- 3, Megbizott kételes a bérleti-, a kiilén szolgéltatasi- és mas kapcsolddé dijak, tovabba a hasznélati
- dijak megallapitasaval, modosﬁasaval dljvaltozassal dljhatralekkal kapcsolatos valtozasokroi a berlot .

o értes1tem

= 4 Megbizott koteles a bérleti- és mas kapcsolddé dijak, tovabba a dijhétralékok (e pont tekmteteben a B e

tovéabbiakban egyiitt: dfjak) beszedésével kapcsolatosan az alabbi feladatok ellatasara:
- biztositja a dijak befizetéséhez sziikséges ligyintézést,

- - ellendrzi, hogy a bérls befizette-¢ a bérleti dijon kiviil a lakas rezsikoltségét, a tarsashazi kozos o )

~ koltséget, illetve egyéb, a lakassal kapcsolatban felmeriilt dijakat,
- kozli a Lakasrendeletben meghatérozott lakbéremelést (és indexalést) a bérlok felé,
- ellitja a hatralékkezelési feladatokat (kiilondsen: megéllapodik a bérldvel a részletfizetésrdl,
.. “beszerzi az egyoldali tartozaselismerd nyilatkozatot €s részietfizetés vallalasat),
= teljesitésigazolast allit ki az ingatlantulajdonosnak fizetendé /bérleti dij kifizetésével kapcsolatban,
o - analitikus nyilvéantartast vezet a lakésokat érinté rezsi koltségekrol, a bérlsk tax“{ozasalrol valammt
" az ingatlantulajdonosnak fizetett, a bérld altal ki nem fizetett rezsi koltségekrol. '

B ‘4 A bérleti szerz0dés lejartanak napjan a bérld visszaadja a Megbizénak a lakast. A lakést Megb1zottv ,,
' atadas»atvetel keretében Megbizd nevében atveszi.

‘,5. Amennyiben a lakds az atadés-atvételt kovetden felujitasra, karbantartasra szorul, a Megbizott

 feladata a felujitas, karbantartas lebonyolitésa a bérlot terheld munkak esetében a bérld koltségére.

6. Megbizott koteles Megbizé részére a jelen szerzddés szerinti tevékenységérdl minden év oktdber
- 3 1-ig szakmai és pénziigyi beszamolot €s tervet késziteni, mely tartalmazza legalabb az alabblakat
.- - anévjegyzékre jelentkezOk szamat és Osszetételét, o
- - azingatlantulajdonostol bérelt lakasok fajlagos bérleti dijat,
- Megbizott 4ltal kezelt lakasok alapadatait, a fizetett bérleti d1_|at
= kiilon szolgaltatasi dijakat és a hatralék Ssszegét, '
- ‘bérbevétel - bérbeadss pénziigyi egyenlegét,
. = . apiacelemzést, amely tartalmazza a Lakasiigynkségbe valo bevonasra alkalmas VIIL keriileti
' piaci szegmens 4tlagos fajlagos lakbérét, a kovetkezd évi referencia lakbér meghatarozasanak
 érdekében,
.- abérbe vételre kerill lakasok szamat, és a keretdsszeget, .
- Megbizott 4ltal hasznositani tervezett dnkormanyzati tulajdonu lakasok szama, o -
- . lakasok bérbeadéséra és kezelésére tervezett osszeg, , :
' - alakasiigynokség mitkadési koltségeit. .

. 7. Megbizott kiteles Megbizé részére a jelen szerz6dés szerinti tevékenységérdl adatokat szolgaltatni, o
-~ aktivan kdzremiikddni az adategyeztetésben és 2024. éprilis 30-ig szakmai beszdmol6t késziteni.

" G. Megbizé feladatai a bérbeadissal kapcsolatban

1. A lakasiigynokségi céli bérleti szerzodeseket valammt a beruhazas1 megallapodasokat a Megblzo
' "kotl meg, modositja, illetve sziinteti meg. ‘

. 2 Megbizd vallalja, hogy a LakéasiligynOkség végrehajtasa soran felmerilt, a bérbevétellel és
‘. bérbeadassal kapcsolatos bevételek és kladasok vezetesere kulon alszamlat nylt meiy alszémléra .
“betekmtest enged Megblzott reszere v ‘ SRR S . : -»




’» ,:3 Megbizo feladata a bérleti dij megfizetése a magantulajdonu ingatlan bérbeaddja részére Megbizott
. altal kiallitott teljesitésigazolast kdvetSen 8 napon beliil szamlak kiallitasa a bérleti dij megﬁzeteseroi ‘.

- a berloknek tovabba hatralekok kesedelml kamatok késedelmi koétbérek klterhelese

L Megbizott dijazdsa

o 1. A megbizési dij 2023-ban 23.791.543 Ft + AFA ami brutto 30 215 260 Ft azaz harmmcmllhof o
o ketszazt;zenotezer—ketszazhatvan Ft. '

2. A megbizasi dij 2024-ben 38.066.469 Ft + AFA, ami brutt(’) 48.344.416 Ft, azaz
o :negyvennyolcmillié«—héromszéznegyveanégyezer-négyszéztizenét Ft. o

o >3 A megbizési dij magaba foglalja a Megbizottnak a megbizas teljesitésével kapcsolatos munkadxjat o -
- f: va]ammt a Megbizottnak a megbizés teljesitése kapcsan felmeriilé valamennyi kltségét.

. - 74‘ A megbizasi dijat Megbizott a Megbizd részére havi egyenld részietekben a targyhdnapot kvetd
- -10. napjaig szamlazza le. A Megbiz6 a szamlat a targyh6t kovetd 25. napjaig egyenliti ki. A szdmla

- benyujtisanak feltétele Megbizd részérdl kiallitott, alairt teljesitésigazolds. A szémlahoz Megbizé

- részérol kiallitott, alairt teljesitésigazolas 1 ereden peldanyat me]lekelru kell Megblzo a megbizasi dfj

: ‘ftekmteteben eloleget nem fizet.

5. Megbizo részérdl a szakmai ¢s pénziigyi teljesités igazolas kiéllitdsara a Budapest Foévéaros VIIL.

 keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly vezetdje jogosult.
1v. Vegyes és hatalyba lépteté rendelkezések
 1. A Felek a jelen szerz6dést hatarozott idére, 2024, december 31-ig kotik.

2. Szerz6dd felek a szerzOdést egyolda]u nyllatkozattal 1rasban, 90 _napos felmondam ldove],
»'mond}}atj ak fel.

- 2.1. Megbizé részérdl silyos szerzbdésszegésnek mindsiil, ha Megbizott szerzédésszerli teljesitése
ellenére 30 napos késedelembe esik a targyhavi megbizasi dij kifizetésével és azt a Megbizott irasbeli
- felszolitasat kdvetben sem fizeti meg, illetve ha ismételten, felhivas ellenére sem teljesiti szerz6déses

. kotelezettségeit, a Megbizott munkavégzéséhez sziikséges adatokat, informdacidkat nem adja at vagyv o

.. nem teljes koriien biztositja, a sziikséges utasitsokat nem adja meg Megbizo részére.

= 22. Megbl'zott részérol sulyos szerzodésszegésnek mindsiil kitlonssen:

© - 'a Megbizottnak felrohaté olyan mértékii késedelmes teljesités/részteljesités, amely kihat a
- Jozsefvarosi Lakésiigynokség eredményességére,

~ - -a Megbizott neki felréhatoan olyan szerzodésszegést kovet el amely a Jozsefvarosi - -
 LakasiigynSkség lebonyolitasat lehetetlenné teszi, T -

- = - Megbizott cséd-, felszamolas-, vagy végelszamolas alé keriil.

'2.3. Barmelyik fél rendkiviili fehnondasa eseten a Megblzottat az elvegzett tevekenyseg mértékének
o megfelelo aranyos dijazas illeti meg.

‘ 2 4. Amennyiben a szerz8dés a fentiek szerint felmondésra keriil, Megbizott kételes a halaszthatatlan o

B 1ntezkedcseketaMegblzo erdekeben teljemtem vagyamegkezdett feiadatot befejezm T




-+ 2.5. A jelen szerz6dés megszlinését kdvetdéen a Megbizott a Megbizé kérésére iratjegyzékkel és

. vfﬂteljessegl nyilatkozattal atadJa az egyes berbevetelek és berbeadasok soran keietkezett valamenny; .,
o relcvans dokumentumot. :

3. A jelen szerzddésben meghatarozott feladatait a Megbizott az ingatlantulajdonosok, a bérlék, és a
‘jelen szerzédés szerinti feladatai teljesitése sordn vele szerzédéses kapcsolatba keriild személyek,

~ 'valamint Megbiz6 érdekeinek maximalis ﬁgyelembevetclevel veg21 'Ennek kereteben a Megbzzott
- informéciét ¢s adatot szolgaltat a Megbizo kérésére. :

: i 4. Megbizott kitelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran a hatalyos és iranyadé

‘ jogszabalyok, igy a mindenkor hatlyos vonatkozé onkormanyzati rendeletek rendelkezéseit

" maradéktalanul betartja és betartatja. Jelen szerz6dés teljesitése soran a kozpénzek felhasznalasaval, a
- koztulajdon hasznélatanak nyilvanossagaval, atlathatobba tételével ¢s eilcnorzesenek bévitésével
- .osszefuggo iranyado el6irasoknak megfelelden kell eljarni.

v "'5 Megbizott a Megbizot megilletd tulajdonosi jogok koziil csak azokat és oly mddon gyakorolhatja,

. amelyek részére a jelen szerz6dés meghatiroz és amelyek gyakorlasa osszhangban all a vonatkozo» -

kR jogszabaiyokkal és a jelen szerzbdéssel.

6.A Jelen szerzddésben meghatarozott egyes tevékenységekre a szakmai szabalyok, illetve vita esetén
- a Megbizo dltal meghatérozott tulajdonosi dontési jogot gyakorlé iranymutatdsa az iranyado.

"7 Megbizott tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédésbe foglalt kitelezettségei megszegesevel vagy
- ehnulasztasaval szarmazoé kérokért a polgari jog altalanos szabalyai szerint felel. )

7 Megblzo megbizza, és jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg meghatalmazza a Megbizottat
- akoziizemi szolgaltatok eldtti képviseletével, a jelen szerzédésben foglalt feladatai teljesitéséhez
. sziikséges mértékben;

- ajelen szerzodesben meghatérozott feladatokbol ad6dé jogi kepv1selettel torténd ellatdsra, illetve
. ellattatésra.

j 8 Megbizott feladata az Onkormanyzati dontéshozatali rendnek és a vonatkozd jogszabalyoknak
- megfelelden valamennyi, a jelen szerzédésben foglalt feladatai teijesnese soran a Megbizo részérdl
o szukseges dontés elbterjesztésének az elkészitése.

.9. Jelen szerz6dés modositasa csak a Szerz6d6 felek erre irdnyuld k6zos akarataval, irasban érvényes.

10. Szerz8d6 felek kozott a jelen szerzdés teljesnesevel kapcsolatos valamennyl kozlés, kérés vagy
f'beleegyezes csak irasban érvényes és joghatalyos. '

11. Megbizott a jelen Szerzddés szerinti tevékenységet sajat felelGsségére és kockazatara végzi.

- Megbizott a Szerzddésben véllalt feladatok ellatdsa sordn mas szakértét, egyéb kozremlkoddt a
- Megbiz6 eldzetes, irasbeli hozzdjarulasa nélkiil is igénybe vehet. A Megbizott az altala a szerzodés
- teljesitésébe bevont kdzremilkodok tevekenysegeer’t a Ptk 6: 148 § (1) bekezdese szermt ugy fclcl _
. mmtha maga jart volna el. .

o : 12. A Szerz6d6 Felek kapesolattartasra az alabbi személyeket jelolik ki.
va ) Megbizé részérdl operativ kapcsolattarté a Megblzott fele S B

- Név: Ker¢kgyart6 Anna frisz o
o Ertgsu;em cim: megbizo értesitési cimén




. Email: kerekgyartoa@jozsefvaros.hu

" Vezetdi kapesolatiarté:

Név: Borbas Gabriella, Keriiletgazdalkodasi ugyosztalyvezeto_ o -
o Ertesitési cim: megbizo értesitési cimén o E
- Email: borbas.gabriella@jozsefvaros.hu

~b.) Megbizott részérdl kapesolattarto:

- Név: Sarkéany Csilla

- Ertesitési cim: megbizott értesitési cimén :
- E-mail: sarkany-csilla@rev8.hu

" 12.1. Szerzédd Felek a kapcsolattartok személyében vagy adataiban bekdvetkezett valtozasrol
. haladéktalanul kételesek egymast irasban tajékoztatni, mely nem minésiil szerzédésmédositasnak.

' 12.2. Felek gondoskodnak arrdl, hogy kijel6lt kapcsolattartéikat — mint érintetteket — megfeleloképp

k. ‘tajékoztassak arrdl, hogy jelen szerzddésben megadott személyes adataikat a masik Fél a jelen

- szerzbdésben meghatérozott célbdl kezeli, dsszhangban a természetes személyeknek a személyes
~adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
" 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl sz616, az Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679
~ rendeletével (a tovébbiakban: GDPR rendelet). Az adatkezelés az adatkezelé jogos érdekeinek — a
jelen szerzédésben foglaltak végrehajtasa és az annak teljesitésével dsszefiiggd kapesolattartas céljabol
‘— érvényesitéséhez sziikséges, jogalapja a GDPR rendelet 6. cikk (1) bekezdés f) pontja.

12.3. Felek tudomasul veszik, hogy a kapcsolattartoként megjeldlt személy a GDPR rendelet 16. és 18.
“cikkével Osszhangban kérheti a személyes adatainak helyesbitését, kezelésének korlatozasat, illetve a
- GDPR rendelet 21. cikke szerinti eset fennallasa esetén tiltakozhat azok kezelése ellen. A kotelezben
‘megadott személyes adatok kezelése jelen szerzédés megkotésének elékészitésével kezdédik és az
~adatok torléséig tart. A torlésre akkor keriithet sor, ha a vonatkozé eurdpai uniés és nemzeti
jogszabalyok szerint jelen szerzOdéssel kapcsolatos dokumentum-megérzési kotelezettség megsziinik.

-12.4. Felek megallapodnak, hogy kozottik a jelen Szerzédéssel kapcsolatos mindennemii, jogot
- keletkeztetd, illetve jogrdl lemondé nyilatkozat, tovabba a Szerzédés teljesitését érinté barmiféle
nyilatkozat, értesités, kozlés, kérés stb. (a tovabbiakban egyiitt: értesités) csak irasban érvényes és
~ hatalyos. Erre figyelemmel Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés keretében egymassal
: széban vagy telefonon koz6lt értesitéseiket utdlag — 24 dran beliil — irdsban is megerdsitik. o

. 12.5. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Szerzodés médositasan, felmondésan vagy a Szerzédéstdl
“val¢ elallast tartalmazo jognyilatkozaton kiviil a jelen Szerzédéssel kapcsolatos barmilyen, a 12. pont

~szerinti kapcsolattartoknak megjelolt e-mail cimére megkiildott levelet is irdsbeli kommunikacidénak

. mindsitik. Az e-mail 0tjan torténd kézbesités esetén az értesités abban az id6pontban mindsiil
~ kézbesitettnek, amikor a cimzett azt igazoltan kezhez vette vagy arrél automaukus vagy kifejezett
. V1ssza1gazolas érkezett. '

g 12.6. A Felek kozotti, a Szerz6dés modositasat, felmondasat vagy a Szerz6déstdl vald elallast
.. tartalmazo6 jognyilatkozatokat a Felek jelen Szerzddés bevezetd részében megjelolt székhely cimére, a

~ képviseldiknek cimezve, postai Uton vagy személyes kezbe51tes ugan kel[ ehuttatm, es azok a masxk_ e S

: 'felIel 'szemben a kézbesités id6pontjaban hatalyosulnak.

. 12.7. Szerz6dd Felek megéliapodnak, hogy a tértivevényes ajanlott postai killdeményt a kézbesités
- ,mvegkisérlé_sén_ckv napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a ‘cim_ze,tt az atvetelt megtagadta. Ha a
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" “kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett a kiilldeményt nem vette 4t (az a feladéhoz nem

- kereste jelzéssel érkezett vissza), a kiildeményt az ellenkezd bizonyitasig a postai kézbesités masodlk .
L megklserlesenek napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. "

,13. Amennyiben a szerz8dés teljesitése soran barmikor olyan, barmelyik fél feleldsségi és ellendrzési
- korén kiviil es6, a szerz0déskotés idopontjaban elére nem lathato, elharithatatlan koriilmény all eld,

- amely akadélyozza a szerzbdésszerii teljesitést, és amely esetben nem volt elvarhat6, hogy a fél a
- koriilményt elkeriilje, vagy a kart elharxtsa ugy az ermtett fél mentesul a nem szerzodesszeru o

te]_]esxteseboi eredo feleldsség alol.

R 13.1. A fél ellendrzési korén kiviili koritlménynek mindsiil kiilondsen:
© - természeti katasztrofak: foldrengés, tiizvész, aszaly, fagykar, arviz, szélvihar, villamcsapas;
- egyes politikai-tarsadalmi események: haboru, forradalom, felkelés, szabotdzs, kozlekedési
- atvonal (repiilotér) lezarasa,
- egyes allami intézkedések: behozatah—klwteh tllalmak dev1zakorlatozasok embargo bojkott,
- asulyos izemzavarok. ' :

i :13 2. Felek rogzitik, hogy nem mindsiil a szerz6désszegd fel ellenorze51 koren klvuh esd oknak
~ - - asajat tizemi rend-szervezési, vagy egy¢b zavara, SR o
- aF¢l alkalmazottainak magatartasa.

13.3. Felek rogzitik, hogy a jarvany — azaz kozegészségligyi-jarvanyligyi intézkedések, illetve
- kihirdetett jarvanyhelyzet, amennyiben azok elrendelésére a szerzédés alairasat kovetden keriil sor -
~vis maior koriilménynek minésiil, ha a jarvanyiigyi korlatozéd intézkedés a szerzédésszerli egésze
~ teljesitésének elmaradasanak egyenes oka. Ebben az esetben a Ptk. 6:179. § (1) bekezdésében

foglaltak alapjan a szerzbdés — jogszabaly erejénél fogva, a Felek megsziintetd jognyilatkozata nélkiil

— a jovére nézve megsziinik, és a Felek a Ptk. 6:180. §-4ban foglaltak szerint kotelesek egymassal
:felszémolni, azaz a szerzOdés megsziinésének idopontjat megeldzéen nytjtott szolgaltatis pénzbeli
. ellenértékét meg kell tériteni. Ha a mar teljesitett pénzbeli szolgaltatasnak megfeleld ellenszolgaltatéast
_amaésik fél nem teljesitette, a pénzbeli szolgaltatds visszajar. Kartérités abban az esetben sem jar, ha a
';szerziidés megsziinése miatt a Felek barmelyikét kar érte. A lehetetlenné valasrol tudomést szerz6

- félnek haladéktalanul értesitenie kell irasban errdl a masik fél szerzodes szermtl kapcsolattartojat. Az
€ ennek elmaradéasabodl eredd karokért felelosséggel tartozik. o

14. Az dllamhéaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 41. § (6) bekezdése
- értelmében, tovabba az allamhaztartisrdl szolé torvény végrehajtasardl sz616 368/2011. (XII. 31.)
 Korm. rendelet (a tovébbiakban: Avr.) 50. § (1a) bekezdése, illetdleg a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
~ évi CXCVL tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint Megbizott képviselsje
- ugy nyilatkozik, hogy Megbizott atlathaté szervezetnek mindsiil. Megbizott tudomésul veszi, hogy

. Megbiz6 nem kothet vele érvényesen visszterhes szerzodést, illetve a létrejott ilyen szerzddés alapjan

~.nem teljesithet kifizetést, amennyiben Megbizott a nyilatkozata ellenére nem mindsiil 4tlathatd
- szervezetnek. Felek rogzitik, hogy Megbizé jelen pont szerinti feltétel ellendrzése céljabél, a jelen
- szerzddésbdl ereds kovetelések eléviiléséig az Aht. 55. §-ban foglaltak szerint jogosult Megbizott
- atlathatosagaval dsszefliggd, az Aht. 55. §-ban meghatérozott adatokat kezelni. megbizott kijelenti és
- ‘jelen szerzbdés alairdsaval tudomasul veszi, hogy ezen adatok valtozdsa esetén, a véltozasrol
- haladéktalanul koteles Megbizot tijékoztatni, figyelemmel az Avr. 50. § (la) bekezdésében

- foglaltakra. A valétlan tartalm( nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzodést Megblzo felmond_;a, S |

- ivagy ha a szerzGdés teljesitésére még nem keriilt sor — a szerz6déstol elall.

A jelen szerzbdést a Felek, mint akaratukka] mmdenben megegyezot kello felhatalmazas a]apjan
,helybenhagyolag alamak Lo : , AR : SR
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Megbizdsi szerzédés melléklete

o A lakasiigynokségi céln bérleti szerzédés feltételei

. (a magin ingatlantulajdonos ésa Megbizé kiiziitt) -

o 1 A bérbeadé személye:

o . Nem kothetd bérleti szerzddés olyan ingatlanra vonatkozdan, amely:

.- -aReév8 Zrt. Igazgatdsagi tag vagy Feliigyel6 Bizottsag tag,
- jozsefvarosi dnkormanyzati képviseld, polgarmester, vagy alpolgérmester,
- - . alJozsefvérosi Polgérmesteri Hivatal ligyosztalyvezetdje, gazdasagi vezetoje, aljegyzdje,
“ o jegyzdje, .
- . Ajozsefvarosi Képvisel8-testiilet Koltségvetési és Pénziigyi Blzottsag, valammta .
"~ Szocialis, Egeszségugyl Lakasugyz es Oktata51 szottsaga tag;a . -

- ."tulajdonat kepezl

A bé_rleti ido:

" vA szerzddés hatarozott idére — legalabb 36 hoénapra ~ keriil megkotesre melynek pontos ,
- ’1dotartamat a szerz6dés rogziti. : : ‘

A bérleti jogviszony kezdete (hatalybalépés) a szerz6déskotés napja.

» A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: (a) az a nap, amikor a bérld az ingatlant albérletbe o
- adja, de legkésobb a szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamltott masodik hénap els6 napja. / (b) a
a .szerzodeskotes (hatalybalépés) napja. '

Bérl(’i elallasi joga: (a) ha bérld az ingatlant a szerz8dés hatalyba 1épésétdl szamitott harmadik
 hénap utolsé napjaig sem adta albérletbe, agy Bérld jogosult azonnali hatillyal a bérleti
- -szerzddéstd] elallni, mely esetben bérbeaddt tovabbi bérleti dij nem illet meg, és egyéb Kkartéritésre
~ sem jogosult. Bérld 4ltal eldre megfizetett bérleti dij tekintetében a felek a szerzédés
megsziinésének napjaig 1d0aranyosan szamolnak el egymassal / (b) a Jelen feitetel nem része a

szerzbdésnek.,

A bérleti dij és vadék:

o A bérleti dijban a felek szabadon, piaci arazasnak megfeleléen éallapodnak meg. Bérl6 a bérleti

szerzddés megkotésct kovetben legfeljebb kéthavi bérleti dijat fizet meg a bérbeadd részére, majd a

;berletl dij fizetési kotelezettség bealltaval havonta elbre fizeti a bérleti dijat.

o ‘A bérl6 foszabalyként 6vadékot nem fizet. Amennyiben a bérbeadé kizardlag dvadék megfizetése

- mellett kivanja bérbeadd az mgatiant, gy legfeljebb 2 hav1 bérleti dijnak megfeleld merteku
’ fvovadek fizethetd -

- , :A bérleti dij foszabalyként a hatarozott id6 alatt rogzitett §sszeg. Amennyiben a bérbead6 kizarélag
.. ‘a bérleti dij indexaldsa mellett adja bérbe az ingatlant, ugy bérbead6 legfeljebb minden év marcius L
-~ 31-ig jogosult a bérleti dij modositasat k6z0lni, mely esetben a modositott bérleti dij a bejelentést

: A bérleti jogviszomy vége: a bérleti dijfizetési kotelezettség kezdonapjatol szamitott legalabb 36 o
~~ hénap. o

n



. 'ﬁ}kéveté hénaptél alkalmazandé. Az indexalds mértéke a KSH Altal kozzétett elozé évi inflacio
- mértéke, de legfeljebb 5% lehet. Bérbeadd elsé emelésre a szerz6dés masodik évében jogosult

3. Aziizemeltetési koltségek:

" A bérbeadd hozzajarul, hogy az albérl6 az egyes kézmiivek tekintetében: (a) el6fizet6i szerz6dést

B kosson, / (b) a fennélld elofizetdi szerz6dése tekintetében, mint szamlafizetd bevonasra keriiljon.

" A kozos koltség tekintetében a felek megallapodasa, hogy a bérlot (albérl6t) kizardlag az

lizemeltetési kézos kaltség terheli, a feldjitasi alap, célbefizetés, vagy més jogcimen szedett

o kiegészité kozos koltség kizardlag berbeadot terhell Berlo (aiberlo) a kozos koltseget a_ . :

- - tarsashaznak kozvetlenill fizeti meg.

4. Az ingatlan karbantartasa, javitésa:

- A bérbeado kotelezettsége az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas miiszaki allapotban

' . tartdsa, igy az ingatlan valamennyi berendezesx és felszerele51 targyanak karbantartasa, Jav1ttatasa
L szukseg esetén cseréje. ‘

: - Tarsashézi kézos tulajdont érinté meghibasodas (pl. csétorés) esetén a hiba elhéritasara a tarsashéz
- kdteles azzal, hogy bérbeado koteles valamennyi sziikséges 1ntezkedest ‘megtenni a hlba mielébbi
,elhantasara

o Az ingatlant érintd meghibasodésok esetén bérbeadd a berlo 1rasbeh jelzése aiapjan haladektalanul o
o koteles eljarni a hiba elhéritasa érdekében, S . , . S

. Albérletbe adas és kapcsolattartas:

- ‘Bérbeads hozz4jarul, hogy a bérld az ingatlant albérletbe adja, azzal, hogy az albérlé kwalasztasa
e tekmteteben nem jogosult ellenvetéssel €lni.

A berbeado hozzajérul, hogy az albérl6 az ingatlant, mint lakohe]yet az illetékes hatosag felé

o bege}entse ott lakcimet létesitsen,

‘Bérbeadd elfogadja, hogy az ingatlant kizardlag a bérld képviseldjével egyiitt, az albérlé

- haborgatasa nélkiil ellendrizheti. Bérbeado az albérlével kizérdlag a Rév8-on, mint kapesolattarton

.. keresztiil tart kapcsolatot, valamennyi észrevételét, 1genyet a Rév8 fele koteies Jeiezm, ak1 az
+ -albérld iranyaba azt kozvetiti S -

6. Felmondas, hosszabbitas, megsziinés, jogcim nélkiili hasznalat:

A bérleti szerzdés a hatdrozott idé alatt bérbeadd altal nem mondhato fel bérld csak a 1. pontban

- } foglalt idében és esetben jogosult felmondani.

 Bérl6 a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarta elétt legalabb 60 nappal kozolt irasbeli
. nyilatkozattal kezdeményezheti a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsat. A
. ~.nyilatkozat tartalmazza a hosszabbitas javasolt id6tartamat és a megajanlott bérleti dijat. A bérleti
- jogviszony idotartamanak meghosszabbitasdhoz bérbeadé hozzajarulisa sziikséges. Amennyiben

- bérbeadé megfeleld hataridén beliil az ajanlat elfogadasardl nem dont, vagy ellenajanlatot nem

-  tesz, gy a bérld ajéniatét elutasitotinak kell tekinteni, mely esetben a bérleti szerzddés —

- amennyiben kesobb sem 3011 létre megallapodas a fe!ek kozott - a hatarozott 1do leteltevel -

. ;megszumk




‘A szerzédés egyebekben kizardlag rendkiviili felmondas esetén sziintetheté meg. Bérlé oldalan

. ilyen eset kiiléndsen, ha a bérbead6 a javitasi, karbantartasi kotelezettségeinek nem tesz eleget.

- Bérbeadd oldalan felmondas alapjat képezheti kiilondsen a bérleti dij fizetésének elmulasztasa,

s vagy az alber]o olyan magatanasa mely a Jogv1szony fenntartasat nem teszi lehetévé (Id. Lakastv

) ‘;A bérleti jogviszony megsziinése esetén az ingatlant a bérlé koteles a bérbeadd birtokaba adni.

. Ennek elmulasztisa esetén a bérleti szerzédés megsziinését kovetd naptél a bérlemény tényleges

. kitritéséig a jogeim nélkiili hasznilat utdn havonta, a bérleti jogviszony megszunesenek :
1dopontjaban iranyadé bérleti dgjal azonos osszegu hasznalat; duat kell megﬁzetme o

.. Bérld altal vallal garanciak:

o Bérlo vallalja, hogy a bérleti dij fizetési kitelezettségének rendszeresen eleget tesz.

- Bérlb az albérlét folyamatosan ellenérzi és elszamoltatja, ezaltal biztositja, hogy az ingatlanra a

. kozos koltség és az lizemeltetési koltségek rendszeresen fizetésre keriilnek. Amennyiben albérls a
- fizetési kotelezettségeinek nem tesz eleget, ugy berlo vallalja, hogy albérld helyett helytall és

C kovetelését albérldvel szemben érvényesiti.

© Bérld ellendrzi, hogy az altala kivalasztott albérld a bérleményt és annak berendezési targyait

- rendeltetésszeriien hasznélja, valamint gondoskodik a berendezési targyakban az albérld, vagy a

- bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibdk
o 'kgaVItasarol vagy az okozott kar megtéritésérdl, vagy sajat koltségén valo kijavitasrol.

'-Berlo az albérlével olyan bérleti szerzodést kot, €s albérlétd] minden olyan jognyilatkozatot bekér

- (igy kiilonosen kozjegyzdi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozatot a

| - bérlemény elhagyasira) mely a bérleti szerzodés megszunese eseten blztosn_]a az mgatlan berbeado
. reszere torteno zavartalan birtokba adasat ’ : o : ’




Megbizdsi szerzédés 1. fiiggeléke

| >Megbiz6 kizdrélagos tulajdondban 4ll6 lakdsok (iinqumainyzati»lak:isok) L ‘,




N Megbt’zdsi szerzodés 2. fiiggeléke

. 2 o Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvaros kizigazgatisi teriiletén talilhato o
o magantulajdonu lakaslngatlanok, melyeket a Megbizo bérbe vesz a !ak:isugynokseg S
o i : ’ kereteben valo hasznositas celjara o , S




Megbizott pénziigyi terve

' HMegbz’zési szerzédés 3. fiiggeléke

s ‘Az elvégzett piacelemzés alapjin a Lakasiigynokség referencia lakbére: 3200 Ft/m’. "

- Szervezet miikodési kiad4sai

Rév8 Zirt. lakasiigynokséghez kapcsolodé kiadasok, 2023

Bérkoltségek (2,5 6 alkalmazott bére) (Ft) 14 238 000
Kozjegyzbi ktg. (Afa mentes) (Ft) 700 000
Informatikai rendszer, adatbazisfejlesziés (Ft) 708 661
Irodai ktg. (posta, nyomtatas, telefon, egyéb) (Ft) 314 961
Kommunikéciés és marketing koltségek (Ft) 629 921
Miiszaki kiadasok (gyorsszolgalat, karbantartas, feldjitas tervezés, 7200 000
miiszaki szaktanacsadas, miszaki ellen6rzés) (Ft)

Megbizasi dij osszesen (nett6 Ft) 23791 543
Megbizasi dij dsszesen (brutté Ft) 30 215 260

- Ezen koltségeknek megfeleloen, idbaranyosan keriilt meghatarozasra a 2024. évre sz616 megbizési dij.




