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BEVEZETO Budapest F&varos VIIl. kerllet Jézsefvarosi Onkormdnyzatdnak
Képviselé-testilete 35/2019. (VIII.22.) sz. rendeletének modositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

1. BEVEZETO

Az INFORG IZrt., mint beruhdzd 2022-ben telepitési tanuimdnyterv benyljtdsdval kezdeményezte a
Budapest F&vdros VII. kerilet Joézsefvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete dltal elfogadott,
Népszinhdz negyed, Kerepesdilé és Szdzados negyed Kerileti Epitési Szabdlyzatarél szélé 35/2019.
(VIIl.22.) sz. rendelet (tovdbbiakban: NKSZKESZ) mddositasat a tulajdondban és érdekeltségében allo,
Kerepesi Ut 13-15. szdm — 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-ek — alatti telkeken tervezett fejlesztés épitésjogi
megalapozdsdhoz. A Telepitési tanulmdnyterv eldirdnyzatait Budapest Févdaros VIII. kerUlet Jozsefvdrosi
Onkormanyzat Képviseld-testilete a 37/2023.(11.23.) szamU hatdrozataval elfogadta.

A jelen dokumentdacidban kijeldlt tervezesi terllet lehatdroldsa — melyre a vizsgdlati és aldtdmaszto
munkarész készUl — az INFORG Zrt. tulajdondban dllé 3 telek terlletén kivUl az ezekhez csatlakozd dllami
tulajdonu, az MTK vagyonkezelésében dlld Kerepesi Uti Sportpark ingatlanjdra is kiterjed, tekintve, hogy az
Uj Févarosi TelepUlésszerkezeti Terv (TSZT2021) és a F&vdarosirendezési szabdlyzat (FRSZ2021) a teljes terlletet
Uj, Vi-2 jel( Intézményi, jellemz8en szabadondllé jellegy terdlet terlletfelnaszndldsba sorolta. A 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 12. § eléirdsdnak megfeleléen azonban a KESZ mddositdsi terllete a fejlesztéssel
érintett ingatlanokat tartalmazé telektémb egészére kiteried, melynek hatdrai: Kerepesi Ut — vasiutvonal -
Salgétaridni Ut — Fiumei Ut - Festetics Gyodrgy utca — Mosonyi utca — Lovdasdr utca. Ez alehatdrolds technikai
jellegy, tényleges modositds kizdrdlag az érintett ingatlanokon (tovdbbiakban: tervezési terllet) tervezett.

A KESZ médositdsdnak elsédleges célia a Kerepesi Ut 13-15. szdm (hrsz.: 38830/3, 38830/1 é&s 388329/3) alatt
tervezett ingatlanfejlesztés telepUllésrendezési, valamit infrastrukturdlis és egyéb  kornyezeti
vonatkozdsainak bemutatdsa. A terv emellett a szUkséges mértékben kitér a szomszédos MTK telek épitési
szabdlyozdsdra is.

A tervezési terUletre vonatkozdan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

— 50/2015. (I. 28.) F&v. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest Févdros Telepilésszerkezeti terve
(tovdabbiakban: TSZT 2021)

— 5/2015. (Il. 16.) F&v. Kgy. rendelettel jovahagyott Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ 2021)

— Budapest Févaros VIl kerUlet Jézsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testilet 35/2019. (VII1.22.) sz.
rendelete a Népszinhdz negyed, KerepesdUlé és Szdzados negyed Kerileti Epitési Szabdlyzatardl
(NKSZKESZ)

A tervezési terllet MTK vagyonkezelésben 1évé része (38831 hrsz) a Magyar Testgyakorlék Kére Budapest
|étesitményfejlesztési  programjdnak megvaldsitdsaval  Osszefiggd  kdzigazgatdsi hatdsdgi  Ugyek
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdéségl Uggyé nyilvdnitasardl és az eljgré hatdsdagok
kijeldlésérdl szold 150/2019. (VI. 25.) Korm. rendelet alapjan nemzetgazdasdgilag kiemelt beruhdzdsi terGlet.
A Korm. rendelet a hatdlya ald tartozd ingatlanok szabdlyozdsi elirdsait is tartalmazza.

Jelen dokumentdcid az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVII. térvény, az
orszdgos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (X1.20.) Korm. rendelet, a
telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairdl szold 1995, évi Lill. térvény és a kulturdlis érokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény
tartalmi kdvetelményekre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembe vételével készUl.

A tervmddositds egyeztetése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszerUsitett eljardssal
zajlik.

Urbanitas Kft 5
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

2. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

2.1. A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terUlet az Aréna Pldza és a Keleti Pdlyaudvarra érkezd kdzforgalmu vasiutvonal kdzott, a
Kerepesi Uton helyezkedik el, a Fiumei Uti sirkerttél északkeletre (Id. fekete lenti dbrdn szaggatott vonal). A
szUrke szaggatott vonallal jelélt terllet a magasabb szintl jogszabdlyokban eldirt telektdomb technikai
lehatdroldsdt jeldli, melyre vonatkozdan a rendeletmddositds készUl.

Kerepesi 0t

b v - e A el

Tervezési
terilet

A tervezési terllet lehatdroldsa légifotdn
(piros vonallal ai INFORG fejlesztési terdlet, mellette
szaggatottal az MTK kiemelt fejlesztési terllete Iathatd) 7

Urbanitas Kft
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

——yg

kozmu - Lechrer Nonprofit gt

Az INFORG Zrt. fejlesztésre szant ingatlanjai féldhivatali alaptérképen

2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA
2.2.1.Budapest Fovdaros Telepilésszerkezeti Terve (TSZT 2021)

A Févdarosban a jelenleg hatdlyos TSZT-t a F&v. KoézgyUlés a 364/2021. (I1.24). sz. mddositd hatdrozatdval
fogadta el. A hatdlyos kerUleti szabdlyzat, az NKSZKESZ elfogaddsa idején azonban még a 2017-es TSZT volt
hatdlyban. A 2021. évi felllvizsgdlat sordn a terv a tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbi
maodositdsokat tartalmazta:

TSZT 2017 _ _ TSZT 2021

1. TerUletfelhasznalds

A felUlvizsgdlatot kdvetden a teljes terllet Vi jell intézményterllet lett, ezen belUl is a kordbbi Vi-1 (Gksz-2)
jeld helyett Vi-2 jelU, ,Intézményi, jellemzéen szabadondilld jellegy terGlet”. A Kerepesi Ut és vasut menti
savban ,Uj lakdfunkcid kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjdn” jeldlés kerUlt feltintetésre.

A TSIT leirdsa alapjan a Vi-2 terlleten 25% legkisebb zdldfelUleti atlagértéket kell biztositani a
terUletfelhaszndldsi egység tertletére vonatkozdan.

A Nemzeti Lovarda felUjitdsa megvaldsult, igy mar nem jelentds vdaltozdsra kijelolt terlletként jeldlt.

Urbanitas Kft 8
www.urbanitas.hu



MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

TSZT 2017 TSZT 2021

Ferepesi it
Linnnal

T

Ty
Hampe s it e ““_._—
svas —

=,

2. Kézlekedési infrastruktdra

7

A Kerepesi Ut Il. f6Ut, melynek kUIon szintl keresztezése van a terllet mellett a vasuttal. A Kerepesi Ut
tUloldaldan jeldli még a tervlap a metrévonalat, a tervezéssel érintett terUlet feldli oldalon pedig meglévd
wTelepUlésszerkezeti jelentéségy kerékpdros infrastruktdra nyomvonaldt™ dbrdzol.

TS27 2017 _ TsIrao21

P PR RPN g

i

3/a. Mads jogszabdllyal érvényesd!é’ muvi értékvédelem

A tervlap jelentésen vdltozott 2017. 6ta. A vizsgdilt terlletet a terviapok kdzvetlenUl nem érintik, de a
szomszédos Fiumei Uti sirkert ,,Nemzeti emlékhely™ a 2001. évi LXIV. tv. alapjdn, ahol mdemlék is taldlhatd.
A Kerepesi Uttdl északra, a Keleti vasutdllomdas terllete nyilv@ntartottrégészeti leldhely terllete. (A 2017. évi
tervlapon a mUemlékek az érintett helyen vannak egyesével dbrdzolva, mig a 2021. évi terviap csak azt
jelzi, hogy az ingatlan mdemlékkel érintett és hatdros volt a Budapest Istvdnmezd rehabilitdcios
programjdrdl szélé — azdta mdr nem hatdlyos Kormdnyrendeletnek. — zéld vonal)

2712021

|
523 Nl

3/b. Epfeh‘ kérnyezet védelmével kapcsolatos mogdssdgi korlatozdsok terdleti lehatdroldsa

L
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa
a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

A terUletet érintd jelzés ,,Egyes vdltozdssal érintett, jellemz&en Uj beépitésy terdlet (lll. pdrkdnymagassagi
kategdria)” Az ilyen jelzésG terUleteken zdrtsord beépités esetén kell alkalmazni a FRSZ Il
pdrkdnymagassdgra vonatkozd eldirdsait.

TSZT 2017 TSZT 2021

4. Zéldfelllet-, tgj- és természetvédelem

Atervliap aKerepesi Ut mentén , Telepllésképvédelmijelentéségl meglévé fasort” jeldl, a Kerepesi Temetd
wKarakterében megdrzendd temetd, és jelentds zéldfellletd intézményterdlet” jelzéssel dbrdzolja.

TSZT 2017 TSZT 2021

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjd terlletek

A telies terUlet ,,Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete” a KDV-VIZIG adatszolgdltatdsa alapjdan és az MTK
vagyonkezelésben Iévé terlletet a terv ,,Potencidlisan talajszennyezett terdlet”-ként jeldli.

TSZT 2017 TSZT 2021

T
\ |
| N il
| 1 I. 1
i v
Lyl ] (. |
Lo L gL
I‘\

6. Védelmi, korldtozasi terUletek

Urbanitas Kft 1 O

www.urbanitas.hu



MEGALAPOZO MUNKARESZ

Budapest Févaros VIl kerlet Jézsefvéros NKSZ KESZ modositésa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

Fekete vonal a vasut véddterUletét jeldli, a Kerepesi Ut mentén a barna vonal a metrd térszin alatti
véddzondjat, a vildgos barna felllet ,, TelepUlésszerkezet alakitdsat befolydsold barnamezds terllet” jeldlést

kapott.

2.2.2.Févarosi Rendezési Szabdalyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabdlyzat 2021. dprilis 3-t6l hatdlyos 1. melléklete a TSZT-vel 6sszhangban a teljes

terGletet Vi-2 jelU terUletfelhaszndldsba sorolja, és csdkkentette a szintterleti sUrdséget 5,0 (3,5+1,5) értékrdl

4,25 (3,0+1,25) értékre.
FRSZ 2017

Q'O

VLY. 575 (4041 75)
VE1:5.75(4.001.75)| | | K-Sp- 2.28(1.5+0.75)

VI-1: 5.75/{4.041 75)

$(35+1'0)
K-T; 026 (9.2840 0)

Vi 20150 5) N,

K-Rek:110(0.7510 34)

s
VI 50 (3841'8)

A\

KK 201

575 (4.041.78)

< VE1: 575 (4.04175) KoSp: 2.25 (1.5+0.7!
3
\%_! V1 875 (4041,75)
1 3.542.5+1.0)
3

.
Eu: 4513%+1.0)
¢ .

Vi-1: 5.0 (35=1.5)
” 5

453510}

2
KRap1.25 (1.0

040.0) i

1. melléklet - A terUletfelhaszndldsi egységek beé‘p/'fési sUrdsége é

.
VI1:5.0 (3.5+1.5)
.

FRSZ 2021

K-Ker: 375 (2.5¢1.25)
5t

(3.501%5)

1.25)

K-T. 0.25 (0.25+0.0)

e
K-Rek: 10 (0.7540.25)

\' K-Kazian-1

S O.Z infrastruktdra elemek

K-Rek 2125 (1,040
[o——
e
£050e1:00 S

SHVIE SS14S
AT
K-Hen: &

VE-Y: 5.0 (3.5+1.5)

Gks2:2: 2.0 (2.0604

Koz

Az FRSZ 4. melléklete gyakorlatiiag megegyezik a TSZT 3.b. mellékletével. Az FRSZ elSirdsai kozUl
maodositdsok nem érintik a tervezési terlletet.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa

a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

2.2.3. Hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat (NKSZKESZ)
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»2. Intézményi, jellemz&en zdrtsord beépitésd terdlet (Vi-1)

A hatdlyos NKSZKESZ Szabdlyozdsi terve a
tervezéssel érintett Kerepesi Ut 13-15. szdm —
38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-ek — alatti
telkeket két épitési dvezetbe sorolta.

A 38830/3 és 38829/3 hrsz-ek Vi-1/K-4 jel(
épitési dvezetben vannak.

A 38830/1 hrsz. a szomszédos, tervezett MTK
Sportpark északi részével azonos, Vi-1/K-3
jeld épitési dvezetben a 150/2019.(VI.25.)
Kormdnyrendelet akkor hatdlyban 1évé
dllapotdnak 5. § szerinti Ovezeti hatdr-
értékekkel.

(A Sportpark délirésze Gksz-2/K jel( épitési
o6vezetbe sorolt a Vi-1/K-4 jeld épitési
Ovezettel azonos dvezeti hatdrértékekkel.)

Az érintett épitési dvezeteklben alkalmazott
Ovezeti hatdrértékek és elbirdsok az
aldbbiak:

S . L Legnagyobb
- Az épitési telek kialakithato szintteriileti mutaté
. H legki- Iegnggyot)b legki- altald- parko- Az épiiletmagassdg
Eptte.st ovezet ‘;% legkisebb sebb beepttelt{ege sebb nos lasi coli
jele :§ teriilete széles- terepszint z6ld-
2 sége felett alatt Seliilete szmad szmp | legalabb | legfeljebb
m? m % % % m?/telek m? m
. 80 25
Vi-lK-4 | O | 4000 | 18 65 | 1000 | g | 40 | 175 | 60 | 200
Vi-1/K-3 Z 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 3,0 20,0
Gksz-2/K Z 6000 50 45 40 25 1,0 - 3,0 20,0
(@) meélygarazs esetén
2 ondlld parkoléhdz esetén

61. § (9) A Vi-1/K-3 és a Gksz-2/K jeld epitési Svezetek telkein a kUlén Svezetbe sorolt telekrészek
beépitése az egyes épitési vezetekre vonatkozo eldirdsok, az épitési hatdrértékek és a kUlén jogszabdly
keretei k6z6tt folytathatd és az dvezethatdrt csak a szamitdsok soran kell figyelembe venni.

(10) A Vi-1/K-4 jeld épitési Gvezetben épitési tevékenység az NSZT-én jeldlt épitési helyen folytathato, de
szintterUlet alatti beépités esetén az oldalhatdr legkisebb mértéke 3,0 m.”
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MEGALAPOZO MUNKARESZ

Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

2.3. EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

2.3.1.Tulajdonvizsgalat

Ht:l)g:\m Mivelési ag M:‘rzet T;(I;:;,jggl Tulajdonos Egyéb bejegyzés
Kerepesi 0t 13.
Kivett beépitetlen . . 5 m2re vezetékjog - ELMU
308830/3 ’rerolg’r 1477 Vo magdnszemélyek Hélézo’riJng’r].
Kerepesi 0Ot
3072/10000 Inforg Zrt. 272 m2‘féV|§ZZ§TTielffJf9 ELMU
38829/3 Kivett Uzem 8581 ) 368 mire vizveze’r.ési o9
6928/10000 BAV Zrt. N B
Févarosi Onkormdanyzat
Kerepesi Ut 15.
Budapest VIII. ker. Illep c1h3t|3§,33,1Jr hrslz-u llngg’rlon’r
38830/1 kivett Uzem 8748 11 Kerepesi Ut 15. erhelo UIszolgdmi jog
Tarsashdz Mogxor g]lam - K&zérdekd
haszndlati jog EOMA pontra
Kerepesi Ut 17.
MAV Zrt. - TGzkdr tirésére
Magyar dllam vonatkozd kdtelezettség
Tulajdonosi jogokat 19 m2-re vezetékjog ELMU
gyakorlé szervezet: Magyar Hdaldzati Kft.
38831 kivett Uzem 9.4654 1/1 Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. | Utszolgalmijog a 38830/1 hrsz-
Vagyonkezeld: Magyar U ingatlan mindenkori
Testgyakorldk Kére tulajdonosa javdra
Budapest (MTK) 1005 m2-re vizvezetési jog
F&évdrosi Onkormanyzat

2.3.2. A terilet jelenlegi dllapotdnak bemutatdasa

INFORG fejlesztési terUlet légifotdn

A terUlet kordbban telies egészében, jelenleg csak részben a FOTAXI Zrt. székhelyeként mUkddik iroddkkal
és mUhelyekkel. Az Aréna Pldza melletti kisebb telken egy magdn autdémosd [étesilt 2018-ban (foldhivatali
alaptérkép az épulletet nem tartalmazza). Valamennyi telek beépitettsége jelentds, 60% feletti.

A két nagyobb telken a beépitést a féként a XX. szdzad I. negyedében |étestlit avult F+3, F+4 szintes
épulletek és foldszintes csarnoképUletek jellemzik, bdr a feljitott Kerepesi Uti téglahomlokzaty irodahdz
Budapest szimos szép térténeti éplletei k6zé€ tartozik.

A telkeken zoldfelUlet gyakorlatilag nincsen.

Urbanitas Kft
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

MTK fejlesztési terUlet légifoton —2017 | 2018

A volt gumigydr terlletén az MTK Sportparkjdnak fejlesztéséhez 2018-ban minden épdlet elbontdsra kerdlt.
2.3.3. Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt dllo épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, és a terlletlket mUemléki kdrnyezet, illetve régészeti leléhely sem érinti. A szomszédos Fiumei Uti

Urbanitas Kft 1 4
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

sirkert ,Nemzeti emlékhely” a 2001. évi LXIV. tv. alapjdan, ahol szdmos mdemiék sirbolt, kripta is taldlhato,
k&z0I0k kettd a telkek kdzvetlen szomszédsdgdban van.

a

Mdemléki édeﬁse’gU’ sirboltok a telephelyek é/foflon megje/enéstﬁ' hdtterével.
Ezen kiv0l az NKSZKESZ helyi védelemre javasolta a 38830/1 hrsz.-on taldlhatd, szépen felljitott,
téglahomlokzatu Kerepesi Uti épUletszarnyat.

2.4. KOZILEKEDES

A Kerepesi Ut elsérend( f&Ut. A tervezéssel
érintett telkek mellett jelzéldmpds csomdpont
van az MTK Sportpark kiszolgdldsdra, ahonnan
jelenleg Uthaszndlati szolgalommal van az
egyik ingatlan kiszolgdlva.

Az Ut mellett kiépitett kerékpdrit van.

Az M2 metrévonal a Kerepesi Ut alatt halad,
megdlléja  azonban  csak a  Keleti
pdlyaudvarndl és a Hungdria kérdtndl van.

A 80, 80A trolibusz vonal megdlidja van a
terGlethez legkdzebb.

Urbanitas Kft 1 5
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa

a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

2.5. KBZMUVESITES
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A ’relebhelyek déli részén és az Aréna Pldza menti A telephelyek déli részén egyesitett rendszer(
részen ivoviz fégerincvezeték van, a Kerepesi Uton  f&gyUjtéecsatorna halad. A Kerepesi Uton egyesitett
a Pesti alapzéndhoz tartozd vizvezeték. rendszer( és csapadékviz csatorna is taldlhatd.
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A  kbzépséd telken belll egy 10/0,4 kV-os
transzformdtor-allomds taldlhatd, amely a Kerepesi
Uti 10 kV-os kdbelre van bekdtve.

A Kerepesi Uton és a szolgalmi Uton kisnyomdsu
kdzUzemi foldgdzvezeték halad, amely elldtja a
terUletet. A kdzépnyomdsu foldgdzvezeték is atjon
a vasuton az MTK telephelyéig.

Megdllapithatd, hogy a terUlet teljes kdzmUvel elldtott, a kordbbi és a jelenlegi rendeltetése miatt jelentds
kézmUkontingensekkel rendelkezik. A tervezés sordn a telket érinté ivoviz f6gyljtévezeték, az egyesitett

rendszer( fégyUjtécsatorna jelent figyelembe veendd kdtdttséget, a transzformdtor dllomdsoknak az Uj
beépitéseknél helyet kell biztositani.

2.6. KORNYEZETVEDELEM

Kérnyezetvédelmi szempontbdl a Kerepesi Ut zajhatdsdt szikséges figyelembe venni. Budapest és
vonzdskorzete Stratégiai zajtérképe 2017 alapjdn a Kerepesi Ut és a vasut mentén van hatdrérték tullépés.
A Kerepesi Ut mellett tébb, mint 10 dB, az Ut kb. 20 m-es sévjdban 5-10 dB, mig nappal a 20-80 m kdzoti,

éjiel a 20-60 m kozotti sévban 0-5 dB. A vasut menti kb. 25 m sédvban nappal van 0-5 dB hatdrérték tullépés.
Ertéke a meglévé épiletek zajarnyékoldstdl figgd.

Urbanitas Kft 1 6
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MEGALAPOZO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

Zajterhelés Ly, - 63 [dB(A)]

le= 0
0< <= 5
5« <= 10
10<

Zajterhelés Lgg, - 63 [dB(A)]

le= 0
0< <= 5
5« <= 10
10<

Kézuti konfliktus éjjel Vasuti konfliktus éjjel

A vasuti zajbdl eredd zajterhelés csak az MTK Sportpark terlletét érinti, Gzemi zaj a terUleten nincsen.

3. HELYZETELEMZO® ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A tervezett fejlesztések megvaldsuldsdnak magasabb szintl jogszabdlyi akaddlyba nincs, a tervezési
terllet az orszdgos és Agglomerdcids rendezési terveken telepUlési térségbe sorolt. A mddositds sordn a
févdrosi rendezési tervek vdltozdsait szUkséges figyelembe venni és kerUleti szinten atvezetni az 6sszhang
megteremtése céljdbadl.

A tervezett fejlesztések megvaldsuldsdhoz a mdszaki infrastruktira adott, kdzlekedési- és kdzmUfejlesztés
nem szikséges, a fejlesztéseknek humdn infrastruktira fejlesztési vonzata nincs. A tervezési terlleten
orsz&gos droksegvédelmi, illetve 14j- és természetvédelmi érintettség nincs, megvaldsuldsuk a kdrnyezetre
nézve negativ hatdssal varhatdéan nem jar. A Kerepesi Ut 15. sz. szdm alatti volt Fé&taxi épullet utcai
épuletszarnya helyi védelem alatt dll.

A rendeletmddositds sordn a tervezési terUlet lehatdroldsa a magasabb szintd  jogszabdlyoknak
megfeleléen kibbvitésre kerll az érintett telektémb teljes terlletére, mely a Fiumei Uti sirkert, a Nemzeti
Lovarda és az Aréna Pldza telkeit is magdba foglalja. A ,mddositdssal érintett terllet”-en bellli utébb
felsorolt ingatlanokra a tervezés azonban nem terjed ki, lehatdroldsuk csupdn technikai jelleggel torténik.

Urbanitas Kft 1 7

www.urbanitas.hu



ZSTAVINNW OLZISYWVYLY1V




ALATAMASZITO MUNKARESZ Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

4. AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUlet jelentds dtalakuldsa varhatd a kdzelipvében. Az MTK Sportpark tervei mar 2018-ban
elkészlltek, a megvaldsitds jelenleg a kivitelezés tendereztetésének stddiumdban van. A nagyvonall
sportfejlesztés megvaldsuldsat kdvetden az Aréna Pldza és az MTK Sportpark kézott elhelyezkedd telephely
egy igen kedvezd vdrosszerkezeti pozicidban zdarvdnyként maradna meg avult Uzemi terUletként. A
fejlesztésének, funkciovdltdsdnak épitésjogi megalapozdsa tdbbek kdzott ezért is aktudlis, mivel a terllet
jobb sorsra érdemes, a kérnyezd beruhdzdsok pedig vélhetden felértékelik az ingatlanokat. Fentiek miatt
az érintett ingatlantulajdonok a terllet értékének megfeleld hasznositdsat vették tervbe.

AN I_/'/

A terUlet a tervezett MTK Sportpark Idtvdnytervével

Urbanitas Kft 1 9
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ALATAMASZITO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa
a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

Az ingatlantulajdonosok KESZ médositdsi céljai:

A 38830/2, a 338829/3 és a 308830/1 helyrajzi szadmu ingatlanok tulajdonosainak nevében az INFORG Zrt. az
alébbiak miatt kezdeményezte a hatdlyos KESZ médositasat:

e A KESZ tervezésének id&szakdban a 150/2019. (VI.25.) Korm. rendelet nemzetgazdasdgi
szempontbdl kiemelt jelentéségl Uggyé nyilvdanitotta a 308831/1 hrsz-U Uzemi rendeltetésy
tarsashdzas ingatlant a szomszédos, a MITK |étesitményfejlesztési programja keretében
megvaldsuld,  sportlétesitmények  és  kdrnyezetlUk  fejlesztésére  irdnyuld  beruhdzdssal
Osszefuggésben. A Kormdnyrendelet 2021. II. 6. napjatdl hatdlyos médositdsdval az ingatlan kikerUlt
a Kormdnyrendelet hatdlya aldl és ezzel lehetévé valt, hogy mds épitési dvezetbe kerllhessen a
KESZ-ben.

o AzINFORG Irt.intézményi vegyes funkcidok megvaldsitdsdt tervezi a terlleten (elsésorban irodahdz).
A KESZ médositdsat befolydsolé egyéb koérilmények:

e A 35/2019.(VII.22.) &nk. rendelettel jovahagyott NKSZKESZ az akkor hatdlyos févdrosi
telepUlésrendezési terveken — TSZT 2017 és FRSZ 2017 — alapult. 2021. dprilis 3. napjatdl hatdlyosak
azonban a févdros Uj telepllésrendezési eszkdzei, amely mddositdssal a tervezési terlletet is érintett.
A KESZ jelen modositdsa igy mar a TSZT 2021 és FRSZ 2021 keretei kdzott térténik. A legalapvetdbb
modosulds a terGletfelnaszndldsi besorolds Vi-1 és Gksz-2 jell besoroldsbdl Vi-2-re torténd
vdltoztatdsa.

e Fentiek miatt az NKSZKESZ médositdsnak a TSZT szerinti teljes Vi-2 jel( terUletfelnaszndlds teriletére ki
kell terjedni.

A kornyezetalakitdsi javaslat nem konkrét épitészeti terveken alapul, kivéve az MTK Sportpark terlletét,
amelyre mdr épitési engedélyezési tervek dlinak rendelkezésre. A terveket a Magyar Testgyakorldk Kére
Budapest Sportklub felhatalmazdsa alapjan a Sagra Epitész Kft.-t8l kaptuk adatszolgdltatdsként a
tervezéshez.

Az INFORG IZrt. a tervezéshez egy kordbbi vdzlatos koncepcidt bocsdtott a rendelkezésinkre, amely az
érintett 3 db ingatlant kdz6s hasznositdsra irdnyozza eld a jelenlegi, avult éplletdllomdany teljes bontdsaval.
FelmerUlhet ugyan a Kerepesi Uti F+2 szintes téglaburkolaty épUletszarny vagy homlokzat megtartdsa,
azonban a teljes mértékben dtalakuld kérnyezet ezt a tovabbiakban mdar nem indokolja.

A beépitési koncepcid a Kerepesi Ut mellett elsésorban irodai rendeltetést éplletet javasol. A Kerepesi Ut
felé nézé homlokzat magassdgdt az MTK Sportpark tervezett irodaépiletéhez illeszkedve javasolt
meghatdrozni. Ennek jellemzé pdrkdnymagassdga a jardaszinttdél mérten +26,0 m lesz, a visszahlzott
tetéemelet pdrkdnymagassdga pedig mdr +30,7 m kordli.

Az 6sszevont telkek jelentds, 18.806 m2 nagysdgu terllete miatt az dsszetett formdju, mély telek viszonylag
j6l beépithetd, a javasolt beépitésen kivil még szimos beépitési vdltozat is elképzelhetd a szabadon dlld
beépitési mdd mellett.

A telkek 45 %-a épithetd be, ez 8462 m?2 beépitett alapterllet, a telkeken beépithetd 6sszes szintterilet kb.
56.000 m2, amelynek kihaszndlhatdsdga figg a tervezett éplletek rendeltetésétdl.
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ALATAMASZITO MUNKARESZ Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

4.1. A tervezett MTK sportpark bemutatdsa

Latvanytervek (Tervezd: SAGRA EPITESZ Kft. Felels tervezd: Sajtos Gdbor DLA, Epittetd: Magyar
Testgyakorldk Kére Budapest)

Az MTK Sportpark légifotdba illesztve
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ALATAMASZITO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa
a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

5. SIABALYOZASI KONCEPCIO

Az NKSZKESZ modositdsdnak szabdlyozdsi koncepcidja az eléz8ekben ismertetett kodtdttségeket
figyelembe véve kerllt meghatdrozdsra. A 150/2019. (VI.25.) Korm. rendelet, a févdrosi TSZT és FRSZ,
valamint a hatdros és a Kerepesi Ut menti egyéb ingatlanok eldirdsait is figyelembe kellett venni. A vizsgdlt
ingatlanok jelenleg szabdlytalan alakuak, éndlldan nem, vagy csak gazdasagtalanul épithetdk be. Erre
tekintettel a tulajdonok a Kerepesi Ut 13-15. szdm — 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz-ek — alatti telkek kdz6s
hasznositdsdban gondolkodnak. A szomszédos Aréna Pldza K-Ker/K jelG Bevdsdrldkdzpont kUldnleges
terUlet épitési dvezetbe sorolt.

A 38831 helyrajzi sz&muU ingatlan — tervezett MTK Sportpark - rendeltetését és épitési hatdrértékeit a
150/2019. (V1.25.) Korm. rendelet hatdrozta meg:

,a) a tervezett terlletek vonatkozdsdban lehetséges sport, illetve szdlldshely-szolgdltatd rendeltetéssel
bird éplletek elhelyezése,

b) a tervezett épUletek épuUletszerkezettel térténd dsszekdtése sordn az épitési helyre vonatkozd
szabdlyokat figyelmen kivUl kell hagyni,

c) alegnagyobb beépitési mérték: 45%,

d) a szintterUleti mutatd legnagyoblb mértéke: 1,0 m2/m?2,

e) a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,

f) a zoldfelUlet legkiseblb mértéke: 25%,

g) az épitménymagassdig megengedett legkisebb mértéke: 3 méter,

h) az épitménymagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 20 méter,

i) az épitési telek hatdrvonalai dltal kdrUlhatdrolt terlletén az dvezeti elirdsok szerinti telekbeépitettség
mértékéig az épulletek bdrhol elhelyezhetdk.”

A TSZT 2021 és az FRSZ 2021 alapjan az NKSZKESZ XI. fejezete kiegészitendd az ,Intézményi, jellemzéen
szabadondlld jellegU terilet (Vi-2)” terUletek dltaldnos eldirdsaival. Az épitési dvezetben az intézményi
rendeltetések

Az NKSZKESZ 61. §-anak (9) és (10) bekezdései hatdlyon kivil helyezése szikséges, mivel a terUleten
megvdltozik az épitési dvezet, U] Vi-2 jell épitési dvezetekre vonatkozd sajdtos elbirdsok beillesztése
szUkséges a kordbbiak helyébe.

Az NKSZKESZ-ben Az MTK Sportpark telkét — TSZT2021 és FRSZ2021-gyel &sszhangban — Vi-2/K-2 jel’ épitési
ovezetbe javasolt sorolni, a mellette 1évé Kerepesi Ut 13-15. alatti telkeket pedig Vi-2/K-1 jel( épitési
ovezetbe az aldbbi épitési hatdrértékekkel:

A B C | b | E | F | @ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
:g mutato utcai Az épiilet-
PR, . i legnagyobb . P parkany- magassag
Epitési ovezet 7 legki AR legki altala- parko- .
2 jele £ | legkisebb | sebb b‘;eplte“?ei%e sebb nos | lasicelq | ™asassaga
3 teriilete széles- erepszin z6ld-
3. = sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legaldbb ‘Iegfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
Kerepesi ut 13-15. javasolt épitési dvezete (javasolt)
| Vi-2/K-1 | Sz | 10000 | | 45 | 75 | 25 | 30 | 15 | | 30 [ 200
Kerepesi ut 17. (MTK Sportpark) javasolt épitési ovezete (javasolt)
| Vi2/K2 [ sz ] 20000 | - [ 45 | 45 | 25 | 10 | 10 | | 30 [ 200

A KESZ 2. melléklet , KerepesdUlé (K)” jell tdblazata helyett a fenti épitési dvezeteket tartalmazé tébldzatot
javasolt hatdlyba helyezni, azzal, hogy a Vi-1/K-3, a Vi-1/K-4 és a Gksz-2/K jel( épitési dvezetek
okafogyottd valnak, ezért térlenddk.

A KESZ 1. melléklete szerinti Szabdlyozdsi terv szelvényei a telektdmb egészét érintden lecserélédnek. A
tervezési terllet vonatkozdsdban az aldbbi tartalom javasolt:
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6. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

6.1. Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésérdl szolé
torvény (MaTrT)

Telepilési térség
11. § d) a telepulési térség tertletén bdrmely épitési vezet, vezet kijelblhetd;

A hatdlyos févdarosi telepllésrendezési tervek az MaTrT 2019-es hatdlybalépését kdvetden, annak
tartalmdaval ésszhangban késziltek. Ennek, valamint a fenti el8irdsnak készdnhetéen a tervezett modositds
a magasabb szintd jogszabdlynak a terlletfelnaszndlds vonatkozdsdban megfelel.

6.1.1. Orszdgos és térségi 6vezetek

Vildgorokségi és vilagorokségi vdaromdnyos teriletek ovezete daltal érintett
telepUlések

»31. 8§ (1) A vildgorékségi és vildgorékségi véromdnyos terlletek évezetét a telepulésrendezési tervben
kell tényleges kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni. [...]"

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete altal érintett telepilések

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet 6vezetét a telepUlésrendezési tervben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni. [...]"

Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

5. § (2) A vizmin8ség-védelmi terllet évezetébe tartozd telepullések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijellt vizvédelemmel érintett

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

8. § (1) Az dsvdanyi nyersanyagvagyon &vezetét a telepUlésrendezési eszkézbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

Foldtani veszélyforrdas terilet 6vezete

11. § (1) A féldtani veszélyforras terllet Svezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terUlet kiterjedését
a telepUlésrendezési eszkbz6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A fenti dvezeti el8irdsoknak a modositds megfelel, tekintve, hogy a hatdlyos NKSZKESZ a szikséges
lehatdroldsokat és eldirdsokat mar tartalmazza.

6.2. Fovarosi telepiUlésrendezési eszk6zok
Fovarosi TelepiUlésszerkezeti terv (TSZT2021)
A szabdlyozds a TSZT2021 szerinti terUletfelhaszndldsnak megfeleld épitési dvezeteket jeldl ki a tertleten.

Intézményi, jellemzdéen szabadonallé jellegi terilet (Vi-2)

»A terUletfelhaszndldsi egységbe sorolt terlletet funkciondlisan az el6z6 intézménytertlethez hasonld
vegyesség jellemzi. A vdrosszerkezetben vald elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald igazoddsa
alapjdn azonban sUrdsége alacsonyabb, lazdbb, jellemzéen szabadondllé beépitésy teriletek tartoznak
ide, vagy a terUleti adottsdgok (morfolégia, értékes névényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb
z6ldfelUlet megtartdsdat, vagy kialakitdsdt. Kilénésen alkalmas a funkciovdltd terlletek élhetébb,
z&ldfellletekkel gazdagabb kérnyezetikialakitdsdra. Beépitési sirdségUk is jelzi ezt, amelynek legnagyobb
ertéke a telepullésszerkezeti helyzettdl figgden nem lehet t6bb 0,75 — 4,5 k6z5tti értéknél. A zéldfellleti
intenzitds megtartdsa és javitdsa érdekében 25% a legkisebb zéldfelileti datlagérték, amit a

terdletfelhaszndldsi egység terlletére kell szamitani. ,,
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A modositds sordn az Ujonnan kijeldlt Vi-2 jel( épitési dvezetekben a TSIT és az OTEK vonatkozé el8irdsainak
megfeleld rendeltetések megengedettek. A zoldfelUleti atlagérték a beépitési sirlséggel egyUtt, a
terUletfelnaszndldsi egység egészére vonatkozdan kerll igazoldsra a kdvetkezdkben.

Fovdarosi rendezési szabdlyzat (FRSZ2021)

A beépitési sUriség érvényesilése a kerileti szabdalyozasban

»A beépitési sdrdség a kulén terlletfelhaszndldsi kategdridba nem sorolt kézterlleteket magukba foglald
terUletfelhaszndldsi egységek tekintetében dtlagértéket jelent. A kerlleti szabdlyozdsban az adott
terUletfelhaszndldsi egység terlletén a beépitést meghatdrozéd paramétereket differencidltan lehet
megdillapitani, de a terlletfelhaszndldsi egység egészére vonatkozd beépitési sUriség értéke alapjdn
szdmitott szintterilet nem haladhaté meg.”

FRSZ 2021 Vi-2
Teriletfelhaszndldsi i
Siriség egység Ossz. Bruttd Epithetd szintterilet (m?2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkold
3.00 1,25 113 459 340 378 141 824

JOKESZ

Epitési vezet jele

Szintterileti mutaté m2/m?

Epithetd szintterilet m2

Terilet (m2) 3y
Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vi-2/K-1 18 806 3,00 1,50 56416,90 28208,45
Vi-2/K-2 94 654 1,00 1,00 94653,70 94653,70
Osszesen 151071 122862
Bsa | Szma
340 378 | > | 151071 | medgfelel | Tartalék (m?2) 189307
Bsp | Szmp
141 824 | > | 122862 | megfelel | Tartalék (m2) 18962
Zoldfeliileti atlagérték 25%
Epitési 6vezet jele Terilet (m?2) Loldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga m2
Vi-2/K-1 18 806 25% 4701,40
Vi-2/K-2 94 654 25% 23663,42
Osszesen 113 459 28 365
25%
ZoldfelUleti atlagérték medfelel

Beépitési magassag - Egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésd,
magassdgi szabdlyozdst igénylé teriletek - Ill. parkdnymagassdgi kategéria

»A vdltozdssal érintett, jellemzéen Uj beépitésy terlletek kbzUl azok, ahol a zdrtsord, 12,5 méteres beépitési
magassdgot meghaladd beépités lesz meghatdrozva a kerUleti szabdlyozds sordn”

A lll. pdrkdnymagassdgi kategdridba sorolt teljes fejlesztési terlleten szabadondlld beépitési mod kerUlt
meghatdrozdsra, igy a pdrkdnymagassdgi kategdridra vonatkozd elbirdsokat nem szikséges figyelembe

venni a szabdlyozds sordn.
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7. SIAKAGI MUNKARESZEK

7.1. KOZILEKEDESFEJLESZTESI IGENYEK

Az ingatlanok el6tti Kerepesi Ut Il. rend( f6U0t. Kapacitdsa jelenleg még tartalékkal is rendelkezik, a 3 évvel
ezelétti forgalmi vizsgdlatok alapjan az Ut kapacitdsa az Aréna Pldza bévitését is ki tudja szolgdini fejlesztés
nélkul.

Az ingatlanok jelenlegi rendeltetése miatt keletkezd tébbletforgalom kisebb, mint a NKSZKESZ modositdsa
szerinti épitési dvezeti hatdarértékek maximdlis kinaszndldsa esetén szdmitott érték.

A Vi-2/K-1 jelU épitési bvezetben épithetd maximalis szintterUlet bruttd 56.400 m2. irodai és szdlldsrendeltetés
esetén a féhelyiségek maximdlis alapterilete 34.000m2-re becsilhetd, ami a hatdlyos KESZ parkoldsi
eléirdsai alapjan 850 parkoldhely |étesitését igényli. Ez a terllet kdzUti kapcsolatdt csucsiddszakokban
mintegy 250 jdrm{/éra forgalommal terheli, amely a Kerepesi Uton két irdnyban oszlik meg.

A Kerepesi Ut 13-15. alatti ingatlanok k&zUl az autdmosd jelenleg az Aréna Pldza telkérdl kdzelithetd meg,
kijdrata a Kerepesi Utra van. A Kerepesi Ut 13. alatti ingatlan kisives kapcsolatokkal rendelkezik a Kerepesi
Utra. A Kerepesi Ut 15. alatti ingatian csak a szomszédos, MTK Sportpark telkérdl kdzelithetd meg jelenleg,
melyre bejegyzett Utszolgalmi joga van.

Az ingatlanok Uj beépitése sordn az 6sszevont ingatlan megkozelitésére elsésorban a meglévé Kerepesi Uti
bejdrat haszndlhatd kisives kapcsolatokkal.

Az MTK Sportpark 6ndllé csomdponttal rendelkezik, amely a forgalmi igényének megfeleld.

7.2. KOIMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Az ingatlanok teljes kdzmUelldtdsa biztositott. A meglévd kdézmUkontingensek miatt valdszinUsithetd, hogy
fejlesztésre nem lesz szUkség.

Az Ingatlanon belll egy 10/0.4 kV-os transzformdtor van, melyet a funkciovdlids sordn a tervezett
épuletekben el kell helyezni.

Az ingatlanok temetd feldli részén bejegyzett szolgalmi joggal vdrosi viz és vizelvezetd f&hdldzat
nyomvonala halad, ennek véddéterlletét a tervezett beépitésnél figyelembe kell venni.

8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A fejlesztés megvaldsuldsdval jelentds kornyezeti kdrosodds nem vdarhatd. Az intézményterlleten
megengedett rendeltetések nem jarhatnak kdrosanyag kibocsdtdssal, igy a levegdmindség romldsdval
sem. A Kerepesi Ut kdzUti zajternelését a létesitendd Uj rendeltetéseknél figyelembe kell venni. A f6Ut
mentén dallando tartézkoddsra szolgdld helyiségek csak passziv zajvédelem mellett Iétesithetdk.

Lakdsrendeltetést az épitési szabdlyzat nem tesz lehetévé.

Pozitiv hatdsként érdemes megemliteni, hogy a jelenleg részben elhanyagolt és avult dllagu, tilzott
mértéky beépités helyett egy szinvonalasabb és nagyobb zéldfelllettel rendelkezd beépités alakulhat kia
terUleten.

9. ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

Atervezett mddositds és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs negativ hatdssal nyilvéntartott épitett
orokségi, vagy kornyezeti értékekre. A terlletek kulturdlt atépitése és meguijitdsa a Fiumei Uti Sirkert nemzeti
emlékhely és mUemléki kdrnyezet érvényesilését és méltd megdrzését is elésegitheti.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2023. (....... ) onkormanyzati rendelete

a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungaria
korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei t — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz
utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiilo és
Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (NKSZKESZ) sz616
35/2019.(VI11.22.) 6nkormanyzat rendelet
modositasarol

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 5. és 6. pontjdban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 68.§ szerinti véleményezési eljards lefolytatasa utan a
kovetkezd dontést hozza:

1.§ A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Rakoczi ut —
Baross tér — Thokoly Gt — Verseny utca Dézsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungaria kérat — MAV vonal —
Salgotarjani Gt — Fiumei ut — Teleki Laszlo tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti
oldala 4ltal hatérolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 35/2019. (VIII.22.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) XI. fejezete
az alabbi alcimmel és 39/A. §-sal egésziil ki:

,,32/A. Intézményi, jellemzden szabadondllo jellegii teriilet (Vi-2)

39/A4.§ (1) A Vi-2 jelii épitési dvezetekbe a jellemzden jelentos kozlekedési nyomvonalak mentén lévé
vegyes rendeltetésii intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet elGirasai mdasképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet
a) igazgatasi,
b) hitéleti,
¢) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,
d) szallashely,
e) irodai,
f) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
g) sport,
h) onallo parkolohaz, mélygarazs
i) szolgalati lakas
rendeltetés céljara létesitheto, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) éptilettol kiilonallo hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezheto el.”

2.§ A Rendelet 61. §-(9) és (10) bekezdése helyébe az alabbiak 1épnek:

www.urbanitas.hu
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., (9) A Vi-2/K-1 jelii épitési vezetbe sorolt telkeken

a) épitési ovezeti hatarértékeknek megfeleld uj beépités csak az érintett telkek 0sszevonasat kovetden
letesitheto,

b) a szint alatti épitési hely hatdra a telekhataroktol 5-5 m, kivéve a hatsokertet, ahol a kézmiivezetékek
védoteriiletének hatardig terjedhet,

C) a Kerepesi ut menti homlokzat jellemzé parkanymagassaga nem haladhatja meg a 27,0 métert az
épiilet koriili jarda szintjétol mérve és a tervezett épiiletek legfelsé padloszintjie sehol nem
haladhatja meg a 30,0-t,

d) a Szabdlyozdisi terven jelzett elokerti telekrészek nem kerithetdk le.

(10) A Vi-2/K-2 jelii épitési vezetbe sorolt telken a vonatkozo Kormdanyrendelet figyelembevételével
a) sport és szallashely-szolgadltato rendeltetéssel bird, valamint az ezeket kiszolgdlo rendeltetésii
épiiletek létesithetok,
b) a tervezett épiiletek épiiletszerkezettel torténd oOsszekotése sordan az épitési helyre vonatkozo
szabalyokat figyelmen kiviil kell hagyni,
C) az épitési telek hatdirvonalai dltal koriilhatarolt teriileten az ovezeti eldirdsok szerinti
telekbeépitettség mértékéig az épiiletek barhol elhelyezhetok.”

3.§ A Rendelet 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv 11/B-2, 11/B-3, 11/B-6, 11/B-7, 11/B-8, 11/B-9, 11/B-10,
¢és II/B-11 jeli szelvényei helyébe a jelen rendelet 1. mellékletének 1I/B-2m1, 11/B-3m1, 11/B-6m1, 11/B-
7m1, 11/B-8m1, 11/B-9m1, 11/B-10m1, és II/B-11m1 jeld szelvényei 1épnek.

4.§ A Rendelet ,,Az épitési vezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei” megnevezésii 2. mellékletének
a Kerepesdiild (K) varosrészre vonatkoz6 eldirasai helyébe a jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

5.§ Jelen rendelet az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Budapest, 2023. .........

dr. Sajtos Csilla Piké Andras
jegyzé polgarmester

www.urbanitas.hu
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa
a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

2. melléklet a .../2023. (....)rendelethez
Kerepesdiilo (K)

1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B c | o] E ] F ] ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
?é mutaté utcai Az épiilet-
PP, = i legnagyobb i P parkéany- magassag
Epit t 7 legki AN legki ltala- arko- ;
2 B S | tegkisebb | sebb becpiterscge sebb | ‘nos | listcels | MaERSSiEn
7 teriilete széles- erepszint z61d-
3. < sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
75 1.
©)
5. | vevike | z | soo | 18 | sso | (B | W8 45 1 50 | meliéklet
100® 0@ s4,5 .
F100 szerint
65 1.
@
6| vtvik2 | z | soo | 18 | st5 | 80 | 0 40 15 | meliéklet
100® 0@ s4,5 .
F100 szerint
2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 65 85 150 3,0
7. Vi-1/K z 500 18 | 95 | 1000 | 0@ | s35 | 128 60 | 24,0
1.
. 65 85 150 4,5 ,
szerint
1.
. 65 80 25 .
szerint
3. Intézményi, jellemzéen szabadonallo beépitésii teriilet (Vi-2)
10. Vi-2/K-1 SZ 10000 - 45 75 25 3,0 15 3,0 20,0
11. Vi-2/K-2 SZ 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 3,0 20,0
4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
[122] K-Ker/K | sz ] 20000 | - | 45 [ 50 [ 40@ | 25 | 1,25 | | - 1300 ]
5. NagyKkiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
|13 ] KSp/K | sz ] 15000 | - | 3 | 50 | 20 | 15 | 075 | | - ] 240 ]
6. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)
|14 ] K-Rek/K | sz ] 20000 | - | 3 [ 50 [ 40 | 10 | 025 ] | - ] 120]

7. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet Kkiegészito intézményi
rendeltetéssel (K-Kozl/Vi-1)

K-Kozl/ 30 1,0 1,0
15. . - ! !
vk | SZZ| 5000 g0 | 80 5 | Je 45 | 300
8. Temet6 teriilete (K-T)
[16.] KT/K | z [ 5000 | - | 5 | 55 ] 50 | 025 ] 00 | | 30 | 80 |
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18 YA zartsoru beépitési mod
19. S sarok telek esetén
20. F foldszint az elGirdsok szerint
21 @ mélygardzs esetén
22. @ onadllé parkolohaz esetén
23. ® foldszint és mélygardzs 100%-os beépitése esetén a 8.$ (6) bek. szerint
24. @ A 62.§ (1) bekezdés c) pontja szerint
25. ® A 62.§ (4) bekezdés c) pontja szerinti esetben

Urbanitas Kft
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42



JOVAHAGYANDO MUNKARESZ Budapest Févaros VIII. kerUlet Jézsefvdros NKSZ KESZ modositdsa
a Kerepesi 0t 13-15. sz&m alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

INDOKLAS

a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy ut — Kerepesi ut — Hungaria
korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei t — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz
utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiilo és
Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (NKSZKESZ) sz616
35/2019.(VI1I1.22.) 6nkormanyzat rendelet
modositasahoz

Altalanos indoklas

Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat Képviselé-testiilete a 35/2019. (VII1.22.) &nkormanyzati
rendeletével megalkotta a Rakoczi ut — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy ut — Kerepesi
Gt — Hungéria kérat — MAV vonal — Salgétarjani ut — Fiumei ut — Teleki Laszlé tér északi oldala —
Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdilo és
Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: NKSZKESZ).

A rendelet modositasaval kapcsolatban a 37/2023.(11.23.) szamu hatarozataval dontott a Kerepesi ut 13-15.
(hrsz. 38830/3, 38830/1 és 38829/3 hrsz.) alatti ingatlanokra vonatkoz6 telepitési tanulmanyterv alapjan,
melyet az €rintett ingatlanok jelentés hanyadu tulajdonosa nytjtott be, kérelmezve ennek alapjan a hatalyos
NKSZKESZ médositasat.

Részletes indoklas

1.§-hoz: A Fovarosi Telepiilésszerkezeti terv és Budapest fovaros rendezési szabalyzat 2021. évi
modositdsa megvaltoztatta az érintett teriileten a teriiletfelhasznélési egységek besorolasat, ezért az
NKSZKESZ kiegészitése valt sziikségessé az Intézményi, jellemzéen szabadondllé jellegii teriilet (Vi-2)
jela épitési Gvezetek altaldnos eldirasaival.

2.§-hoz: A modositassal érintett teriileten kijeldlt 0y épitési dvezetek sajatos kiegészitd eldirasait rogziti,
figyelemmel az MTK Sportpark teriiletén hatalyos 150/2019. (V1.25.) Kormanyrendeletre.

3.§-hoz: A hatalyos rendelet mddositassal érintett 1. melléklete szerinti Szabalyozasi tervi szelvények
modositott szelvényeinek cseréjérdl intézkedik.

4.§-hoz: A hatalyos rendelet modositassal érintett ,,Az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi
hatarértékei” megnevezésli 2. mellékletének a Kerepesdiild (K) varosrészre vonatkozd eldirdsainak
cseréjérdl intézkedik, amelyben a két Vi-2 jelli épitési dvezet épitési hatarértékei uj elemek és torlésre
keriiltek a korabbi épitési dvezetekre vonatkozo sorok, ezért a sorok szamozasa is mdodosult.

5.§-hoz: A hatalyba Iépésrdl intézkedik.

Urbanitas Kft
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TERVIRATOK
Budapest Févaros VIl kerlet Jézsefvéros NKSZ KESZ modositésa
a Kerepesi Ut 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

EMLEKEZTETO

Targy: Telepitési tanulmanytery a Budapest Fovaros VI kerllet Jazsefvarosi
Onkormanyzat Kepviseld-testilete 35/2019. (VII1.22.) sz. 6nkormanyzati
rendeletének modositéasahoz a Kerepesi ot 13-15. szam alatti ingatlanok
fejlesrtésének épitésjogi megalapozasa érdekeben

lddpont: 2022, junius 30.
Helyszin: MTK Stadion
Jelen voltak: Czajkas Tamas MTE Iétesitményfejlesztési igazgato

Dr. Iskum Miklds MTE
Berenyi Maria vezetd tervezd

Tervezd elozetesen megkildte az INFORG Zrt. kezdeményezése alapjan készilt Telepitési
tanulmanytery munkakdzi anyagat, amely a VIl kerdletben [éva, Kerepesi Ut 13-15. alatti ingatlanok
vonatkozasaban a Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepviseld-testiletének
35/2019. (VIIl.22.) szamu rendeletének - a Rakoczi ut — Baross tér — Thakdly ut — Verseny utca Dozsa
Gydrgy Ut — Kerepesi Ut — Hungdria kdrut — MAV vonal — Salgdtarjdni it — Fiumei it — Teleki Ldszld tér
eszaki ofdalo — Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala dital hatarait teriilet (Népszinhdz negyed,
Kerepesdild és Szdzados negyed) Keriileti Epitési Szabdlyzata (NKSZKESZ) - modositdsdra tesz
javaslatot.

A dokumentdcid bemutatja, hogy az NKSZKESZ jovahagyasa ota eltelt idSben tértént
jogszabalyvaltozasok és fovarosi telepilésrendezési tervek - TSZT2021 s FRSZ 2021 — miatt a
madositasra csak a Kerepesi Ut 17. alatt tervezett MTE Sportpark terdletével egyltt van lehetdség,
mivel ennek epitési dvereti besorolasa sem felel meg mar a fdvarosi terveknek.

Az NKSZKESZ modositdsi javaslata dsszhangban van a Magyar Testgyakoridk Kére Budapest
igtesitmeényfejlesztési programjanok megvaldsitdsaval dsszefliggd kdzigozgatdsi hotdsdgi dgyek
nemzetgardasdgi szempontbal kiemelt jelentdségld Gggyé nyilvdnitdsdral €5 oz eljdrd hatosdgok
kijeldliéseral szala 1502019, (V1. 25.) Korm. rendelettel.

Jelen lévdk megallapitjdk, hogy a Telepitési tanulmanytery tervezete Gsszhangban van az MTK
fejlesztési céljaival a terdletet illetden. Ugyanakkor kérmek néhany napot, hogy a mar epitési
engedéllyel rendelkezd Sportpark tervezdi is ammézhessék a szabalyozasi javaslator.

Idakdzben Dr. Iskum Miklos visszajelzett, hogy ez megtdrtént és a tervezok is megfelelonek talaltak a
szabalyozasi koncepciot, illetve a kerlileti Foépitésszel tirtént egyertetes folyaman a lako funkciok és
ennek megfeleld dvezeti besorolds kialakitasa elvetésre kerilt. Ugyanakkor egységes allaspont alakult
ki arra wvonatkozoan, hogy az INFORG Zrt. altal tervezett ingatlanfejlesztés eredmeényekant
megvalositandd Eplletegylttes a Kerepesi utral dndlld, kidldn megkdzelitési lehetdséggel kell
rendelkezzen.

Az emlgkeztetot dsszedllitotta:

L

Berényi Maria

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 4 5



TERVIRATOK
Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2023. februdr 23-an (csiitortok) 9.00 6ratol
a Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal II1. emelet 300-as targyaldjdban megtartott
1. rendes iilésérol

Napirend 15. pontja
Javaslat dontések meghozataldra a Rékéczi Gt — Baross tér — Thokély it — Verseny utca

Dézsa Gybrgy it — Kerepesi it — Hungaria korit — MAV vonal - Salgétarjani ut —
Fiumei at — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti
oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiilé és Szézados negyed)
Keriileti Epitési Szabilyzatarél (NKSZKESZ) sz616 35/2019. (VIIL 22.) 6nkorményzati
rendelet médositasdval kapcesolatban

(irasbeli eldterjesztés)

Eldterjeszté: Piko Andras polgarmester, Radai Daniel alpolgdrmester

Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
37/2023. (I1. 23.) szamu hatarozata

a Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseli-testiiletének
35/2019. (VIIL 22.) 6nkorminyzati rendeletének médositisaval kapcsolatban
(NKSZKESZ)

(11 igen, 0 nem, 0 tartézkodés szavazattal)
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete tgy dont, hogy

1. clfogadja az eloterjesztés 2. szami mellékletét képezd Kerepesi ut 13-15. (hrsz.:
38830/3, 38830/1 és 38829/3  hrsz-ek) ingatlanokra vonatkozé telepitési
tanulmanytervet,

2. Budapest Fovéros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat tervezési szerzbdést kot a
Rékéczi Gt — Baross tér — Thokoly Ut — Verseny utca Dozsa Gyorgy ut — Kerepesi ut -
Hungéria kérit — MAV vonal — Salgétarjni ut — Fiumei Gt — Teleki Ldszlo tér északi
oldala — Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatérolt teriilet
(Népszinhéz negyed, Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatanak
modositasdra a Kerepesi 0t 13-15. szam alatti ingatlanokon megvalositandd iroda és
szallashely fejlesztés megvaldsitasa céljabol, az eloterjesztés 3. szami melléklete
szerinti tartalommal;

3. meginditja a Rakoczi ut —~ Baross tér — Thokoly Gt — Verseny utca Dbzsa Gyorgy at —
Kerepesi ut — Hungéria kérit — MAV vonal — Salgétarjdni ut — Fiumei ut — Teleki
Laszlé tér északi oldala — Népszinhdz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt
teriilet (Népszinhdz negyed, Kerepesdilld és Szizados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatanak modositasdra irdnyuld eljarast a telepiiléstervek tartalmardl,
clkészitésének ¢s elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
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TERVIRATOK

Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti
egyszerusitett eljaras keretében;

4, felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat 3. pontja alapjan kezdeményezze az E-TER
rendszerben a Rékdczi Ut — Baross tér — Thiokoly 0t — Verseny utca Dézsa Gyorgy ut -
Kerepesi Gt — Hungéria korit — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei Gt — Teleki
Laszl6 tér északi oldala ~ Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala dltal hatarolt
terillet (Népszinhdz negyed, Kerepesdiilé és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabélyzatanak modositasara iranyul6 egyszerusitett eljaras lefolytatisat;

5. elfogadja az elbterjesztés 4. szamu mellékletét képezo foépiteszi feljegyzést;
6. felkéri a polgdrmestert a hatdrozat 2. pontja szerinti tervezési szerzodés alairasara;

7. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a jovoben megkotendd telepiilésrendezési
szerzOdés elokészitéséhez szilkséges intézkedéseket.

Felelos: polgarmester

Hatérido: 1,2, 3. és 5. pont esetében 2023. februar 23.,
4. és 6. pont esetében 2023, marcius 2.,
7. pont esetében 2023. szeptember 30.

A dontés végrehajtisit végzd szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

dr. Sajtos Csilla s. k. Piko Andras s. k.
jegyzd polgarmester

A jegyzOkdnyvi kivonat hiteles:
Kiadva: Budapest, 2023, februar 27.
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TERVIRATOK
Budapest Févaros VIl kerllet Jézsefvaros NKSZ KESZ médositdsa
a Kerepesi Ut 13-15. szam alatti ingatlanok fejlesztésének épitésjogi megalapozdsdhoz

3. MELLEKLET ' S ,
Az ONKORMANYZAT FOEPITESZE ALTAL MEGHATAROZOTT
TARTALMI KOVETELMENYEK:

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyos keriileti épitési szabalyzathoz elkésziiltek a Trk. 1. és 3. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek megfelelé megalapozo, helyzetelemzo és
helyzetértékel6, valamint alatdmaszté munkarészek. Jelen tervezési folyamatban elegendo
ezeknek a feladatmegoldashoz sziikséges rovid Osszefoglalasa a feladat megoldasédhoz
sziikséges kiegészitéssel, az esetleges valtozasok bemutatasaval.

A telekalakitast befolyasol6 jogszabalyi kornyezet elemzése.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Szabélyozési koncepcid

A fovarosi terveknek (TSZT és FRSZ) valé megfelelés igazolasa

Az esetleges OTEK felmentést igényld elemek bemutatésa, a felmentési kérelem indoklasa

JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

A Rékoczi Gt —Baross tér —Thokoly ut —Verseny utca Déozsa Gyodrgy at —Kerepesi at —
Hungéria korat -MAV vonal —Salgotarjéni ut —Fiumei at ~Teleki Lészl6 tér északi oldala —
Népszinhaz utca —Blaha Lujza tér keleti oldala altal hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed,
Kerepesdiild és Szézados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol (NKSZKESZ) sz6lé
35/2019. (VII1.22.) 6nkorményzati rendelet modositasanak rendelet-tervezete.

A modosito rendelet indoklasa.

Megjegyzés:

1. A hatalyos terv jovahagyasat megel6zoen a teljes keriiletre késziilt orokségvédelmi
hatastanulmany, amely 10 éven beliili, igy ennek elkészitése jelen tervezés sordn nem
sziikséges.

2. Mivel a teriiletre vonatkozéan nem késziil teljes feliilvizsgélat, valosziniisithetd, hogy az
érintett hatésagok nem igénylik a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgélat elkészitését. Amennyiben ez mégis sziikségessé valik, a Tervezd
kezdeményezheti a szerzodés modositasat a hatosagok altal igényelt tartalom figyelembe
vételével.
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