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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága Ao.
Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. .................sz. napirend

ELŐTERJESZTÉS

a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 2023. június 28-i ülésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 1. számú Társasház alapító 
okiratának módosításával kapcsolatos közgyűlési határozat megtámadására 
vonatkozó jogról történő lemondásra

Előterjesztő: dr. Szirti Tibor vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: Jakabné Kiss Ildikó referens
A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Mellékletek:
1. számú melléklet: Alapító okirat (hatályos)
2. számú melléklet: Eladással érintett szintrajzok (változás előtti-hatályos)
3. számú melléklet: Változási vázrajzok és hatósági bizonyítványok
4. számú melléklet: Közgyűlési jegyzőkönyv elvi döntés 2020. augusztus 13.
5. számú melléklet: írásbeli szavazás kiírása dokumentumokkal 2023. április 25.
6. számú melléklet: Tájékoztató, egyeztető levelünk a szavazásról
7. számú melléklet: írásbeli szavazás eredménymegállapító jegyzőkönyv (2023. május 25.)
8. számú melléklet: Nyilatkozat (tervezet)

Poljármesíeri

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 1. szám alatti, 34702 hrsz-ú, 46 db albetétből álló 
társasházban (továbbiakban: Társasház) a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi 
Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) 153/10.000 (1,53 %) arányú tulajdoni hányaddal 
rendelkezik, amely 1 db, a III. emelet 12. szám alatti, 34702/0/A/38 helyrajzi számú lakást foglalja 
magába. A Társasház hatályos alapító okiratát 1995. április 10. napján nyújtottak be a Fővárosi 
Kerületek Földhivatalához.

A Társasház közgyűlése előzetesen, 2020. augusztus 13. nanián 11/2020.08.13. számú határozatban 
tárgyalta és elvi döntést hozott arról, hogy szám alatti, és

' szám alatti lakás tulajdonosai által, a saját lakásuk melletti, jelenleg a
társasház közös tulajdonban álló helyiségeket megvásárolhassák. A tulajdonosok által tett 
helyiségenként 2.500.000,- Ft-os vételárat a közgyűlés elfogadta.

Az új albetétek kialakításához az illetékes hatóság, a polgármester a 26/887-2/2022., 26/888-2/2022 
hatósági bizonyítvány kiadásával hozzájárult. Tekintettel arra, hogy a közös tulajdonban lévő 
ingatlanrészek mérete az adásvételi jogügyletek hatására változik, az alapító okirat módosítása 
szükséges. A tulajdonosok a közös tulajdonú helyiségek értékesítéséből származó bevételt a 
Társasház felújítására kívánják fordítani.

Társaságunkhoz, 2023. április 25. napján az írásbeli
szavazás kiírásának összes dokumentuma beérkezett, amelyben a szavazólapok leadási határideje 
2023. május 8. napja. Társaságunk felvette a kapcsolatot a társasházi közös képviselettel és a 
jogügylettel megbízott ügyvédi irodával (Dr. Benn András Ügyvédi Iroda 1022 Budapest, Bimbó 
út 3-5. B. Iph. Mfsz.3.), tekintettel arra, hogy a leadási határidő rövidségéből, illetve bizottsági
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felhatalmazás hiányából adódóan, az Önkormányzat képviseletében Társaságunk nem tud érdemi 
szavazatot leadni.

Az önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanvagyonnal kapcsolatos vagyongazdálkodási- ás 
vagyonkezelési feladatok ellátásáról szóló éves közszolgáltatási szerződésben foglaltak alapján, a 
közgyűlési - jelen esetben az alapító okirat módosítással kapcsolatos - napirendi javaslat tárgyában 
a tulajdonosi joggyakorló döntésének megfelelően lehet szavazni.

Előzőek alapján a szavazásban az önkormányzati tulajdoni részarányban (1,53. %) a Józsefvárosi 
Gazdálkodási Központ Zrt. nem vett részt. A feladatellátással megbízott irodánk ezen eljárási módot 
a közös képviselettel és a megbízott ügyvédi irodával előzetesen leegyeztette.

A Társasházban az értékesítés két szintet érint.
Az I. emeleten az összesen 10,05 m2 alapterületű helyiségeket (amelyek: a XXL számú, 1,22 m2 
alapterületű közös WC megnevezésű; a XXII. számú, 4,64 m2 alapterületű, mosókonyha 
megnevezésű, valamint XXIII. számú, 1,30 m2 alapterületű tároló megnevezésű helyiségek) 
adásvétel jogcímén, 2.500.000,- Ft vételáron datti
társasházi tulajdonos külön tulajdonába adják.

A II. emeleten a 12 m2 alapterületű helyiséget (XXVIII. számú közös tulajdonú tároló) adás-vétel 
jogcímén, 2.500.000,- Ft vételáron szám alatti társasházi tulajdonos
külön tulajdonába adják.

A felsorolt adásvétel jogügyletek közös tulajdoni hányad változást eredményeznek minden 
albetétnél, az említett alapító okirat módosítás ennek megfelelően készültei. Az értékesítés esetén a 
Társasházban lévő önkormányzati tulajdon aránya az ingatlan-nyilvántartási bejegyzést követően 
kismértékben csökkenni fog, 153/10.000 tulajdoni hányadról 152/10.000 tulajdoni hányadra 
módosul.
A Társasház közgyűlési döntésének meghozatalához nem szükséges az Önkormányzat 153/10.000 
tulajdoni hányadot képviselő szavazatának leadása, tekintettel a társasházakról szóló 2003. évi 
CXXXIII. törvény (továbbiakban: Thtv.) 10. § (3) bekezdésében foglaltakra, amely szerint az összes 
tulajdoni hányad legalább négyötödét képviselő tulajdonostársak egyetértése esetén lehetőség 
nyílik az alapító okirat módosítására. A Társasházban a magántulajdonosok aránya 9.847/10.000 
tulajdoni hányadot képvisel.

A Thtv. 10. § (3) bekezdése kimondja, hogy a Társasház közössége az összes tulajdoni hányad 
szerinti legalább négyötödös többségének egyetértése esetén, abban az esetben gyakorolhatja 
elidegenítési jogát, ha a kisebbségben maradt tulajdonostársak - a határozat meghozatalától 
számított 60 napon belül - írásban nyilatkoznak arról, hogy nem élnek a törvényben foglalt 
keresetindítási jogukkal.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy járuljon hozzá a jelen előterjesztés 8. számú melléklete 
szerinti nyilatkozat kiadásához, a Thtv. 10. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelően.

II. A beterjesztés indoka

A kérelem tárgyában történő döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik. Az 
írásbeli szavazás eredménymegállapító jegyzőkönyvéhez, amely 2023. június 5-én érkezett meg a 
JGK Zrt-hez, az Önkormányzat, mint tulajdonos döntése a legkorábbi időpontban szükséges.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A közös tulajdont érintő adásvételi ügylet és alapító okirat módosításának valamennyi kiadást és 
költséget (adó, földmérő díja, ügyvéd stb.) az érintett magántulajdonos Vevők teljes egészében 
vállalni és kifizetni kötelesek, az Önkormányzatot pénzügyi kiadás nem érinti.

A döntés eredményeként a Társasházban lévő, önkormányzati közös tulajdoni hányada csökkenni 
fog, ugyanakkor a közös tulajdonú ingatlanrész értékesítése az Önkormányzat számára is előnyös, 
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mert a társasházi tulajdonosok közös célja a ház állagának, műszaki állapotának folyamatos 
javítása. A közös tulajdonú ingatlanrészek hasznosítása, rekonstrukciója a Társasházban található 
valamennyi ingatlan értékét növeli. A jelenleg leromlott műszaki állapotú közös tulajdonú részek 
karbantartását, felújítását a továbbiakban nem a Társasháznak kell pénzügyileg finanszíroznia. A 
tulajdonosok a helyiségek értékesítéséből származó vételár tulajdonosi hányad szerinti felosztását 
nem kérik, azt a Társasházra engedményezik. A teljes befolyt összeget a Társasház további 
felújítására tervezik felhasználni.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testület 36/2014. (XI.06.) önkormányzati 
rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3.1.17.1. alpontja alapján a tárgyi döntés 
meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság hatáskörébe 
tartozik.

A Thtv. 10. § (1) bekezdése alapján az alapító okirat módosításához - ha e törvény másként nem 
rendelkezik - valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges; a változást be kell jelenteni az 
ingatlanügyi hatóságnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdése alapján a közös tulajdon átruházására - az alapító okirat 
felhatalmazása esetén, a Thtv. 1. § (2) bekezdésében meghatározott ingatlanrész és vagyontárgy 
kivételével - az összes tulajdoni hányad legalább kétharmadát képviselő tulajdonostársak igenlő 
szavazatával kerülhet sor, amennyiben az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakítható, vagy 
amellyel a meglevő külön tulajdon tárgya bővíthető.

A Thtv. 10. § (3) bekezdése alapján a lakóközösség a közös tulajdonnal kapcsolatos - a (2) 
bekezdésben említett - elidegenítés jogát abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapító okirat 
módosításával a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legalább négyötödös többsége 
egyetért. Ebben az esetben a határozatban fel kell hívni a kisebbségben maradt tulajdonostársakat 
a közös képviselő (intézőbizottság elnöke) részére - a határozat meghozatalától számított 60 
napon belül - történő írásbeli nyilatkozat megtételére arról, hogy élnek-e az e törvényben 
meghatározott keresetindítási jogukkal.

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: 
Mötv.) 60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1 ) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

A fenti rendelkezések alapján javaslom a Tisztelt Bizottság részére az alábbi határozat 
elfogadását.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága........ /2023. (VI.28.) számú határozata

a Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 1. társasház alapító okiratának 
módosításával kapcsolatos közgyűlési határozat megtámadására vonatkozó jogról történő 

lemondásról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy
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1 .) a Budapest VIII. kerület II. János Pál pápa tér 1. (34702 hrsz.) alatti Társasház alapító okirat 
módosításának ingatlan-nyilvántartási átvezetésével összefüggésben a Fővárosi Központi 
Kerületi Bíróságon történő keresetindítási jogával nem kíván élni.

2 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t - az 1. pontban írott Társasház alapító okiratának 
módosításáról szóló közgyűlési határozat meghozatalát követően - az előterjesztés 8. számú 
mellékletét képező nyilatkozat kiadására.

Felelős: polgármester
Határidő: 1.) pont esetében: 2023. június 28.

2.) pont esetében: 2023. június 30.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések 
nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2023. június 21.

esetén javaslata a közzététel módjára 
honlapon

dr. Szirti Tibor 
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: Jakabné Kiss Ildikó referens

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

DR. LEHOCZ/y^ALÁZS 
aljegyző

BETERJESZTÉSRE ALKALMAS:

dr. Saj Csilla 
jegyÍo^

jóváhagyta:

Veres Gábor
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke
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Budapest, VIII.kér. Köztársaság tér l.sz.alatti ingatlan 

TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRATA

I.
ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A Budapest Főváros Józsefvárosi önkormányzat /Budapest, 
VIII.kér.Baross u.65-67./ megbízása alapján az URBS Tár­
sasházakat Képviselő Épületfenntartó és Ingatlanforgalmazó 
Kft. /1O77.Budapest, Wesselényi u.Al.sz./ mint megbízott az 
1995.évi LXXVIII.Törvényben foglaltak alapján a házingat­
lanok elidegenítése érdekében a Budapest, VIII.kér. 220. 
tulajdoni lapon, 54702 helyrajzi szám alatt nyilvántartott 
a Köztársaság tér l.sz. alatti a Józsefvárosi önkormány- 
zet kizárólagos tulajdonában álló és a Józsefvárosi Vagyon­
kezelő Kft. /Budapest, VIII.kér.Őr u.8./ kezelésében lévő 
lakóházingatlant a mellékelt tervrajz és műszaki leírás 
szerint

társasházzá alakítja át.

A társasházzé történő alakításra az 1977.évi 11.sz. tvr. 
előírásai a Józsefvárosi önkormányzat 25/199^» /YI.lA./sz.
a 1 a p j an, valamint a jelen alapító okirat rendelkezései sze­
rint kerül sor.

A társasház külön tulajdonú ingatlanai a közös tulajdonba 
utalt ingatlanrészekből hozzájuk tartozó tulajdoni illető­
séggel együtt a vevőkkel megkötni tervezett adás-vételi 
szerződések létrejöttéig önkormányzati tulajdonban marad­
nak .
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II.

KÖZÖS ÉS KÜLÖN TULAJDON

A./ Közös tulajdon.
A lakások és nem lakások céljára szolgáló helyiségek min­
denkori tulajdonosainak közös tulajdonába kerülnek a jelen 
okirathoz csatolt tervrajzokon és műszaki leírásban fel­
tüntetett alább felsorolt építményrészek, berendezések és
felszerelések az egyesített telekkel együtt.

I. Az ingatlanhoz tartozó földrészlet 1079 m2 területtel, a 
beépítetlen részen lévő térburkolattal együtt.

II. Alapozás, felmenőfalak, a külső homlokzat és lábazatok 
, pillérek, közbenső födém, zárófödém burkolattal, kivál 

tások, kémények, szigetelések, tetőzet és egyedi közös 
rendeltetésű szerkezetek.

III. Bejárati kapu.

IV. Lépcsőház lépcsőzettel, függőfolyosók és egyéb köz­
lekedő folyosóké erkély szerkezetek.

V. Az épületben lévő közművezetékek:

- elektromos hálózat, a közműbekötéstől a külön tu­
lajdonú ingatlanok fogyasztásmérőjéig.

- gázvezeték hálózat, a közműbekötéstől a külön tu­
lajdonú ingatlanok fogyasztó berendezéséig,

- vízvezeték ^hálózat, az ingatlan fogyasztásmérőjé­
től a külön tulajdonú ingatlanok lecsatlakozó ve­
zetékig.
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- szennyvizcs_atorna hálózat, a közművezeték rákötéstől 
a külön tulajdonú ingatlanok lecsatlakozó vezetékéig.

- a közöstulajdonu helyiségek teljes közműhálózata.

Közös területek.

Pinceszinten.

VI. Feljáró 15,53 m2
VII. Tároló 1 50,87 m2
VIII. Tároló 2 28,61 m2
IX. Tároló 3 9,08 m2
X. Tároló 4 98,44 m2
XI. Tároló 5 47,67 m2

Földszinten,

XII. Udvar 172,94 m2
XIII. Kapualj 30,68 m2
XIV. Lépcsőház 1 25,98 m2
XV. Lépcsőház 2 16,31 m2
XVI. Közös WC 5,27 m2
XVII. Légudvar 6,94 m2

I.emeleten •
XVIII. Lépcsőház 1 25,96 m2
XIX. Lépcsőház 2 16,31 m2
XX. Függőfolyosó 58,80 m2
XXI. Közös WC I , 22 m2
XXII. Kosókonyha L £4 m2
y i d — — r cre r 2 8C m2
À À - v •
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II.emeleten.

XXV. Lépcsőház 1 25,98 m2
XXVI. Lépcsőház 2 16,51 m2
XXVII. Függőfolyosó 58,80 m2
XXVIII. Tároló 12,25 m2

III.emeleten •

XXIX. Lépcsőház 25,98 m2
XXX. Függőfolyosó 41,64 m2
XXXI. Feljáró 5,55 m2
XXXII. Padlástér 185,05 m2
XXXIII. Közlekedő 5,57 m2

Tetőtér.

XXXIV. Padlástér 658,67 m2

Az osztatlan közös tulajdon 10.000/10.000-e, azaz tízezer/
tízezred eszmei hányadból áll.

A közös tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt közös 
tulajdonban maradó épületrészek tekintetében az egyes örök­
lakások és a külön albetétben feltüntetett, nem lakás cél­
ját szolgáló helyiségegyüttesek mindenkori tulajdonosait a 
Bo/ pontban, a külön tulajdonba kerülő lakások és egyéb he­
lyiségek felsorolásánál feltüntetett hányadrész arányában 
illeti meg.
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Jelen alapító okirat a tulajdoni arányok számításánál a 
loggiák, garázsok, alagsori helyiségek alapterületét 0,5- 
ös, a pince szinten lévő helyiségeket 0,4-es, a fedett, 
de nyitott erkélyeket és teraszokat 0,3-as, a nyitott er­
kélyeket és teraszokat 0,2-es szorzóval veszi figyelembe. 
Az egyes helyiségegyüttesek összes alapterülete m2-re ke­
rekített .

B»/ Külön tulajdon.

Természetesen megosztva az egyes tulajdonostársak külön 
tulajdonába kerülnek, mint társasháztulajdcni illetőségük 
alkotó része - a közös tulajdonban maradó vagyonrészek kö­
zös birtoklásának, használatának a jogával - az egyes tár­
sasházi öröklakások és nem lakás célú helyiségek, azok tar­
tozékaival, felszereléseivel az alábbiak szerint:

1 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 1. számmal 
jelölt, a természetben a ’’Földszint l.sz." alatti konyha, 
fürdőszoba, WC, 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 27 m2 
alapterülettel, valamint a közös tulajdontól

1CA/10.00C hányad.

2 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 2.számmal 
jelölt, a természetben a "Földszint 2.sz." alatti konyha, 
fürdőszoba, 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 30 m2 
alapterülettel, valamint a közös tulajdonból
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5 ./ Az önkormány_zat tulajdonába kerül a terveken 3»számmal 
jelölt, a természetben a "Földszint 3.sz.alatti konyha, 
fürdőszoba, 2 szoba helyiségből álló öröklakás, 37 m2 
alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

145/10.000 hányad.

4 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 4.számmal 
jelölt, a természetben a "Földszint 4.sz." alatti konyha, 
kamra, 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 32 m2 alap­
területtel, valamint a közös tulajdonból

126/10.000 hányad

5 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 5»számmal 
jelölt, a természetben a "Földszint 5.sz." alatti konyha, 
fürdőszoba 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 32 m2 
alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

123/10.000 hányad.

6 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 6.számmal 
jelölt, a természetben a "I.émelét 6.sz." alatti előszoba, 
konyha, fürdőszoba, kamra, 2 szoba helyiségekből álló örök­
lakás, 69 m2 alapterülettel, továbbá 3,70 m2 erkélyből álló 
öröklakás, valamint a közös tulajdonból

270/10.000 hányad.
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7 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 7.számmal 
jelölt, a természetben I.emelet 7•sz.,, alatti konyha, 
kamra, fürdőszoba, WC alkov, 1 szoba helyiségekből álló 
öröklakás, 64 m2 alapterülettel, valamint a közös tulaj­
donból

248/10,000 hányad.

8 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 8.számmal 
jelölt, a természetben "I.emelet 8.sz." alatti előszoba, 
konyha, fürdőszoba, 2 szoba helyiségekből álló öröklakás, 
71 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

275/10.000 hányad.

9 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 2.számmal 
jelölt, a természetben "I.emelet 9.sz." alatti előszoba, 
konyha, fürdőszoba, kamra, 2 szoba helyiségekből álló örök­
lakás 70 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

272/10.000 hányad.

10 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 10.számmal 
jelölt, a természetben "I.emelet 10.sz." alatti előszoba, 
fürdőszoba, közlekedő, kamra, előtér, WC, .'konyha, hall, 
5 szoba helyiségekből álló öröklakás. 121 m2 alapterület­
tel , valamint a közös tulajdonból



s

11 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 11.szám­
mal jelölt, a természetben "I.emelet 11.sz." alatti, 
előszoba, konyha, kamra, előtér, WC, fürdőszoba, 2 szoba 
helyiségekből álló öröklakás, 60 m2 alapterülettel, va­
lamint a közös tulajdonból

2J4/10.000 hányad.

12 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 12.szám­
mal jelölt, a természetben ”1.emelet 12.sz.” alatti, 
konyha, kamra, hall, előtér, WC, szoba helyiségekből 
álló öröklakás, 59 m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

23O/IO.OOO hányad

13 ./ Az önkormányzat tulajdonába '•.kerül a terveken 13. szám­
mal jelölt, a természetben "I.emelet 13.sz." alatti, 
konyha, előtér, kamra, fürdőszoba, 2 szoba helyiségekből 
álló öröklakás, 5^ m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

210/10.000 hányad.

14 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 14.szám­
mal jelölt, a természetben "I.emelet 14.sz." alatti, 
konyha,kamra, fürdőszoba, 1 szoba helyiségekből álló, 
öröklakás, 34 m2 alapterülettel, valamint a közös tu­
lajdonból

132/10.000 hánya



15 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 15.szám­
mal jelölt,-a természetben "I.emelet 15.sz.” alatti, 
konyha, fürdőszoba, 1 szoba helyiségekből álló, örök­
lakás, 52 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdon 
ból

124/10.000 hányad.

16 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 16.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 16.sz." alatti, 
konyha, közlekedő, WC, kamra, alkov, 2 szoba helyisé­
gekből álló öröklakás, 81 m2 alapterülettel, valamint 
a közös tulajdonból

513/IO.OOO hányad.

17 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 17.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 17.sz." alatti, 
konyha, előszoba, kamra, fürdőszoba, 2 szoba helyisé­
gekből álló öröklakás, 63 m2 alapterülettel, valamint 
a közös tulajdonból

246/10.000 hányad.

18 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 18u-szám- 
mal jelölt., a természetben "II.emelet 18.sz." alatti, 
előszoba, konyha, fürdőszoba, kamra, 2 szoba helyisége
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19 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 19.szám­
mal jelölt, 'a természetben ”11.emelet 19.sz." alatti, 
előszoba, konyha, kamra, WC, 2 szoba helyiségekből ál­
ló öröklakás, 76 m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

294/10.000 hányad.

20 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveden 20.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 20.sz." alatti, 
előszoba, közlekedő, kamra, fürdőszoba, tároló, konyha, 
hall, 5 szoba, alkov, fürdőszoba helyiségekből álló 
öröklakás, 126 m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

489/10.000 hányad.

21 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 21.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 21.sz." alatti, 
konyha, előtér, mosdó, WC, 2 szoba helyiségekből álló 
öröklakás, 90 m2 alapterülettel, valamint a közös tu­
lajdonból

195/10.00C hányad.

22 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 22.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 22.sz." alatti, 
konyha, fürdőszoba, kamra, szoba alkov helyiségekből 
álló öröklakás 64 m2 alapterülettel, valamint a közös 
tulajdonból

249/IC.000 hány a d.



23 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 23-szám­
mal jelelt, _a természetben "II.emelet 23.” sz alatti, 
konyha, fürdőszoba, kamra, 1 szoba helyiségekből álló 
öröklakás, 34 m2 alapterülettel, valamint a közös tu­
lajdonból

131/10.000 hányad.

24 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 24.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 24.sz".alatti, 
konyha, előtér, WC, fürdőszoba, 1 szoba helyiségekből 
álló öröklakás, 36 m2 alapterülettel, valamint a kö­
zös tulajdonból

139/10.000 hányad.

25 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 25.szám­
mal jelölt, a természetben "II.emelet 25.sz." alatti 
konyha, kamra, fürdőszoba, 1 szoba helyiségekből álló 
öröklakás, 36 m2 alapterülettel, valamint a közös tu­
lajdonból

139/10.000 hányad.

26 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 26.szám-
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27 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 2?.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet l.sz." alatti, 
előszoba, konyha, kamra, fürdőszoba, hall, szoba, fél­
szoba helyiségekből álló, öröklakás, 56 m2 alapterü­
lettel, valamint a közös tulajdonból

217/10.000 hányad.

28 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 28.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 2.sz." alatti, 
előszoba, közlekedő, kamra, konyha, fürdőszoba, szoba 
helyiségekből álló öröklakás, 57 m2 alapterülettel, va­
lamint aközcs tulajdonból

144/10.000 hányad.

29 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 29.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 5.sz." alatti, 
előszoba, konyha, fürdőszoba, kamra, hall, szoba, fél­
szoba helyiségekből álló öröklakás, 48 m2 alapterület­
tel, valamint a közös tulajdonból

187/10.000 hányad.

50 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 50.szám­
mal jelölt,a természetben "III.emelet 4.sz." alatti, 
kamra, konyha,-.’előszoba, közlekedő, fürdőszoba, szoba, 
félszoba helyiségekből álló Öröklakás, 45 m2 alapterü­
lettel, valamint a közös tulajdonból

175/10.000 hányad

/ 
' (



13

51 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 51.szám­
mal jelölt, 3- természetben "III.emelet 5-sz.alatti, 
előszoba, kamra, konyha, fürdőszoba, közlekedő, szoba 
helyiségekből álló öröklakás, 56 m2 alapterülettel, 
valamint a közös tulajdonból

141/10.000 hányad.

32 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 52.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 6.sz.alatti 
előszoba, fürdőszoba, konyha, WC, hall, 1 szoba helyi­
ségekből álló Öröklakás, 58 m2 alapterülettel, vala­
mint a közös tulajdonból

147/10.000 hányad.

35«/ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 55.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 7.sz." alatti, 
előszoba, WC, fürdőszoba, konyha, 2 szoba helyiségek­
ből álló öröklakás, 53 m2 alapterülettel, valamint a - 
közös tulajdonból

207/10.000 hányad

54 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 5^.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 8.sz." alatti, 
előszoba, WC, fürdőszoba, konyha, hall, 2 szoba helyi­
ségekből álló öröklakás, 58 m2 alapterülettel, vala­
mint a közös tulajdonból
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$5./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 35.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 9.sz." alatti, 
előszoba, konyha, fürdőszoba, kamra, 1 szoba helyisé­
gekből álló öröklakás, 35 m2 alapterülettel, valamint 
a közös tulajdonból

134/IO.OOO hányad.

36 ./ Az önkormáryzat tulajdonába kerül a terveken 36.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 10.sz." alatti, 
előszoba, kamraszekrény, fürdőszoba, átjáró, kamraszek­
rény 2 főzőfülke, 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 
54 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

I32/IO.OOO hányad.

37 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 37.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 11.sz.alatti, 
előszoba, konyha, fürdőszoba, kamraszekrény 1, kamra­
szekrény 2, 1 szoba helyiségekből álló öröklakás, 41 m2 
alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

161/10.000 hányad.

38 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 38.szám­
mal jelölt, a természetben "III.emelet 12.sz." alatti 
előszoba, konyha, fürdőszoba, alkov, 1 szoba helyisé­
gekből álló öröklakás, 43 m2 alapterülettel, valamint 
a közös tulajdonból

166/10,000 h árvád
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; 59?/ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 59»szám- 
mal jelölt, a természetben ” Földszint l.sz.Műhely" 
2 db műhely, WC, előtér helyiségekből álló műhely,
155 ^2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

525/IO.OOO hányad.

40 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 40.szám­
mal jelölt, a természetben "Földszint 2.Iroda", előtér, 1/ 
2 WC, közlekedő,tároló,6 irodahelyiségből álló Iroda 
142 m2 alapterülettel, valamint a közös tulajdonból

55I/IO.OOO hányad.

41 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 41.szám­
mal jelölt, a természetben "Földszint 5-raktár" előtér, 
közlekedő, 4 raktár, előtér, ’WC, 2 iroda helyiségekből 
álló raktár 155 m2 alapterülettel, valamint a közös tu­
lajdonból

605/10.000 hányad

42 ./ Az önkormányzat tulajdonába kerül a terveken 42.szám­
mal jelölt, s természetben "Földszint 4.üzlet"elad ótér 
helyiségből álló üzlet 16 m2 alapterülettel, valamint a 
közös tulajdonból
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d., Ha a tulajdonos az ingatlanába olyan változást, 
illetőleg építési munkát kiván elvégezni, amely a társasház 
más tulajdonosának jogát, vagy jogos érdekét érinti, ki kell 
kérnie az érdekelt tulajdonostársak hozzájárulását.

Ha a tulajdonos ingatlanát műszakilag megosztani, más 
külön tulajdonú ingatlan terhére bővíteni kívánja, az építési 
munka - az érdekelt tulajdonosok hozzájárulásán túlmenően - 
valamennyi tulajdonostárs előzetes hozzájárulásával végezhető 
el. Ezzel összefüggésben a szükséges alapitó okiratmódositás 
csak a vonatkozó használatbavételi engedély birtokában végez­
hető el. E költségek az építtetőt terhelik.

A tulajdonostársak kölcsönösen kötelezettséget vállalnak 
arra, hogy - a halasztást nem tűrő hibaelhárítási munkák ki­
vételével - a tervezett épitési munkáról a közös képviselőt 
értesítik. Amennyiben a közös képviselő az értesítés átvéte­
lét követő 8 napon belül kifogást ad elő, a tulajdonos a köz­
gyűlés jóváhagyó határozatáig az építkezést nem kezdheti meg. 
Ilyen esetben a közös képviselő köteles a közgyűlést a kifogás 
megtételét követő 15 napon belül Összehívni. Ezen előírást be 
nem tartó tulajdonos az építkezésével kapcsolatos minden kárért 
felelős.

Az alapitó okirat 0./ pontjában megjelölt, a nem lakás ren­
deltetésű ingatlanokra vonatkozó elővásárlási jog érvényesíthe­
tősége érdekében az érintett tulajdonos köteles a szerződés a- 
jánlatát a közös képviselőnek megküldeni. 
Amennyiben két vagy több tulajdonostárs illetve kívülálló ki­
ván élni elővásárlási jogával - azonos vételi ajánlat esetén - 
az elővásárlási jog gyakorlásának sorrendjét rendkívüli köz­
gyűlésen többségi határozattal kell eldönteni.

e., Az épülethez tartozó telek és a közös tulajdonban álló 
épületrészek oirtoklasara es nasznalatara - a jogszabályi és ha­
tósági rendelkezése?; ni. a közgyűlés határozatainak keretei kö­
zött - a tulajdonostársak mindegyike jogosult, e jogát azonban 
egyik sem gyakorolhatja a többiek jogának, vagy jogos érdekelnek 
sérelmére<



Ha a tulajdonostársak fenntartási (felújítási) előleg 
fizetési kötelezettségüknek nem tesznek eleget, akkor 
mindenkori hátralékuk után - a mindenkori rendeletben 
meghatározott mértékű kamatot kell felszámítani, melyet - 

kötelesek fizetni.

i_, A közös tulajdonú 

költségének fedezetére hitel 
határozat. alapján vehető fel, 
jelzálog bejegyzés hozzájárulás 
határozat alapján adható.

ingatlanrészek fenntartási 
csak előzetes közgyűlési 

a közös tulajdon terhére 
kizárólag egyhangú közgyűlési

V.

A TÁRSASHÁZ SZERVEI, HATÁSKÖRÖK, MŰKÖDÉSI RENDJÜK

A./ A társasház közösség szervei és azok hatásköre

a . , a közgyűlés
b., a közös képviselő
c., a számvizsgáló bizottság

A felsorolt. szervek tevékenysége a tárasházban a közös 
tulajdonban álló ingatlanrészek kezelésével kapcsolatos 
ügyekben - a hatályos jogszabályok (és az alapító okirat 
előírásai betartásával - a kötelezettségek teljesítése és a 
jogok gyakorlása, valamint, az egyéb közös feladatok elvégzése 
során a tulajdoncskozössegi érdekek érvényesülését biztosító 
■célszerű megöl őasok mégha tarozása és gyakorlati alkalmazására 
merjed ki.

a., A közgyűlés hatáskörébe tartozik:
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2 ., A számvizsgáló bizottság elnökének és tagjainak 
megválasztása, díjazásuk megállapítása, lemondásának 
elfogadása.

3 ., A felújítási alapképzés mértékének megállapítása.

4 ., A közös tulajdonú ingatlanrészekből kizárólagos 
használatba adható ingatlanrészekkel kapcsolatban

a tulajdonosok részére használati dijtérités nélkül 
bérbeadható ingatlanrészek meghatározása.

a hasznosítás feltételeinek meghatározása a 

bérbeadható. vagy más módon hasznosítható ingatlanrészek 
esetében.

5 ., A társasház fenntartásával kapcsolatban
- az üzembentartási feladatok ellátási módjának és 

az egyéb fenntartási feladatok ellátási módjának 
meghatározása.

6 ., A felszámítható kötbér meghatározása a tárasházzal 

szemben fennálló fizetési kötelezettségek teljesítésének 
elmaradása esetében.

7 .. A társasházközösség gazdálkodására vonatkozó - a 
hatályos jogszabályi előírások betartását biztosító 
számviteli és nyi1vántartási rend jóváhagyása.

8 . , A tárgyévi költségvetés, a felújítási alapképzés és 

fenntartási előleg fizetési kötelezettség évenkénti jóváhagyása, 
a tárgyévet megelőző évre vonatkozó zárszámadás elfogadása.

9 ., A felújítási alap terhére elvégezhető és egyéb építési 
munkák meghatározása.

lu.. Felhatalmazás adása a íenntartási költség fedezéséhez, 
hitel felvételére.
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11,, Jelzálogjog bejegyzését lehetővé tevő megállapodás 
előzetes jóváhagyása.

12 ., Alapitó okirat módosítását szükségessé tevő 

intézkedések előzetes jóváhagyása.

13 ., Az alapi tó okirat szerint a közgyűlés hatáskörébe 

utalt vagy közgyűlési döntés alapján hatáskörében 

fenntartott ügyekben határozathozatal.

14 ., A közös képviselő vagy a számvizsgáló bizottság 
tevékenységével kapcsolatban felmerült panasz tárgyában 
döntéshozatal.

b./ A közös képviselő hatásköréhez, feladataihoz 
tartozik:

1 ., A tulajdonosközösség érdekei érvényesítését lehetővé 

tevő intézkedés megtétele vagy álláspont kialakítása a 
közgyűlés hatáskörbe nem tartozó kérdésekben.

2 ., Mindazon jogok és kötelezettségek teljesítése, 

melyekkel a tulajdonosközösség felruházta.

Eljár harmadik emélyekkel szemben. képviseli a
társasházközösséget bíróságok,hatóságok és más szervek előtt.

4 ., Képviseli a társasházközösséget, az alapitó
okiratbanvalamint a közgyűlés határozatában meghatározott
kötelezettségét. nem teljesítő tulajdonos ellen indított
perben.illetve ha valamelyik tulajdonostárs a közgyűlési ha­

tározat érvénytelenségének megállapítása iránt indított pert.

5 ., Ha szükségéé. de évente legalább egyszer összehívja a

,-á
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c./ A ezámvízegáló bizottság hatáskörébe tartozik:

1 ., A közös képviselő tevékenységének ellenőrzése, 
betekintés bármely iratba, szükség szerint azokról másolat 
készítése.

Az ellenőrzés során feltárt kisebb hiányosság

k i k ü s z öbölése cél jából közös képviselő felhívása a
megfelelő intézkedés megtételére.

3 ., Az ellenőrzés során a tásasházközösség érdekeit sértő 
hiányosság feltárása esetén kezdeményezheti a közgyűlés 
összehívását, előterjesztést tehet a szükséges intézkedések 
megté te1ère.

4 .. A társasházközösség gazdálkodásával kapcsolatos - a 

közgyűlés napirendjébe felvett - ügyekben különösen a 
zárszámadás tekintetében köteles véleményét rögzíteni, 
esetleges kiegészítő, vagy módosító javaslatait megtenni.

B./ A TÁRSASHÁZKÖZÖSSÉG SZERVEINEK MŰKÖDÉSI RENDJE

a., A közgyűlés

1 ., A közgyűlést a szükségeshez képest, de legalább 

évente egyszer kell tartani.

A közgyűlést, általában a közös képviselő hívja össze.
A közgyűlést jogosult összehívni:

a számvizsgáló bizottság elnöke. ha a közős 
képviselő tevékenységének ellenőrzése során a 
társasházközösség érdekeit sértő hiányosságot állapit 
meg .

A mla.tzones* arsar legaia.br egyharmada alta-. 
megbízott tulaj.dcnostars. ha a közös képviselői nem 

« e j , s c _ _ c. ~'c. rji.~ > . i.. őj jcmcs ..ars a t a _

legaia.br
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3 .. A közgyűlési meghívót a napirendi pontok 
feltüntetésével - indokolt esetben az egyes napirendi 
pontokra vonatkozó előterjesztés csatolása mellett - a 

közgyűlés időpontját megelőzően 8 nappal ki kell küldeni.

4 .. A közgyűlésről jegyzőkönyvet és jelenléti ivet, kell 

készíteni. A jelenléti ivet a tulajdonostársak - vagy 
meghatalmazottjuk - kötelesek aláírni. A jelenléti ív a 

közgyűlési jegyzőkönyv kötelező melléklete, a tulajdonostár­
sak a meghatalmazottak utján is képviseltethetik magukat.

5 ., A közgyűlés határozatképességéhez'a tulajdonostársak 
tulajdoni illetőségük arányában számított legalább két 
harmadának jelenléte szükséges.

Ha a közgyűlés határozatképtelen volt. a megismételt 
közgyűlés - a jelenlévő tulajdonostársak arányától függetlenül - 
határozatképes. 

».

6 ., A közgyűlésen megjelent tulajdonostársak a közgyűlés 
levezetésére elnököt kötelesek választani. Az elnök a 
megjelent tulajdonostársak közül két személy jegyzőkönyv 
hitelesítőre tesz javaslatot. A közgyűlésen a 
határozatképességet meg kell állapítani a jelenléti ív 

alapján.

7 ., A közgyűlés határozatait- általában szavazat 
többséggel hozza. A szavazati jog a tulajdonostársaskat 
tulajdoni illetőségűk arányában illeti meg. szavategyenlőség 
esetén a közgyűlési elnök szavazata dönt.

Ha az alapító okiratban tételesen meghatározott valamely 
ügyben a tulajdonostársak egyhangú döntése szükséges.akkor 

erre a körülményre a napirendi pont megtárgyalása előtt a 
közgyűlésen megjelentek figyelmét külön fel kell hívni.

8 .. Az egyes napirendi pontokat a napirend sorrendjében, 
külön keli lebonyolítani

az előerjesztés lene- szóbeli vagy előre kiküldött 
írásos, melyhez szóbeli kiegészítés is fűzhető.
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a megje lenrek esetleges kérdéseit. közvetlenül az 
előterjesztés után kell meghallgatni,

a kérdésekre az előterjesztő szükség szerint 

válaszolhat.
a megjelentek észrevételeit jelentkezésük sorrendjében 

kell meghallgatni, az elnök a felszólítási időt 

korlátozhatja, az időhatárt túllépő felszólalótól a szót 

megvonhatja,
a felszólalásokat. követően az előterjesztő az 

észrevételekre válaszolhat., határozati javaslatát 
kiegészítheti illetve módosíthatja.

a felmerült határozati javaslatokat, az elnök tételesen 
bocsátja szavazásra,

a szavazás eredménye alapján az elfogadott határozati 

javaslatot, határozatként rögzíteni kell.

Ha a közgyűlés határozata a jogszabályok, vagy az alapító 
okirat rendelkezéseit sérti. illetőleg a kisebbség jogos 
érdekeinek lényeges sérelmével jár, a határozat 
érvénytelenségének megállapítása iránt a határozat 

meghozatalától számított 60 napon belül bármelyik 
tulajdonostárs a bírósághoz fordulhat. A bírósági eljárás a 
határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a 
végrehajtást felfüggesztheti.

9 .. A jegyzőkönyvet annak elkészítője és a jegyzőkönyvi 

hitelesítők kötelesek aláírni.

10 ., A jegyzőkönyveket és mellékleteit a közös képviselő a
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b., A közös képviselő

1. , A közös képviselő tevékenységét meghatározott 

időtartamú megbízása lejáratáig, illetőleg visszahívásáig 

látja el.

2. , Tevékenységi köre ellátása során a közgyűlés 
hatáskörében fenn nem tartott valamennyi ügyben jogosult 

dönteni.

3. . A tulajdonostársak nevében a társasház közös 
tulajdona tekintetében jogokat szerezhet és kötelezettségeket 

vállalhat. Harmadik személyekkel szemen, bíróságok, hatóságok 

és más szervek előtt képviseli a tásasházközosséget.

E jogkörének korlátozása harmadik személyekkel szemben 
hatálytalan.

4. , Ellátja a tevékenységi körébe tartozó feladatokat, 
gondoskodik a kötelezettségek teljesítéséről, a jogok 

illetőleg jogigények érvényesítéséről.

5. . Köteles a ' közgyűléseket szükség szerint és
szabályszerűen összehívni.

6. . Gondoskodik a társasház egésze rendeltetésszerű 
használata ellenőrzéséről, a felmerülő meghibásodások 

megszűntetéséről,a társasházközösséget vagyontárgyai célszerű 

és rendeltetésszerű hasznosításáról, illetőleg 

felhasználásáról.

7. . Kötelesek jelentést tenni a közgyűlésnek az előző 
közgyűlés óta a társasházközösséget érdekköre szempontjából 
bekövetkezett jelentősebb eseményekről.

3., Megszervezi és 
ellátásához szükséges

folyamatosan vezeti
nyilvántartási és

a tevékenység 
iratkezelési

rendszert.

9., A közös képviselő- a közgyűlésnek köteles 
elszámolni.


