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- 2. szamu melléklet: Tulajdonosi hozzajarulas
* Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Brédy Sindor utca 36. szam alatti 36492/0/A/2 helyrajzi szami 95 m?
alapteriiletii, utcai bejaraty, f6ldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartédsban
tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A tarsashdazban Osszesen 59 db albetét keriilt kialakitasra, amelybdl dnkormanyzati tulajdonban van 8 db
albetét, amelybdl 1 db lakas és 7 db nem lakds céljara szolgalo helyiség. Az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad
mértéke: 883/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérlgje a Longinvest Tanacsadé Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S. utca 22. 1. em. 18;
cégjegyzékszam: 01-06-727108; adoszam: 20535669-2-42; képviseli: Molndr Annamaria iigyvezetd), aki a
helyiséget kortars galéria céljara hasznalja. A bérld a helyiséget a 2017. november 8. napjan kelt hatarozott
idejii (2022. december 31. napjaig tartd), majd a helyiség bérbeadasa érdekében lefolytatott palyazat
nyerteseként 2023. janudr 1 napjatol 2027. december 31. napjaig hatalyos bérleti szerz6dés alapjan hasznalja.
A bérlének a vizoras helyiség vonatkozasaban 2022. december 31. napjaig bérleti dij, valamint szemétszallitasi
dij hatraléka nem all fenn. Jelenlegi bérleti dij eldirasa 185.300,- Ft /h6é + AFA, valamint (vizoras) kozos
koltség fizetési kotelezettsége 13.328,- Ft/ho + AFA.

A helyiséget a 2017. évben kelt bérleti szerzodést megelézéen az Onkormanyzat galéria céljara feldjitotta, de
ezek a munkélatok mindségben jelentésen elmaradtak egy galéria igényszintjétdl, azok a miitargyak
tarolasdhoz nem voltak megfeleléek. A bérlo az eddig fennallo bérleti jogviszonya alatt a sziikséges
munkalatokat elvégezte. A bérld a helyiséget sajat koltségén kivanja a tovabbiakban is felgjitani, amelyhez a
tulajdonos hozzajarulasa sziikséges. A vonatkozo kérelemben foglaltak alapjan kizérélag bérleményen beliili
feltjitasok (padloburkolat csere, faljavitas, festés) elvégzése tervezett. Kérelmében a bérlo jelezte, hogy az
értékndveld munkalatok koltségét a helyiség esetleges megvasarlasa esetén a vételarban érvényesiteni
szeretné.

A koltségek vételarban torténd jovobeni érvényesitése a megtérités lehetséges modja, amire az elidegenités
idopontjaban hatalyos jogszabalyi rendelkezések €s az idomulds és a fokozatos elhasznalddas (avulds)
figyelembevételével van lehetdség. A majdani vételarba torténé beszamitisrol a munkalatok elvégzését
megel6zoen kell donteni.

Tarsasagunk Ingatlanszolgaltatasi Irodaja a benytjtott dokumentéaciot véleményezte, amely szerint a glettelés,
a festés valamint a salétrom mentesités nem szamolhato elértékndveld munkaként (azok nem adnak hossziatava

eredményt). Az Ingatlanszolgaltatam Iroda kizarolag a miigyanta burkolat beszam atasara tett Javaslatot brutto, o v
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Mﬁgvanta burkolat 1.554.000.- Ft
Osszesen 1.554.000,- Ft

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda téjékoztatdsa szerint a 10 éves avuldst linedrisan, a hatralévd idore kell
elszamolni, a vételi kérelem iddpontjaban késziilt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan.

Elézéek alapjan javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulds megadasit az Onkormanyzat tulajdonat képezé,
Budapest VIII. keriilet, Brédy Sandor utca 36. szam alatti, 36492/0/A/2 helyrajzi szam, 95 m?
alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, eldterjesztés 1. szami mellékletét
képezd helyiség felhjitasaval kapcsolatos kérelemben foglalt munkélatok sajat kéltségen — a felujitasi
koltségek jogviszony alatti megtéritése nélkiil ~ térténd elvégzéséhez a Longinvest Tandcsadé Bt. (székhely:
1088 Budapest, Brody S. utca 22. 1. em. 18; cégjegyzékszam: 01-06-727108; addszam: 20535669-2-42;
képviseli: Molnar Annamadria iigyvezetd) részére.

Javasoljuk tovabba, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a bérl$ altal elvégzendd feltjitasi munkalatok
1.554.000,- Ft &sszeglt koltségének vételarba térténd beszamitasdhoz— 10 éves elhasznélodasi, avulési
figyelembevételével — abban az esetben, ha a targyi helyiség a bérld kérelmére és részére a késdbbiekben
értékesitésre kertl.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozo tulajdonosi hozzéjarulas kiadasahoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amelynek meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

1II. A dontés célja, pénziigyi hatdsa
A dontés célja a tulajdonosi hozzajarulas megadasa. A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A helyiség miiszaki 4llapota az elvégzett munkélatokkal javuini fog.

Amennyiben a targyi helyiség értékesitésére a késébbiek soran sor keriil, az elvégzett munkalatok koltségének
beszamitasara az akkor hatdlyos jogszabalyi rendelkezések alapjan, az avulas figyelembevételével keriilhet
sor.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A KépviselO-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 36/2014. (X1.06.) 6nkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. (a Képviselo-testiilet hatarozata alapjéan a bérleti
dfjrol), 3.1.3.13. (bérleti jog atruhdzéasa és cseréje esetén, valamint bérlStarsi jogviszonynak a jogviszony
iétrejottétdl szamitott 12 hénapon beliil torténd megsziintetése esetén a szerz6déskotési dij mérsékiésrol vagy
elengedésérol), 3.1.3.20. (a atalakitashoz, bovitéshez, korszeriisitéshez hozzajarulas megadasard! a bérld 4ltal
elvégzett hasznéalatra alkalmassa tételrdl sz6l6 megallapodashoz, tovabba helyiség bovitéséhez), 3.1.3.21. (az
Onkormanyzat kéltségén torténé atalakitasrol, korszeriisitésrol és az erre vonatkozé Onkorményzat nevében
kotott megallapodasrdl) és 3.1.15.1. és 3.1.2.1. (a nettd 150 millié Ft-ot meg nem haladd értékii - az
Onkorményzat torzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és a nettd 500 millié Ft-ot
meg nem haladd értékii vagyon hasznositasa esetén) alpontjaiban foglaltak alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkoddasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dént.

A Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 60. §
alapjan a bizottsag tilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozataléra,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az
Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség szitkséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakra vonatkozéan a dontését
meghozni sziveskedjen.
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Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (VI.28.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, Brédy Sandor u. 36. szam alatti, 36492/0/A/2 helyrajzi szama Longinvest
- Tandcsado Bt. altal bérlet helyiség feliijitisahoz kapcsolatos dontés meghozatalaroél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzédjarul a Budapest VIII. keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti, 36492/0/A/2 helyrajzi szami,
95 m? alapteriilet(i, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiségben a padldburkolat
cser¢je, falakon a vizesedés megsziintetése, ismételt vizesedést megakadalyozé munkalatok sajat
koltségen torténd elvégzéséhez a Longinvest Tandcsado Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S. utca 22.
1. em. 18; cégjegyzékszédm: 01-06-727108; addszam: 20535669-2-42; képviseli: Molndr Annamaria
ligyvezetd) részére.

2.) hozzéjarul, hogy a jelen hatarozat 1.) pontjaban koriilirt helyiség esetleges késobbi értékesitése esetén a
bérld, Longinvest Tandcsadé Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S. utca 22. 1. em. 18; cégjegyzékszam:
01-06-727108; adoszam: 20535669-2-42; képviseli: Molnar Annamaria ligyvezetd) altal értéknovelésként
elvégzett miigyanta burkolat készités koltségei (jelenlegi Osszege: bruttd 1.554.000,- Ft) az értékesités
idopontjaban hatalyos jogszabalyi rendelkezések és a vételi kérelem idopontjaban késziilt ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan a vételarba beszdmitasba keril]jon, 10 éves — linearisan elszamolt — avulasi idd
figyelembevételével,

3.) felkéri a Budapest Jozsefvéarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt-t az el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti tulajdonosi hozzéjarulas kiadaséra.

4.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt-t az 2.) pontban irott feljitasi munkalatok elvégzését kbvetden a ténylegesen elvégzett munkalatok
ellendrzésére, a bérld részére kiallitott szamlak alapjan a helyiség késdbbi esetleges értékesitése esetén
elszamolhato kivitelezési koltségek, atvétel idopontjaban torténd rogzitésére.

Felelds: Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat polgarmestere
Hataridd: 1.-2.) pontok esetében: 2023. janius 28.

3.) pont esetében: 2023. julius 31.

4.) pont esetében: a munkalatok készre jelentését kvetd 15 napon beliil

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi
igazgatdja

A lakossdg  széles  korét  érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara

nem indokolt hirdetdtablan honlapon
Budapest, 2023. janius 21. —=‘:‘1——=§_——\
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgato
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'Tisztelt Cimzett!

- ';'Hi_vatkozéssai a Bérlo kérelmére tajékoztatom, hogy a Budapest, Brody Sandor utca 36. 2. alb.

szam alatti Onkormanyzati tulajdont helyiség felujitasara, falak festésére, salétrom

- mentesitésére, glettelésére, valamint a galéria miigyanta burkoldsanak munkélatainak, a -

~ vonatkozéan a kovetkez5rol:
o _A Bérl6 kéri, hogy a helyiség értékesitése esetén az altala végrehajtott Cﬁeknovcio bemhms-. o

i o ‘Az alibbi Bérléi feladatkorbe tartozé munkilatok elvégzése indokolt, annak Kkoltségét
valésnak elismerjiik és javasoljuk, hogy értékesités esetén értékndvelé beruhizisként a o

-+ vételarba elszamoldsra Keriiljon, 10 éves avulasi iddvel,

A 10 éves avulést linearisan a hatralévd idére kell elszamolni, a forgalmi értékbecslés alapjan.
A fentebb felsorolt festés, és glettelés, valamint a salétrom mentesités nem szamothatd el

V:L_onginvcst Bt. nevében Molnar Annaméria altal - benyujtott, a koltségek elismerésére

~ éniékeét vonjak majd le a kialakitott forgalmi érték szerinti vételarbol. o .
-.A felsorolt munkaélatokbdl, kizardlag a hielyiség-galéria miigyanta burkolat létrehozésa szamithat -

| ertck.novelonek A burkolat élettartama betonfeliileteken nagyon tartés, de altalaban 10 év.,

- .E]szémolésra javasolt értékndvel$ beruhazas — br anyag + br.munkadij
S " 1. Helyiség-galéria miigyanta burkolat N 1.554.000,-Ft
 elszamolasra jav. értékndvelé beruhazas dsszesen br.: ' o :  "vl.554,000-:Ft o

- : i”’-M‘egiegyze'sek az értéknivelé beruhizas elszimoldsahoz:

értéknﬁveiiiként, azok a Bérlo érdekkﬁrébc tartoznak, €s nem hosszitavi eredményt adnak.
o Budapesz 2023. jinius 08.
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Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont 2rt. \~\ \

Vagyongazdalkodasi igazgatésag
1084 Budapest Or u. 8.

Molnar Annamaria
Longinvest Tanacsadé Bl

1088 Brody Sandor u. 22. 1/18.

KERVENY
Tiszlelt Vagyongazdélkodasi lgazgatosag!

Ezuton kérném a jovahagyasukat a meghosszabbitott ingatlan bérleti szerzédés alapjan, a 1088
Budapest, Brody Sandor u. 36. szamon 1évd ingatianon (36492/0/A/2 helyrajzi szam) a kovetkezd

felujitasok kivitelezéséhez:

1. Padié burkolat feitjitasa, amely megfelel a legmagasabb mindségi kévetelmeényeknek és a
galeria kiallitdterének esztétikus megjelenést adna a jelenlegi foltos és rossz mintsegl padid
burkotat helyett (%= /4 55 x>, )

2. Falakon megjelent salétromos foltok lejavitasa  (serey 220, o3> w}

3. Falak tisztasagifestése  \leagy 4SO s —) ‘

Amennyiben a késébbiekben eladasra kertlhet sor, kérem ezen felujitasokat és annak koltségeit vegyék
figyeimbe amennyiben bériéként lehetéségem lesz a késtbbiekben az ingatlant megvasaroini.

Bizva szives egyuttmiikodeésikben és a kért felujitasok engedélyezésében varom visszajelzésiket,

Koszdnetlel és tiszteleitel,




- ‘Tulajdonosi hozzajarulé nyilatkozat

" ‘Alulirott dr. Szirti Tibor, mint a Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi
 Onkormanyzat (sz&khely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; adészam: 15735715-2-

:  °42 KSH-szdma: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andras polgarmester)
. képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdélkodési Kozpont Zrt. (székhely: 1084

Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszam: 01 10 048457, adészam: 25292499-2-42)
. képviseldje a Budapest Fovaros VIII. kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-

e },testuletenek Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozterulet-haszn051ta51 szottsaga o S

/2023 (VI 28. ) szamu hatarozata alapjan

hozza;arulok

. aBudapest VIIL keriilet, Brody Sandor utca 36. szam alatti, 36492/0/A/2 helyrajzi

Coszamu, 95 m

? alapteriilet(i, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgal6

~ helyiségben a padléburkolat cseréje, falakon a vizesedés megsziintetése, ismételt

. vizesedést megakadéalyoz6 munkélatok sajat koltségen torténd elvégzéséhez a bérld,

 Longinvest Tandcsadé Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody S. utca 22. 1. em. 18; B
- -cégjegyzékszam: 01 06 727108; adoszam: 20535669-2-42 képviseli: Molnar
. Annamarla) részére. AR »

A bérl a munkalatok koltségének bérleti dijban torténd megtéritésére sem a bérleti

" jogviszony alatt, sem annak megsziinése esetén (ide nem értve a helylseg kés6bbi
RN ehdegemtesct) nem tarthat igényt semmilyen jogcimen. ‘

. ‘Amennyiben a helyiség a bérls részére értékesitésre keriil, gy az elvégzett munkalatok

- érteke, az elidegenités id6pontjaban hatdlyos jogszabalyi rendelkezések alapjan 10 ev, -
T avulas figyelembevételével keriil a vételarban ervenye51tesre = A

S v‘_"Jelen nyilatkozat egyéb jogokat nem keletkeztet

: . Budapest 2023 ..... e v . . -

A dr Szirti Tibor Bt
- vagyongazdalkodisi igazgato

: v jozsev’varosu Gazdalkodisi Kézpont Zrt. » Vagyongazdilkodasi |gazgatosag
1084 Buddpcsl Or utca 8 :clcfon 06 I 3i4 }098 . £~-mailz vagyongazdalkodas@jgk hu
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