





SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. (a Képviseld-testiilet hatdrozata alapjan a bérleti dijrol)
és a 3.1.3.21. alpontja (az Onkorményzat koltségén torténd atalakitasrol, korszertisitésrél és az
erre vonatkozd Onkormanyzat nevében kotott megallapodasrol) alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése alapjan it bérbeadds esetén a helyiség
bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivdlasztdsa soran kell megallupodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérdl tovténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijinak mértékét a Képvisels-
testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.

A Rendelet 6/A. § (1) bekezdése alapjan, a hataskérrel rendelkezd bizottsag altal bérbeaddsra
kijelolt, legalabb 3 éve iiresen allo pincére vagy egyéb nem utcai helyiségre a (2) bekezdés
szerinti személy vagy szervezet berbevételi kérelmének benyujtasa esetén, a bérbeado szervezet
a bérleti szerzddést megkoti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leends bériG a bérleti szerzddés megkétését
megeldzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget ovadeékkeént
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan, a bérleti szerzédés megkotését kovetden
kozjegyzo elbtt egyoldalui kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot aldivni.

A Rendelet 3. § a) pontja alapjan, a helyiségbér alapjaul az értéktérkép alapjan szamitott
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 15/2023.
(II. 23.) szamu hatdrozatanak 3. pont 3.2. alpontjaban foglaltak alapjan a versenyeztetési eljaras
utjan bérbeadott helyiség esetében a fizetendd bérleti dij a 3. pontban és a II1. fejezetben foglalt
szamitott havi bérleti dijtol eliéréen is meghatarozhaté. A fizetendd bérleti dij nem dllapithaté
meg alacsonyabb dsszegben, mint a helyiségre esd havi kézos vagy iizemeltetési koltség, vagy
a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fiiggden, hogy melyik az alacsonyabb.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Moétv.) 60. § alapjan a bizottsag lilésének mikodéscre, nyilvanossagara, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtaséra a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févéaros VIIL.  keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriillet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (VL. 28.)
szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Karacsony Sandor u. 21. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiségre vonatkozé palyazati kiirasara

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy












ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: elhanyagolt
Rendszeres takaritas torténik: Nem

A bérleményben rongdlas, meghibasodas,

p _— Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészséglugyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositds

Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalas, meghibdsodas, kareset

A lakdasban a kdzegészséglgyet veszélyeztetd tapasztalatok részletezése:

A bérlemény allapotaval kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményt jelenleg a tirsashaz

hasznalja.

2023.03.30 3. oldal

Azonositd: €477









A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPus GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA Nincs
GAZORA Nincs
ViZORA 707735 0

|
HOMENNYISEGMERO Nincs

2023.03.30 6. oldal








http://www.jgk.hu/42-helyiseg-berbeadasi-palyazatok

2. A palvazattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIIIL keriilet, Karacsony Sandor u. 21.
Helyrajzi szama: 35467/0/A/5

Megnevezése: pince, mithely

Alapteriilete: 246,80 m*

Minimalis netté bérleti dij: 30.480,- Ft + AFA / hé

Kozmiivek: villany: nincs, gaz: ninecs, viz: van

Bérbevétel idotartama: hatarozott idé, S év

(amely a nemzeti vagyonrdl szolé térvényben foglaltaknak
megfelelden bérlé kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsiga
altal meghosszabbithatd)

A palyazonak a helyiségben talalhaté kézmiivek iizemképességének allapotat minden esetben feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavétel elétt, valamint azon helyiségben, ahol jelenleg nincs hiteles mellékvizmérd, ott
annak felszerelése / hitelesitése sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy jelenlegi informacidink szerint, ha a palyazé a 217/2022. (V1. 17.) Korm. rendelet 2.
§ b) pontja alapjan egyetemes szolgaltatasra jogosult is, de a 2. § (4) bekezdés szerint 2022. jinius 18-i idépontban
nem viasarolt villamos energiat egyetemes szolgaltatoként, az egyetemes szolgaltatiasra vonatkozo kedvezmények
(arkedvezmény, szolgaltaté kijelolése) nem illetik meg. A nyertes palydzéonak magaban kell a szolgaltatoval

szerz6dést kotni — igy javasoljuk, hogy a palyazat benyujtasa eldtt sziveskedjenek a kézmiiveknél tajékozédni.

A helyiség atalakitasara, felujitaisara vonatkozé munkalatok megkezdése elétt a bérbeadé hozzajarulisa
sziikséges, a karbantartasi munkak elvégzésére a bérlé koteles.

Kiiré kikéti, hogy az érvényesség feltétele ajanlati (palyazati) biztositék megfizetése. A palyazati biztositék
Osszege a nyertes esetében az 6vadék dsszegébe beszamitasra keriil, a nem nyertes ajanlattevéknek visszautalasra
keriil.

3. A palydzat célja, tartalma

A bérbeadasra keriilé nem lakas céljara szolgalé helyiség a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizarélagos tulajdonat képezi, bérbeadasukra a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI tv,, a Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarsl szolé 66/2012. (XI1.13.) szamu
onkormanyzati rendelet, a Képvisel6-testiilet 45/2019. (11.21.) szam\ hatarozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013.
(V1.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiir6 a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevd részére.

Kiird kikoti, hogy a szerz6dés hatarozott idére (maximum 5 évre) johet létre, amely a nemzeti vagyonrdl sz6ld
térvényben foglaltaknak megfeleléen bérl6 kéreimére, a tulajdonos illetékes bizottsaga altal meghosszabbithato.

A bérleti szerzbédésben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t6l a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idopontja 2024. januar hénap. A januar havi emelés 6sszege
februar hénapban keriil szamlazasra.

A helyiségre megajanlhaté minimalis nett6 bérleti dij 8sszege a 2. pontban talalhaté. Kiiré 6vadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6sszeg. Az ajanlati biztositék Osszege a nyertes esetében az
ovadék Osszegébe beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatilyba lépésének feltétele kozjegyzod elott egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozat alairasa, melynek koltségét a Bérlo viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, felljitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabdlyok az iranyadok, melyhez a bérbead6
nevében a tulajdonosi hozzajarulast a tulajdonosi joggyakorlé adja ki a munkélatok megkezdése elott. Eszerint a
helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglalé tarsashaz és az engedélyezd
hatdsagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a bérldnek kell beszereznie. A bérbeadas soran az
Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérld a helyiségekben az éltala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiir6 kikéti, hogy nem nyijthatd be érvényes palyazat italbolt, dohanybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kdvézo, call center, stb.) tevékenységek végzésére vonatkozdan.

A kiir6 kikéti azt is, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység veégzése
érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged.



A Téarsasagunk nyilvantartasaban szerepld dokumentumok szerint a palyazattal érintett tarsashdz tulajdonosi k6zossége
az iizlethelyiségek hasznositasara vonatkozoan:

A Tarsashaz SZMSZ-e részletesen szabalyozza a kiilon tulajdonban 4ll6 lakas és nem lakas céljara szolgald
hasznositéast. A kiilon tulajdonban all6 nem lakds célu helyiség hasznalata is szabalyozott. Alapvetden csak
olyan tevékenység folytathatd, ami a lakhatas nyugalmat nem zavarja, szerencsejaték szervezésrol szdlo
térvény hatalya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyul6 tevékenység, valamint
szexudlis terméket €s segédeszkozt arusité vagy forgalmazo tevékenység nem folytathatd.

4. A palydzaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattevd részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) az ajanlati biztositék dsszegét megfizeti és az hataridén beliil (a megadott bankszamlaszamra) beérkezik.
b) az ajanlatok leadasanak hatéridejéig az ajanlatat - kizardlag elektronikus aton - benyujtja.
(Az ajanlat(ok) esetleges mddositasara az ajanlat(ok) leadasanak hataridejéig van lehet6ség.)

5. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar.

Az ajanlattevonek:

a.) az ajanlatban koézdlnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, addszamat, addazonositd szamat, cég esetében
cégszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha
ilyennel rendelkezik.

b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy vallalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben leirt
szerzodéskoteési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvaldsitasat elfogadja.

c¢.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado és adok modjara behajthaté kéztartozasa nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a koztartozasmentes adatbazis szolgal, amennyiben ott nem szerepel, ugy a
nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasat arrél, hogy nem éll fenn kdztartozasa.)

d.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben az ajanlattevonek — valamint képvisel6inek — add
és bérleti dij tartozasa, tovabba szerz6désben vallalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.
(Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell az 6sszefoglaloban jelzett igazolasokat.)

e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az ajanlattev ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f.) az ajanlattevonek nyilatkoznia kell arrél és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl 52616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

g.) azajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem &ll végelszamolas alatt, ellene cséd-, felszamolasi és végrehajtasi
eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolit6 a nyertes ajanlattevét elektronikus formaban 15 munkanapos hataridé kitlizésével felszdlitja az ajanlattal
kapcsolatos nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelslt hatéridore az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazolasara szolgalé dokumentumokat nem, vagy nem teljes korlien pétolja, Ugy ajanlata a hataridd
elteltének napjat kovetd naptdl érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezd ajanlattevét a
nyilatkozatainak igazolasara szolgalé dokumentumok bemutatésara.

Az ajanlattevo ajanlata érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a.) az ajanlati biztositék Osszege a palyazati dokumentacioé 1. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
Jovairasra a Kiir6 (erre a célra megadott) bankszamlajan.

b.) nem (vagy nem a megfelelé6 modon) jelslt meg bérleti dijat.

6. Az ajinlat formai kivetelményei

A palyazé palyazatat kizarolag elektronikus Gton kételes az ajanlatok benyujtasara nyitva all6 hataridében benyjtani.

Amennyiben az ajanlattevé a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszdban meghatalmazott utjan jar el, a teljes
bizonyité erejlii maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazoldsara
szolgalé dokumentumok bemutatasaval egyidejiileg.

A Polgari Perrendtartas 325. §-a szerint a teljes bizonyité erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell
megfelelnie:






c.) az ajanlattevének a nyilatkozatainak igazolasahoz sziikséges dokumentumokat nem, vagy nem az elirasnak
megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevd nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa,
(ado6, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennall$ fizetési
kotelezettsége), ha ezek csatolasat a palyazati kiiras eldirta,

d.) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek, vagy az ajanlattevd nem tett a
palyazati dokumentacidban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

e.) az ajanlattevd valotlan adatot k6zolt,
i) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szinti jogszabaly kizarja.

J) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a palyazé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfelelden
bocsatotta a kiird rendelkezésére,

k) a palyazo az ajanlatat nem egyértelmilen hatarozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez kototte, tovabba,
ha a megajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

1) apalyazé nem tett részletes és kotelezé erejli jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati
kotottséget,

m) a palyazat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati kiirasban, a jogszabalyokban,
valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,

n) olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palyazati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralas szempontjai

A Bonyolitd a pélyazati dokumentacioban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgélni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerzOdés teljesitésére, és ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolité értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és
Jjavaslatot tesz a Kiirénak a palyazat eredményének (I-I11. helyezett) megallapitdsara.

A Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan allapitja meg a palydzat eredményét és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése
mellett a meghatarozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A palyazati ajanlatok eredményének megallapitisara a Kiirénak a bontastol szamitott 60 napon beliil van lehet6sége.
Az eredmény megallapitasanak hatdrideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithat6. Az (j hataridérol,
illetve annak fiiggvényében az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitdsardl a Bonyolité kételes hirdetményi
aton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiir6 jogosult a palyazat eredményét a benyujtott ajanlatban foglaltaktol eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikéti, hogy a palyazati felhivasban foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb
ajanlattevével szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kdsson bérleti szerzédést.

A pélyéazat birdlati szempontiai:

- a bérleti dij 6sszege (sulyszam: 9)
- a palyazo(k) altal véllalt bérleti dij el6re, egy osszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 hé (salyszam: 1)

Az értékelés madszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a legkedvezdbb
megajanlés kapja a maximalis pontszdmot (10 pontot), a tébbi megajanlas ehhez képest aranyosan kap kevesebb pontot
az egyszeril aranyositds modszere szerint. A minimalisan adhaté pontszam nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes
megajanlasra adott értékelési pontszamot a Kiiré megszorozza a hozza tartozd sulyszammal, a szorzatokat pedig
ajanlatonként 9sszeadja.
Az egves részszempontok:
1.) bérleti dij (netté Ft/ho)

Kiiré elirja Palyazo szamara, hogy ajanlataban az ajénlott bérleti dijat nett6 Ft/hé mértékegységben, és az AFA

feltiintetésével kell megadni.

A Palyazo ajanlataban megjelslt bérleti dij: A részszempont silyszdma: 9.

- legalabb a minimalis nettd bérleti dij dsszege






A jelen dokumentacidban nem szabélyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 45/2019. (11.21.) hatirozata, valamint a vonatkozd egyéb jogszabilyok rendelkezései az

iranyadoéak.
Budapest, 2023. janius 30.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaréd
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
dr. Szirti Tibor s.k.
vagyongazdalkodasi igazgato
Mellékletek:

1. szama melléklet: Osszefoglalé a benytijtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirdl
2. szami melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet (Hatarozott idejii)



BN —

1. szamu melléklet

Osszefoglalé a benyijtando ajinlat formai és tartalmi kivetelményeirgl

Jelentkezési lap (kitSltendd iirlap tartalmazza)
Ajanlati osszesit6 (kitoltend6 (irlap tartalmazza)
Az ajanlattevé nyilatkozatai (kitdltendd lirlap tartalmazza)

2 oz

Palyazati biztositék hataridére torténé (ajanlattevé altali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

Az ajanlatok elbirdlisat kovetden nyertes részérdl az alabbi dokumentumok bemutatisa sziikséges:

—

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. el6irasai szerinti bizonyité erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nydjtja
be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

Amennyiben az ajanlattevd nem szerepel a koztartozasmentes adatbazisban, ugy 30 napnal nem régebbi NAV
igazolas arrdl, hogy nem 4éll fenn kdztartozasa.

{beszerezhetd: Nemzeti Ado- €s Vamhivatalnal)

30 napnal nem régebbi Helyi add igazolas

(beszerezhet: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Irodajatél
Tel: +36-1459-2511).

Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmult 12 hénapban sorban allé tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezetd banktol)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara







megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hianydval, Orizetleniil hagyésaval
Osszefliggésben all.

III. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozott idore adja bérbe a Bérlonek.

A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba 1épésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2023..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérlo a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejarata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara irdnyulé megallapodasuk létrehozasat. Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitdsdhoz Bérbeadd — azt kizér6 jogszabalyi
rendelkezés hidnydban — a Bérbeaddé tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyara alkalmazandé Snkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbeadd 6nkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a bérbeadé szervezettel szemben
fennalld tartozdsa (fiiggetlenill az esetleges részletfizetési megallapodas fennallasatol), ugy Bérld a bérbeado
szervezettel kotott megallapodas Utjan a jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
jogviszony idbtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara, ettdl eltéré esetben a
Felek hosszabbitasrol sz6l6 megallapoddasanak megkotéséhez a Bérbeadoi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd
bizottsag eldzetes hozzajarulé dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak atruhizasa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerz6dés hatilyba
Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzokonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a mérdorak allasat, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni
szilkséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkorményzat ................ Bizottsaga a ..../2023. (........) szamu hatarozataban foglaltak
alapjan Bérlé ... havi bruttd bérleti dijat .............. - Ft-ot, azaz ...l forintot elore egy
Osszegben teljesitett Bérbead6 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszaml4jara, amely
Osszegrol a Bérbeado egyodsszegben, 2023, ................... e honapokra allit ki szamlat, és 2023.

.............. honaptél havi bérleti dij szamlazasra all at.
10. A Bérlo kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kitelezettségei:

11. A Szerzodo felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/hé + AFA, azaz
........................... forint/h6 + AFA 6sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente,
az adott év januar 1-tdl a KSH altal kozzétett el6z6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsé idépontja 2024. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar honapban keriil szamlazasra.

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koételes megfizetni, a Bérbeadé nevében
kiallitott szdmla alapjan, a szamlan szerepld bankszadmlara. A bankszamla szama a bérleti szerzédés megkotésének
idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszdmla szdma a bérleti szerzddés idészaka
alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeado tdjékoztatja a Bérlét. A Bérlét a bérleti dij az 7. pontban szerepl6 idéponttol
terheli. A Bérlo a bérleti dijat abban az esetben is kételes havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levo bankszdmlara kételes atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhénap 20. napjaig a Bérbeadé bankszdmlajan jovairasra keriil.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szdmitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kitiritési kitelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzddés megsziinését kovetd naptol a helyiség tényleges
kiiiritéséig a jogcim nélkiili hasznalat utan havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének idopontjaban iranyado bérleti
dijjal azonos Gsszegli hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijrél a Bérbeadd nem Allit ki havonta szamlat,
csak utolag, a hasznalati dij megfizetése utan. A hasznélati dijat havonta elére, minden honap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrél kiallitott utolsd havi szamlan levé — bankszdmlara
torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errdl tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. A hasznélati dij
késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

14. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:






VIL Bérlo egvéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a bérleménybe torténd befogadashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhazdsihoz a Bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel
kapcsolatos irasos megallapodasa (bérleti szerzédésmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adas kapcsan kizardlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathaté szervezettel
kothet szerz6dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerzodott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan valtozas all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerz$6dést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznalatba (albérletbe) adasrdl sz616 szerzodésben rogzitenie kell.
Az elSbbiek elmaradésa esetén a Bérbeadé a Bérldvel szemben a bérleti szerzodést azonnali hatdllyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizardlag a Bérbeadé hozzajarulasa mellett ruhazhaté at masra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrodl sz616 201 1. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathaté szervezettel.

24. A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind
a kizardlagosan hasznalt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt
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25. A Bérl6 koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi munkakat sajat
koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az
iizlethomlokzatnak a karbantartdsaval, illetleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérl
koteles. Ettol a Felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levd tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakdk nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tantsithatnak olyan magatartast, amely
a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, fizleti partnerei, igyfelei
altal tanusitott, a kozdsségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartidsokat, az Snkormanyzat
kozteriilet felligyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl. miikodési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg
tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatisdhoz szilkséges gépeket és
berendezéseket iizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére és terhére torténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kdtni.

30. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszk5z5k, berendezések allaganak megérzésérdl,

b) az épiilet tovabba a kiz6s hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és megvilagitasardl, haeza
Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a2 Bérlé kizarolagosan hasznal, illetdleg tart
iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrdl, illetdleg cserérdl, miikodésevel
Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasok maradéktalan betartasardl.

i) mindarrél, amit jogszabélyok el6irnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elbzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitdsi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatésagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, feljitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerzOdéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartdsi munkékat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara nincs lehetdség. .
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65. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, alairasi cimpéldanya, a képviseloje személyi
igazolvanyénak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz6dés [...] (...) szamozott oldalbol all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzodést a Szerz6dé
Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest,

.........................................................................................................

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Bérlé / képviseldje
bérbeadé képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato
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