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Targy:Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 118, fszt. 2. szém alatti nem lakas
- céljara szolgalé helyiségre vonatkozé bérbeszamitisi megillapodis médositdsira
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A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni. A 22 géz (145~ 4 02
A dontés elfogadisdhoz egyszerii tobbség sziikséges. Metiexlot: Dgyriezd: E1G d
Melléklet: 1. melléklet: berbeszamitasi javaslat Degbus ’ F./*

2. melléklet: bérbeszamitasi megallapodas
3. melléklet: bérleti szerz6dés modositas tervezet
4. melléklet: bérbeszamitasi megallapodis modosités tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Baross utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22
hrsz-t, tulajdoni lapon 25 m? alapteriiletd, iires, utcai bejératii, foldszinti nem lakéds céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testitletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 408/2022. (IX.14.)
szami hatdrozatdban dontdit a bérlemény — iires helyiségként — Okros Tiborné egyéni
véallalkozd (sz€khely: 1083 Budapest, Losonci tér 2. 8/35.; nyilvantartasi szam: 51770756,
adoszam: 68454069-1-42) részére torténd bérbeaddsarol 2027. december 31. napjaig tartd
hatarozott idore lakossagi kisipari tevékenység céljara. A bérleti szerzodés 2022. oktdber 12.
napjan keriilt alairasra. Bérl6 a bérleti szerzédés megkotése érdekében harom havi brutté bérleti
dijnak megfelel6, 142.589,- Ft 8sszegii, vadékot fizetett.

A bérleti dij jelenlegi Osszege 42.852,- Ft/ho + AFA. A bérld kozos koltség fizetési
kételezettsége a helyiségre vonatkozoan 6.256,- Ft/hé + AFA,

Bérl6 a bérbevételi kérelemmel egyidoben bérbeszamitdsi kérelmet is terjesztett el —
villanyszerelési munkékra, klima kiépitése fiités biziositasara, gépészeti felijitisra és
dlmennyezet készitésre vonatkozéan — 1.272.271,- Ft + AFA azaz brutté 1.615.784,- Ft
osszegben, amely az Onkormanyzat Tula;donosn Vagyongazdatkoddsi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsaga a 408/2022. (IX.14.) szami hatarozataval jévahagyott és 2023, januar
13. napjan bérbeszamitdsi megallapodas alairdsara is sor keriilt. A megkotott megéllapodas
alapjan a bérlé legfeljebb 1.272.271,- Ft/h6 + AFA, azaz brutt6 1.615.784,- Ft 48 hénap alatt
torténd beszamitdsara jogosult, 47 hénapig 26.506,- Ft/hé + AFA, a 48, honapban 26.489,-

Ft/ho + AFA osszegben.

A helyiség felujltésa soran kideriilt, hogy a villanyvezetékek bekotése nem megfeleld, a
falfeliilet nagyrésze a glctteles megkezdésekor Ieom]ott és az ablakkeret jelenlegl allapotaban
hasznalhatatlan . : : _ .
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A bérlo 2023. majus 3-an, 2023. majus 8-dn és 2023. majus 31. napjan tovabbi bérbeszamitasi
kérelmeket terjesztett el6 az elektromos vezetékek cseréjére, a kdmilives munkakra, valamint
mosd6 helyiség kialakitaséra valamint a portal ablakok és ajto felujitasara (a jelenlegi anyag s
szin megtartasaval) — 1.922.693,- Ft + AFA, azaz bruttd: 2.441.820,- Ft 6sszegben.

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja a benyujtott

dokumentacio alapjan bruttd 2.396.820,- Ft 6sszeg bérbeadora tartozé munkék elszamolasara
tett javaslatot az alabbi részletezés szernt:

1. Elektromos vezetékek cseréjei 286.080,- Ft
2. Mosdo helyiség kialakitds, kdmiivesmunka 1.705.610,- Ft
3. Portal ablakok 405.130.- Ft

Osszesen: 2.396.820,- Ft

Tekintettel arra, hogy a feljitasra raforditott Gsszeg magasabb, mint ami az Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 15/2023. (11.23.) szamu hatarozataban rogzitett maximalis 4 éves
beszamitasi 1d6, ezért a Bérlo kérelmezte a bérleti szerzd6désének hatarozatlan idbre t6rténd
moédositasat,

A fent leirtak alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza Okrés Tiborné egyéni
véllalkoz6 (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 2. 8/35.; nyilvantartasi szam: 51770756;
adoszam: 68454069-1-42) bérleti szerzodésének hatarozatlan idére torténd modositisahoz
valamint a 2023. januar 13. napjan megkotott bérbeszamitasi megéallapodas médositasahoz,
amely szerint az elszamolhatd feldjitasi koltség 1.272.271,- Ft/hé + AFA, azaz bruttd
1.615.784,- Ft 6sszegrdl 2.056.896,- Ft + AFA, azaz brutto 2.612.253 Ft dsszegre modosul. A
korabbi bérbeszamitdsi megallapodas moédositasaval 48 hénap alatt 42.852,- Ft/ho + AFA
Osszegben szamolhato el a felujitasi koltség.

A bérleti szerzddés modositasaval a Bérlonek 20.677,- Ft dsszegti 6vadék fizetési (feltoltési)
kotelezettsége keletkezik.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz bérbeadoi dontés sziikséges, amelynek
meghozatalara a Tulajdonosi, Vagyongazddlkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag
jogosult.

IIL A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeszamitdsi megdallapodas modositasara vonatkozé hatdrozati javaslat elfogadasa
pénziigyi fedezetet igényel, mely fedezet a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének a 2023. évi koltségvetésrdl szolo 6/2022 (11.24.) rendelete 5.1. mellékletében, a
21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdényzat Képviselo-testilletének a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miitksdési Szabélyzatardl szolé 36/2014. (X1. 06.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1.( a Képviselo-testiilet hatarozata alapjan a bérleti dijrél),
3.1.3.13. (bérleti jog 4trubazasa és cserdje esetén, valamint bérlétarsi jogviszonynak a
jogviszony 1étrejottétdl szamitott 12 hénapon belill térténé megszlntetése esetén a
szerzbdéskotési dij mérséklésrGl vagy elengedésérdl), 3.1.3.20. (a atalakitashoz, bovitéshez,
korszeriisitéshez hozzajarulas megadasarél a bérlo altal elvégzett hasznélatra alkalmassa
tételr] sz016 megallapodashoz, tovabba helyiség bovitéséhez), 3.1.3.21. (az Onkorményzat
koltségén 16ménd atalakitasrol, korszeriisitésrdl és az erre vonatkozé Onkormanyzat nevében
kotott megallapodasrol) és 3.1.15.1. alpontja (a netté 150 millié Ft-ot meg nem haladé értéki -
az Onkorményzat torzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak atruhazasa, és a nettd
500 millié6 Ft-ot meg nem halad6 értékil vagyon hasznositasa esetén) alapjan a Tulajdonost,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg dont.
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A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokré]
52016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti dij
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeird] sz6l6 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14, § (1) bekezdése alapjan Ui bérbeadds esetén a
helyiség beérleti dyanak mértékérdl a bérld kivdlasztdsa sordn kell megadliapodni. Amennyiben
az Onkormdnyzat részérél toriénik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijdnak mértékét a
Képviseld-testitlet hatdrozataban megdllapitott bérleti dijak alapjén kell meghatdrozni. A
hatdaskérrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti
hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd Bérlé a bérleti szerzbdés megkotését
megelézden koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérieti dijnak megfelels dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjin kozjegyzd eldtt egyoldalii
kételezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Az Onkormanyzat Képviseld-testitletének 15/2023. (11.23.) szam hatarozata (a tovabbiakban:
Kt. hatdrozat) 21. pontja értelmében a bérld kérelme alapjan a Bizontsdg hozzdjarulhar a
bérbeadol terheld munkdlatok koltségének bérleti dijba 10rténé beszamitdséhoz. A
bérbeszdmitds uljan érvényesithet6 tényleges (igazolt) kioliségek elfogaddsdrél a Bizotisdg
dont.

A Kt. hatarozat 29. pontja szerint: ,,A fizetendd bérleti dijba beszamithatd kélsségeket vigy kell
meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkdlatok elvégzése utdn fizetendd
bérleti dijba beszamithatd kiltségek— ha a bérbeadoi jogkor gyakoridja mdsként nem dént - az
alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szamdra, figyelembe véve, hogy a megdllapodds
idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejdratdndl, de legfeljebb 4 év lehet.

a)

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. § alapjdn a bizottsag tilésének mitkodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére
€s hatarozathozatalara, dontésének végrehajtisara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az 8ZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjén a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Hatérozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./.2023. (VI. 28.)
szamy hatarozata a

Budapest VIIL. keriilet, Baross utca 118. fszt. 2. szim alatti nem lak4s céljira szolgalo
helyiségre vonatkoz6 bérbeszamitasi megallapodas médositasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dént, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet Baross utca 118. fsz. 2. szam alatti 35488/0/A/22
hrsz-4, tulajdoni lapon 25 m? alapteriletd, iires, utcai bejaraty, foldszinti nem lakés céljara
szolgalé helyiségre modositasahoz Okrds Tiborné egyéni vallalkozé (székhely: 1083
Budapest, Losonci tér 2. 8/35.; nyilvantartasi szdm: 51770756; adészam: 68454069-1-42)
Bérlovel

‘a. 2022. oktober 12. napjan létrejott bérleti szerzddés 2027. december 31. napjéig tart6

~hatarozott idotartamrdl, hatdrozatlan iddtartamra térténdé modosftisdhoz. A %



szerzodés modositds hatalybalépésének feltétele az ovadék jelenlegi Osszegének
megfeleld mértéke alapjan teljesitendd 6vadék meérickének megfeleld Ssszegre torténd
feltdltése.

b. 2023. januar 13. napjan létrejott bérbeszamitasi megallapodas modositasahoz oly
mddon hogy a bérbeszamitds soran a bérbeadéra tartozé feldjitasi munkdk koltsége
legfeljebb 2.056.896,- Ft + AFA erejéig keriithet elszémoldsra a Bérlo altal fizetendd
bérleti dij terhére. A bérbeszamitasi megaliapodas modositasaval 6sszesen a 48 honap
alatt 42.852,- Ft + AFA/h6 Gsszegben szamolhato el a felyjitasi koltség.

2. felkéri a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljar6
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti szerz6dés
mobdositas és bérbeszamitdsi megallapodas modositasanak megkdtésére. Az elszamolas
feltétele, hogy a Bérl6 a felnjitasi munkakat elvégezze és a benyyjtott szamlék alapjan a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja leigazolja a teljesitést.

Felelés: Budapest Févaros V111, kerdlet Jozsefvarosi Onkormanyzat polgarmestere
Hataridé: 1.) pont esetében: 2023. janius 28., 2.) pont esetében: 2023. jalius 31.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt.
A lakossdg széles korét érinté dontések esetén az elbterjesztés elbkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: a honlapon.

Budapest, 2023. janius 21.

T e d?
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatod
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