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Budapest Févaros VIIL. kertilet Jozsefvarosi Onkormaényzat Kepv1selo—testu§etenek
Szocidlis, Egészségiigyi, Lakasiigyi €s Oktatasi Bizottsaga ) v

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. S sz naplrend

' ELOTERJESZTES
‘a Szoc:lahs, Egészségiigyi, Lakastigyi €s Oktatasi Bizottsag 2023. jinius 13-1 iilésére

Targy: Javaslat 6nkormanyzati tulajdonu Krizislakasok krizis jellegenek torlesevel kapcso-
‘ latos dontések meghozatalira oo : : -

El6terjeszto: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatéd
Készitette: ~ Rozina Brigitta lakdsgazdalkodasi referens =

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszert szavazattobbség sziikséges.

Meileklet Budapest VIIL keriilet, Or utca 3. tartdszerkezeti szakértéi vélemény
" Tisztelt Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatdsi Bizottsag!
I.  Tényillds, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulaj-
donéban all6 lakasok koziil kordabban 14 db krizislakasként keriilt elkiilonitésre és kijeldlésre lakha-
tasi krizishelyzetbe keriilt személyek részére. A krizislakasok koziil 8 db iires, amelybdl 4 db feluji-
tando allapotd, amelyeknek a feldjitasa jellemzden jelentds koltséggel jar, vagy olyan épiiletben he-
lyezkedik el, hogy a tovabbiakban krizis célra térténé hasznositasa nem célszerii.

A fentiek alapjan, a krizislakas-allomany atvizsgdlasét kovetden a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koz-
pont Zrt. javasolja, hogy az alabbi krizislakasok krizis jellege torlésre keruljon 1lletve egy kiilon,
errdl szol6 elGterjesztésben 1j lakdsok kijelolésére tesz javaslatot. '

L1.

Az Onkorményzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 36071. hrsz-u, természetben Budapest
VIII. kertilet, Koris utca 11. szam alatti lakéépiilet, amelyet az Onkorményzat a 2022. évben lefoly-
tatott palyazat alapjan értékesitett a Semmelweis Egyetem részére.

Az ingatlanon elhelyezkedé éptiletben 14 db lakas talalhat6, amelybdl 10 db iires, és 4 db lakott.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1103/2013. (X.07.) szamu hatarozatéban ugy dontétt,
hogy a Budapest VIIL keriilet, Kéris utca 11. foldszint 9. szam alatti, 27,09 m? alapteriiletii, 1 szobas,
komfortos lakast krizislakasnak jeldlte ki, amely alapjan a targyi lakas tobb alkalommal krizislakas-
ként hasznositasra keriilt. Az ingatlan 2022. méajus 30. napjan tortént birtokba vétele 6ta iiresen all.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 196/2022. (V1. 23.) szam hatarozata-
ban déntott a targyi ingatlan palyazat Gtjan torténd értékesitésérol és az épiilet kitiritésérol.
A fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy sz1veskedjen meghozni dontését a Buda-

pest VIIL keriilet, Koris utca 11. foldszint 9. szam alatti, 27,09 m? alapteruletu 1 szobas, komfortos :
komfortfokozatu krmslakas krizis jellegenek torlesére vonatkozdan. : : 3 :

1.2,

Az Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. 34615 hrsz.-1i, természetben Budapest
VIIIL keriilet, Berzsenyi Déniel utca 5. szdm alatti, 633 m? alapteriilet(i ingatlan, amelyen 16 db la~
kasbol (1 1 db ures, 5 db lakott) és 2 db nem lakascelu helylsegbéi allo lakoepulet talalhat6.

Ek~ /G Q0
3N 06,

f
(L

“‘E

\,
%;/



A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 748/2014. (VIL.21.) szamu hatérozataban ugy dontott,
hogy a Budapest VIIL keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5. 2. emelet 17. szam alatti, 1 szobas, komfortos
komfortfokozaty, 38 m? alapteriileti lakast krizislakasnak jelSlte ki, amely alapjan a targyi lakds egy
alkalommal krizislakasként hasznositasra kertilt, targyi lakas 2016. december 1. napjatol iiresen all.

A C&F Mémdkiroda 2008. évben megvizsgalta az épiilet miiszaki allapotat, és a statikus szakértdi
véleményben foglaltak alapjan az épiilet kzbens6 szinti fafodémeinek cseréjét sziikségesnek talélta,
kiiléndsen az utdlag kialakitott vizes helyiségeknél. Az épiiletr6l 2010. évben késziilt Gjabb tartd- és
épiiletszerkezeti szakért6i vélemény szerint az épiilet jelenlegi allapotaban hosszitavon nem tarthatd
fenn, bontast vagy teljes feldjitast igényel, tobbek kozott a fodémek megerdsitése, cseréje, feldjitasa
szitkséges.

A Képviselo-testiilet a 105/2022. (V. 05.) szamu hatarozataban elfogadott Jozsefvaros kozép- és hosz-
sz tava vagyongazdalkodasi tervében foglaltak alapjan az épiilet feltjitando allapoti, azonban a fel-
Ujitas jelenleg nincs tervben.

Tekintettel arra, hogy az épiilet feltjitasa olyan mértékii munkalatokat igényel, amely a felujitas ideje
alatt akadalyozn4 a lakas hasznélatat, a lakas felGjitasa az épiilet teljes rehabilitaciojaig nem ésszert,
illetve a lakas jelen éllapotdban fentiek alapjan belathato idon beliil nem hasznosithatd, ezért javasol-
juk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy sziveskedjen meghozni dontését a Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi
Déniel utca 5. 2. emelet 17. szam alatti, 1 szobés, komfortos komfortfokozatt, 38 m? alapteriiletit
krizislakas krizis jellegének torlésére vonatkozodan.

1.3.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, vala-
mint a lakbér mértékérol sz6lé 16/2010. (II1. 08.) szami dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: ko-
rabbi J6zsefvarosi lakasrendelet) 16. §-a rendelkezett a kozérdeki célbol torténd bérbeadas feltétele-
ir6l. A korabbi Jozsefvarosi lakasrendelet 16. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan az ideiglenes elhe-
lyezés c€ljabdl felhasznalhaté lakasok (krizislakdsok) a 3. szamu mell¢kletben keriiltek meghataro-
zasra, koztik a Budapest VIIL. 35201/0/A/7. hrsz.-0, természetben Budapest VIII. kertilet, Or utca 3.
foldszint 6. szam alatti, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozati, 25 m? alapteriiletit lakas.

A korabbi Jozsefvarosi lakasrendelet 2011. aprilis 27. napjatol hatalyos médositasakor a 16. § (2)
bekezdés oly modon keriilt modositasra, hogy az ideiglenes elhelyezés céljabol felhasznalhato laka-
sokat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag jeloli ki az igyintézés, illetve a sziikséghelyzet szerinti
gyors és hatékony intézkedés érdekében. A 3. szamu mellékletet a Képviseld-testiilet hatalyon kiviil
helyezte.

A Budapest VIII. keriilet, Or utca 3. foldszint 6. szam alatti krizislakas t5bb alkalommal krizislakas-
ként hasznositasra keriilt, jelenleg a 2018. szeptember 3. napjan tortént birtokba vétel ota tiresen all.

2021. januar 17. napjan a Térsashdz foldszint 4. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdonu lakasaban egy
nagyobb terlileten leszakadt a mennyezeti vakolat. Tekintettel arra, hogy a Tarsashaz szomszédos a
Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 15. és a Budapest VIII. keriilet, Joézsef u. 29. szam alatti
telkekkel, ahol 2018 év végén épitkezés kezd6dott, sziikséges volt megvizsgalni azt, hogy az épiilet-
ben bekdvetkezd miiszaki probléma Gsszefiiggésben van-e a szomszédos épitkezéssel, valamint az
épiilet tartoszerkezeti allapota jelent-e barmilyen veszélyhelyzetet.

A Szigma Studio Mérnoki Iroda Kft. altal 2021. janudr 21. napjan készitetett tartoszerkezeti szakértdi
véleményében foglaltak alapjan megallapitasra keriilt, hogy a foldszint 4. szadm alatti lakdsban a
mennyezeti vakolat leesése nincs Osszefliiggésben az épiilet altalanos tartészerkezeti allapotdval, az
lokalis, helyi kdrosodéasnak tekinthetd, tovabba a szomszédos épitkezés hatésaival sem hozhat6 koz-
vetlen dsszefiiggésbe, mert az, az épitkezés jelentdsebb hatdsokkal jaré munkafolyamatainak befeje-
zése utan hossza id6 elteltével kovetkezett be.
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Ezzel egyiitt nem zarhat6 ki, hogy az épitkezés hatdsai, ezen beliil a hosszabb id6 alatt kialakulo
stillyedések okozhattak kisebb torzulést a poroszsiiveg boltozaton, valamint az épitkezés dinamikus
hatésai hozz4jaruitak a vakolatievélast el6idéz6 tapadasi erék csokkenéseéhez, amelyek azonban csak
jarulékos, és nem domindns hatdsnak tekinthetok.

A vakolat levalasat el6idéz6 folyamatban szamos hatés jatszhatott kozre, a kdzvetlen kivaltd hatas,
mely megindithatta a levalast, helyi jellegli koriilmény lehetett.

A vakolat levalas kareseménye nyoman felmeriilt az éplilet veszélyességének kérdése, és a vakolat-
levalas utan rogton elvégzett veszélyelharitasi, vakolatleverési munkék kozben feltart nagyobb meg-
nyildsi régi repedések feltarulasa alapjan pedig az épiilet allékonysagénak a kérdése.

A vizsgalat folyaméan megallapitast nyert, hogy a tobb mint szaz éves épiilet szamos régi keleti, el-
vakolt, kiglettelt, de szerkezetileg altaldban nem javitott falrepedésekkel gyengitett tartéfalakkal ren-
delkezett az épitkezés megkezdése el6tt. Ezek a repedések az épiilet megépitése oOta eltelt iddszakban
fokozatosan alakultak ki, foleg a talajmozgasok €s a vegyes tégla-ko falszerkezet épitési sajatossagai
miatt.

A szakvélemény kimondja tovabba, hogy az épiilet tartoszerkezeti allapota nem veszélyes, azonban
a lakhatds min6ségét a meglévd repedések mindenképpen hatranyosan érintik. A vakolatleverések
miatti belso feliiletek vakolata, burkolata javitandé, amely munkélatokat célszerii az épitkezés befe-
jezése utan elvégezni.

Tekintettel arra, hogy a Horvath Mihély tér 15. szam alatti épitkezés jelenleg is zajlik, ennek értel-
mében a lakas jelen allapotdban fentiek alapjan belathatd idon beliil nem hasznosithatd, ezért java-
soljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy sziveskedjen meghozni dontését a Budapest VIII. keriilet, Or
utca 3. foldszint 6. szam alatti, 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozat(, 25 m? alapteriiletii krizis-
lakéas krizis jellegének térlésére vonatkozodan.

IL A beterjesztés indoka
A dontés célja az Onkormanyzati krizislakés-alloméany optimalizalasa.

Az elbterjesztés targyaban torténé dontés meghozatala a Szocialis, Egeszsegugy1 Lakasugy1 ¢és Ok-
tatdsi Bizottsag hataskorébe tartozik. .

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés az Onkormanyzat részérdl pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet €s Szervei Szervezeti és Milkodési Szabélyzatardl szolo 36/2014. (XI. 06.) 6n-
kormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melleklet 2.1.4.1. alpontja alapjan a targyl gy a
Szocialis, Egészségligyi, Lakasligyi és Oktatasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Jozsefvarosi lakasrendelet 6. §-aban foglaltak alapjan:

»0. § (1) Az onkormdnyzat tulajdonosként és bérbeadoként 6t megilletd hataskoreit - e rendeletben -

meghatdrozottak szerint —bizottsdgra vagy a polgdrmesterre ruhdzza dt.
(2) Ha jogszabadly mdsként nem rendelkezik, akkor a dontést a bizottsdg hozza meg.

A Jézsefvérosi lakasrendelet 5. §-a szerint:
» 3. § A bizottsdg az éves lakdsgazdadlkoddsi terv szerint kijeloli
a)a kizszolgalati célra hasznosithato lakdst a munkaltato megjel(_')'vlése mellett,
b)a hdzfeliigyel6i lakdst szolgalan celra S
c)a krzzzslakast Lo



d)az ideiglenes elhelyezésre szolgalo lakast,
e) a piaci célu lakast.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag tilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hataro-
zathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfele-
16en alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan a bizottsag
tilése nyilvéanos.

Az Moty. 60. §-a, SZMSZ 30. § (1) bekezdése és az SZMSZ 35. § (2) bekezdése alapjan a hatarozat
elfogadasédhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatok tekintetében a dontését meghozni
sziveskedjen.

I. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Szocialis,
Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag ........... /2023. (......) szamu hatdrozata

a Budapest VIIIL. Keriilet, Kéris utca 11. foldszint 9. szam alatti 6nkormanyzati tulajdona kri-
zislakas krizis jellegének torlésérol

A Szocialis, Egészségiigyi, Lakastigyi és Oktatasi Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest VIII. 36071.
hrsz-1, természetben Budapest VIII. keriilet, Kéris utca 11. foldszint 9. szdm alatti, 27,09 m? alapte-
riilletdi, 1 szobds, komfortos krizislakas krizis jellegét torli.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 2023. janius 13.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

II. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szocidlis,
Egészségiigyi, Lakastigyi €s Oktatési Bizottsag ........... /2023. (......) sz&dm hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi Daniel utca 5. 2. emelet 17. szam alatti nkormanyzati tu-
lajdonu krizislakas krizis jellegének torlésérol

A Szocialis, Egészségligyi, Lakésiigyi és Oktatasi Bizottsag ugy dont, hogy a Budapest VIII. 34615,
hrsz.-0, természetben Budapest VIII. keriilet, Berzsenyi Déniel utca 5. 2. emelet 17. szam alatti, 1
szobés, komfortos komfortfokozati, 38 m? alapteriiletii krizislakas krizis jellegét torli.

Felelos: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatéridé: 2023. junius 13.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.



111. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat K épviselé-testiiletének Szocialis,
- Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag ........... /2023. (......) szdmu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Or utca 3. foldszint 6. szam alatti onkormanyzati tulajdonu krizisla-
: kas krizis jellegének torlésérél

: A Szocialis, Egeszsegugyi Lakastigyi ¢s Oktatasi Bizottsdg gy dont, hogy a Budapest VIIL
- 35201/0/A/7. hrsz.-1, termé€szetben Budapest VIIL keriilet, Or utca 3. foldszint 6. szam alatti, 1 20~
bas, komfort nélkiili komfortfokozaty, 25 m? alapteriiletii krizislakés krizis jellegét torh L

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja =
Hataridé: 2023. janius 13.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzetetel modj ara -

~nem indokolt h1rdetotablan . "v'.”honlapon ,

Budapest, 2023, junius 8.

—T
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
LAKASGAZ D EFERENS
LEIRTA: ROZINA BRIGITTA LAKASGAZDALKODASI R QOZU«L O\J%ﬂé/xfél\q\ %
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Lou)
/ Lpat .
JOGI XONTROLL; p — ,
ELLENORIZTE:

JOVAHAGYTA:

A SZOCIALIS, EGESZSEGUGYI, LAKASUGYI ES OKTATASI
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BIZOTTSAG ELNOKE
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 TARTOSZERKEZETI SZAKERTOI VELEMENY

Budapest, VIII. ker. Or u. 3. szam
alatti épiilet

Mennyezet vakolat leszakadassal érintett és az azzal szomszedos Iakasok .

' tartoszerkezetl wzsgalata ,

Készitette;

‘ . Pintér Séndor

- okl épitészmérmndk

- tartdszerkezeti szakérté
T-Sz01-8630

' .vﬂ,,Gergye Zoltan ,
o épitdmémdk

" ‘Budapest, 2021 Januar21. :




I. Meghizas

A Whitfiel International Kft. 2021. év december hénapban megbizast adott cégiinknek a Bp.
VIIL ker. Horvéith Mihaly tér 15./J6zsef u. 29. szamok alatti épitkezéssel szomszédos Or utca
3. sz. éplilet kijelolt részének a tartészerkezeti vizsgalatara.

A vizsgalatot azért kellett elvégezni, mert a tdrgyi épiilet melletti épitkezéstd] mar tvolabb,
de még a hats6 udvari szamyban elhelyezkedé Fsz. 4.-es szami lakasdban 2021.01.17-én, egy
nagyobb teriileten leszakadt a mennyezeti vakolat. Szerencsére a vakolat leszakadésa idején a
helyiségben nem tartozkodtak, igy személyi sériilés a karesemény soran nem tortént.

A vizsgilat clvégzésére a megbizot a kerlileti 6nkormanyzat kételezte a szomszédos telken
1évé épitkezés beruhdzojat. A vizsgalat sordn meg kell allapitani, hogy a bekivetkezett
kéreset Osszefiigésben van-¢ a szomszédos épitkezéssel, valamint, hogy az épiilet
tartdszerkezeti dllapota jelenlegi &llapotédban jelent-e barmilyen veszélyhelyzetet.

A fenti targyh statikai szakvélemény elkészitésére cégiink megfeleld jogosultsaggal
rendelkezik. ,

Jelen szakvélemény a Bp. VIIL ker., Or utca 3. sz. alatti épiilet vizsgalatra kijelolt négy
érintett lakdsara vonatkozik. Ezek a fsz.4, fsz5, 1.em. 14 és az 1.em 15 lakas.

II. A vizsgilat médszere

A térgyi épiilet vizsgalatat helyszini bejaras keretében, a szerkezetek szemrevételezéssel
végeztitk €l 2021 01.19-én. A helyszini vizsgilatot az érintett lakasok lakoinak értesitése utan
a lakdk, az épiilet kezeldje és a szomszédos Epitkezés képviseldjének a jelenlétében végeztiik

el.

A vizsgélat sordn bejartuk az érintett épiiletszarny minden kozés teriiletét a pincétél a padlasig
és szemrevéieleztiik az érintett lakdsokat is. A kijelolt négy lakasbol az 1.em. 15-6s lakésba
nem sikeralt bejutni. Ennek a lakasnak a vizsgalatdhoz felhasznaltuk a kozos képviseld éltal,
ugyan az nap déleléttjén készitett digitlis fotdkat, amit a rendelkezésiinkre bocsatott a kzos

bejéras utdn.

A vizsgélat soran attekintettiik az épiilet vizsgéilati el6zményeit, amik a szomszédos épitkezés
megkezdésétdl torténtek a targyi éplileten. Ezen vizsgélatok egy részét az elmilt év tavaszéig
cégiink a Szigma Stadio készitette a szomszédos épitkezéssel dsszefliggésben, de beszereztiik
mas cégek altal készitett egyéb allapotvizsgélati anyagokat is az épiletrol.

A felhaszndlt vizsgélati anyagok a kdvetkez6k voltak:

Or utca 3 — elzetes fényképes allapotfelvétel. 2017 Mércius. Petik Mérndkiroda Bt.

- Or utca 3 — el6zetes fényképes allapotfelvétel a korabbi allapotfelvétel sordn kimaradt
lakéasairél. 2018 Navember. Petik Mérmékiroda Bt.

Orutca3 — Epités elotti tartoszerkezeti szakvélemény 2019 Januar, Szigma Stidid kit

- Orutca 3 - Epités kozbeni tartoszerkezeti vizsgélati eredmények. Szigma Stidi6 kit.

o 2019.05.22 levél 1 tartészerkezeti vizsgalat

o 2019.06.06 levél 2 tartdszerkezeti vizsgilat
o 2019.09.06 levél 3 tartészerkezeti vizsgélat
o 2020.02.12 levé] 4 tartdszerkezeti vizsgilat
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'}- b 2020.03.19 levél 5 tartészerkezeti vizsgalat

S Or utca 3 Kdzbensd allapotfelvétel - Foldszint 5 lakas. 2019 augusztus 5. Petik Bt

- Or utca 3. Kézbensé allapotfelvétel - Foldszint § 1aks.2019 december 18. Petik Bt

- Beszereztitk a szomszédos épitkezés alépitményi munkéi sordn, a vizsgalat épiileten végzett

- ellendra8 geodéziai mozgasmérések adatait, amit a Bohn Kft bocsétott a rendelkezésiinkre. A
©'mérés idGtartama 2020. marcius 19. éig tartott.

-‘.'_Beszereztiik a szomszédos épitkezes felépitményi munkai sordn, a vizsgélat épiileten végzett
- cllendrzé geodéziai mozgasmeérések adatait, amit az ¢pitkezés beruhdzéja bocsatoti a
. rendelkezésﬁnkre A mozgasmérés 2020. 07.01 S -

v A felhasznéii szakvelemenyck meresn eredmenyek a szomszédos €pitkezes beruhazo;anal
- mcgtalaihatok :

Az elézmény adatok, a mozgasmérési eredmények és a helyszini tapasztalatok clcmzese o

alapjan alakitottuk ki allaspontunkat avmsgalat kérosodéssal kapcsolatban LD

L. Elézmények

A vizsgalt Or utca 3. sz. épiilet mellett, a Horvéth Mihally ér 14, valamint a Jozsef utca 29,
szam alatti hossz( 1d6 dta iresen 4116 telken 2018 év végén kezd8détt meg az épitkezés,
jogerds épitési engedély és tartdszerkezeti kivitelezési tervek birtokaban.

A jogszabélyi eldirasoknak megfeleléen a kivitelezés megkezdése eldtt a beruhazok
elkészitették a szomszédos épiiletek épités el6tti  allapotfelvételi jegyzdkonyvét. Az
dllapotfelvétel két iitemben zajlott, elsé liteme 2017 miérciusaban, a masodik iteme 2018
novemberében késziilt. (Lasd felhasznélt adatok - elézetes allapotfelmérés Petik Bt.)

Az elbzetes szomszédos épiiletekrd] készitett allapotfelmérések elkészitése utan, az épitkezés
elsé fazisiban, még 2018 év decemberében megindultak a foldkiemelési munkék, a vizsgalt
épiilet mellett is. A foldkiemelést azonban mélyebben végezték, mint az a szomszédos
épiletek alapozasi sikja dltal még biztonsigosnak itélhetS lett volna, igy le is kellett azt
allitani, mert a vizsgélt épiilet tizfali alapjainak és belsd udvarét hatarold keritésének az
alapsikjai helyenként magasabban helyezkedtek el, mint az elkésziilt foldkiemelési sik. A
vizsgalt épiilet udvara alatt, a telekhatar mellett pedig egy régi kuthaz is elékeriilt.

A foldkiemelés ledllasa utén még, 2019 janudrjaban elkészilt a vizsgalt épiiletrél egy
komplett tartdszerkezeti szakértdi vélemény. (LAsd felhasznilt adatok — Or utca. 3
Tartészerkezeti szakéridi vélemény - Szigma Studio kft.) A vizsgilat sorin nem csak a
kérdéses Or utcai épiiletré], hanem az sszes szomszédos épiiletrd] késziilt tartdszerkezeti
szakvélemény.

A szakvéleményben a vizsgalt épiiletrdl rdgzitésre keriilt, hogy:

- . a munkagédor kiemelése csak a vizsgalt épiilet aldalapozdsa, és az udvar

: valammt az ald nem pincézett épiiletrész magasabb padidsikkal Jendelkezo S

v traktusanak megfeleld foldmegtamasztasa mellett valosithalo meg.

- " az epuleten talalhaté kisebb karosoddsok az épiilet mellé epztessel érintett
szer kezetemek Jetteléssel 10rténd aléalapozasdt nem korlatozzak S v
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a vizsgdlat alapjdn nem taldltunk, az épiiletben, az épiileten olyan szerkezetet,
mely a tervezett mellé épités miatt elGzetesen megtamaszidst, vagy veszélyelhdritist

igényelne.
A szakvéleményben rogzitésre kerilt az is, hogy a:

- a 16bb mint 140 éves, jo dllapotu, tartoszerkezetileg kdvmentes épiilet érintett
épitletrészében a szomszédos épitkezéssel kapcsolatban dilékonysdgi vészhelyzet
kialakuldsa nem vdrhalo, de repedések megjelenésére, a meglévé repedések
ndvekedésére szamitani kell.

a szomszédos épitkezés dinamikus hatdsokat is okoz. Ez az aldalapozdskor, de
a késébbi szerkezet épités soran is jelentkezhet, de a késSbbiekben is eldfordul. A
rezgési hatdsok energidja nem olyan nagy, hogy a szomszédos épiilet egészére,
tartdszerkezeteire kdaros hatdst gyakoroljon, de a kisebb merevségii valaszfalakon,
gyengébhb vakolatokon kisebb repedéseket az is okozhat,

a siillyedések ériékét kb. 2,0cm-es érték alatt kell tartani annak érdekében,
hogy a tariészerkezeti karok elkeriilhetok legyenek.

Az Or utca 3-as épiilet tartoszerkezeti vizsgalatai és alapfeltérasai alapjan tehat megaliapitasra
keriilt, hogy az épilet két udvari szamyanak alapozasi sikjai, €s udvari keritésének alapjai
jelentdsen magasabban helyezkednek el, mint a tervezett foldkiemelési sik, igy az épiilet
alapjait aldalapozéssal, biztonsdgos mélységre le kellett mélyiteni. A Bohn kfi. ezen
aldalapozdsi munkékat készitette el a vizsgdlt épiilet tiizfalai alatt, a tartbszerkezeti szakért6i
vélemény adatainak a felhasznalésaval aldjetteléssel. Az udvar teriiletén a keritést elbontottdk
és ideiglenes keritést épitettek, a talajt pedig 16tt betonnal timasztottak meg.

A Jet grouting aléalapozasi eljarassal készitett alapsik mélyitést kévetden folytatddtak tovabb
a munkdk a szomszédos épitkezésen, a foldkiemeléssel és az 1ij épiilet coldpalapozasanak
kivitelezésével, de id6ben jelentbsen elhuzddva. A jettelési munkak, majd azt kbvetben a
foldkiemelés igen gyorsan még 2019 télen elkésziiliek, de a cOlopozésimunkak csak
szakaszosan haladtak, az épiilet tervezett litemezéséhez igazodva a Jozsef utcatdl kiindulva. A
vizsgalt épiilet északi szdrnya mellett kordbban még 2019 év jiniusban, a végig ald nem
pincézett déli szamy melletti colopoket csak késobb, 2020 tavaszan készitettek el. Ekozben
egy hosszabb ledllds is volt az épitkezésen, 2019 nyardn, és Oszén, mely id6 alatt ki volt
emelve a munkagodor a meglévd épiiletek mellett, de munkavégzés nem tdriént, szabadon

kitéve az idGjarasi hatdsoknak.

Az alapozas kivitelezése kozben folyamatos felligyelet alatt volt a vizsgélt épiilet. Ez csak a

nyari és &szi ledllas idején sziinetelt. A munkavégzést kiséré feliigyelet sorin geodéziai

mérésekkel ellendrzésre keriiltek a tlzfalak mozgasai és rendszeres épililetbejardsok sordn

lettek ellendrizve a kivitelezés idején esetleg kialakuld, vagy valtozé repedések. A

repedésekre gipszpecsétek letiek felhelyezve, hogy azok allapotét pontosabban figyelemmel

~ lehessen kovetni.

i Ekkor késziiltek a Petik Bt kdzbensd allapotfelmérési jegyz6kdnyvei 2019 év augusztusiban
és 2019 év decemberében. Ezek alapjan rogzithet6 volt, hogy repedések jelentek meg a Fsz. 5

© sz. lakdsban, illetve a meglévo repedések taguldsa fokozodott.

o A repedések figyelése alapjan megéllapithaté volt, hogy a meglévé repedések

néttek és 0j repedések is megjelentek az épiileten, mikdzben a mozgasok
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- vmzonylag kls mértékiiek voltak. Ez az epuiet fokozott erzékenyseget o

Jélez'ie

o Az alapozasi munkékat kisérS geodéziai mérések 2020 novemberéig 10-
 1lmm-es siillyedési értéket allapitottak meg a vizsgalt épiileten. Méar ekkor
- felmeriilt, hogy az épiilet tiizfalain meglévdé repedéseket falvarrdssal
_ erGsitjiik meg, annak érdekében, hogy azok ne ndhessenek, illetve, ha a
- késébbi szerkezetépitési munkék sorén eltakarasra keriilnek a tiizfalak, igy
 azokat még az el6tt meg legyenek erdsitve, hogy azok 2z Epiild 1j
o szerkezetek eltakarjak.

o A falvarrasi tervek 2019 novemberében leszallitisra keriiltek, és a kivitelezd
elkezdte azok versenyeztetését.

= Ezt kévetben is folytatodtak az alapozasi munkék, az épiilet Horvath Mihély tér feldli

szekaszén, és ekkor lettek lefirva a maradék ¢Olopdk a vizsgalt epulet déli szarnya
mellett '

- Az alapozasi munkakat kisérd geodéziai mérések 2020 maérciusdig terjedd
adatsorai alapjén a teljes siillyedés végértéke — az alapozasi munkak befejezésekor -
12-15mm kézbtt volt a tlizfalak esetében. M16 pont — 12mm. Az M7 pont 15mm.

- 2019 novemberben és 2020. marcius kozepe kozott, tobb alkalommal, havi

rendszerességgel végeztink bejardst a vizsgalt épiileten, figyelemmel kisérve az
éptileten meglévé és novekve repedéseket. A 2020.03 18-an kelt Levélds cimi az

addigi mozgasokat osszefoglalo levélben a kovetkezé megallapitédsokat tettiik:

04 10bb hilonbozé iddben lefényképezett repedés kép Osszehasonlitdsa

’  alapjan, megdllapithatd, hogy az épitkezés ideje alatt, kis mértékben nétiek
| q repedések, de a névekedés mértéke nagyon csekély. A névekedés, az
 elégtelen vizelvezetés miatt, a csapadékviznek a koncentrdlt épiilet mellé

 folydsa miatt alakulhatott ki.

0 A repedések szemrevételezése alapjan 2019.11,08 és 2020. 03 18 kozon
- szembez‘uno valtozdst nem lehetett megallapitani.

0 A repedések a tovabb épités folyaméin ldthatéan mozognak, kismértékil
. novekedés tapasztalhato, de a repedés novekedés mértéke nagyon kicsi, a
-'szerkezet allékonysaga szempontjGbol nem itélhets veszélyesnek,

e A Jelenlegi repedések merteke alapjan, azonban a falvarrdsos meger{sités
© indokolt.

A cblopalapozasi munkak lezéruldsa utén, 2020 mérciusatol tovabb folytatodtak az alaplemez
¢s a felmend szerkezet épitésének a munkai. Ezek a munkdk megszakits nélkiil folytak egész
nyéron és Osszel a szerkezet épités teljes elkésziiltéig, lényegében 2020 év szének a végéig.

A felmend szerkezetek épitését is kisérték gcodéziai meérések, amig az épiilet falat az épiild 4j
épiilet el nem takarta. Ezen mérések soran, 2020. 07 01-1g az M7~es pont escten osszesen‘

20mm~es maxxmahs sullyedest aliapltottak meg
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Informécidink szerint a falvarras 2020 nyaran elkésziilt. Ezt kovetden tovabbi krosodasokrdl
nem kaptunk @j informécidkat. A felépiilt 8 szint magas épiilet terhelésének hatdsara, ha
kisebb mértékben is, de varhatd volt tovabbi siillyedések kialakulasa a vizsgalt épiileten. Ezek
mértéke azonban ardnyosan kisebb volt, mint az el6z6 iddszakban.

IV. A vizsgilt épiilet és szerkezeteinek a leirdsa

IV 1 A vizsgdlt épiilet ismertetése:

A vizsgalt épiifet az Or utca vonaldn, zért sora beépitésben helyezkedik el. Az épiiletrél
kozvetlen torténeti adatok, épitéstérténeti leirds vagy eredeti tervek nem éllnak rendelkezésre.
Sajnos a Févarosi Levéltir Tervtara sem Oriz az épiiletro] korabeli terveket,

Budapest régi térképeinek elemzése alapjan megéllapithaté volt, hogy az épiilet épitése az
1873 és 1878 kozbtti iddszakra tehetS. Az épiilet jelenlegi forméjaban mar szerepel az 1878-
as kiaddsit Budapest kataszteri térképen. A korabbi 1873-as Pest attekinté szabilyozasi
térképén valamint a korabbi 1872-es vérosrendezési terven az éplilet még nem volt dbrézolva.

A késBbbi térképeken mir folyamatosan szerepel az épiilet.

Az éplilet épitészeti kialakitasa és anyaghasznalata is a térképeken abrézolt épitési id8hdz koti
az éplilet megvalositasat,

Az épitlet U alakt alaprajzot formél. Az Or utcéra nézé utcai kétiraktusos épiiletszanyhoz két
hatra nyulé oldalszarny csatlakozik, melyek az oldalsd telekhatirhoz illeszkednek. A két
oldalszamny, egy hosszikds bels6 udvart fog kozre. Az udvart a hatsd telekhatar fel6l,
keritésfal zarja le. Az épiilet a két oldalszamyanak a végfala és az udvart hatérolé kerités fala

csatlakozik az épitési telekhez.

A vizsgalt épiilettel északrél szomszédos Jozsef utca 31-es épiilet késébbi épitést, a déli Or
utca 5-8s szomszédos épiilet kdzel egy idds a vizsgalt épiilettel, mivel az 1878-as térképen
mir szerepel. Az Or utca 5-6s épiilet udvaraban 4116 hatsé melléképiilet az 1878-as térképen
azonban még nem szerepelt, a szomszéd a fellelt tervek szerint 1901-ben épiilt. Tehat a
vizsgalt épiilet mindkét szomszédos épiilettd! korabban épiilt.

A vizsgélt épiilet aldpincézett, foldszint + | emeletes, magastetds kialakftdsi. Az épiilet utcai
és oldalszémyai is al&pincézettek, azonban a déli oldalszadmy pincéje nem fut ki a hatsé tiizfal
vonaldig. Az éplilet utolsé helyisége alatt nem késziilt pince.

Az oldalszamyak kozotti udvar ald, az utcai épiiletrész melletti sdvban kb. 3,0m-es
szélességben nylik csak be a pince, az udvar hatsé része nem kerilt alapincézésre. Meg kell
azonban jegyezni, hogy az udvar legvégén, az épitési telektbl az udvart levalaszté kerités
falba beépitettek egy kutat, melynek kiterjedt alépitménye a szomszédos foldmunkak soran
feltdrdsra keriilt. Az alépitmény részeként vizvezeték szdmara foldalatti csatorna és
kéfalazassal védett kit is 1étesiilt, ezek erdei 4llapotukban maradtak meg az udvar alatt.

A vizsgalt épllet lakohdznak épiilt, a laké funkciok mellett, a pincében egyéb kisipari
tevékenységeket végeztek. Az épiilet eredeti lakéfunkeidja méig megmaradt, és jelenleg is
lakott az épiilet.

Az épiilet a kor épitési szokasainak megfeleld szerkesztésii. Az utcai épiiletszamy két traktus
mélységli, a két oldalszdmy egy traktusos kialakitdsu. Az utcai szdmyat nyeregtetds
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o fedélidom zarja le, a két oldalszarny felett, félnyeregtetés fedélidom késziilt. A félnyereg tetd,
- a bels6é udvar felé lejt. Az hatso telekhatar felé mindkét oldalszérnyat fiiggdleges tiizfalak

s ‘za_‘.ljak le és az oldalsé telekhatar felé is tlizfalak hatdroljak az épiiletet.

Az épiilet szinjei kdzotti kdzlekedést egy fSlépcsdhaz biztositja, mely az északi
- oldalszamyban helyezkedik el, az utcai szdmny belsé udvari féfala mellett. A 1épcsd levezet a
- pincébe és felvezet az elsé emeletre. A 1épcsészerkezet, a 1épcshézat U alakban kéritd

- teherhordé falakba befogott ives lebegd 1épcsd. Az ives kialakitast, a lepcsohazat U alakban
o konto teherhordé falak ives lekerekitése teszi lehetgvé.

| - 'Az emeleten a belsé udvar felé forduld homlokzati falak mentén U alakban egy konzolos
fiiggéfolyosd késziilt. A konzolos figgbfolyosd, a klasszikus szerkesztési rendben, a falakba

o befogott k6 konzolokra tdmaszkodo k§ lemezes szerkezet. A fiiggbfolyosé mindkét oldalon
. kifut az épiilet hatsé tlizfaldig, az utolsé kékonzol a tizfalba lett befalazva.

-Az épiilet épitése utin, idokozben tortént esetleges atalak1tasara vonatkozoan nem
rendelkeziink informaciokkal. ' , o :

1V.2 A vizgsgdlt épiilet szerkezetinek ismertetése:

Az épiilet szerkezeteinek a megismerése érdekében helyszini feltaras készitésére nem volt
lehetéség. A bejaras sordn azonban sok helyen lathatok voltak az épiiletszerkezetek, mert
vakolat a feliileteket csak részlegesen takarta. Az lem. 14-es lakasban a felilletek tiinyomé
része vakolatlan, de a pince jelentds része is vakolat nélkiili 4llapota.

A vizsgalt szerkezetek meghatdrozésa a helyszini bejards sordn végzett szemrevételezéses
vizsgalat és a kor épitési szokasainak figyelembevételével tortént,

Az épilet tartészerkezeti kialakitisa a XIX. szdzadban annak mésodik felében szokisos
épitési és konstrukciés megoldasokkal késziilt. Az épiilet alapvet$ aldtdmaszté szerkezeteit
teherhordd fal alkotjak, melyek hagyomanyosan tomor téglabél, illetve vegyesen k6 és tégla
anyagbol falazva késziiltek. Az utcai és a belsé udvar felé fordulé homlokzati falak a
szabalyos rendben kiosztott nyildsok miatt pilléres jellegiiek, a kozépf6fal alapvetben falas
szerkezet. Ezen kivill alapvetden falas jellegiiek a telekhatdr mentén 4116 tizfalak.

Az éplilet alapincezett, de pince csak az épiiletszdmyak alatt késziilt, az udvarnak csak egy kis
szakasza kerijlt alapincézésre. Ez a szakasz, az utcai szirny belsé udvar felé fordulé szakasza,
ahol a két hatsé udvarba nyul6 oldalszarny alatti pincét, egy szélesebb folyosé koti dssze az
udvar alatt, a belsé udvar felé nézé fofal mellett,

A héts6 telekhatar mellett 4116 keritésbe beépiilt egy kit. Az eredetileg 14cm vastag tégla
keritésfal, a kerités kdzepén 45cm vastagsagi pillérel lett megerSsitve, ez a pillér volt a kit

tartoszerkezete. A kerités pillére alatt, egy kO elemekkel szabalyosan kifalazott foldalatti kit

taladlbhat6 az udvar burkolata alatt,

A vizsgilt épiilet utcai szdmya két traktus mélységll, hosszf6falas elrendezésili, a hosszanti
fofalak az utcaval parhuzamosak. A korabeli szerkesztésnek megfeleléen mindharom fofal, az
utcal, a kdzbensd és a belsd udvari is, a teljes homlokzati hosszon végightizddik a szomszédos
épitletekhez csatlakoz6 tiizfalakig. Azonban a fofalakat, az épilet kozéptengelyében a
foldszinten és a pinceszinten Attori az épilet bejérati kapubehagto;a A kapubeha_]tot a
foldszmten és a pinceszinten két utcara merbleges fal dvezi. . , SRR
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A kéttraktusos utcai szérnyat lezar6 tlizfal az északi oldalon légudvarral van megszakitva, a
déli oldalon megszakitas nélkiil — légudvar nélkiil — késziilt.

Az oldalszamyak hagyoményosan sgytraktusos kialakitdstiak, a két oldals6 telekhatérral
parhuzamos f6fal az udvar hossza mentén végigfut a teljes udvar hosszan. A telekhataron 416
tiizfalak nyildsmentesek, csak a kéménypillérek okoznak belsé gyengitést a falszdvetben, de
légudvar nem késziilt. A végfali tiizfalak nyildsmentesek. A bels6 udvar felé forduld falak a
nyflasok miatt pilléresek. A falpillérek a pincétél az emeletig egy rendszerben kiosztott ajt6 €s
ablaknyilasokkal attortek, a nyilasok egymas felett készitltek.

A déli oldalszarny vége nem keriilt aldpincézésre, egy nyildsosztas szélességben. Az
alépincézett ¢s alapincézetlen rész hatarin egy nyilasmentes fal hizédik végig mindhdrom

szinten.
Fiiggdleges teherhordo szerkezetek:

Az éplilet falazatai és pillérei a pinceszinten, a foldszinten és az els6 emeleten -~ az épités
koréra jellemzden - alapvetSen régi nagyméretit tomdr téglabdl &s faragott kévekbdl vegyesen
falazott, vegyes ké/tégla falazatok. A homlokzati falak hasonld vegyes anyaggal késziiltek, de
nyilasokkal attort pilléres szerkezetek. A pillérek is feltehetben vegyes ko/tégla szerkezetek.
A pinceszinten a boltozatok alatt szintén vegyes kd/tégla anyagl falazat késziilt.

A helyszini felmérések alapjan az eredeti falvastagségok:

pince fsz. L. em. N
Oldalszarny  végst | 60cm 45cm 30cm
tiizfal
Oldalszarny  oldalsé | 75e¢m 62cm 45¢m
thizfal
Qldalszérny  udvari [ 75cm 62cm 4Sem
f6fal
Déli oldalszarny belsé | 45cm 30¢m 1dem
fal
Utcat szamy udvari [ 90cm 75em 62em
fofal
Utcai szamy kozbensd | 90cm 75cm 62cm
fofal
Utcai  szérmy utcal {| Ycm 75¢m 62cm
fofal
Utcai szrdny oldalsé | §0cm 45cm 30cm
tiizfalak |

A tetStéri tiizfalak mér kizardlag tégla anyagi szerkezetek, a padlastér felé a fedélszerkezetek
székoszlopait is befalazé merevitd pillérekkel késziiltek, minden oldalon, az oldalszérnyak
véghomlokzatain is. A fal 14cm vastag, a merevitd pillér 29cm-re 4ll be. Ezen kiviil a
hosszanti tiizfalakban 45cm vastagsagd kéménypillérek is késziiltek.

A fedélszerkezet a tiizfalba nem csak a befalazdsokon, hanem &cskapcsokon keresztiil is
berdgzitésre keriilt.

A teherhordd falszerkezetek vastagsagi méretei, tilméretezettek itélhetdk az egy emeletes
épiilet terheinek elviselésére. Igy tartalékokkal is rendelkezik.
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" Vizszintes teherhordo szerkezetek:

- Az épiilet athidalé szerkezetei is, az épités kordra jellemz$ szerkezetekkel késziiltek. A
. pinceszint minden traktusiban tégla anyagl, dongaboltozatos fodémek talalhatdk,
- teherhordési irdnyuk a hosszf6falakra meréleges. A homlokzati szell6z6nyilasok sévjaban, a
. boltozatok megszakadnak &s kivaltd boltovekkel vannak atvdltva a nyildsok kézotti f6
~ boltmezGre. feltaras nem késziilt igy nem tudni, hogy a boltozatban késziiltek-e¢ merevitd
bordak, a nyilasok kozdtti mezdben. A pincei boltozatok jelentds ivmagassaggal késziilt,
_massziv szerkezetek. A véllaknal 29cm, a boltozat kézepén 14cm vastagsaggal késziiltek, az

o alkalmazott téglaméretnek megfelelfen.

" A lépesthézi folyoso felett, a pinceszinten egyszeril poroszsitveg boltozat a szerkezet, 14em

‘vastagsdggal.

A foldszint feletti fodém, acél gerendak kozotti tégla boltozatos, un, poroszsiiveg boltozatos
fodémek. Az eredeti szilédrd — tégla boltozatos €s acél gerendas fodémek — megfelelnek a mai
igényeknek is, éltalaban nem keriiltek cserére egy idGkdzbeni atalakitis esetén sem, itt is mint
jelenleg meglévé szerkezettel szdmolbatunk velik a teljes épiilet teriletén. Az épités idején az
acé] gerendak kozotti boltozati mezdket tomor téglaval falaztik, orrtéglik nélkiil, esetiinkben

is ez késziilt.

Az 1. emelet feletti zaréfodém csapos gerendds fa fodém. Itt is a gerenddk a fSfalakra
merSlegesen hordanak. A kéményeknél kivalté gerendadkra tdmaszkodnak. A légudvar

feltehetSen acél gerendéra van kivaltva,

Eredeti szerkezet a bels6 udvar menti konzolos figgdfolyosé. Ez, a belsé udvan teberhordd
fofali homlokzati pillérekbe befalazott ké konzolokb6! és rajuk terheld k& lemezekb6l allt.
Ezen szetkezetek korlatbekstése és lemezperemei rendkiviil sériilékenyek, de a ki lemezek is
elrepedhetnek, igy érzékenyek a mozgédsokra. A k& konzolok szélessége szokdsos 15-20cm, a
lemezek felfekvése megfeleld. it leesésveszély csak extrém elmozdulds mellett j6het létre. Az
épitkezés idején, az Onkormdanyzat a fiiggbfolyosokat felbjitotta, és a korlat rogzitéseket is
javitotta, igy azok jelenlegi allapota teljesen feldjitott,

Egy kokonzol elem esetén lehetett, a konzol végén, repedést megfigyelni, de ez a konzol végi
repedés nem érinti a kbelemn teherhordasét kedvezotleniil.

A belsé 1épcsé szerkezet a koritd ives falszerkezetbe befogott, egymadsra tdmaszkodd ké
1épesdfokokbél all, {ves kialakitash. Az eredeti épitést megel6zd szakvéleményben is régzitve
volt, hogy t6bb lépcsSelem kilazult, korlat régzités kitdrott. Az épitkezés hatasaibol valtozast
nem észleltiink. o

A nyilasok feletti athidalok falazott boltovek. minden esetben témér tégiaval késziiltek.

Az épiilet lefedése magas tetd. A tetd, a belsd udvar felé lejt, valamint az utcai oldalon az utca
felé. A fedélszék fa szerkezet, hagyoményos kotégerendds, székoszlopokkal aldtdmasztott
szelemenes fedélszerkezet. A fedés cserépfedés. A fedélszerkezet a tlizfalakba be lett falazva,
de azon feliil acé] kapcsokkal is be lett kotve. A padlistér jelenleg nincs sem beépitve, sem
hasznélva.

A belsd udvar felé forduld tetdidomok vizelvezetése a hatsd telekhatir vonalan készilt, két
oldait. Eredetileg a szomszédos telekre vezette a vizet, de a szomszédos épitkezés atvallalta,

hogy, az \ij szomszédos épiilet épitésével parhuzamosan azt, a vizsgalt épiilet udvara alatti
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csatorna rendszerbe kotik be. Ez a bekdtés a mult év folyaman elkésziilt €s visszajavitottak az
udvar beton burkolatat is.

Alapozis:

Az épiilet alapozdsa a falas teherhordd rendszerhez igazodé sdvalapozas. Az épiilet
belsejében, az elsddleges teherhordd falak alatt nem késziilt alapfaltards. A két épitkezés felé
fordulé tiizfal esetén lett elézetesen tobb helyen megnézve az alapozés alséd sikja, de ezek a
falak a kivitelezés megkezdésének elsd titemében aldalapozasra keriiltek.

A pincei padld burkolatlan, dongolt foldpadlo,
V. Megallapitasok

A vizsgilat sordn megtekintettilk a kdrosodott lakdst és a szomszédos lakdsokat, valamint a
tigabb korayezetét. A vizsgélatra kijelolt négy lakasbol csak bérom lakést lehetett bejami a
vizsgilatra meghirdetett idépontban, az l.em 15-6s lakést csak fényképeken lehetett

megtekinteni.

A vizsgalat sordn az épiiletrd] és a tagabb kommyezetrdl megallapithaté volt, hogy:
- A kérosodéssal érintett lakds, mar tdvolabb helyezkedik el az épitkezéstdl, a
vakolatleesés, a negyedik axis — homlokzati nyilas - mogdtti helyiségben volt,

- A vakolat leesésének idején a szomszédos telken folyd épitkezeésen épitési tevékenység
nem volt. A vakolatlevalas kozvetlen oka nem kothetd konkrét, munkafolyamathoz. Nem
zérhaté ki, hogy korabbi dinamikus hatasok gyengitették a vakolat tapadésat, és hosszabb
id6 ota egymadsra halmozdédé hatdsok miatt csdkkent a tapadas mértéke, igy a leesés mér
barmilyen kis hatisbol is bekovetkezhetett. Ilyen hatés fehetett akar egy lehiilésbol ad6dé

zsugorodas is.

Az épiiletnek a szomszédos épiilet felé esd végén az €pit€s megkezdése elbtt is meglévd
repedések tovdbbi megnyilasanak korlitozisa érdekében elvégzett falvarrassal
kivitelezett erSsitések elkésziiltek. Az épiilet végein Uj repedések megjelenése és repedés
novekedés nem volt tapasztalhatd.

A vizsgélt vakolatlevalas helyének ellenérzése alapjan megailapithatd volt:

- A foldszint felett kialakitott acélgerenddk kozdtti tégla anyaght poroszsiiveg boltozatos
fodémrl valt le a vakolat. A vakolatlevilds helyén, a tégla boltozat anyagéin
tartGszerkezeti sériilést, repedést, kdros elvaltozdst nem lehetett megdllapitani.

- A kérosodés helyén a fodémre felhordott vakolat a boltozatosan falazott fodémmez06 {ves
feliiletét sik felilletté egészitette ki. gy a vakolat vastagsiga a boltozat alatt, lem-t8l, - a
mérések szerint - kdzel 6cme-es vastagségig valtozott. Az 5-6cm-es vastagsag mar
szokatlanul nagy Onstly terhet képvisel, és ezt a terhet a vakolat tapadasinak kell

egyenstlyoznia.

- A lehullott vakolat helyén egy kb. 15*15cm-es feltleten egy fiiggbleges fa elem lett a
boltozatba beépitve, feltehetben egykor fiiggesztett terhet régzithettek hozzi. A fa elem
vakolat tartdsa rendkiviil kétséges, haléerdsités nélkiil nem vakolat tarté.
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A vakolatleomldssal érintett fodémmezdn az eldzetes 2017-es felmérés sorén nem

jegyeztek fel mennyezetl repedéseket, de a mennyezeten €s az alatta levé valaszfalon .

e beézasfoit volt, és repedések voltak a falfeliileteken is.

~- A vakolatleomlassal szomszédos fodémmez8n nem voltak az épités elStt lathato
- repedések. A most lefolytatott bejards sordn a szomszédos fodémmezén is lehetett
- tepedéseket lami, tehdt a mennyezeten 4j repedések jelentek meg az épitkezés
. megkezdése 6ta. - o ‘

- A Kivitelez6 szakemberei a most lefolytatott bejarasunk €ldtt a lehullott vakolat melletti
- szomszédos fodémmez6 vakolatdt ellendrizték. A vakolaton megjelentek repedések, de a
-+ vakolat nem volt tdskas igy azt nem tudték leverni. A mostani helyszini bejarés sorén, ezt

; ,”’.‘a fodémmez6t ismételten ellendriztitk, ¢s ugyan azt Jehetett megéllapitani.

- ;A bejards eloti a szomszédos épitkezés kivitelezbje a vizsgdlatra kijeldlt négy lakas
‘mennyezetének és falainak a vakolatat kopogtatassal végig ellendrizte és a levalni akard

részeket mindeniitt leverte. A vizsgalt lakasokban levalni akar6 serult vakolat lgy nem

maradt.
A komyez6 tartofalak ellenOrzése alapjan megéllapithaté volt:

- A fodémet tamasztd falszerkezeteken mind a kérosoddssal érintett lakdsban, mint a
szomszédos lak4sban régi, évtizedekkel ezeldit kialakult repedések voltak, amik a
szomszédos épitkezés megkezdése eldtt mér rogzitve lettek az épitkezést megelézt
allapotfelmérési jegyz8konyvben. A rogzitett repedésekre jellemz6, hogy ezek a vakolat
alatt a falszerkezeten is atmennek, és joval nagyobb megnyildsiak, mint amit a vakolt
felilleten laini lehetett. A lakésokban elvégzett korabbi felljitisok soran ezeket a
repedéseket mindig bevakoltak, befestették és az épitkezés elbtt felvett jegyz8konyvek,
csak a vakolaton megjelent hajszélrepedést érzékelték és rogzitették. A falszdvetben 1év3,
- ki¢keléssel, falvarrassal nem javitott - repedések azonban idével mindig megjelennek a
Jjavité vakolaton, a festéken, amiket gletteléssel, festéssel eltiintetni nem lehet.

- A veszélyelhérité6 vakolatleverések sordn a falakon 1év6 kis vakolatrepedések
kérnyezetében is leverték a vakolatot, és ezzel a kivitelez6k feltdrtdk a meglévéd
falrepedések allapotét. A bejaras soran tapasztalt és most 1athaté repedésmegnyilas tehét a
régi, a kordbbi vakolésokkal, festésekkel eltiintetett, régi repedéseket mutatta meg. Ezek
jelentds megnyildsa nem kothetS az épitkezés hatésaihoz, mert mar jéval korabban

klalakultak csak elfedésre keriliek,

Azt meg lehetett dllapitani, hogy az épitkezés eldtt felmért repedések tovabb nyiltak
¢pitkezés folyamdn, de a repedésmegnyilds mérteke nem volt veszélyes nagysagli. Ennek
bizonyitékai az épités kozbeni vizsgdlati anyagok. Mind a Petik Bt éltal készitett
kdzbensd vizsgélati anyagok, mind a Szigma Stiidié altal készitett vizsgalati jelentések. A
repedések a vizsgalat alapjan kis mértékben tagultak, erdsodtek és 1y repedések is
megjelentek. Ezek a repedés novekedések, az épitkezés hatdsaibol szarmazhatnak, de kis

mértékiiek voltak és nem jelentettek ssmnulyen vcszelyhelyzetet az epulet enntett -

epxtkezestol mar tavolabbl reszere o
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- A vakolatlevéilassal érintett helyiségben a falrepedés és a mennyezeti vakolatlevélassal
érintett fodémszakasz kodzétt nincs kapesolat, azok egyméstdl teljesen fiiggetlenek,

egymastdl tdvolabb is helyezkednek el.

A kéresemény miatt elvégzett vizsgdlat alapjén megéllapithaté volt, hogy a foldszinti
lakdsban a poroszsiiveg boltozatos fodém mennyezeti vakolatinak a leesése nincs
osszefliggésben az épiilet altalanos tartdszerkezeti dlfapotdval, az lokalis, helyi kdrosodasnak

tekinthetd.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan, a szomszédos épitkezés hatdsaival sem hozhatd kbzvetlen
dsszefiiggésbe, mert az a szomszédos épitkezés vizsgalt épiiletre gyakorolt, jelentSsebb
hatasokkal jaré munkafolyamatainak befejezése utan hosszi id6 elteltével kdvetkezett be. Az
alaalapozési munkék utdn kdzel két évvel, a coldpalapozasi munkdk teljes befejezése utdn
legalabb haromnegyed évvel €s a teljes szerkezetépités is elvégezhetd volt az éplilet mellett,
jelentsebb karosodds nélkiil. A szerkezetépités is maér honapok ota késznek tekintheté az

épiilet mellett.

A vakolat levildsa a tégla boltozatos fodémrél el6re nem ldthatd, €s nem jelezhet6 nem
tartoszerkezeti jellegli kdresemény. A vizsgédlat alapjan azonban azt meg lehetett dllapitani,
hogy a levélds nem volt dsszefliggésben az épiileten tapasztalhato egyéb karosodisokkal sem.

Ezzel egyiitt nem zarhaté ki, hogy az épitkezés hatasai, ezen bellil a hosszabb id$ alatt
kialakulé siillyedések okozhattak kisebb torzuldst a porossiiveg boltozaton, valamint az
épitkezés dinamikus hatdsai hozzajarultak a vakolatlevalast eléidéz8 tapadasi erbk
csokkenéséhez, de mindezek, csak jarulékos, és nem dominans hatdsnak tekinthetok, a
vakolattapadas csokkenésének feltehetben hosszi idé — taldn évtizedek - alatt kialakuld

folyamatiban,

Megitélésiink szerint ezen vakolat levélast el6idézé folyamatban szdmos hatds jétszhatott
kozre, de a kozvetlen kivélto hatds mely végill is megindithatta a levdlast nagyobb
valészinliséggel lehctett helyi jellegii koriilmény, akér egy hirtelen hémérséklet véaltozas is.

Mind ehhez hozzdjarult, hogy a vakolat anyaga szokatlanul vastag volt és a tégla boltozatos
feliileten a tapadist jelentbsen gyengitd fabetétet is at kellett hidalnia a vakolatnak, ami
lokalisan kijelolhette a levalas kiindulasi helyét. Nem zérhatd ki, hogy szerepe volt a levalas
folyamataban az el6zetes vizsgalati anyagban rogzitett beazas hatasanak is.

. Osszességében tehat a leesés nem utal karbantartdsi hinyra, nem volt korabban repedés, és
. egyéb eldjel mely ezt elére jelezhette volna, és kozvetlen kivalté ok sem nevezheté meg a

. kéresemény kivalté okaként.

A vakolat levélds kireseménye nyomén meriilt fel az épiilet veszélyességének, kérdése, és a
vakolatlevalds utdn rogton elvégzett veszélyelbaritasi, vakolatleverési munkék kozben feltart
nagyobb megnyildst régi repedések feltiruldsa alapjan pedig az épiilet allékonysaganak a
kérdése.

Megallapitisaink alapjén, a tobb mint szézéves épiilet szdmos régi keleti, elvakolt, kiglettelt,
de szerkezetileg 4ltaldban nem javitott falrepedésekkel gyengitett tartdfalakkal rendelkezett az
épitkezés megkezdése elbtt. Ezek a repedések az éplilet megépités Gta eltelt idGszakban
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- fokozatosan alakultak ki, f8leg altalajmozgédsok, és a vegyes tégla- k§ falszerkezet épitési
" sajatossdgai miatt. A repedések azonban dsszességiikben nem jelentettek olyan nagy mértéks

. gyengitést az épiilet ~ egyébként teljes épiilethosszon nyiladsmentesen végig mend, az épiilet
- méretéhez képest erdsen tilméretezett 45cm és 60cm vastag - tizfalain, hogy az &llékonységi

- problémat okozzon az éplileten. Bzek a repedések csak a hasznilat sorédn okoztak mindig
L meg-meg #jul6 kellemetlenséget azzal, hogy minden javitds ellenére id&ér8] idore megjelentek.

: Az eltelt tobb mint szdz év alatt, az épiilet felijitdsai sordn ezek a repedések nem lettek

- szerkezetileg javitva csak elvakoldsra keriiltek. Pont ezen korébbi karbantartisok sorédn

- elvégzett feliileti javitadsok miatt nem voltek ldthatok azt épitést megel6z8 bejarasok sordn.

- Ezen falrepedésck megléte miatt az épiilet tariéfalai igen érzékeny szerkezeinek itélhetdk.

Rezgésekre, mozgasokra, a repedések tégulnak, ismét megjelennek, de a falrepedések nem

- . okoztak Allékonysdgi problémat, és a mellé épités is megvalosxthato volt ezen falrepedcsek
L jelentSsebb mértékii megnovekedése nélkil.

"A vizsgalt épiilet rendszeresen ellendrizve volt a szomszédos épitkezés teljes ideje alatt, A
‘tapasztalt kdrosodasok értékelése alapjan beavatkozds is tértént, az épitkezéssel kdzvetlen
szomszédos oldalszarnyak végét keretez6 falak - un. falvarrdssal — rozsdamente acél szalagok
beépitésével szerkezetileg megerSsitésre is keriiltek. Az épitkezéstd] tdvolabb ilyen falvarris
nem késziilt, mert a belst udvari falakon nem jelentkeztek repedések és az oldalhatiron alld
tizfalak a szomszédos épiilet takardsdban mdr nem voltak hozzaférhetdk, de a repedések
megnyilasa sem volt olyan mériékii mely veszelyeztette volna 2 megfelelo szerkezen

mitkidést, az éplilet dllékonysagat.

Az épiilet tartdszerkezeti dllapota a meglévd repedések figyelembevételével is megfelelen
stabil, allékony. A repedések mérhetd tigassiaga nem okoz a falakon &llékonysagi problémét
és az épitkezés hatasara kialakul6 tobblet repedések sem okoztak veszélyes helyzetet,

—

A mennyezeti vakolal leesése nincs Osszefiiggésben az épulet é!talanos ta.rtoszerkezeu
allapotaval, az lokdlis, helyi kdrosoddsnak tekinthet®. ’ )

Az érintett lakdsokban a falak és mennyezetek atvizsgdldsa utén, vesze]yes fe]téskasodott
vakolat nem jelentkezett, illetve a laza részek 1everesre keriiltek. ENR L

KijelenthetS, hogy az épiilet tartds zéiyes az. epuletben lakésok
hasznilata megengedhetd. A lakhaths mindségét azonban a meglévd repedések mindenképpen
hétranyosan érintik. A vakolatleverések miatti a belsd feliiletek vakolata, burkolata Jawtando :
A javitast azonban célszerit az épitkezés befejezése utin elvégezni. R

A kivitelezés idején a repedések éllapotat tovabbra is folyamatosan figyelni kell.

Mellékletek: = M-1 Foté melléklet R :

Budapest, 2021. januar ho
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