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1.1  TERVKESZITES CELJA, ELOZMENYEK

1.1.1. A tervezési teriilet lehatarolasa, a tervkeészités célja

A tomb a belvarosban, a Rakdczi ut melletti masodik tombként helyezkedik el. Nagyjabol
négyzetes formaja, négy oldalat a cimben jelzett utcak hataroljak.

A tervezési tombre késziilt telepitési tanulmanyterv az alapja a jelen szabalyozési terv
modositasanak. A telepitési tanulmanyterv a 36534 hrsz-u telek beépitésérol késziilt, valamint
a Brody Sandor utcaban 1évé két beépitetlen telekre (hrsz:36526 €és 36525).A tombon beliili
tobbi telket — meglévé allappotok szerint — rendezettnek tekintjiik.

1.1.2. A teriilet és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

A tomb teljes teriilete kertileti, tertileti védelemmel érintett. Ezen beliil a tervezés alapjat
képezi 36534 hrsz-i telken levd, utcai oldalon elhelyezkedd volt orvosi rendeldn kiviil a
36527 és 36526 hrsz-u épiiletek is mliemlékileg védettek. Ezenkiviil 36530 és 36536 hrsz-u

telkeken 1évo épiiletek kertileti egyedi védelem alatt allnak.

1.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

1.2.1. OTRT vizsgalata

2. Szerkezeti terv szerint a tervezési teriilet telepiilési térség.

\r . U EOMY

TERVEZESI TERULET
TELEPULESI TERSEG




3/1. Okolégiai halozat magteriiletének dvezete, a haldzat Skologiai folyosojanak Svezete és

halozat pufferteriiletének dvezete a tervezési teriiletet nem érinti.

: TERVEZESI TERULET
¥ = | TELEPULESI TERSEG
e &udapest | 2

3/2. Kivalo termdhelyi adottsdgu szdntdk Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti..

Csomr

TERVEZES| TERULET

&uda pest [ ] TELEPULESI TERSEG

N




3/3. Erd6k Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

TERVEZESI TERULET
[ | TELEPULESI TERSEG

3/4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete altal érintett telepiilések a

tervezési teriiletet érinti

TERVEZES| TERULET
[ | TELEPULESI TERSEG

B viLAGOROKSEGI ES
VILAGOROKSEGI
VAROMANYOS
TERULETEK ALTAL
ERINTETT
TELEPULESEK



3/5. Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett telepiilések e tervezési teriiletet

érinti.

TERVEZESI TERULET
TELEPULESI TERSEG

[ HonvEDELMI ES
KATONAI CELU
TERULET OVEZETE
ALTALERINTETT
TELEPULESEK

1.2.2.BATTT vizsgalata

Szerkezeti terv szerint a tervezési teriilet telepiilési térség.

TERVEZESITERULET

D TELEPULESI TERSEG

NAGY KITERJEDESU
ZOLDTERULET]
TELEPULESI TERSEG

ViZGAZDALKODASI
TERSEG

—] FouT (MEGLEVO)
% GYORSFORGALMI UT
(MEGLEVO)

TERSEGI
KEREKPARUTVONAL
(TERVEZETT)

ORSZAGOS
KEREKPARUTVONAL

TERSEGI ELLATAST
BIZTOSITO 132 KV-0S
ELOSZTO HALOZAT
(MEGLEVO)




1.3. A TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.3.1. Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
A TSZT az Etv. 2. ¢és 10. § alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
figyelembe vételével meghatarozza a telepiilés alakitdsanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési iranyait. Ennek megfelelden rogziti:
- az egyes telepiilésrészek felhasznalasi modjat (tervezett tertiletfelhasznalasi
egységeit),
- a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés

szerkezetét meghatarozé térbeli kialakitasat és elrendezését.

VEGYES TERULETEK
Varoskozpont terulete

A tervezési terliletet érintd teriiletfelhasznélasi egységek:
Beépitésre szant teriiletek:

Vt-V Varoskozpont teriilet



1.3.2. Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)
Az FRSZ a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében az
OTEK, valamint a TSZT el&irasainak megfeleléen:
- a terliletfelhasznalasi egységek beépitési stirliségét,
- a TSZT-ben meghatarozott egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaival
kapcsolatos eloéirasokat,
- valamint fovaros egészének miikodését biztositd miiszaki infrastruktira
megvaldsitasahoz szilikséges teriileteket és az azokra vonatkozo6 kiilonleges
rendelkezéseket hatdroz meg.
Az FRSZ a tervek hierarchidjanak megfeleléen egyes a TSZT-ben meghatarozott szabalyozandé

elemet rendelet szinten is rogzit.
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BEEPITESRE SZANT ;gRULETFELHASZNAMSI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ’ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
| Varoskozpont terdlete (Vt-V)
Beépitésre szant tertiletek:
Vt-V Varoskdzpont teriilet

Bsa:3,5 - Bsp:150



1.3.3. Hatalyos 17/2022.(V11.01.) rendelet *Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél
(JOKESZ)

Kivonat az JOKESZ-b4l:
X. fejezet Teleptiiléskozpont teriilet
31. Véroskozpont teriilete (Vt-V)
37.§
(1) A tertiletfelhasznalasi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetleniil kapcsolodo
tertiletek vegyes felhasznalasu, jellemzden zartsora, zartudvaros beépitésii épitési Ovezetei tartoznak,
amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak,
amelyek nincsenek zavaro hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A Vt-V jelt épitési 6vezetben az épiilet és az egyes épiiletekben 1étesiilé 6nallo rendeltetési egység
tekintetében az alabbi rendeltetések kore 1étesithetd, kivéve, ha az egyes épitési Ovezetre vonatkozo
el6iras masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

¢) kereskedelem, szolgaltatas,

d) szallasjellegii, munkasszallas.

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

f) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

h) vendéglato,

i) kutatas-fejlesztés nem tlizemi 1étesitményei,

j) 6nallo parkolohaz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb rendeltetés, melyek egy épiileten beliil ~ vegyesen is
kialakithatok.
(3) A melléképitmények kozil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény, helyezhet6 el.
(4) Zartudvaros beépités esetén - eltérd épitési Ovezeti eldiras kivételével - az épiilet

a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:

aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes
alkalmazasa,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegii épiiletek

létesitése:

b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén - az eltéro épitési

Ovezeti el6irasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26. § eldirasainak  figyelembevétele
mellett.
(5) Onallo parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatot és az altalanos szintteriileti
mutatot nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés eldirasainak figyelembevételével.
(6) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitasa, bévitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:

a) a meglévo épiilet padlastere tetdtérként legfeljebb egy lakoszinttel épitheto be.

amelyben galérias lakas 1étrehozhato,

b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetédisz megtartasa vagy
visszaépitése,

c) a lakdépiilet kivételével a foldszinti bels6 udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletkdzok
kivételével,

d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10
m"- rel,

e) a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekdthetok a megfeleld tlizvédelmi eldirasok és
atjarasi lehet6ségek biztositasa mellett.
(7) Uj épités esetén



a) zartudvaros beépités csak abban az esetben 1étesithetd, ha a szomszédos telkek
meglévo beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tiizfallal csatlakozik és
a telek mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsokért mélysége - az SZT egyéb eldirasanak hianyaban - legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter, 21
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

12,0 Szabélyozdsi vonal, szabdlyozési szélesség

F ® o o o Fpitési dvezet / dvezet hatdra

KOu-2 Epitési dvezet / dvezet jele
@  Megtartoncs éntékes ta, facsoport telken beldl (nem bemért)
Telek zdldiellletként fenntartoncd része

[:) | MOemiék éplet és telke
Kerlleti egyedi (épllel, épllelrész) védelem alatlt &lid éplletek




1.4. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA.

1.4.1. Természeti adottsagok

A tervezési teriilet zartsortian, tomdoren beépitett, Iényegében zoldfeliiletek nélkiili nagyvarosi
zona. A természeti kornyezet eredeti elemei teljesen hianyoznak. Az dkologiai értelemben
6shonos természeti elemek, novény és allatvilag az urbanizacids folyamatok eredményeként
mar legalabb 100 éve eltlintek.

1.4.2. Tajhasznalat

A természeti taji teljes mértékben eltiint, a teriilet épiiletekkel tomdren beépitett, illetve
burkaolt.

1.4.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, teriiletek (tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendo teriiletek)

A tervezési teriileten nincsenek védett, vagy védendd természeti értékek, nem tartozik a

tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek kozé.

1.5. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.5.1. Szerkezeti-, kondicionalo szempontbél Iényeges valamint zoldfeliileti karaktert
meghatarozo elemek.

A zértan beépitett tombben nincsenek sem szerkezeti, sem kondicionald szempontbol
lényeges zoldfeliileti elemek. A zoldfeliileti karakterre a szorvanyos fasitottsagu, tobbnyire
burkolt, 1égudvar jellegii kis bels6 udvarok a jellemzdek.

1.5.2.Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

Kozteriileti zoldfeliiletek

A vizsgélt tomb Jozsefvaros legsiiriibben beépitett, keskeny utcakkal tagolt részében van. Az
utcék nagyon keskenyek ¢és kozmli nyomvonalakkal siirtin behalozottak, ezért jellemzden alig
fasitottak. A rossz adottsagok ellenére a Terfort utcaban a jardak melletti parhuzamos
felallasu parkolohelyek tagolasaként 5 db, a Brody Sandor utcaban 4 db fasori diszfat
telepitett az Onkormanyzat a 2010-es években. Az iiltetett fak diszkorték (Pyrus calleriana
’Chanticleer’), melyek kivalo varostiird fajtanak bizonyultak. Tavaszi fehér virdgjukkal
latvanyosan diszitenek, viszont mivel termésiik nincs, dsszel termésilikkel nem szemetelnek.

A Puskin utca és a Szentkiralyi utca teljesen fatlan, keskeny. arnyékos.



Beépitésre szant telkek zoldfeliiletei

A tomb csaknem teljesen zartan beépitett, csak kisebb udvarok, vilagité udvarok tagoljak a
zart beépitést. Varosképi szempontbol védett, idos fak talalhatok a Brody Sandor utca 22.
¢épiilet udvaran, a Szentkiralyi utca 15 szdmu épiilet hatso udvaran, valamint a Szentkiralyi
utca 13 sz. haz udvaran.

A Brody Sandor utca 18-20 szam alatt bontott épiiletek helyén ideiglenes teriilethasznalatként
murvazott parkolohelyek létesiiltek, ezek szélein szorvanyosan egy-egy akacfa, illetve
balvanyfa és z6ld juhar nott ki.

A Trefort utca 3-5 szam alatti telken talalhat6 egy értékes, nagyméretii harsfa az utcai kerités
mellett, valamint a hatsé kertben egy nagyméretii, latvanyosan jo allapota platanfa, tovabba
egy 1d0ds, szEép juharfa is. Ezek megtartasa a tomb hasznositasa soran elsédleges feladat. A
zoldfeliileti boritottsag mértéke az egyes épitési telkeken telekteriilet aranyosan jelentéktelen,

néhol, mivel az udvarok teljesen kdvezettek a boritottsagi arany jellemzden 0 %.

1.1.6. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.6.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a az épiiletek funkci6 vizsgalatat az EKV-1 rajzi melléklet mutatja
be.

1.6.2. A telekstruktira, telekméretek vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a az épiiletek funkcid vizsgalatat az EKV-2 rajzi melléklet mutatja
be.

1.6.3. Tulajdonviszony vizsgalat

A tervezési teriileten beliil a az épiiletek jellemzden magantulajdonban vannak.

1.6.4. Epitmények vizsgalatai

Epiiletek funkciévizsgdlata

Az épiiletek funkciovizsgalatanal az egyes épliletek elsddleges rendeltetését vettiik
figyelembe. A tervezési teriileten beliil a az épiiletek funkcié vizsgalatt az EKV-3 rajzi
melléklet mutatja be.

Beépitési mod vizsgalata

A beépitési mod esetében a tervezési teriilet homogénnek tekinthetd, az épiiletek zartsortan
allnak. A tervezési teriileten beliil a az épiiletek funkcio6 vizsgalatat az EKV-4 rajzi melléklet

mutatja be.



Beépitesi mérték (beépitési szazalék) vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a beépitési mérték vizsgalatat az EKV-5 rajzi melléklet mutatja be
Szintteriileti mutato vizsgalata

A tervezési teriileten beliil a meglévé szintteriileti mutaté értékek vizsgalatat az EKV-6 rajzi
melléklet mutatja be.

Epiiletek szintszam vizsgdlata.

A tervezési teriileten beliil az épiiletek szintszam vizsgalatat az EKV-7 rajzi melléklet mutatja
be, az alabbi tartomanyokat abrazolva:

Tetoidom vizsgalat.

A meglévo épiiletallomany épiiletei magastetdsek.

A tervezési teriileten beliil az épiiletek tetdidomainak vizsgalatat az EKV-8 rajzi melléklet
mutatja be.

Epiiletallag vizsgalat

A tervezési teriileten beliil az épiiletek allaganak vizsgalatat az EKV-9 rajzi melléklet mutatja
be.

Epiiletek részletes vizsgdlata

Helyrajziszam 36523
Utca Brody / Szentkiralyi
Hazszam 24
Funkcio Lakéépilet
Beépités Zartsoru - keretes beépités
Szintszam 4+Pince
Allapot 16
Tetd Magastetd




Helyrajziszam

36524
Utca Brédy Sandor

Hazszam 22

Funkcio Lakdépiilet

Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 3+Pince

Allapot 16

Tetd Magastetd

Helyrajziszam 36525
Utca Brédy Sandor
Hazszam 20
Funkcié Parkolo
Beépités beépitetlen
Szintszam 0
Allapot tres
Tetd Nincs




Helyrajziszam

36526
Utca Brédy Sandor
Hazszam 18
Funkcid Parkolo
Beépités beépitetlen
Szintszam 0
Allapot tres
Tetd Nincs

Helyrajziszam 36527
Utca Brddy Sandor
Hazszam 16
Funkcié Lakoépilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot 16
Tetd Lapostetd




Helyrajziszam

Helyrajziszam

36527
Utca Brody Sandor

Hazszam 16

Funkcio Lakdépiilet

Beépités Zartsord - zart udvaros
Szintszam 3+Alagsor

Allapot 16

Tetd Magastetd

36528
Utca Brédy / Puskin

Hazszam 14

Funkcio Lakdépiilet

Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszdm 4+Alagsor

Allapot o

Tetd Magastetd




Helyrajziszam 36529
Utca Puskin
Hazszam 22
Funkcio Lakdépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 44Tet6tér
Allapot Kozepes
Tetd Magastetd
Helyrajziszam 36530
Utca Puskin
Hazszam 20
Funkcio Lakdépiilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 4+Alagsor
Allapot Kozepes
Tetd Magastetd




Helyrajziszam 36531
Utca Puskin
Hazszam 18
Funkcio Lakéépilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot rossz
Tetd Magastetd
B

Helyrajziszam 36532
Utca Puskin
Hazszam 14-16
Funkcio Iroda- székhaz
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszam 3+Alagsor
Allapot 16
Teté Magastetd




Helyrajziszam
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36533
Utca Puskin/ Trefort
Hazszam 12
Funkcio Lakéépilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot 16
Tetd Magastetd

Helyrajziszam

36534
Utca Trefort utca
Hazszam 3-5
Funkcio volt Orvosi rendeld
Beépités Oldalhataron allé
Szintszdm 3+Alagsor
Allapot kdzepes
Tetd Magastetd




Helyrajziszam

36535

Utca Szentkiralyi
Hazszam 15
Funkcio Lakdépilet
Beépités Zartsoru - zart udvaros

Szintszdm 4+Alagsor
Allapot kdzepes
Tet6

Helyrajziszam

Magastetd

36536
Utca Szentkiralyi
Hazszam 13
Funkcio Lakdépilet
Beépités Zartsoru - keretes beépités
Szintszam 4+Alagsor
Allapot o
Tetd Magastetd




Helyrajziszam 36537
Utca Trefort /Szentkiralyi
Hazszam 11
Funkcio Lakéépilet
Beépités Zartsoru - keretes beépités
Szintszdm 4+Alagsor
Allapot o
Teté Magastetd

1.6.5. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési terlileten beliil miiemlék védettségli épiiletek:

- 36527 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36528 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36534 hrsz - valtozassal érintett. A miilemlék épiilet felujitasa és rendeltetésének valtoztatasa
tervezet (orvosi rendelébdl szalloda)

A tervezési teriileten kertileti egyedi védelem alatt 4116 éptiletek:

- 36530 hrsz - valtozassal nem érintett

- 36536 hrsz - valtozassal nem érintett

A tervezési teriilet keriileti teriileti védelemmel érintett teriilet.



1.7. KOZLEKEDESI HELYZETFELTARAS, HELYZETELEMZES

1.7.1. Koziti kozlekedés
A tertilet fouthalozati kapcsolatait a Rakoczi ut és a Muzeum korut biztositja.
A tombot kdzvetleniil hatarold kiszolgalo utcak egyiranyusitott halozat részei:
- Trefort utca: a Szentkiralyi utca — Puskin utca irdnyban egyiranyu, egy forgalmi savos,
az ¢északi oldalon a megallas, parkolés tiltott, a déli oldalon parkolosav van kijelolve.
- Puskin utca: dél — északi iranyban egyiranyu, egy forgalmi €s két oldali parkold savval
- Brédy Séandor utca: a Puskin utca feldl kelet felé egyiranyd, mindkét oldalon parkolo
sav épiilt
- Szentkiralyi utca: észak feldl egyiranyu a Brody Sandor utcaig, a forgalmi sav mindkét
oldalan parkol6 sav van kijeldlve
1.7.2. Kozosségi kozlekedés
A tO0mb az M2 metrovonal Astoria allomasatdl 200 méterre, az M3 és M4 metrd Kalvin tér
allomésatol 300 méterre van, tobb kdzvetlen gyorsvasuti kapcsolata van.
A Kiskoruton kozlekedd 47, 49-es villamosvonal a Belvaros és Dél — Buda megkdzelitését
biztositja.
Az autdbusz — haldzat vonalai koziil a Mizeum koraton a 9-es, a Rakoczi tton az 5, 8E,
108E, 110, 110E, 112, 133E jaratok bonyolitjak le a teriilet utasforgalmat.
1.7.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A tomb kornyezetének fo kerékparos titvonala a Kiskoruton kijeldlt iranyhelyes kerékparsav.
A gyalogos forgalmat lebonyolit6 jarddk a minimalis 1,5 m szélességliek.
1.7.4. Parkolas
A tombot hatarold kozutakon minden oldalon parkoldsav van kijeldlve.

A tombon beliil jelenleg a Brody Sandor utca 18 — 20. sz. telken bérparkold miikodik.

1.8. KOZMUVESITES

1.8.1. Vizikozmiivek

Vizellatas

A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal iizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcakban, kozteriileteken korvezetékes haldzat tizemel.

Az érintett utdkban kiépitett vizvezetékek az alabbiak



- Trefort u. NA 150 gov
- Puskin u. NA 125 6v.
- Brody Sandor u. NA 1050 6v. (tomlos béleléssel) és NA 150 gov.
- Szentkiralyi u. NA 200 ac.
A korvezetékes halozatrdl minden érintett ingatlan vizbekotése megoldott, a
tlizoltashozsziikséges oltdviz igényt a halozat biztositani tudja.Megjegyezziik, hogy a
tervezési terlileten barmely épiilet felujitasara, atépitésére, esetlegbdvitésére, illetve ingatlan
beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a FévarosiVizmiivek Zrt. elvi
nyilatkozatat. A kérelemben meg kell adni a szocialis(hasznalati) €s atlizoltdshoz sziikséges
belsd és kiilsd tiiziviz igényt, ezek ismeretében adja meg a szolgaltato afelujitassal,
atépitéssel, beépitéssel kapcsolatos feltételeit.
A tombben varhat6 a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendel6 —
bdvitése.
Az elébbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévo vizbekotés helyett —
annaklekotésével - Gjat kell majd épiteni, mig az utdbbi esetében a meglévé @100 mm-es
bekotésmegtartando.
Rogzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévé halozatokban
fejlesztéseket.Ugyanakkor elképzelhetd egy-két tiizcsap telepitése.
A tervezési teriilet meglévd vizellato haldzatat és az ingatlanok bekotdvezetékeit a V-1.
szamurajz mutatja.
Csatorndzas

A tervezési teriilet szenny- €s csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt.
altaliizemeltetett egyesitett rendszerli halozata biztositja.
Az érintett utdkban kiépitett egyesitett rendszerli csatornak az alabbiak

- Trefortu. @40 PVC

- Puskin u. 63/95 té

- Brody Sandor u. 50/75 T UPE és 47/70 T UPE

- Szentkiralyi u. 65/110 tér
A kiépitett egyesitett rendszer(i hal6zat mind a szennyvizet, mind a csapadékvizet szallitja.
Megjegyezziik, hogy a tervezési teriileten barmely épiilet felujitasara, atépitésere,

esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni a



FévarosiCsatornazasi Mivek Zrt. eldzetes tajékoztatojat. A kérelemben meg kell adni
aszennyvizmennyiséget, valamint az ingatlan jelenlegi és tervezett fedettségét.

Fontos rogziteni, hogy az elvi tajékoztato rogziteni fogja az ingatlanrol egyidejiileg
elvezethetdcsapadékviz mennyiséget és azt, hogy a tobbletet késleltetve, csapadékviz-tarozon
keresztiillehet majd elvezetni. Jelenleg 30 perces tarozasi idot ad meg, ehhez kell a tarozot
méretezni.

A tombben varhat6 a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendel6 —
bdvitése.

Az elébbi ingatlanfejlesztés soran minden bizonnyal a meglévo hazi bekotések megsziinnek —
azok elfalazasaval - helyettiik uj épiil, mig az utoébbi esetében a meglévd bekotés
vélhetdnmegtartando, ugyanakkor itt is szdmolni kell a bovités miatti csapadékviz-tarozéd
kiépitésére.

A fejlesztések soran a csapadékviz mennyiség, a vizmérleg szamitasnal, a
belsdgépészetszerinti 4 éves 10 perces intenzitassal kell szamolni, ehhez kell majd a
csapadékviz tdrozoméretét megadni. Mindezt a késdbbi tervezés fazisaban kell pontosan
meghatarozni.

Rogzithetd, hogy a varhat fejlesztések nem igényelnek a meglévo haldzatokban fejlesztéseket.
A tervezési teriilet meglévo csatornahaldzatat és az ingatlanok bekdtovezetékeit a CS-1
szamurajz mutatja.

1.8.2. Energiakozmiivek

Gazellatas

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fogaz Foldgazhalozati Kft. altal iizemeltett
halozatbiztositja. A tervezési teriiletet hatarolé utcadkban, kozteriileteken korvezetékes
halézatiizemel.

A korvezetékes halozatrol minden érintett ingatlan gazbekotése megoldott.

A gazhaldzatot latva megallapithatd, hogy minden ingatlan rendelkezik bekdtéssel, igy
ajelenleg foghijas - Brody Sandor Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) —
ingatlanokis. Ezek a fejlesztés soran megsziinnek, kikotésre kertilnek.

A kérdés, hogy tervezett beépitésnél igénylik-e majd ezt az energiat, vagy mas pl.
geotermikusfiités-hiitéssel szamolnak. Javasoljuk ennek atgondolasat, ennek eldontéséhez
sziikség lehetaz ingatlanon probafurasra.

A tervezési teriilet meglévo gazhalozatat és az ingatlanok bekotdvezetékeit a G-1 szamu

rajzmutatja.



Elektromosenergia-elldtas
A tervezési teriiletet hatarolo kozteriileteken a hurkolt kozépfesziiltségli 10 kV-os és
0,4kisfesziiltségli halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is talalkozunk.
A tervezési teriiletet és a sziikebb kornyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kozvetlentil
ellato,villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Miivek Rt. Pesti
Uzemigazgatosaganakkezelésében 1év6 -10/0,4 kV-os transzformator alloméasok képezik.
A fogyasztok energia ellatasa kisfesziiltségen 0,4 kV-on torténik, 10/04 kV-
ostranszformatorokkal.
Az érintett utakban kiépitett vezetékek az alabbiak:
- Trefort u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os foldkébel

o kozvilagitas utkdzepes — légvezeték.

- Puskin u. mindkét oldali jardaban 10 és 1 kV-os foldkabelparatlan oldali jardaban 120
kV-os foldkabel

o kozvilagitas utkozepes — 1égvezeték.

- Brody Sandor u. foldkabel a paros oldali jardaban 10 kV-os foldkabel a 22-essz.
¢épiiletig, onnan a paratlan oldali jardaban épiilt] kV-os kabel a paros oldali jardaban
végig kiépiilt, miga paratlan oldali jardaban csak a Szentkiralyi utcatol a 7. sz.épiiletig

o kozvilagitas utkdzepes - légvezeték

- Szentkiralyi u. a paros oldali jardaban mindkét kabel kiépiilt, mig a paratlanoldalon

csak az 1 kV-os kabel

o kozvilagitas utkozepes - 1égvezeték

Megjegyezziik, hogy a tervezési teriileten barmely épiilet felujitasara, atépitésere,
esetlegbdvitésére, illetve ingatlan beépitésére keriilne sor, minden esetben meg kell kérni
azigénybejelentdn keresztiil az ELMU Halozati Kft.-t6] a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztato,
melyrdgziteni fogja azokat a miiszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez
sziikségesek.
A tombben varhat6 a Brody Sandor u. 18-20 sz. (36525 és 36526 hrsz.) — jelenleg foghijas —
ingatlanok beépitése, valamit a Trefort u. 3-5. sz (36534 hrsz.) ingatlan — orvosi rendel6 —
bdvitése.
Az eldbbi ingatlan beépitése soran minden bizonnyal sziikség lesz kozteriileti fejlesztésre,
amitaltaldban az ELMU Halozati Kft. sajat hataskorben végez a tervezéstdl a kivitelezésig.

A tervezési teriilet meglévd elektromosenergia-ellatas kabeleit az E-1 szdmu rajz mutatja



1.8.3. Elektronikus hirkozlés
Hirkozlés halozatai
Fovaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es kdrzetszamon csatlakozik az orszagos,
illetvenemzetkdzi tavhivé halozathoz. Budapest VIII. keriiletének vezetékes tavkozlési
ellatottsagateljes kortinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.
A tervezési teriiletet hatarolo utcakban az alabbi vezetékek épiiltek ki.:
- Trefort u. a paratlan oldali jardaban a Magyar Telekom foldkéabela paros oldalon a
Vodafone, migmindkét oldali jardédban az Invitech foldkabele.
- Puskin u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom foldkabela paratlan oldalon az
Invitech, miga paros oldali jardaban a Nokia Siemens Network foldkabel
- Brody Sandor u. mindkét oldali jardaban a Magyar Telekom foldkabela paros oldalon
az Vodafone ¢és Invitech, mig
- Szentkiralyi u. mindkét oldali jardaban
e Magyar Telekom
e Vodafone

e Invitech, mig
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1.1. SZABALYOZASI KONCEPCIO

1.1.1. A moédositas soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositandé elemeinek osszefoglalasa

A tombon beliil a Trefort utca 3-5. szam alatti telek (hrsz. 36534) (volt orvosi rendeld)
beépitésének modositasara tesziink javaslatot. A telken 1év6, miiemlékileg védett épiilet
felujitasa, és atalakitasa tervezett, egy szalloda kialakitasara. A hatsé kertben 1€évo, szintén
hasznalaton kiviili épiilet bontéasa javasolt, és helyén egy 0j épiiletszarny kialakitasaval alakul
ki a végleges beépités szallodafunkcidval.

A fentieken kiviil 4j beépitést javaslunk a 36525 és 36525 hrsz-i telkeken is, amelyek jelenleg
beépitetlenek. A javasolt funkcio: lako.

A szabalyozasi terv modositasanak a célja, hogy a meglévd, miiemlékileg védett egykori
Hunyady-palota felujitasaval és atalakitasaval, illetve a hataskorben meglévo F+2 szintes
¢épiiletrész bontasaval és egy 1), F+7 szintes épiiletrész épitésével egy 0j szalloda kialakitasa
torténhessen. Az 11j, hatsokertben épitendo épiiletrész beépitésénél toreksziink a szomszédos
telkeken 1évo épiiletek tlizfalainak a takarasara. Az épiiletmagassag meghatarozasanal
maximalisan figyelembe vettiik a szomszédos épiiletek tetdgerinc-magassagat. A szabalyozasi
terv modositasa soran 1j, nagyobb kiterjedési teriiletli zoldfeliiletek kijelolésére toreksziink, a

telken 1évé nagyméretii platanfa védetté nyilvanitasaval egyiitt.

1.1.2. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara
— Volt Hunyady-palota atalakitasa
Az atalakitas soran a palota P+ Foldszint (részben), Magasfoldszint (részben) és 2 emeletes
épiilet meglévo szintjeinek kihasznalasan kiviil a tetdszint is be lesz épitve 4 emeletként.
— A hatsokertben 1évé F+ 2 emeletes épiilet és a palotat §sszekotd foldszint nyaktag
elbontésra keriil. Helyén P + F + 6 emelet + tet6szint szintszamu 0j épiiletszint épiil.
— A két épiiletrészt egy foldszintes kozlekeddfolyoso koti dssze, amely oldalhatartol
elhuzva lesz kialakitva.
— Az 0jonnan épitendd épiiletek alatti pinceszinti beépités a hatsokerti telekhatarig tart,
felette zoldteto tervezett. A garazsszinten 6sszesen 19 0j parkolohely lett kialakitva, a

garazslehajto-rampa nyomtavszintes és az oldalhatar mellé kertil.



— A kotelez6 zoldfeliilet egyrészt a lehajtorampa és a palota, masrészt a palota, nyaktag
¢s az 1j épiiletszint kozott helyezkedik el ,,L”-alakban, €és ezzel a konturral Iehetdség
van az udvaron 1év0 nagyméretii platanfa megdvasara is.

A meglévo szabélyozasi terv modositasa az alabbi javaslatokat tessziik:

— A hatsokerti kotelezo zoldfeliilet megsziintetése (Ez eredetileg is hibasan volt jelolve,
mert egy része a meglévo épiilet konturjan beliilre esett.)

— A hatsokertben 1€v6 épiiletrész €s a nyaktag bontasi lehetdségeinek a jeldlése

— Kotelezo zoldfeliilet kijelolése

— Meglévo platanfa védetté nyilvanitasa

Tervezett beépitési paraméterek

A telek épitési dvezete: Vi-V/P-2

Szabalyozasi terv szerint tervezett
legkisebb telekteriilet 800 m2 2789m2 — kialakult
legkisebb telekszélesség 18 m 45 m — kialakult
beépités terepszint alatt 80% 68,90% - megfelel
beépités terepszint felett 65% 61,40 % - megfelel
minimalis zoldfeliilet 15% 19,7 % - megfelel
szintteriileti mutatd 3,5 m2/m2 3,48 m2/m2 - megfelel
parkanymagassag - 23,46 m
épiiletmagassag - 24,76 m

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a tervezett épiilet megfelel az érvényben 1évo beépitési
paramétereknek, és a minimalis zdldfeliilet esetében azt joval meghaladja.

A javasolt beépités a tombre vonatkozoan a jelenleg meghatarozott megengedett legnagyobb
beépithetd szintteriiletet nem ndveli, mert a tervezett modosités a teriiletre nem jelent tobblet
terhelést infrastrukturalis vonatkozasban, kozmiifejlesztési tobbletigénye nincs.

A tervezett beépités rendeltetése, beépitési paraméterei a jelenlegi hatalyos szabéalyozasnak
megfelelnek, tobblet kdrnyezeti terhelést a jelenlegiekhez képest nem okoznak, igy nem jelent

nagyobb kornyezeti terhelést.



1.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

1.2.1. A zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

Kozteriileti zéldfeliiletek

A tervezési teriiletet hatarold utcakban a terv szerint a meglévo forgalmi rend megmarad, a
jardak szélessége nem valtozik. Ezért uj fasori fak telepitésére nincs mod, fasitott csak a
jelenlegi allapot megdrzésével a Trefort utca és a Brody Sandor utca lesz. A Szentkiralyi utca
¢s a Puskin utca tovabbra is teljesen fatlan marad.

Beépitésre szant telkek zoldfeliiletei

A tervezési tombon beliil valtozast jelent, hogy a korabbi orvosi rendeld épiilete (Hunyady
palota) €s a hatso telekrész (36534 hrsz) szalloda egyiittesként hasznositasra keriil. A telken
talalhat6 1 db idds, értékes fa megtarthatd, de a Trefort utcai bajarat melletti, idds, nagy harsfa
viszont az 0j épiilettoldalék 1étesitése miatt kivagasra kertil.

A telek beépitetlen része csaknem teljes egészében zoldfeliilet lesz. Kivételt a mélygarazsba
levezetd gépkocsi lehajtd burkolt teriilete jelent.

A beépitési javaslat szerint keretes rendszerben beépiil a Brody Sandor utca melletti 36525
hrsz telek is, mely ma még murvas parkoloként hasznositott. A kialakuld atrium udvar 50 %-a
zoldfeliiletként lesz kialakitva.

A tomb tovabbi részei valtozatlan allapotban maradnak, igy szorvanyos fadlloméanyukat is
meg lehet Grizni.

1.2.2.A zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tombon beliili zoldfeliileti boritottsag mértéke kissé javul a kiindul6 allapothoz képest.

1.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1.3.1. Kozuti kozlekedés

A tomb kornyezetében Uthaldzati fejlesztés nem varhato, a megkdozelitést biztositd utak
forgalmi rendje sem valtozik.

1.3.2. Kozosségi kozlekedés

A teriiletet érinti a tervezett észak — déli regionalis gyorsvasut nyomvonala. A vonal az
elokészitd tervek szerint a varoskdzpont (Kalvin tér — Oktogon irdnyban) szakaszon
mélyvezetésil.

A felszini kozosségi kozlekedés tervezett fejlesztése: a kiskoruti villamosvonalak 6sszekotése

a Lehel utca 14-es vonallal.



1.3.3. Kerékparos a gyalogos kapcsolatok

A tomb kornyezetében tervezett kerékparos halozati fejlesztés a Baross utcai és Rakdczi uti
kerékparos utvonal.

1.3.4. Parkolas

A tervezett épiilethez a Trefort utca feldl megkozelithetd 19 férohelyes mélygarazs épiil. A

garazs kis kapacitasanak megfelel a kétiranyt, egysavos rampa - kapcsolat.

1.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
A tervezési teriilet Budapest VIII. kertilet Trefort u. — Puskin u. — Brody Sandor u. —
Szentkiralyi u. altal hatarolt tertilet.
A tombben néhany ingatlan fejlesztésére van lehetség, melyek az alabbiak

- Trefort u 3-5. sz. (36534 hrsz.) tervezett fejlesztés:  szalloda

- Brody Sandor u. 18. (36526 hrsz.) tervezett fejlesztés: 30 lakésos tarsashaz

- Brody Sandor u. 20. (36525 hrsz.) tervezett fejlesztés: 18 lakésos tarsashaz
A tervezési teriiletre vonatkozd telepitési tanulmanyterv kozmiialatdmaszté munkarészét 2022
oktoberében készitettiil el, melyben rogzitettiik a tombot koriilvevd utcadkon kiépiilt kozmi
vezetékeket, valamint kitértiink a fejlesztés soran elvégzendd feladatokra
Jelen dokumentacio részletesen foglalkozik a fenti fejlesztések kozmiiellatasaval, megadva a
tervezett beépitések becsiilt, varhaté kozmiigényeit, melyek meghatarozzak az egyes kozmii-

bekotéseket és az egyéb sziikségszeriien kiépitenddket

Trefort u 3-5. sz. (36534 hrsz.) ingatlan fejlesztése — szalloda

A szallodéra elkésziilt az épitési engedélyezési terv, melynek épiiletgépészeti munkarészét -
még 2020 majusdban —a CAD-ControllPlan Kft. készitette el. Ebbdl a dokumentaciobol
vessziik at a szalloda kozmi igényeit.

A tervezett szalloda elektromos — épiiletvillamossag tervét szintén 2020 aprilisdban
készitették, melybdl szintén atvessziik adatszolgéltatasként az igényeket.

Vizellatds:

A varhat6 vizfogyasztds napi vizfogyasztas 300 6 vendég, és 60 f6 személyzet, valamint

egyeb, takarités stb. feltételezésével,

hasznalati, szocialis vizigény: 40 m3/nap
oltovizigény:
belso: 450 |/perc

kiils6: 3500 I/perc



A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal lizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcékban, kozteriileteken korvezetékes haldzat iizemel.
A Trefort u. 3-5. sz. ingatlannak — a Févarosi Vizmiivek szakagi helyszinrajza szerint - van
egy @100 mm-es vizbekotése, mely a 1.-3 sz. ingatlan sarkatol 14 m-re épiilt és csatlakozik
minden bizonnyal a meglévo épiilet pincéjében 1évo vizérahoz.

Elviekben a tervezett fejlesztés belso oltdviz igényéhez ez a bekdtés megfeleld lenne, az a
késbbbi tervezés soran eldontendd, hogy a belsé gépészeti haldzat ehhez tud-e illeszkedni.

A belsé gépészeti terv régziti, hogy a kiilsd oltoviz-igényt — 3500 l/perc — a kozteriileti
tiizesapok biztositjak, a tiizcsapok szamat, tavolsagat és dteresztését egyeztetik, és amennyiben
sziikseges uj tiizcsapot kell telepiteni.

Ezzel kapcsolatban azért megjegyezziik, hogy a jelenlegi kdrvezetéske halozat 2400 1/percnél
tobbet nem tud leadni, ezért varhatéan — amennyiben ez az igény tovabbra is marad — sziikség
lesz/lehet tiiziviz tarozo kiépitésére

Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Vizmiivek Zrt.-t6l megkérni az elvi
nyilatkozatot, megadva a tervezett beépités vizigényeit.

Beruhédzonak szamitania kell kozmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére, mely jelenleg
373.000.- Ft/m3 + afa

Csatornazds:

A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatorndzasi Miivek Zrt.
altal izemeltetett egyesitett rendszerli halozata biztositja.

A Trefort u. 3-5. sz. ingatlan — a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt. szakagi helyszinrajza

szerint az alabbi bekotésekkel rendelkezik

o) Trefort u. 1-3 saroknal @20 cm-es beton — ereszcsatornahoz kapcsolodik
o az ingatlan kapualjanal @#20 cm-es beton — ez a hazi bekotécsatorna
o az ingatlan masik sarkatol mintegy 5 m-re egy nem jelzett atmérdjli csatorna, mely

szintén ereszcsatornahoz kapcsolodik
A kapott adatszolgaltatas szerint a tervezett szalloda varhato

napi szennyvizmennyisége: 40 m3/nap
Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.-t6l megkérni
az eldzetes tajékoztatod kérelmet, megadva a tervezett beépités szennyvizmennyiségét és
elvezetendd csapadékviz-mennyiséget.
Vérhatoan a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt a tajékoztatdjdban a hazi bektdcsatorna

felhasznalasat fogja érni, vagy annak sajat nyomvonalon torténd atépitését, erre kell



szadmitani, varhatdan kameras vizsgalatot fognak végezni €s annak ismeretében fogjak
megadni a tervezett fejlesztés csatorndzasanak feltételeit.

Az ingatlanrdl egyidejiileg kdzcsatornaba bevezethetd/elvezetendd csapadékviz-mennyiséget
a Fovarosi Csatornazasi Muvek Zrt. adja meg az eldzetes tajékoztatasaban. A belsd gépészeti
miiszaki leirasban rogzitik a szamitott, ingatlanon keletkezé csapadékot, mely 65.5 I/s.
Megjegyezziik, biztos, hogy sziikség lesz késleltetett csapadékviz-tarozo kiépitésére, melynek
hasznos térfogatat a FCSM altal egyidejlileg megengedett és a keletkezd, illetve a szamitott
mennyiség kozotti kiilonbség adja, varhatéan mintegy 30 m3-es hasznos térfogati tarozora
lesz sziikség. A csapadékviz tarozobol valo elvezetése — tekintettel a kdzcsatorna 2 m-es
folyasi fenékszintjére — varhatéan atemeléssel fog torténni.

Beruhdzonak szamitania kell kozmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére, mely jelenleg nem
lakéascélu beruhdzas esetén 539.000.- Ft/m3 + 4fa

Gazellatas:

A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fogaz Foldgazhalozati Kft. altal lizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcakban, kozteriileteken korvezetékes haldzat tizemel.
A Trefort u. 3-5. sz. ingatlan — a F6gaz Foldgazhalozati Kft szakagi helyszinrajza szerint 2 db
bekotéssel rendelkezik.

A bels6 gépész muszaki leiras az épiiletbe a kozponti kazanhazat telepitiink gaztiizelésii
kondenzacios kazanokkal, a HMV termelés ellatasra, a hiitést nem igénylo terek, kozlekedok,
oltozok fiirdok, lépcsok, mosdok fiitésére, és a légkezelok utofiitésének ellatdasara.

A fejlesztés soran a meglévd bekdtdvezetékek minden bizonnyal megsziinnek és egy 1j
bekotés fog kiépiilni.

Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés az MVM Fogéaz Foldgazhalozati Kft. -tdl
megkérni az elvi nyilatkozat kérelmet, megadva a tervezett beépités gazigényét.
Megjegyezziik és javasoljuk atgondolni, hogy a gazvezeték kivalthato-e a megjulod
energiaval, geotermikus flités-hiités rendszerrel. Ehhez sziikséges probafurasokat késziteni és
azokat kielemezni.

Elektromosenergia-ellatds:

A tervezési teriiletet hatarolo kozteriileteken a hurkolt kdzépfesziiltségii 10 kV-os és 0,4
kisfesziiltségli halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-0s vezetékkel is talalkozunk.

A tervezési teriiletet és a sziikebb kornyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kdzvetlentil
ellato, villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Miivek Rt. Pesti
Uzemigazgatésaganak kezelésében 1évé -10/0,4 KV-os transzformétor dllomasok képezik.

A tervezett szalloda villamos energia sziikséglete a kapott adatszolgaltatas szerint



elsédleges betaplalas: Pbe 1630 kW
Pei: 757 kW
Természetesen a tovabbiakban az els6 1épésként meg kell kérni az igénybejelentdn keresztiil
az ELMU Halozati Kft.-t61 a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztatd, mely rogziteni fogja azokat a
miuszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez sziikségesek.

Minden bizonnyal sziikség lesz kozmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére

Brody Sandor u 18. sz. (36526 hrsz.) ingatlan fejlesztése — 30 lakasos tarsashaz

Vizellatas:

Az ingatlanra a Szabalyozasi terv szerint lakdépiilet tervezhetd, épithetd. Az ingatlan
lehetdséget biztosit mintegy 30 lakasos tarsashaz felépitésére, ehhez kapcsoloddan adjuk meg
a becsiilt varhat6 igényeket és a tovabbiakban sziikséges feladatokat

A terveztt tdrsashaz varhato vizigényei

hasznalati, szocialis vizigény: 30 x 0.45 =13.5 m3/nap
oltdvizigény:

bels6: 300 I/perc

kiils6: 2100 I/perc

A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal iizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarol6 utcakban, kozteriileteken korvezetékes haldzat tizemel.
A Brody Sandor u. 18. sz. ingatlannak — a Févarosi Vizmiivek szakagi helyszinrajza szerint -
van egy ¥25 mm-es vizbekotése, mely a 16.-18 sz. ingatlan sarkatol 5.8 m-re épiilt és
csatlakozik minden bizonnyal a meglévo épiilet pincéjében 1€v6 vizordhoz.

Mivel varhatoan lesz a tervezett tarsashaznak belsd oltoviz igénye, ezért egy 1j bekotést kell
majd kiépiteni, melynek 4tmérdje varhatéan@®@80 mm-es.

Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Vizmiivek Zrt.-t6l megkérni az elvi
nyilatkozatot, megadva a tervezett beépités vizigényeit.

Beruhazonak szamitania kell kozmifejlesztési hozzajarulas megfizetésére, mely jelenleg
373.000.- Ft/m3 + afa

Csatornazas:

A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatorndzasi Miivek Zrt.
altal lizemeltetett egyesitett rendszer(i halozata biztositja.

A Brédy Sandor u. 18. sz. ingatlan — a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. szakagi
helyszinrajza szerint az alabbi bekotésekkel rendelkezik

¢ Brody Séandor u. 16-18 saroknal @20 cm-es PVC — ereszcsatornahoz kapcsolddik



o az ingatlan kapualjanal ¥20 cm-es PVC — ez a hazi bekdtdcsatorna
¢ az ingatlan masik sarkdnal szintén®¥20 cm-es PVC — ereszcsatorndhoz kapcsolodik
A késobbi tervezés soran pontositando, hogy az ingatlan sarkoknal 1évé ereszcsatornakhoz
kapcsolddo bekotdesatornak melyik ingatlanhoz tartoznak.
A tervezett 30 lakésos tarsashaz varhato

napi szennyvizmennyisége: 13 m3/nap
Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Csatornazasi Muvek Zrt.-t6l megkérni
az elozetes tajékoztatod kérelmet, megadva a tervezett beépités szennyvizmennyiségét és
elvezetendd csapadékviz-mennyiséget.
Varhatoan a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt a tdjékoztatojaban a hazi bekotdcsatorna
felhasznalasat fogja érni, vagy annak sajat nyomvonalon torténd atépitését, erre kell
szamitani, varhatéan kameras vizsgalatot fognak végezni és annak ismeretében fogjak
megadni a tervezett fejlesztés csatorndzasanak feltételeit.
Az ingatlanrol egyidejiileg kdzcsatornaba bevezethetd/elvezetendd csapadékviz-mennyiséget
a Févarosi Csatornazasi Muvek Zrt. adja meg az eldzetes tajékoztatasaban.
Megjegyezziik, biztos, hogy sziikség lesz késleltetett csapadékviz-tarozo kiépitésére, melynek
hasznos térfogatat a FCSM altal egyidejilileg megengedett és a keletkezd, illetve a szamitott
mennyiség kozotti kiilonbség adja, varhatéan mintegy 15-20 m3-es hasznos térfogatu tarozora
lesz sziikség. A csapadékviz tdrozobol vald elvezetése — tekintettel a kdzcsatorna 3 m-es
folyasi fenékszintjére — varhatdan atemeléssel fog torténni.
Beruhazonak tovabb értékesités céljabol épitett tarsashaz esetén nem kell kozmiifejlesztési
hozzajarulast fizetnie.
Gazellatas:
A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. altal tizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcdkban, kozteriileteken korvezetékes haldzat tizemel.
A Brody Sandor u. 18. sz. ingatlan — a Fégaz Foldgazhalozati Kft szakagi helyszinrajza
szerint rendelkezik bekotdvezetékkel, mely a fejlesztés soran minden bizonnyal megsziinik €s
egy Uj bekotés fog kiépiilni.
Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. -t6l
megkérni az elvi nyilatkozat kérelmet, megadva a tervezett beépités gazigényét.
Megjegyezziik és javasoljuk atgondolni, hogy a gazvezeték kivalthato-e a megjuld
energiaval, geotermikus fités-hiités rendszerrel. Ehhez sziikséges probafurasokat késziteni és

azokat kielemezni.



Elektromosenergia-ellatds:
A tervezési teriiletet hatarolo kozteriileteken a hurkolt kdzépfesziiltségli 10 kV-os és 0,4
kisfesziiltségli halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-os vezetékkel is talalkozunk.
A tervezési teriiletet és a sziikebb kornyezetét, 0,4 kV-0s fesziiltség szinten, kozvetleniil
ellato, villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Miivek Rt. Pesti
Uzemigazgatosaganak kezelésében 1év6 -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.
A tervezett 30 lakésos tarsashaz villamos energia sziikséglete varhatéan

elsdleges betaplalas: Pbe 150 kW

Pei: 50 kW

Természetesen a tovabbiakban az els6 1épésként meg kell kérni az igénybejelentdn keresztiil
az ELMU Halozati Kft.-t] a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztatd, mely rogziteni fogja azokat a
miiszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez sziikségesek.

Minden bizonnyal sziikség lesz kdzmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére

Brody Sandor u 20. sz. (36525 hrsz.) ingatlan fejlesztése — 30 lakdsos tarsashaz

Vizellatas:

Az ingatlanra a Szabalyozasi terv szerint lakoépiilet tervezhetd, épithetd. Az ingatlan
lehetdséget biztosit mintegy 18 lakasos tarsashaz felépitésére, ehhez kapcsoloddan adjuk meg
a becsiilt varhat6 igényeket €s a tovabbiakban sziikséges feladatokat

A terveztt tarsashaz varhato vizigényei

hasznalati, szocialis vizigény: 18 x 0.45 = 8.1 m3/nap
oltovizigény:

belso: 300 I/perc

kiilso: 2100 I/perc

A tervezési teriilet ivovizellatasat a Fovarosi Vizmiivek Zrt. altal iizemeltett halozat
biztositja.A tervezési teriiletet hatarolo utcakban, kozteriileteken korvezetékes halozat tizemel.
A Brédy Sandor u. 20. sz. ingatlannak — a Fovarosi Vizmiivek szakagi helyszinrajza szerint —
nincs vizbekotése.

Mivel varhatoan lesz a tervezett tarsashaznak belsd oltoviz igénye, ezért a tervezendd bekdtés
atmérdje varhatd6an@80 mm-es.

Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Vizmiivek Zrt.-t6l megkérni az elvi
nyilatkozatot, megadva a tervezett beépités vizigényeit.

Beruhézonak szamitania kell kozmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére, mely jelenleg

373.000.- Ft/m3 + afa



Csatornazds:

A tervezési teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetését a Fovarosi Csatorndzasi Miivek Zrt.
altal lizemeltetett egyesitett rendszer(i halozata biztositja.

A Brédy Sandor u. 20. sz. ingatlan — a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. szakagi
helyszinrajza szerint az alabbi bekotésekkel rendelkezik

¢ Brody Séndor u. 18-20 saroknal @20 cm-es PVC — ereszcsatornahoz kapcsolddik

o a 18. sz. épiilet saroktol mintegy 2-3 m-re P30 cm-es PVC — ez a hazi bekotdcsatorna
o az ingatlan masik sarkanal szintén @20 cm-es PVC — ereszcsatorndhoz kapcsolodik
o a 22. sz. épiilet saroktol mintegy 1 m-re @30 cm-es PVC — ez a hazi bekdtdcsatorna

A késdbbi tervezés soran pontositando, hogy az ingatlan sarkoknal 1év6 ereszcsatornakhoz
kapcsolodo bekotéesatornak melyik ingatlanhoz tartoznak.
A tervezett 18 lakésos tarsashaz varhato

napi szennyvizmennyisége: 8 m3/nap
Természetesen a tovabbiakban az elsd 1épés a Févarosi Csatornazasi Muivek Zrt.-t6l megkérni
az eldzetes tdjékoztatod kérelmet, megadva a tervezett beépités szennyvizmennyiségét és
elvezetendd csapadékviz-mennyiséget.
Varhatoan a Fovarosi Csatorndzasi Mlivek Zrt a tajékoztatdjaban a hazi bekotdesatorna
felhasznalasat fogja érni, vagy annak sajat nyomvonalon torténé atépitését, erre kell
szamitani, varhatéan kameras vizsgalatot fognak végezni és annak ismeretében fogjak
megadni a tervezett fejlesztés csatorndzasanak feltételeit.
Az ingatlanrol egyidejlileg kozcsatornaba bevezethetd/elvezetendd csapadékviz-mennyiséget
a Fovarosi Csatornazasi Miivek Zrt. adja meg az eldzetes tajékoztatasaban.
Megjegyezziik, biztos, hogy sziikség lesz késleltetett csapadékviz-tarozo kiépitésére, melynek
hasznos térfogatat a FCSM altal egyidejiileg megengedett és a keletkezd, illetve a szamitott
mennyiség kozotti kiilonbség adja, varhatéan mintegy 10-15 m3-es hasznos térfogatu tarozora
lesz sziikség. A csapadekviz tarozobol vald elvezetése — tekintettel a kozcsatorna 3 m-€s
folyasi fenékszintjére — varhatdan atemeléssel fog torténni.
Beruhazonak tovabb értékesités céljabol épitett tarsashaz esetén nem kell kdzmiifejlesztési
hozz4jarulast fizetnie.
Gazellatas:
A tervezési teriilet gazellatasat az MVM Fogaz Foldgazhalozati Kft. altal iizemeltett halozat

biztositja.A tervezési teriiletet hatarold utcakban, kozteriileteken korvezetékes halozat tizemel.



A Brody Sandor u. 20. sz. ingatlan — a Fégaz Foldgazhalozati Kft szakagi helyszinrajza
szerint rendelkezik bekdtovezetékkel, mely a fejlesztés soran minden bizonnyal megsziinik és
egy Uj bekotés fog kiépiilni.
Természetesen a tovabbiakban az elsé 1épés az MVM Fogaz Foldgazhalozati Kft. -tol
megkérni az elvi nyilatkozat kérelmet, megadva a tervezett beépités gazigényét.
Megjegyezziik €s javasoljuk atgondolni, hogy a gdzvezeték kivalthato-e a megjulod
energiaval, geotermikus fiités-hiités rendszerrel. Ehhez sziikséges probafirasokat késziteni és
azokat kielemezni.
Elektromosenergia-ellatds:
A tervezési teriiletet hatarolo kozteriileteken a hurkolt kdzépfesziiltségli 10 kV-os és 0,4
kisfesziiltségli halozatok kiépiiltek. Ugyanakkor 120 KV-0s vezetékkel is talalkozunk.
A tervezési teriiletet és a szlikebb kornyezetét, 0,4 kV-os fesziiltség szinten, kozvetleniil
ellato, villamos energia tappontok - a Budapesti Elektromos Miivek Rt. Pesti
Uzemigazgatosaganak kezelésében 1év6 -10/0,4 kV-os transzformator allomasok képezik.
A tervezett 18 lakéasos tarsashdz villamos energia sziikséglete varhatéan

elsédleges betaplalas: Pbe 90 kW

Pei: 30 kw

Természetesen a tovabbiakban az els6 1épésként meg kell kérni az igénybejelenton keresztiil
az ELMU Halozati Kft.-t] a Miiszaki Gazdasagi Tajékoztatd, mely rogziteni fogja azokat a
miiszaki és gazdasagi feltételeket, melyek a fejlesztéshez sziikségesek.

Minden bizonnyal sziikség lesz kozmiifejlesztési hozzajarulas megfizetésére.

Hirkozlés:

Fovaros teljes kozigazgatasi teriilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivo haldézathoz. Budapest VIII. keriiletének vezetékes tavkozlési ellatottsaga
teljes korlinek tekinthetd, azaz valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielégitett.

A tervezési teriileten az alabbi szolgaltatok vannak jelen

Magyar Telekom

Vodafone

Invitech

Nokia Siemens Network

A tavkozlés ellatottsagat tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
teriileti korlatja nincs. Budapest VIII. keriilet teriiletén valamennyi vezeték nélkiili

tavszolgaltato (Telekom, Telenor, Vodafone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A Miuzeum korut - Rakdczi ut - Blaha lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korut -
Ull6i it altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol
(tovabbiakban: PALOTAKESZ) sz616 34/2019 (VIIL.22.) onkormanyzati rendelet
modositasanak rendelet-tervezete

dokumentacio a 4194/2022. (X1.8.) Korm. rendelet 69.§ szerinti eljaras



Budapest Févaros VIII. keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

........ 12023. (...cce0ee..) ONkOrmanyzati rendelete

A Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korut -
UlI6i ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
34/2019 (VIIIL.22.) onkormanyzati rendelet modositasarol
(PALOTAKESZ)

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol sz6lo
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 69.§ szerinti véleményezési eljaras lefolytatdsa utan a
kovetkezd dontést hozza:

1.§

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének a Mizeum
korat - Rakoczi ut - Blaha lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korat - Ull8i ut altal hatérolt
teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 34/2019 (V111.22.)

onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: PALOTAKESZ) 1. melléklete szerinti
Szabalyozasi terv II/A-2 jelli "2/m1" szelvényszamu melléklete helyébe jelen rendelet 1.
melléklete 1ép.

2.§

E rendelet az elfogadasat kdvetd napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat vesziti.

Budapest, 2022. .........

dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras

jegyz0 polgarmester



1. melléklet a .../2022.(...... ) rendelethez



INDOKOLAS
a Muzeum korut - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi és keleti oldala - Jozsef korut -
UlI6i ut altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
34/2019. (VIIL22.) 6nkormanyzati rendelet (PALOTAKESZ) moédositasahoz

1.§-hoz

crcr

2.§-hoz

A rendelet hatalybalépésére és hatalyvesztésére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.
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