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LAKOHAZ SALAKBETON FODEMEINEK STATIKAI VIZSGALATA,
MUSZAKI DOKUMENTACIO
Budapest VIII., Kéris u. 28.(Hrsz.: 35959)

Megrendeld:

BUDAPEST FOVAROS VIII. JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT
1082 Budapest, Baross u. 63-67.

1. Megbizas, alapadatok:

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormdnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
megbizdsa alapjdn elkészitettUk a Budapest VIII. Kdris u. 28. sz. alatti épllet
salakbeton fédémeinek statikai vizsgdlatat. Az épullet jelenleg lakott, de tdbb
lezart €s haszndlaton kivUli lakds is taldlhatd az épUletben. A féldszinten 7 db, az
I-lll. emeleten szintenként 5 db, vagyis Osszesen 22 db lakds taldlhatdé az
épUletben. Ezek k&zUl kettd lakds, egy a fdldszinten és egy az . emeleten lezart,
haszndlaton kivali.

A vizsgdlathoz kér kordbbi szakvélemény, valamint cz épUlet szintenkénti
alaprajzai dlitak a rendelkezésinkre. A rendelkezésre dllo szakvélemények a
kdvetkezok:

e Budapest VIII. Kdris u. 28. sz. épUlet salakbeton fodémeinek radiologiai
vizsgdlata és statikai véleményezése (FIMUV, 1989. 02. 13.

e Szakvélemény a Bp., VIII. Kbris u. 28. sz. alatti lakdépllet salakbeton
szerkezet( fodémszerkezetérdl (ETI, 1995. aprilis 10.; készitette: Bandy
Janos).

2. Vizsgdlatok:
A helyszini vizsgdlatokat 2022. decemberében és 2023. jabudr honapban
végeztuk. A vizsgdlat sordn figyelembe vettUk a TSZ 01-2013 vonatkozd eldirasait.

Az értékelést és a javaslatot is a TSZ 01-2013 alapjdn adtuk meg.

2.1. Helyszini vizsgdlatok:
2.1.1. Vizsgdlt épilet ismertetése:

A lakdhdz a szdzadforduldn, az 1910-es években épdllt, épult, zdrtsoros
beépitésy, téglalap alaprajzy. Az utcai szarny kéttraktusos, az udvari szarnyak
egytraktusos kialakitdsUak. A kapubejaré az épllet jobb oldaldn taldlhato.

Pince+ fszt. + 3 emeletes, magastetds kialakitdsu, cserép fedésd. A kapubejard
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alatt az utcai fraktus nincs aldpincézve. A lakasok a foldszinten a kapubejarébdl,
illetve az udvarrdl kdzelithetdk meg. Az emeleti lakdsok a figgdfolyosokrol
nyilnak.

A fuggdleges teherhordd tartdszerkezetei — alapok és falak — régi nagyméret(
tOmMOor téglabdl készultek.

A pince feletti fodém az udvari szarnyak nagy részében tégla dongaboltozatos,
de a picelépcsétdl az utca felé esd részen a mellékelt alaprajzon dbrdzolt P.X.2,
P.X.3., valamint a PXI.1, PXL.2, PXI.3 és a PXI.4. jelU helyiségek felett salakbeton
szerkezet( a fodém.

Az épUllet szintkdzi kdzbensd fodémei ,Mdatrai” rendszerd vasaldssal készitett
salakbeton fodémek. A zaréfdédém csapos fafddém. A fuggdfolyosdk és az utcai
erkélyek salakbeton szerkezetlek. A fUggdfolyosdkat 1985. korUli iddszakban
I6ttbetonos erGsitéssel Iattdak el.

Az épUletnek egy lépcséhdza van. A lépcséfokok Tardosi tomdtt mészkd

anyaguak, a hatarold falakba konzolosan befogottak.

2.2. Fo6démek:

2.2.1. Pince feletti fodém, pincetér:

A pince vizsgdlata sordn megdllapitottuk, hogy a fszt.5. sz. lakds firddszobai
részén lévd viz nyomovezeték meghibdsodds miatt, feltehetéen hdnapok ota
folyik a viz a pincei P.X.5. helyiségbe. A viz a hatsé udvari pincerészobdl a baloldali
P.X.7. jeld pincetér felé folyik, teljesen szétterllve a foldes padozaton. A
kapubejdrat alatti P.X1.2. sz. helyiseégben |évd szennyviz levezetd tisztitd
nyildsanak fedlapja hianyzik és a csébdl a szennyviz a P.XI1.2 és a P.XI.1 helyiségbe
folyik. A kifolyd vizek a foldes padozatot, ezzel egyUtt a falak (alapozds) alatti
altalajt is ataztattdk. Az alapozdas alatti altalaj atdzasa a talajteherbirdsdnak
lecsdkkenésével jar és e miatt az érintett szakaszokon sulyos, a foldszint -3.
emeleti szintekre is kinatd tartdszerkezeti karok keletkezhetnek. A talajtipustol és
az alapok takardsatol figgden talajtdrés is kialakulhat a folyamatos dztatd hatds
miatt, ami a falak és a fodémek sulyos kdrosoddsdhoz vezet. A kialakult
kdrosodds az épilet alapozdsa és a teherhordé tartészerkezetei szempontjabdl

veszélyes dllapotot jelent. A szerkezeti karok kialakuldsdhoz vezeté veszélyes
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dllapotot azonnal meg kell sziintetni.

A pince felett kétféle fodémtipus taldlhatd, amelyeket a mellékelt alaprajzi
vazlaton feltUGntetlnk. Az utca felél megkdzelithetd utcai kéttraktusos rész,
valamint az ehhez kapcsolddd jobboldali éplletrész feletti fddém acélgerenddk
kozti salakbeton szerkezetd. A tobbi fodémszakasz tégla dongaboltozatos
kialakitdsU. A baloldali udvari szarny fodémét nem lehetett megkdzeliteni a
pince padozatdn lévd viz és sar miatt.

A salakbeton fodémek a teljes felUletUk mentén faanyagu ducolattal lettek
altdmasztva. A PX.2 és a P.X.3. helyiségekben a fédém aldtdmasztdsa megszint,
mivel a dUcolat faanyaga ténkrement és az 6sszeddlt. A PXI.1- PXI.4. helyiségek
fa dUcolatan is tdbb helyen rovar és gombakdrok Idthatdk. A fa dUcolat kora az
dllapot alapjdn tébb évtizedesre tehetd.

A salakbeton fodém pincei alkalmazdsa a legrosszabb szerkezeti valasztds, ami
az épités 6ta eltelt iddszak haszndlati tapasztalatai alapjdn sulyos épitési hibdnak
mindsithetd, mivel a salakbeton szerkezetek nagyon érzékenyek a vizesedésre,
annak hatdsdra ténkre mennek. Hasonld szerkezet( kialakitasu épuleteknél
minden esetben ugyanez a helyzet.

A salakbeton fodémek esetében a duicolds indokoltsdga meg sem
kérddjelezhetd. Megdlliapithatd, hogy a pince feletti salakbeton fodémek
esetében a tovabbi lépés a fddém cseréje vagy a fddém megerdsitése lehet.
Fodeémcsere esetén a foldszinti lakasokat ki kell Uriteni.

A fodém megerdsitése alulrdl készithetd 16ttbetonos technoldgidval. Ez esetben
a lakasokat nem kell kiUriteni.

A két vdltozat kdzUl a l6ttbetonos megoldds az olcsdbb, de mdszaki szempontbdl
viszont a fédémcsere a jobb megoldds. A cserélendd fodémszakasz
alapterilete 190 m2,

A pincetérben lévé falak vizesek. Ennek oka a pincetérbe befolyd viz és a pince
szellbzésének megszintetése. A falak vizesedése a foldszinti lakdsokat is érinti és
jelentds a karositdé hatdsa a falazatokra. A kdrosoddsok a homlokzati és a belsd
falakon is jelentkeznek. Ezek a kdrosoddsok a falak utdlagos szigetelésével
szUntethetdék meg. Jelenleg mdar vannak olyan mudszaki megolddsok amelyek a

tégla dongaboltozatos és a sik fodémes szakaszokon is megfeleléen
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alkalmazhatdk a pincetérben. A pince feletti salakbeton f6démek a jelenlegi

dllapotban, a teherbirdsi kdvetelmények kielégitése szempontjdbdl tirhetd

dllapotuak. A f6dém alatti ducolat dllapota félévenként ellendrizendd.
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1.sz. dbra: Pinceszinti alaprajz, fddémtipusok és kdrosoddsi helyek. A nem jeldlt

részen tégla dongaboltozatos fédém taldlhato.
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2.5z. kép: Utcai szarny, lakdas alatti ducolat az udvar feldli fraktusban
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4.57. kép: Utcaiszarny, diucolat a kopubejéré alatt, faszerkezet gombds, korhadt.
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6.52. kép: Meghibdsodott nyomdvezeték miatti vizbefolydsi hely fodémen a
fszt. 6.sz. lakds alatt.
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8.5z. kép: Korroddlt acélgerenda lezdrt udvari szellézd ablakndl.
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9.5z. kép: A hatsd udvari szarny teljes alapterlletén viz all a pincében, amely a
baloldali udvari szarnyba is atfolyt. Azonnali intézkedés szUkséges, mert az
épuUlet alapjai alatti altalaj dtdzasa esetén sulyos és veszélyes dllapotot
eldidézd éplletkdrok alakulnak ki.

2.2.2. Figgofolyosok:

A fUggodfolyosdk konzolos acélgerenddk kozti vasbeton lemezek. A konzolok
végeit ,,U" szelvény( szegélygerenda fogja &ssze. Enhez lett régzitve a folyosd
korldtja. A konzolok kozti részek vasalt salakbeton lemezmezdk. A salakbeton
szerkezetet a korrdzids karosoddsai miatt az 1985-6s évek kdrnyékén 16ttbetonos
elidrdassal megerdsitették. A megerdsités elétt a folyosd mindhdrom szinten évek
6ta ald volt dicolva. A megerdsités sordn kivaltdsra kerUltek a konzolos
acélgerenddk cz ,L" alaku, falba befogatott eléregydrtott vasbeton
konzolokkal, valamint az acélgerenddkra terhelé salakbeton lemezmezdk a
lemez aljara feldl, az Uj vasbeton konzolokra terheld vasalt 16ttbeton réteggel. A
megerdsités  sordn a jardszint  burkolata, a felUlet vizelvezetése, a

szegélygerenddk korrdzids karosoddsa miatt kialakult deformdaciok nem kerGltek
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javitasra. A szerkezet tdnkremenetelét kivaltd iddjarasi hatdsok a folyosd
szerkezetét tovabb karositottak. A salakbetonban lejatsz6dd kémiai folyamatok
hatdsa a rendszeres datdzdsok miatt nem dllt le. A jelenlegi dllapotban
megdllapithatd, hogy a salakbeton a minimdlis szildrdsdgdt is elveszitette,
szétmorzsolodott. Az eredeti konzolok korrdzids kdrosoddsai folyamatosak. A
konzolvégek és a szegélygerenddk kozti szegecselt kapcsolatok nagyrésze
tonkrement, a szegecsek megfolynak és elszakadnak. A konzolok kozti
szegélygerenddk vizszintes és fuggdleges irdnyban is deformdldédtak, a
gerenddk elfordultak. A vizszintes eltolddds mértéke tébb cm. Ennek oka a
szegélygerenda &vén kialakult nagy vastagsagu lemezes rozsdaréteg feszitd
hatdsa.

A folyosd burkolata repedezett, helyenként hidnyos. A burkolat széle és a
szegélygerenda kozt tdbb cm-es tavolsdg van a szegélygerenda eltoldddsa
miatt. Ezeken a szakaszokon az esdviz évtizedek 6ta a szerkezetbe kerll, a
kdrositd hatds folyamatos. A burkolat vizzardsa gyakorlatiiag mar évtizedekkel
kordbban megszint.

A burkolat alatti réteg tonkremenetele — megroskadds, szétfagyds — miatt tobb
helyen megvdltoztak a lejtési viszonyok. A legtdébb lakdsbdl jelezték, hogy esd
esetén bedznak az udvari fal vonaldban.

A folyoso faltd Idbazata tonkrement, tdbb helyen hidnyzik.

Az ismert szerkezeti kialakitdsu és dllapotu fuggdfolyosd a jelenleqi dllapotdban

medgfeleld teherbirdsy, a rendeltetésének megfelelden haszndlhatd, de a

szerkezet felljitdsa  nem javasolt. A salaokbeton szerkezetU, kdrosodott

fUggdfolyosd javitdsat a szerkezet jelenleqi dllapotdban szakszerien mdar nem

lehet elvégezni. A felljitds egyetlen javasolhatd mddja a folyosd cseréje. Az

épulet feltjitdsdnak Utemezésénél a folyosd cseréjének meghatdrozd szerepe

van, mindenképpen a homlokzatfelljitas eldtt kell kivitelezni.
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9-10.5z. kép: burkolat ’rc’jnkree’r, o szeglygerendo és a burkolat
csatlakozdsdandl elvdlds, eltolddds IGthatd. A burkolat alatti rétegek tomorddtek,
szétfagytak, a burkolat felsé sikja tobb helyen befelé lejt.
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B

11sz. kép: A burkolat tdnkrement, a
szegélygerenda és a burkolat csatlakozdsandl,
burkolat vizzardsa megszint.

12.57. kép: TAbb lakasndl is bedzas alakult ki a faggéfolyoso feldli oldalon.
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13.5z. kép: FUggdfolyosd felllinézet (résle’r). |
Nincs megfeleld, j6 szakasz egyik szinten sem.
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14.52. kép: FUggdfolyosd also felUlet 16ttbetonos megerdsitéssel és vb.
konzolokkal.
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2.2.3. Erkélyek:

Az utcai homlokzaton négy erkély taldlhatd. Az 1. és a ll. emeleten egymas felett
2-2 db. Az erkélyek vizszintes tartdszerkezetének fétartdja konzolos acélgerenda.
A gerenddk kdzt salakbeton lemez taldlhatd. Az erkélyek tomor mellvédUiek,
amelyeket acél profilok zarnak le felll. Az erkélyt szegélyezd (peremezd), a
konzolvégek 6sszefogatdsat biztositd acélszerkezet nem Iathatd a széleken.

Az erkélyeken a szemrevételezés és ellendrzés sordn, meghatdrozd
tartdszerkezeti kart nem taldltunk, de az megdllapithatd, hogy valamennyirésze,

vagy részén teljes felljitast kell elvégezni.

iy
“ 1\
¥

\

15.5z2. kép: Homlokzati erkélyek

Az erkély salakbeton anyaga nagy mennyiségu téglatérmeléket is tartaimaz. Az
erkélyek alsé és oldalsd (mellvéd) felUleteinek fellletképzése tonkrement.

Az erkélyek vizelvezetését a kb. 2 cm-es atmérdji csé biztositja, ez nem
megfeleld, a felljitds soran ezt teljesen at kell epiteni, mint ahogy az erkélyek
padozatanak szigetelését és burkolasat is.

Az erkélyek 2,5x1,15 m-es befoglald méretlek, a mellvéd egyenes és ives

szakaszokbdl 4ll.
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18.5z. kép: Erkély mellvéd felsd lezdrdsa.
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19-20.5z. kép: Erkély burkolat és vizelvezetés kialakitasa.
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2.2.4. Foldszint feletti és emeleti kézbensé fodémek:

Az épllet kdzbensd fédémei salakbeton szerkezetl fodémek, ,,Matrai”
rendszer( vasaldssal késziltek. Kordbban tébb anyagvizsgdlati és statikai
szakvélemény is készOlt a fddémekrdl. Az ETI dltal készitett részletes vizsgdlat
szerint a gerenddk koézti lemezmezdk kihaszndltsdga datlagosan 51%, a
gerenddk kihaszndltsdga pedig 88%. A megdllapitdsok a pince feletti
fddémre nem vonatkoznak, azt nem ellendrizték.

A salakbeton fodémekre jellemzd, korrdzids kdarok miatti tonkremeneteli
formdk a kévetkezdk:

1. Lakdszintek kozti fodémmezdk:

Az acélgerenddk korrozids tonkremenetele, illetve annak rejtett

kialakuldsa nem jellemzd, mivel ennek jelei erételjesen Iatszédndnak.

A gerenddk kozti lemezmezdk acélbetéteinek korrdzids kdrosoddsa és e

miaftti salakbeton letdskasodds jellemzé kar, de ezis lokdlis jellegU és szinte
kivétel nélkUl vizes helyiseégeket érintéen jelentkezik az ilyen karok.
2. Pince feletti &€s udvarok alatti fodemek:
Az acélgerenddk és a gerenddk kozti lemezmezdk  100%-0s
tonkremenetelének, illetve a fédém leszakaddsanak a kialakuldsa is
gyakori, mivel az érintett szerkezeteket érinté korrdzids hatdsok
folyamatosak.
Az anyagvizsgdlati, rontgenezéssel készUlt vizsgdlatok sajnos egyik esetben
sem reprezentdljdk a fodémek dllapotdt, mert lokdlis jellegUek, kis felUleteken
készUltek a mérések és a mérési eredmények kiértékelése is sok
bizonytalansdgot és hibalehetdséget rejt magdban.
A jelen vizsgdlat soran szemrevételezéssel, kopogtatdssal és kisebb feltardsok
elkészitésével ellendriztUk a fodémek dllapotat.
A fodémek dllapotdnak &6 jellemzdi a kdvetkezdk:

e A nagy gerendakiosztas miatt nagyok az alakvaltozasok (lehajlasok),
dinamikus hatdsok jobban érzékelheték. Az acélgerenddk vonaldban
repedések jelennek meg.

e Az alkalmazott salak szén és kéntartalmdatdl, valamint a szerkezetet érd

vizes hatdsoktdl flgg az acélbetétek korrdzids kdrosoddsa, illetve a
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salakbeton részek letaskdsoddsa. Ezek a kdrosoddsok a ,vizes”
helyisegek alaftti és feletti fodémszakaszokra a jellemzok. KeletkezésUk
okai a bedzdsok és a pdrds legkor. A szazadforduld utdn az 1910-1920-
as évek kornyéken készitett salakbeton szerkezeteknél az is
megfigyelhetd, hogy az acélbetétek mdar egy vékonyabb,
portlandcementtel készUlt saviba kerUltek. Ez azonban nem gyakori és
nem elterjedt megoldds volt.

A salakbetonon fellleten 1évé vakolat tapaddsdval is problémdk
lehetnek az épitési hibdk és a szerkezet kora miatt, gyakoriak a
vakolatlevalasok, féleg azokon a helyeken, ahol naddazds nélkdl készult
a vakolat.

A fodémgerenddk nagy kiosztdsa miatt a fodémek teherbirdsi
tartaléka kicsi, vagy nem is mutathatd ki szdmitdssal. A fédémek
lehajlasai nagyok.

A fodémek teherbirdsa sok esetben szamitdssal nem is igazolhato,
ugyanakkor a probaterhelések viszont megfeleld dllapotot igazolnak.
A fodémekre elfogadott és egységesen elfogadott szamitdsi moédszer,
nincs kidolgozva, ezért a legtébb esetben az épités ota eltelt iddszak
haszndlati  tapasztalataira, vagy a probaterheléses mérési

eredményekre alapozva lehet déntést hozni.

Az el6zbekben felsoroltak alapjdn megdllapithatd, hogy a salakbeton
fodémek vizsgdlata és mindsitése erdsen korldtozott. Az dllanddan vizes és
pdrds hatdsoknak kitett fodémek és szerkezetek - pince feletti fodémek,
fUggdfolyosok — esetében gyakorlatiag a fédéeémcsere az egyetlen széba
johetdé muUszaki megoldds. Ezt erdsitik meg az eddigi tapasztalatok is. Nem
véletlen, hogy a pince feletti salakbeton fédém mar évtizedek 6ta a teljes
felllete mentén aldducolt, tovabbd a fuggdfolyosd is kdzel 40 éve
megerdsitésre kerUlt.

A lakdsokat érintd kdzbensd fodémek esetében azonban mds a helyzet. A
helyszini ellendrzés sordn tett megdllapitdsaink a kévetkezdk:

. A vizes helyisegek — WC, fUrddészoba, konyha - feletti fédémeknél

mindenhol tapasztalhatdk olyan elvdltozdsok, amelyek miatt ezeknél a
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helyisegeknél valamilyen ,,mUszaki” megolddsra kerUlt sor koradbban. Ez azt
jelenti, hogy a fodémet alulrdl deszkdzattal, vagy palldézassal aldfogattdk.
Ez a szerkezeti kialakitas a firddszobdk és a WC-k feletti féodémszakaszokra
ajellemzd. A deszkdzatot vagy palldzdst fa gerenddkkal tdmasztottdk ald.
Ezek a fagerenddk a helyiseégek korUli vdalaszfaldra tadmaszkodnak. Az
ismertetett szerkezeti kialakitds arra jo, hogy a lehulld, levdld vakolatof,
vagy salakbeton darabokat megfogja, de fédémkivaltds szempontjabdl
nem ér semmit, mert a vékony salakbeton valaszfalakra tdmaszkodnak a
gerenddk. Osszességében akdr karos is lehet, mivel a falakrdl az alattuk
levé fodémre kerUl minden teher, ahol akdr tllterhelést is okozhat. A
helyzetet tovdbb bonyolitja az, hogy helyenként akdr el is bonthattdk a
tdmaszokat, illetve az is problémds, hogy az adott részeken nem minden
szinten készitették el a tdmasztdsokat. Az aldfogatott fodémszakaszok
tényleges dllapotat a jelenlegi lakott dllapotban gyakorlatilag lehetetlen
ellendrizni. Az érintett fodémszakaszok dllapotdt az alséd boritdsok teljes
elbontdsa utdn, az érintett fddémszakaszok felUletérdl torténd részleges,
vagy teljes vakolat leverése utdn lehet meghatarozni.

. Taldltunk olyan fUrd&szobai fédémszakaszokat is, ahol a tdmasz elbontdsa
utan javitasokat végeztek a fédémen. Ezeken a részeken az lathatd, hogy
nem a fédémszerkezet kdrosodott, hanem a fédém vakoldsa valt le. A
levalt vakolat eltdvolitdsa utdn elkészitett Uj vakolat tapaddsa mar
megfeleld. Ezek a javitdsok a legtdbb helyen foltszerlen, lokdlisan
készUltek el. A javitott részek mellett tovabbi fellleteken is észlelhetdk
kdrosodasra utalo jelek, de ezek is csak vakolatlevalasok, lokdlis jellegUek.
. Haszndlaton kivUli lakdsok vizesblokkjai feletti fodémszakasz ellendrzése
soran megdllapitottuk, hogy a jellemzé karok a vakolatlevdalasok, amelyek
elsé sorban az acélgerenddk kdrnyezetében alakultak ki. llyen jellegU
lokdlis karok a szobdk felett is tapasztalhatdk, de ezek nem szerkezeti
karok.

. Az el nem takart részeken sehol sem taldltunk olyan kdrosoddsokat,
amelyek a szerkezet teherbirdsara szempontjabdl meghatdrozok

lennének.
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5. Az acélgerenddk kiosztdsa nincs 6sszhanglban a salakbeton anyagu, kis
szerkezeti vastagsdgu vdlaszfalakkal. A vdlaszfalak dltaldban nem
acélgerenddn allnak.

6. A legtdobb lakdsban a strangokndl és a légudvari részeknél lokdlis

bedzdsok Iathatdk, a csdvezetékek dllapota nem megfeleld.

21. sz. kép: Alafogatott firdészobai fddémfelllet.

A kbzbensd fodémekkel kapcsolatos f6  vizsgdlati megdllapitdsok és

javaslatok a kdvetkezdk:

1. Aszobdk feletti fodémsdvokban sehol nem készUlt utdlagos aldtdmasztdas
és nincsenek olyan elvdltozdsok, amelyek tartdszerkezeti hibdt

jeleznének. A szobdk feletti fddémszakaszok, a teherbirdsi kbvetelmények

kielégitése szempontjdbdl megfeleld dllapotunak tekinthetdk.

2. A vizesblokk - konyha, fUrdd&szoba, WC, kamra - sdvokban lévd

kdrosoddsok jelentds, meghatdrozd része vakolatlevalds, vagy lokdlis
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szerkezeti kdrosodds. A helyiségek feletti  fodémek aldfogatdsa

tartoszerkezeti szempontbdl nem értékelhetd. A jelenleg aldfogatott

Lvizes" helyiségek fodémei a teherbirdsi kdvetelmények kieléqitése

szempontjdbdl tlrheté  dllapotinak tekinthetdk. EpUletszerkezeti és

épitészeti  szempontbdl a  kialakitdsok  nem mindsithetdk, nem

megfeleldek.

KOIon kezelendd a foldszint feletti, kapubejdard feletti fodém, amely
trapézlemezzel és acélgerenddkkal lett utdlag aldfogatva a fédém teljes

felUlete mentén. Ez a fodémszakasz a teherbirdsi kdvetelmények

kieléqitése szempontidbdl megfeleld dllapotl, de éplletszerkezeti és

épitészeti szempontbdl is elavult, nem megfeleld.

. A lakdsok gépészeti haldzata, féleg a szennyvizelvezetés cséhdldzata
eléregedett. A javitdsok lokdlisak és nem atfogoak és feltehetéen nem is
szakszer(ek. Figyelembe véve az épulet kordt nem tUlzas azt kijelenteni,

hogy kdzel évszdzados az elmaradds.

22. sz. kep: Alafogatas és ducolat WC-ben.
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23.52. kép: pubejdro’r feletti aldfogatds, két
oldalt a falon jol Iathatdk az atdzdsi foltok.

R

£

24.s57. kep: lll. em. 2.57. lakds feletti gerehda felkdtések az udvar ’rk’rusbon.
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2.2.5. Lépcsdk:

A foldszint- lll. emelet kdzti félepcsd konzolosan befogott Iépcsdfokai és

pihendi megfeleld dllapotUak, beavatkozdst nem igényelnek. A fokokhoz
ersitett korldtok rogzitései kis mértékben korroddlddtak, de a lépcsdfokokat

nem kdrositottak a régzitési pontokban.

2.2.6. Larofodém + padlastér:

A zdrofdédém szerkezete csapos fafddém. A padidstérben két szakaszon

készUlt koradbban nagy kiteriedésU és nagymértékl fodémmegerdsités. Az
egyik a lll/2.sz. lakdas udvari traktusdban, a mdasik a lll/5.sz. lakds felett
taldlhatod. Ezeken kivUl tébb helyen is vannak gerendafelkdtések, de ezek a
lomok és a galambUrUlék miatt nem Iathatdak.

A padldstérben tébb helyen bedzdsok Iadthatdok a cserepezés és a
bdadogozds meghibdsoddsai miatt annak ellenére, hogy a tetéfedés a
szemrevételezés alapjan j6 dllapotunak tdnik.

Nagy felUletek lettek foliaval letakarva, illetve hdszigetelve, de ezeken a
részeken is [dthatok bedzdasok, a hdszigetelésen felgyUlemlett viztdcsak.

A padlastér alapvetdéen lomos, tébb szakaszon folidkkal védekeznek a
bedzdsok ellen és helyenként nagy mennyisegld galambUrilek s

felgyUlemlett a padlastérben.

25.57. kép NagyfelUlet( fodémfelkdtés a l/5.5z. lakds felett.
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»

26.517. kp: G
fodémszakasz.

-

27.57. kép: GolUrIé‘o podlésérbe.

ombakdros tetérész az udvari oldalon vdpa alatt, félidzott
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- % i .ts___'f 1»‘ B X o .
28.s5z. kép: Rovarkdros elemekkel aldtdmasztott szarurék, fiokgerenda -
fiokvaltd csomodpontok.

3. Osszefoglalds, javaslatok:

A helyszini vizsgdlati eredmények alapjdn tett megdllapitdsok és javaslatok

a kdévetkezok.

3.1. Az épulet felUjitasi Utemezésének telies Ujratervezését, a felyjitdasi
sorrendjének atUtemezését javasoljuk az egyéb & tartdszerkezetek
dllapota miaftt. Javasolt felljitasi sorrend a kdvetkezd:

1. Gépészeti vezetékek teljes felllvizsgdlata és cseréje.
2. Pincefalak és labazati falak utdlagos vizszigetelése.
3. Pince feletti fodém cseréje,
4. FUggofolyosok cseréje.
5. Larofédem teljes felUlvizsgdlata, feltehetSen itt is fddémcserekre
lesz szUkseég.
6. Tetbszerkezet feljitasa.
7. Homlokzatok felyjitdsa.
3.2. A pincetér és a foldszinti falak vizzel telitettek a falak szigeteletlensege

és a pincetérben kialakult csétérések miatt. A falak vizesedése és
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ennek hatdsai a foldszinti lakdsoklban erdteljesen jelentkeznek, ezek a
homlokzatokat is érintik. A falak szigetelésére megfeleld és jO eljdardsok
léteznek, amelyek gyakorlatilag végleges megolddst nyujtanak (pl.
Oxydtron és Penetron rendszerek).

Az épulet elavult és a mUszaki dllapot szempontjdbdl attekinthetetlen
gépészeti berendezései folyamatosan kdrositigk a fodémeket és a
lakdsokat.

A pinceszint feletti, évtizedek o6ta aldducolt salakbeton fodémet
cserére javasoljuk. A kapubejdrat feletti fodémet feltehetben cseréini
kell, mivel az madr évtizedek ota acélszerkezettel aladtdmasztott, a
kdrositd hatdsok nem szintek meg.

A kdzbensd szinteken a szobdk feletti fédémszakaszok megfeleld
dllapotuak. A vizes helyisegek feletti eltakart fddémrészek nagy része
megfeleld dllapoty, de a j6 és rossz szakaszok ardnya az aldfogatdsok
elbontdsa utdn hatdrozhatdé meg pontosan.

A fUggodfolyosdk a jelenlegi dllapotuklban teherbirdsi szempontbdl
megfelelbek, de a jelenlegi szerkezet nem menthetd. A folyosd
felUjitdsa mellett sem mUszaki, sem gazdasdgossagi szempontok nem
hozhatok fel.

A faszerkezet( zdarofddém dllapota csak részletes vizsgdlat alapjdn
hatdrozhatdé meg, de nagy annak a valdszinUsége, hogy ez esetbenis
nagyobb rész lesz a kdrosodott szakasz. Ez esetben is a teljes, vagy
részleges fdbdémcsere lesz a j6 megoldds.

Nem épulet és tartoszerkezeti kérdés, de fontosnak tartjuk
megjegyezni és felhivni a figyelmet arra, hogy az épulet lakdsainak
jelenlegi alapraijzi kialakitdsai és elrendezései nem jok és nem felelnek
meg a mai elvarasoknak.

A felsoroltak alapjdn az a megdllapitdsunk, hogy a lakdéhdaz egy-egy
szerkezeti egységének a kiemelése és annak felljitdsa, az épuUlet
szempontjdbdl hossz0 tdvon gazdasdgtalan és nem javasolhato.
Ennek a lakéhdznak a gazdasdgos €s mindsegi feldjitdsa csak a lakdk

kikoltoztetésével végezhetd el. A hdzban l1évd salakbeton fédémekrdl
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az Jdllapotuktdl figgetlentl kijelenthetd, hogy az alkalmazoft
fodémtipusok kdzUl a legrosszabb és a legkevésbé megtartando
szerkezet még akkor is, ha az adott pillanatban kiléndsebb szerkezeti

karok nem mutathatdk ki.

Szigetszentmiklos, 2023. februdr 2.

Csato Gyorgy
épitémérndk, statikus tervezd,
épitésugyi szakértd
13-5724(T;GT-t;SZES1,2)
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