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A napirendet nyilvanos tilésen kell targyalni. ‘
A dontés elfogadasahoz egyszerl tobbség sziikséges.

Melléklet: Székhely bejegyzési hozzajarulas

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Kun utca 11. szam alatti, 34746/0/A/3 helyrajzi szam,
tulajdoni lapon 46 m? alapteriiletl, utcai bejarati1, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben 6sszesen 53 db albetét talathat6, amelyb6l 7 db 6nkormanyzati
tulajdont, 4 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a vizoras helyiségre vonatkozoan
12.300,- Ft/hé.

Az Onkormanyzat Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a 1091/2015. (X. 26.) szému
hatérozataban dontott a bérleménynek — az elhunyt felesége utani bérleti jogviszony folytatds cimén
— Hodl Istvan Csaba egyéni vallalkozod (székhely: 1089 Budapest, Orczy ut 25. 4. emelet 4.;
nyilvantartasi szam: 44487139; adoszdm: 67238398-1-42) részére torténd bérbeadéasarol fodraszat
céljara, hatarozott idére 2017. december 31 napjaig. A szerz0dé felek a bérleti szerzdést
meghosszabbitottak 2022. december 31. napjaig. Hodl Istvan Csaba egyéni vallalkozd és Szabd
Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozo (székhely: 1084 Budapest, Jozsef utca 41. 4/2.; nyilvantartasi
szam: 54248768, adoszam: 55552466-1-42) 2020. februar 13. napjan kelt k6z6s kérelmiikben a
bérleti szerz6dés mddositasat kérték, bérldtarsi jogviszonyt létesitése érdekében. Az Onkormanyzat
Tulajdonosi, Vagyongazdaikodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 172/2020. (VI1.15.) szamu
hatdrozatdban dontott a bérldtarsi jogviszony létrehozasardl, valamint 0j bérleti szerzGdés
megk6tésérdl a bérldtarsakkal, 2022. december 31. napjaig sz616 hatarozott idétartamra.

Hodl Istvan Csaba és Szabd Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozé bérlétarsak bérleti jogviszony
hosszabbitas iranti kérelmét a Tisztelt Bizottsag 598/2022. (X1.23.) szamu hatarozatédval tdmogatta,
2027. december 31. napjaig sz616 hatarozott idore, lakossagi kisipari szolgaltatés (fodraszat) céljara
az &ltaluk ajanlott 120.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen,
amely alapjan 2022. december 23. napjan a meghosszabbitott bérleti szerz6dés alairasra kertilt.

Hédl Istvan Csaba egyéni vallalkozé 2023. junius 27. napjan kelt nyilatkozataban — megromlott
egészségi éliapotéra tekintettel — lemondott bérl6tarsi jogarol. Szabé Nikolett Erzsébgt egyéni
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vallalkoz6 irdsban nyilatkozott arra vonatkozoan, hogy a helyiségbérleti szerzddést ~ valtozatlan
feltételek mellett — tovabb kivanja folytatni.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet Kun u. 11. szdm
alatti 34746/0/A/3 helyrajzi szamu, tulajdoni lapon 46 m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti, nem
lakas céljara szolgald helyiség kapcsan Hédl Istvan Csaba egyéni vallalkozé bérlStarsi
jogviszonyanak megsziintetéséhez, és a bérleti szerzddés modositasdnak megkotéséhez — a jelenlegi
bérlStarssal, Szabé Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozéval — valtozatlan feltételek mellett.

Javasoljuk, hogy a Bérlo irasos kérelme alapjén a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza Szabé Nikolett
Erzsébet egyéni vallalkozo részére a targyi helyiség székhelyként torténé bejegyeztetéséhez, azzal
a kikotéssel, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld koteles
intézkedni az illetékes Torvényszék elott a székhely torlése érdekében.

I1. A beterjesztés indoka

Az onkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérleti szerzodés modositasahoz
bérbeaddi dontés sziikséges, amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és
Kdzteriilet-hasznositési Bizottsag hataskorébe tartozik.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerz6dés modositdsara vonatkozd hatdrozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet nem
igényel.

A bérlétarsi jogviszony megsziintetésével a bérléknek szerzodéskotési dij fizetési kotelezettségiik
nem mertl fel, mivel annak létesitésétél szamitott 1 év eltelt.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Miikodési
Szabalyzatarol sz6lé 36/2014. (XI. 06.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7.
melléklet 3. pont 3.1.3.4. alpontjaban foglaltak alapjan a fennéllé szerzodések esetén bérl6tarsi
jogviszony létesitésének engedélyezésérol a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Koztertilet-
hasznositasi Bizottsdg dont.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara
szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése alapjan, ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivdlasztdsa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdarozni. A hatdaskérrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselG-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 9. § (3) bekezdé€se szerint, ha bérldtarsi jogviszony megsziintetését ugy kérik, hogy bérleti
Jjogviszony ezzel nem sziinik meg, a bérleti szerzédés modositasra vonatkozé szabalyokat kell
alkalmazni.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog dafruhdzdsa és cseréje esetén, valamint bérldtarsi
Jjogviszonynak a jogviszony létrejottétdl szamitott 12 hénapon beliil torténé megsziintetése esetén a
bérbeado szerzddéskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fenndlldsdanak varhato idétartama alapjan keriil meghatdarozdsra. A dij mértéke hatdrozatlan idejii
szerzddés esetén 6 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg, hatdrozott idefii szerzddés esetén pedig a
bérleti jogviszonybdl még hdtralévs, minden megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfelel
osszeg. A szerzddéskotési dij a bérlonek nem jar vissza, azt a bérleti jogviszony megsziinésekor sem
kell visszafizetni. A szerzédéskotési dij mérséklésérdl és elengedésérdl a hatdaskorrel rendelkezd
bizottsag jogosult donteni.




A Rendelet 28. § (1) bekezdése alapjén a szerzddés mddositds akkor irhaté ald, ha a bérld az e
rendeletben, vagy a bérbeado dontésében foglalt fizetési kotelezetiségét az Onkormdnyzattal, a
vagyonkezelével, a bérbeado szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 28. § (2) bekezdése alapjan ha a bérleti szerzodést ki kell egésziteni vagy modositani kell,
vagy mas, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megdllapoddst kell kotni, a bérleti szerzédés
kiegészitésére, modositdsdra, a megdllapodds megkitésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hatdariddket
kell alkalmazni, amelyet a bérlével kizolni kell.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése szerint: ,,4 bérbeaddi hozzdjdrulds feltételeként kikothetd, hogy a .
béridnek vallalnia kell: 3

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeli az vjonnan megdllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérid a bérleti dijat a jovében — évente
januar 1-jé16l a KSH dlial az el6zd évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi drindex mértékével —
névelve fizeti meg,

c) al7. §(4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a madr befizetett évadék feltoltését az ujonnan megdllapitott bérleti dij Osszegének megfelelé
mertékéig, vagy ha évadék befizetésére korabban nem keriiit sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.”

A Rendelet 20. § (4) bekezdése alapjan: ,, Ha a bérbeadoi hozzdjdrulas alapjan a bérleti szerzodést
ki kell egésziteni vagy modositani kell, vagy mas, a beérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast
kell komi, a bérbeadoi jognyilatkozat akkor lép hatdlyba, ha e szerzddés, mdédositas vagy
megallapodas a felek dltal aldirdsra keriilt. Erre a bérlo figyelmél a bérbeadoi jognyilatkozatban fel
kell hivni.”

A Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. § alapjan a bizottsag {ilésének mikodésére, nyilvanossagéra, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testilletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvéanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogaddsahoz egyszerii tobbség szikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztés targyaban a dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (VIIL. 23.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Kun u. 11. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti
szerz6désének modositasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag gy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Kun u. 11. szam alatti, 34746/0/A/3 helyrajzi szam,
46 m? alapteriilet(, utcai bejaratl, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérletére Hodl
Istvan Csaba egyéni vallalkoz6é (székhely: 1089 Budapest, Orczy Gt 25. 4. emelet 4,
nyilvéntartasi szam: 44487139; addészam: 67238398-1-42) és Szabé Nikolett Erzsébet egyéni
vallalkozé (székhely: 1084 Budapest, Jozsef utca 41. 4/2.; nyilvantartasi szam: 54248768;
‘adOszam: 55552466-1-42) kozott fennallo bérlotarsi jogviszony megsziintetéséhez — 2023.
augusztus 31. napjara sz616 hatéllyal — azzal, hogy 2023. szeptember 01. napjatol a helyiség

- egyediili bérldje Szab6 Nikolett Erzsébet egyéni villalkozé (székhely: 1084 Budapest Jozsef
‘;utca 41 4/2 ny;lvantartam szam 54248768 adoszam 55552466 1-42) lesz




2. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Kun u. 11. szdm alatti, 34746/0/A/3 helyrajzi szamn,
46 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozo
bérleti szerz6dés modositasahoz Szabé Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozoval (székhely: 1084
Budapest, Jozsef utca 41. 4/2.; nyilvantartasi szam: 54248768; addszam: 55552466-1-42) —
valtozatlan feltételek mellett — 2027. december 31. napjdig sz6lé hatarozott idore, lakossagi
kisipari szolgaltatas (fodraszat) céljara az altala ajanlott 120.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij +
koziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak 6sszegen.

3. hozzajarul Szabé Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozo (székhely: 1084 Budapest, Jézsef utca
41. 4/2.; nyilvantartési szam: 54248768; adészam: 55552466-1-42) részére a bérleti szerzodés
hatalyba 1épését kovetéen a Budapest VIII. Keriilet, Kun u. 11. szam alatti, 34746/0/A/3
helyrajzi szam1, 46 m? alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo helyiség
székhelyeként torténd bejegyeztetéséhez, és a székhely hasznélathoz sziikséges tulajdonosi
hozzéajarulas megadasahoz a bérleti szerzodés megsziinésének iddtartamara azzal, hogy a bérleti
jogviszony megsziinése esetén Szabd Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozé haladektalanul kételes
intézkedni a székhely cégnyilvantartasbol vald torlése érdekében. A székhely hasznélat
bejegyzéséhez sziikséges tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltétele a 2. hatarozati pontban
foglaltak szerinti bérleti szerzodés megkotése.

4. felkéri a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 2. pontja szerinti bérleti szerzdés modositas
megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkorményzat Képviselé-testiiletének az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szo0l6 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leendd
Béri6 vallalja a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4)
bekezdése alapjan kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallalédsi nyilatkozat aldirasat.

5. felkéri a Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t a hatarozat 3. pontja szerinti tulajdonosi hozzajarulas
kiadasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 1-3. pont esetében: 2023. augusztus 23.; 4-5. pont esetében: 2023. szeptember 30.
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" Tulajdonosi hozzajérulé nyilatkozat

. " ) ‘»'V{leulirott dr. Szirti Tibor, mint a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi
. Onkormanyzat (szé€khely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.; adészam: 15735715-2-

© 42; KSH-széma: 15735715-8411-321-01; képviseli: Piké Andrés polgérmester)
. képviseletében eljaré Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhely: 1084
-~ Budapest, Or utca 8.; cégjegyzékszam: 01 10 048457; addszam: 25292499-2-42)

: képviseldje a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-
-testuletenek Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterulet~hasznos1ta51 Bzzottsaga‘
' /2023 (VIII 23 ) szamu hatarozata alapjan ' I '

R hozzajarulok,
v :Va Budapest VIII. Keriilet, Kun utca 11. szam alatti, 34746/0/A/3 helyrajzi szamu,

46 m?® alapteriiletii, utcai bejaratn, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség
+ vonatkozdséban Szabé Nikolett Erzsébet egyéni vallalkozé (székhely: 1084
- Budapest, Jozsef utca 41. 4/2.; nyilvantartasi szdm: 54248768; adoszam: 55552466-1-
. 42) bérlé székhelyet létesitsen, azt iigyviteli helyeként hasznilja, az ingatlant
. szé€khelyeként a hivatalos irataiban megjelilje, azt a kozhiteles nyilvintartisba
. bejegyeztesse. Amennyiben a Budapest Foévaros VIII Kkeriilet Jézsefvérosi
- Onkormanyzat és a Szabé Nikolett Erzsébet egyéni villalkozé kozotti bérleti

. - szerz6dés barmilyen okbol megszumk a berlo koteles haladektalanul 1ntezkedm az

o .adatvaltozas dtvezetése irdnt.

- 3elen nyilatkozat a székhelyhaszndlaton, a székhely kézhiteles nyilvantartasba térténd

a bejegyzésén kiviil a Szabé Nikolett Erzsébet egyéni villalkozé bérld részére egyéb

. jogot, a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvar031 Onkormanyzat berbeado reszere o : o
- kotelezettseget nem keletkeztet o : o

© Budapest, 2023. oo

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
» - megbizasabél eljaré S
Jozsefvar031 Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
-~ dr. Szirti Tibor SR
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