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I. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) a 44/2019. (II. 21.) szdmu hatarozatdval
palyézatot irt ki a Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. sz&m alatti, 35576/1 hrsz-t felépitményes ingatlan
nyilvanos, kétfordulds palyazat utjan torténé értékesitésére. A palyazat eredményét a Képviseld-
testiilet a 76/2019. (IV. 30.) szdmu hatérozataval allapitotta meg. '

A palyazat eredményeként az Onkorményzat, mint eladé és a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. V1. em., a befektetési alap lajstromszéma: 1221-08; ISIN
kod: HU0000704390; statisztikai szamjele: 18122882-6810-915-01, amelyet torvényesen képvisel:
Finext Befektetési Alapkezelé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest,
Futé utca 43-45. V1. em., cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-
01, ad6szama: 13052502-2-42), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) kozott 2019. méjus 27. napjan
adasvételi szerz0dés jott létre (a tovabbiakban: Adasvételi szerz6dés) a 35576/1 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben Budapest VIII. keriilet, Futd u. 5. szdm alatti kivett, lakohaz, udvar
megnevezesl ingatlanra vonatkozoan, beépitési kotelezeitséggel. Az ingatlan vételara 523.197. 000 -
Ft volt.

Az Adasvételi szerz6dés 6.1.a) pontja alapjan Vevo vallalta, hogy a telek birtokbaadasatél szamitott
2 éven beliil az épitésre vonatkozo joger6s épitési engedélyt szerez.

Az Adasvételi szerzodés 6.1.b) pontja alapjan Vevé véllalta, hogy a telek bxrtokbaadasatol szamitott
5 éven beltil a joger6s hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A beépitési kotelezettség nem teljesitése, illetve késedelmes teljesitése esetére jard kotbér kikotésérol

az Adéasvételi szerz6dés 7.1.2 pontja rendelkezik az alabbiak szerint:

- a végleges (jogerds) épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
- kotbér 6sszege 15.000.000,- Ft;

- avégleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzesenek 60 napot meghalado kesedelme
-. f setenakotber dsszege 7.500.000,- Ft. - T , o
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Az Osszesen 22.500.000,- Ft osszeglt kotbérfizetési kotelezettségre vonatkozo biztositékot vevd
bankgarancia nyujtasardl, vagy kozjegyzoi letétrol szolod igazolds ataddsaval teljesithette. Vevo a
kotelezettséget 2 db bankgarancia igazolassal teljesitette.

Az épitési engedély megszerzése tekintetében a bankgarancia hatalya 2021. szeptember 30. napjaig
szOlt, mig a hasznalati engedély megszerzése tekintetében 2024. szeptember 30. napjaig torténik a
garancia vallalés.

A 60 napnal kevesebb késedelem esetén fenti &sszegek idGaranyosan értenddk. Felek rogzitették,
hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
30.000,- Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzddésszerii teljesitésig.

Az ingatlan vevé részére torténd birtokba addsara 2019. jalius 30. napjan kertilt sor.

A jogerds épitési engedély megszerzésének hatarideje igy 2021. jilius 29. napja volt, mig a jogerds
hasznalatba vételi engedély megszerzésének hatéarideje 2024. julius 29. napja.

Budapest Févaros Korméanyhivatala 2021. marcius 2. napjan kelt tdjékoztatdsa szerint a jogerds
épitési engedélyt a Vevé hataridében megszerezte, igy a fizetési garancia lehivasara nem kertilt sor.
A Cordia Ingatlanbefektetési Alap eladd, és a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkor(
Eserny®alap - Cordia Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap ((MNB nyilvantartasi alszama: 1221-26-
21, statisztikai szamjele: 19154822-6810-915-01, addszama: 19154822-2-42, székhely: 1082
Budapest, Fut6 u. 43-45. V1. emelet, amelyet térvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezeld
Zartkorlien Mikodé Részvénytarsasdg, székhelye: 1082 Budapest, Futdé 43-45. VI emelet,
cégjegyzékszama: 01-10-044934, statisztikai szdmjel: 13052502-6630-114-01, adészdma 13052502-
2-42, képviseli: Pallos Noémi igazgatdsag elnoke, a tovabbiakban: CORDIA GLOBAL) vevd, 2022.
oktéber 20. napjan kelt levelében tajékoztatta az Onkorményzatot az ingatlan harmadik fél részére
torténd értékesitésérsl, valamint kérték az Onkormaényzat hozzdjarulasat a gépjarmi-elhelyezési
kotelezettség pénzbeli megvaltasarél szolé megéllapodas atruhdzasihoz. A gépjarmii-elhelyezési
kotelezettség pénzbeli megvaltasaval kapesolatos kérelem nem targya jelen eldterjesztésnek, azt a
jelenlegi tiggyel kapcsolatos dontés meghozataldt kovetéen és annak fuggvényében a
Keriiletgazdalkodasi Ugyosztaly terjeszti a dontéshozo elé. A megkeresést a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Keriiletgazddlkodasi Ugyosztalya illetékességbol — az
adasvételi ligylet miatt — tovabbitotta a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. részére.

A kérelem alapjan a Koltségvetési €s Pénziigyi Bizottsag a 3/2023. (I. 16.) szdmu hatarozataban
hozzajarult a tulajdonjogvaltashoz és a beépitési kotelezettség atvallalasihoz.

Ennek megfeleléen az Onkorméanyzat és a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori
Esernybalap - Cordia Global 21. Ingatlanfejlesztd Részalap kozott 2023. marcius 8. napjan
megéllapodas jott 1étre az alabbi tartalommal:

wFelek rogzitik, hogy a CORDIA GLOBAL véllalja, hogy az Ingatlan birtokatruhdzasatdl (2019.
jilius 30.) szamitott 5 éven beliil, legkésébb 2024, jllius 29. napjaig végleges (jogerds)
hasznalatbavételi engedélyt szerez.

Felek az 5. pont szerinti hataridok késedelmes teljesitésére az alabbiakat allapitjak meg:

a.) a végleges (joger6s) hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme
esetén a kotbér osszege 7.500.000,- Ft.

b.) a 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen sszeg idéaranyosan értendd. Felek rogzitik, hogy
61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000,-
Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerzddésszert teljesitésig.

A CORDIA GLOBAL Kkijelenti, hogy a jelen pontban meghatdrozott kétbér mértékét nem tekinti
eltulzottnak.”

A CORDIA GLOBAL a vallalt kotelezettség biztositékaként a K&H Bank Zrt. altal 2023. marcius 7.

napjan kiadott BUDAGO0017999 szdmi bankgarancia nyilatkozatot az Onkormanyzat részére
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4tadta, amellyel egyiddben az adasvételi szerzdés megkotésével egyidejiileg kapott,a K&H Bank
Zrt. altal kiallitott BUDAGO0011812 szamu és BUDAGO0001813 szamu ereden bankgarancia
.1gazolas visszaadasra kertilt.

“A CORDIA GLOBAL a 2023. junius 29-én kelt levelében a jogerds ’hésghélatbavételi engedély
- megszerzéscre vonatkozo hatéridé hosszabbitasi kérelmével kereste meg az Onkorményzatot.

Levelében leirta, hogy az épitkezést nem tudték a vallalt hataridé teljesitéséhez sziikséges iitemben
‘megkezdeni, mert a targyi telekkel szomszédos Budapest VIIL keriilet, Futé u. 11. szdm alatti
Térsashaz 2020. julius 1. napjan keresetet terjesztett elé az Epitési Engedélyt megado kozigazgatasi
hatarozattal szemben, valamint a keresettel egyidejilileg azonnali jogvédelem iranti kérelmet is
eldterjesztett a Budapest F6varos Korményhivatala, mint alperessel szemben. Az azonnali
jogvédelem iranti kérelem az épitési engedély végrehajtasara vonatkozéan halaszt6 hatallyal bir, igy
az épitkezés nem volt megkezdhetd. Az ingatlan tulajdonosa, a Cordia Ingatlanbefektetési Alap
alperesi érdekeltként belépett a perbe, amely perbelépést a Torvényszék végzéssel engedélyezte a
Budapest Févéros Korményhivatala alperes pernyertességének tadmogatasa érdekében. A Cordia
Ingatlanbefektetési Alap végiil egyezségi megallapodast kotdtt a Tarsashdzzal annak érdekében, hogy
a per jogerésen megsziintetésre keriiljon, és a lakohaz megépitése ne szenvedjen indokolatlanul
tovabbi késedelmet. A per 2022. junius 9. napjén jogerdsen lezarult. Az épitkezés megindult, a
joger6s haszndlatbavételi engedély megszerzésének hatarideje igy 2026. jilius 29. napjaban
hatarozhat6 meg.

El6z6¢ek alapjan a CORDIA GLOBAL a jogerds épitési engedély megszerzésére vonatkozo hataridd
2026. junius 29-ig torténé meghosszabbitasat kéri, tekintettel arra, hogy a peres eljaras meginditisa

rajtuk kiviilallo kortilmény volt, annak miel6bbi lezarasa érdekében a lehetdségeik szerint mindent -

megtettek.

A mar hivatkozott megallapodas a felek kozos akarata alapjan irasban moédosithatdé. A beépitési
kotelezettség, és a nem teljesités esetére vonatkozé mellékkotelezettségek vallaldsara vonatkozo
‘megallapodas-tervezet a CORDIA GLOBAL-lal egyeztetésre keriilt, aki a fizetési garancia érdekében
a finanszirozo bankkal a megallapodas tartalmat egyeztette.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzd a beépitési kotelezettségre
vonatkoz6 megéllapodds CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori Esernydalap - Cordia Global
21. Ingatlanfejleszto Részalappal t6rténd megkotesehez az alabb1 feltételek mellett. 3

Felek
- abeépitési kotelezettség hatarideje tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:

~a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkori Esernydalap - Cordia Global 21.
~Ingatlanfejleszté Részalappal a targyi ingatlan birtokatruhdzasatol (2019. jalius 29.) szamitott 5

- éven belill, legkésdbb 2026. julius 29. napjaig végleges (jogerds) hasznalatbaveteh engedelyt S

: 'szerez
- - az beépitési hataridd késedelmes teljesitésére alabbiakban dllapodnak meg:

c.) A végleges (Joger6s) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghalado
- késedelme esetén a kotbér 6sszege 7.500.000,- Ft.
_d) A 60 napndl kevesebb késedelem esetén a kotbér 6sszege iddaranyosan keriil kiszamitasra.
. Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre
- tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap osszegli kotbér teljesitésére koteles a szerzédésszer(i
 teljesités idépontjaig.
A megéllapodas megkotésével egyidejuleg visszaadasra keriil a K&H Bank Zrt. altal 2023. marcius

7. napjan kiadott BUDAG00017999 szamu bankgaranma ny:latkozat valammt a kapcsolodol o

lemondo nyilatkozat. S
IL A beter}esztes 1nd0ka ‘. . O




A jogerés hasznalatbavételi engedély hataridejének meghosszabbitaséhoz valé hozzajarulas
megadasaval az ingatlan beépitése tovabbra is biztositva van, a beépitéssel a kérnyezet fejlodése a
szerzOdésben vallaltak szerint megvalosul. A keriilet szdméara a dontés meghozatala mind a
kapcsolodd gazdasagi fejlodés tekintetében, mind varosfejlesztési szempontbdl pozitiv hatast valthat
ki.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

A dontés meghozatala a pénziigyi fedezetet nem igényel, a koltségvetési kiadasi és bevételi terv
teljesitésére nincs hatassal.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

Az Onkorméanyzat KépviselS-testiiletének a Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatarél szolé 36/2014. (X1.06.) Onkorményzati rendelet 7. melléklet (a tovabbiakban:
SZMSZ) 3.1.20. pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag dont a beépitési kotelezettséggel értékesitett ingatlanhoz kapcsolodd dontések
meghozatalardl.

A Magyarorszég helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Mstv.) 60. § alapjan a bizottsdg iilésének mukddésére, nyilvanossdgdra, hatdrozatképességére €s
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség szikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakra vonatkozoan a
dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (VIIL. 23.) szdm1 hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Fut6 u. 5. szam alatti ingatlan beépitésével kapcsolatos dontés
meghozatalirél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. Futé u. 5. szam alatti, 35576/1 hrsz-u ingatlan beépitési
kotelezettségének teljesitése tekintetében az eldterjesztés 3. melléklete szerinti megallapodas
megkotéséhez a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszté Zartkorii Esernydalap — Cordia
Global 21. Ingatlanfejleszté Részalap (MNB nyilvantartasi alszama: 1221-26-21, statisztikai
szamjele: 19154822-6810-915-01, adészama: 19154822-2-42, székhely: 1082 Budapest, Futé u.
43-45. V1. emelet, amelyet torvényesen képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasag, székhelye: 1082 Budapest, Futé 43-45. V1. emelet, cégjegyzékszdma:
01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502-6630-114-01, ad6szama 13052502-2-42, képviseli:
Torsk Tamas meghatalmazassal) tulajdonossal az alabbiak szerint:

- Felek a beépitési kotelezettség hatdrideje tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:
Tulajdonos 2026. julius 29. napjaig végleges (joger6s) hasznalatbavételi engedélyt szerez.

- Felek a beépitési hataridé késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg:
a.) A végleges (joger6s) haszndlatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos
késedelme esetén a kétbér 6sszege 7.500.000,- Ft.

b.) A 60 napnal kevesebb késedelem esetén a Budapest Jozsefvarosi Onkormdanyzat, mint
eladd a fenti kotbér idbaranyos 9sszegére jogosult.




. : c.) Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalad6 késedelem esetén vevé a késedelmes teljesitésre
“tovabbi 30.000,- Ft/nap dsszegli kotbér teljesitésére koteles a szerz6désszeril teljesitésig.

- ~d.) Tulajdonos a 7.500.000 Ft kotbért bankgaranciaval biztositja, amely biztositékrél sz6l6
‘bankgarancia nyilatkozatot a megallapodas megkdtésének napjaig a Budapest Fovaros
VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat részére atad.
2 ) felhatalmazza a Budapest Févéros VIIL kertilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t az eloterjesztés 3. szamu mellékletét képez§ szerzodés
- moédositas alairasara.

3 ) felhatalmazza a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat kepv1seleteben eljard
- Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kzpont Zrt-t a K&H Bank Zrt. dltal 2023. marcius 7. napjén kiadott
- BUDAGO0017999 szami bankgaranciara vonatkozé lemondo nyilatkozat aldirasara, és a jelen

hatérozat 1.) pont d.) alpontja szerinti bankgarancia nyilatkozat Budapest Févaros VIII. keriilet

Jozsefvarosi Onkormanyazt részére torteno rendelkezesre bocsatasaval egyldejuleg torteno "

kiadasara.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 1.) pont esetében: 2023. augusztus 23.; 2-3.) pontok esetében: 2023, szeptember 30.;

A diintés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések cseten az eléterjesztés elokesznqenek javaslata a kozzetetel
modjéra: nem indokolt hlrdetotablan S honlapo
Budapest, 2023. augusztus 16. - SR |
. o \
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: argx Budapest, VIIL keritlet Futd utca 5. szam alatti telek beep:tcsx kﬁteiezettségének meghosszabbltésa, o
. “talajszennyezés gye B

_} Tisztei! Alpolgarmester Ur, Tisztelt Onkormanyzat!

. A Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, mint eladé és 8 Cordia Ingatlanbefektetési Alap,
© " mint vevd kdzbtt, kétfordulds, nyilvdanos pélyédzat (tovabbiakban: ,,Palyazat”) keretében ingatlan adasvételi
- szerzbdés kerlilt megkotésre (,, Addsvételi Szerz6dés™) a Budapest VIIL keriilet, Futé u. 5. szam alatti, 35576/1
* - hrsz-, 1812 m?* alapterileti lakohaz, udvar megnevezésli ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”) addsvétele
‘targyaban 2019. majus 27. napjan.

“ A Cordia Ingatlanbefektetési Alap az Ingatlant tovdbb értékesitette a CORDIA GLOBAL Ingatlanfejleszts
. Zartkdrl Esemydalap - Cordia Global 21, Ingatianfejleszté Részalap (tovabbiakban: ,,Cordia Global 21.
. Részalap™) (székhely: 1082 Budapest, Futt utca 43-45. 6. emelet, adszim: 19154822-2-42), melynek
. képviseletében eljfr: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkdrlien Mikodd Részvénytirsaség (Fovirosi
© . Torvényszék Cégbirosigindl Cg. 01-10-044934 cégjegyzékszimon bejegyzett, székhely: 1082 Budapest, Futé
© . utca 43-45. V1. em.; adoszama: 13052502-2-42) részére és a Cordia Global 21, Részalap arvalialta az Ingatian

" bedpitési kbtelezettseget és az Onkormanyzattal erve vonatkozéan megéllapodast irt ala.

iAd‘ésv,ét‘e!i Szerzidés rendetkezései szerint Vevo beépitési kdtelezettségnek az aldbbiak szerint tesz eleget:

=§) azingatlanon talilhatd épilletet elbontja, az ingartlan birtokbaad&s4t6l (2019, jilius 30.) szimitott 2 éven
- -beltl végleges (jogerds) épitési engedélyt szerez és

-b) az ingatlan birtokbaadisatol szamitott 5 éven belil végleges (jogerés) hasmélatbavételi engedéiyt
szerez (2024. jalius 29. napjdig).

. Az Ingatlanon megépiild lakdépilet (,Lskéépilet”) funkcioji épilletre vonatkozoan az épitési engedély a

- Budapest Faviros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fiosztilya éltal megadésra keritlt 2020. jGnius

- 9. napjan BP/2603/00240-12/2020 (ETDR azonosito: 201900073246) (,Epitési Engedély”), igy & Cordia
Ingatlanbefektetési Alap eleget tett az épitési engedély megszerzési kibtelezetiségének.

.~ -Sajndlatos modon a 1082 Budapest, Futb utca 11. szim slatti Tarsashdz 2020. jilius 1. napjin keresetet

. terjesztett el6 az Epitési Engedélyt megadé kbzigazgatési hatrozattal szemben, valamint a keresettel egyidejiileg

- azonnali Jogvédeiem irdnti kérelmet — azaz az épitési engedély végrehajidsira vonatkozé halasztd hataly irdnti

o kérelmet - is elSterjesztett Budapest Foviros Kommanyhivatala, mint alperessel szemben. A Cordia

. Ingatlanbefektetési Alap alperesi érdekeltként belépett a perbe, amely perbelépést a Térvényszék 2020,

- szeptember 10-én kelt, 110K.706.193/2020/7. sorszim alatti végzésével engedélyezte Budapest Favaros
* Kormanyhivatala alperes pemyertességének timogatisa érdekében.

" :Cordia Ingatlanbefektetési Alap végiil egyerségi megdllapodést kitott a Tarsashazzal annak érdekében, hogy a

- . Fovarosi Torvényseék eldtt 110.K.706.193. perszdmon folyamatban 1évd peres eljdris a felperesi Tarsashdz

~ elallasa folytan a Torvénysz€k 4ltal hozott végzéssel jogerdsen megsziintetésre keritljon és a Lakohdz megépltese
‘nie szenvedjen indokolatianul 10vébbi késedelmet, A per 2022. junius 09. napjn jogerbsen lezdrult,

o _Az Adasvételi Szerzddés 7.1.2. pontja alapjan a begpftési kotelezettség elmulasztasa miatt a vevt késedelmi
kotbér fizetési kinelezettség terheli.

: f,A fenti peres eljdras mistt 2020. jofius 1.- 2022. jinius 9. napja k520t idoszakban az épittetd dnhibajan kiviil
- kerilt olyan helyzetbe, hogy a végleges Epitési Engedély alapjan nem kezdhette meg a Kivitelezési munkaikat,
" tovabbé a peres eljarasra tekintettei a Lakéépiilet megépitése nem kapott kells idSben banki finanszirozst sem.

_ . Hangsilyozni kivAnjuk tovabba, hogy az azonnali jogvédelem iranti kérelem a kézigazgatasi peres eljaris barmely
o szakaszaban t:lotenjesztncto akar a rendlcwnh jogorvoslatok komben —~a Kuna hataskorebc tartozé fclulv;zsgalan

ﬂfﬂllli!llilllﬂl I
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eljérés alatt - is. Ennck alapjan az épitkezés peres eljérds alatt t8rténd megkezdése és annak esetleges, birGsdgi
végzéssel 1Brténd leallitisa az épittetd szdmdra olyan kockézatot jelentett, mely nem tartozott az ,,ésszerld beruhazdi
kockézat” kirébe és ez altal az épittetd részér6l nem is volt véllathato,

A beépitést akadélyozta tovibba a COVID jarvanyhelyzet és az id6kdzben bekdvetkezett Oroszorszag és Ukrajna
kozonii fegyveres konfliktus kivitelezést piacot érintd negativ hatésa (ide értve, de nem kizirdlagosan a épitéanyag,
nyersanyag piacra gyakorolt negativ hatést is).

A fentickben elBadott indokok alapjdn kérjik 2 véglepes hasmmdlatbavételi engedély megszerzésére vonatkozd
hatéridb - peres eljards idStartamaval egyezd, két évvel Wrténd - meghosszabbitdsit 2026, jGlius 29. napjaig.

A fentiekben eldadottak tekintetében a pozitiv vilaszukban bizva,

Budapest, 2023. junius 29,

Tiszielettel, \\b .
- 0‘& +

CORDIA GLOBAL Ingatianfejleszté Zirtkori Esernydalap —
Cordia Global 21, Ingatlanfejlesztd Részalap

FINEXT Befekietési Alapkezeld Zartkdriien Milkodoé Részvénytarsasdg
Térok Tamés meghatalmazéssal




Z 72~ MQM hmm ronikusan aléirta:

Lechner Nonproﬁt Kft. - Foldhivatal

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly N T T RS
Budapesl X1, Budafoki ut 59. }519Budapest PL41s . Oldak - /2
‘ E—hlteles tulajdoni lap - Teljes masolat - o
Megmndeies szam8000004/270988/202‘%

20230712
BUDAPEST VILKER. Szektor : 53
Belteriilet 35576/1 helyrajzi szam
1082 BUDAPEST VIII.KER. Futd utca 5. :
. LRESZ
Foldrészlet terlilete valtozas eldtt: ,; 1812 (m2) t8rld hatarozat:603772/1/2022/22.06.07
1. Az ingatlan adatai: o G o
alrészlet adatok S teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ‘ter. kat.jév
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen terilet 0 1812 0.00
LRESZ

™ tulajdoni hanyad: 1/1 t6x1d hatarozat: 113342/2/2019/19.06.03

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 152478/2/2010/10 07. 22
: torle hatarozat 113342/2/2019/19.06.03 S

jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. o : Lo e

jogcim: kbzds tulajdon megsziintetése

jogallés: tulajdonos

név: BUDAPEST JOZSEFVAROST ONKORMANYZAT

cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 63-~€7

#* tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatarozat: 176207/2/2022/22.10.27
bejegyzd hatérozat, érkezési idoé: 113342/2/2019/19 06.03
A : torld hatarozat - 176207/2/2022/22.10.27
jogcim: vétel oo
utalds: I1 /1.
jogéallas: tulajdonos
név: CORDIA INGATLANBEFEKTETESI ALAP
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Futd utca 43-45. 6. emelet

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatarczat, érkezési ldo. 176207/2/2022/22 10. 27
jogecim: vétel
utalgs: II /2.
jogallas: tulajdonos
név: CORDIA GLOBAL INGATLANFEJLESZTO ZARTKORU ESERNYOALAP-CORDIA GLOBAL 21.INGA. RESZ
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Futd utca 43-45.6.em.
tSrzsszam: 19154822

HLRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 152478/2/2010/10.07.22

- a T-83158 tt.szamG térrajz alapjan a 35576 helyrajzi szémi ingatlan lejegyezve és megosztva
a 35576/1 és a 35576/2 helyrajzi sza&mi ingatlanokra. '

: ' Folytatas a kovetkezd lapon




Budapest Favéaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XL, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 272

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:8000004/270988/2023

2023.07.12
BUDAPEST VIILKER. Szektor : 53
Belteriilet 35576/1 helyrajzi szam
Folytatis az el6z6 laprél
ML.RESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 141741/2/2012/12.07.13

Vezetékjog

2 m2 nagysagu teriiletre vonatkozéan, VMB-117/2012.

jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT.
cim  : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejfi dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE
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| Megallapodas

-a Budapest Vil kerulet Futo u. 5 szam alatti, 35576/1 helyrajzi szamu telekmgatlan beeplte5|
: o kotelezettsegenek teljeSIteseroI 1 szamu modosntasa B

E vfjamely létrejott

o a Budapest Févaros VIIl. keriilet J6zsefvarosi Onkormdanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-
- 67., adészdma: 15735715-2-42, statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andrés

. polgarmester) képviseletében eljaré Jbzsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont ZartkérGen Mkods
. Résavénytarsasag (székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., adészéma: 25292499-2-42, cégjegyzék szama:
- 01-10-048457, statisztikai szdmjele: 25292499- 6832 114-01, kepvnsell Kovacs ottd |gazgatosag|elnok

tovabblakban Onkormdnyzat)

: és a CORDIA GLOBAL Ingatianfejleszté Zartkor( Eserny6alap — Cordia Global 21. ingatlanfejleszté
© 'Részalap (MNB nyilvantartasi alszama: 1221-26-21, statisztikai szamjele: 19154822-6810-915-01,
;dc’oszéma: 19154822-2-42, székhely: 1082 Budapest, Fut6 u. 43-45. VI. emelet, amelyet térvényesen
- képvisel: FINEXT Befektetési Alapkezeld Zartkdr(ien Miik6d6 Részvénytdrsasdg, székhelye: 1082
~ Budapest, Fut6 43-45. VI. emelet, cégjegyzékszéma: 01-10-044934, statisztikai szamjel: 13052502 RN
- 6630-114-01, adészéma 13052502-2-42, képviseli: Torok Tamds meghatalmazassal, tovabblakban IR
CORDiA GLOBAL; Onkormanyzat és CORDIA GLOBAL egyuttesen Felek) ‘ S

kozott alu:rott heiyen es napon, az alabbl feltetelekkei
bfi_. o El6zmények

1 Felek rogzitik, hogy kozottiik a Budapest VII. kerllet, Futé u. 5. szam alatti, 35576/1 helyrajzi
© szamO kivett lak6hdz udvar megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) beépitésére
~vonatkozdan a Kdltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg 3/2023. (1. 16.) szam( hatarozata alapjan 2023.
' marcius 8. napjan megéllapodas (tovabbiakban: Megéallapodas) jott Iétre. B

- 2. A Megdllapodas 5. pontjaban foglaltak szerint a CORDIA GLOBAL vallaita, hogy 2024. julius 29.
" ‘napjdig végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedélyt szerez.

:"3‘. A végleges (jogerds) hasznalatba vételi engedely megszerzesenek késedeimes teljesatese esetere
- aCORDIA GLOBAL villalta, hogy : '

l:a) a végleges (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzesenek 60 napot meghalado
- késedelme esetén a kdtbér dsszege 7.500.000 Ft. '

b.) a 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen dsszeg idGaranyosan értendd. Felek rogzitik,
- hogy 61 napot meghaladé késedelem esetén vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
e '30.000 - Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a szerz§désszer( teljesitésig.

A CORDIA GLOBAL kuelentl, hogy a Jelen pontban meghatarozott kotber merteket nem tekinti B
o ‘eltulzottnak

S 4. A jelen megdllapodas 3. a.} pont szerinti késedelem biztositdsdra a CORDIA GLOBAL a K&H Bank :
‘- Zrt. altal kibocsatott BUDAGO()017999 garancua szamu bankgarancua |gazolast atadta az‘ 3
o 3Onkormanyzat szamara ' : : »




10.

11.

12

13,

14.

15.

16.

ik Jelen megallapodas targya

A CORDIA GLOBAL azza!l kereste meg az Onkorményzatot, hogy az Ingatlanra vonatkozé beépitési
kételezettség — (jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzése — tekintetében Felek 4j hatdridé
kitlizésében allapodjanak meg, tekintettel arra, hogy az Ingatlannal szomszédos, Budapest VIII.
kerillet, Futé u. 11. szam alatti tarsashdzzal perben alltak, amely peres eljards az épitkezés
megkezdését akaddlyozta.

Tekintettel arra, hogy a peres eljards nem az épittetének felréhatd okbdl alit fenn, Felek a Budapest

Févaros  VIII.  kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat  KépviselG-testilet  Tulajdonosi,
Vagyongazdélkodasi és Kozterulet-hasznositdsi Bizottsag ....... /2023, {....) szam( hatarozatdban

foglaitaknak megfelel6en a jelen megallapodast kotik.

Felek a 2023. mércius 8. napjan kelt megaéllapodds 6. pontja szerinti, jelen megéllapodés 2.
pontjaban hivatkozott, a végieges (jogerds) haszndlatba vételi engedély megszerzésére vonatkozo
hatarid6t kozos akarattal 2026. jalius 29. napjara mddositjak.

A végleges {(jogerds) hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme
esetére vonatkozé 7.500.000 Ft-ot a CORDIA GLOBAL Garancia szerzédéssel biztositja, amelyet
jelen megéllapodas aldirdsaval egyidejiileg az Onkormanyzat részére &tad. Ezzel egyiitt
visszaadasra keriil a CORDIA GLOBAL altal dtadott BUDAGO0017999 szamd, a K&H Bank Zrt. Altal
2023. marcius 7. napjan kibocsatott Fizetési Garancia.

. Zaro rendelkezések

A 2023. marcius 8. napjan kelt megdllapodds jelen megallapodéssal nem érintett részei valtozatian
tartalommal hatdlyban maradnak.

Felek megallapodast alaird képvisel6i kijelentik, hogy a megdllapodds megkotésére és aldirasara a
szlikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen megallapodds a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabdlyok rendelkezési megfelelGen
irdnyaddak.

. A megéllapodas a felek teljes megdllapodasat tartalmazza. A Felek kdzétt a megallapodas elStt

{étrejott szobeli vagy irdsbeli megdllapodas hatdlyat veszti. A megallapodas médositasa kizardlag
frasban torténhet.

A megéallapodds egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
megallapodas egészének érvénytelenségét. llyen esetekben Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezés Ugyleti akaratuknak és a megdllapodds megkotésekor fennalld céljuknak leginkabb
megfelel§ rendelkezéssel helyettesiteni.

Felek kijelenti, hogy jelen megdllapodast elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyez6t irjak ald.

lelen megallapodas 3 (harom) oldalbdl all, és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, amelybd| 3
(hdrom) az Onkormanyzatot, 1 (egy} a CORDIA GLOBALt illeti meg.

Jelen Megallapodas a Felek aitali aldirds napjan lép hatélyba.




~ Budapest, 202... .oummereeen .

- Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvérosi
. Onkormdnyzat képviseletében eljaré

- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zartkoriien
- Miikods Részvénytarsasag részérél

-------------------------------------------------------------------------------------

. Kovécs Ott6
. igazgatosagielnok

-Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 202... .oiiscens

~ Jogilroda
irodavezetd

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest,‘ 202 ,

' Hérich Szilvia
- gazdasagi vezetd

CORDIA GLOBAL Ingatianfejleszt6 Zartkori
Eserny&alap ~ Cordia Global 21.
Ingatlanfejleszté Részalap képviseletében eljaré

- FINEXT Befektetési Alapkezel8 Zartkoréien
© . 'Miikdd6 Részvénytarsasag részér6l

.....................................................................................

- Torok Tamas meghatalmazassal .
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& VAGYONGAZDALKODASI IGAZGATOSAG & -~~~ . . = -

~ JOGLEMONDO NYILATKOZAT

ﬁAluhrott dr. Szirti Tibor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (székhelye: 1084 Budapest,
B Or u. 8.; adészama: 25292499-2-42; cégjegyzék szdma: 01 10 048457; KSH-szdma: 25292499-
. 6832- 114 -01) vagyongazdalkodasi igazgatdja a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi
- Onkorményzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-
- szdma: 15735715-8411-321-01) képviseletében eljarva nyilatkozom, hogy a K&H Bank Zrt.
(1095 Budapest, Lechner Odon fasor 9.; adészam: 10195664-4-44; cégjegyzék szam: 01-10-
- 041043; KSH-szdma: 10195664-6419-114-01) 4ltal 2023. marcius 7. napjan kibocsatott
- BUDAGO0017999 szamu fizetési garanciaval, a jogerds épitési engedély megszerzésére
- biztositott 7.500.000 Ft 6sszegre a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat
‘nem tart igényt, a fizetési garanciaval kapcsolatos jogairdl (a fizetési garancia 1genybevetelenek :
’ Jogarol) visszavonhatatlanul lemond a K&H Bank Zrt-vel szemben. :

Ehsmerem tovabba, hogy jelen nyilatkozatra tekintettel a K&H Bank Zrt-t a jovlben a fizetési B
garancia alapjan semminemi fizetési vagy egyéb kotelezettség nem terheli. '

Kijelentem tovébba, hogy a fenti szamu ﬁzetes1 garancw nyllatkozatrol kozgegyzovei _
hltelesxtett masolatot nem keszuettunk v o _ '

Bud,apest,a2>023.vaugusztus,‘..,b '

o aBudapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
S : képviseletében eljard
Jozsefvarosl Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
T dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasx1gazgaté 5

Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zrt. » Vagyongazdalkodasi Igazgatésig
1084 Budapest. Or utca 8. » Telefon' 06 l 3E4 EO98 = E-mail: vagyongardalkodas@jgk.hu




