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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
17/2022. (V. 26.) onkormanyzati rendelete

a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyviarad tér — Ull6i ut altal hatarolt teriilet
(Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed)
Keriileti Epitési Szabalyzatarol*

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott allamigazgatasi és egyéb
szervek véleményének kikérésével és véleményiik figyelembe vételével a kovetkezoket rendeli
el:

] , ELSO RESZ ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. Fejezet
Alapveto rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest VIII. kertilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletének a Jozsef
korat — Népszinhaz utca — Teleki Lasz16 tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy ut — Nagyvarad tér —
Ullsi ut (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed)
altal hatarolt teriiletére terjed Ki (a tovabbiakban: Tertilet).

(2) A Teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
¢és eltérésekkel, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi 6nkormanyzati rendeletben
foglaltakkal egytitt kell alkalmazni.

2.§" E rendeletet a hozza tartozé mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:
1. melléklet: Szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT) M=1:2000,
2. melléklet: Az épitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei,

* Egységes szerkezetben a modositd 5/2023.(11.23.) 6r-rel, a modosité 31/2023. (1X.21.) or-rel.
! Modositotta a 5/2023. (11.23.) szamu 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. februar 24-tsl.



3. melléklet: Az ¢épitmények, ©Ondllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak megallapitasa,
4. melléklet: Az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa,
. melléklet: Magyarazé abrak,
6. melléklet: Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat elvasarlasi jogaval érintett
ingatlanok.
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2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. atmeneti hasznositas: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év iddtartamra
vonatkozo, épitési engedélyezési eljarassal nem jaro ideiglenes funkciovaltasa,

2. eredeti tetdidom: a torténetileg kialakult, az épitéskori vagy az eredeti terveken igazoltan
szerepld, de nem megvaldsult magastetd egyszeri vagy Osszetett tetéidommal,
tetéfelépitményekkel (igy kiilondsen saroktorony, kupola, kiemelt oromfal), vagy manzard
tetd, melynek jellemzd tetéhajlasszoge 35° feletti;

3. épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1évd dekoracids elem, amely meghatarozza az épiilet
karakterét (igy kiilondsen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér,
figuralis abrazolas);

4. ¢épiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara f6l¢ nyulo,
minden irdnybdl zart épiiletrész;

5. épiiletkdz: a kozteriilet felé esO zart térfalat megszakitd, a szabad atlatds vagy atjaras
biztositasa céljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd tertilet;

6. fasor: a telepiilésképi rendeletben meghatarozott faju, egy sorban iiltetett fak Gsszessége, ahol
a fak tétavolsaga nem nagyobb a ik iddskordban véarhatd koronaatmérdjének kétszeresénél,

7. fitnesztér: jellemzéen kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felnéttek szamara szolgald
szabadtéri edz6- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ontott gumi burkolattal
ellatott;

8. kioszk: a telepiiléskép védelmér6l szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo kormanyrendeletben meghatarozott 6nallo épitmény,
létesitmény;

9. koézcélu beruhazas: olyan tevékenység, amely allami vagy onkormanyzati kozfeladatot ellato
intézmény altal kozfeladatot ellatd intézmény megvalositasat szolgalja;

10.k6zhasznalat céljara atadott teriilet: a magantulajdonu telek - Budapest VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzattal (tovdbbiakban: Onkormdanyzat) kétott szerzédés szerint -
kozhasznalatra megnyitott része, melyet az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek;

11.kdzmiimentes élettér: a fa torzsének tengelye és a kozmivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaro
foldmunka ellen;

12.kozosségi kert: olyan iires épitési telken létrehozott él6 zoldfeliilet, amelyet a kornyék
lakossaga egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizdrdlag disz- és haszonndvények
termesztése céljabol iizemeltet;

13.1apostetd: az épiilet fels6 lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10%-0t nem
haladja meg;

14.mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt
kialakitott, parkolas céljara szolgalé épitmény. Epiilet alatti mélygarazs fodémének alsé sikja
legfeljebb 60 cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal,

15.nyitott sarok: zartsori beépitési mod esetén, sarokteleknél a kozteriilet felé esd térfalban az
épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttdl mindkét utca ardnyabol teresedést képezve,
hatrébb helyezkedik el;

16.nyitott udvar: zartsort beépités esetén az épiilet utcai homlokzatdnak az épitési vonalhoz
(Jellemzden a kozteriileti hatarvonalhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett,
harom oldalrél homlokzattal hatarolt udvar;



17.rehabilitacios felujitas: az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti és homlokzati
felujitas, amely szocialis varosrehabilitaciohoz is kapcsolodhat;

18.saroktelek: az Ovezeti eldirasokban meghatarozott legkisebb kialakithaté telekméret
OtszOrosét €s 5000 m2-t nem meghaladd méretli, legaladbb két csatlakozd oldalan
kozteruletekkel hatarolt telek;

19.sorgarazs: ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként ©nallé bejarattal
kialakitott gépkocsi tarolo;

20.szintteriileti mutatd (szm): az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbdl (szma) és
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok - a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel
egylitt - éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutatd értékbol
(szmp) adodik Ossze (szm=szma+szmp);

21.tetdemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiilsé feliiletének felsd ¢létdl az épiilet
iranyaba emelked6 45°-os sik elé legfeljebb az épitménymagassag eldirdsainak betartasaval -
5. melléklet 4. abra - nyulo épiiletszint;

22.tetOkert: lapostetd fodémszerkezetén termoéréteg takarassal kialakitott, legalabb kétszintes
novényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK elirasai szerint, a termdréteg
vastagsaga szerinti mértékben szamithat6 be a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletébe;

23.tetdterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhato burkolattal kialakitott feliilet;

24 atsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladdo méretli, legalabb
kétszer iskolazott fa;

25. vendéglatod terasz: kozteriilet-haszndlati engedéllyel a burkolt feliileten 6nélléo rendeltetési
egységhez vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsolodd, jarhatd szilard burkolata kiilsd
tartozkodo tér;

25.zarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyuld, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriien
alatdmasztott kialakitasu épiiletkiugras, melynek belsd tere kozvetleniil csatlakozik a mogotte
1év6 helyiséghez;

26.zartudvaros éplilet/beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb masik két telekhatar feldl
épiiletszarnnyal hatarolt udvarral rendelkezo épiilet;

27.z6ldséav: kozuthaldzati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, fasor és cserjesav
telepitésére szolgalo zoldfeliilet;

28.zoldtetd: épiilet tet6fodémén létrehozott, vizelvezetés, vizszigetelés, termdfoldvastagsag
szempontjabol megfeleld rétegrenddel megépitett vizszintes vagy legfeljebb 35°-0s
hajlasszogli zoldfeliilet.

Il. Fejezet
A kozteriilet alakitasara vonatkozé eldirasok

3. A kozteriiletekre vonatkozo eléirasok

4. § (1) A kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozteriileten, vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor
helyezhet6 el, ha az a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint
rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitésével a kozlekedés, gépjarmiitarolas terepszint alatti
létesitményeinek akadalymentes megkozelitését biztosito lift minden kozteriileten és
kozhasznalatra atadott teriileten 1étesithetd abban az esetben is, ha a 26. § (5) és (6) bekezdés
szerinti épitési helyet az SZT nem tartalmazza.

(4) A kozteriilet folé nyuld épitmény(rész) - igy kiilondsen erkély, zarterkély, épiiletkiugras -
olyan médon létesithetd, hogy



a) a konzolos kinytlasa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at, de
legfeljebb 1,5 métert,

b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak 2/3-a lehet,

c) el6tetd legfeljebb a homlokzat 1/3-4n létesiilhet a kozuti tirszelvény figyelembevételével.

(5) Az épiilet kozteriilet fel6li homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30cm Iehet.

(6) Az SZT-n ,kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a kozteriilet
(foldszint) felett gyalogos atvezetés, gyalogos hid, iivegtetd, letamasztast igényld eldtetd €s ipar-
¢és képzomiivészeti alkotas 1étesithetd az alabbiak szerint:
a) Kkozteriileten vald letamasztast igényl6 épitményt az elbirt kozati {rszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 mP-es feliiletli letimasztéssal,
b) a tamasztdszerkezet a kozuti és gyalogosforgalmat, a kornyezd épiiletek, a foldszinti és
alagsori lakasok rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarhatja.

5. § (1) Lakoé- és pihenddvezetekben a gyalogos- ¢és célforgalmi teriileteken a
gyalogosfeliileteket, a gépjarmi-kozlekedésre és a parkoldsra kijelolt feliileteket elkiilonitett
burkolattal kell megvalositani.

(2) Kozteriileten, kozhasznalat céljara megnyitott vagy atadott teriileten

a) sator, valamint kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato rendeltetésii lakokocsi, utanfuto és
egy¢b mobil szerkezet vagy épitmény kizdrdlag rendezvény id6tartamara, kozteriilet hasznalati
hozzéjarulas vagy a kozhasznalat céljara atadod szerzédésben foglaltak,

b) kioszk a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmu kozteriilet alakitdsi terv alapjan
helyezhet6 el.

(3) A KOu 6vezetbe sorolt Gjonnan kialakitasra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfeliilet szélessége a kozteriilet
egy¢b célu haszndlata soran - kivéve, ha ezt a meglévd szabalyozasi szélesség nem teszi lehetové
a) a Jozsef koruton
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén,
b) a Jozsef koruton kiviili teriileteken
ba) legalabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévo szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(4) A KOu &vezetbe nem sorolt kdzteriiletek esetén a gyalogossav szélessége nem lehet Kisebb,
mint a — berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévo szélesség
50%-a vendéglato terasz, 75%-a koztertileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 m.

(5) Nem létesithetd vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez létesiil,
nem rendelkezik a vendégek szdmara hasznalhat6 illemhellyel vagy 50 méteren belil WC
lehetdsége nem biztosithato.

(6) Elokert nélkiili Gj beépités esetén a kozteriilet felél el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezd kozteriileten nem 1étesithetd.

4. A kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok

6. § (1) Az SZT-ben ,telepitends fasor’-ként jelolt szakaszokon a kozlekedés és a
kozmilétesitmények helyigényének és a fak kdozmilimentes életterének biztositdsa mellett fasort
kell telepiteni. A kézmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem
eresztd burkolatot 1étesiteni.



(2) A 16 m szélességet elérd uj kozuthalozati elemek mentén legalabb egyoldali, a 20 méter
szélességet meghaladd kozathalozati elemek mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességii
z0ldsavba iiltetett fasor €s cserjesav telepitendd, a fak életterének biztositasaval.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a telepiilésképi rendeletben meghatarozott mindségti fak
iiltetendok. Az {ltetéssel egy idoben az Ont6zOhaldzat kiépitésérdl, de legalabb az ontdzes
lehetdségérdl gondoskodni kell.

(4) Azoknak a kozuthaldzati elemeknek a mentén, ahol az eldirt zoldsav biztositasa miiszaki
okok - jellemzdéen meglévé kozmiivek miatt - mas mdédon nem oldhaté meg, az iiltet6gddros
(faveremracsos) vagy planténeres novényeket kell telepiteni.

(5) Kozteriileten és a kozhasznalat céljara atadott maganteriileten létesitendé 10 férGhelynél
nagyobb befogadoképességli gépjarmii-varakozohely csak fasitott parkoloként kertilhet
kialakitasra, 4 varakozo-parkold helyenként 1 db utsorfa elhelyezésével.

1. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo eldirasok

5. A természeti kornyezet védelme

7. § (1) Az 1. mellékletben jelolt ,telepiilésképvédelmi jelentbségii fasor” és ,értékes fasor/
facsoport”
a) csak élet-, egészség- és balesetvédelmi okbol vaghato ki;
b) {iltetési szélességében — az érintett kozteriilet feltjitasa/atépitése esetén, amennyiben a 1,5
méteres minimalis gyalogos feliilet megtarthaté — fasoros z6ldséavot kell kialakitani.

(2) Uj kozmiivezeték létesitésekor vagy meglévd felujitasakor az 1. mellékletben jeldlt
»telepiilésképvédelmi jelentoségii fasor” és ,.értékes fasor/ facsoport” kdzmiimentes életterének
védelmét biztositani kell.

6. Az épitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozo eléirasok

8. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutatd szerinti
zoldfeliilet nem burkolhato le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az 1. mellékletben ,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) épiilet — ideértve a 26. § (3) bekezdés szerinti terepszint alatti beépitést is - és burkolt feliilet
nem helyezhetd el,
b) a vizatereszt6 burkolt feliiletek aranya
ba) k6zhasznalata rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 20%;
bb) maganhasznalata rendeltetés esetén legfeljebb 10%;
c) minden megkezdett 100 m? utan egy darab fat kell iiltetni.

(3) A parkolo feliiletek arnyékoldsat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db vérakozo-
(parkolo) hely utan 1 db kozepes vagy nagy lombozatot noveld fa telepitésével kell biztositani,
fanként minimum 1 m® terméfold biztositasaval.

(4) Az Ovezeti hatarértékben eldirt legkisebb zoldfeliileti arany a teljesértékili (ald nem épitett)
zoldfeliilet mellett tetOkerttel is biztosithatd, mely esetben
a) a termdréteg vastagsagat, a tetokert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell
szamitani,
b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehetd figyelembe az 1 négyzetméter teriiletnél kisebb
zoldfeliilet.



(5) A telek zoldfeliiletének eldirt mértékét nem kell biztositani zartudvar iivegtetds lefedése
eseteén.

(6) Az (5) bekezdés szerinti esetben, amennyiben az éplilet lapostetds kialakitast, azon a
gépészettel nem érintett rész legalabb 80%-an zoldtetot kell kialakitani.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

7. Telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

9. § (1) Nyulvanyos (nyeles) telek csak tombbelsdben, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott
oktatasi- sport-, szocidlis-, egészségiigyi €pitmény, mélygarazs és zoldteriilet céljara alakithatd
Ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési dvezetbe esik, az egyes Ovezetekhez tartozd épitési paraméterek
nem vonhatok 0Ossze ¢és nem atlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozasi
paraméterck szempontjabol telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az Ln-T jelti épitési ovezetekben telekcsoportot Ujraosztani, telket felosztani — a KESZ
egyeb rendelkezése hianyaban - csak miiszakilag megoszthatd, onalld szerkezetii épiiletek jogi
elkiilonitéséhez szabad.

(4) A kozmii mutargyak, a kozosségi kozlekedés megalléi és ehhez kapcsolodd egyéb
épitmények (igy kiilonosen az akadalymentesitést szolgald liftek) elhelyezésére szolgdlo telek
kialakitasa esetén az Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasoktol eltérd, miiszakilag sziikséges méretii
telek is kialakithato.

(5) Kozteriiletek telke szakaszosan is kialakithato.

8. Beépitési kotelezettség

10. § (1) A Teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény allapithatdé meg
onkorményzati hatdsagi dontéssel
a) a rendelet hatalyba 1épésekor mar iires épitési telkek esetén a rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 5 éven beliil,
b) a rendelet hatalyba 1épését kovetéen az épiiletek elbontasaval kialakul6 iires épitési telkek
esetén a bontastol szamitott 5 éven beliil, amely
legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvaldsitasaval teljesitheto.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévo
épiilet bontdsanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem érd
épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet feldli legalabb 15 méter
sz¢les savja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

11. § (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telkek atmenetileg hasznosithatok az alabbiak szerint:
a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglato 1étesitmény, helyi piac, kozdsségi kert,
jatszotér, fitnesztér, parkolod, valamint az Gvezeti eldirasban megengedett rendeltetés;
b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmények magassaga a 4,0 m-t nem haladhatja meg;
c) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-an zo6ldfeliiletet kell kialakitani
ugy, hogy a telek legalabb 30%-an arnyékolt feliilet legyen;
d) parkolo létesitése esetén az lizemeltetésbdl szdrmazo talajszennyezést meg kell akadalyozni.

(2) Atmeneti hasznositis esetén az épitési ovezeti eldirdsok figyelmen kiviil hagyhatok, de a
telepiiléskép védelmérdl szol6 onkormanyzati rendeletben eldirt szabalyokat be kell tartani.

(3) Az atmeneti hasznositasbol eredd kornyezeti hatarértékek a telek dvezeti besoroldsa szerinti
hatarértékeket nem haladhatjak meg.



V. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

9. Altalanos eléirasok

12. § (1) A Teriileten minden Ovezetben €s €pitési Gvezetben teljes kozmiiellatast kell biztositani.

(2)Minden épitési ovezet és ovezet teriiletén elhelyezhetd
a) vizmii-géphaz,
b) szennyvizatemeld,
C) energia-atalakito,
d) gaznyomas szabalyozo.

(3) Kozteriileten 1j trafohdz csak terepszint alatt létesithetd. Telken beliil (jonnan 1étesiild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.

(4) A megléve kozmiivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitdrgy nem maradhat
sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozmii mitargyait Ggy kell bontani, hogy a bontasi munkalatok ne
veszélyeztessék a meglévo értékes fadllomanyt.

(6) Utpalya bontasa utdn legalabb a fél ttpalyat, jardabontas utan a teljes jardaszélességet helyre
kell allitani.

10. Vizikozmiivek

13. § (1) A Teriileten 0j egyedi szennyvizkezelé berendezés és egyedi zart szennyviztarolé nem
1étesithetd.

(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcio esetén az érintett kozmiivek egyidejii rekonstrukciojanak és az utcafasitas
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetdségét is vizsgalni sziikséges.

(4) Az atépilo kozmiivezetéket - az utcafasitds érdekében - a jogszabalyi eldiras szerint
megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéoan hosszabb idétavban
helyén marad6 k6zmi mellé.

(5) A zartudvaros beépitési modu telkek kivételével a jelenlegi beépitett szintteriiletet meghalado
Uj beépités esetén a tobblet csapadékvizek elvezetésére — a Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt.
eltérd eldirasa hianyaban — helyi zaportarozot kell 1étesiteni minden megkezdett 20 m? burkolt
feliilet — burkolt tetd, tetdterasz vagy térburkolat — utdn min. 1 m” térfogattal és ennek
tulfolyojabol kell a csapadékvizet késleltetve a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe
vezetni.

11. Egyéb kézmiivek

14. § (1) A kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi halozatokat, valamint a tav- és hirkozlési
haldzatokat felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossag érdekében tartalékkal
rendelkezé nagy nyildsszamu alépitmény halozatot kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és
hirkozlési kabelek utdlag behuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileteken 1égvezeték, légkabel, adatkabel nem létesithetd,
kivéve a kozosségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasahoz sziikséges eseteket.

V1. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések



12. Személygépjarmii tarolasara vonatkozé eldirasok

15. § (1) Uj épitmény, 6nalld rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz a
sziikséges személygépjarmielhelyezési kotelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely
eldirasokat a (2) - (7) bekezdések figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az 1 ¢épiilet létesitése esetén keletkezd személygépjarmiielhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy mas jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1, a Ln-2 és a Vt-V jeli épitési dvezetek teriiletén Gj épiilet 1étesitése esetén — kivéve
a mas jogszabaly hatalya ala tartozé tetétérbeépitést - a személygépjarmitarolast elsésorban az
épiileten beliil kell megoldani, mas megoldas csak tdmogatd fOépitészi konzultacid esetén
alkalmazhato.

(4) Meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nallé rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatasa ¢és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatdsa esetén
keletkezé gépjarmiielhelyezési kotelezettség teljesithetd az épiilet kozteriileti telekhataratol
légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil 1€v sajat tulajdonti parkolohelyen vagy pénzben
torténd megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.

(5) EmelGszerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)
a) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nallo (egymastol fiiggetlen) gépjarmii hasznalatot biztosito
rendszer telepithetd,
b) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezheto el,
ahol a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando,
c) a hasznalatba vételi engedély kiadasa el6tt telepitendd.

(6) Foldszinten gépjarmiitarolasra szolgald helyiség utcai homlokzattal nem létesithetd a be- és
kijaratot kivéve.

(7) Személygépjarmii varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesithetd.

13. Autobusz tarolasara vonatkozo eldirasok

16. § (1) Uj épitmény, 6nallo rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti hasznalatdhoz
minden megkezdett 200 féréhely utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani az
alabbi esetekben:
a) az 50 vendégszobat meghalado szallasjellegli rendeltetési egységnél,
b) a 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szorakoztatd oOnalld rendeltetési
egységnél,
c) az 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkez6 sportlétesitménynél.
(2) Autébusz-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
(3) A autdbusz-tarolohely létesitési kotelezettség az ingatlannal hataros kozutszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autdbuszbehajtas
a kozut forgalomtechnikai adottsdgai vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,.értékes fasor/ facsoport” jellel jelolt fa, illetve
novényallomany megdrzése miatt az épitési telken beliil autobusz-tarolohely nem helyezhetd
el.

14. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eloirasok

17. § (1) Uj épitmény rendeltetésszeri hasznalatihoz a sziikséges rakodasi lehetSséget,
tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget épiileten beliil kell biztositani.



(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando
rendeltetés képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell
biztositani a meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmi-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
15. Kerékpar tarolasara vonatkozo eléirasok

18. § (1) Minden ujonnan Iétesiild épitmény, O©nalld rendeltetési egység ¢és teriilet
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet
szerint kell biztositani.

(2) Tetotérbeépités, meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatasa ¢és az ¢épliletben a rendeltetési egységek szadmanak
megvaltoztatasa esetén keletkezd kerékpar elhelyezési kotelezettség teljesithetdé pénzben torténd
megvaltassal a kiilon jogszabalyban foglaltak alapjan.

(3) Amennyiben az épitési Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik, a legalabb 5 6nalld
rendeltetési egységet tartalmazo épiilet esetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly mddon, hogy az a kozds hasznalati helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legalabb 20 m?, tovabba
C) mindgn megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb
20 m*.

16. Maganitra vonatkozé eldirasok

19. § (1) Beépitésre szant teriilet megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit csak
kozforgalom szamara megnyitott maganttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamdra megnyitott magéanut kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy masik, mar kialakitott kozforgalom eldl el nem zart
magantthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szdmdara megnyitott maganat zsdkutcaként torténd
kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) visszaforduldsi lehetdséget kell kialakitani. A
zsékutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom szamara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket tigy kell kialakitani és
azokon épitményeket elhelyezni, mintha a magénut kozteriilet lenne. A magéanut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra
vonatkoz6 rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout haldzati szerepkort betoltd

a) maganut telkének
aa) lako- és kiszolgalo ut esetén legalabb 12 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4 méter szélességet kell elérnie;

b) 1j lako vagy kiszolgalo titon 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,

¢) maganut feliiletén gyalogos jarda épitését legalabb 2,0 méter szélességben, minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

17. Ingatlanok gépjarmiivel torténo Kiszolgalasara vonatkozo eldirasok



20. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuiti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szamdra a minimalisan sziikséges szdmu bejdrattal és kijarattal kell
biztositani az egyéb jogszabalyoknak vald megfelelés esetén, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkolo féréhely kapacitasig egy k6zos bejarat és kijarat,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szadmara kiilon ki- és bejarat létesitendo.

(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 és a Kt-Kgy 6vezetekkel hataros épitési telek vagy maganut
esetén, amennyiben az tobb kozteriilettel is hataros, az ingatlan gépjarmiivel valo kiszolgalasat
az erre alkalmas alacsonyabb halézati szerepli kozuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a
kozutkezeld ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocialis, egészségiigyi és gyermekintézmények bejarata kozelében a megallas és kiszallas
lehetdségét biztositani kell.

18. A légi kozlekedésre vonatkozo eléirasok

21. §2 Helikopter leszallohely kizardlag az egészségiigyi, katonai, renddrségi,
katasztréfavédelmi, és allamigazgatasi rendeltetés esetén létesitheto.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

19. Kozhasznalatra atadott teriilet

22. § (1) Az SZT-n jelolt kozhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshaldzat telken
atvezetd szakaszanak kozhasznalat( kialakitasa nem kotelezd, és kdzhasznalatra atadott teriilet
kialakithato akkor is, ha azt az SZT nem jeloli.

(2) A kozhasznalatra atadott

a) terliletnek kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az
ingatlanok kiszolgalasat biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kozcéli személygépjarmi
parkold létesithetd,

c) teriilet kiterjedése legalabb 50 m?, szélessége legalabb 3,0 m, szabad belmagassaga legalabb
3,5m,

d) tertilet az épitési helyen belill a terepszint alatt beépithetd, és a

e) teriilet az épiilet szabadon atjarhato részeként (arkad, atjaro, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintterlileti mutatdé kedvezmény adhato a 23. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznalatu teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitds, valamint az épiiletek
kozotti tavolsag vonatkozasdban ugy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kozhasznalatra — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre, arkad,
atjaro és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozoé rendelkezéseket kell alkalmazni.

20. A szintteriileti mutat6 alkalmazasa és kedvezmények

2 Médositotta a 5/2023. (11.23.) szamu dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023. februar 24-t6l.



23. § (1) Uj épitmény létesitése és meglévd épiilet bovitése, rendeltetés-véltoztatasa soran -
kivéve a mas jogszabaly hatdlya ala tartozo tetétérbeépitést - a megengedett legnagyobb
altalanos szintteriileti mutatot és a megengedett legnagyobb parkolési szintteriileti mutatot kell
figyelembe venni, azzal, hogy
a) parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is 1étesithetd, valamint
b) a funkciokhoz tartozo, pinceszinten létesiild tarolokat magaban foglalo épiiletrész teriilete az
altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithat6.

(2) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutatd €s az
egyéb Ovezeti eloirasok (beépitési mérték, magassag) egylittes figyelembevételével kell
meghatarozni.

(3) Nem kell alkalmazni az altalanos szintteriileti mutatot a kialakult beépitéssel rendelkezd Ln-
1, Ln-2, Vt-V és Ln-T teriiletfelhasznalasi egységhez tartozo egyes €pitési ovezet teriiletén, az
azokra vonatkoz6 eldirasokban meghatarozott esetekben.

(4) Szintteriileti mutat6 kedvezmény adhato telepiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
a) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakoz¢ teriiletének egy része telekmegosztassal
véglegesen az dnkormanyzat tulajdonaba atadasra kertil,
b) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhaszndlat céljara dtadasra keriil,

c) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény vagy
infrastruktura-fejlesztés - atvallaldsa esetén, amelynek megvalositdsa az Onkormanyzatot
terhelné.

(5) A kedvezmény mértéke
a) az (4) bekezdés a) pontja szerinti esetben
aa) az épithetd tobblet szintteriilet a telekrész atadasa eldtti mértékkel megegyezo lehet, és
ab) az I. és II. parkanymagassagi kategoria teriiletén a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét az érintett szakaszon — kivéve, ha ennek utcaval parhuzamos
hossza nem éri el a 20 m-t - az 01j utcaszélesség alapjan lehet szdmitani, de nem lehet tobb
a Févarosi rendezési szabalyzat 6. mellékletében meghatarozott legnagyobb értéknél;

b) a (4) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett mértéki —
a kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében -,
de nem lehet nagyobb az ¢épitési Gvezetben megengedett legnagyobb kedvezményes
szintteriileti mutatd 20 %-kal novelt értékénél,

c) a (4) bekezdés c) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerz0désben rogzitett mértékii —
az atvallalt lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztés
fliggvényében -, de nem lehet nagyobb az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
kedvezményes szintteriileti mutat6 20 %-kal novelt értékénél.

(6) Az (5) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejlileg csak egy vehetd igénybe.
21. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

24. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhetd épitmény méreteit a rendelet, az SZT ¢és a hatalyos
jogszabalyi eldirasok egyiittes alkalmazasaval kell megéllapitani.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épiilet atépitése esetén lakohelyiség padloszint-magassaganak
a kozteriilettel hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggélegesen felfelé mért
legkisebb értéke

a) a KOu-2 ¢és a KOu-3 6vezetbe sorolt kozteriiletek és a Népszinhaz utca mentén 4,8 m,

b) a KOu-4 ¢és a Kt-Kgy dvezetek mentén 3,8 m,
kivéve, ha az eldkert legalabb 5,0 m és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken all6 fo6épitmény(ek) rendeltetésszerti hasznalatat, miikodtetését eldsegito,
kiegészitd rendeltetésii melléképitmények koziil minden dvezetben és épitési Gvezetben
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,



b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop
helyezhetd el, kivéve, ha az épitési ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettdl fuggetlen felszin alatti beépités kizardlag gépjarmii tarold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato 1étre.

(5) Csapadékviz-, sziirkeviz-, tiiziviz-, illetve sprinklerviz-taroz6 minden Ovezetben és épitési
Ovezetben elhelyezhetd azzal, hogy 1) épiilet 1étesitése esetén épiileten beliil, meglévd épiilet
esetén telken beliil felszin alatt kell kialakitani.

(6) Hajléktalan személyeket ellatdé intézmény nem helyezhetd el bdlesdde, dvoda, altalanos
iskola, jatszotér fobejaratatol mért 300m-es sugaru koron beliil.

22. Epiiletek, épitmények kialakitasa

25. § (1) A kozteriilettel hataros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 dvezetii utak és a
Népszinhdz utca mentén legalabb 4,5 m, egyéb kozteriiletek mentén legaldbb 3,50 méteres
belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastet0s épiilet tetéterében, illetve tetdemeletként csak egy épiiletszint megengedett.
(3) Tetoterasz, tetokert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhatdron, valamint az eldkert felé sorgarazs nem helyezhetd el.

(5) Az épiilet személy- és gépjarmi bejaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil a
1épcséhaz megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektdl elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Koztertilet feldli épiilethomlokzaton 1étesitett garazskapu hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%-a, vagy legfeljebb 7,5 m lehet,
kivéve a teherforgalom szamara kialakitott garazskaput.

(7) Lakas rendeltetési egység
a) tobblakasos épiilet esetén kozvetleniil az utcardl nem nyilhat,
b) nettd alapteriilete nem lehet kisebb 30 m®nél és az egy é]gﬁletben kialakitott lakas
rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m*-nél,
¢) padlészintje nem kertilhet az épiilet koriili jarda szintjétdl 1,0 méternél lejjebb.

(8) Meglévo épiiletben miikodd kdzhasznalata rendeltetés utdlagos akadalymentesitése soran az
épitési Ovezet szabalyozdsi paramétereitdl — kizardlag az akadalymentesités megvaldsitasa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

23. A terepszint alatti beépités szabalyai

26. § (1) Onall6 terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil 1étesithetd, kivéve,
ha az SZT a terepszint alatt beépithetd épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A telek terepszint alatt beépithetd teriiletét ugy kell kialakitani, hogy
a) az eldkertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarolo és a
lakasokhoz tartozé tarold helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el és
b) kotelezd hatsokert esetén a hatso telekhatartol mért legalabb 6 méteres savban fas ndovényzet
telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m>-t el nem érd telket, amely 100%-ban beépithetd terepszint alatt a (3) bekezdés
szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-én ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” elemmel jelolt
tertilet alatt nem létesithetd.



(4) Meglévo kozteriileti parkold €s burkolt koztér alatt kozforgalmt mélygarazs 1étesithetd az
Oonkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) Az SZT-én kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileten a terepszint alatti épitési hely
kizardlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljaro, tomegkdzlekedés végallomasa és
varakozohelye (metromegalld, végallomas), valamint az azokhoz szorosan kapcsolodd
1étesitmény terepszint alatt elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti eldirasokban meghatarozott
feltételekkel megvalosithatd mélyparkolo kialakitasara szolgal.

(6) Az SZT-én terepszint alatti épitési helyként jeldlt teriileten, a kozteriilet alatt ut-, gyalogut-
atvezetés, rampa, mélygarazs €s az ezekkel kapcsolatos mutargy, valamint a gyalogos atvezetést
kiséro kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd rendeltetés helyezheto el.

24. Az épitési hely meghatarozasa

27. § (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1¢étesithetd, a levezetd rampat, 1épcsot is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el6-, oldal- és hatsokertben - az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést
biztositd 1épcsd, lejtdé és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésekben foglaltakon kiviil - nem
1étesithetd.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizarolag az
¢épitési helyen belill torténhet az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres eldkert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benyuléssal erkély,
zarterkély, arnyékoloszerkezet és eldtetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nytlhat legfeljebb 1,0 méteres benyulassal
az erkély, az arnyékoldszerkezet, az eldlépcso és az eldteto.

(7) A legalabb 6,0 méteres oldal- vagy hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,5 méterig az erkély,
arnyekoloszerkezet, el6lépcso és eldteto.

28. § (1) A szabadonallo beépitési mod épitési helyét — ha a rendelet Svezeti eldirasai és az SZT
masképpen nem hatarozza meg — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az eldkert mérete kialakult, 0j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzata legnagyobb parkdnymagassaganak
felével megegyezd, de legalabb 3 m,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre néz6 homlokzata legnagyobb parkdnymagassagaval
azonos méretl, de legalabb 6,0 m.

(2) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zartsort épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT ¢épitési helyet, elOkertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként
fenntartand6 részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltéréen rendelkeznek.

25. A zartsoru beépitési modra vonatkozo eléirasok

29. § (1) Zartsort beépitési modu €pitési dvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a teleknek
az utcai telekhatartol mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso telekhatar feldli
része abban az esetben vehetd igénybe, ha
a) a telken az SZT-én nincs kijeldlt zoldfeliiletként fenntartando rész és a beépités megtartandod
értékes fat, facsoportot nem veszélyeztet,



b) a megoldas a foépitészi konzultacid soran tamogatott.

(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgal, amely, ha nem Keriil kiilon
feltiintetésre az SZT-én, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feldli telekhatarral, vagy
ab) az SZT-¢én feltiintetett elokert esetén az elokerti épitési hatarvonallal,
b) az épiilet kozteriileti telekhatar feloli homlokzati sikjanak legalabb 50%-ban az épitési
vonalra allitott fiiggdleges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhat6
a) épliletkdz vagy épiilethézag 1étesitése,
b) épiilet hatra Iéptetése,
c) nyitott udvar kialakitasa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Zartsort beépitésnél kozteriiletrdl nyilé modon uj lakds, egyéb szallashely, maganszallashely
rendeltetési egység, illetve uj szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység szobaja nem létesithetd.

(5) Az ¢épiiletek udvari épiiletszarnyai és az oldalsé és hats6 telekhatar felé nézo
¢épiilethomlokzatok kozott, amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos tartézkodas
céljara szolgald helyiség nyilasat tartalmazza, legalabb az egymassal szemkozti alacsonyabb
homlokzat magassaganak felével megegyezd, de legaldbb 10,0 m — kozcélu egészségiigyi
1étesitmény esetén legalabb 8,5 m - tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat,
kivéve a (9) bekezdés alapjan utdlagosan létesitett liftet és hozzavezetd folyosot.

(6) A huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyilasat tartalmaz6 homlokzat telekhatartol valo
tavolsaganak — a benyulo épiiletrész nélkiil — az 5 métert el kell érnie.

(7)Amennyiben oldalso és hatso telekhataron elhelyezkedé meglévd épiilet(rész)ek tiizfalaban
1év0 1égaknéra huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség nyilik, akkor az ijonnan beépitésre
keriil6 telken a 1égaknat alapteriiletében légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az (5)
bekezdés eldirdsa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal- és a hatsokerti telekhatar mentén 1évo 1égakna vagy légudvar lehatarolasara
kerités legfeljebb a hatarolo telek csatlakozd beépitésének tetéfodéme felett 2,0 m magassagig
1étesithetd.

(9) Meglévd épiilet alapteriilete bdvithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift €s a kozvetlen hozzavezetd folyosdszakasz
alapteriilete legfeljebb 10 mz-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

30. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes €pitési Ovezetekre vonatkozé eldirds hatdrozza
meg, ezek hianyaban
aa) az épiiletkdz nem lehet kisebb 10 m-nél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbol egy-egy telken legaldbb 5 méter széles
savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkdzre néz6 homlokzat nem lehet nyilas nélkiili, tiizfalas, a vonatkozo tlizvédelmi
eloirasok betartasa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsorti beépitési mod esetében az SZT-én meghatarozott épitési hely
hatara nem azonos az oldals6 telekhatarral, az épiiletkdz eldirésait is alkalmazni kell,
c¢) az emeleti szinten is kialakithat6 ugy, hogy az épiiletkoz teriiletén legfeljebb a foldszint €s az
als6 emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
d) teriilete kzhasznalatu tertiletként kialakithato.

(2) Az épiilet hatraléptetés (hatrahtzas) vagy nyitott udvar kialakitasanak szabalyai:
a) nyitott udvar a legalabb 25 m utcai homlokzatszélességet elérd épiileteken 1étesitheto,



b) a szomszéd telekhez kotelezOen csatlakozo épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejileg megvalosuld
hatraléptetéshez csatlakozik az 0j épiilet,

c) a hatrahtzott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6 méternél,

d) a hatrahuzas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezdé mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
sz¢lessége legalabb 5 méter legyen,

f) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatraléptetésére
vonatkoz6 eldirasokat az egyidejlileg beépitendd telkek Osszes szélességére lehet
vonatkoztatni, de az e) pont eléirasait — a homlokzatok Osszehangolasa esetén — a telkek
ko6z0s hatarvonalaira nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar fel¢ es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé nézé homlokzatait
egységes homlokzattal kell megépiteni épiiletegyiittes kialakitasa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kdvetelményeinek, ha a b)-d) pontokban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az 1. emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész
az ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitasra.

1) az épiilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozo eldirasoknak a benyuld
épiiletrészt - igy kiilondsen erkély, loggia - is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kotelezéen
csatlakozo épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

¢) a nyitott sarok felé fiiggdfolyosd nem Iétesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozo eldirasoknak a benyulo épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni,

¢) megfelel a nyitott sarok felsorolt kovetelményeinek, ha az a)-d) pontokban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az I. emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott sarok az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

26. A megengedett legnagyobb utcai parkanymagassagra vonatkozoé eléirasok

31. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag (a
tovabbiakban: Pm) értékét az 1. melléklet tartalmazza, az 1. és II. parkdnymagassagi kategoria
teriileteit - Budapest févaros rendezési szabalyzatdban meghatarozottak szerint - az 1. fliggelék
tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé
az adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az iranyado.

(3) Az L. és 1I. parkanymagassagi kategoria €pitési Gvezetben
a) az épiilet épitményrésze nem nyutlhat tal — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a megengedett
legnagyobb parkanymagassag meghatarozasanal figyelembe vett felsé metszésvonaltol,
aa) az l. parkdnymagassagi kategoria épitési ovezetben a telek irdnyaba emelkedd legfeljebb
45 fokos, a II. parkdnymagassagi kategoria épitési Gvezetben legfeljebb 60 fokos ferde
sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tavolsagban 1évo vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik folé emelked6 épiiletrész esetében
ba) tetoéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bb) torony, kupola, egyéb ¢épitészeti hangsulyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhato, kivéve az épiilet eredeti
allapotanak helyreallitasa esetén, amennyiben az tervtari dokumentacioval alatdmasztott,
bc) a bb) pont szerinti épitmény az L. és II. kategdriaja teriileten a ferde magassagi sik feletti
térrészbe csak akkor nyulhat, ha a kozteriilet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.



(4 Az 1. ¢és II. parkanymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb
parkanymagassagtol az (5) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet feldl a meglévo épiiletek tobbségének parkanymagassaga a megengedett
értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet felél — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(5) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassaga a (4)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladd
¢épiilet parkanymagassaga lehet, a miiemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

cres

meghatarozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozd magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkanymagassaganal.

(7) A 1II. parkdnymagassagi kategéridji teriileten az 1. mellékletben meghatarozott
parkdnymagassagi értéktol eltérni akkor lehet, ha a koztertilet atlagos szélessége és a szomszédos
csatlakozo épiilet kozteriilet feldli parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a
megengedett legnagyobb parkanymagassag novelhetd, de a magasabbik szomszédos épiilet
parkdnymagassagat nem haladhatja meg.

(8) A (3) bekezdés szerinti magassagi sik figyelmen kiviil hagyhat6 a kovetkez6 esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,
b) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyreallitasa,
C) a meglévo épiilet magassagi sikon eleve talnyulod tetdgerincéhez vald illeszkedés soran, ha
ahhoz szomszédos Uj épiilet csatlakozik.

(9) Az utcai parkanymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttdl kell szamitani,
amelynek szdmitdsa soran
a) az utcavonalon all6 beépités parkanymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjétol
szamitando,
b) eldkertes beépités vagy ¢épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az
éplilethomlokzat el6tti jarda szintjét6l szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja
meg az utcai jardaszint magassagat.

VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

27. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének szabalyai

32. § (1) Uj iizemanyagtoltd allomas — az elektromos toltéallomas kivételével — és automoso a
KOu Gvezet teriiletén onalld kozteriileti mélygardzsban, vagy épitési tombon beliil
parkolohazban, mélygarazsban és 6nallo rendeltetési egységként 1étesithetd, kivéve, ha az épitési
ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

(2) Meglévd koztertileti lizemanyagtoltd allomas lakoépiilet kozteriilet feloli homlokzatatol mért
20m-es tavolsagon beliil nem bdvithetd.

(3) Meglévo kozteriileti lizemanyagtoltd allomas megsziinése esetén
a) a talajt rekultivalni kell,
b) a helyén zoldfeliiletet kell létrehozni, melyben fasitott parkol6 elhelyezhetd.

28. Onallé parkoléhaz, teremgarazs és mélygarazs elhelyezésének altalanos szabalyai

33. § (1) Parkolohaz és mélygarazs minden épitési Ovezetben, 6nalld mélygardzs minden
koztertileten 1étesithetd, ahol az Gvezet eldirasai nem tiltjak.

(2) Onallo parkolohaz létesitése esetén a zartsort beépitési modu épitési dvezetben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hatsokert és a telek zoldfeliletként fenntartando



része nem ¢épithetd be, €és a parkolohaz tet6fodémeén legalabb extenziv zoldtetot kell kialakitani a
gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott parkolohaz esetén az épitési dvezetben meghatarozott
szintteriileti mutatdt nem kell alkalmazni.

(4) Parkolohazban egyéb rendeltetésii helyiség vagy mas oOnalldo rendeltetési egység is
létesithetd, de a mas rendeltetési egységgel kombinalt parkolohdzban az egyéb rendeltetések
aranya a teljes szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakéteriilet

29. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsori, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet (Ln-1) és a nagyvarosias, jellemzoen zartsorid, keretes beépitésii lakoteriilet
(Ln-2)

34. § (1) Az Ln-1 és az Ln-2 jelti nagyvarosias lakoteriiletek varoskdzponthoz kapcsolddo,
jellegzetes zartsora beépitési karakterrel rendelkezd teriiletei, ahol a kialakult beépités
jellemzden zartudvaros kialakitdsu, amelyek tobb 6ndllo rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 méteres beépitési magassagot jellemzéen meghalado, elsdsorban lakéd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Gvezetben épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturalis és kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegli, munkasszallas,
f) igazgatasi, iroda,
g) vendéglato,
h) sport,
1) 6nallo parkolohaz, mélygarazs
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsokertben mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb taroloépiilet €s folia sator nem
1étesithetd.

(4) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,

c) 6nallo hulladéktartaly-tarolo
helyezhet6 el.

(5) Onalld hulladéktartaly-tarold elSkertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6m? beépitett teriiletii hulladéktarolot.

35. § (1) Uj épités esetén zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a
szomszédos telkek meglévd beépitése mindkét oldalhatdron és a hatso telekhatdron is tlizfallal
csatlakozik és a telek mélysége nem éri el a 40 métert.

(2) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési ovezeti eldirasok kivételével - az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés €s teremgardzs létesitése, ezek vegyes alkalmazésa esetén,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegii épiiletek 1étesitése esetén;



b) szint alatti beépitésének mértéke mélygarazs Iétesitése esetén — az eltérd épitési Ovezeti
eldirasok kivételével - elérheti a 100%-ot a 26.§ eldirasainak figyelembevétele mellett.

(3) Onallo parkolohaz létesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatot és az Aaltalanos
szinttertileti mutatot nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés elbirasainak figyelembevételével.

(4) A hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hidnyaban -
a) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
b) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
¢) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
d) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(5) A fels6é szint beépitési mértéke - a mar meglévd épiilet utdlagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépitési mértéket.

(6) Az épitési Ovezetek teriiletén

a) 0j lakohazban kiskereskedelmi rendeltetési egység csak az épiilet foldszintjén és elsd
emeletén alakithaté ki, a brutté kereskedelmi célu szintteriilet legfeljebb 1,0 m?/telekm?
lehet,

b) onall6 parkolohaz Iétesitése esetén a parkolasi szintteriileti mutatd ¢és az altalanos
szintterlileti mutatét nem kell alkalmazni, a 33. § (3) bekezdés elbirasainak
figyelembevételével.

(7) Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévd tetésikok megtartdsaval — a vonatkozo jogszabaly
szerint épithetd be.

(8) Alapfoku onkormanyzati feladatokat ellatd intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legaldbb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozéasnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(9) Az Ln-1 és az Ln-2 jelt épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2.
melléklet tartalmazza.

(10) Kialakult allapot esetén - az épiilet atalakitasa, bovitése soran - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévod épiilet padlastere tettérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas 1étrehozhato,
b) a tetdtéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetédisz visszaépitése,
c) a lakoépiilet kivételével a foldszinti belsd udvar beépithetd, lefedhetd az épiiletk6zok
kivételével,
d) felvono Iétesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség ndvelhetd legfeljebb 10 m?-rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabol Osszekothetéek a megfeleld tlizrendészeti eldirasok és
atjarasi lehetdségek biztositasa mellett.

30. Nagyvarosias telepszerii lakoteriilet (Ln-T)

36. § (1) Az Ln-T jeli épitési 6vezet a nagyvarosi lakoteriilet jellemzden tombtelkes-tiszotelkes
beépitésli, kialakult beépitésti teriilete, melyek a lakotelep ellatasat szolgald intézmények
elhelyezését is lehetdvé teszik.

(2) Az SZT eltér6 rendelkezésének hianyaban — a meglévo lakoépiilet
a) foldszinti (fogadoszinti) gépjarmi €s gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem épithetdk be, de
a gyalogos atjarok idébeli korlatozassal lezarhatok,
b) az Gszotelkes épiilet telke nem kerithetd le, kdzhasznélat szamara megnyitottként tartando
fenn még abban az esetben is, ha a telek vagy ennek egy része lekerithetd lenne,
c) a telken athaladd6 meglévé kozmiivek atvezetésének lehetdségét abban az esetben is
biztositani sziikséges, ha ez az ingatlan-nyilvantartasban nincsen bejegyezve.

(3) Uj gépjarmiitarold 6nalldan csak terepszint alatt létesithetd.



(4) A melléképitmények koziil kizarolag

a) a kdzmii-becsatlakozas épitménye,

b) kerti épitmény,

¢) utcaszakaszonként egységes hulladéktarolo
helyezheto el.

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

31. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

37. § (1) A teriiletfelhasznaldsi egységhez a torténelmi varosmag és az ahhoz kozvetleniil
kapcsolodo teriiletek vegyes felhasznalasu, jellemzdéen zartsoru, zartudvaros beépitésli épitési
Ovezetei tartoznak, amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A Vt-V jeli épitési ovezetben az épiilet és az egyes épiiletekben 1étesiilé 6nalld rendeltetési
egység tekintetében az alabbi rendeltetések kore létesithetd, kivéve, ha az egyes €pitési dvezetre
vonatkozo eldiras masként rendelkezik:

a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgéltatas,

d) szallasjellegli, munkasszallas,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

g) sportolasi célu,

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem tizemi 1étesitményei,

j) 6nallo6 parkolohdz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,

helyezhet6 el.

(4)°
5)*
(6)°
(7)°

31/A. A varoskozpont teriiletének egyéb eléirasai’

37/A. § (1) Zartudvaros beépités esetén - eltérd €pitési dvezeti eldiras kivételével - az épiilet

% Hatalyon kiviil helyezte a 5/2023. (11.23.) szdmu &nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatélytalan 2023.
februar 24-t6l.

* Hatalyon kiviil helyezte a 5/2023. (11.23.) szam( &nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatilytalan 2023.
februar 24-t6l.

® Hatalyon kiviil helyezte a 5/2023. (11.23.) szdmu &nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatélytalan 2023.
februar 24-t6l.

® Hatalyon kiviil helyezte a 5/2023. (11.23.) szdmu &nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatilytalan 2023.
februar 24-t6l.

" Beiktatta a 5/2023. (11.23.) szam(i 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. februar 24-tél.



a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes alkalmazasa,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi €s szallasjellegii épiiletek 1étesitése;
b) terepszint alatti beépitésének mértéke mélygarazs létesitése esetén elérheti a 100%-ot a 26. §
eldirasainak figyelembevétele mellett.
(2) Onalld parkolohaz létesitése esetén a parkoldsi szintteriileti mutatét és az altalanos
szintteriileti mutatot nem kell alkalmazni a 33. § (3) bekezdés eldirasainak figyelembevételével.
(3) Kialakult allapot esetén - az épiiletek atalakitdsa, bOvitése sordn - a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetotérként legfeljebb egy lakoszinttel €pithetdé be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tetOtéri hasznositds feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartdsa vagy
visszaépitése,
c) a lakoépiilet kivételével a foldszinti belsd udvar beépithetd, lefedheté az épiiletk6zok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10 m?-rel,
e) a pinceszintek parkolas céljabol 6sszekotheték a megfeleld tiizvédelmi eldirdsok és atjarasi
lehetdségek biztositasa mellett.
(4) Uj épités esetén
a) zéartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhataron €s a hatsé telekhatdron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsokert mélysége - az SZT egyéb eldirasanak hidnyaban - legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

XI. fejezet
Intézményteriilet

32. Intézményi, jellemzoéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

38. § (1) A Vi-1 jelii épitési 6vezetbe a jellemzben jelentds kozlekedési nyomvonal mentén 1€vo
vegyes rendeltetésili intézményteriiletek tartoznak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, ¢és egyéb kozosségi szorakoztato,
e) szallas jellegli, munkasszallas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
1) 0nallo parkolohaz, mélygarazs,
J) szolgalati lakas
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Lakas rendeltetési egység csak abban az esetben 1étesithetd, ha az €pitési dvezetre vonatkozo
sajatos eldirasok ezt lehetdve teszik.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettd] kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény



helyezhet6 el.
33. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

39. § (1) A Vi-3 jeli épitési 6vezet kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgald piac szamara
biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eléirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakas

helyezheto el.

(3) Az épitési Ovezet telkein a megengedett rendeltetésii épitményeken kiviil egyéb, azokat
kiszolgalo vagy kiegészitd rendeltetésti 6nallo épitmény nem helyezheto el.

XI1. fejezet
Kiilonleges teriiletek

34. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)

40. § (1) A K-Okt jelt épitési 6vezetbe a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus ¢és az Orczy-park tertilete tartozik.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet az
oktatési rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi,

b) nevelési, egészségiigyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturdlis, és egyéb kozosségi szorakoztato,

e) didkszallo,

f) irodai,

g) a létesitményt kiszolgald kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,

h) sport,

1) parkolohaz, mélygarazs,

J) szolgalati lakas és

k) az alaprendeltetéshez kapcsolodo, kiegészitd és kiszolgald
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

35. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

41. § (1) A K-Eii jelt épitési Ovezet az egészségiigyi szakellatashoz tartozo, nagy teriiletigényti
(jellemzben 3 ha-nal nagyobb) egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgalja, amelyek az
altalanos alapfoku ellato szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:
a) az egészségligy, egészségiigyi oktatas lIétesitményei,
b) a kutatas és fejlesztés létesitményei,
) a K+F kutatas-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és
az ezt szolgald raktarozas, tovabba
d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,



e) a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb 200 m? szintteriiletfi, kereskedelmi és vendéglatasi
létesitmény,

f) a terlilet ellatasat szolgalé mélygarazs, parkolohaz és

g) a forendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések.

(3)8 Egészségligyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgalod
folyosd, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgald eldlépcsd, rampa, lift 1étesitése
esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési Ovezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m?/telekm? értékkel talléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval
csOkkenthet6. A jelen bekezdésben felsorolt épitmények az elbirt elé-, oldal- és hatsokert
tertiletén is elhelyezhetok. A kedvezményes értékek fOépitészi vagy tervtandcsi jovahagyas
esetén érvényesithetok.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi mutargy és
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet? el.

36. Kiilonleges, novénykKert teriilete (K-AN)

42. § (1) A K-AN jelii teriilet a Fiivészkert épitési Gvezete.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:
b) az oktatés és ismeretterjesztés 1étesitménye,
¢) a teriiletet hasznalok szamara legfeljebb 500 m? szintteriiletii, kereskedelmi 1étesitmény,
d) névényhdz,
e) a forendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetés és
f) szolgalati lakas.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy és
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

HARMADIK RESZ
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XII1. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

37. Altalanos eléirasok

43. § (1) A KOu-3 és a KOu-4 6vezetek teriiletén
a) kerékparos infrastruktura csak Onalloan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékparsavként) létesithetd,
b) 0j autobusz-megallohely csak autdbuszobdlben létesithetd, és

8 Médositotta a 31/2023. (1X.21.) szdm( 6nkormdnyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. szeptember 22-
tol.



c) az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével nem sziintetheté meg a kozuti
gépjarmiiforgalom.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmend telkek esetén mindkét kozteriiletre
egy-egy darab személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd épiilet — a szallashely szolgaltatas
kivételével —, kioszk, nyilvanos WC ¢és az akadalymentes kozlekedést biztositd lift szamara
szolgald épitmény helyezhetd el.

(4) A KOu jelii vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatértékeket az 2. melléklet tartalmazza.

38. 1. rendii féutak teriilete (KOu-3)

44. § (1) Az dvezet elsdsorban a II. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozuti-vasuti (villamos) pélydk, kézmia és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek, pavilonok Iétesithetok.

(3) Az Ovezet teriiletén 0j szervizat nélkiili kozteriileti parkolé csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

39. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

45. § (1) Az oOvezet elsésorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyljté utak, ezek
csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok,
kerékparos ¢€s gyalogos infrastruktira elemek, kozuati-vasuti (villamos) palyak, kozma és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold elsdsorban tuttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.



40. Keriileti jelentéségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

46. § (1) Az dvezet els6sorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijté utak kdzé nem tartozo,
keriileti jelentdségli gytjté utak, ezek csomopontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos €s gyalogos infrastruktira elemek, kozmi és
hirk6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A keriileti gytijtdutakat az 1. melléklet tlinteti fel.
41. Laké és Kiszolgalé utak ovezete

47. § (1) A lakéd és kiszolgaldo utak Ovezete elsOsorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miutargyak, csapadékviz elvezetd rendszer, valamint parkolok, kerékparos ¢és gyalogos
infrastruktura elemek, kézml és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) A lako ¢és kiszolgalo utak vegyes hasznalata vagy gyalogos elsébbségii utakka alakithatok,
forgalomtechnikai és kertépitészeti eszkozok egyiittes alkalmazasaval.

(3) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiforgalom szamara is szolgald, 30,0 méternél
hosszabb 1 zsdkutca akkor Ilétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduld kialakitasra kertil.
A zsékutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(4) A laké és kiszolgald utakat, a meglévd ¢€s kialakitandd vegyes hasznalata és gyalogos
elsobbségi utakat, kozlekedési feliileteket az 1. melléklet tiinteti fel.

42. Kozosségi kozlekedés megalloja, végallomasa (Kt-M)

48. § (1) Az Ovezet a kozosségi kozlekedés megalldjanak, végallomasainak, ezek épiileteinek,
mitargyainak és csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben csak a fOrendeltetést és az utasok ellatasat szolgalo — vendéglatd, és
kereskedelmi — rendeltetésti épitmény létesithetd.

XIV. Fejezet
Zoldteriiletek

43. Altalanos rendelkezések

49. § (1) A zoldtertileti 6vezetek teriiletén kozhasznalat eldl elzart tertiletet kialakitani nem lehet,
a teriiletek keritéssel lekerithetdk, azonban csak az ¢jszakai id0szakra zarhatok be.

(2) A teriileten a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédd racsok, korlatok és a fo rendeltetést
kiszolgal6 épitmények helyezhetdk el.

44. Kozparkok teriilete (Zkp)

50. § (1) A Zkp ovezetekbe az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzden 1 ha-nal
nagyobb méretli rekreacios zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint
a) ZKkp jelii kozpark,
b) Zkp-KKk jelii kdzkert és
) Zkp-Fk jeli fasitott koztér
ovezetek lehetnek.
(2) A Zkp jelt kozpark Gvezetben - ha a sajatos el6irasok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihendkert és kutyafuttato,
b) kioszk, nyilvanos WC,



c) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgald épitmény,
d) mélygarazs csak meglévd, burkolt gyalogos tér és parkolo alatt vagy tetokerttel
1étesithetd.

(3) A Zkp-KKk jelii kdzkert Ovezetben - ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek -
a) jatszokert és pihendkert alakithaté ki,
b) nyilvanos WC létesithetd,
¢) mélygarazs nem épitheto.

(4) A Zkp-Fk jelt fasitott koztér Ovezetben - ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek -
a) épitményként:
aa) a kozlekedés terepszint alatti €pitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) kozteriileti kioszk,
ad) terepszint alatti nyilvanos WC
1étesithetd.
b) Az Gvezet telkei csak mélygarazs létesitése céljabol oszthatok meg, ahol ezt az Ovezeti
eldirasok lehetdvé teszik.

(5) A teriilet fenntartasat szolgald épitmény minden ZKp dvezetben 1étesithetd.

(6) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

45, A kozteriiletek zoldfeliileti 6vezetei

51. § (1) Az Ovezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben 1évo vagy tervezett rekreacios és
kondicional6 kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet

a) Kt-Kk jelt kozkert,

b) Kt-Fk jeli fasitott koztér és

c) Kt-Ez jelii egyéb, kondicional6 zoldfeliilet.

(2) Az 6vezetekben — sajatos Ovezeti el6iras hianyaban - csak az alabbi, a teriiletet fenntartasahoz
¢s a hasznalok kiszolgalasara szolgalo aldbbi rendeltetésti épitmények helyezhetdk el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti varolétesitménye,

¢) kozteriileti kioszk,

d) nyilvanos WC,

e) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza, kivéve, ha a
sajatos Ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.



NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

46. Csarnok negyed (Cs)

52. § (1) Az eldirasok hatalya Jozsef korat - Népszinhdz utca - Nagy Fuvaros utca - Matyas tér
nyugati oldala - Koszort utca - Baross utca - Horvath Mihaly tér északi oldala - Baross utca altal
hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési Gvezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 1. pont alpontjai tartalmazzak.

53. § (1) Az Ln-1/Cs-1 és az Ln-1/Cs-2 jelli épitési dvezetek jellemzOen kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-1/Cs-3 jelli épitési ovezet az Egészségiigyi Kozpont épitési dvezete, ahol a zartsort
épitési helyen beliil az épiilet és esetleges bovitése barhol allhat, de épiiletbdvités zartsoruan csak
a Nagyfuvaros utca mentén létesithetd, az Aurdra utca mentén épiiletkozt kell biztositani.

(3) Az Ln-1/Cs-Kk jelii 6vezet a lakoteriilet egyes épitési telkein kialakitott kdzkertek Gvezete,
ahol csak jatszokert, pihenokert, kozosségi kert alakithatdo ki. Az Gvezet kozteriileti hataran
keritést kell l1étesiteni.

54. § (1) A Vt-V jeli épitési Ovezetek a varoskdzponthoz tartozé rendeltetések mellett
jellemzben lakdépiiletek zartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-VICs-1 jelt épitési vezetek kialakult allapota zartudvaros beépitésii teriiletén
a) 0j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eléirdsok szerinti
hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tizfallal csatlakozd szomszédos, tobbszintes
éptiletrész all.
b) épiiletkdz a Jozsef korut, a Baross utca, a Rékoczi tér és a Népszinhdz utca mentén nem
1étesithetd.
(3) A Vt-V/Cs-2 és a Vt-V/Cs-3 jelt épitési Ovezetekben kizarolag a meglévo, kialakult
rendeltetéshez kapcsolddd, azt kiszolgélo és kiegészitd egyéb rendeltetések helyezhetdk el.

55. § (1) A Réakoczi térre vonatkozo eldirasok:

a) A teriileten felszin felett a metroallomas és kapcsolodo l1étesitményei, valamint kertépitészeti
létesitmények, a felszin alatt a metrdéallomas €s miitargyai, a mélygarazs megkozelitést €s
lizemeltetését szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

b) A felszin felett a beépithetd teriilet legfeljebb 500 m2 Iehet.

c) A Kt-Fk-R jeli 6vezet a Rakoczi tér fasitott koztérként kialakitott részének Gvezete, ahol

ca) kozforgalom eldl elzart tertilet nem alakithato ki,

cb) a fasitott koztér zoldfeliiletként kialakitott teriiletének legalabb 50%-at jatszo- és
pihendkertként kell fenntartani,

cc) a fasitottsdg mértéke legalabb 1 db fa 200 m? zoldfeliiletenként.

(2) A Horvath Mihaly tér Kt-Fk-H jelii 6vezetbe sorolt része a templom kdrnyezetében 1évo
fasitott koztér dvezete.

(3) A Mindszenty Jozsef tér Kt-Fk-M jeli 6vezetben
a) a gépjarmiikdzlekedésre és parkolasra szolgdlod részt a hatarold épiiletek kiszolgalasahoz
feltétlentil sziikséges legkisebb teriileten kell megvaldsitani,
b) a fasitott pihendkertet a gépjarmii kozlekedéssel érintett résztdl le kell hatérolni.

47. Corvin negyed (C)



56. § (1) Az eldirasok hatalya a Jozsef korat — Baross utca - Horvath Mihaly tér északi oldala -
Baross utca - Leonardo da Vinci utca - Prater utca - Szigony utca - Ul18i ut 4ltal hatarolt teriiletre
terjed Ki.

(2) A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 2. pont alpontjai tartalmazzak.

57. § (1) Az Ln-1/C-1, az Ln-1/C-2 és az Ln-1/C-3 jeli épitési dvezetek jellemzden kialakult
beépitési zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-1/C-4 jeli épitési ovezet a kialakult uszotelkes F+10 szintes savhaz épitési dvezete,
ahol
a) az ¢éplilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd rehabilitacids felujitas esetén
legfeljebb 10%-kal ndvelheto;
b) az épiilet koriili Ln-1/C-Kt jelti tombtelkek az épiilet és a kozteriilettel hataros egyéb
épiiletek megkozelitését, parkolasat €s kornyezetének zoldfeliiletét szolgalja.

58. § (1) Az Ln-2/C-1 jelii épitési Gvezet a jelentds atalakuldssal érintett teriiletek épitési
Ovezete, amely zartsoru beépitésre vonatkozo eldirasok szerint épithetd be.

(2) Az Ln-2/C-2 jelt épitési Ovezet jellemzoen kialakult zartudvaros vagy keretes beépitésil,
ahol 1) épités esetén épiiletkoz az UllSi Giton nem létesithetd.

(3) Az Ln-2/C-Eii épitési Gvezet egészségiigyi 1étesitmény épitési dvezete, ahol
a) az épitési hely az egész telekre kiterjed a telek zoldfeliiletként fenntartandé része kivételével,
amelyen beliil az épiiletek barhol elhelyezhetok az egyéb eldirasok keretei kozott,
b) a szomszédos telkek csatlakozo zartsoru beépitésii tlizfalat a kornyezetiikben eldiranyzott 1)
beépités esetén takarni sziikséges.

(4) A Kt-FKk-G jelt 6vezet a ,,GRUND” elnevezésii kozosségi tér ovezete, ahol
a) a kornyezd lakoteriiletek szamdara szolgald jatszokert, pihendkert, kozosségi programok,
szorakoztatas €és vendéglatas céljat szolgalo, elsdsorban szabadtéri 1étesitmények alakithatok
ki;
b) a telek legnagyobb beépitettsége 5%, a legnagyobb épililetmagassag értéke legfeljebb 6,5 m
lehet,
c) az 6vezet utcai telekhataran keritést kell 1étesiteni.

59. § (1) A Vt-V jelii épitési Ovezetek a varoskdzponthoz tartozé rendeltetések mellett
jellemzden lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-VIC-1 jelu épitési ovezetek kialakult allapotu zartudvaros beépitésii teriiletén
a) 0j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eléirdsok szerinti
hatsokertet biztositani, ha a hatsé telekhataron tiizfallal csatlakoz6 szomszédos, tobbszintes
épiiletrész all.
b) épiiletkdz az Ul18i Gt, Jozsef korut és a Baross utca mentén nem létesithetd;

(3) A Vt-VIC-2 jelt épitési dvezet a Corvin Plaza és kozvetlen kornyezetének épitési dvezete,
amelynek teriiletén
a) 0j épités esetén, 40 m-nél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirdsok szerinti
hatsokertet biztositani, ha a hatsé telekhataron tiizfallal csatlakoz6 szomszédos, tobbszintes
¢épiiletrész all.
b) a Kisfaludy utca és Futo utca kozotti passzazs nem sziintethetd meg,

(4) A Vt-V/C-3 jeli épitési 6vezet a Corvin mozi kialakult beépitésii épitési 6vezete, ahol
a) az épiilet és a kornyezetében 1évo kozteriilet telkét a kialakult allapot szerint, az uszotelekre
vonatkozo szabalyok szerint sziikséges rendezni,
b) a telek nem beépitett, kozhasznalatra megnyitott részén az 5.§ (2) bekezdés szerinti
eldirasokat kell alkalmazni.

(5) A Corvin koz Kt-Gy jelii 6vezetbe sorolt kozteriilete — a torténelmi emlékhely és a
kozteriiletet hatarold épiiletek épitési joganak sérelme nélkiil — szint alatt beépithetd.



(6) A K-Eii/C-1 jelti épitési 6vezet zartsoru beépitésii, ahol az 1. mellékleten a telekhatar mentén
kijelolt zoldfeliiletként fenntartand6 telekrészen kiviil a teljes telekteriilet épitési hely, amely a
zartsor beépitésre vonatkozd eldirasok szerint épithetd be, azzal, hogy az épitési dvezetben az
utcai parkdnymagassag a Szigony utca mentén 4all6 meglévO magasabb épiiletszarny
parkdnymagassagat elérheti, de nem haladhatja meg.

60. § (1) A Zkp/C-Fk és a Zkp/C-KKk jelii 6vezetek a Corvin sétany és a Horvath Mihaly téren
kialakult fasitott koztér és kozkert Gvezetei, ahol

a) a Zkp/C-Fk dvezet teriiletén diszburkolatos gyalogos kozteret kell 1étesiteni.

b) a Zkp/C-Kk 6vezet teriiletén jatszokertet, pihendkertet kell 1étesiteni.

(2) Az ovezetek teriiletén kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet.

(3) A Zkp/C-Kk o6vezet teriilete keritéssel lekerithet6, azonban csak az éjszakai idOszakra
zarhato be.

48. Magdolna negyed (M)

61. § (1) Az eldirasok hatdlya a Koszoru utca - Matyas tér nyugati oldala - Nagy Fuvaros utca -
Népszinhaz utca - Teleki Laszlo tér északnyugati oldala - Fiumei ut - Baross utca - Kalvaria tér
keleti, déli és nyugati oldala - Baross utca altal hatarolt teriiletre terjed Ki.

(2) A varosrész €pitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 3. pont alpontjai tartalmazzak.

62. § (1) Az Ln-1/M-1 és az Ln-1/M-2 jeli épitési ovezetek jellemzben kialakult beépitést
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(2) Az Ln-1/M-3 jeli épitési Ovezet jellemzben kialakult beépitésti zartudvaros vagy keretes
beépitési.
(3) Az Ln-1/M-KK jelti 6vezet a lakoteriilet egyes telkein kialakitott kdzkertek Gvezete, ahol

csak jatszokert, pihendkert, kozdsségi kert alakithatd ki. Az dvezet kozteriilet hataran keritést
kell 1étesiteni.

63. § (1) A Vi-1/M-1 jeli épitési Gvezet — jelenleg a Baross utcai villamos remiz — teriiletén
a) a jelenlegi hasznalat fennmaradasaig épitési tevékenység a miikodés fenntartasahoz
szlikséges mértékben végezhetd,
b) a telephely funkciovaltasanal, 0j beépitésénél a helyi védett épiileteket figyelembe kell
venni,
ba) telkenként legfeljebb 3.000 m? bruttd szintteriileti kereskedelmi rendeltetési egyseget
lehet 1étesiteni, a kiilon jogszabaly keretei kozott,
bb) lizemanyagtoltd allomas nem létesithetd.

(2) A Vi-3/M-1 jelii épitési 6vezet - Teleki téri piac - teriiletén

a) lakoépiilet és lakas rendeltetési egység — az lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhetd el,

b) a telkeken kézhasznalat céljara legalabb idObeni korlatozassal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedhetd,

C) a telkek beépitéséhez az eldirt szamu parkoldt mélygarazsban, felszini parkoloban és az
Oonkormanyzattal kotott megallapodas szerint koztertileti parkoloban kell elhelyezni,

d) a teriiletet atszel6 fogylijté csatorna feletti 1égtér az eldirt Grszelvény megtartasaval
lefedhetd.

(3) A Zkp/M-1 jelii 6vezet — Teleki Laszl6 tér — kozpark tertiletén
a) sport- és jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatot lehet 1étesiteni,

b) kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része attort
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhat6 be.

49. Orczy negyed (O)



64. § (1) Az el6irdsok hatalya a Kalvaria tér déli és keleti oldala — a Baross utca — az Orczy tér
északi oldala — Orczy ut — Ull6i 1t - — Koranyi Sandor utca — Illés utca — Kalvaria tér nyugati
oldala altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A varosrész épitési Ovezeteire és Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2.
melléklet 4. pont alpontjai tartalmazzak.

65. § (1) Az Ln-1/0-1 és az Ln-1/0-2 jelti épitési 6vezetek
a) jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes beépitésiiek,
b) az Orczy at 11-23., (36015 hrsz-t ingatlan) kialakult 11 szintes paneles tombhazas beépitése
mellett, annak fennmaradasaig a telken csak szint alatti mélygarazs 1étesitheto.

(2) Az Ln-1/0-3 ¢és az Ln-1/0-4 jeli épitési ovezetek jellemzden kialakultan zartudvaros vagy
keretes beépitésiiek. Ahol az SZT épitési helyet jelol, épitési tevékenység csak a kijeldlt épitési
helyen beliil torténhet.

(3) Az Ln-1/0O-5 jelii épitési Gvezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. Az épitési
helyen beliill — kivéve a kotelezd épitési hellyel meghatarozott utcavonalakat - a beépités
szabadon alakithato ki.

66. § (1) A K-Okt/O jeli épitési ovezet — NKE Ludovika Egyetemi Campus ¢s az Orczy-Kert
kornyezete - teriiletén
a) az SZT-én lehatarolt épitési helyen a K-/OKt épitési 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetéseken
kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) didkotthon, kollégium épiilet,
ac) tudomanyos és oktatasi 1étesitmény vendéghaza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m?, Ssszességében legfeljebb 1.500 m?-nél nem nagyobb
brutté szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi épiilet,
ae) lovarda,
af) loistallo,
ag) az Ovezetben létesithetd rendeltetéseket kiszolgald és kiegészitd rendeltetésu épiilet -
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézmény-teriiletekre vonatkozo
kiilon jogszabalyban eldirt hatarértékeket -
helyezhetd el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
b) az épitési dvezet ,torténeti kert’-ként lehatarolt részén az alabbi épitmények helyezhetdk el:
ba) kioszk, esévédo tetd,
bb) egyenként legfeljebb 300 m? brutté szintteriiletli vendéglatd épitmény a kert latogatoi
részére, valamint egyenként legfeljebb 450 m? brutté beépitett alapteriilettel a park
fenntartasahoz sziikséges €pitmény,
bc) erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,
bd) 61t6z8, mosdo épiilet egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel, tovabba
nyilvanos WC,
be) ismeretterjesztés 1étesitmeényei egyenként legfeljebb 450 m? bruttd beépitett alapteriilettel,
bf) a szabadidd eltdltéséhez és a park rendeltetésszerli hasznéalathoz sziikséges épitmények
egyenkeént legfeljebb 450 m? brutté beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) nem a f6 rendeltetést szolgalo raktar,

b) gépjarmiitelep.
(3) A teriileten beliil a kiillonb6z6 rendeltetések, sportpalydk lehatarolasara kerités a sziikséges
funkcionalis kovetelményeknek megfelelden 1étesithetd.

(4) ,,Az Orczy-kert zoldfeliiletként fenntartando része ”-ként jelolt teriileten
a) idobeli korlatozassal, kozhasznalat céljara torténd 4atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,



b) a zarhatosag és a megfeleld kozteriileti kapcsolatok kialakitasanak lehetdségét biztositani
kell,

c) az (1) bekezdés b) pont alatti épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an létesithetdk és az
épitménymagassdg nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott idore, de
legfeljebb 180 napra Iétesitett épitményeket.

(5) Az épitési ovezet terliletén az ,,0rczy-kert zoldfeliiletként fenntartando része”-hez csatlakoz,
az ,epiteési hely kizarolag terepszint alatt beépitheté részéen” 1 éplilet csak a torténeti
kertrekonstrukcio kertépitészeti tervében meghatarozott helyen és modon helyezhet6 el.

(6) A Didszegi Samuel utca épitési dvezet mentén 1évo kozteriiletén az SZT-én kijelolt a
kozteriileti épitési hely terepszint felett” jell teriileten beliil a kozuti irszelvény megtartasaval,
legfeljebb 12 méter szélességben létesithetd épitmény a kozteriilet felett.

(7) A metro terepszint alatti mutargya feletti teriileten gépjarmi parkol6 kialakithato.

(8) Az Gvezetben létesitett épitmények, 6nallo rendeltetési egységek hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik elhelyezését a vonatkozd korményrendelet szerint kell
biztositani.

67. § (1) A Zkp/O-1 jelti 6vezet - Ludovika tér — kozpark teriiletén
a) pihendkertet, jatszokertet és sportkertet lehet l1étesiteni,
b) a jatszokert és pihendkert kortil kerités 1étesitheto,
c) a gyalogutak feliilete az akadalymentes kozlekedés szabalyainak figyelembevételével
legfeljebb 40 %-ban lehet szilard (aszfalt, beton) burkolatu,
d) az Ovezet teriiletén — a meglévé novényzet védelme mellett - terepszint alatti beépités
1étesithetd legalabb 2,5 méter talajtakarassal.

(2) A Zkp/O-2 jelt dvezet - Kalvaria tér - kdzpark teriiletén
a) jatszokertet, pihendkertet lehet 1étesiteni,
b) kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai idészakra zarhato be,
c¢) mélygarazs nem épithetd.

50. Losonczi negyed (L)

68. § (1) Az el6irasok hatalya a Baross utca - Leonardo da Vinci utca - Prater utca - Szigony utca
- Ullgi at - Koranyi Sandor utca - Kalvaria tér nyugati oldala - Illés utca 4ltal hatarolt teriiletre
terjed Ki.

(2) A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozéasi hatarértékeket az 2.
melléklet 5. pont alpontjai tartalmazzak.

69. § (1) Az Ln-1/L-1 jeli épitési dvezetek jellemzden kialakult beépitésti zartudvaros vagy
keretes beépitéstiek.

(2) Az Ln-2/L-1, Ln-2/L-2 és Ln-2/L-4 jelt épitési ovezetek jellemzben kialakult beépitésii
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-2/L-3 jelti épitési 6vezet kialakult szabadonalld beépitésti, ahol
a) 1j épiilet utcavonalon alldan vagy legalabb 5,0 m eldkerttel is 1étesithetd, de
b) utcavonalon allo beépités esetén az épiilet utcai parkanymagassdga nem haladhatja meg a
hatarol6 utcakra eldirt legnagyobb parkanymagassag értékét.

70. § (1) Az Ln-T/L-1 jeli épitési Ovezet a telepszerii beépitésti (uszotelkes-tombtelkes)
lakoteriilet magashdzas — fogadoszint+11-16 szintes - lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes
tertilete.

(2) Az Ln-T/L-2 jeli épitési dvezet a telepszerti beépitésii (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
kozépmagas - jellemzden fogadoszint+8-10 lakoszintes - épiiletekkel beépiilt iszotelkes tertilete.



Az Ovezetben az épiilet telke és ennek beépitése az egész épliletre kiterjedd felujitas esetén
legfeljebb 10%-kal névelheto;

(3) Az Ln-T/L-3 jeli épitési Ovezet a telepszerti lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros
beépitési teriiletének épitési Gvezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé nézd
homlokzatanak magassaga nem haladhatjia meg az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-Al jeli épitési Ovezet a lakdtelep telkes, jellemzbéen oktatasi-nevelési
intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol

a) lakas rendeltetési egység — a szolgalati lakas kivételével — nem 1étesithetd, de

b) iddsek otthonaul szolgald intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Ln-T/L-A2 jelt épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési,
egészseégligyl és egyéb kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete. Az 6vezetben
1évo 1étesitmények a csatlakozo Ln-T/L-2 jelti épitési Ovezetli lakoépiiletek foldszintjével
Osszenyithatok €s egy rendeltetési egységként alakithatok ki.

(6) Az Ln-T/L-Int jeli épitési Ovezet a lakdtelep uszotelkes oktatasi-nevelési és egyéb
intézmények elhelyezésére szolgalo része, ahol
a) lakas rendeltetési egység — szolgalati lakas kivételével — nem létesithetd,
b) az intézmény parkolasi igénye — az Onkormdényzattal kotendd megallapodéds alapjén -
koztertileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ - dszotelkes, kereskedelmi-szolgaltato-vendéglatasi 1étesitmény
elhelyezésére szolgalo épitési Ovezet, ahol a meglévo és tervezett rendeltetési egységekhez eldirt
személygépjarmii-parkoldé — az Onkormanyzattal kotendd megéllapodas alapjan — kozteriileten
biztosithato.

(8) Az Ln-T/L-P jeli épitési 6vezet elsdsorban a lakotelep parkolasi céljait szolgalja, ahol

a) 0nallo parkolohaz vagy mélygarazs is 1étesithetd,

b) az ¢épiilet foldszinti és 1. emeleti részén a lakossag ellatasat szolgaldo kozhasznalati
1étesitmények is elhelyezheték, amelyek bruttdé alapteriilete nem haladhatja meg a teljes
brutto alapteriilet 20 %-at,

c) az ¢épiilet tet6fodémje — legalabb a gépészeti berendezésekkel nem érintett teriilet 80%-an -
zoldtetoként alakitando ki,

d) az 6nall6é mélygarazs tet6fodémén fasitott kozhasznalata teriilet 1€tesitendo.

(9) Az Ln-T/L-K jeli épitési 6vezet kozmi létesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet
teriilete ¢s a kozmlépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithato ki €és igény
esetén megnovelhetd az SZT modositasa nélkiil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jelii 6vezet a nagyvarosias telepszer(i lakotelep kozteriilete, amely
a) az épiiletek és épitmények megkozelitését szolgalod utak, jardak,
b) az Gszotelkeken allo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,
c) a lakdtelepen €16k szdmara szolgald kozkertek (jatszo-, pihend- és sportkertek) és
d) az itt €16k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények - igy kiillondsen kioszk a
telepiilésképi rendelet szerint, kerti épitmények - elhelyezésére szolgal;
e) a teriileten kiegészitd, kiszolgalo rendeltetésii épiilet nem létesithetd,
f) szint alatti beépitéssel kizardlag kozmliépitmény és mélygarazs 1étesithetd.

71. § (1) A K-Ei/L-1 jelt épitési ovezet egészségligyi létesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévd épiiletek bdvitése. atalakitasa, 0j épliletek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészitd rendeltetésii éptlileteket is,
b) az egyes gyogyaszati egységek épiiletei zart, fedett folyosdval osszekdthetok, amelyeket a
telek beépitettségének szamitasanal nem kell figyelembe venni;
c) a szabadon 4ll6 beépitési modu teriileten
ca) az eldkert mérete a kialakult allapothoz illeszkedd, de legalabb 5,0 m,
cb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, de legalabb 3,0 m.



cc) hatsokertnél az oldalkertre vonatkozo eléirasokat kell alkalmazni,
d) utcavonalon all6 meglévd épiiletek bontdsa esetén az intézmény egységes megjelenési
keritését vissza kell épiteni.

(2) A K-Eii/L-2 jelti egészségiigyi 1étesitmény céljara szolgald épitési 6vezet, ahol az épitési
helyet az SZT hatarozza meg.

(3) A K-AN/L-1 jelii épitési ovezet teriiletén
a) a szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyet, az éplilet épililetmagassagat €s a beépités
tovabbi feltételeit a miiemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell meghatdrozni az
Ovezeti eldirasok keretei kozott,
b) meglévo épiilet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthat6, atalakithato.



OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

72. § (1) E rendelet 2022. julius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarol szoloé 66/2007. (XII. 12.)
onkormanyzati rendelet.

Budapest, 2022. majus 26.

dr. Sajtos Csilla Piké Andras
jegyzd polgarmester
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BUDAPEST FOVAROS VI, KERULET JOZSEFVAROS 17/2022. (V. 26.) 60k, rendelet
CSARNOK NEGYED, CORVIN NEGYED, MAGDOLNA 1. melléklet
NEGYED, ORCZY NEGYED és LOSONCI NEGYED ‘ ‘
EPITESI SZABALYZATA S,ZABALYOZASI TERY
Atnézeti dbra, jelmagyardzat

Hatdlyos: 2023. februdr .. -tol

¥ Médositotta a 5/2023. (11.23.) szamt dnkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2023. februdr
24-t01.



2. melléklet a 17/2022. (V.26.) 6nkormanyzati rendelethez™
Az épitési dvezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

19 Médositotta a 5/2023. (11.23.) szam( dnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. februar
24-t61. Majd modositotta a 31/2023. (IX.21.) szamu Onkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023.
szeptember 22-t61.



A kozuti kozlekedési teriilet:
A. IL, ill. III. rendii féutak (KOu-3) és Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak (KOu-4)

ovezetei
A B c [ b [ E ] F | G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1 2 Az épitési telek kialakithaté szmtteru}etl Az épiilet-
) £ mutato magassig
2 Epitési 6vezet z leaki- legki- legnagyobb legki- altala- parko-
) jele = Sgbb sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
3 2 teriilete sz& felett alatt z0ld- szmé szm leg- leg-
: = lessége feliilete P | alabb | feljebb
4, m’ m % % % m°/telek m? m m
5. R R - R - - - - - -
6. | KOu-3 Sz - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
3. B. Keriileti jelentoségii gytijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H | J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
4,
5.
6. A kozteriiletek egyéb ovezetei:
1.
8. C.Kozkert (Kt-KK), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B c | D ] E | F ] G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1. 2 Az épitési telek kialakithaté szmtteru,letl Az épiilet-
£ mutato magassa;
) Epitési ovezet Z leaki- legki- legnagyobb legki- | altala- | parko- gassag
: jele g Sfjbb sebb | beépitettsége terepszint |  sebb nos | lasi céla
3 € | terilete szé- felett alatt z6ld- szméd | szmp leg- leg-
' A lessége feliilete aldbb | feljebb
4, m’ m % % % m°/telek m* m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 - 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
9. D. Kozosségi kozlekedés megalléja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H | J K
8. Kt-M SZ - 100* - - 0 - - - 5,0

* A BFKH dllami f6épitész BP/1701/00054-4/2022 iktatészému OTEK felmentése alapjdn




10. A KESZ hatalya ala tartozé varosrészek teriiletei
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Az egyes varosrészekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

1. Csarnok negyed (Cs)

1.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzden zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B C | b | E T F T ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
= mutaté Az (pilet Az épiilet-
, | Epitési ovezet ;i legki- b'eg”,ag{(’l?b legki- | 4ltals- palr!“." parkany- magassig
- jele 2 | legkisebb | sebb cepitettsege sebb nos 4L magassaga
ga" teriilete széles- terepszint z01d- céli
3. 2] sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. - - -
Ln-1/Cs1 | 2 | 500 | 18 75T 85 | s10 | sa5 | 0| serint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - - -
Ln-1/Cs2 | 2 | 500 | 18 75T 85 | s10 | s40 | 20| serint
7| Lnl/Cs3 | Z | 5000 | 50 | 60 | 50 | 15 | 35 | 1,0 | Mmelekl
8. | Ln-1/Cs-Kk | SZ K K 3 - 40 003 | - - | 45
1.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4,0 1. melléklet
9. Vt-V/Cs-1 Z 800 18 ’ 1,75 -
s80 s85 s10 54,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
11. | Vt-V/Cs-3 Z K K K K K K K K
1.3. Fasitott koztér (Kt-FK)
12. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 | 05 - 4,5
13. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 | 0,8 - 4,5
14. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4,5
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. VA zartsoru beépitési mod
17. S sarok telek esetén
18. K kialakult




2. Corvin negyed (C)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsoru, zartudvaros beépitésii
lakoteriilet (Ln-1)

A B C | b [ E [ F [ G H [ | J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutaté Lo
= Az épilet Az épiilet-
, E . legnagyobb . park utcai parkiny- magassig
2. | Epitésidvezet | Z | joquisen | 10K | peipirersege | 160K | dltald Ty magassaga
Jele 2 b S(?bb terepszint S?bb nos lasi
£ . széles- z0ld- 1
2 tertilete s feliilet céli
ge eliilete
3. felett | alatt szmd Szpm legfeljebb  fegaldbb| legfeljebl
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/C-1 Z 500 18 75 85 15 45 1,0 szerint |
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 575 85 15 $4.0 1,0 szerint |
60 3,4 1. melléklet
7. Ln-1/C-3 Z 500 18 70 80 20 4.0 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K K | 33,0
2.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsora, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
4,5 1. melléklet
9. Ln-2/C-1 4 800 18 80 85 10 5.0 2,0 szerint |
65 4,5 1. melléklet
10. Ln-2/C-2 VA 500 - 580 85 15 5.0 18 szerint
11. | Ln-2/C-Eii | SZ 5000 - 40 50 40 2,00 | 1,0 4,0 | 15,0
2.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 4,0 1,7 | 1. melléklet
12. | Vt-V/C-1 Z 800 18 580 85 10 45 5 szerint |
5,0 1. melléklet
13. | Vt-V/C-2 Z 800 18 80 100 10 5.5 2,0 szerint |
K/ 1. melléklet
14. | Vt-V/C-3 K K K K K K 20 K szerint
2.4, Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65*/* 4,0/*
* * 1. melléklet
e B *
15. | K-Eii/C-1 Z 4000 18 ST0%/* 80 15*/§ 45/ 1,0 szerint
* **%
2.5. Kozpark (Zkp)
16. | Zkp/C-Fk | SZ - - 3 80 20~* - - - 45
17. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 3 60 - - - 4,5
18. z zartsoru beépitési mod
19. SZ szabadon allo beépitési mod
20. K kialakult allapot szerint
21. S sarok telek esetén
22 * A BFKH dllami féépitész BP/1701/00054-4/2022 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
23. i A BFKH dllami féépitész BPI1701/00326-21/2023 iktatészdmii OTEK felmentése alapjan a 41.§(3) bekezdés szerint

12.
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3. Magdolna negyed (M)

14.

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzoen zartsorid, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | b | E | F ] ¢ H [ 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutato -
Azépilet 1, epiilet-
:é legnagyobb 1. | park utcai parkany- maggsszig
2. | Epitésidvezet | 3 legki- beépitettsége legki- | dlald- | To fagassaga
jele % legkisebb|  sebb terepszint sebb nos lasi
3 teriilete széles- z0ld- célu
/M sége feliilete
3. felett alatt szmd szmp legfeljebb legalab |legfeljebh
b
4, m? m % % % m?/telek m? m
5. | Ln-U/M-1 | Z | 500 18 5 | g5 15 |40 | g | 1 mellklet
S75 s4,5 szerint
6. | Ln-/M-2 | Z | 500 18 0| g5 15 35 1 qq | 1-mellklet
S75 s4,0 szerint
7| Ln-UM-3 | Z | 500 18 U 20 35 1 g7 | 1 meliéklet
S75 s4,0 szerint
g | LMUM- o7 1 g K 3 - | 40 | o003 - | a5
Kk
3.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. melléklet
% | VirUM-1 z 5000 50 s60 | s70 | s20 | s4,0 0.8 szerint
3.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
.| viaM-1 | z | 3000 | 30 | 60 | 80 | 5 | 15 |05 | |-mellcklet
szerint
3.4. Kozpark teriilet (Zkp)
1. zkpM-1 [ sz [ - | - ] 3 | 5 [ 70 [o05] - | |30] 45 ]
12. z zartsort beépitési mod
13. SZ szabadon allo beépitési mod
14. S sarok telek esetén
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4. Orczy.negyed (O)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzoen zartsord, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B C | b | E T F T @ H [ | J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Lo
B mutaté " A.Z ePulie't ~ Az épiilet-
I E legki- legnagyobb legki- | &ltal |parko- uical parkamy magassag
o | Epitésivezet | F | jegkiseh | 'O | beepitetisége | epp | A | lasi | ToEASAER
jele % . bl . S;Zl os- terepszint jgld- nos | célu
3. ] erulete sége felett alatt feliilete | szmd | szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - 1 .
Ln-1/0-1 z 500 18 S75 8 s10 | s4,5 10 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. - - 1 .
Ln-1/0-2 z 500 18 S75 8 s10 | s4,0 10 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. - - .
Ln-1/0-3 z 500 18 s70 80 s10 | s4,5 10 szerint
50 25 3,5 1. melléklet
8. - - 1 .
Ln-1/0-4 z 500 18 S75 70 s20 | s4,0 08 szerint
9. | Ln1/0O-5 | z | 5000 | 50 | 60 | 85 35 |35 | 10 | |-mellcklet
szerint
4.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-OKkt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75| 0,5 - 19,0
4.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
13. z zartsoru beépitési mod
14. Sz szabadon allo beépitési mod
15. S sarok telek esetén
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5. Losonci negyed (L)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)
A B c | b ] E JT F T ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutaté F—
g A.Z e}')ule't Az épiilet
Enpitési svezet E ) legki- legnagyobb legki- altal | park Utfr?; paasl;l;azy- magassag
2. p el 3_3 legkiseb sebb beépitettsége sebb a- o- gassag
e b szélos- terepszint sold- | nos | lasi
& teriilete sége feliilete célu
3. felett alatt szmd | Szmp legfeljebb legalabb IIegfteebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
65 4,0 .
5. | Lni-l | z | s00 | 18 85 | 15 |4, | 1,0 | |- melieklet
s75 5 szerint
5.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsora, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
65 4,0 ,
6. | Ln2/L-1 | Z | 500 18 85 15 [s4, | 2,0 | -melicklet
S75 5 szerint
65 4,5 ,
7| Ln22 | z | s00 | - 85 | 15 [s5 | 2,0 | |-mellklet
s80 0 szerint
8. Ln-2/L-3 SZ | 2500 - 50 80 15 45 | 1,0 16,0 | 23,0
65 4,5
9. Ln-2/L-4 Z 500 - 85 15 s5, | 2,0 12,0 | 17,0
s80 0
5.3. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
K
10. -T/L-
0 Ln-T/L-1 K K K K K K K K K (33.0)
K
11. -T/L-
Ln-T/L-2 K K K K K K K K K (33.0)
65 4,0
12. Ln-T/L-3 Z 500 18 85 15 s4, | 1,0 16.0 | 24,0
S75 5
13. | Ln-T/L-A1 | SZ | 2000 40 40 60 25 12 | 0,6 45 [125
4. | Ln-T/L-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 30 | 45
15. | Ln-T/L-Int | K K K K K K K K 45 |18,0
16. | Ln-T/L-KSZ| K K K K K K K K 30 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 25 | 20 45 [15,0
18. | Ln-T/L-K a 65.§ (9) bekezdés eldirasai szerint
.| LnT/L-Kt | sz| - | - [ 2 [ 20 | 50 [ - ] - | - 45
5.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
20. K-Eii/L-1 SZ | 10000 - 40/** 50 40/** 2,;2/ Oé7 8,0 210
*[* *[*
2. | K-Eii/L-2 | Z | 2500 A T I N I 8,0 | 23,0
5.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
22| K-AN/L-1 [ sz [ 20000 | - [ 35 | 50 | 50 | 15] 05| | 30 [105 |
23. z zartsoru beépitési mod
24. SZ szabadondllo beépitési mod
25. S sarok telek esetén
26. K kialakult dllapot szerint
217. * A BFKH allami féépitész BP/1701/00054-4/2022 iktatoszamu OTEK felmentése alapjan
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[ 28 ]

*%x

| 4 BFKH dllami f8épitész BP/1701/00326-21/2023 iktatészamu OTEK felmentése alapjan a 41.8(3) bekezdés szerint

18.
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INDOKOLAS

a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyvarad tér — UllGi ut altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed,
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Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél
sz016 Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
17/2022. (V. 26.) onkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

A jelenleg hatalyos Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol (JOKESZ) sz6l6
66/2007. (XII. 12.) dnkorményzati rendelet felillvizsgalatanak a tervezése 2017. évben
indult a jelen tervezéssel érintett 1. iitem terililetére, amely tobb vérosrészt foglal
magaban. A tervnek megtortént a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) 37. és 38. §-ai szerinti véleményezesi eljarasa, de a partnerségi
véleményezés utan nem keriilt jovahagyéasra és a tervezés félbemaradt (a JOKESZ II
iitemeként a keriilet tovabbi részeire késziilt épitési szabalyzatokat az Onkorményzat
2019. év oktoberében elfogadta).

Jelen rendelet-tervezet a 2017-19. kozott késziilt egyeztetési dokumentacio aktualizalasa,
feliilvizsgalata, amelynek partnerségi és allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a Trk. 38. §-
a szerinti véleményezési eljaras megismétlésével folytatodott.

A KESZ rendelete, megalapozé és alatdmaszté munkarészei (tovabbiakban: R) az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény, az Orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), a Trk. tartalmi kovetelményeire vonatkozd rendelkezések
figyelembevételével késziilt és egyeztetése a Trk. 36. §-a szerinti teljes eljarasban
tortént.

Részletes indokolas

AR. ELSO RESZEHEZ
Az 1.-2. §-hoz

A KESZ hatalya al4 tartoz6 teriiletet rogziti és a rendelet mellékleteit és fiiggelékeit
sorolja fel.

A 3.§-hoz

A rendeletben hasznalt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas épitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabalyok nem rogzitenek.

A4.-6. §-hoz

A keriilet teriiletén talalhaté kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza
részben az OTEK, részben az FRSZ és részben a keriileti sajatossagok alapjan.

A7.- 8. §-hoz
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A zoldfeliiletekere és a fasorokra, az értékes fakra vonatkozd rendelkezéseket
tartalmazza.

A9.-11. §-hoz

Az FEtv-ben meghatirozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo keriileti
eldirasokat tartalmazza.

A12.-14. §-hoz
A kozmiivesitésre ¢és a kozmiivekre vonatkozo sajatos eldirasokat rogziti.
A 15.-21. §-hoz

A jarmivek elhelyezésére, a maganutakra, az ingatlanok gépjarmiivel vald
kiszolgalasara ¢s a l1égikozlekedésre vonatkozod eldirasokat tartalmazza részben az FRSZ
eléirasaira alapozva.

A 22.-23. §-hoz

A kozhasznalatra atadott teriiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel
adhat6 tobblet szintteriileti mutatd kedvezményeket, valamint a szintteriileti mutato
alkalmazdsdval ¢és néhany estere vonatkozdé kedvezménnyel kapcsolatos helyi
szabalyokat rogzit.

A 24.-28. §-hoz

Az ¢épiiletek, épitmények elhelyezésére, kialakitasara vonatkozd sajatos eldirasokat
rogziti részben az OTEK felhatalmazasa, részben a helyi sajatossagok alapjan.

A 29.-31. §-hoz

A Teriileten a zartsora beépités a jellemz0, ezért a KESZ is ezzel foglalkozik részletesen.
A Fo6varosi Rendezési Szabalyzat elveivel 6sszhangban célja az utcai légtéraranyok
novelése, kisebb teresedések kialakitasanak eldsegitése. Ennek szabalyait fogalmazza
meg 30.§. Az FRSZ altal bevezetett utcai 1égtér ardnyon alapulé magassag szabalyozas
eldirdsai részben az FRSZ-en alapulnak, részben a helyi sajatossagokon, fejlesztési
elveken. Az FRSZ-hez képest szigoritas, hogy a parkanymagassag felett nem 7,0 m,
hanem 5,0 méter épitheté még be a magassagi sikok figyelembevételével.

A 32.-33. §-hoz

Az egyes sajatos épitményfajtadk (lizemanyagtoltok, parkolohazak, mélygarazsok)
elhelyezésének szabalyait rogziti altalanosan.

A R. MASODIK RESZEHEZ
A 34.-4]. §-hoz

A beépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznalasi kategoridira vonatkozé altalanos
eldirdsokat rogziti, féként az OTEK eldirasaira és a Fovarosi Telepiilésszerkezeti terv
leirdsaban rogzitett elvekre alapozva.

A R. HARMADIK RESZEHEZ
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A 42.-48. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a kiilonb6zd besorolast utakra vonatkozo
el6irasokat rogziti az FRSZ eldirasaira alapozva.

A 49.-51. §-hoz

A zoldteriiletekre (kozparkok, kozkertek, fasitott kozkertek) vonatkozd eldirasokat
tartalmazza ¢€s ezen kiviil az egyéb kozteriileteken 1évo zoldfeliileti 6vezetek eldirasait is
rogziti.

A R. NEGYEDIK RESZ-hez

Az egyes varosrészek (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy-
negyed, Losonczi negyed, €pitési dvezeteinek és dvezeteinek sajatos eldirasait rogziti.

A R. OTODIK RESZ-hez
Zaro és hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmaz.
A R. 1. mellékletéhez

A Szabalyozasi tervet tartalmazza a foldhivatali nyilvantartasi alaptérképen M=1:2000
Iéptékben.

A R. 2. mellékletéhez

Az ¢épitési Ovezetek €s Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit rogziti varosrészenként
tablazatos formaban, amely a Jszr. alapjan mellékletként csatolhato.

A R. 3. mellékletéhez

Az épitmények, 0nalléo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz
sziikséges, elhelyezendd személygépjarmli szaméanak megallapitdsdhoz sziikséges
normativ eldirasokat rogziti tablazatos formaban. Az OTEK felhatalmazasa alapjan
lehetdség van ezt a helyi épitési szabalyban az adottsagokhoz igazoddan meghatarozni.

A R. 4. mellékletéhez

Az OTEK felhatalmazasa alapjan az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékparok
szamat hatdrozza meg tablazatos formaban.

A R. 5. mellékletéehez

Az FRSZ-re alapozott utca-légtéraranyl magassagi szabalyozas el6irasait mutatja be
abrakon a jobb értelmezés érdekében.

A R. 6. mellékletéhez

Azokat a Budapest VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorményzatdnak eldvasarlasi jogaval
érintett ingatlanokat rogziti, amelyek az Onkormanyzati feladatok ellatasahoz és a
rendezett teriiletfejlesztéshez sziikségesek.

A R. 1. fiiggelékéhez
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A Foévarosi Rendezési szabalyzat alapjan térképen mutatja be az I. és L
parkanymagassagi kategoria teriileteit.

AR. 2. fiiggelékehez

A keriilet kozteriilet-alakitasi terv (KAT) sajatos jogintézményével érintett teriileteket
mutatja be térképes abran.
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