A kihirdetés modja: kifiiggesztés
A kihirdetés napja: 2023. szeptember 21.

dr. Sajtos Csilla
jegyz6

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
31/2023. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete

a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyviarad tér — Ull6i ut altal hatarolt teriilet
(Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed)
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
17/2022. (V. 26.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol’

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. ¢évi LXXVIIL torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatirozott
feladatkorében eljarva — a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldé 419/2021. (VI1.15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard érintett partnerek -
a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek és wvallasi kozosségek -
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. § A Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei at — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyvérad tér — Ulléi Gt altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna
negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolo 17/2022. (V.
26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 41. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) Egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizarolag kozlekedés céljara szolgald
folyoso, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgalo eldlépcsd, rampa, lift 1étesitése
esetétn a 2. mellékletben meghatarozott épitési Ovezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m?/telekm?® értékkel tulléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tbblet beépitettség %-aval
csokkenthetd. A jelen bekezdésben felsorolt épitmények az eldirt eld-, oldal- és hatsokert
teriiletén is elhelyezhetdk. A kedvezményes értékek fOépitészi vagy tervtanacsi jovahagyas
esetén érvényesithetok.”

2.§ A Rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
3.§ Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. szeptember 21.

“RENDELKEZESEI BEEPITVE A 17/2022. (V.26.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.



dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras
jegyzo polgarmester



1. mellékiet a 31/12023.(1X. 21.) 6nkormdanyzati rendelethez
., 2. melléklet a 17/2022.(V. 26.) énkormadnyzati rendelethez”

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Kozlekedési teriiletek ovezetei a szabalyozas hatalya ala tartozo teriileten:

A kozuti kozlekedési teriilet:

A.IL, ill. 1. rendii foutak (KOu-3) és Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak (KOu-4) ovezetei

A B cC | b [ E ] F | G H [ | T [ K
Legnagyobb
1. ‘é Az épitési telek kialakithaté sn::lt;:;r;etl Az épilet-
2 Epitési dvezet z leaki- legki- legnagyobb legki- 4ltala- | parko- magassag
) jele 3 sgbb sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla
3 2 teriilete sz felett alatt z0ld- szma szmp leg- leg-
' A lessége feliilete alabb feljebb
4, m’ m % % % m°/telek m* m m
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-4 SZ - - - - - - - 50
B. Keriileti jelentoségii gyiijtoutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H | J K
8. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
A kozteriiletek egyéb Ovezetei:
C. Kozkert (Kt-Kk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez
A B C D | E | F ] G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1. :é Az épitési telek kialakithaté SZl::,tlt,:;r;etl Az épiilet-
2 Epitési ovezet Z leaki- legki- legnagyobb legki- altala- parko- magassag
) jele g Sgbb sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu
3 g teriilete sz& felett alatt z6ld- szma szm leg- leg-
A lessége feliilete P aldbb | feljebb
4 m’ m % % % m’/telek m? m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 - 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
D. Kozosségi kozlekedés megalléja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H | J K
8. Kt-M SZ - 100* - - 0 - - - 5,0

* A BFKH dllami féépitész BP/1701/00054-4/2022 iktatoszdmu OTEK felmentése alapjdn




A KESZ hatilya ali tartozé varosrészek teriiletei
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Az egyes varosrészekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

1. Csarnok negyed (Cs)

1.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)

A B C [ b | E | F | G H | 1 J K [ L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
3 mutaté Azu‘zg;'i'et Az épiilet-
2 Epitési ovezet :E |egkl- ]::egn,ag){oybb Iegkl‘ altala- palr!(O' pérkz'my- magassag
: jele = legkisebb | sebb eepitettscge sebb nos a1 magassdga
ga" teriilete széles- terepszint z6ld- céla
3. = sége felett alatt feliilete szma szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 80 15 4,0 1. melléklet
5. - - .
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 75 $85 s10 4.5 1,0 szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - - .
Ln-1/Cs-2 Z 500 18 75 $85 s10 4.0 1,0 szerint
7| Lnl/Cs3 | Z | 5000 | 50 | 60 | 50 | 15 | 35 | 1,0 | Mmelickl
8. | Ln-1/Cs-Kk | SZ K K 3 - 40 003 | - - | 45
1.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4,0 1. melléklet
9. Vt-V/Cs-1 Z 800 18 ! 1,75 -
s80 85 s10 s4,5 szerint
10. V1t-V/Cs-2 K K K K K K K K K
11. V1t-V/Cs-3 Z K K K K K K K K
1.3. Fasitott koztér (Kt-FKk)
12. Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 45
13. Kt-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 45
14. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 45
15. SZ szabadon allo beépitési mod
16. VA zartsoru beépitési mod
17. S sarok telek esetén
18. K kialakult




2. Corvin negyed (C)

2.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzdéen zartsori, zartudvaros beépitésii lakoteriilet (Ln-1)

A B C | b | E | F | ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
2 mutaté A,Z ePule,t Az épiilet-
£ utcai parkany- .
Epitési ovezet 7 legki- |egn?gyopb legki- Altals- par!(q- magassiga magassig
2. jele 2 | legkisebb | sebb beepitettscge sebb nos lasi
~§ teriilete széles- terepszint z61d- céla
3. 2 sége felett alatt feliilete szmd szmp legfeljebb legalabb|legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/C-1 Z 500 18 75 85 15 45 1,0 szerint |
60 3,5 1. melléklet
6. Ln-1/C-2 Z 500 18 75 85 15 40 1,0 szerint |
60 3,4 1. melléklet
7. Ln-1/C-3 Z 500 18 70 80 20 40 1,0 szerint
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K K K 33,0
2.2. Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriilet (Ln-2)
45 1. melléklet
9. Ln-2/C-1 4 800 18 80 85 10 5.0 2,0 szerint |
65 4,5 1. melléklet
10. - - - ) .
0 Ln-2/C-2 Z 500 $80 85 15 5.0 18 szerint
11. Ln-2/C-Eii SZ 5000 - 40 50 40 2,00 1,0 4,0 | 15,0
2.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 40 1,7 1. melléklet
12. Vt-VIC-1 4 800 18 80 85 10 45 5 szerint |
5,0 1. melléklet
13. Vt-VIC-2 Y4 800 18 80 100 10 5.5 2,0 szerint |
K/ 1. melléklet
14. Vt-V/C-3 K K K K K K 2.0 K szerint
2.4, Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
65*/* o
* 40/ 1. melléklet
15. K-Eii/C-1 Z 4000 18 80 15*/§ 1,0 ’ .
s4,5/* szerint
ST0*/** *
2.5. Kozpark (Zkp)
16. Zkp/C-Fk SZ - - 3 80 20* - - - 45
17. Zkp/C-Kk SZ - - 3 3 60 - - - 45
18. z zartsoru beépitési mod
19. SZ szabadon dll6 beépitési méd
20. K kialakult allapot szerint
21. S sarok telek esetén
22 * A BFKH dllami f6épitész BP/1701/00054-4/2022 iktatészamii OTEK felmentése alapjin
23. i A BFKH allami f6épitész BP/1701/00326-21/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan a 41.§(3) bekezdés szerint




3. Magdolna negyed (M)

3.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A B c | b [T E T F T ¢ H [ 1 J K T L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
- mutaté Az épiilet Az épiilet-
E legnagyobb dtala. | PATKO- utlc;; p:rl;a:y- magassig
2. Epitési ovezet 7 legki- beépitettsége legki- art]?J: ) lasi gassag
jele %_ legkisebb|  sebb terepszint sebb célu
3 teriilete széles- z061d-
3. 2 sége felett alatt feliilete szmad szmp legfeljebb legalab |legfeljebb
b
4, m? m % % % m?/telek m? m
5 | LnUM-1 | z | s00 | 18 92 1 g5 | g5 40 | g4 | Lmelléklet
S75 s4,5 szerint
6| LnuM-2 | z | s00 | 18 90 1 g5 | g5 |35 | qq | L.melléklet
S75 54,0 szerint
2l tnums |z | s00 | 18 201 g0 | o0 35 | gg | Lmelléklet
S75 54,0 szerint
8. | Ln-1/M-Kk | SZ K K 3 - 40 ] 003 | - - | 45
3.2. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. melléklet
S| ViIM- z 5000 50 60 s70 s20 s4,0 0.8 szerint
3.3. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
0| Vvi-aM-1 | z | 3000 | 30 | 60 | 80 5 | 15 | o5 | !-melieklet
szerint
3.4. Kozpark teriilet (Zkp)
1w [ zkpM-1 [ sz ] - [ - [ 3 | 5 [ 70 [005] - | 30 [ 45 |
12. z zartsoru beépitési mod
13. SZ szabadon allé beépitési mod
14. S sarok telek esetén




4. Orczy negyed (O)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A B c | b ] E | F ] ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti o
jé mutaté utcl:izlfg:l:zeitny- Az épiilet-
2 Epitési ovezet 'z legki- blegnigt{()l')b legki- | altald palrlfq- magassiga magassag
: jele R legkisebb | sebb ceprtetisege sebb -nos ast
§ teriilete széles- terepszint z6ld- célu
3. = sége felett alatt feliilete | szma | szmp legfeljebb legalabb | legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m
65 15 4,0 1. melléklet
5. - - 1 3
Ln-1/0-1 z 500 18 S75 8 s10 s4,5 10 szerint
60 15 3,5 1. melléklet
6. - - 1 3
Ln-1/0-2 z 500 18 S75 8 s10 s4,0 10 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. - - 1 3
Ln-1/0-3 z 500 18 s70 80 s10 s4,5 10 szerint
50 25 3,5 1. melléklet
8. | Ln-1/0-4 z 500 18 T 70 20 | sa0| 08 szerint
9. | Ln1/0O5 | Z | 5000 | 50 60 85 35 | 35 | 1,0 | !-melleklet
szerint
4.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-OKkt)
10. K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75| 0,5 - 19,0
4.3. Kozpark teriilet (Zkp)
11. Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
12. Zkp/O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 45
13. A zartsoru beépitési mod
14. Sz szabadon allo beépitési mod
15. S sarok telek esetén




5. Losonci negyed (L)

5.1. Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzden zartsori, zartudvaros beépitésii lakéteriilet (Ln-1)

A B cC | b [ E | F [ ¢ H [ | J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Lo
Z mutato A.Z ePule't Az épiilet
- = ; legnagyobb ; arko- utcai parkiny- magassag
Epitési ovezet ] legki- g ,gy N legki- altala p S magassiga
2. jele £ | legkisebb | sebb becpitettsége sebb | _nos | '4si
§ teriilete széles- terepszint z61d- céli
3. = sége felett alatt felilete | szmd | szmp legfeljebb legalabb llegfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m
65 4,0 1. melléklet
5. Ln-1/L-1 Z 500 18 75 85 15 45 1,0 szerint |
5.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsora, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
65 4,0 1. melléklet
6. Ln-2/L-1 4 500 18 575 85 15 45 2,0 szerint |
65 4,5 1. melléklet
7. Ln-2/L-2 4 500 - s80 85 15 5.0 2,0 szerint
8. Ln-2/L-3 SZ 2500 - 50 80 15 45 | 1,0 16,0 | 23,0
65 4,5
9. Ln-2/L-4 4 500 - s80 85 15 5.0 2,0 12,0 | 17,0
5.3. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
K
10. Ln-T/L-1 K K K K K K K K K (33,0)
K
11. Ln-T/L-2 K K K K K K K K K (33,0)
2| LnT/L3 500 | 18 —2 1 g5 | 15 20149 16.0 | 24,0
s75 s4,5
13. | Ln-T/L-Al | SZ 2000 40 40 60 25 12 | 0,6 45 | 125
14. | Ln-T/L-A2 Z 1000 20 40 - 10 0,6 - 3,0 4,5
15. | Ln-T/L-Int K K K K K K K K 45 | 18,0
16. | Ln-T/L-KSZ| K K K K K K K K 3,0 4,5
17. Ln-T/L-P SZ K K 50 100 25 25 | 20 45 | 150
18. Ln-T/L-K a 65.§ (9) bekezdés eldirasai szerint
] Tkt [ sz] - | - ] 2 [ 2 [ 5 | -1-1] E 45
5.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
*
20| K-Eia/L-1 | Sz | 10000 | - | ao0m* | s0 | a0 | 25| 075 80 | 54
* [k *[* *
2| KeEiaL-2 | z | 2500 | - | 8T qoo | 20T 304, 80 | 230
5.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
22.| K-AN/L-1 [ sz ] 20000 | - | 35 | 50 | 50 |15 ] 05 | | 30 |105 |
23. A zdrtsoru beépitési mod
24. SZ szabadonallo beépitési mod
25. S sarok telek esetén
26. K kialakult allapot szerint
217. * A BFKH dllami f8épitész BP/1701/00054-4/2022 iktatészamii OTEK felmentése alapjdn
28. ** A BFKH dllami féépitész BP/1701/00326-21/2023 iktatészamu OTEK felmentése alapjan a 41.§(3) bekezdés szerint




INDOKOLAS

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy tér — Orczy ut —
Nagyvarad tér — Ull6i ut altal hatarolt teriilet
(Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed)
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
17/2022. (V. 26.) onkormanyzati rendelet modositasarol szolo
31/2023. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 17/2022. (V. 26.) 6nkorményzati
rendeletével megalkotta a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér - Fiumei ut — Orczy
tér — Orczy ut — Nagyvarad tér — Ul16i 1t altal hatarolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed,
Magdolna negyed, Orczy negyed ¢s Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban:
KESZ).

A rendelet mddositasa az alkalmazasa soran felmeriilt néhany kisebb pontositasi vagy modositasi
igény kielégitését szolgalja.

Részletes indoklas

1. §-hoz
A KESZ Kiilonleges egészségiigyi teriiletre (K-Eii) vonatkoz6 41.§ (3) bekezdésének pontositasi,
kiegészitési igénye meriilt fel az eredeti szabalyozasi célokkal 6sszhangban. A rendelkezés a BFKH
allami féépitész BP/1701/00326-21/2023 iktatoszami OTEK felmentése alapjan késziilt.

2. §-hoz
A KESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép. Médosultak a K-Eii jelii épitési
ovezeti hatarértékeket meghatarozo tablazatok az 1.§-sal 6sszhangban.

3. §-hoz
A hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmazza.
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