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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 27. szam alatti épiiletben 6sszesen 46 db
albetét talalhato, amelybdl 7 db 6nkormanyzati tulajdonban van (ebbdl 3 db lakas és 4 db nem lakas
céljara szolgalo helyiség).

A Budapest VII. Keriilet, Dobozi u. 27. szAm alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szamy, 373 m?
alapteriiletil, utcai bejarata, pinceszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség 2000. januar 1. napjan
keriilt vissza az Onkorményzat birtokdba. Az Onkormanyzatnak (vizéras) kozds kdltség cimén
havonta 98.980,- Ft fizetend6 dsszege keletkezik.

A bérlemény a Dobozi utcarol kozelitheté meg, egy rossz allapott vasajton keresztiil, amelyet
megerdsités végett egy OSB lappal is befedtek. A bérleménybe vezetd 1épcsé stabil. Az aljzat beton
¢s dongolt fold. A falrdl €s a mennyezetrdl téglaig le van verve a vakolat. Kb. a pince feléig lehetseges
a bejutas, mert szennyviz arasztotta el a tSbbi részt. Aram- és vizvételi lehetéség nincs a
bérleményben. A bérleményhez tartozik még egy foldszinti raktar rész is, amely az udvarrol
kozelithetdé meg. Az udvari raktar alaprajz szerint 2 részbdl éllt, viszont a baloldalibol levalasztasra
keriilt egy kisebb tarol6 (alaprajzon jeloltiik). A tarolé és a jobboldali raktar padlézata beton, allapota
megfelels. A falakon a vakolat néhol hianyos. Aram- és vizvételi lehetdség ezekben a helylsegekben
sincs. A helyiségben talalhaté lomok eltavolitasahoz sziikséges intézkedés folyamatban van.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke 25 milli6 Ft feletti, igy a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 479/2023. (VIL.12.) szdmu hatarozata
alapjan az eloterjesztés 1. szami melléklete szerinti palyazati felhivas keriilt kozzétételre, amelyet a
Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(tovabbiakban: Bonyolit6) hirdetétablajan, a Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvérosi
Polgarmesteri Hivatal hirdetstablajan, valamint az Onkorményzat és a Bonyolitd honlapjan
megjelentettiink.

A palyazati felhivés a Jozsefvaros cimi helyl lapban nem kerult meg]elentetesre mlvel az ajanlatteteh
id6 alatt nem jelent meg lapszam : L . .
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A pélyazati felhivas kozzétételének napja 2023. julius 20., az ajanlat benyujtasanak hatarideje 2023.
augusztus 18. napja volt, a palyazat bontasara 2023. augusztus 18. napjan 13%-kor keriilt sor. A
rendelkezésre &ll6 hatarid6ig az ajanlati biztositékot egy érdeklodéd sem fizette meg, hataridén beliil
palyazat nem keriilt benyqjtasra.

A Tarsashaz kozos képviseldje jelezte igényét a nem lakas célu helyiség egy részének Tarsashaz
részére torténd bérbevételére. A kozos képviseld tdjékoztatast kapott, hogy az egész teriilet egy
helyrajzi szam alatt talalhato, igy a helyiség kizarolag egyben veheté bérbe, igy palyazatot nem is
nyujtott be.

A fent leirtakra figyelemmel, javasoljuk a Kiir6nak, hogy a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 27.
szam alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szamu, 373 m? alapteriiletii, utcai bejaratl, pinceszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeaddsara kiirt nyilvanos palyazatot nyilvanitsa érvényesnek, de
eredménytelennek, tekintettel arra, hogy az eljaras soran érvényes palyazat benydjtasara nem kertilt
sor, az esetleges palyazat Gitjan torténd hasznositasra a késébbiekben tesziink javaslatot.

Tekintettel arra, hogy a palyazat eredménytelen, a zart Gilés tartasat semmi sem indokolja.
1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdont, nem lakas céljara szolgalo lires helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos
palyazat lezarasahoz, az eredmény megallapitasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amelynek
meghozatala a tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

I11. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a jelen eldterjesztés targyat képezé nem lakas céljara szolgalod, iires helyiségre
vonatkoz6 palyazat eredményének megallapitasa.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatarol szolo 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.3. alpont alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsa esetén a
versenyeztetési eljaras alapjan térténd bérbeadassal kapcsolatos dontések meghozatala a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

Az Onkorméanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében
a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltoztethetd forgalmi értéke eléri
vagy meghaladja a 25 milli6 forintot.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 49. pontja értelmében, palyazat eredményérdl, a nyertes ajanlattevo
személyérol, és ennek alapjan a szerz6dés megkotésérdl a Kiird a bontastol szamitott 60 napon beliil
jogosult és koteles.

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag {ilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozd szabélyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.




Hatarozati javaslat

_ Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
© Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga .../2023. (IX. 20.) szam1 hatérozata

- ‘a Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. 27. szam alatti, nem lakas céljara szolgalé helyiség
" bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulés palyazat eredményének megallapitasarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dént, hogy a Budapest
VIII. keriilet, Budapest VIII. Keriilet, Dobozi u. 27. szam alatti, 35416/0/A/2 helyrajzi szamu,
373 m? alapteriileti, utcai, pinceszinti, nem lakas céljdra szolgald helyiség bérbeadasardl sz616
nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja. .

Felel6s: polgarmester
Hatéridé: 2023. szeptember 20.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt “hirdetétdblan ~ ~ honlapon

Budapest, 2023. szeptember 13.

——
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatéd
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"PALYAZATI FELHIVAS

i Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi

" és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga 479/2023. (VIL.12.) szami hatrozata alapjan nyilvanos, egyfordulés palyazatot

~ hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIIL Keriilet Dobozi u. 27. szam alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szamG 373 m?
- alapteriiletil utcai foldszinti és pinceszinti nem lakds céljara szolgdl6 helyiség bérbeaddséra.

A Kiiré jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszéban indokolas nélkiil visszavonni, és err6l kételes

hirdetményt kifiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentécidt az ajanlattevd

ellenériék fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha az ajénlattevé a dokumentaciét = =

_visszaadja. A palyazati dokumenticio ellenértékét a_Kﬁiirév ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

1. A palydzati kifrds adatai
= . A palyazat Kiiréja: ‘

'bf’A pilydzat Bonyolitéja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:
A pilydzat benyijtisinak médja:

bJogviszvony jellege: - B .

Az ajinlati biztositék gsszege: -

Az ajanlati biztositék, b,eﬁ;et,és}énvekbmédja: o

Szamlaszam: =

Az ajanlati biztositék befizetés beerkezesenek
hatarideje:
A pilydzat benyijtasinak hatirideje:

A palyizattal kapcsolatban tovabbn mformaclo
kerheto. ., : S

A helyiségek megtekintheték:

A palyazat bontisinak varhaté 1d6pontja. N

Apalyazatok bontasanak helye‘ S

A palyazat eredményét megillapité szervezet:

A pélyizat elbirdlasinak hatarrdeje, ésa
varhato eredmenyhxrdetes. S

' 49.490 Ft+ AFA =

Az ajénlati biztositék befizetése csak magyar forintban

B Budapest Fovéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.) :

S Jozsefvarosn Gazdélkodasi Kézpont Zrt
L (1084 Budapest, Or u. 8)

- nynlvanos egyfordulos palyazat o
v * Bérbeadas ’

: Elekironikus
 (http://www jgk hu/42-helyiseg-berbeadasi-palyazatok)

- Hatérozott idejii (legfeljebb 5 év), amely a nemzeti vagyonrdl

sz0l6 torvényben foglaltaknak megfeleloen bérld kérelmére, a

i tulajdonos illetékes bizotisaga altal meghosszabbithaté. - -

1 havi minimalis nett6 bérleti dij + AFA, azaz
62.852,- Ft

teljesithetd, értékpapirral, garanciaszerzodéssel, zalogtarggyal

-nem helyettesithetd.

. 4tutalis (amelyet az ajanlatot tevd szamlajaro] kell megfizetni)

- Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.
. OTP Bank Nyrt.: 11784009-22229762 -
(kozlemény rovatba az ingatlan cimét és az ,,ajan]atl blztos:tek” R

meg]egyzest kérjuik feltiintetni)

2023, augusztus 18, 23%

2023. augusztus 18. 11°°

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt
. Helyiséggazdalkodasi Iroda
" Tel.: +36-1-216-6962

2023, jiilius 20. - 2023, augusztus 18. kizitt, melyhez elézetes
- egyeztetés szitkséges a Budapest VIII. keriilet, Tavaszmez6 u. )
- 2. szam alatti Ingatlanszolgaltatasi [roddban személyesen vagy

a +36 1210 4928, +36 1 210 4929 teiefonszamokon

; képek: https://ingatlan.com/33668956

2023. augusztus 21. 8%-t61
‘1084 Budapest, Or u. 8. 1. emelet 35,

© Az ajanlattevd (vagy meghatalmazottja) a palyazat bontasan

jelen lehet.

~Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat
+ Képvisel-testiiletének Tulajdonosi,
- Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdga

. 2023. oktéber 31.

Vagyongazdélkodasi &


http://www.igk.hu/42-helyiseg-berbeadasi-palyazatok
k%25c3%25a9pek:_https://ingatlan.com/33668956

-

2. A pdlydzattal érintett ingatlan:

Cime: Budapest VIIIL keriilet, Dobozi u. 27.
Helyrajzi szama: 35416/0/A72

Megnevezése: pince, miihely

Alapteriilete: 373 m?

Minimalis netté bérleti dij: 49.490,- Ft + AFA / hé

Kézmiivek: villany: nincs, gaz: nincs, viz: nines
Bérbevétel idétartama: hatarozott idd, 5 év

(amely a nemzeti vagyonrol szolod torvényben foglaltaknak
megfelelden bérld kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsaga
altal meghosszabbithato)

A palyazénak a helyiségben talilhaté kozmiivek iizemképességének allapotat minden esetben feliil kell
vizsgaltatnia hasznalatbavéte] elétt, valamint azon helyiségben, ahol jelenleg nincs hiteles mellékvizméré, ott
annak felszerelése / hitelesitése sziikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy jelenlegi informaciéink szerint, ha a palyizoé a 217/2022. (VL. 17.) Korm. rendelet 2.
§ b) pontja alapjin egyetemes szolgaltatasra jogosult is, de a 2. § (4) bekezdés szerint 2022. jinius 18-i id6pontban
nem vasarolt villamos energiat egyetemes szolgaltatoként, az egyetemes szolgaltatdsra vonatkozo kedvezmények
(arkedvezmény, szolgaltaté kijelolése) nem illetik meg. A nyertes palydzénak magiaban kell a szolgiltatéval

szerz6dést kotni — igy javasoljuk, hogy a pilydzat benvyijtisa elétt sziveskedjenek a kozmiiveknél tdjékozédni.

A helyiség atalakitasara, felajitisara vonatkozé munkilatok megkezdése elott a bérbeadé hozzajarulisa
sziikséges, a karbantartisi munkik elvégzésére a bérlé koteles.

Kiiré kikoti, hogy az érvényesség feltétele ajanlati (palyazati) biztositék meglizetése. A pdlyazati biztositék
Osszege a nyertes esetében az ¢vadék dsszegébe beszamitasra keriil, a nem nyertes ajanlattevéknek visszautalasra
keriil.

3. A pdlyazat célja, tartalma

A bérbeadésra keriil nem lakds céljara szolgalo helyiség a Budapest Févéros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonat képezi, bérbeaddsukra a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI tv., a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé 66/2012, (X11.13.) szamu
dnkormanyzati rendelet, a Képviseld-testiilet 45/2019. (I1.21.) szam hatdrozata (Versenyeztetési szabalyzat), és az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013.
(VI.20.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozik.

A Kiiré a 2. pontban koriilirt helyiséget adja bérbe a nyertes ajanlattevé részére.

Kiiré kikéti, hogy a szerz6dés hatarozott idére (maximum 5 évre) johet létre, amely a nemzeti vagyonrdl szolo
torvényben foglaltaknak megfelelden bérlé kérelmére, a tulajdonos illetékes bizottsdga dltal meghosszabbithaté.

A bérleti szerz6désben foglalt bérleti dij évente, az adott év januar 1-t61 a KSH altal kdzzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idGpontja 2024. januar hénap. A januar havi emelés 6sszege
februdr honapban keriil szamlazésra.

A helyiségre megajanihaté minimalis nettd bérleti dij sszege a 2. pontban taldlhatd. Kiiré évadék megfizetését koti ki,
melynek mértéke 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeg. Az ajanlati biztositék Gsszege a nyertes esetében az
ovadék Osszegébe beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallald
nyilatkozat alairdsa, melynek koltségét a Bérld viseli.

A helyiség atalakitasa, atépitése, feljitasa esetére is a fent hivatkozott jogszabalyok az iranyaddok, melyhez a bérbeadd
nevében a tulajdonosi hozzdjarulast a tulajdonosi joggyakorld adja ki a munkalatok megkezdése elétt. Eszerint a
helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglal6 tirsashaz és az engedélyezd
hatosagok, szakhatdsagok, és koziizemi szolgéltatok nyilatkozatait a bérlének kell beszereznie. A bérbeadas sordn az
Onkormanyzat nem szavatolja, hogy bérlé a helyiségekben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

Kiiré kikéti, hogy nem nydjthaté be érvényes pdlyazat italbolt, dohanybolt, jatékterem, szexshop, nyilvanos internet
szolgaltatas (internet kavézo, call center, stb.) tevékenységek végzésére vonatkozdan.

A kiir6 kikoti azt is, hogy jogosult a palyazatot érvénytelennek nyilvanitani, amennyiben olyan tevékenység végzeése
érdekében torténd bérbevételi ajanlat érkezik, amelyet az Onkormanyzat nem enged.




- A Tarsasagunk nyilvantartdsiban szerepl$ dokumentumok szerint a palyézattal érintett tarsashaz tulajdonosi kozossége
- az lizlethelyiségek hasznositasdra vonatkozodan:

A Térsashaz SZMSZ-¢ részletesen szabalyozza a kiilon tulajdonban 4ll6 lakéas és nem lakds céljara szolgald
- hasznositast. Alapvetden csendes tevékenység folytathatd csak, szerencsejaték szervezésrdl szolé térvény
hatélya ala tartozo, illetdleg szexualis vagy erotikus szolgéltatasra iranyuld tevékenység, valamint szexualis

~ terméket €s segédeszkdzt drusitd vagy forgalmazo tevékenység nem folytathaté. A kiilén tulajdonban 4llé
~nem lakds céli helyiség hasznalata, illetve hasznositds médjanak megvaltoztatisshoz, atalakitisihoz a

kozgyilésen jelen 1évo tulajdonostarsak tulajdom hanyadui( szerinti 2/3-anak tobbsegevel hozott hatarozat, o

szukseges

4. A pdlydzaton (orténd részvétel feltételei

5 Az ajanlattevé részt vehet a palydzaton amennyiben:

}a) az ajanlati biztositék osszegét megfizeti és az hataridon beliil (a megadott bankszamlaszamra) beerkemk
» b) az ajanlatok leadédsanak hataridejéig az ajanlatat - kizarélag elektronikus Viton - benygjtja. :
-+ (Az ajanlat(ok) esetleges modositisara az ajanlat(ok) leadasanak hatandejelg van lehetoseg )

5 Ag ajdniat tartalmi kivetelményei

A versenyeztetési eljaras nyelve a magyar. - -

" Az ajaniattevoneix

a) az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, székhelyét, adészamat, adéazonositd szamat, cég esetében
. »vcegszamat képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat, az elektronikus levelezési cimét, ha
- ilyennel rendelkezik.

~ b.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy véllalja a Palyazati felhivasban, illetve mellékleteiben lelrt
- szerz6déskotési €s egyéb feltételeket, tovabba a palyazat céljanak megvaldsitasat elfogadja.

n’-.,c.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy ad6 és adok médjara behajthaté koztartozasa nincs.
{(Ezen nyilatkozat igazoldsara a koztartozdsmentes adatbazis szolgél, amennyiben oft nem szerepel, ugy a
- nyertesnek csatolnia kell a (30 napnal nem régebbi) NAV igazolasat arrél, hogy nem all fenn kdztartozasa.)

>‘d~), az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiréval szemben az ajanlattevének — valamint képviseldinek —adé ‘

" és bérleti dij tartozasa, tovabba szerzodesben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége nincs.
- (Ezen nyilatkozat igazolasara a nyertesnek csatolnia kell az dsszefoglaloban jelzett igazolasokat.)

:'e.) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az ajanlattevé ellen végrehajtasi eljaras nincsen folyamatban.

f ) az ajanlattevOnek nyilatkoznia kell arrdl és igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsil.

g.) az ajénlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem éll végelszamolas alatt, ellene cséd-, felszdmolasi és végrehajtasi
eljaras nincs folyamatban.

A Bonyolité a nyertes ajanlattevét elektronikus formaban 15 munkanapos hatéridé kitlizésével felszolitja az ajanlattal
kapcsolatos nyilatkozatok igazolasara szolgaldé dokumentumok bemutatasara.

Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetéen az abban megjelolt hatdridre az ajanlatban tett
nyilatkozatok igazoldsara szolgédlé dokumentumokat nem, vagy nem teljes kdrlien pétolja, Ggy ajanlata a hataridéd

elteltének napjat kovetd naptol érvénytelennek mindsiil és fel kell hivni a sorban kovetkezo ajanlattevot a

nyilatkozatainak igazoldsara szolgdlé dokumentumok bemutatasara.
Az ajanlattev$ ajdnlata érvénytelennek mindsiil, amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszege a pdlyazati dokumentécio 1. pont)aban meghatarozott hatandon belui nem keruI ,
~-jovéirasra a Kiiré (erre a célra megadott) bankszamligjan. Ce -

b‘) nem (vagy nem a megfelel6 mddon) jelslt meg bérleti dijat.

6. Az ajanlat formai kivetelményei
A palyazo palyézatat kizardlag elektronikus uton koteles az ajanlatok benyijtasara nyitva all6 hataridében benyujtani.

Amennyiben az ajanlattevd a versenyeztetési eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott Gtjan jar el, a teljes
bizonyité erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell nyilatkozatok igazoldsara
szolgalé dokumentumok bemutatasaval egyidejileg.

A Polgari Perrendtartas 325 §-a szermt a teIJ es. blZOIlyﬂCO ereju maganoknratnak az alabb1 feltetelek vaiamelynkenek kell
megfelelme S . o _ S v




a) a kiallito az okiratot sajat keziileg irta és aldirta;

b) kéttani az okiraton aldirdsaval igazolja, hogy a kiallité a nem &ltala irt okiratot elottiik irta ala, vagy alairasat el6ttiik
sajatkezl alairasanak ismerte el; az okiraton a tantik lakohelyét (cimét) is fel kell tintetni;

¢) akiallito alairasa vagy kézjegye az okiraton kézjegyz6 éltal hitelesitve van;

d) Ulgyvéd (jogtanacsos) az altala készitett okirat szabalyszer(i ellenjegyzésével bizonyitja, hogy a kiallité a nem altala
irt okiratot elétte irta ala, vagy aldirdsat elétte sajat kezii aldirdsanak ismerte el, illetéleg a kidllitd mindsitett
elektronikus alairasaval alairt elektronikus okirat tartalma az tgyvéd altal készitett elektronikus okiratéval
megegyezik;

Amennyiben az ajanlattevd egyéni véllalkozd, a versenyeztetési eljaras sordn nevében nyilatkozatot maga vagy
meghatalmazottja Gtjan tehet. Amennyiben az ajanlattevé jogi személy vagy egyéb szervezet, a versenyeztetési eljaras
soran nevében nyilatkozatot a képviseleti joggal rendelkez6 személy, vagy e jogi személy/szervezet meghatalmazottja
tehet.

7. Az ajanlat médositasa
Az ajanlattevé az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja pélyazati ajanlatat, az ajanlattételi
hataridé lejartat kdvetden azonban a benytjtott ajanlatok nem mddosithaték.

Az ajanlati ktdttség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik.

8. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevd 60 napig terjedé ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval
kezd6édik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Xiiré az ajanlatok birdlatara vonatkozé hataridot
elhalasztotta, 0gy vallalja az ajanlati kotottség ugyanannyi nappal torténé meghosszabbitasat.

Az ajénlati kotottség tartalmanak meghatdrozasara a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései irdnyaddak, kiilonss tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast, kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely legalabb a torvény alapjan lényegesnek

tekintett szerzddéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitiinik bel6le, hogy az abban foglaltak tigyletkotési akaratot
tiikroznek, tehat a nyilatkozd ~ elfogadas esetén ~ azt magara nézve kdtelezének ismeri el.

Az ajanlati kotottség azzal jar, hogy ha a masik fél az adott id6hataron betliil az ajanlatot elfogadja, a szerz6dés a térvény
rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki, mely az ajénlati k6téttség leteltével
ér véget.

Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati biztositékot
elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a felhivas visszavonasa, az eljards eredménytelenségének megallapitdsa esetén, illetve
— az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére koteles a kozléstdl szamitott 15 munkanapon
belill visszafizetni. A Kiird az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatéridét
elmulasztja.

9. A palyazatok ,,bontisa” / sszesitése:

A palyazati ajanlatok ,,bontasat” a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban megjeloit idépontban.

Az ajanlatok ,,bontdsan”, a Bonyolitdn kiviil lehetéség szerint a megbizott jogi képviselSjének is jelen kell lennie,
tovabba jelen lehetnek az ajanlattevk, valamint az Altaluk irdsban meghatalmazott személyek. A képviseleti
jogosultsagot megfelelden igazolni kell (személyi igazolvany, meghatalmazas).

Az ajdnlattevok a bontds idépontjarol kiilon értesitést nem kapnak, de a jelen 1évék jelenlétitk igazoldsara jelenléti ivet
frnak ald.

Az ajanlatok bontasakor a Bonyolité ismerteti az ajanlattevék nevét, lakohelyét (székhelyét).
Az ajanlattevok a fenti adatok ismertetését nem tilthatjak meg,

A Bonyolitd az ajanlatok felbontasardl jegyzokonyvet készit, amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozé igény esetén
atad, illetve megkiild. A jegyz6konyvet a Bonyolitd képviselsje és a jegyzokonyvvezetd irja ald, és a bontason megjelent
ajénlattevok koziil felkért személyek aldirasukkal hitelesitik.

10. Az ajanlat érvénvtelenségeinek esetei

A Bonyolit6 érvénytelennek nyilvanitja az ajanlatot, ha

a.) a felhivasban megjeldlttd] eltérd modon (személyesen, postai Gton) kézbesitették,
b.) azt olyan ajénlattevd nydjtotta be, aki az Onkormanyzattal és a kifréval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét

(helyi add, bérleti dij, lakbér, parkolas stb.) nem teljesitette, h el } _
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- ¢.) az ajanlattevének a nyilatkozatainak igazoldsdhoz szilkséges dokumentumokat nem, vagy nem az eléirasnak

. .megfelelden csatolta, ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl sz616 nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozésa,
'f(adé, vam, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az dllamhaztartds mas alrendszereivel szemben fennallé fizetési
. -kotelezettsége), ha ezek csatoldsat a palyazati kiiras eldirta,

': 1-d) az ajanlat nem felel meg a palyazati felhivasban meghatérozott felteteleknek vagy az ajanlattevo nem tett a |

- palydzati dokumentécidban foglaltaknak megfeleld ajanlatot
" e.) azajanlattevd valotlan adatot kozolt,
1) amennyiben az ajanlatban foglalt tevékenységi kor végzését magasabb szintil jogszabaly kizarja.

- j) Dbiztositékadasi kotelezettség esetén a biztositékot a pdlydzé nem bocsatotta, vagy nem az eldirtaknak megfelelden
©  “bocsatotta a kiir6 rendelkezésére,

~ k) apalydzé az ajanlatét nem egyértelmilen hatérozta meg, vagy mas ajanlatdhoz, vagy feltételhez kétbtte, tovabba,

- ha amegajanlott bérleti dij mértéke a minimum arat nem éri el,

]) a palyazo nem tett részletes és kotelezd erejii jognyilatkozatot az ajanlataval kapcsolatban, és nem vallalt ajanlati
- kotottséget,

m) a pélyazat az el6z0 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyézati kurasban a Jogszabalyokban v

valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak,
n) olyan palyazoé nybjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyézati eljarason.
Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.

11. A palvizati ajanlatok elbiraldsa, az elbiralds szempontjai

A Bonyolité a palydzati dokumentacidban igényelt iratokon és adatokon tdlmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevk alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok eredetiségét is
ellendrizheti.

A benyujtott ajanlatok alapjan a Bonyolit6 értékeli a palyazatokat, meghatarozza a benyujtott palyazatok sorrendjét, és
javaslatot tesz a Kiiroénak a palyazat eredményének (I-IIl. helyezett) megéllapitaséra.

A Kiiré a palyézati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan éllapitja meg a palyazat eredményét és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése
mellett a meghatdrozott értékelési szempontok alapjan legjobb ajanlatott tette.

A pélyazati ajanlatok eredményének megallapitaséra a Kiirénak a bontastdl szamitott 60 napon beliil van lehetdsége.
Az eredmény megallapitisanak hatdrideje egy alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatd. Az G hatarid6rdl,

illetve annak fliggvényében az ajanlati kotottség ldotartamanak meghosszabbitasarol a Bonyolité koteles hxrdetmenyl :

Gton tajékoztatni az érintetteket.

A Kiiré jogosult a palyazat eredményét a benyijtott ajanlatban foglaltaktdl eltérd feltétellel megallapitani.

A Kiir6 a Ptk. 6:74 § (2) bekezdése alapjan kikoti, hogy a palyazati fethivasban foglaltaknak megfelelo, legkedvezobb ‘

ajanlattevovel szemben is fenntartja a jogat arra, hogy ne kosson ber]etl szerzodest

A palvézat birdlati szempontjai:

- a bérleti dij Gsszege (siilyszdm: 9)
- a palyazo(k) altal vallalt bérleti dij elére, egy Gsszegben torténd megfizetése, min. 1 hé —max. 10 hé (sulyszam: 1)

Az értékelés mddszere:

Az értékelés soran adhaté pontszam minden részszempont esetén: 1-10 pont. Részszempontonként a legkedvezdbb
megajanlés kapja a maximaélis pontszamot (10 pontot), a tobbi megajanlas ehhez képest ardnyosan kap kevesebb pontot
az egyszerﬁ arényosités médszere szerint A minimélisan adhatd pOntszém nem lehet kevesebb 1-nél. Az egyes

ajanlatonként dsszeadja.

Az egyes részszempontok:
1 ) bérleti dij (nett6 Ft/ho)

- Kiiré eloirja Palydzo szamadra, hogy ajanlatéban az aj anloﬁ berletl duat netté F t/ho ‘mértékegységben, és az AFA

- feltiintetésével kell megadni.

A Pélyaz ajanlatdban megjelslt bérleti dij: | . ,v | A reszszempont su]yszama 9.

S legaldbb a minimalis nettd bérleti dfj dsszege -~ {',‘ oy E | m



Kiiro az ajanlott bérleti dijakat nett6 6sszegiik alapjan hasonlitja 0ssze egymassal. A legmagasabb bérleti dij a
legkedvezébb Kiird szamara, ez kapja a 10 pontot.

2.) a palyazok sltal villalt bérleti dij el6re, egy osszegben torténé megfizetése, min. 1 hé —max. 10 hé.

Kiiro a Palyazo éltal elére megfizetni vallalt bérleti dijak tekintetében annyi pontot ad {(max. 10 pont), ahdny
hénap bérleti dij egydsszeglh megfizetését vallalja a Palyazo. A részszempont stilyszama: 1.
A palyazati ajanlatok elbiralasa soran a Kiiré irasban felvildgositast kérhet a pélyazati ajanlattevdtdl az ajanlatban
foglaltak pontositédsa érdekében. A Kiiro a felvilagositas kérésérd] és annak tartalmardl haladéktalanul irasban értesiti
a tobbi palyazati ajanlattevot is.

12. Osszeférhetetlenség

A versenyeztetési eljiras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetési eljaras bonyolitasaban
vagy az ajanlatok elbiralasaban olyan szemé€ly vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a.) annak kézeli hozzatartozoja (Ptk.: 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),

b.) annak munkaviszony alapjén felettese vagy alkalmazottja,

¢.) akitbl barmely oknal fogva nem varhatd el az tigy elfogulatlan megitélése.
13. A palyézati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének esetei
A Kiiré érvénytelenné nyilvéanitja a versenyeztetési eljaras, ha

a.) az Osszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,
b.) valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit stlyosan sérté cselekményt kovet el.

A Kiird eredménytelennek nyitvanitja az eljaréast. ha

a.) nem érkezett ajanlat,

b.) az ajanlattevdk kizardlag érvénytelen ajanlatot nytijtottak be,

c¢.) az ajanlatok biralata soran a Bonyolitd megallapitotta, hogy az dsszes ajanlat érvénytelen,
d.} a Kiird eredménytelennek nyilvanitja

Eredménytelen eljaras esetén a Kiiro dont a tovabbi vagyoniigyleti eljarasrol.

14. Eredményhirdetés, szerzddéskités

A palyézat eredményérél a Kiird legkésdbb 2023. oktdber 31. napjdig dont, amelyrdl Bonyolité 5 napon beliil
valamennyi ajanlattevt értesiti.

A Bérbeadé a palyazat nyertesével a dontés atvételét kévetden az Onkormanyzat tulajdondban alld ires telkek,
felépitményes ingatlanok, gépkocsi-beallok és dologbérletek feltételeirdl szold 59/2011. (X1.07.) dnkormanyzati
rendelet 18. §-aban foglalt hatariddn beliil bérleti szerzodést kot. A nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a bérbeado
jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd helyezettjével bérleti szerzddést kotni, amennyiben a palyézat
eredményének megallapitasakor a masodik (illetve harmadik) legjobb ajénlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett ajanlati biztositék a fizetendd ovadék 6sszegébe beszamitasra kerlil, azonban
ha a szerzddés megkdotése az ajanlattevinek felrohatd, vagy érdekkorében felmeriilt mas okbol hidsul meg, az ajanlati
biztositékot elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirdt illeti meg.

15. Egvéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd az 1. pontjdban megjelslt iddpontban, azonban a megtekintés iddpontjarol a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatérsaval egyeztetni sziikséges.

Az ajanlattevé az ajénlatok felbontdsdig kételes titokban tartani az ajdnlatdnak tartalmat, és a Kiird 4ltal a részletes
dokumenticidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt, informéciot, adatot koteles bizalmasan
kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és
konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevékkel vald kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4llé6 mds
személy a pélyazat titkossdgat megsértette, a Bonyolito az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem kiviilalloknak,
sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasra hasznalhatja fel, més c€lu felhasznalds esetén az ajanlattevovel kiilon meg
kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras sordn készitett jegyzokdnyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megérizni, tovabba ilyen
jellegl ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek rendelkezésére bocsatani. ¥
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S A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
- Képviseld-testiiletének 45/2019. (II 21) hatarozata valammt a vonatkozo egyeb Jogszabalyok rendelkezese1 az .

" iranyadéak.

ERE '_Budapest 2023. Jukus 18. ,
: Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat B
o nevében eljiré —_—
e Jozsefvarosx Gazdélkodasi Kozpont Zrt.
R - dr. Szirti Tibor s.k. o
vagyongazdalkodas: igazgaté L

- Mellékletek:
: v 1. szamu melléklet: Osszefoglald a benytjtands ajénlat formai és tartalmi kovetelmenyelrol
o _2._ szamu mellekket Hely:segberletl szerzodes tervezet (Hatarozott 1deju)
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1. szam meliéklet

(")sszefoglalé a benviijtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirol

Jelentkezési lap (kitSltend6 (rlap tartalmazza)

Ajanlati dsszesité (kitoltend6 trlap tartalmazza)

Az ajanlattevé nyilatkozatai (kit6ltendd Grlap tartalmazza)

Palyazati biztositék hataridére torténé (ajanlattevé dltali) megfizetése a kért bankszamlaszamra

Az ajanlatok elbiraldsat kivetden nyertes részEérdl az aldbbi dokumentumok bemutatasa sziikséges:

Alairasi cimpéldany (jogi személy/szervezet esetén)

Ptk. eldirdsai szerinti bizonyit erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje nydjtja
be vagy az esetleges ligyintézést nem a cég képviseldje végzi

Amennyiben az ajanlattevé nem szerepel a kéztartozasmentes adatbazisban, 0gy 30 napnél nem régebbi NAV
igazolas arrdl, hogy nem all fenn kéztartozasa.

{beszerezhetd: Nemzeti Add- és Vamhivatalnal)

30 napndl nem régebbi Helyi add igazolas

(beszerezhetd: Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly Adéiigyi Iroddjatol
Tel: +36-1459-2511).

Sorbanallasi nyilatkozat (arrdl, hogy az elmult 12 hénapban sorban allé tételt nem tartottak nyilvan
(beszerezhetd: szamlavezetd banktdl)

Amennyiben sziikséges, tovabbi okiratok a szervezet atlathatésaganak igazolasara




N ',Hievlyiség bérleti szerzédés
- hatidrozott idére S
Iegyoldalu kotelezettsegvallalasn ny:latkozattal egyutt ervenyes/ o )
| - . TERVEZET SRR
o *ameiy egyrészrél:

- a Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.; adészama:
15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd neveben eljaré

: - Jézsefvirosi Gazdilkodasi Koézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.; cégszdma: 01-10-048457; adoszama .

- 25292499-2-42; kepwseh dr Szxm T}bor vagyongazdalkoda51 1gazgat0) (a tovabblakban Berbeado)
* . méasrészrdl: ' ' ‘

Székhely:
Cégjegyzékszam:
Addszama:
Képviseld neve:
Telefonszam:
Elektronikus cime:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

(a bérbeadod és bérld a tovabbiakban egylitt: szerz6d6 felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbél eredd bérbeaddi jdgok -
ezen bellll a bérleti kdzmi dij — és terhelik a bérbeadéi kotelezettsegek A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében az

‘ " 2. szam0 melléklet .

Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette €s a nevében jar el. A szerzodesbol eredo 1genyek ervenyesntesere .

b1rosagok és hatosagok elott az Onkormaayzat jogosult.

L A Bérleti szerzodés targya:
1. A Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., kertiilet

.................. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIIL, keriilet .....................szdm alatt taldlhat
+ees. m? alapteriiletd, {...], nem iakas céljara szolgalo helylseg (tu]ajdonl lapon: ................ ) (a tovabbiakban:

berlemeny)

2. Az Onkormanyzat .............. Bizottsdga a ................ szamu hatérozatdban dontott a bérlemény bérbeadaséara

kiirt nyilvanos palyazat eredményérél, valamint, hogy a pélyazat nyertese a Bérlo, tovabba a bérleménynek - iires
helyiségként - a Bérl6 részére torténd bérbeadasdrdl hatarozott idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzédéssel berbe adja a Berlo pedig meggekmtett allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott o

beriemenyt

IL. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A Szerzi6do felek rogzitik, hogy a Bérld a bérleményt ....veveviveiiiiiniinnannns céljara veszi bérbe. A Bérlé kijelenti,
hogy a Bérleményt kizarélag a jelen pontban megjelslt tevékenység végzése céljabdl veszi igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd
hat6sagok, szakhatésagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, illetve a
jogszabély szerinti tulajdonosi hozzéjérulést neki kell megszereznie Bérl('i tudomésul veszi hogy ha a hozzéjérulést
szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet folytathatja Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem feirdhatd okbol, az elébbi hatésagok elutasité dontése miatt nem
végezhetd, a felek a bérleti szerzddést kdzos megegyezéssel megsziintetik. '

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség hasznalati médja megvéltoztatasdhoz a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata szilkséges lehet. Ha

rrrrr

a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a

Felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

6. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem haszndlja a 3. pontban
meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul veszi tovabba, hogy

szerz6désbol eredd Beérldi fizetési kotelezettségek fenndllasat, tovabba Bérbeadé mentesiil mmdeﬁggg

a bérlemény tényleges hasznalaténak ideiglenes vagy tartds, egyoldalii és Onkéntes hidnya nem érinti a jGI%n”%
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megtéritése alol, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérloi haszndlat hidnyaval, Orizetleniil hagyasaval
Osszefliggésben all.

HI. A bérleti jogviszony kezdete és idétartama:
7. A Bérbead6 az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatdrozott idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatalyba lépésének napja
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2023..........

A bérleti jogviszony vége:

Bérlé a bérleti jogviszony hatdrozott idejének lejérata el6tt kozolt irasbeli kérelmével jogosult kezdeményezni a
Feleknek a bérleti jogviszony iddtartamanak meghosszabbitasara irdnyulé megéllapodasuk 1étrehozasat. Bérlod
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasahoz Bérbeadd —~ azt kizard jogszabalyi
rendelkezés hidnyaban — a Bérbeadé tulajdonaban 4llé nem lakés céljara szolgédlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo, a Felek jogviszonyara alkalmazandé 6nkormanyzati rendeletének feltételei szerint jarul hozza.

Amennyiben a Bérlének nincs a Bérbead6 6nkormanyzattal, vagyonkezelGjével vagy a bérbeadd szervezettel szemben
fennall6 tartozdsa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas fennallasatol), Ggy Bérlé a bérbeadd
szervezettel kotott megallapodas Gtjan a jelen szerzodésben foglalt azonos feltételek mellett — ide értve a bérleti
jogviszony idbtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony id6tartamanak meghosszabbitasara, ett6l eltérd esetben a
Felek hosszabbitasrol sz616 megallapodasanak megkétéséhez a Bérbeaddi jogokat gyakorlé hatdskorrel rendelkezé
bizottsag eldzetes hozzdjaruld dontése sziikséges.

IV. A Bérlemény birtokanak dtruhizisa:

8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzédés hatalyba
1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyzbkonyvet vesznek fel,
amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak 4llasét, valamint minden, a bérlettel kapcsolatosan régziteni
sziikséges koriilményt.

9. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat ................ Bizottsdga a ..../2023. (........ ) szam{ hatarozatéban foglaltak
alapjén Bérlé ... havi bruttd bérieti dfjat .............. ~ Ft-0t, 8Zaz .......cccoiviiiiiiiiiin forintot elére egy
Osszegben teljesitett Bérbeaddé 11784009-22229672 szami OTP Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamlajara, amely
Osszegr6l a Bérbeadd egyosszegben, 2023, .................. s hénapokra allit ki szamlat, és 2023.
.............. hénaptol havi bérleti dij szamlazasra ll at.

10. A Bérl§ kijelenti, a bérleményt megtekintette, az llapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlé fizetési kotelezettségei:

11. A Szerz6dé felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ..........oocooeceeee Ft/hé + AFA, azaz
........................... forint/hé + AFA 3sszegben hatarozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente,

az adott év januar 1-t61 a KSH altal kozzétett eloz6 évi inflaciés index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének elsé idépontja 2024. januar honap. A januar havi emelés 6sszege februar hénapban kertil szdmlazésra,

12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbead6 nevében
kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl® bankszamlara. A bankszdmla szama a bérleti szerz6dés megkdtésének
idépontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla széma a bérleti szerzodés iddszaka
alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tdjékoztatia a Bérlot. A Bérldt a bérleti dij az 7. pontban szereplé idéponttdl
terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is kiteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbdl nem
kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €16z havi szamlan levd bankszamldra kételes atutalni. A bérleti dijfizetés
akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjdig a Bérbeadé bankszamldjan jovairasra kertll.
Amennyiben a Bérlé a fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a 50. pontban
foglalt kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, a bérleti szerzédés megsziinését kovetd naptdl a helyiség tényleges
kitiritéséig a jogeim nélkiili haszndlat utdn havonta, a bérleti jogviszony megsziinésének iddpontjaban irdnyadé bérleti
dijjal azonos dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A hasznalati dijr6l a Bérbeadé nem &llit ki havonta szamlat,
csak utdlag, a haszndlati dij megfizetése utdn. A hasznalati dijat havonta eldre, minden hénap 15. napjaig kell
megfizetni a bérleti dij megfizetésére szolgald — a bérleti dijrol kiallitott utolsé havi szamlan lev — bankszamlara
torténd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeadé errd] tdjékoztatast ad. A hasznélati dij akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamléjan jovéirasra keriil. A hasznalati dfj
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé a Polgari Torvénykoényvben meghatdrozott késedelmi kamatot szémitja fel.

14. A Bérlé egyéb fizetési kotelezettségei:
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Viz és csatornadij /valtozd/ A Szolgaltatéval kotott megéllapodés alapjan fizetendd.

Uzemeltetési kozos koltség dija: - A szerzddés kotésekor_........ .....r Ft/h6_+ AFA, évente a
. ... ... . . Téarsashaz kozgyllése altal meghatarozott Ssszegre valtozik,
. amelyet a Bérbeadé ko251 a Bérlé felé. Amennyiben a Bérlé a
. vizoéra hitelesitési vagy vizdij fizetési kotelezettségének nem tesz
- eleget és a Szolgaltatd a vizorat torli a nyilvantartasabol, a k6zds
. koltség mértéke a tarsashdz kozgylése altal meghatdrozott vizéra o
- nélkilli kozos koltség Osszegére valtozik, amelynek Osszege a =
: “szerzbdéskotés idépontjaban ............. ,- Ft/hé + AFA.
Aramdij /valtozé/ A Szolgaltatoval kotott megéllapodas alapjén fizetendd.

Gaéz szolgéltatas dija /valtozé/ A Szolgéltatoval kotott megallapodas alapjan fizetendd.

Fltésszolgaltatas /valtozé/ - A Szolgiltatoval kotstt megallapodas alapjan  fizetendd

... .. . Amennyiben a Tarsashazban hizkozponti fiités keriil kialakitasra, -
Ugy a kozgylési hatarozat alapjén Tarsasagunk a flités duat AFA-Y R
val terhelten havonta kiszamlazza. I

A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek valtozasa esetén modosul.
A Bérlé az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilon szolgaltatasok dijat a Bérbeado6 szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlének a szamlan szerepld hatéridéig
kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben a bérleti dijra
vonatkozdak az iranyaddak.

15. A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a helyiség birtokba adasét kovetd 8 napon belill, amennyiben a helyiség
rendelkezik kozmii ellatottsdggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén a vizora felszerelését/hitelesitését,
lejaré vizora cseréjét (a cserével kapcsolatos koltségeket), vagy a nevére torténd atirdsat valamint valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz6dés) a Févarosi Vizmiivek Zrt.-vel, a Dijbeszedd Zrt.-vel, az ELMU Zrt.-vel, a FOTAV Zrt.-vel, a
Géazmiivek Zit.-vel és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltat6), €s a szolgaltatasi szerz6dés megkdtését a
Bérbeadé felé 90 napon beliil a szolgaltatdsi szerz6dés egy masolatanak atadasaval igazolja. Bérl6 tudomésul veszi,
hogy a kézmiivek iizemképességének allapotat feliil kell vizsgaltatnia hasznélatbavétel elott.

16. A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézm@ mérdorat
felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, €s a mér6ora felszerelését kovetd 8 napon beliil a sajat nevében a
szolgaltatasi szerz6dést meg kell koétnie, a megkotés tényét pedig a szolgéltatasi szerzbédés egy masolatanak
megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatési szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltato 4ltal kiszamlazott szolgéltatasi
és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjdban szereplé — kezdeti idopontjatol a szerzodésben,
illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgéltatok részére rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzbdésben szerepld adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kézmi dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeaddénak befizetett Osszeget a Berbeado elobb a .

koltsegekre majd a kamatokra, ezutdn a bérleti dij, majd a koziizemi dijtartozasra szamolja el.
VI Ovadék:

20. A Szerzdédé felek rogzitik, hogy a Bérlé a korabbi pélyazati eljaras soran, a Bérbeadé altal megallapitoit
bankszamlara ............... ,~ Ft ajanlati biztositékot megfizetett. A Bérlének a jelen szerz6dés kapcsén
................... ,- Ft 6vadék fizetési kitelezettsége all fenn. A 45/2019. (11.21.) Képviseld-testiileti hatarozat 24. pontja
szerint a befizetett palydzati biztositék az 6vadék Osszegébe beszamit. Szerzodd felek régzitik, hogy a Bérlé a
Bérbeado altal megallapitott bankszamlara ............. ,-Ft 8sszegli dvadékfeltoltést teljesitett.

21. A Bérbeadé az 6vadékot a Bérlé altal meg nem fizetett bérleti dij, a kozlizemi dij vagy kérokozas esetén a
kértalanitas kiegyenlitésére, valamint ezek kamataira és koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulésa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az dvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos felhivasatol szamitott
8 napon belill kiegésziteni.

22. A befizetett 6vadék a bérleti szerzodés megszﬁnése kapcsan a helyiség Bérbeadonak torténd visszaadasat kdvetd
30 napon beliil visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka és a bérleményt tijra hasznosithaté allapotban
adja vissza birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaaddsakor a Bérlének az Onkorményzat, vagy a
Bérbeadé felé a berlemennyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Berbeado az ovadeko zeg’ 30
'levonhatja S o o : o o :




VII. Bérlo egyéb jogai, kitelezettségei:

23. A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérlg altal a bérleménybe t61ténd befogadéashoz, albérletbe adashoz, a helyiség
cseréjéhez, a bérleti jog atruhdzasdhoz a Bérbeadé frasbeli hozzdjaruldsa, valamint a Bérbead6 és Bérlé ezzel
kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti szerz6désmodositas) sziikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tovabbi hasznalatba (albérletbe) adds kapcsén kizérdlag természetes személlyel,
valamint a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atldthatd szervezettel
kothet szerz8dést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb
okbdl olyan véltozés all be, amely alapjan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek, kdteles vele szemben a bérleti
szerzGdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba (albérletbe) adasrdl sz616 szerzédésben rogzitenie kell.
Az elbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadé a Bérlovel szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja.
A bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbeaddé hozzéjarulasa mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhetd el
természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben meghatarozott
atlathato szervezettel.

24. A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznélni, valamint gondoskodni a
berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, éplilet-felszerelési targyakban - mind
a kizar6lagosan hasznalt, mind a k6z6sen hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt
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25. A Bérlé koteles az allagmegodvas érdekében a bérleményen belill felmeriil6 karbantartasi, javitasi munkékat sajat
koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portdlnak az
iizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok poétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a Bérlé
koteles. Ettol a Felek kiilén megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérl6é az épiiletben levé tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmét és munkdjat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, izleti partnerei sem tantisithatnak olyan magatartast, amely
a tébbi bérlé, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkdjat zavarja.

27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kérnyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozdi, lizleti partnerei, iigyfelei
altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartdsokat, az Onkormanyzat
koztertilet feltigyeletét ellatd szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérld a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl. mikodési
engedély, épitési engedély, hasznalati modvéltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokéban kezdheti meg
tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddésben foglalt tevékenység elldtdsdhoz sziikséges gépeket és
berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara, felelosségére €s terhére torténik.

29. A Bérié tudomasul veszi, hogy a tulajdondban all6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadé nem felel, ezen karokra a Bérlo jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozd eszkzok, berendezések allaganak megbrzésérol,

b) az épiilet tovabba a k6zds hasznélatra szolgélé helyiségek és terliletek tisztantartasarél és megvildgitasarol, haeza
Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan haszndl, illetdleg tart
fizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartdsardl,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetéleg cserérdl, miikodésével
Osszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

g) ha a bérlemény el6tt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

h) a hatdsagi, tizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirdsok maradéktalan betartasarol.

i) mindarrdl, amit jogszabalyok el6irnak.

31. A Bérld a bérleményben csak a Bérbead6 elézetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle atalakitast,
beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitisi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi bejelentési eljaras)
beszerzése a Bérld kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitési, feldjitasi, karbantartdsi munka — beleértve a bérlemény
szerzbdéskotéskor megismert dllapotdhoz képest szitkséges allagmegove, javité és karbantartdsi munkakat is —
ellenértékének bérleti dijba torténd beszdmitasara nincs lehetbség.

12




34. A Bérlo értékndveld beruhazasait jogosult —~ a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hidnyaban pedig koteles
- a szerz6dés megsziinésekor a bérlemény szerz6dés megsziinésekor fenndllé allagénak sérelme nélkiil leszerelni,
illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreéllitani. A
Bérbeadé a Bérld értekndveld beruhdzasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljards kotelesek, a sziikséges
hatosagi engedély beszerzésére iranyuld eljardst kezdeményezni. Ezen felill a Bérlé az éplilet homlokzatan- a
tarsashdzban 1évo helyiség esetén a tarsashdz kdzgyilése, tiszta Snkormanyzati tulajdont hazban 1évo helyiség esetén
a Bérbeadé eldzetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat,
reklamot, légkondicionélé berendezést, szellézd kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleld. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi bejelentési eljaras koteles cégtdbla, embléma, reklam,
Iégkondicionald berendezés szellozd kivezetést kihelyezése jogerds €pitési engedély vagy teleplilésképi bejelentési
eljarasban tortént hozzajarulés birtokdban helyezhetd el. A tarsashéz vagy a Bérbeadé eldzetes engedélye nélkiil, vagy
épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jovahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog esetén
a Bérbeadé a bérleti szerz6dést felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdon( hdzban 1év6 helyiség estén Bérbeadd a rekldm engedélyezését bérleti dijhoz
kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkétése iddpontjéban a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Ezt a tényt a Bérbeadénak atadott
cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan
médon, amely alapjan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Tudomaésul veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi
szerkezetében tortént valtozas miatt vagy egyéb okbol mar nem mindsiil 4tlathatoé szervezetnek, a Bérbeadé a jelen
szerzddést azonnali hatdllyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd véltozdst koteles a cégbirdsagi
véltozasjelentési kérelem benyjtasat kovetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Hasonldképpen kozolni kell
a szerzddésben szereplO bankszamladja megszinését és az 0j bankszdmla szamat, Az ennek elmulasztdsabol ered6
kérokért a Bérlo felel.

39. A Bérlé a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Berbeadonak ha vele szembenv _
felszamo]asx vagy csOdeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el. :

VIIL Bérbeado jogai, kitelezettségei:

40. A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely a Bérlét
a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadédlyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérld tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt okozo, az
ingatlan éllagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii haszndlatat 1ényegesen akadalyozo, a Bérbeadét terheld
hibdk kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli megéllapodas alapjan atvallalhatja.
Bérlé haladéktalanul koteles a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot
terheld munkalat elvégzése valik szuksegesse A bejelentés elmulasztasabol, Vagy kesedelmebol eredo vagy azzal,
osszef“uggo karokért Bérlo felelos.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az ériesitéscket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében bekovetkezett valtozéast a Bérbeadoénak
nem jelenti be, a Bérbeadé 4ltal az utolsé ismert cimre kiildott leveleket a Bérlé éltal kézhezvettnek kell tekinteni.

43, A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiilldeményt a kézbesités megkisérlésének
napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen,

mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,,nem kereste”, ,,elkd1tozott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott 3elzvésvsel, o o

erkezett VISsza/ az iratot annak VISszaerkezese napjan kell kézbesitetinek tekinteni.

X. A Bérleti szerzidés megsziinése:

44. A bérleti jogviszony az 7. pontban meghatarozott kezdeti idépontt6l hatarozott ideig tart, a Felek azt csak egyezd
akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban meghatarozott eseteket.

45. A hatérozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha
a) az Onkorményzat a helyiséget nem Gnkomlz‘myzati tulaj don esetén az Onkorményzatokra érvényesjogszabélyban
' megva1051tasarol mar dontést hozott, amelyhez a helyiségre sziikksége van.
b) a helyiség (a helyiséget érint6 épiiletrészt) atalakitsara, lebontasara, vagy rendeltetesenek a megvaitoztatasara az
Onkormanyzat Jogeros és vegrehajthato hatosagl engedelyt kapott Vagy o :




¢) az Onkorméanyzat jogszabaly vagy a jogszabalyon alapul6 hatosagi hatdrozat alapjan kételes a helyiséget harmadik
személynek 4tadni.

46. A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti szerz8désben foglalt
kotelezettségeit silyosan megszegi.

47. A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 25. §-a szerint a bérleti jogviszony Bérbeadé részérél torténd a Bérlo
szerzddésszegésére alapozott rendkiviili felmondasanak van helye a kovetkezé esetekben €s modon:

a) Ha a Bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadé  Koteles a
Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak
nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas
az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé napjdra szélhat. A felmondési idd nem lehet rovidebb tizendt
napnal.

b) Ha a Bérlé magatartasa szolgdl a felmondés alapjaul, a Bérbeadé koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkoddsra a tudomasara jutasatol
szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsardl vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beltll irdsban kell kozoIni.

48. A 47. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel Bérbeadé a Bérlé szerz6désszegd
magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt kiilondsen akkor, ha a Bérlé
a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeadé hozzajaruldsa
nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbead6 hozzijarulasdhoz kotdtt barmilyen
szerzddést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség teljesitésével
késedelembe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazé - felhivaséra a fizetési
kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil nem tesz eleget.

d) A bérleti szerzddés megkstését kovetd 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivasat kovetd 8
napon bellil nem intézi a vizora nevére torténd atirasat, valamint nem koti meg a bérlemény hasznalatdhoz
sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerzddést, vagy a szolgéltaté felhivasédban szereplé hatéridén belil a
szolgaltatasi szerz8dések szitkség szerinti médositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeadé
felé a szerzédések egy masolatdnak leadasdval nem igazolja. Meghilsitja, ill. akadalyozza az 0j mérédra
beszerelését.

e) A szolgéltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltatd altal kiszdmlazott szolgéltatasi €s egyéb dijakat a
bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplo hataridbig a szolgaltato részére
nem fizeti meg.

f) A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben dltala okozott hibakat a
Bérbeadé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a bérbeaddnak.

h) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az dllagmegdvas érdekében a bérleményen beldi] felmeriild feldjitasi,
karbantartdsi, javitasi munkékat.

i) A bérleményben a Bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil végez atalakitdst vagy bovitést. A tarsashaz vagy a
Bérbeadé elbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély nélkiil helyez ki reklamot, illetve cégtablat,
légkondicionalé berendezést, szelldzd kivezetést.

j)} A bérleményt Gigy hasznalja, a Bérld, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerei olyan magatartast tanusitanak, amely
az épliletben levd masik bérlét, lakokat, szomszédokat, a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt,
¢s ezt a magatartasat a Bérbeadoé felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akér a bérlo vagy tagja, dolgozoi, Uzleti partnerei, tigyfelei altal
tanusitott, a kdzosségi egyiittélés kovetelményeive! kirivoan ellentétes magatartasokat neki felréhaté okbol az
onkormanyzat kdzteriilet felligyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

) A bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére sem hasznalja, illetve nem rendeltetésszerlien hasznalja.

m) A hatdsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa elienére nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadénak.

o) Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszer(i hasznalat ellenérzése, illetve a
Bérbeadot terhel6 feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

p) A jelen szerzbdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

49. A bérleti jogviszony egyebekben az 54. pontban hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott esetekben sziinik meg.

50. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a bérleményt




allapotfelvételt és helységleltart, tartalmazo jegyzokdnyvet vesznek fel. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben
a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil ingdsagaitél kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd,
illetve képviseldje jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingésagokat a bérld koltségére elszallitsa, és a
bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati
dij, valamint a jarulékai erejéig. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény visszaadésa csak a jelen pont szerinti eljaras
lefolytatdséval joghatalyos, ennek megtorténtéig hasznélati dijat koteles fizetni Bérbeadé felé. A bérlemény
visszaaddsdra irdnyuld eljards lefolytatasat Bérlé koteles irdsban kezdeményezni Bérbeadémidl. A birtok
visszaadasanak idépontjat, a Felek azzal kapcsolatos jognyilatkozatait az eljarasrol felvett jegyzokényv tartalmazza
hiteles médon.

51. Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként, fidktelepként a cégbirdsagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megszinését kovetd 15 napon beliil a Bérlé koteles azt térltetni, és ezt a Bérbeadé felé
igazolni.

52. A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat igényt.
Kartalanitasra abban az esetben tarthat 1genyt ha a bérleti jogviszony — részérdl torteno felmondasa.ra a Berbeado :
szerzodesszegese m;att kerult Sor. : : :

XL Vegves rendelkezések:
53. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadé a jelen szerz6désben szereplé adatait nyilvéantartsa.

54. A jelen bérleti szerz6dében nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVLL térvény, a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi
V. t6rvény, valamint az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) Budapest Jozsefvirosi Onkormaényzati rendelet mindenkori vonatkozé
rendelkezései az irdnyadoak.

55. Szerz6dé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kivilli megdllapodassal kisérlik meg rendezni.
Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes birdség kizardlagos illetékességét katik ki.

56. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzddésben foglalt kotelezettségei vallalasdra kozjegyzd el6tt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot ir ald. Ez alapjan birdsagi végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomasul veszi,
amennyiben az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot a jelen bérleti szerz0dés alairasat kéveté 5 munkanapon
beliil nem irja ald, az Onkormdanyzatnak, illetve a Bérbeadonak a Bérlé kijelolésérél szl jognyilatkozatahoz valé
kotottsége megszinik, és a jelen bérleti szerz6dés nem 1ép hatalyba.

57. A Szerz6édé Felek kijelentik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennallé bérleti dij, kézmt dij és egyéb
tartozés mértékét a Bérbeaddé szamldi, nyilvantartdsai, konyvei alapjan késziilt koézjegyzdi okiratba foglalt
ténytantsitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerz6dés aldirdsaval kotelezettséget vallalnak,

58. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyzotol a teljesités kitelezettség lejarta, a
bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytaniisitvanyba foglalasat is kérheti, amennyiben a birdsagi
nemperes eljardshoz erre sziikség van.

59. A Szerz6dé Felek a felkért kdzjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak, abbdl a célbol,
hogy a fenti egyoldalu kételezettségvalialasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt etkészitse.

60. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat €s a ténytanisitvany koltségei a
bérlét terhelik.

61. A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérol szol6é 1993. évi LXXVIIL torvény 11/A. § (1)
bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeadd a nem lakés céljara szolgald
helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi tanusitvany mésolati példanyat a bérleti
szerz6dés megkotését megeldzden koteles az ij bérlének bemutatm €s azt a szerzddés megkotésével egyidejiileg a
Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy HET-........................ azonosité szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovdbbéd az azzal mindenben megegyezd masolati
példényt atvette.

62. A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatdlyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette, valamint a
kozjegyzOnél az egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

63. A jelen bérleti szerzodés megkotésével a Szerzodo felek kozott a bérlet targyaban korabban esetlegesen 1étrejott
szébeli vagy irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek a jelen szerzédés mellékletét
képezik.

64. A Szerz6d6 Felek Kijelentik, hogy a bérleti szerzddés aldirdséra jogosultak. E ku elentesukext valammt a bérleti
szerzodesben ]e;rt adatok helyessegeen teljes anyagi feleiosseget vallalnak o
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65. A jelen szerz6dés mellékletét képezi a Bérlé cégkivonata, aldirdsi cimpéldénya, a képviselje személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak masolata.

Jelen szerz8dés [...] (...) szamozott oldalbél &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést a Szerzédd
Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagydlag irték ala.

Kelt: Budapest,

..........................................................................................................

Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Bérlé / képviseléje
bérbeaddé képviseletében eljiré
Jozsefvirosi Gazdilkodaisi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodisi igazgato
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"PALYAZAT BONTASI JEGYZOKONYYV

- ‘hmely késziilt 2023. augusztus 18-4an 13% érakor, a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. hivatalos
_ helyiségében a Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 27. szdm alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szam{, 373 m?

- alapteriiletdl, utcai bejarati, pinceszinti nem iaLas cel;am szoloalo helylseg, berbcadasara knn nylivanos

- pélyazat kapcesan,

fv Jelen vannak: A jelenléti iv szerint.
. A palyazatbontd bizottsag tagjai:

~ e Nagy Andrea a palyazatot lebonyolité Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont  Zrt,
. Helyiséggazdalkodasi irodavezetdje, a palyazatbonté bizottsag elndke, "
e Csiki Krisztina a palyazatot lebonyolitd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
. Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbonté bizottsag tagja,
e Nagy Laszl6 a palyazatot lebonyolitc  Jozsefvarosi Gazdalkodési - Kézpont  Zrt.
- Helyiséggazdalkodasi iroda referense, a palyazatbontd bizottsag tagja.

}Nag,y Andrea a palyazatbonto bizottsag elndke megnyitja a bxzottsag, iilését. Felkéri Nagy Laszlét a
:palyazatbonlasro] készilo jegyz0kdnyv vezetésére.

A palyazatbonto bizottsag elndke ismerteti a palyazati kiirdsban szerepld adatokat. A palyazat kiiréja a
Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat. A palyazat lebonyolitéja a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

‘A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzata a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 479/2023. (VIL. 12.) sz&mu hatarozata alapjan a tulajdonat képezod
Budapest VIII. keriilet, Dobozi u. 27. szam alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szamu, 373 m? alapteriiletd, utcai
bejératy, pinceszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség nyilvanos egyfordulds palyazaton tdrténd
bérbeadasardl dontott, a palyazati dokumentacioban foglalt feltételekkel.

A palyazatbont6 bizottsag elndke eléadja, hogy az ajanlattételi eljards nyilvanos volt, a Bonyolité a
palyazati felhivast kozzétette Jozsefvaros honlapjan (www.jozsefvaros.hu), a Polgdrmesteri Hivatal
hirdettablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. honlapjdn (www jgk.hu), a Budapest VIII.
keriilet, Or u. 8. szam alatti hirdet6tablajan, valamint az ingatlan.com oldalon. A palyadzatbonto bizottsag
megallapitja, hogy Jozsefvdros c. ujsagban a megkildott palyazati felhivas nem jelent meg.

A palyazatbontd bizottsag elndke ismerteti tovabba, hogy az ajanlat benytjtasanak hatarideje 2023.
augusztus 18. 1 13" 6ra volt. A benyujtas médja: elektronikus titon t6rténd ajanlattétel.

A palyazati felhivasban szerepld iires, nem lakas céljara szolgald helyiségre hataridén beliil nem kerilt
benyujtasra palyazat, az ajanlati biztositékot hataridére senki nem fizette meg.

Mindezek alapjan a palyazatbonté bizottsag javasolja a Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Tulajdonosi, Vaz,yongazdalkodasn és Kozterilet-hasznositasi Bizottsaganak, hogy a
Budapest VIIL. keriilet, Dobozi u. 27. szam alatti 35416/0/A/2 helyrajzi szamu, 373 m? alapteriiletii, utcai
bejaratu, pinceszinti nem lakds céljara szolgalo helyiség bérbevételére kiirt nyilvanos egyfordulds palyazati
eljarast nyilvanitsa érvényesnek, de eredménytelennek.

A fenti nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo palyazatbonté iilést Na;:,y Andr €a, a palyazatbonto_}
bizottsa;_., einoke 2023. augusztus 18-an 13 dra IO perckor lezarta. . : .
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