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Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, nem lakas céljara
szolgalo helyiségre vonatkozo bérbeszamitasi megallapodas modositasara
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3. szamu melléklet: bérbeszamitasi megallapodas modositas tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!
L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése |

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2023. augusztus 23.
napjan tartott lilésén targyalta jelen eldterjesztést. Az eldterjesztést a Bizottsag a napirendjérdl
levette, és kérte az elSterjesztés kiegészitését a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Ingatlanszolgéltatasi Irodaja altal elfogadasra javasolt tételekre vonatkozo informéciokkal. Az
elhangzottaknak megfeleléen az elbterjesziés kiegészitése megtortént.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1 helyrajzi
szamu, 155 m? alapteriiletii, utcai és udvari bejarat(i, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel.

A helyiséget magaban foglalé épiiletben Gsszesen 25 db albetét talalhat6, 21 db lakas, 4 db nem
lakas céljara szolgalé helyiség, amelybol 6nkormdnyzati tulajdoni 2 db nem lakds céljara
szolgalo helyiség.

A Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 685/2022. (X11.14.)
szamu hatarozataban dontott a bérlemény — lires helyiségként — torténé bérbeadasarél a PRO
PLASTICA Kft. (székhely: 1088 Budapest, Brody S. u. 44. 5. em. 505., cégjegyzékszam: 01-
09-949160, adoszam: 23018400-2-42) részére torténd bérbeaddsardl hatarozatlan idére,
orvostechnikai és apolasi eszkozok bemutatoterme és kiskereskedelme, valamint oktatas
tevékenység céljara. A bérleti szerzodés 2023. januar 23. napjan keriilt alairasra. Bérlo a bérleti
szerz6dés megkotése érdekében — harom havi bruttd bérleti dijnak megfeleld — 1.352.550,- Ft
Osszegll ovadékot fizetett. ’

A bérleti dij jelenlegi 6sszege 355.000,- Ft/ho + AFA. A bérlo (v1zoras) koz6s koltség fizetési
kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 34.326,- Ft/hé + AFA.

Bérlé a palyazataval egyidében bérbeszamitasi kérelmet is terjesztett elé 12.185.333,- Ft
értékben, amelybdl a Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodédja
Osszesen 1.723.300,- Ft + AFA brutto 2 188 591 Ft osszegu (elektromos halozat fe}ujltasa)
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munkalatokra vonatkozé ajanlat  elfogadasara tett javaslatot. A Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 685/2022. (XIL14.)) szdmu
hatdrozataval jovahagyta az el6terjesztés szerinti javaslatot, melynek alapjan 2023. junius 1.
napjan a bérbeszamitasi megallapodas aldirasara kerlilt sor. A megk6tétt megallapodas alapjan
a bérlo legfeljebb 1.723.300,- Ft/hé + AFA, azaz bruttd 2.188.591,- Ft §sszeg 10 honap alatt
torténd beszamitasara jogosult 172.330,- Ft/hé + AFA bsszegben.

A bérl6 megkezdte a helyiségben a munkélatokat és a szerkezeti feltarasok soran olyan
munkalatok elvégzése valt sziikségessé, amelyek a feltdrdsokat megelézéen nem voltak
ismertek. Errl a felek 2023. aprilis 11. napjan kdzosen tartott helyszini szemlén bizonyosodtak
meg.

A bérlé 2023. jonius 21-én, tovabbi bérbeszamitasi kérelmet terjesztett be a helyiség teljes

felujitasara vonatkozodan, 39.698.900,- Ft + 10.718.703,- Ft AFA, azaz brutté 50.417.603,- Ft
Osszegben.

A Jozsefvérosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja a 2023. junius 21-¢n
benyujtott dokumentacid alapjan 6.437.000,- Ft + AFA, azaz brutté 8.174.990,- Ft Gsszeg
bérbeadora tartoz6 munkak elszamolasara tett javaslatot az aldbbi részletezés szerint:

1. Bontasi munkék 830.000,- Ft + AFA
2. Fités gépészeti munkai 2.603.000,- Ft + AFA
3. Elektromos hél6zat (tovabbi) feltjitasa 3.004.000.- Ft + AFA

Osszesen: 6.437.000,- Ft + AFA

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2023. augusztus 23.
napjan tartott wlésén elhangzottak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Iroddja az alédbbiak szerint indokolta a tulajdonosi kételezettségekre
vonatkoz6 javaslatat:

- A meglévd fiitési rendszer feltjitésa, dtalakitdsa:
A benyujtott kdltségvetésben bérbeszdmitasra javasoltak a meglévd radidtorok és az

ehhez kapcsolodo csévezetékek cseréjét, valamint 2 db klimaberendezés kiépitését, amit
energiahatékonysagi szempontok tesznek indokoltta és a benytijtott koltségvetés alapjan
csak kiegészit6 filtésként keriilnek alkalmazasra. A helyiség fiitése elsddlegesen a
meglévo gazkazannal és a feltjitasra keriil fiitési halozattal torténik tovabbra is.

- A meglévd, balesetveszélyes galéridk statikai vizsgalata:
A benytjtott koltségvetésbol e targyban minddssze a galéria és a feljard 1€épcséd

bontasanak koltségét javasoltak elfogadni.

- Utcai livegportalok cseréje:
Allapota megfelelo, igy a koltségvetés erre vonatkozé tételei nem keriiltek elfogadasra

a bérbeszamitasi javaslatban.

- Elektromos vezetékek feldjitasa:
A helyiség elektromos halozata, bar miiksdoképes volt, azonban a feltarasokat kvetden

megallapitasra keriilt, hogy a jelenleg érvényben 1évd szabvanyoknak és eléirasoknak
nem felel meg, felujitasat ez teszi indokoltta, azonban a 2023. jinius 28-4n javasolt
bérbeszamitasbol ez a tétel mar tordlhetd, mert erre bérbeszamitasi megéllapodas
sziiletett.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Ingat[anszolgéltatési Irod4ja a korabban elfogadott
javaslat mellett tovabbi 3.433.000,- Ft + AFA &sszegli bérbeadéra tartozé munkak
elszamolasara tett javaslatot és ezen munkalatok elvégzését indokoltnak és értéknoveldnek is
tartja:




1. Bontasi munkék . 830.000,- Ft+ AFA
2 Fiités gépészeti munkai ' 2.603.000,- Ft + }'\FA
- Osszesen: 3.433.000,- Ft + AFA

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a PRO PLASTICA Kft. (székhely: 1088
Budapest, Brody S. u. 44. 5. em. 505., cégjegyzékszam: 01-09-949160, adészam: 23018400-2-
42) bérldvel 2023. janius 1. napjan megkotott bérbeszamitasi megallapodas modositasdhoz — a
bérbeadot terheld feldjitasi koltség kapesan a JGK Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja altal
dsszesen javasolt 5.156.300,- Ft + AFA 6sszeg erejéig.

Tekintettel arra, hogy a korabbi megallapodas alapjat képezé felGjitdis még nem Kkeriilt
elvégzésre, igy az eredeti 0sszeg érvényesitésére sem keriilt még sor. A bérbeszamitas soran
igy a bérbeadéra tartozé felujitasi munkak koltsége legfeljebb 5.156.300,- Ft + AFA osszeg
erejéig keriilhet elszdmoldsra a Bérld altal fizetendd bérleti dij terhére. A korabbi
berbeszamitasi megéllapodas modositasaval - 25 honaplg osszesen legfeljebb 206 252 Ft/ho
+ AFA Gsszegben szamolhat6 el a felujitasi koltseg S

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeszamitasi megéllapodasanak modositasahoz
bérbeaddi dontés szitkséges, amelynek meghozatala a Tula_]don051, Vagyongazda}kodam és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe taI‘tOZik . : :

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A Dbérbeszamitasi megallapodas modositdsdra vonatkozo hatarozati javaslat elfogadasa
pénziigyi fedezetet igényel, mely fedezet a a 2023. évi koltsegvetesrol sz016 6/2022 (IL.24.)
rendelete 5.1. mellékletében, a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Képvisel-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarél szolo 36/2014. (XI. 06.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. ( a Képviseld-testiilet hatarozata alapjan a bérleti dijrol),
, €s 3.1.3. 26 alpontja (a bérbeszémités esetén a hozzéjérulés és jévéhagyés megadésérél a
idGtartamanak 6nkormaényzati rendeietben megallapitott altalanos szabalyatol valé eltérésrol)
alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag dont.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
$z616 1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbérleti dij
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének 15/2023. (11.23.) szamu hatarozata (tovabbiakban:
Kt. Hatarozat) 24. pontja szerint bérbeszdmitdsi megallapodas kothetd, amennyiben:
a. a bérld az elvégezni kivant, bérbeadot terheld munkalatok koltségét elézetesen tételes
koltségvetés benyujtdsaval hitelf érdemlden igazolja,
b. az épiileten végzendd munkdlatokhoz a tarsashdzi alapito okirat vagy szervezeti és
miikodesi szabdlyzat ilyen értelmii kikotése esetén a tarsashazi kozgyiilés hozzdjarult,
c. a hatésagi engedélyhez kotott munkdlatok esetén azok elvégzésére jogerds és
végrehajthato épitési (Iétesitési) engedély birtokaban keriiljon sor; tovabba a bérld
véllalja a haszndlatbavételi engedély megszerzését,
d. a bérldnek a munkdlatokrél valé megdllapoddskor az Onkormdnyzattal vagy a
bérbeado szervezettel szemben nem all fenn lejart berletz dy es ehhez kapcsoloa’o :

dt]akkal o.sszeﬁlggo lartozdsa, . - -
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e. a bérld vdllalja, hogy a bérleti szerzodés mellett kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz a sajat kéltségén, amennyiben erre a beérleti
Jjogviszony alatt még nem keriilt sor.

A Kt hatarozat 27. pontja szerint a bérbeszamitds esetén a koltségek beszamitasanak feltételei
a kovetkezok:

a. a bérbeadoi jogkor gyakorldja jovahagyadsaval a bérbeado szervezet és a bérld kozotti
irasbeli megdllapodds megkotése a munkdlatok miiszaki tartalmardl, a varhato
koltségeirdl, a beszdmithato koltségek legmagasabb mértékérdl és idotartamardl, és a
munkalatok elvégzésének hatdridejérdl,

b. a bérbeads szervezet az elvégzett munkdkat jegyzékonyvben leigazolja,

c. a bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegerél a bérbeado szervezet
igazoldsdt kovetd 15 napon beliil szamlat nyijt be a bérbeado szervezethez.

d. a bérld altal kiallitott dltalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a
fizetendd bérleti dij netto dsszegével szemben lehetséges,

e. szamla kidllitasdra nem jogosult bérld esetén az engedélyezett felijitasi munkakhoz
szitkséges vdsdrolt anyagokrél és szolgdltatdsokrél az Onkormdnyzat nevére szolo
szamlakat nyujt be az elszamoldshoz,

[ szdamla kiallitdsdara jogosult bérlG estén a bérlé tovabbszamldzza az elvégzett és a
leigazolt munkdrél az Gsszeget az Onkormadnyzat részére,

g a benyujtott szamlaknak a szamviteli és adojogszabalyoknak meg kell felelniiik.

A Kt. hatarozat 28. pontja szerint a bérbeszamitdsi megdallapodasban ki kell kétni, hogy
amennyiben a 27. pontban foglalt feltételeket a bérld nem teljesiti, a bérbeszamitds lehetdséget
elvesziti.

A Kt. hatarozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségeket 1igy kell
meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkdlatok elvégzése utdn fizetendd
bérleti dijba beszamithato kéltségek — ha a bérbeadoi jogkdr gyakoricja mdsként nem dont —
az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szamdra, figyelembe véve, hogy a megallapodds
iddtartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejdratdndl, de legfeljebb 4 év lehet.

AKt. hatdrozat 21. pontja értelmében a bérlé kérelme alapjén a Bizottsdg hozzdjarulhat a
bérbeaddt terheldé munkalatok koltségének bérleti dijba torténé beszamitasahoz. A
bérbeszamitas tUtjan érvényesithetd tényleges (igazolt) koltségek elfogadasarél a Bizotisag
dont.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. §-aban foglaltak alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagéra,
hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre
vonatkozd szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a
bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogaddsdhoz egyszerti tobbség sziikséges.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (IX. 20.)
szamu hatarozata

Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 43. szam alatti, nem lakas céljara szolgalé helyiségre
vonatkozé bérbeszamitasi megallapodas modositasaroél




‘A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertlet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjarul a Budapest VIIL. keriilet, Jézsef krt. 43. szam alatti 36694/0/A/1 helyrajzi
'szamy, 155 m? alapteriiletdi, utcai és udvari bejaratq, foldszinti, nem lakas céljara szolgalo
“helyiségre 2023. jinius 1. napjan 1étrejott bérbeszamitasi megallapodas médositasahoz oly

moédon, hogy a bérbeszamités soran a bérbeaddra tartozé feljitasi munkak koltsége

legfeljebb 5.156.300,- Ft + AFA erejéig keriilhet elszamolasra a Bérlé altal fizetendd bérleti

'dl] terhére. A bérbeszamitdsi megallapodds modositasaval — 25 hénap alatt — 206.252,~ Ft
~ + AFA/h6 Bsszegben szamolhatd el a felujitasi koltség.

2. felkéri a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi
megallapodas modositasanak megkotésére. Az elszamolas feltétele, hogy a Bérlo a felujitasi
munkakat elvégezze és a benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvar0s1 Gazdalkoda51 Kozpont
Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja leigazolja a teljesitést.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 1.) pont esetében: 2023. szeptember 20., 2.) pont esetében: 2023. oktober 31.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
A lakossag széles korét érintdé dontések esetén az elbterjesztés elokes21t036nek javaslata a
kozzététel modjara:

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2023. szeptember 13. g_\
—y i
dr. Szirti Tibor
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' Targy: bérbeszamitasi javaslat

| Helyiséggazdalkodisi Iroda
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“Helyben

. Tiszielt Cimzett !

_ Hivatkozassal a 2023. junius 21-én kiildétt elektronikus levelére tajékoztatom, hogy o

. Budapest VIII. ker. Jozsef krt. 43. 1. alb. szam alatti nkormanyzati tulajdont helyiség

- felijitasi munkaira benyujtott kdltségvetést dtvizsgaltuk bérbeszamitasi megéllapodas
elokeszitése L@ljﬁbtﬂ melyre az alabbi javaslatot tessziik.

- - Felhivom szives figyelmét, hogy a klima berendezések kiépitéséhez és a ponaI »

o ”fszerke,?ct cseréi¢hez Telepiiiésképt bejelentési eljaras lefolytatdsa sziikséges. '

A 2023, aprilis 11-én tartott helyszini szemle (meliékelve) alkalmaval miiszaki
- munkatarsaink megallapitottdk, hogy a helyiségben végzett szerkezeti feltérasokdt

1\0\ ¢16en az alabbi munkalatok elvégzése valt szilkségesse:

; megiéw‘i fités: rendszer feljitdsa, dtalakitasa ( A benyujtott koliségvetésben

" bérbeszamitédsra javasoltuk a meglévo radidtorok €s az ehhez kapcsolodd

csOvezetékek cseréjét, valamint 2 db klimaberendezés kiépitését, amit

- energiahatékonysagi szempontok tesznek indokoltté és a benytijtott
. kolhiségvetés alapjan csak kiegészitd fitésként kerlilnek alkalmazasra. A
-helyiség futése elsddlegesen a meglévd gaz}sazanna! €sa R]ujuabra I\erui

- fiitési halozattal 16rténik tovabbra is.

meglé\'ﬁ balesetveszélyes galéridk statikai vizsgalata ( A benydjtott O
koliségvetésbdl e targyban minddsszc a galéria es a {eharo kpceo bomasailak —_—

: ‘:'-,koli%eg:,ei javasoltuk elfogadni.)

v uteai tivegportalok cseréje ( A kéltségvetés erre vonatkozo tételes nem - B B
.,keruliek elfo;;adasra a bu bLS?dmllaS} Ja\'as]atunkbail ) o

lgazgutsdg

fverosi Gaz




VA GRGATDALFOAS IGAZCA TOMAD

- elektromos vezetékek felijitasa ( A helyiség elektromos hildzata, béar
mikédéképes volt, azonban a feltardsokat kdvetden megéllapitasra kertilt,
hogy a jelenleg érvényben lévé szabvanyoknak és eléirasoknak nem felel meg.
feltjitasat ez teszi indokolttd. A javasolt bérbeszamitdsbol ezt a tételt mar
tordlhetjiik, mert erre bérbeszamitasi megallapodas sziiletett,

Bérbeaddra tartozé munkak: netto anvag munkadij
1. bontasi munkak 0.- 830.000.-
2. flités gépészeti munkai 1.658.000.- 945.000.-
Osszesen: 1.658.000.- 1.775.000.-
Anyag+munkadij: 3.433.000.-
AFA 27%: 926.910.-
Bérbeszamitasi javaslat dsszesen brutto: 4.359.910 Ft,

-

Budapest, 2023, augusztus 29.

Tisztelettel:
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. Felhivom szives figyelmét, hogy a klima berendezések kiépitéséhez és a portal =

0RO
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~ Uint: Plech Agnes
- Targy: bérbeszamitasi javaslat =~ - =

V' »‘lvi_elyiséggazdélkodési Iroda

Helyben
B Tisztelt Cimzett !

* - Hivatkozéssal a 2023. junius 21-én kiildétt elektronikus levelére téjékoztatom, hogy a
_ Budapest VII1. ker. Jozsefkrt. 43. 1. alb. szam alatti Snkormanyzati tulajdont helyiség

- feltjitasi munkaira benyujtott kdltségvetést atvizsgaltuk bérbeszamitasi megallapodas
eldkészitése céljabdl, melyre az alabbi javaslatot tessziik.

- szerkezet cseréjéhez Teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa sziikséges.

: Berbeadora tartozé munkdk: nettd anpvag munkadij
: bontasi munkak 0 830.000.-
fiités gépészeti munkai U 1.658.000.-  945.000.-
- elektromos ha}ozat felu_;xtasa 2.026.400.- 977.600.-
e Bsszesen: S 3.684.400.- 2.752.600.

w Ky

'jj!}nyagﬁ‘-munkadij: LR e 6.437.000.-
.. AFA 27%: 1.737.990.-

. Bérbeszamitasi javaslat Gsszesen brutté: D 874990 Ft.

 Budapes,2023.0628.
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. Bérbeszimitdsi megdllapodds S

- amely létrejott egyrészrdl:

" ‘a Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvérosi Onkormsnyzat (székhelye: 1082 Budapest,

. . Baross u. 63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké

*.. "Andras polgannester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084

. 'V_Budapest Or utca 8., ad6szama:25292499-2-42, KSH-szédma: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék
. szama: 01-10-048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: dr. Szirti Tibor

o ”}.vagyongazdélkodasx lgazgato) mmt berbeado (tovabblakban Bérbeado Berlo es Berbeado egyim -

L Felek)

- masrészrd:
.. PROPLASTICAKf. . ' - -
. Székhely: 1088 Budapest, Brody S. u. 44 5 .em. 505.
© [ Cégjegyzékszam: ... . 01-09-949160
.. Adészama: e DT 2301840042442 R
. Képviseloneve: - '+ i . Dr. Zavaleta Vidal Vincente Rodrigo ~.© * .
. . Anyja neve: R R
- " Sziiletési helye és ideje:
.. - Telefonszam: T - Lt
L ‘Eigktmn_akus cime: . 'Qa‘oglaslécakﬂg&}gmaii.5:0m,3 UL R

: _mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérls) (a bérbeadé és bérlo. a tovabblakban e,t_,yutl fe]ek) Lozott Jott i
: ';_Ietre alulirott helyen és napon az alabb1 fc]tételekke] - R SRR

:Elozmenyek

1. Bérbeadé és Bérld kozott 2023, janudr 27. napjin hatirozatlan idore szolo bérleti szerzodés

.. j6tt létre a Budapest VIHI. keriilet, 36694/0/A/1 helyrajzi szém alatt nyilvéntartott,

... - természetben a Budapest VI1I. keriilet, J6zsef krt. 43, foldszint 1. szém alatt taldlhato 155
- m? alapteriiletii nem lakés céljara szolgalé helyiség vonatkozasaban,

'.j_\A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terheldé munkékat kivan elvégezni, amelyhez elézetesen a
* .. munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koltségvetést csatolt be.

e : A szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a helyiségben az altala benyujtott tételes

i koliségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi ¢és Kozterillet-hasznositasi Bizottsdg -

. '685/2022. (XI1.14.) szami halamzataban elfogadott fGIUjllaSl es korszemsnesx munkakat‘ A
. elvégzi. . ; S Ll : R

A szerzodés tirgya

~.2. . Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az 1. pontban rog,zxtett helyiségben végzendé - tulajdonost
ierheld munkak értéke 1.723.300,- Ft + 465.291 AFA, Gsszesen 2.188.591,- Ft amelyet Bérls
a sajat kivitelezésében végez el. Szerzddo felek rdgzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami
mellékletében felsorolt Bérbeadot terhelé feldjitasi és korszertisitési munkalatok kére nem
teljes kori. Amennyiben a bérleti szerz6dés idotartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett -
hiba) merill fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerd hasznalatat Ggy a hiba kijavitdsa = =~ * - -




[ES]

a Bérbeadd kotelezetisége, vagy - kitlon bérbeszamitasi megéllapodas alapjan - a Bérld
kdtelezettsége. Szerz6dd felek rbgzitik, hogy rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a
bérleti szerz6dés targyat képezo helyiség birtokba adasakor nem észiclick, vagy arrdl nem volt
tudomasuk.

A szerzédés hatilya és idétartama

3. Jelen Bérbeszamitdsi megallapoddst a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatérozott hatdrozata (2.
szami melléklet) alapjan ko6tik. A munkék elvégzésének hatdrideje a megallapodas aldirdsat
kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hatarido lejartat kéveté 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté Osszegnek a mértékét
Jozsefvéarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatési Irodajandl, amely a munkék
elvégzését az elbzetesen benydjtott és elfogadott koltségvetés alapjén leellenorzi, és arrdl a
Bérlo jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzkdnyvet vesz fel. A Bérlo a jelen
megallapodés eldut az engedélykoteles munkdlatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (épitési,
FOKETUSZ, tiizoltosagi, ANTSZ, térsashazi kazgyiilési, hatésagi stb.) engedélyeket vagy
legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

4. Ha a munkaélatok miiszaki tartalma és koltsége eldre nem lathato miszaki-épitészeti probléma
felmeriillése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tGbbletkditségek akkor
érvényesithetk, ha err6l a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeadoi jogkdr gyakoridja hozzajarulasa
alapjan elbzetesen megdllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas,
késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzkonyvben, a bérbeszamitas Gsszegét
az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogdstalan allapotban kételes
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddnak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszamolds idétartama, modja, teljesités igazolasa

6., A felek megallapodnak abban, hogy -~ az 5. poniban rogzitett feltételek maradéktalan
teljesiilése esetén — a bérbeszamitas nettéd Osszegét a Bérld altal a felujitdsi munkalatokrol
kiallitott szdmla benyujtasat kdvetéen havonta, a bérleti jogviszony fennallésa alatt a helyiség
bérleti dijaba 10 hénapon keresztiil 1.723.300,- Ft netté bérleti dij osszegéig beszamitjdk. A
bérleti dijba nem szamit bele az AFA ¢ a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A
bérbeszamitas mindaddig tart, amig a Bérbead6 a Bérlonek a jelen megéallapodas 2, pontjaban
szerepld, a felek altal koleséindsen megallapitott §sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezdk:

a) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzOkonyvben leigazolja,

b.) a Bérlb a bérleményben elvégzett munkdlatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3. pontban
szereplé bérlemény-ellendrzési jegyzOkdnyv felvételét kévetd 15 napon belil szdmlat
nyljt be a Bérbeadé nevében eljard Jozsefvarosi Gazdilkodasi Koézpont Zrt-hez az
alabbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Fovaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevi székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

c.) a Bérlo altal kiallitott altaldanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij nettéd Osszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérlo, amennyiben a felgjitas ellenértékét atutalassal vagy bankkartydval teljesitette, a
terhelésrdl sz010 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szamiaval egyidejiileg benyijtia,
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. e) szamla kiallitasdra nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett fehiyjitasi munkakhoz

.Qzukseg,es vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrél a Budapest VIII. keriilet Jozsefvérosi
~ Onkorményzat nevére sz6l6 szamlakat nytjt be az elszamolashoz,

" munkarél az 6sszeget a Budapest V111, keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat részére,

N g.) abenyujtott szamldknak a szamviteli és add jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

- Bérl6 tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a ,
- bérbeszamitas Iehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszdmitasi idészak a - .
. szamla kidllitasat kovetden kezdddik meg.

~ a harom havi - ténylegesen (a bérbeszamitds hidnydban) fizetendd — bérleti dijat, a
- bérbeszamitadsb6l még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra

. igényelhet beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jngOI‘ gyakorlo;a _]ogosult clblralm

va szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

L

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd
koltségének bérbeszamitas utjan valé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még be

_ .nem szamitott Gsszegre a volt bérld vagy jogutodja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti

. jogviszonyt tn. rendes felmonddssal a bérbeadé szervezet sziinteti meg, vagy a bérleti

- szerz6dés megsziintetésére kz0s megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

v_ ;“'”Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérld a helyiséget
-~ megvasarolja, az ¢értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérél sz616 nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

1)
. ‘megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt &sszeget Bérbeadd jogosult
“visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeado birtokaba, tovabba jogosult -

A bérleti jogviszony bérbeadd altali rendes felmondassal 16rténd megsziinietése, vagy a kizos

 azel nem szamolt, kifizetésre varo 6sszegbbl a bérld esetleges tartozasait levonni.

. Ha a bérleti jogviszony megszintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget

. megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapesolatban a nem lakds céljra szolgﬂo
o heE\ 1se§,ek ehde;,emtesero] 57010 onkonnan)fzall 1ende1etben fog,}a]tak alap;an Le]l eljam:

'v'if,v) “szédmla kiallitasara jogosult Bérlo estén a Bérlo tovabbszdmlazza az elvégzett ésa leigazolt B

A szamviteli és add jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridében torténd benyujtasat
- kovetden a Bérbeadd az 6. pontban megjeldlt hénapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett
- bérleti dijat egySsszegben, a kovetkezd havi szamlaval egyidejilleg kiildi meg a Bérlo részére.
© - A Bérl6 ezt kbvetden a bérbeszamitas idétartaméra, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt
- Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal elsirt havi bérleti dij és a
- B&IO altal a tdrgyhdban  beszédmitandd fsszey Lulonbozetet kote]es a Berlo a berlen
 szerzédésben szerepio hataridon, meg.,ﬁzetm S o S
o Szerzodessnges
~Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat
.. a.) nem végziel a 3. pontban foglalt hataridében, ‘
'b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte el6tt nem ken a hatarido modosuasat meltanvolhato R
- indokok alapjan ' st - : '
. ¢) szerzédésben foglalt tartalommal végzi el
. d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat ==
. szerzGdésben foglaltakat megszegi.
Amennyiben a bérbeszamitas 1d6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri
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14. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlé a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek
15. Jelen szerzodés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban kertilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyaddak.
17. Jelen megallapodas négy (4) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbol 4ll.

18. A szerzddé felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették. és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagyolag alairtak.

2078 1 01

Budapest, 2023. =.&-.2 1. Budapest, 2023. ................
e Y _«_&}}

......................................................

a Budapest Fovares VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzat
bérbeadé megbizasabdl eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. igyvezetd
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

- Jézsefvérsf .
Gazaalkadési Kozpong Zrt,

Jogi szempontbél ellenjegyzem:

Budapest, 2023. ......

dr. Sa}tp{ K1l

jegyzd 2,

Fedezet: . Q'{{OS T T _:»Budapest, 2023.. 0% U2
Pénziigyileg ellenjegyzem:

Vag.

Hérich Szilvia o
gazdasagi vezetd <,

Melléklet:
1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 685/2022. (X11.14.)

szamu hatarozata




Bérbeszamitasi megillapodds modositas

amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross
u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-széma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca
8., adoszama:_25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék szama: 01-10-
048457, bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: dr. Sertl Tibor vagyongazdalkoda51
igazgatd) mint berbeado (tovabblakban Berbeado Berlo es Berbeado egyutt Felek) -

masrészrol:

PRO PLASTICA Kft. :

Székhelye: - 1088 Budapest, Brédy S. u. 44. 5. em. 505.
Adodszama: 23018400-2-42

Cégjegyzékszama: 01-09-949160

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo) (a bérbeadd és bérls a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alébbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy kozottiik a Budapest VIIL keriilet, 36694/0/A/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet, Jézsef krt. 43. szam alatt talalhato 155
m? alapteriiletli nem lakas céljéra szolgalé helyiség vonatkozasaban 2023 junius 1. napjan
bérbeszamitdsi megallapodas jott 1étre.

2. Felek a jelen megéllapodds 1. pont szerinti bérbeszamitasi megallapodas 2. pontjat a Budapest
Fovaros VIIL. kerillet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testillete Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ..../2023. (VIII. 23.) szam hatarozata
alapjan kozos akarattal az alabbiak szerint modositjak:

Szerz6do felek rogzitik, hogy az 1. _pontban rdgzitett helyiségben végzends ~ tula;donost terheld
— munkak értéke 5.156.300,- Ft + AFA, amelyet Bérl§ a sajat kivitelezésében végez el. Szerz8do
felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamt mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld
felujitasi €s korszeriisitési munkalatok kére nem teljes korli. Amennyiben a bérleti szerzédés
idOtartama alatt egy¢éb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatat ugy a hiba kijavitisa a Bérbeadd koételezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérld kotelezettsége. Szerzod6 felek rogzitik, hogy
rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a felek a bérleti szerzédés targyat kepezo helylscg
birtokba adasakor nem eszleltek vagy arrél nem volt tudomasuk.

3. Jelen berbeszamitasi megéllapodds modositds 1. pontja szerinti bérbeszamitasi megéllapodds
jelen modositassal nem €rintett pontjai valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak '

4. Jelen megallapodés hirom (3) eredeti példanyban késziilt és két (2) oldalbol 4ll.




A szerz6dd felek jelen megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovéhagyolag alairtak.

Budapest, 2023. ................ Budapest, 2023. ................

..........................................................................................................

a Budapest Févaros VIIL. keriilet PRO PLASTICA Kft.
Jézsefvarosi Onkormanyzat
bérbeaddé megbizasabol eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

bérlo

Jogi szempontbol ellendrizte:

Budapest, 2023, ...l

dr. Lehoczky Balazs
aljegyz6

Fedezet: .....ooeiiiiiiiiiiiiiiinen. Budapest, 2023. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hoérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Melléklet:

1. Ingatlanszolgéltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslatai

2. Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ..../2023. (IX. 20.)
szamu hatérozata




