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I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezik az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszünk 
javaslatot jelen előterjesztésben. A korábbi - azonos tárgyú - előterjesztéseink tárgyalása során 
jelezték, hogy kerüljenek feltüntetésre a helyiségek ürességére, bérbeadására, a pályázatokra, 
valamint az esetleges érdeklődésekre vonatkozó információkkal. így jelen javaslat már ezen 
információkkal kiegészítve került elkészítésre. Javaslatunk nagyrészt olyan - lokáció, állapot, 
érdeklődés alapján esetlegesen könnyebben bérbeadható - helyiséget tartalmaz, amely nagy összegű 
közösköltség kiadást jelent az Önkormányzatnak minden hónapban.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú határozata (továbbiakban: 
15/2023. (11.23.) Kt. határozat) 3.2. alpontjának értelmében (mivel a fajlagos fix differenciált bérleti 
díj számítás bevezetésével már valamelyest realizálódott a számított bérleti díj összege), valamint a 
Bizottság elfogadásával korábban lefolytatott helyiség pályázatok alkalmával adott iránymutatásai 
alapján egyes helyiségek minimális bérleti díját a számított bérleti díjnál alacsonyabb összegben, de 
legfeljebb annak 40 %-ának megfelelő összegig csökkentve javasoljuk meghatározni, a leírt indokok 
alapján.

Javasoljuk továbbá, hogy azon helyiségek esetében, amelyeknél a minimális bérleti díj jóval (<80 %) 
alacsonyabb a számított bérleti díjnál, valamint az esetben, ha a helyiség állapota nem indokolja, úgy 
a bérbeszámítás lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések megkötésére maximum 10 éves 
határozott időre legyen lehetőség, valamint a pályázati felhívásban kerüljön megjelölésre, hogy a 
Társasház szervezeti és működési szabályzata tartalmaz-e tevékenységi tiltást.

1 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 126. szám alatti, 35403/A/38 helyrajzi számú, 61 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérlemény bejárati ajtaja és 
nyílászárói faszerkezetüek. közepes állapotúak, biztonsági ráccsal vannak ellátva. A padlózat az 
összes helyiségben linóleummal fedett. A falak és a mennyezet a tároló, a WC, és az iroda 
helyiségben tapétázott, amely helyenként kezd leválni. Az előtér falai és mennyezete vizes, 
salétromos, néhol vakolathiányos. Víz és áramvételezési lehetőség és vizesblokk van a 
bérleményben. A bérlemény villanyórája a társasház udvarában található, a fűtés parapetes 
gázkonvektorral megoldható. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 
44.160,- Ft/hó.
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A helyiség 2022. szeptember 28. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 109.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 109.800,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 28. szám alatti, 36739/A/4 helyrajzi számú, 174 m2 
alapterületű, udvari bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérlemény a belső udvarról 
közelíthető meg, egy közepes állapotú, fa szerkezetű ajtón keresztül. Az aljzat parkettával 
borított, helyenként egyenletlen felületű, minimális aljzat kiegyenlítő felöltést igényel. A falak 
közepes állapotban vannak, viszont a festék több helyen megrepedezett, lepergett. A falak alsó 
részén vizesedés található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett, penészesedéit. A 
mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok, vakolat leválás láthatóak. Elektromos 
áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 40.020,-Ft/hó.

A helyiség 2022. szeptember 28. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 360.180,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 360.180,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 43. szám alatti, 36776/A/l helyrajzi számú, 139 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja fém, 
amelyben az üveg meg van repedve. A padlózat járólappal burkolt, felújítást igényel. A falak 
alsó részén vizesedés található, több helyen a vakolat is levált. A mennyezeten beázási foltok 
láthatóak, illetve a wc-ben penészesedés látható. A bérlemény a belső udvarról is megközelíthető. 
Az elektromos áram biztosítéktáblája olyan magasan van, hogy nem értük el, ezért az elektromos 
áram lehetőségét nem tudtuk tesztelni. Vízvételi lehetőség van a helyiségben, a gáz ki van építve. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 41.860,- Ft/hó.

A helyiség 2016. június 14. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadása érdekében már a 2021 és a 2022- évek során is több alkalommal került pályázat 
kiírásra, a bérbeadására lefolytatott pályázatok azonban sikertelenül zárultak.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 255.760,- Ft/hó + ÁFA. 
A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 204.608,- Ft/hó + 
ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 59. szám alatti, 35232/0/A/27 helyrajzi számú, 193 m2 
alapterületű, I. emeleti nem lakás céljára szolgáló volt bérlemény a Baross utca és a 
Harminckettesek tere sarkán helyezkedik el, a társasházból önállóan megközelíthető. A Baross 
utca és a Harminckettesek tere felé egy-egy erkélye van a helyiségnek. A társasházi alapító 
okiratban és az alaprajzon jelölt felvonó már nincs meg. Az ingatlanban minden közmű 
rendelkezésre áll. A helyiség több szobára, helyiségre, közlekedőre, vizes blokkra osztott, 
belmagassága 3,8 m. A bejárati ajtó faszerkezetű, nyitható fémráccsal védett, az ablakok, az 
erkély ajtók és a belső ajtók szintén faszerkezetűek, gyenge-közepes állapotúak. A padozat beton, 
kerámiával járólapokkal és parkettával burkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, festettek, 
lambériázottak, csempézettek, gyenge-közepes állapotúak. A használati melegvizet 
villanybojlerek biztosítják, amelyek működőképessége felülvizsgálandó. A helyiség más célra 
történő használata előtt a helyiség teljes átalakítása szükséges. A helyiség jól bevilágított, 
világos. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 51.840,- Ft/hó.



A helyiség kedvezőtlen kialakítású és rossz műszaki állapotú, teljes átalakítás szükségességes, 
mivel az korábban óvodaként üzemelt, így a mellékhelyiségek ennek megfelelő kialakításúak.

A helyiség 2020. február 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. Az Önkormányzat 
óvoda céljára használta. Az óvoda megszűnését követően a helyiség pályázat útján bérbeadásra 
került, de a bérlő a helyiség 10 hónap bérlet után az Önkormányzat birtokába visszaadta. A 
pályázat során a minimális bérleti díj 296.000,- Ft/hó + ÁFA összegben került meghatározásra, 
a bérlő 302.000,- Ft/hó + ÁFA bérleti díjat fizetett. A helyiséget ezt követően az Önkormányzat 
a nemzetiségi önkormányzatok irodahelyiségeként kívánta használni, de az átalakítási igények 
miatt a használat nem valósult meg.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 347.400,- Ft/hó + ÁFA. 
A 2023. év során lefolytatott pályázat során a minimális bérleti díj a számított bérleti díjjal azonos 
összegű volt. A pályázat során érdeklődő nem volt. így a minimális bérleti díjat a számított bérleti 
díj 70 %-án, azaz 243.180,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

5.) A Budapest VIII. kerület, Baross utca 80. szám alatti, 35252/A/8 helyrajzi számú, 53 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség nagy kirakattal 
rendelkezik és a Baross utcáról nyílik. Rolós ráccsal és portál védelemmel van ellátva. A 
faszerkezetű bejárati ajtó és belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de megfelelően 
működnek. A bérlemény járólappal borított, állapota megfelelő. Az eladótéren belüli falrész 
tisztasági festése javasolt. A raktárhelyiségben a falak vizesek, a vakolat javítást és tisztasági 
festést igényel. A mennyezeten beázási foltok nem látszanak, viszont elszórtan hajszálrepedések 
vannak. A raktárból egy jelenleg lezárt ajtón keresztül ki lehet jutni a társasház folyosójára. 
Vízvételi lehetőség van. az elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel, viszont áram van a 
bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 15.785,- Ft/hó.

A helyiség 2019. április 24. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2020. szeptemberében került kiírásra pályázat 125.350,- Ft/hó + ÁFA minimális 
bérleti díjon. A helyiség bérbeadására kiírt pályázat eredménytelenül zárult, mivel a pályázati 
dokumentációt senki nem vásárolta meg, így pályázatot sem nyújtott be. A helyiség 2020. 
szeptember 24. és 2022. március 7. napja között krízis helyiségként szolgált a Covid járvány 
miatt lakhatási krízisbe került személyek részére. A helyiség használatára nem került sor ez idő 
alatt. A helyiség több alkalommal került kiajánlásra, de érdeklődés hiányában pályáztatásra nem 
került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 127.200,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 70 %-án került meghatározásra. A 
lefolytatott pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosíték nem került megfizetésre, így 
érvénytelen lett. Tekintettel a helyiség iránti érdeklődés hiányára, a pályázat során a minimális 
bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 76.320,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

6.) A Budapest Vili, kerület, Baross utca 86. szám alatti, 35527/2/A/75 helyrajzi számú, 42 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Szűz utcáról 
közelíthető meg, egy jó állapotú fém ajtón keresztül, ami előtt zárható rács található. A bérlemény 
aljzata járólappal burkolt, ami jó állapotú. A falakon a festés ép, rongálás, kopás nincs rajta. Az 
eladótér feletti állmennyezetből a világító testek el lettek távolítva. Beázást, rongálást nem 
tapasztaltunk a bérleményben. A gázszolgáltatás ki van építve. Víz- és elektromos áram 
vételezési lehetőség van a bérleményben. Az üzlethelyiség teljesen galériázott. A galériára vezető 
falépcsö kifogástalan állapotú. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 8.904,- 
Ft/hó.
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A helyiség 2023. február 20. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozóan pályázat kiírására még nem kerül sor a birtokbavétel óta eltelt rövid 
idő alatt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 88.200,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 100 %-án került meghatározásra. A 
érdeklődő volt, de ajánlat nem került benyújtásra. A következő pályázaton a minimális bérleti 
díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 70.560,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

7 .) A Budapest VIII. kerület, Bródy Sándor u. 38. szám alatti, 36491/0/A/42 helyrajzi számú, 
64,50 m2 alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Bródy 
Sándor utcából közelíthető meg egy közepes állapotú műanyag ajtón keresztül. A bérleménybe 
levezető lépcső stabil. Az aljzat műkővel burkolt. A falak állapota pincéhez képest megfelelő, 
enyhe vizesedés, vakolatleválás mindenhol észlelhető. A mennyezeten beázási nyomok nem 
láthatóak. Vízételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 19.350,- Ft/hó.

A helyiség 2022. december 21. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 74.175,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 74.175,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

8 .) A Budapest VIII. kerület, Dankó u. 7. szám alatti, 35300 helyrajzi számú, 42 m2 alapterületű, 
utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja fából van, több helyen 
sérült és korhadt már, ezért cserélendő. A bérlemény utcafronti részén kirakatüveg és egy másik 
ajtó is található, utóbbi viszont nem funkcionál bejáratként. A külső nyílászárók mind biztonsági 
ráccsal fedettek. A belső nyílászárók fából vannak, felújítandók. A padlózat a külső raktárban 
beton, amit korábban linóleum fedett, de az helyenként feljött, így ebben a helyiségben a padlózat 
javítása mindenképpen szükséges. A közlekedőben szintén linóleum van, ami több helyen sérült, 
ezért cserélendő. A vizesblokkban és a belső raktárban a padlózat járólap, jó állapotúak. A 
vizesblokk fele nagyjából 1,70 m magasságig csempézett, a csempe nem sérült sehol. A helyiség 
falai jó állapotúak, tisztasági festésen kívül más teendő nincs velük. Villanyóra és áramvételi 
lehetőség valamint vizes blokk van a bérleményben.

A helyiség 2022. szeptember 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérlemény 
kiajánlása több esetben megtörtént, azonban a bérbeadásra vonatkozóan pályázat kiírására még 
nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 55.440,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 55.440,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

9 .) A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 11. szám alatti, 34953/0/A/0 helyrajzi számú, 66 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a Tolnai Lajos utcáról 
nyílik, egy fém rácson és egy közepes állapotú fa szerkezetű ajtón keresztül lehet bejutni. A 
bérlemény járólappal burkolt, viszont néhol töredezett, hiányos. A falakon vizesedés és 
hajszálrepedések láthatóak, a vakolat penészes, ami több helyen le is jött. A mennyezeten egy 
helyen vakolat leomlás látható. Vízvételi lehetőség van a bérleményben. A fűtést egy gáz cirkó 
biztosítja.

A helyiség 2011. június 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 2022- 
ben a Déri Projekt keretében a Rév8 Zrt. által lefolytatott pályázatban szerepelt, de bérbevételére
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pályázat benyújtására nem került sor. A Déri Projektben a helyiség minimális bérleti díja 47.348,- 
Ft /hó + ÁFA összeg volt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 66.000,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 70 %-án került meghatározásra. A 
lefolytatott pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosíték nem került megfizetésre, így 
érvénytelen lett. A következő pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 50 
%-án, azaz 33.000,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

10 .) A Budapest VIII. kerület, Déri Miksa u. 15. szám alatti, 34980/0/A/l helyrajzi számú, 229 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség két külön bejáratú, 
két ajtó nyílik a Fecske utcára. A főbejárat ajtaja fém szerkezetű, közepes állapotú. Az iroda 
aljzat parketta, ami sérült, a többi helyiségben beton, ami több helyen repedezett. A falak alsó 
részén vizesedés található, ami miatt a festés, illetve a vakolat felpúposodott, lepergett. A 
bérleményben a vakolat több helyen sérült, van, ahol a fal a tégláig le van verve. A mennyezeten 
helyenként kisebb-nagyobb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Víz- és az elektromos áram­
vételezési lehetőséget fogyasztó hiányában nem tudták tesztelni. A gázhálózat ki van építve a 
bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 41.220,- Ft/hó.

A helyiség 2019. december 31. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
2022-ben a Déri Projekt keretében a Rév8 Zrt. által lefolytatott pályázatban szerepelt, de 
bérbevételére pályázatot nem nyújtottak be. A Déri Projektben a helyiség minimális bérleti díja 
71.173,- Ft /hó + ÁFA összeg volt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 183.200,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összegét a számított bérleti díj 40 %-ában határozták meg. A lefolytatott 
pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosítékot nem fizették meg, így érvénytelen lett. 
Tekintettel arra, hogy a helyiség bérbeadására több, mint 10 éve nem került sor, valamint a 
bérbeadására lefolytatott pályázatok sikertelenül zárultak, a pályázat során a minimális bérleti 
díjat ismét a számított bérleti díj 40 %-án, azaz 73.280,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk 
meghatározni.

11 .) A Budapest VIII. kerület, Hungária krt. 10/B. szám alatti, 38862/4/A/2 helyrajzi számú, 23 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Hungária 
körúton található. A faszerkezetű bejárati ajtó és a belső nyílászárók karbantartást igényelnek, de 
megfelelően működnek, törés, rongálás nem látszik rajtuk. A bérlemény járólappal burkolt, jó 
állapotban van. A fal és a mennyezet nem vizes, vakolat leválást nem látni, megfelelő állapotban 
vannak. Viszont tisztasági festés ajánlott a teljes bérleményben. A fürdőszobában a csempe ép. 
javítást nem igényel. Az elektromos aljzatokat és világítótesteket leszerelték, viszont elektromos 
áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 6.904,- Ft/hó.

A helyiség 2023. január 5. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000,- Ft értékhatárt, így a pályázat útján történő bérbeadására nincs 
kötelezettség. A helyiség bérbevételére vonatkozóan kérelem nem érkezett, kiajánlása nem 
hozott eredményt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 51.750,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összegét a számított bérleti díj 100 %-ában határozták meg. A lefolytatott 
pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosítékot nem fizették meg, így érvénytelen lett. 
A következő pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 41.400,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.
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12 .) A Budapest Vili, kerület, Hungária krt. 18. szám alatti, 38868/A/43 helyrajzi számú, 95 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a belső udvarról 
közelíthető meg, egy ráccsal védett fa szerkezetű ajtón keresztül. A bérleménybe vezető lépcső 
stabil. A bérlemény aljzatát takaró járólap megfelelő állapotú. A bérlemény falazatát 150 cm 
magasságig csempe fedi, ami helyenként sérült. A falon a festés állapota megfelelő, vizesedésnek 
nyoma nincs. A mennyezeten csak egy helyen látható egy nagyobb beázási folt, ami miatt a 
vakolat is levált. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség 
légkondicionált, korábban orvosi rendelőként funkcionált. A helyiség után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege 28.500,- Ft/hó.

A helyiség 2020. október 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 156.750,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 125.400,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

13 .) A Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 12. szám alatti, 34768/A/2 helyrajzi számú, 
147 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló 
helyiségbe az utcáról két külön bejáratú ajtón keresztül lehet bejutni. A főbejárati ajtó és ablak 
műanyag szerkezetű, a mellékbejárat ajtaja fa szerkezetű, de thermo üveggel van ellátva. Az 
üzlettér járólappal burkolt, állapota megfelelő. Az iroda linóleummal fedett, cseréje időszerű. A 
falak állapota megfelelő, vizesedés, penész nem látszik rajtuk, viszont több helyen a vakolat 
enyhén sérült, javítása és festése szükséges. A mennyezeten beázási foltok nincsenek. Vízvételi 
lehetőség fogyasztó hiányában nem tesztelhető, elektromos áram nincs a bérleményben, utóbbi 
fázisceruzával is ellenőrizve lett. A bérleményhez tartozik egy pince is, ami teljes felújítást 
igényel. A pince össze lett nyitva egy ajtó segítségével a mellette lévő (az alaprajzon XVI. 
számmal jelölt) társasházi tulajdonú pincével, melynek lezárása folyamatban van. A 
bérleményben három állógaléria található és a képen található lomok elszállítása is folyamatban 
van. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 57.305,- Ft/hó.

A helyiség 2014. szeptember 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2022-ben pályázat lett kiírva 226.350, Ft/hó + ÁFA összegű minimális bérleti díj 
mellett. A pályázat eredménytelenül zárult, a pályázati dokumentációt senki nem vásárolta meg, 
így pályázat benyújtására sem került sor. A helyiség több alkalommal kiajánlásra került, ami nem 
vezetett eredményre.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 222.000,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összegét a számított bérleti díj 60 %-ában határozták meg. A lefolytatott 
pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosítékot nem fizette meg, így érvénytelen lett. 
A következő pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 50 %-án, azaz 
111.000,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni tekintettel arra, hogy a helyiség közel 
10 éve nem került bérbeadás útján hasznosításra.

14 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 37-39. szám alatti, 36692/0/A/5 helyrajzi számú, 23,41 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség, amely a Rökk 
Szilárd utcáról közelíthető meg, egy fém ráccsal védett fa ajtón keresztül. A bejárati fa ajtó és a 
kirakat állapota megfelelő. A bérlemény aljzata járólappal fedett, nem hiányos, sérülés nincs 
rajta. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés enyhén felpúposodott. Az 
üzlethelyiség teljes területe galériázott. A galériára felvezető lépcső megfelelő állapotú. A 
mennyezeten beázás nyomok nem láthatóak. Vízvételi lehetőség van a bérleményben, viszont 
vizesblokk nincs, csak egy kézmosó. Az elektromos hálózat a lógó kábelek miatt teljes 
átvizsgálást igényel. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 3.024,- Ft/hó.



A helyiség 2015. január 5. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség forgalmi 
értéke nem éri el a 25.000.000,- Ft értékhatárt, így a pályázat útján történő bérbeadására nincs 
kötelezettség. 2022. július és 2023. január hónapban pályázattal volt érintett - érdeklődő nem 
volt rá. 2023. május hónapban bérbevételi kérelem érkezett rá, döntés is született (a fent jelzett 
számított bérleti díj 70 %-án) a bérbeadásról, de végül nem kötött szerződést.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 70.230,- Ft/hó + ÁFA. A 
pályázat során a minimális bérleti díjat a fentiek alapján a számított bérleti díj 50 %-án, azaz 
35.115,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

15 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 43. földszint 2. szám alatti, 36694/0/A/2 helyrajzi 
számú, 195 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata 
egyrészt az utcáról, másrészt az épület belső udvaráról nyílik. Az ingatlan pince, fölszint és 
galéria szintbéli kialakítású, a földszinti üzlettér feletti tér cca. 80%-ban galériázott. A kirakatot 
némrégiben betörték, jelenleg OSB lappal van lezárva. Az alsó szint egylégterü üzlettérből, 
irodából és vizes blokkból áll. A pincébe a hátsó galéria mögött, felnyitható padlórészből nyíló 
fémvázas lépcső vezet. A pince száraz, világítás van. azonban fűtés és vízellátás nincs kialakítva. 
Az üzlethelyiségben a földszinten 2 db WC és kézmosó található. Az üzlethelyiég nagy 
belmagasságú, a galéria alatt és fölött egyaránt 2,45 m-es. A helyiség közepes műszaki állapotú. 
Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben, esztétikai szempontból felújítandó. 
A bérlemény járólappal van ellátva, ami közepes állapotban van. A falak alsó részén vizesedés 
található, ami miatt a festés és a vakolat felpúposodott, lepergett. Az álmennyezet többnyire 
megfelelő állapotú, viszont egy helyen a mennyezet vakolata leomlott. A bérleményben található 
egy álló galéria is, aminek a mennyezetén régebbi beázási folt látható. A 2023. május 10. napján 
megtartott ülésen jelen bizottság kérte, hogy a helyiség kerüljön törlésre a javaslatból, azonban 
azóta instrukció nem érkezett annak hasznosítására vonatkozóan, érdeklődő viszont több is volt 
a helyiségre, ezért javasoljuk annak pályáztatását. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös költség 
összege 49.360,- Ft/hó.

A helyiség 2021. július 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozóan 2021 április és 2022. január hónapban került pályázat meghirdetésre, 
de a pályázatok visszavonásra kerültek, 2022. július hónapban hirdetésre került, de nem volt 
érvényes ajánlattevő.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 429.220,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 429.220,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

16 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 48. szám alatti, 35229/A/22 helyrajzi számú, 151 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja előtt 
vasrács található. A fémtokos üveges ajtó jó állapotú. A bérleménybe vezető lépcső felújításra 
szorul. A padló járólappal burkolt. A fal és mennyezet száraz. A bérleményben nincs fűtés. A 
helyiség jelenleg bérlővel terhelt, akinek a határozott idejű bérleti szerződése 2023. december 
31. napján lejár, azonban a helyiség forgalmi értéke eléri a 25.000.000,- Ft értékhatárt, így 
pályázat útján történő bérbeadási kötelezettségünk van. A bérlő (aki az egyik körúti üzlethelyiség 
tulajdonosa és ezt a bérleményt raktárnak használja) nyilatkozott, hogy amennyiben nem Ö lesz 
a nyertes ajánlattevő, úgy a bérleményt legkésőbb 2023. december 31. napjáig kiürítve, tisztán 
elhagyja. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös költség összege 57.310.- Ft/hó.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 211.400,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 211.400,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

17 .) A Budapest VIII. kerület, József körút 59-61.1. em. 1. szám alatti, 36780/A/6 helyrajzi számú, 
249 m2 alapterületű, udvari bejáratú, emeleti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja 
a társasház átjárójából nyílik. A bejárati ajtó biztonsági vasráccsal van 
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szerkezetű bejárati ajtó jó állapotú. A bérlemény előteréből egy tároló és a bérlemény önálló 
lépcsőháza nyílik. A lépcsőház falain és mennyezetén korábbi vizesedés és ennek okán 
salétromosodás látható. A lépcső és korlát megfelelő állapotban van. A lépcsőházi fa szerkezetű 
nyílászárók kisebb javítást igényelnek. A lépcsőn felérve egy másik ajtót találunk, ami szintén 
biztonsági vasráccsal felszerelt. A helységekben szintén faszerkezetüek a nyílászárók, amelyek 
kisebb felújítást igényelnek. A bérlemény iroda helyiségei és közlekedői régi fajta parkettával 
vannak burkolva, amelyek jó állapotban vannak, nem recsegnek, nem hiányosak. A falak 
szárazak, a mennyezet sem nedves. Az utcára nyíló ablakok üveg lapjai helyenként repedtek, 
töröttek, hiányosak, javításuk szükséges. A konyha, WC és fürdőszoba padlói járólappal 
burkoltak, megfelelő állapotban vannak. A fürdőszobák és a WC-k falai 1,8 méter magasan 
csempézettek, néhol hiányosak. A hátsó iroda teljes mennyezetét díszes faszerkezetű tömörfa 
borítja. A fűtésről egy FEG gázkazán gondoskodik, amely a bérleményben van felszerelve. A 
hőleadást radiátorok biztosítják. Víz és áramvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiségre 
fizetendő (vízórás) közös költség összege 57.760,- Ft/hó.

A helyiség 2016. szeptember 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására még nem került sor - tekintettel arra, hogy korábban az 
Önkormányzat több célra is szerette volna használni a bérleményt, melyekre (tudomásunk 
szerint) a bérlemény átalakítási költsége miatt nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 448.200,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 358.560,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

18 .) A Budapest Vili, kerület, József körút 68. szám alatti, 35643/A/4 helyrajzi számú, 95 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a József kőrútról 
közelíthető meg egy közepes állapotú fa ajtón keresztül. A bérleménybe bevezető lépcső stabil. 
A falak állapota megfelelő, viszont az alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés 
felpúposodott, lepergett, penészes. A hátsó raktár helyiségben a falon egy nagyobb kiterjedésű 
beázás látható ami még nem száradt ki teljesen. A fal alsó részén még érezni a nedvességet. A 
mennyezeten nincsenek beázási nyomok. A helyiség fűtését egy 7 db radiátor biztosította. 
Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiségre fizetendő (vízóra 
nélküli) közös költség összege 24.766,- Ft/hó.

A helyiség 2018. november 21. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására vonatkozóan 2020. augusztus, 2022. július és 2023. január hónapban került 
pályázat meghirdetésre, de nem volt érvényes ajánlattevő és érdeklődő sem.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 209.000,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 146.300,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

19 .) A Budapest VIII. kerület, Karácsony Sándor u. 2/B. szám alatti, 35347/A/0/A/1 helyrajzi 
számú, 73 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség a 
Karácsony Sándor utcából közelíthető meg egy közepes állapotú fa ajtón keresztül. A falak 
állapota megfelelő, vakolatleválás csak kisebb foltokban látható feltételezhetően a talajvíz miatt. 
Az iroda helyiségében lévő csempe sérült, valószínűleg az a rész konyhának volt leválasztva. Az 
alaprajzon jelöltem a jelenlegi állapotot. A mennyezeten beázási nyomok nem láthatóak. A 
helyiség fűtését egy 1 db kéményes gázkonvektor biztosítja. Vízételi lehetőség és elektromos 
áram van a bérleményben. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 31.152,- 
Ft/hó.

A helyiség 2023. május 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására eddig még nem került sor.



A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 131.400,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 131.400,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

20 .) A Budapest VIII. kerület, Kiss József u. 7. szám alatti, 34648/A/l helyrajzi számú, 75 nr 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség ajtaja és 
ablakai vasráccsal felszereltek. Az utcafronti bejárati ajtó és az ablakok vasszerkezetüek. thermo 
üvegezéssel. Az eladótér padlója járólappal van burkolva, a falak és a mennyezet jó állapotúak 
száraznak tűnnek, egy tisztasági festés mindenképpen szükséges. A kézmosó és a WC helyiség 
szintén járólappal burkoltak, falaik 1,9 m magasan csempézettek. Mind a két helyiség 
mennyezetén régebbi beázás nyoma látható, illetve kisebb penész is. A pincébe vezető lépcsősor 
védőkorlátja hiányos, maga a lépcső stabil, viszont mellette a fal vizes, salétromos. A 
pincehelyiség is nedves, nyirkos, vizes, a vakolat több helyen nagy mértékben hiányzik. Víz- és 
áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. A fűtés házközponti, a hőátadásról 1 db radiátor 
gondoskodik. A helyiségre fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 25.275,- Ft/hó.

A helyiség 2023. július 10. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására eddig még nem került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 135.000,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 135.000 Ft/hó,- + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

21 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 28. szám alatti, 35695/A/5 helyrajzi számú, 25 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség és a 35695/A/6 
helyrajzi számú 21 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség 
össze lett nyitva, ezért két külön bejárata van (mind a két bejárat a Práter utcára nyílik). A 
faszerkezetű bejárati ajtók karbantartást igényelnek, de megfelelően működnek. A bérlemény 
aljzata beton (ami repedezett, hiányos). A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a 
vakolat lepergett. Az elektromos hálózat és vízhálózat kiépítése után a fal nem lett visszajavítva. 
A bérlemény falán kb. 6 m2 területen tégláig le van verve a vakolat. A mennyezeten nincsennek 
beázási foltok. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A villanyóra az ötös 
számú albetétben található. A helyiségek után fizetendő (vízórás) közös költség összege 16.100,- 
Ft/hó.
A helyiségek 2019. szeptember 28. napján kerültek vissza az Önkormányzat birtokába. A 
helyiségek bérbeadására 2022-ben két pályázat került kiírásra, amelyekben a minimális bérleti 
díj 124.750,- Ft/hó + ÁFA és 103.180,- Ft/hó + ÁFA összeg volt, a pályázatok eredménytelenül 
zárultak. A helyiségek több alkalommal volt kiajánlva, amelyek nem vezettek eredményre.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 119.600,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 60 %-án került meghatározásra. A 
lefolytatott pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosíték nem került megfizetésre, így 
érvénytelen lett. A következő pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 50 
%-án, azaz 59.800,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

22 .) A Budapest VIII. kerület, Rákóczi út 63. szám alatti, 34626/A/65 helyrajzi számú, 989 nr 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a 
Rákóczi krt. felől közelíthető meg egy rossz állapotú fém ajtón keresztül. A bérlemény két 
szintből áll, van a földszinti és a pince szint. A bérlemény vészkijárattal is rendelkezik, amihez 
nem kaptunk kulcsot. A bérleménybe levezető lépcső stabil. A falak alsó részén vizesedés 
található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett, a mennyezeten nagyarányú vizesedés 
észlelhető. A bérlemény falát kb. 2m2 - es területen belülről megbontották. A kisebbik 
raktárhelyiségben az egyik áthaladó vízcső csöpög. A bérleményhez hozzá lett nyitva a 
gázkazánház, ami csak a bérleményből közelíthető meg. Vízvételi lehetőségről fogyasztó
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hiányában nem tudtunk megbizonyosodni. Elektromos áram nincs a bérleményben, így az 
elektromos hálózat felülvizsgálatra szorul. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség 
összege 148.350,- Ft/hó.

A helyiség 2008. március 10. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A bérbeadásra 
vonatkozóan pályázat kiírására eddig még nem került sor a műszaki állapot miatt.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 1.582.400,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 1.265.920,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

23 .) A Budapest VIII. kerület, Rökk Szilárd utca 19. szám alatti, 36673/A/21 helyrajzi számú, 64 
m2 alapterületű, udvari bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja 
műanyag szerkezetű, jó állapotban van. Az ablakok fa szerkezetűek, megfelelő állapotúak. Az 
utcára nyíló ablakok, valamint a bejárati ajtó biztonsági ráccsal ellátottak. A belső nyílászárók 
faszerkezetüek, a konyhai részen lévő, valamint az előtérből nyíló WC részen található ajtók 
cseréje szükséges, mivel helyenként a faanyag hiányzik belőlük. A többi helyiségben a belső 
nyílászárók megfelelő állapotúak. Az egyik irodai helyiségben állógaléria került kialakításra. Az 
előtér, a WC helyiségek és a zuhanyzó helyiségek, továbbá a konyhai rész járólappal burkoltak, 
melyeknek jó az állapota. A két irodai helység parkettázott, melyek megfelelő állapotban vannak. 
A galéria jó állapotú parkettával burkolt, melynek egy részét lefedték padlószőnyeggel, amelynek 
cseréje vagy az eltávolítása szükséges. A konyhai részen a padlóhoz közel egy nagyobb beázás 
látható, melyről megállapítani nem lehet, hogy aktív-e még. A többi helyiségben a falak és a 
mennyezet jó állapotúak, nem repedezettek, azonban a helyiség tisztasági festést igényel. A 
gázhálózat és az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges. Az áram, illetve vízvételi 
lehetőség adott. A villanyóra és a gázóra a bérleményen belül helyezkedik el. A helyiség után 
fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 22.687,- Ft/hó.

A helyiség 2023. február 13. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására ezen rövid idő alatt pályázat nem került kiírásra.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 128.000,- Ft/hó + ÁFA. 
A 2023. év során lefolytatott pályázat során a minimális bérleti díj a számított bérleti díjjal azonos 
összegű volt. A pályázat során érdeklődő volt, de ajánlat nem került benyújtásra így a pályázat 
során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 102.400,- Ft/hó + ÁFA 
összegen javasoljuk meghatározni.

24 .) A Budapest VIII. kerület, Scheiber Sándor utca 3. szám alatti, 36476/0/A/l 8 helyrajzi számú, 
31 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárati ajtaja 
fából készült, üvegezettjói zárható, amit egy külső biztonsági vasrács véd. A helyiség padozata 
betonozott és laminált padlóval burkolva van. Gázszolgáltatás nincs. Víz villany van. A 
mellékhelyiség szintén járólappal van burkolva az oldalfala csempézett. A helyiségben riasztó 
berendezés működik. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 6.304,- 
Ft/hó.

A helyiség 2023. augusztus 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására ezen rövid idő alatt pályázat nem került kiírásra.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 80.600,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 80.600,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

25 .) A Budapest VIII. kerület, Scheiber Sándor utca 3. szám alatti, 36476/0/A/l9 helyrajzi számú, 
349 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiségbe 
egy jó állapotú thermo üveggel ellátott fa ajtón keresztül lehet bejutni. A bérlemény teljes területe 
járólappal burkolt. A falak állapota megfelelő, vizesedés nem észlelhető. A mennyezeten 
álmennyezet van, beázási nyomok nem láthatóak. Vízvételi lehetőség van, de elektromos áram
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nincs a bérleményben, mert a mérőórát leszerelték. A bérleményhez tartozik még egy 144 m2-es 
pince is. A teljes pince a lépcsöházból közelíthető meg. Egy régebbi, feltételezhetően 
szennyvízcsö törés miatt a pince aljzata még nedves. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) 
közös költség összege 52.832,- Ft/hó.

A helyiség 2022. évben önkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységre lett 
kijelölve, a nyertes ajánlatot tett bérlőnek nem sikerült a Társasház lakóival együttműködést 
kialakítania. így ezen kijelölés is visszavonásra került és a bérlő a helyiséget 2023. június 30. 
napján visszaadta az Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására ezidő alatt pályázat nem 
került kiírásra.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 767.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 614.240,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

26 .) A Budapest Vili, kerület, Somogyi Béla u. 19. és Somogyi Béla u. 21. szám alatti, 36467/A/27, 
36467/A/28, 36468/A/5 helyrajzi számú, 108+28+41,46 m2 alapterületű, utcai és udvari bejáratú 
egybenyitott bérlemények egy részébe (27-28 albetét) a Somogyi B. u. 19- es szám udvarán lévő 
ajtón át biztosított a bejutás. Az ajtó biztonsági vasráccsal védett. A bejárati ajtó fa szerkezetű, 
jó állapotban van. Az iroda és a kiadó helyiség padlója linóleummal burkolt, falai helyenként 
salétromosak és vakolathiányosak. Kisebb vakolat javítás szükséges. A gépterem padlója 
parkettázott, kopott és recseg, felújítást igényel. A fal a pincelejáró körül salétromos, a 
mennyezet száraz, beázásnak nyoma nincs. A konyha, a WC és a közlekedő padlói járólappal 
burkoltak. A falak és a mennyezet megfelelő állapotú. Az öltöző fala, ami mögött a lichthof 
található vizes, penészes, salétromos, az ajtón pedig tenyérnyi lyuk található. Ebből a 
bérleményből (27-es albetét) van átjárási lehetőség a Somogyi B. u. 19. 28-as albetétbe és a 
Somogyi B. u. 21.5-ös albetétjébe is, ezáltal az albetétek összenyitottak. Az albetétek villanyórái 
a 27-es albetétben vannak. Víz és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. A riasztó 
működik. A fűtésről egy gázkazán gondoskodik 6 db radiátorral.

A bérleménybe (28-as albetét) a Somogyi B. u. 19. 27-es albetét bejáratán keresztül lehet bejutni, 
mivel az albetéthez tartozó ajtó belülről OSB lappal van lezárva. A raktárhelyiség padlója 
járólappal burkolt, a műhelyben laminált padlólappal. A falak és a mennyezet megfelelő 
állapotúak, egy tisztasági festést igényelnek. A fűtésről gázkazán (27-albetétben található) 
gondoskodik 3 db radiátorral. Az albetét össze van nyitva a 27-es és a Somogyi B. u. 21. 5-ös 
albetétekkel. Víz- és áram vételi lehetőség biztosított.

A bérlemény a Somogyi Béla u. 21. sz. alatti rész az utcáról közelíthető meg egy közepes állapotú 
fa ajtón keresztül. Illetve csatolás történt a Somogyi Béla utca 19 27-es albetétéhez, ezért abból 
is megközelíthető. A bérlemény teljes területe parkettázott. A falak alsó részén vizesedés 
található, ami miatt a festés felpúposodott, lepergett több helyen a vakolat pótlásra szorul. A 
mennyezeten beázási nyomok nem láthatóak. Vízételi lehetőség nincs, elektromos áram van a 
bérleményben. A helység villanyórája a 27-es albetétben található.

A helyiségek után együttesen fizetendő (vízórás) közös költség összege 36.413,- Ft/hó.

A helyiségcsoport 2023. február 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására ezen idő alatt pályázat nem került kiírásra.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 442.782,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 354.226,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

27 .) A Budapest VIII. kerület, Szentkirályi u. 38/A. szám alatti, 36602/A/l helyrajzi számú, 44 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség egybe lett nyitva a 
társasház helyiségével és a bejárat is ott található. Általánosságban jó állapotban van a helyiség, 
a padló járólappal burkolt, a falak és a mennyezet megfelelő állapotúak. A bérleményhez tartozó



pincelejáró el lett bontva engedéllyel, a csatornahálózat korszerűsítése miatt. Víz és áramvétel 
biztosított a helyiségben. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 12.932,- 
Ft/hó.

A helyiség jelenleg bérlővel terhelt, akinek a határozott idejű bérleti szerződése 2023. december 
31. napján lejár, azonban a helyiség forgalmi értéke eléri a 25.000.000,- Ft értékhatárt, így 
pályázat útján történő bérbeadási kötelezettségünk van. A bérlő nyilatkozott, hogy amennyiben 
nem Ö lesz a nyertes ajánlattevő, úgy a bérleményt a saját tulajdonától leválasztva legkésőbb 
2023. december 31. napjáig kiürítve, tisztán elhagyja. A helyiségre fizetendő (vízórás) közös 
költség összege 12.932,- Ft/hó.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 66.000,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 66.000,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

28 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 50. szám alatti, 36371/0/A/16 helyrajzi számú, 75 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség földszint és galéria 
kialakítású. A helyiségbe való bejutás utcafrontról lehetséges faszerkezetű ajtón keresztül 
melynek állapota megfelelő. A földszint üzlettérre, tárolóra, vizesblokkra, a galéria öltözőre és 
zuhanyzóra osztott. A helyiségek belmagassága 2,6- 4,4 méter. A faszerkezetű bejárati ajtó és 
ablakok jó- közepes állapotúak. Belső nyílászárók faszerkezetüek, jó-közepes állapotúak. Az 
üzlethelyiség padlózata részben kő, részben linóleum, cseréje javasolt. A falak vakoltak, 
festettek, csempézettek, közepes állapotúak. A mennyezet rizspapírral fedett, az álmennyezet 
faszerkezetű, mely több helyen sérült, valamint a mennyezetből szigetelés nélküli elektromos 
kábel vezetékek lógnak. A helyiségben kialakításra került egy pult, mely elválasztja a 
vendégteret a konyhától. A konyha padlózata járólap, állapota megfelelő, falai mennyezetig 
csempével burkoltak, cseréjük, javításuk javasolt. A mennyezet szintén álmennyezet, melynek 
állapota sérült. A konyhai álmennyezetből szintén vezetékek lógnak le, valamint kiépítésre került 
egy konyhai szagelszívó rendszer. A közlekedő falai gipszkarton, mennyezete szintén 
álmennyezet, ahol beázás látható. A beázás következtében egy "L" alakú repedés keletkezett a 
mennyezeten. A mennyezetre felszerelt lámpatest súlyától, valamint a beázástól a 
lámpaszerkezet megereszkedett. Kialakításra került egy női és egy férfi mellékhelyiség. A férfi 
mellékhelyiség mennyezete penészes, beázás tapasztalható itt is. A közlekedőből egy galéria 
nyílik, melyen a feljutás egy lépcsősoron lehetséges, amely állapota ellenőrzésre szorul. A galéria 
padlózata linóleum, cseréje javasolt. A galéria nyílászárói faszerkezetüek, cseréjük szükséges. A 
galérián kialakításra került egy vizesblokk, melynek padlózata linóleum, cseréje javasolt. A 
vizesblokkban friss víz szivárgása tapasztalható a padlózaton, amely áztatja az alatta 
elhelyezkedő mellékhelyiséget. A galéria lépcsősora felett kialakításra került egy szekrény, 
amelyen keresztül az egész álmennyezet megközelíthető. Az elektromos hálózat felülvizsgálata 
szükséges, vízvételi lehetőség adott. Áramvételi lehetőségről fogyasztó hiányában 
megbizonyosodni nem tudtunk, valamint a villanyóra sem működik. Összességében az ingatlan 
felújítandó műszaki állapotban van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 
24.000,- Ft/hó.

A helyiség 2018. január 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2020. évben 174.050,- Ft/hó + ÁFA, majd 2022. évben 207.100,- Ft/hó + ÁFA 
összegű minimális bérleti díj mellett került pályázat kiírásra. A két pályázat során a pályázati 
dokumentációt senki sem vásárolta meg, így pályázat benyújtására sem került sor. A helyiség 
több alkalommal került kiajánlásra, de a kiajánlások, ahogy a pályázat sem vezettek eredményre.

2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 70 %-án került meghatározásra. A 
lefolytatott pályázat során ajánlattevő volt, de az ajánlati biztosíték nem került megfizetésre, így 
érvénytelen lett.



A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 135.000,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat ismét a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 94.500,- Ft/hó + ÁFA 
összegen javasoljuk meghatározni.

29 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 60-62. szám alatti, 36308/A/4 helyrajzi számú, 150,90 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség az Üllői útról 
közelíthető meg egy közepes állapotú fém ajtón keresztül. A bérlemény kirakata OSB lappal van 
befedve. A helyiséghez tartozik egy pince (kb.lOOm2) is, ami csak a bérleményből közelíthető 
meg. A bérlemény rendelkezik egy hátsó bejárattal is, ami a parkolóra nyílik. A bérleményben 
lévő pincébe levezető lépcső stabil. A falak állapota megfelelő, nagyarányú vizesedés nem 
észlelhető, viszont a falak alsó részén helyenként tapasztalható, ami miatt a festés felpúposodott, 
lepergett. A mennyezeten beázási nyomok nem láthatóak, az eladótér álmennyezettel fedett. 
Vízételi lehetőség van, elektromos áram nincs a bérleményben. Az elektromos hálózat 
felülvizsgálatra szorul, a vezetékek több helyen csonkoltak. A helyiség után fizetendő (vízórás) 
közös költség összege 41.641,- Ft/hó.
A helyiség 2013. július 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására pályázat nem került kiírásra annak műszaki állapota miatt, azonban nemrég 
érdeklődő megkeresés érkezett a helyiség esetleges bérbevételére vonatkozóan.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 331.980,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 265.584,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

30 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 66/A. szám alatti, 36274/0/A/4 helyrajzi számú, 29 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiségbe az Üllői útról lehet 
bejutni egy közepes állapotú, fém ajtón keresztül. Az aljzat jó állapotú, járólappal fedett. A 
falakon fa és gipszkarton borítás található, ami tisztasági festést igényel. A mennyezeten és az 
álmennyezeten beázásnak nincs nyoma. A bérlemény teljes területe galériázott. A galériára 
vezető lépcső stabil. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség 
után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 7.640,- Ft/hó.
A helyiség 2022. június 27. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására ezen idő alatt pályázat nem került kiírásra.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 75.400,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 75.400,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

31 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 68. szám alatti, 36264/A/28 helyrajzi számú, 199 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti és pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiségbe az 
Üllői útról lehet bejutni egy jó állapotú, fa szerkezetű ajtón keresztül. A helyiség teljes területe 
járólappal fedett, ami megfelelő állapotú. Az eladótér fal felülete lambériázott, alatta a fal vizes. 
A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. A bérleményhez tartozik 
egy galéria is, ami jó állapotban van. Szintén a bérleményhez tartozik még egy pince rész is, ami 
megfelelő állapotú. A pincébe vezető lépcsőnél levált a falról a tapéta a fal vizesedése miatt. 
Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben. A helyiség után fizetendő (vízóra 
nélküli) közös költség összege 75.620,- Ft/hó.
A helyiség 2022. január 21. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2022. július hónapban került pályázat kiírásra, melyre érdeklődő nem volt.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 437.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 350.240,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

32 .) Budapest VIII. kerület, Vajda Péter utca 7-13. szám alatti, 38793/7/A/l39 helyrajzi számú, 
66 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti, nem lakás céljára szolgáló helyiség több helyiségre 
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(üzlettér, iroda, konyha, vizesblokk) osztott, melyek belmagassága 2,9 méter. Az üveg portálajtói 
és ablakai fémszerkezetűek, nyitható és fix fémráccsal védettek, közepes állapotúak. Belső 
nyílászárók faszerkezetűek, közepes állapotúak. A padozat beton járólap burkolatú, jó-közepes 
állapotú. A falak vakoltak, festettek, csempézettek, közepes állapotúak. Az ingatlan álmennyezettel 
szerelt. Az álmennyezet jó állapotú, viszont helyenként javítást igényel. Elektromos áram és vízzel 
teli lehetőség van a bérleményben. Az elektromos hálózat felülvizsgálatot igényel. Összességében az 
ingatlan közepes műszaki állapotban van. A vízórás helyiség után fizetendő közös költség összege 
14.868 Ft/hó.

A helyiség 2021. augusztus 2. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
bérbeadására 2022. évben pályázat került kiírásra 183.800,- Ft összegű minimális bérleti díj 
mellett. A pályázat során a pályázati dokumentációt senki sem vásárolta meg, így pályázat 
benyújtására sem került sor. A helyiség több alkalommal került kiajánlásra, amely kiajánlások 
eredménytelenül zárultak.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 118.800,- Ft/hó + ÁFA. 
2023. év során a helyiség bérbeadása érdekében már került pályázat kiírásra, amely alkalommal 
a minimális bérleti díj összege a számított bérleti díj 70 %-án , azaz 83.160,- Ft/hó + ÁFA 
összegen került meghatározásra. A következő pályázat során a minimális bérleti díjat a számított 
bérleti díj 50 %-án, azaz 59.400,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására 
vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (II. 21.) számú Képviselő-testületi határozat (a 
továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára szolgáló 
ingatlanok bérbeadására kiírt pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem lakás 
céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáról szóló határozata alapján kell megállapítani. Az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdése alapján a helyiséget csak 
versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról dönt,

c) adott helyiségre 1 hónapon belül több bérbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi 
szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat. Ez 
esetben alkalmazható a meghívásos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkül lehet bérbe adni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló ingatlanokra és egyéb dologbérletre 
vonatkozó díjakról szóló 15/2023. (II. 23.) számú Képviselő-testületi határozat 3.2. alpontja 
értelmében, a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott helyiség esetében a fizetendő bérleti díj a 3. 
pontban és a III. fejezetben foglalt számított havi bérleti díjtól eltérően is meghatározható. A fizetendő 
bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, mint a helyiségre eső havi közös vagy 
üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól függően, hogy melyik az alacsonyabb. 

Javasoljuk az előterjesztésben szereplő nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására 
vonatkozó, nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírását a kerületszerte megjelölt, különböző 
alapterületű és műszaki állapotú helyiségekre vonatkozóan.

A pályázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (továbbiakban: Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című 
helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító 
rendelkezésére álló egyéb internetes hirdetési portáljain javasoljuk közzétenni. A Józsefvárosi 
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Gazdálkodási Központ Zrt. a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó 
hirdetéseket az előzőeken túl megjelenteti az ingatlan.com, a vatera.hu és a kiberelem.hu hirdetési 
portálokon.

II. A beterjesztés indoka

Az önkormányzati tulajdonú üres helyiség nyilvános pályázaton történő bérbeadásához bérbeadói 
döntés szükséges, amely a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi helyiségekre vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírása, 
mivel a bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. 
Bérbeadás esetén a helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlök gondoskodnának a helyiségek 
állagának javításáról és szinten tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az 
Önkormányzatnak.

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a 
pályázat érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2023. 
évi bérleti díj bevételét.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.3. alpontja alapján a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt az Önkormányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadása esetén a versenyeztetés alapján 
történő bérbeadásról.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az 
Önkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog 
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) 
bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a 
beköltöztethetö forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § ( 1 ) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a 
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az 
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított 
bérleti díjak alapján kell meghatározni. Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében 
a minimális bérleti díj összegét a pályázati felhívásban kell megjelölni. A hatáskörrel rendelkező 
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak 
akkor térhet el. ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően 
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, 
valamint a 17. § (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot 
aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében 
szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció 
szabályait.

ingatlan.com
vatera.hu
kiberelem.hu


A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését 
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság ..72023. (IX.20.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázati kiírásról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati dokumentációt.

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pontban írott helyiségek bérbeadásáról szóló 
versenyeztetési eljárás lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát 
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 1 .-2.) pontok esetében: 2023. szeptember 20., 3.) pont esetében: 2023. december 31.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő 
nem indokolt

Budapest, 2023. szeptember 13.

döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
hirdetőtáblán honlapon

dr. Szirti Tibor
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS: j

Jogi Kontroll: --------

Ellenőrizte:

dr. Lehoc: 
AL^

alazs

Beterjesztésre alkalmas: Jóváhagyta:

dr. Sa tos Csilla 
jegyző

Veres Gábor
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság Elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (Ingatlan címe):

Helyrajzi szám:

Bérlemény típusa:

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum:

Az ellenőrzés oka:

Baross u. 28 Fsz. UZ/3

36739/A/4

Helyiség

2023.04.28

bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 174.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: gáz

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UDH (földszinti)

2023.04.28 1. oldal Azonosító: 8623



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Tartózkodó 4

közlekedő 1

öltöző 1

zuhanyzó 1

raktár 1

WC 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a belső udvarok 
közelíthető meg, egy közepes állapotú, fa szerkezetű ajtón keresztül. Az aljzat parkettával borított, 
helyenként egyenletlen felületű, minimális aljzat kiegyenlítő felöltést igényel. A falak közepes állapotban 
vannak, viszont a festék több helyen megrepedezett, lepergett. A falak alsó részén vizesedés található, 
ami miatt a festés felpúposodott, lepergett, penészesedéit. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt 
beázási nyomok, vakolat leválás láthatóak. Elektromos áram és vízvételi lehetőség van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb mosogató csappal, Idb kaputelefon, 6 db gázkonvektor, 2 db 
kézmosó csappal, Idb zuhanyzó csappal, 2 db komplett wc, Idb riasztó ( kod: 1891) 1 db 80 I. 
villanybojler

2023.04.28 2. oldal Azonosító: 8623



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben lom nem található.

2023.04.28 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.28 4. oldal Azonosító: 8623
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TÍPUS

VILLANYÓRA

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9902277097 10101

GÁZÓRA 0035200166 8053

VÍZÓRA 190123677 1233

VÍZÓRA 37378911 0

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

FOTÓ

2023.04.28 7. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Bandor BeátaMezei Szilveszter

8. oldal Azonosító: 86232023.04.28



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés

Helyszín (ingatlan címe): Baross u. 43 Fsz. UZ/1

Helyrajzi szám: 36776/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.01.26

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 139.10

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: vendéglátás - étterem

Elhelyezkedés: UCH
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ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

WC 1

szociális helyiség 1

raktár 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejárati ajta fém, 
amelyben az üveg meg van repedve. A padlózat járólappal burkolt, felújítást igényel. A falak alsó részén 
vizesedés található, több helyen a vakolat is levált. A mennyezeten beázási foltok láthatóak, illetve a wc 
ben penészesedés látható. A bérlemény a belső udvarról is megközelíthető. Az elektromos áram 
biztosítéktáblája olyan magasan van, hogy nem értük el, ezért az elektromos áram lehetőségét nem 
tudtuk tesztelni. Vízvételi lehetőség van a helyiségben, a gáz ki van építve.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db komplett wc.
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ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Kb. 2m3 lom található a helyiségben.
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