


(189.655,- Ft/m?) a CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) 4ltal 2023. junius 13. napjan
készitett, és Bartfai Laszlo fiiggetlen szakérté 4ltal 2023. junius 15-én jovahagyott értékbecslés
(3. melléklet) alapjan. Az ingatlan a Magdolna negyedben, egy utcafronti beépitéssel hatérolt
telekteriilet belsé udvari részén talalhaté, foldszintes kialakitasu, tégla falazatd, vasbeton
fodémes, lapostet6s kiilonalld épiiletben helyezkedik el. Az ingatlan régdta nincs hasznositva,
bejarati ajtaja és ablakai befalazottak. Belmagassdga 2,85 m, falai festettek, csempézettek,
padozata hajopadlo, keramia. A tet6 beazasa miatt az albetét penészedik, a mennyezeten a vakolat
hullik. Kézmiirendszere teljes feltjitast igényel. Az ingatlan eredetileg egy helyiségbdl 4ll, de a
szomszédos 12-es albetétbol levalasztasra keriilt egy rész, amib6l fiirdoszobat alakitottak ki.
Vevét kotelezni kell az eredeti allapot helyreallitisara. Osszességében az ingatlan gyenge,
felujitasra szorulé miiszaki allapotban van.

3. A Budapest VIII Keriilet, Magdolna utca 21. foldszint 18. szim alatti, 35509/0/A/12 hrsz-1,
49 m? alapteriiletli, udvari bejarati mithely helyiség likvid forgalmi értéke 8.570.000,- Ft
(174.897,- Ft/m?) a CPR Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2023. junius 13. napjan
készitett és Bartfai Laszl6 fiiggetlen szakért6 altal 2023. jinius 15-én jévahagyott értékbecslés (4.
melléklet) alapjan. Az ingatlan a Magdolna negyedben, egy utcafronti beépitéssel hatarolt
telekteriilet belsd udvari részén taldlhatd, foldszintes kialakitash, tégla falazati, vasbeton
fodémes, lapostetds kiilonallo épiiletben helyezkedik el. Az ingatlan régdta nincs hasznositva,
bejarati ajtaja és ablakai befalazotiak. Atlagos belmagassaga 3,10 m, falai festettek, padozata
feltdrt betonburkolat. A tetd beazasa miatt az albetét penészedik, a mennyezeten a vakolat hullik.
Ko6zmiirendszere teljes felujitast igényel. Két helyiségbdl 4ll, de a hatsé raktarrészbdl
levalasztasra keriilt egy teriilet a 11-es albetéthez. Osszességében az ingatlan gyenge, felujitasra
szoruld miiszaki éllapotban van.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovabbi relevans adatokat az el6terjesztés 1. szamu mellékletében
foglaltuk &ssze. Az ingatlanok 10 éve iiresen allnak, amelyekbdl bevétel nem szérmazik a k6zos
koltség fizetési kotelezettség mellett.

Az Bsszes ingatlan esetében megvizsgdlasra keriilt, hogy az elidegenitésiiknek akadélya nincs, a
Képviseld-testiilet a fenti épiileteket, ingatlanokat elidegenitésre kijelolte. Az elidegenitésre kijelolt
nem lakas céli helyiségek tekintetében az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szold 32/2013. (VII. 15.) onkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 5. §-ban meghatarozott elidegenitést kizaré feltételek nem allnak fenn.

A Rendelet 6. § (2) bekezdése szerint a kiilon 6nkorményzati rendeletben meghatéarozott helyi varos
rehabilitacios teriileten (a tovabbiakban: HVT teriilet) 1év6 épiilet, vagy a benne 1€vo lakéasok és
helyiségek elidegenitésre torténd kijelléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges. Az
ingatlanok HVT Il és V. teriileten helyezkednek el. A Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek
nincs akadélya.

A 182/2020. (V.7.) szam1 képvisel6-testiileti hatarozattal elfogadott 2019-2024. évre sz016 gazdasagi
programban az 6nkormanyzat azt tiizte ki célul, hogy ,,4z aktiv vagyongazdalkodds a keriiletfejlesztés
egyik legfontosabb eszkize, amely kiterjed az onkormdnyzati lakdsokra, a nem lakdscélu
helyiségekre, a telekdllomdnyra és a kozteriiletekre is. Az onkormdnyzat kiemelt célja a hatékonyabb
vagyongazddlkoddson alapuld értéknovekedés megteremtése, novelve az ingatlanok hasznositdsdanak
a hatdsfokdt” A fentiek alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. javasolja a felsorolt
ingatlanok elektronikus arverésen torténo értékesitését. A versenyeztetési eljaras lebonyolitasa a Big2
Platform Kft. altal {izemeltetett VATERA elektronikus feliileten torténik. Az arverési rendszer
alkalmazasa regisztraciéhoz ko6tott, vagyis aki részt kivan venni a licitalasban, annak elézetesen
jelentkezési lapot és adatvédelmi nyilatkozatot kell leadnia, 3.500,- Ft-os jelentkezési dij megfizetése
mellett, valamint ajanlati biztositékként meg kell fizetnie a kikialtasi ar 10 %-at.



A Bonyolité altal alkalmazand6 elektronikus feliilet megfelel a Képviseld-testiilet az Onkormanyzat
tulajdonaban allé ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak &truhazasara vonatkozé
versenyeztetés szabalyairol szolo 45/2019. (I1.21.) szama, hatdrozataval (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabdlyzat) elfogadott, az elektronikus feliilettel Osszefliggésben meghatarozott
informatikai €s egyéb, a nyilvanos arverés szabélyszerii lebonyolitasahoz sziikséges feltételeknek.

A jelen eldterjesztésben hivatkozott helyiségek tekintetében a likvid forgalmi érték 80 %-anak
megegyez0 kikialtasi ar meghatarozasat javasoljuk.

IL. A beterjesztés indoka

A targyi ingatlanok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskrébe
tartozik.

IT1. A déntés célja, pénziigyi hatisa
Az értékesitéssel kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabélyzatardl sz6lo 36/2014. (XI. 06.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.1.4. (a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 rendeletben meghatarozott értéket meg nem halado forgalmi
értekli helyiség elidegenitésér6l) alpontjdban foglaltak alapjan a targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,, 4 rendelet hatdlya ald tartozo helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatdrozolt esetekben a tulajdonosi jogokat gyakorlé Bizottsdgot
hatalmazza fel. ”

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhazasara
vonatkozé versenyeztetés szabalyairdl szolo 45/2019. (I1.21.) szamu hatarozat (a tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 1. pontja alapjan a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti megbizott —
bonyolité6 — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorlé nevében
gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.

A Versenyeztetési Szabalyzat 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a Kiir6 dont. A
dontésben rendelkezni kell arrdl, hogy a palyazatot megelézi-e elomindsito eljaras, a palyazat egy,
vagy tobbforduloés, valamint arrdl, hogy Kiiré a versenyeztetési eljarast elektronikus ton kivanja
lefolytatni.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzat IV. fejezete tartalmazza, melynek 65. pontja
szerint a kiiré dontése alapjan az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanok arverés dtjan is
értékesithetok.

A Versenyeztetési Szabalyzat 69. pontja alapjan: ,, 4 minimadlis kikigltdsi dr, ha a Kiiré magasabb
0sszegrdl nem dont

b.) helyiség esetében
b.a) elsé izben az ingatlan értékbecslésében megdllapitott likvid forgalmi érték
80 %-a,

b.b.) masodik arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megdllapitott likvid forgalmi érték
65%-a, ha az elsG drverés azért volt sikertelen, mert az drverés megkezdését megeldzden senki
nem regisztrdll.
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