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Budapest Féviros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
37/2023. (X. 19.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarél

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen mitkodo érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) 26. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Amennyiben a hatarozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérld alacsonyabb

komfortfokozatu, kisebb alapteriiletli, kevesebb szobaszamt vagy mas okbodl kisebb értékii cserelakast

kap, a cserelakas lakhatova tételérdl a bérbeadd és a bérlé kozotti megallapodas, valamint a

rendelkezésre allo lakasok szerint

a) a bérbeadd gondoskodik, és a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a lakhatova tett
cserelakas forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at a bérld részére a bérbeadd szervezet bérleti dijba
torténd beszamitassal megtériti, vagy

b) beruhazasi megallapodassal a bérl6 gondoskodik, mely esetben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at a bérbeado
szervezet a beruhazasi megallapodas megkdtésétdl szamitott 15 napon beliil tériti meg.”

2. § A lakasrendelet 58. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép, és a 33. alcime a kovetkez6 58/A. §-
sal egésziil ki:

,»38. § (1) A méltanyolhat6 lakasnagysag figyelembevétele mellett, a nem piaci lakbérii lakas bérldje
kérelmére, a bizottsag hozzdjarulasaval bovités céljabol hasznalatba adhatdo a bérelt lakassal
szomszédos lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség. A lakasbovités bérlo altali elvégzése
fennall6 bérleti jogviszony és jovoben létesitendd bérleti jogviszony esetén is kezdeményezhetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hasznalatba adas sordn a hasznalati megallapodas megkotésekor a
bérlének vallalnia kell a miiszaki egyesitéssel, bodvitéssel kapcsolatos eljards és a munkalatok
koltségét.

(3) A hasznalati megallapodast hasznalati dijfizetés megallapitasa nélkiil, az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig, de legfeljebb 1 évre kell megkotni.

(4) A bérbeado szervezet a lakasbovités befejezésekor modositja a bérleti szerz6dést a munkalatok
szabalyos elvégzésérdl szolo jegyzokonyv alapjan.

(5) A bérlo koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyeket beszerezni és felelds a
munkalatok szabalyszerii megvalositasaért.

(6) A (2) bekezdés szerinti hasznalati megallapodast a bérbeadd szervezet a bérld kérelmére tovabbi 1
évvel meghosszabbithatja.

58/A. § Nem jogosult lakasbovitésre az, akinek szocialis lakbér kertilt megallapitasra.”

3. § A lakasrendelet 61. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

" RENDELKEZESEI BEEPITVE A 36/2014. (X1.06.) ONKORMANYZATI RENDELETBE.



(1) A bérbeadd beruhazasi megallapodast kothet
a) apalyazat feltételei szerint a nyertes palyazéoval,
b) a bérldkijeldlési jogot alapitd dontés szerint a bérldkijeldlési jog jogosultjaval, illetve az altala
megjelolt személlyel,
C) abérlével
ca) a Lakas tv. 15. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott atalakitasi, korszerisitési
munkalatokra a 62. § szerinti bérbeszadmitassal, vagy
cb) a Lakas tv. altal a bérbeado6 kotelezettségi korébe rendelt, a ¢) pont ca) alpontjaba nem tartozé
miuiszaki munkalatokra,
d) az 58. § szerinti b6vités esetében,
e) palyazaton kiviili minéségi csere esetében,
f) alakas 84. § szerint torténd lakhatasra alkalmassa tétele esetében.”

4. § A lakasrendelet 79. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Az a bérld, és az az dnkényes lakasfoglaldnak nem mindsiild jogcim nélkiili lakashasznalo, aki a
kérelem benyujtasat megel6z6 honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy hasznalati dij-, és a
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dij-, valamint valamennyi szolgaltato felé fizetendd kozmiiszamla-
fizetési kotelezettségének, kérelmére a fennmaradd hatralékra legfeljebb 58 havi részletfizetésre
jogosult.”

5. § A lakasrendelet 81. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A még fennallo tartozés teljes Osszege kamattal ndvelten egy Osszegben esedékessé valik,

amennyiben a bérlé vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo

a) a részletfizetési megallapodas, illetve a vallalt adossagtorlesztés barmely esedékes részletének
megfizetését 90 napot meghaladoéan elmulasztja,

b) és a szocialis szolgaltatd altal megkotott hatralékrendezésre vonatkozd egytlittmiikodési
megallapodas felmondéasra kertil, vagy

C) szabalytalan kozmiihasznalatot, jogtalan aram- vagy gazvételezést valosit meg.”

6. § A lakasrendelet 39. alcime a kovetkezo 81/A. §-sal egésziil ki:

,81/A. § (1) Ugyanaz a bérlé vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo legfeljebb négy részletfizetési
megallapodast kothet.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt szabaly alkalmazasa soran az (1) bekezdés hatalyba 1épését megel6z6en
megkotott részletfizetési megallapodast nem kell figyelembe venni.”

7. § A lakasrendelet 84. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép, és a 40. alcime a kovetkez6 84/A. §-

sal egésziil ki:

»34. § (1) Amennyiben a lakbér meg nem fizetése miatt jogcim nélkiilivé valt lakashasznalo az

elmaradt lakbér-, lakashasznalati és a kapcsolddd kiilon szolgaltatdsi dijhatralékat egy Osszegben

megfizetni nem tudja, €s vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, akkor a

tartozasat a bizottsag dontése alapjan és megfeleld lakas rendelkezésre allasa esetén ugy is teljesitheti,

hogy kisebb alapteriilet(, alacsonyabb komfortfokozatt, kevesebb szobaszamt vagy mas okbol kisebb

értékii cserelakast kap és a bérbeado a két lakas forgalmi értékkiilonbozetének 50%-at megtériti.

(2) Amennyiben a megtérités a tartozas teljes Osszegét nem fedezi, abban az esetben a bérbeado

szervezet annak fennmaradd részére, legfeljebb 36 honap idétartamra részletfizetési megallapodast

kot.

(3) Amennyiben a megtérités meghaladja a jogcim nélkiili lakashasznal6 el6z6 lakassal kapcsolatos

tartozadsanak Osszegét, a bérbeado a tartozassal csokkentett 0sszegli téritési dijat a fizetendd lakbérbe

beszamitja.

(4) A cserelakas lakhatova tételérél megallapodasuk, valamint a rendelkezésre allo lakasok szerint

a) a bérbeadd gondoskodik, mely esetben a bérbeadd szervezet részére birtokba adott és a lakhatova
tett cserelakas forgalmi értékkiillonbozetének 50%-at, vagy

b) beruhazasi megallapodassal a bérl6 gondoskodik, mely esetben bérbeadd a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas birtokba adasanak idOpontja szerinti forgalmi
értékkiilonbozetének 50%-at veszi figyelembe.



(5) A bérl6 az (1) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig nem cserélheti el.

84/A. § (1) Az 6nkormanyzati tulajdont lakas 6nkényesnek nem mindsiilé jogeim nélkiili

lakashasznaldjanak 500.000 forintot meghaladé, kézmii szolgaltato felé fennalld tartozasat a bérbeado

szervezet és a Szocialis Szolgaltatd kdzos javaslatara a bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet e

§-ban foglaltak szerint atvallalhatja.

(2) A bérbeadd szervezet az (1) bekezdés szerinti jogcim nélkiili lakashasznaloval a 78. és 79. §

szerinti részletfizetési megallapodast kot, melyben tovabbi feltételként a jogcim nélkiili lakashasznalo

vallalja

a) aszocialis szolgaltato altal nyujtott hatralékkezelési tanacsadason valo részvételt,

b) a megallapodas alairasaval egyidejlileg az els6 havi részlet megfizetését,

€) ahavi lakasfenntartassal kapcsolatos fizetési kitelezettségek teljesitését, és

d) a gaz-, illetve aramszolgaltatd felé fennalld tartozas atvallalasa esetén kartyas mér6ora
felszerelését és a felszerelés koltségének viselését.

(3) A részletfizetési megallapodas megkotésével egyidoben a bérbeado szervezet hasznalati szerz6dést

kot, a hasznalati szerzédésre a 80. és 81. §-t kell alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tartozast a bérbeado szervezet a megallapodas alairasat kovetd 15 napon

beliil a kozmii szolgaltatd felé egyosszegben rendezi.”

8. § (1) A lakasrendelet 96. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A palyazati kiirast az éves lakdsgazdalkodasi terv alapjan kell el6késziteni. A palyazatot e

rendelet, valamint az Onkormdanyzat versenyeztetési szabdlyair6l szoldé rendelkezései szerint kell

lebonyolitani.”

(2) A lakasrendelet 96. § (4) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A palydzati felhivasnak tartalmaznia kell)

,,¢) a miiszaki munkak becsiilt koltségét, a kivitelezési hataridot és a koltségek viselésének rendjét, ha
a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitasa a bérl6 kotelezettsége,”

(3) A lakasrendelet 96. § (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A pélyazati eljards lebonyolitojat a benyujtott palyazat tartalma tekintetében titoktartdsi

kotelezettség terheli. A palyazati eljaras lebonyolitdjanak a benyujtott palyazatot formai é€s

jogosultsagi ellendrzés érdekében meg kell vizsgalnia.”

(4) A lakasrendelet 96. § (9)-(11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

.(9) Ervénytelen a formailag érvényes palyazat, amennyiben

a) apalyazat a palyazora vagy az egyiitt koltozé személyre vonatkozo, az egyedi palyazati felhivasban
meghatarozott kizar6 ok ellenére keriilt benyujtasra,

b) a palyazati adatlapon feltiintetett adatot és nyilatkozatot igazold irat a palyazati kiirasban
meghatarozott jogvesztd hataridon beliil nem keriil benyujtasra,

C) a benyujtott irat a palyazati adatlapon szereplé adattal, nyilatkozattal ellentétes, tovabba a
benyujtott irat eredetisége, tartalma valdtlannak bizonyul, vagy

d) a benyujtott iratanyag vagy a palyazé nyilatkozata a bérbeadd szervezet felelés 6rzésében levd
iratanyagban — kiilonos tekintettel a vagyoni és jovedelmi viszonyokra vonatkozd — fellelhetd
nyilatkozat vagy igazolas tartalmaval ellentétes.

(10) A (9) bekezdés c) és d) pontjat jogtalan elényszerzés céljabol megvalositd palyazé a valdtlan

adatkozlés megallapitdsatol szamitott 1 éven belil az Onkormanyzat lakaspalydzatan nem tehet

érvényes ajanlatot.

(11) Az érvényes palyazatokat a palyazati felhivasban kozzétett értékelési szempontok alapjan

pontszam szerint kell sorrendbe allitani.”

(5) A lakasrendelet 96. § (15) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(15) A Dbizottsag dontését kovetd 10 munkanapon beliil értesiteni kell a palyazokat a palyazat

eredményérol. Az értesitésben 15 munkanapos hataridé megjel6lésével fel kell hivni a nyertest az

ovadék megfizetésére, valamint fel kell kérni a bérleti vagy a hasznalati szerz6dés megkotéséhez

sziikséges iratok, igazolasok benyujtasara.”

9. § A lakasrendelet 98. § (1) bekezdése a kovetkezo e) ponttal egésziil ki:



(A lakaskitiritést elrendeld jogerds dontest végrehajtani — amennyiben jogszabaly ettil eltéréen nem
rendelkezik — oktober 1. és aprilis 30. napja kézott kizarélag abban az esetben lehet, ha)
,»€) bizonyithatdan egyetlen személy sem lakja életvitelszertien a lakast.”

10. § (1) A lakasrendelet 99. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Bérbeadodi hozzéjarulassal kapcsolatos elutasitd dontés esetén, amennyiben a kérelmez6 a dontést
sérelmezi, ugy felillvizsgalati kérelemmel a bizottsaghoz fordulhat az (1) bekezdésben foglaltak
szerint.”

(2) A lakasrendelet 99. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(6) Amennyiben az (5) bekezdés szerinti kifogasnak a bérbeadd szervezet ugy ad helyt, hogy
megallapitja, hogy a palydzo altal megjelolt valamely lakasra tekintettel a palyazo érte el a
legmagasabb pontszamot, a bérbeadd szervezet javaslatara a bizottsag dont arrdl, hogy az érintett
palyazoval a bérbeadd szervezet bérleti jogviszonyt létesit az érintett lakassal megegyez6 vagy ahhoz
hasonl6 paraméter(i masik lakasra.”

11. § A lakasrendelet

a) 7.§(2) bekezdés a) pontjaban a ,,lebonyolitja” szovegrész helyébe a ,,lebonyolithatja” szoveg,

b) 10. § (5) bekezdésében a ,,(7) bekezdésben” szovegrész helyébe a ,,(6) bekezdésében” szoveg,

c) 24. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,,palyazati uton” szovegrész helyébe az ,,a mindségi csere
palyazat nyertesének” szoveg,

d) 49. § (2) bekezdés nyitdé szOvegrészében a ,bérbeadd szervezethez” szovegrész helyébe a
»Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatalhoz (a tovabbiakban:
polgarmesteri hivatal)” szoveg,

e) 49.§ (3) bekezdésében és 51. §-aban a ,,bérbeado szervezet” szovegrész helyébe a ,,polgarmesteri
hivatal” szoveg,

f) 57.§ (3) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,lakas” szovegrész helyébe a ,,(2) bekezdésben foglalt
esetben a lakas” szoveg,

g) 69.§ (3) bekezdésében a ,,birtokvédelmi” szovegrész helyébe a ,,hatdsagi” szoveg,

h) 76. § (4) bekezdésében a ,,Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal”
szovegrész helyébe a ,,polgarmesteri hivatal” szoveg,

i) 77.§ (1) bekezdés c) pontjaban a ,,masik lakas” szovegrész helyébe a ,,a 84. § szerinti cserelakas”
szoveg,

1) 78.§ (1) bekezdésében az ,,és hatralékkiegyenlitd” szovegrész helyébe a ,,tamogatas” szoveg,

k) 98.§ (2) bekezdésében az ,,a)-c) pontja” szovegrész helyébe az ,,a)-C) és ¢) pontja” szoveg

1ép.

12. § Hatalyat veszti a lakasrendelet

a) 26.§ (3) bekezdése,

b) 28. § (2) bekezdésében az ,,azzal, hogy a megallapitott pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni a
bérld lakassal kapcsolatos tartozasait €s a lakds felujitdsaval, karbantartdsaval kapcsolatban a
bérlét terheld — 4altala nem teljesitett — kotelezettségek potlasdval felmeriild koltségeket”
szovegrész.

13. § (1) Ez arendelet — a (2) bekezdés kivételével — a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A 11. § d), e), h) és j) pontja 2023. november 15-én 1ép hatalyba.

Budapest, 2023. oktober 19.

dr. Sajtos Csilla Piko Andras
jegyzo polgarmester



Indokolas

Budapest Févaros VIIL Keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.) modositasarol
sz016 37/2023. (X. 19.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas
A jozsefvarosi pénzbeli ellatasok atalakitisanak koncepcidja miatt sziikséges tobb Onkormanyzati
rendelet modositasa.

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szold 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet) az alabbi pontokban médosul:

Az Osszes Onkormanyzati pénzbeli ellatas atalakitasahoz kapcsoldddan a szocialis lakbér- kérelmek
elbiralasat a jovoben a Polgarmesteri Hivatal Csalddtdmogatasi Iroddja végezné.

Megkonnyitjiik a meglévo bérldink szamara a kisebb lakasba koltozést, annak érdekében, hogy akar
ezen keresztiil a fennalld hatralékaikat is csokkenthessék:

- ennek érdekében megteremtettiik a szabalyozasi lehetdséget arra, hogy bekoltozhetd allapott
lakéasokat is felajanlhasson az Onkormanyzat ezekben az esetekben

- a felujitas alatt a jovoben a bérlének vagy lakashasznalonak csak az altala lakott lakas utan kell
bérleti vagy haszndlati dijat fizetnie.

Hozzaigazitjuk a bérlévédelmi intézkedéseket, igy a hatralékkezelésre és részletfizetésre vonatkozo
szabalyokat a koncepcioban javasolt, a szocialis rendeletben tervezett modositdsokhoz:

- a jovében a részletfizetési megallapodas feltétele nem a hatralék 10%-anak egy0Osszegii vagy
részletekben torténd megfizetése, hanem a megelézé havi lakasfenntartassal kapcsolatos kiadasok
teljesitése,

- a részletfizetési megallapodast a jovében 60 nap helyett 90 nap nemfizetés utan kell felmondani.

A lakasrendelet egyéb modositasai pontositasok, melyekre a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Lakasgazdalkodasi Iroda munkatarsainak a lakaspalyazatok és a bérleti szerzédésekkel kapcsolatos
mindennapi tigyintézése soran eléforduld végrehajtasi nehézségek megsziintetése érdekében kertil sor,
tobbek kozott a panaszkezelés és a palyazatok értékelése soran.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 79. § (1) bekezdése szerint az
»onkormanyzatnak [az dnkormanyzati lakdsok bérbeadasara vonatkozo6] rendelete megalkotasa elott a
bérldk €s a bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.
A rendelettervezetrol a helyben szokasos moédon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatarido
kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.” A lakasrendelet-modositas
tervezett szovege e rendelkezésre tekintettel 2023. szeptember 13-28. kozott hirdetménnyel
kifliggesztésre Kkeriilt, valamint kozvetleniil is megkiildtik szakmai, civil szervezeteknek. A
tervezethez nem érkezett modositod észrevétel.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
A mindségi csere jogcimen torténd lakasszerzés eseteit pontositja és egésziti ki annak feltételeit, hogy
mi a teendd, amikor a bérbead6 vagy amikor a bérlé gondoskodik a cserelakas lakhatdva tételérdl.

a 2. §-hoz
A lakasrendelet 58. §-at érinté modositasokat tartalmazza, mely pontositja, hogy nem kell lakbért
fizetni a megnovekedett alapteriiletre tekintettel, valamint a hasznalati dijfizetési kotelezettséggel
kapcsolatos (3) bekezdést pontositja.



a 3. §-hoz
A lakasrendelet beruhazasi megallapodasra vonatkozé 61. §-anak kiegészitése azért sziikséges, hogy
valamennyi eset felsorolasra kertiljon.

a 4-6. §-hoz
A lakasrendelet 79. és 81. §-anak modositasa, valamint uj 81/A. § megalkotdsa a jogcim rendezések
megkdnnyitése, valamint a hatralékkezelés szabalyainak modosuldsa miatt sziikséges.

a7.§-hoz
A lakasrendelet 84. §-anak moédositidsa a kisebb lakas bérbeadasra vonatkozé szabalyok konnyitése
érdekében sziikséges (egyezzen meg a mindségi csere szabalyaival).
Az alcim 1j 84/A. §-a a nagy kozmiihatralékok kezelésére alkalmazando 0j konstrukceio.

a 8. §-hoz
A lakasrendelet 96. § - lakaspalyazatok lebonyolitasara vonatkozo eljarasrendjének - kiilonb6zo
technikai modositasaval és a palyazatok értékelésével kapcsolatos modositasokat tartalmazza.

a 9. §-hoz
A lakasrendelet 98. § kiegészitése a kilakoltatasi moratérium tovabbi enyhitése érdekében sziikséges.

a 10. §-hoz
A palyazati jogorvoslati lehetéségek technikai jellegi modositasat tartalmazza, az eddigi
lakaspalyazatokkal kapcsolatban beérkezett panaszok tapasztalatai alapjan.

a 11. §-hoz
Szovegcserés, technikai jellegii pontositasokat tartalmaz.

a 12. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.

a 13. §-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



