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 Tisztelt Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL ~ hrsz-ti, természetben Budapest VIIL. keriilet, Tomé u. szam alatti,
tarsashazi lakéépiilet, Mozes Léaszlé — 2022. julius 13. napjan kelt — statikai szakvéleményében
foglaltak alapjan életveszélyes miiszaki allapotban van, és az épiilet 6 honapon beliil térténd kiiiritése
sziikséges.

Az épiiletben 27 db lakas talalhatd, amelybdl 3 db magantulajdonban van, mig 24 db a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi.

Egy kordbbi, 2021. évi felmérés szerint a Tomé u. szam alatti épiilet nagysdgrendileg mintegy
brutté 140.000.000,- Ft raforditast igényelne a legrosszabb allapotban lév$ épiiletszerkezetek,
épiiletelemek helyreallitasa érdekében. Ez az Onkorményzat esetében — a mar emlitett 2021. évi
becslés alapjan — 98.000.000,- Ft nagysagrendli hozzajarulast igényelne, mig a harom
magantulajdonost 42.000.000,- Ft sszegii helytallasi kotelezettség terhelte volna.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 470/2022. (X. 05.) szdmu
hatérozatanak 3. pontjdban felkérte a polgarmestert a 3 db magéntulajdont lakds megvasarlasahoz
sziikséges intézkedések megtétele érdekében.

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. (fovabbiakban: JGK Zrt.) a targyi lakoképiiletre, és a 3 db
‘magantulajdonii lakdsra elkészittette az ingatlanforgalmi szakvéleményeket (értékbecsléseket),
amelyekben foglaltak alapjan megkezdddtek az elbzetes targyalasokat az  érintett
magantulajdonosokkal. Az épiiletre 2022. oktdber 18. napjan készitett értékbecslés szerint, az
“lakéingatlan likvidacios értéke 428.230.000,- Ft, mig a telek értéke 279.770.000,- Ft.

) ‘A magéntulajdonosok tulajdoni hanyadainak megvésarldsara az Onkorményzat a 2023. évi

- koltségvetésrol sz616 40/2022. (X11.15.) dnkormanyzati rende]etben 80 000 000 Ft keretosszeg o _-l .

ferejelg koltsegvetesz elmranyzatot blztosuott B

ERKEZETT T A N




A Tisztelt Bizottsag a 2023. aprilis 3-1 iilésén targyalta kizarélagos tulajdonat
képezd a Budapest hrsz-1, természetben Budapest To6md u. szam
alatti, 20 m? alapteriilet(i lakas megvésarlasara vonatkoz6 elSterjesztést az alabbi tartalommal.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak IIl. részében az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jog keriilt
bejegyzésre. Az ingatlan tulajdoni lapjéra részére holtig tarté haszonélvezeti jog keriilt
bejegyzésre, amely jog mar halalaval hatalyat vesztette. A haszonélvezeti jog torlésére a
lakas esetleges megvasarlasakor sor keriil.

A CPR-Vagyonértékels Kft. (Lakatos Ferenc) 2022. november 3. napjén készitett, €s Bartfai Laszlo
fiiggetlen szakértd altal 2022, november 8. napjan jovahagyott értékbecslése alapjan a targyi lakas
forgalmi értéke 19.000.000,- Ft (655.173,- Ft/m?).

A tulajdonos az értékbecslésben szereplé forgalmi értéket megismerte, és az ingatlanpiaci
lehetéségek felmérése alapjan a lakds megvaséarlasara vonatkozoan —~ a 2023, januar 30. napjan felvett
jegyzbkdnyvben foglaltaknak megfeleloen — az alabbi ajanlatot, nyilatkozatot tette:

nyilatkozik, hogy

a 25.000.000,- Ft 6sszegli vételar ajanlatat kéri elfogadni.
- kozte és az Onkormanyzat kozott az adasvételi szerz6dés fiiggben tartassal j6jjon létre.

- a vételdreldleg megfizetésének hatarideje az adésvételi szerzodés aldirdsanak napja, a
vételarelbleg tsszegét a vételar SO %-aban kéri elfogadni.

- alakaskiiiritését 4 hétre vallalja az adasvételi szerzodés aldirasatol. A vételarhatralék megfizetése
a lakds birtokbaadasig esedékes.

- hozzajarul az tigylet nyilvanos iilésen torténd targyalasahoz.”
A 69/2023. (IV.03.) szam hatarozataban a Bizottsag az alabbi dontést hozta:
A Kéltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) nem fogadja el az e dltal a tulajdondban allé Budapest VIII. keriilet, Tomé u.
’ szam alatti, hrsz-u lakds tulajdonjogdnak 25.000.000,- Ft
vételdron torténd eladdsdra tett ajanlaiot.
2.) vételi ajanlatot tesz az . tulajdonaban allé, Budapest VIII. keriilet, Tomé u.
szam alatti, hrsz-u lakdas megvdsarldasara vonatkozéan, az aldbbi
Seltételek mellett,

a. vetelar 6sszege: 21.850.000,- Ft.
b. foglalo mértéke: 2.185.000,- Ft.
¢. avételdr megfizetésének modja:

ca.) foglalé megfizetése az addsvételi szerzddés aldirdsat kovetd 10 munkanapon beliil
torténik, az elado dital megjelolt bankszamldara valo atutaldssal.

ch.) teljes vételar kiegyenlitésére a lakds — tulajdonos irdsos jelzése alapjdn ioriénd —
kidiritését kovetd 10 munkanapon beliil keriil sor, az elado dltal megadott bankszamldra
vald dtutaldssal.
d. alakads birtokdtruhdzdsanak idépontja: a teljes vételdr kiegyenlitését koveid 5 napon beliil,
e. ajanlati ko1otiség idtartama: a vételi ajanlat kézhezvételétol szamitott 30 nap.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat képviseletében eljaré Jozsefvdrosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt-t a jelen hatdrozat 1) pontja szerinti vételi ajanlat . . tulajdonos
részére 1oriénd megkiildésére, és az ajdnlar elfogaddsdt kivetden az addsvéieli szerzddés
aldirdsdra, tovabbd az ingatlan birtokdtruhdzdsi eljards lebonyolitdsdra.”



» a vételi ajanlatra 2023. 4prilis 26. napjan kelt levelében nyilatkozott, hogy a veteh
b”»kajanlatot nem tudja elfogadni, mive] abbol masik lakéast az ingatlanpiacon vaséarolni nem tud.

A tovibbi egyeztetések alapjan tdjékoztattuk a tulajdonost, hogy az Onkormanyzat a vétel sorén az
fmgat]anforgaiml értékbecslésben foglaltakhoz képest sziik kereteken beliil tud mozogni, tovabba a
‘vétel sorin az Onkormanyzamak nem az Uj lakds megvasarlasshoz sziikséges vételarat kell
‘teljesitenie az elado felé, az Onkormanyzat a lak4s megvasarlasaval segitséget kivan neki nydjtani a
vagyonanak megorzése érdekében. A masik lakas megvasarlasahoz sziikséges kiillonbozetet sajat
“forrasbol kell biztositania. '

Ezt kévetéen ~ . elektronikus levelében nyilatkozott arrél, hogy 21.890.000,- Ft vételarat
elfogadja, és kéri, hogy az adasvétel sordn az Onkorményzat 20 %-o0s mértékli foglal6t fizessen
részére, a lakas kitiritését az adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 30 napra vallalja, tovabbd a lakas
atadas-atvételét kdvetd 5 munkanapon beliil kéri a fennmaradd vételar teljesitését,

Az elibbiek alapjan a targyi lakds megvasérlsara vonatkozoan az alébbi javasiatot tesszlk, az © N

levelében megfogalmazottakra tekintettel:
A lakds vételara: 21.890.000,- Ft
A vételareldleg a vételdr 20 %-a: 4.378.000,- Ft
amelyb] a foglalé a vételdr 10 %-a:  2.189.000;- Ft
A vételar eldleg kifizetésének hatarideje:  az adasvételi szerzodeés alairasat kdvetd 5 munkanap.
A lakés birtokbaadasanak hatérideje: az adéasvételi szerzOdés alairdsétol szamitott 30 nap.
A vételarhatralék kiegyenlitésének hatarideje: a lakas birtokbaadasat kdvetd 5 munkanap.

Az ingatlan tulajdoni lapjira az Onkormanyzat javara elévasarlési jog kerillt bejegyzésre.
Amennyiben az Onkorményzat a jelenlegi, felajanlott vételaron és csereértéken a lakast nem kivanja
megvésérolni, az érintett tulajdonosnak jogaban 4ll a lakédst az ingatlanpiacon meghirdetni eladéas
érdekében, és az Onkormanyzat, mint elévasarlési jog jogosult gyakorolhatja az el6vasarlasi jogat.
Ez esetben a vételér a felajanlottnal magasabb és alacsonyabb is lehet, ugyanakkor az éplilet miiszaki
allagéra tekintette] inkdbb az utébbinak van nagyobb realitasa.

Amennyiben az Onkormanyzat nem iiriti ki a targyi épiiletet, és az érintett magantulajdonosokt6] a
lakasokat nem véasdrolja meg, gy az épiilet esetében tulajdonosként folyamatosan teljesitenie kell
annak fenntartdsdhoz, allagmegévasdhoz, az életveszély elhdritdsahoz kapcsolodo tulajdonosi
kotelezettségeket.

Az Onkorményzat a magantulajdonti lakds megvasarlésaval az épiilet életveszély elharitisa miatti
tovabbi kotelezettségektd]l mentesill, &s ebben az esetben tobblet koltségkeént az épiilet kiliritésével és
legfeljebb az épiilet bontasaval kapcsolatos kiadasok meriilhetnek fel, az ériékesitésb6l varhato
bevétellel szembe allitva.

A vonatkoz6 jogszabalyok ~ foként az allamhéztartdsi és nemzeti vagyonrdl szol6 térvények — az
Onkorményzat szaméra a kdzvagyonnal valo felelds gazdalkodasi kotelezettséget rogzitik, amelynek
alapjan a thlzott vételaron torténd vasarlas esete a jogszabalyi rendelkezésekkel ellentétben all. A
lakésingatlan tulajdonjogénak megszerzése ugyan nem tartozik a kozbeszerzési eljaras hatalya ala,
ennek ellenére az ésszeriiség és jogszeriiség keretein belill és az Onkormanyzat gazdaségi érdekei
mentén sziikséges a tulajdonosi dontést meghozni.

Az érintett magantulajdonu lakds a forgalmi értéket nem jelentdsen meghaladd vételar ellenében
torténd megvésdrlisa az Onkorményzat szamara elsbsorban azért lehet gazdaségi szempontbol
elényds, mert igy az épiilet kizardlagos tulajdonosaként kedvezobb helyzetben lehet a késObbi

 értékesités sordn. Ezen gazdaségi elény, haszon Osszegszerli kimutatésa értelemszertien a _]elen -l L

) elotezjesztes elkesmesenek és hizottsagl té.rgyalasanak 1dopont_|éban nem lehetseges




A hivatkozott bizottsagi iilésen a tovabbi 2 magantulajdont lakds megvasarlasa iranti vételi ajanlatok

megtételérd] is dontések sziilettek. A szam alatti lakds tulajdonosa a vételi ajanlatra
(amely mind postai tértivevényes levében, mind a rendelkezésiikre bocsatott elektronikus levelezési
cimen) semmilyen médon nem reagilt. Az T szam alatti lakas esetében a lakds

megvasarldsa a cserelakas biztositasaval és készpénzfizetéssel megvalosult, igy az épiiletben jelenleg
2 db magantulajdont lakas van, az Onkormanyzat tulajdoni aranya 9.434/10.000 hanyadra valtozott.
Az Onkorményzati tulajdonban 1évé 25 db lakas kitiritése a végéhez kozeledik, a jelen eloterjesztés
elkészitésekor még 2 db lakas bérl6je var még a cserelakasban torténd elhelyezésre.

Osszességében elmondhatd, hogy minél tébb magantulajdonossal sikeriil megegyeznie az
Onkormdanyzatnak, ezaltan minél nagyobb tulajdoni hanyadot szerez a targyi lakdépiiletben, annél
nagyobb esélye lesz a késobbi értékesités soran az elérhetd bevétel (vételar) maximalizalasara.

Amennyiben a vételi ajanlatokat a magantulajdonosok nem fogadjak el, tgy az Onkorményzat és az
érintett magantulajdonosok részér6l a tovabbiakban a targyi lakéépiilet kozos értékesitésének
lehetbsége is fennall.

Tajékoztatasul az eldterjesztésbe foglaljuk a 3 magantulajdonu lakds megvasarlasara vonatkozéan a
forgalmi értéket, annak 15 %-aval meghaladé mértékil javaslatra vonatkozoan a Polgarmesteri
Hivatal jegyz6jének allaspontjat, mivel a Bizottsag a korabbi targyalas alkalmaval arra vonatkozdan
a jegyz0 allaspontjét kérte.

A Jogi Iroda az {ilésen felvetett kérdéseket megvizsgalva az alabbi véleményt fogalmazta meg:

.Jelen ligy vonatkozéasban nem az értékbecslés az egyetlen olyan koriilmény, amit az vételi ajanlat
vonatkozasdban meg kell vizsgdlni, ugyanis az mgat]anok ‘megvasarlasa kozvetlenil nem
ingatlanforgalmazési céllal és nem befektetési céllal venné meg az Onkormaényzat, hanem azért, hogy
szabaduljon olyan koltségektSl, amelyek az életveszély elhéritisa esetén terhelnék. Az
Onkorményzatnak az életveszély elharitdssal kapcsolatos kdltségeket ugyan nem egyediil, hanem a
héazban 1év6 magan tulajdonosokkal egyiitt kellene viselnie, mint a tarsashaz tulajdonos tarsainak. Az
Onkormanyzat részérél 98.000.000,- Ft nagysagrendii hozzajarulast igényelne, mig a héarom
magantulajdonost 42.000.000,- Ft osszegii helytallasi kotelezettség terhelné. Amennyiben a
tarsashdzi kozos tulajdoni hdnyaduk ardnyaban a magéntulajdonosok nem véallalnak részt az
életveszély elharitasaban, akkor ugyan nem jogi kotelezettségként, hanem gyakorlati
kényszeriiségb6l az Onkormanyzatnak kell a teljes életveszély elharitas koltségeit viselni. Vagyis
odaadni az életveszély elharitasahoz sziikséges teljes koltséget a Tarsashaznak, részben tulajdonosi
hozzéjarulasként, részben kolesdnként. Nem kizart persze a hianyzo Osszegeket tamogatasként adni
a magantulajdonosoknak. A kélcson behajthaté a magantulajdonosokon, ami adott esetben egyenlé
lenne azzal, hogy a magéntuiajdonosok elveszitik a lakasukat az dnkormanyzati tartozas behajtasara
iranyulo drverezés soran, ez a mivelet tetemes jogi koltséggel is jarna. Ha tdmogatas t6rténne, az
ugyantigy az Onkormanyzat koltségvetését terhelné. A magantulajdon hanyad utan kapndk a
tdmogatést, mivel fogalmilag kizart, hogy az Onkormanyzat sajét magénak adjon tamogatést.
Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatra nézve gazdasagilag elénydsebb a lakasok, még magasabb
értéken torténé megvasarlasa is, igy a 15 % nem tekinthetd eltalzottnak. A birdi gyakorlat azt mutatja,
hogy a vételarnak a valos forgalmi értékhez képest 20 %-nal nagyobb eltérése esetén allapitja meg a
biroi gyakorlat a Polgéari Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. térvény 6:98. § szerinti feltiind
értékaranytalansagot.”

Fentiek alapjan kérjiik a Tisztelt Bizottsigot, hogy sziveskedjék meghozni dontését a targyi
magantulajdonban 1évé lakas tulajdonjoganak visszterhes megszerzésére vonatkozoan. Ezen
hatéarozati javaslat elfogadisa esetén a dontés végrehajtasa minddsszesen 21.890.000,- Ft pénziigyi
fedezetet (tovabba a foldhivatali eljarasi dijak megfizetéséhez sziikséges forrast) igényel, amely a
targyévi koltségvetésben a 21105-0s cimen biztositott.

11. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban torténd dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.
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: ':11,‘- A dontés célja, pénziigyi hatasa

A targyi épiiletben 1év6 magéantulajdoni lakas tulajdonjogéanak visszterhes megszerzésével a statikai

- szakvéleményben foglalt kitiritési kotelezettség teljesitése érdekében az Onkormianyzat tSbblet
kotelezettséget vallal, egyuttal megelSlegezi a polgarmester veszélyhelyzet alatt hozott 215/2020. (V.

20.) szimu dontésében foglalt, a Semmelweis XXI. Fejlesztési projektre tett elvi
“kotelezettségvallalasanak teljesitését.

* - A dontés végrehajtasa pénziligyi fedezetet igenyel amely az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésben
80.000.000,- Ft e]élranyzatl osszeg erejéig rendelkezésre all. A fedezetbél 1.300.000,- Ft kerilt
~ felhasznalasra az ©  szam alatti lakds megvasérlasdhoz kapcsolédéan, mivel a lakas
tulajdonjoganak megszerzése a Budapest VIIL. keriilet, Aurdra u. . szam alatti lakas
‘tulajdonjoganak cseréjével és 1.300.000,- Ft vételar pénzbeli kifizetésével teljesiilt. Az igy
rendelkezésre allo fedezet 78.700.000,- Ft. Az adasvételi tigyletek lebonyolitdsa mellett, ahhoz

kapcsolddéan 6.600,- Ft foldhlvatah eljaram dij megﬁzetem kotelezettség is keletkemk az

Onkormanyzat oldalan.
IV. Jogszabdlyi kornyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl sz616 36/2014. (V1. 06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 1.1.3. pontja alapjan a Koltségvetési és
Pénziigyi Bizottsag dont barmely Onkormanyzati szerzédés megkotésérdl, modositasarol,
megsziintetésérél.

A Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Métv.)
60. § alapjdn a bizottsdg Ulésének miikddésére, nyilvanossdgdra, hatdrozatképességére és
hatérozathozataldra, dontésének végrehajtasira a képvisel-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatérozat elfogaddsahoz egyszer(i tobbség szitkséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tlszteit Bizottsag dOntését az a]abbl hatarozan Javaslatra
vonatkozoan ' - .

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvéarosi Onkormanyzat chv1selo~testuletenek Koltségvetési és
Penzugy1 Bizottsaga ....... /2023, (X. 30.) szdmu hatérozata

a Budapest VIIL. keriilet, Tomé u. © szam alatti magintulajdoni lakas
- tulajdonjoganak megvisirlisaval kapcsolatos dontés meghozatalarél

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsdg Ugy dont, hogy

1 ) vételi ajinlatot tesz az . tulajdonédban 4ll6, Budapest VIII. keriilet, Témé u.
. szam alatti, . hrsz-u lakas megvésarlasara vorxatkozoan, az alabb1
feltetelek meilett P K
a. alaks vételdra: 21.890.000,- Ft
E b. a vételarelSleg a vételar 20 %o-a: 4.378.000,- Ft
. amelybdl a foglal6 a vételdr 10 %-a: 2.189.000,- Ft
c a vetelérl részlet kifizetésének hatarideje: az addsvételi szerz8dés aldirasat kovetd S
: munkanap,

L d a lakas birtokbaadésanak hatarideje: az addsvételi szerz8dés alairasatél szémitott 30. nap. |




e. a vételarhatralék kiegyenlitésének hatérideje: a lakas birtokbaadasat kévetd 5 munkanap.

f. ajanlati kotottség idétartama: a vételi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 nap.
2.) felkéri a Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. jelen hatdrozat 1.) pontja szerinti vételi ajanlat

i tulajdonos részére torténé megkiildésére, és az ajanlat elfogadasat kévetden az

adasvételi szerz6dés alairasara, tovabba az ingatlan birtokatruhdzési eljéras lebonyolitasara.

Felelés: polgarmester
Hatéarido: 1.) pont esetében: 2023. oktdber 30.; 2.) pont esetében: 2023. december 31.

A dontés végrehajtisat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.,
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés el6készitbjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.

Budapest, 2023. oktober 23.

e d

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATARS \A_
PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7l V4
JOGI KONTROLL: <%

ELLENORIZTE: ‘
4

/
DR. LEHO(%‘QB- LAZS

ALIEGYZ(
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

&1/’"

SATLY BALAZS
A KOLTSEGVETESI S PENZUOGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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Tart6 ¢s épilletszerkezeti szakeérté
Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkft@t-online.hu

Statikai szakértoi vélemény
a Budapest VIII. Tomé u.  szdm alatti
épiiletrészek allapot vizsgalata és a sziikséges veszélyelharitas miiszaki
feladatairol
1. Elézmény és az épiiletek leirasa
Mint a Jézsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt. Vagyongazdalkodasi
IgazgatOsag szerzGdott szakértbje, az intézmény kezelbjének jelzése alapjan
szobeli felkérésére, szemrevételezéses vizsgalatot végeztem a Tomd u.
szam alatti épiiletrészek tartoszerkezeti allapotéat ellendrizve, hogy milyen
beavatkozas sziikséges. A vizsgalt épiilet foldszintes és foldszint +2
emeletes kialakitasn.
Az épiilet az utcavonalra épiilt, zarsort kialakitasu, C alaku épiilet.
Az utcara merdleges bal oldali telekhataron érintkezik az emeletes épiilet a
telek hatarvonalan. A ,,C” merbleges szarny utcai talprészét foglalja el a
lépcsbhaz, benne milkéhuzott kart 1épesdvel, félszintenként pihendvel. Az
udvar felé a két emeleti szinten fiiggéfolyoso talalhato.

Az acélgerendas vasaltlemezes szerkezet a fOldszinten teljes feliileten

ducolt.

A szegélygerenda is tdnkrement, igy a korlat biztonséaga is kérdéses.
Az emeleti folyosé nincs dicolva, de a tartoszerkezeti dllapota nem jobb az

alatta levénél.

Bp. VIIL Tomé utca Oldal
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o . Tartg ¢s épiiletszerkezeti szakénd
"7 ‘Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkR@i-online.hu

2022106/30

A?;égés,zvépﬁ}ét egyes lakés,al t6bb éve hasznalaton kiviil 4llnak, leromlott
élllapotﬁ, vakolat lemallott, gépészeti berendezési vezetékei hignyzanak, a

‘meglévdk hasznilhatatlanok.

 Bp.VIILTomGutca. TR,
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Tantd és épiiletszerkezeti szakénd
Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkfi@t-online.hu

A tetd a felujitasi erblkdések ellenére a tlirhetd allapotot éri csak el, ami a

rendszeres beavatkozasok ellenére nagy teriileteken wjra ténkremeneteleket

jelent,

Az épiilet tartészerkezetének éllapota nem megfeleld, tirhetd allapotu,
altalaj eredetii repedések, sériilésre utald jelek nem lathatok, tetészerkezet
kivételével, de a lakatlan allapot miatt, a homlokzati fal kérosodasa lathato.
A kéttraktusos utcai szarny alapincézett, az udvari szérnyak alapincézetien
kialakitasiak. A nyereg €s fél-nyereg tetovel lefedett padlastér még az a
szerkezet, ami funkcionalisan betolti a szerepét, de a tobbi épiiletrész

tonkrement, rossz éllapotu.

2. Helyszini szemle

2022, jtnius 30.-an helyszini szemlét tartottunk.

3. Vizsgalatok:
- 3.1 A fuggdfolyosdk allapota:

Kozvetlen tartészerkezeti leszakadast jelentd allapotot még nem észleltiink,
mert az alsé folyosé ald van tdmasztva. Vakolathullas, burkolat bomlas
allandé jelenség. Az acélszerkezeteknél a rozsdasodédsok folyamatosan

bontjak a burkolatokat.

Bp. VIII. Tomé utca Oldal 4
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Tartd és épiiletszerkezeti szakérd
‘Budafoki G-M-B Kft.

A szegény gerendak ’génkf;cmengtelie Qlyan mértéki

a konzol gerendakhoz
: :’kf}tédé kap¢$olata, oly mértékben sziint meg, hogy Szerkézétii¢g VGSZélyeS_

* Bp. VIll. Tomé utca “0ldal5
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Tarto és épiiletszerkezeti szakério
Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkfi@t-online.hu

A ducolt alsé folyoso védettséget biztosit, de a felsé folyoso, a feliileti

bomlasok miatt és a korlat bizonytalansdga miatt veszélyes allapot alakul,

Bp. VIIL. T6mé utca Oldal 6
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* Tarlé és épiiletszerkezeti szakérté
Budafoki G-M-B K ft.
budafokigmbkfi@t-online.hu

kx Csak a folyamatos figyelem és veszély elhdritas mellett keriilhetd el az

“fv;veletveszelyes allapot.

3 2 Lépesthaz.

Az 1. emeleti teriilet is hasonl6 allapotu.
"'A 1épcs6haz allapota a korabbi szakvelemenyben rogz_itett karosodasok

- jav1tasat mutatta Tiirhetd allapotu.

- 3.3 A korabbi vizsgalatok ellendrzése és értékelése:

8 1997.04.28. - Tiiztal Allkonysag - dr. Szabé Laszioné okl. mémbk.pdf

- :@} 2007.01.22. - fszt. 5. szami Jakas décoldsa - Csiics Eva okl. mémak.pdf

‘ 2008.16.12, - E’pulgtgzetkgz‘etekrévl statika - Cstics Eva okl. mémak.pdf

§ 2010.03.27. - Faggsfolyosd meglévﬁ ducclésanak megerdsitése - SZIL-ART Kft..pdf

B  - 2011.10,12. - Fufféfolyosd és fszt 5. sz fakés ducelatanak felalvizsgélata - SZIL-ART Kft..pdf

. 2012.06.18. - Faggdfolyosé és fszt. 4. sz. lakds ducoldsi munkainak dtalakitasa ~ SZIL_ART Kft..pdf

» &) 2012.00.06. - - Figgofelyoso ducolatinak megerdsitése udvar stllyedés miatt - SZIL-ART Kft,.pdf
. @. 2012.08.09, - I. emelet 14. sz. lakds padozata alatti fodém allapota - SZIL-ART Kt..pdf

S . 2013.02.10. - csapos fagerenda fodém faanyagvedelmx s‘akvelemeny - WN Ep;“tomérnoh Kft..pdf
S 201 3.09 08. - - Iépesd - WNA BAU Kft,.pdf -

Bp. VI, Tomb utca - Oldal7 T
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Tartd és épiiletszerkezeti szakeértd
Budafoki G-M-B Kfi.
budafokigmbkfit@t-online.hu

A szakvéleményekbd6l kideriil, hogy az épiilet kozbensd fodéme vegyesen

szilard és csapos gerendas rendszerii. A csapos gerendas fodémszakaszok
egy részénél szamos gombafertdzés eléfordul, de kdnnyezd hazigomba
fert6zést is eléfordulhat.

Idézet a faanyag szakvéleménybol:

A tapasztalt kériilmények, és a fenti tobb gombafaj egyidejii aktiv karositasa alapjan az érintett lakasok

nyari fokozatos kiszéradasa soran barmikor bekdvetkezhet a kdnnyezd hazigomba fellepése, amelynek
megeldzése mindenképpen megoldands feladat.

Fentieket gsszevetve a hivatkozoft épiiletszerkezeti és statikai szakvélemény megallapitasaival
mindenképpen siirgds beavatkozasra van sziikség.

Amennyiben a véros-rehabilitacios program az épiiletet bontasra #téli, az érintet oldalszarny mielébbi
bontasat, és a bontasi tormelék veszélyes hulladékként tdrténd kezelését javasolom.

Ez a fertozés csak az anyagok teljes szandldsa, atégetése vagy a falazat
teljes keresztmetszetében torténd vegykezelésével zarhato Ki.

Ilyen beavatkozas az épiiletben nem tortént, ezért ezen ok elegendd, hogy
az Osszes faanyagl fodémet veszélyes allapotinak minésitsik. Ez a
fertozés tipus fél éven beliill képes a faanyag teljes keresztmetszetét
pordzussa tenni és tarté szerkezetileg megsemmisiteni.

A duicolatok készitésével és a lakasok lezarasaval a pillanatnyi
életveszélyes 4llapotokat probaltak megsziintetni. Ez a folyamat
onmagéban megoldast jelenthetett volna, de a fertézésveszély mellett nem
teremt igazan lakhatést biztosité komyezetet.

A konnyezd gombafertdzés kialakulasat kizér6 feltételek megteremtése
nélkill, vagyis a fertézott faanyag eltavolitasa nélkiil nem garantalhato
egyetlen fodém szakasz tartészerkezeti megfelelosége sem, ezért kozvetett

médon az épiilet faanyagl fodémszakaszai  é€letveszélyeseknek

mindsithetdk.

Bp. VIIL T6omé utca Oldal 8
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Tarlo €s épiiletszerkezeti szakértd
- Budafoki G-M-B Kft.
buciafoklgmbtht-ontme.hu

4. Megillapitasok

- }-Os,szességében megallapithat6, hogy az emeletes épiiletrész, tégla
. »f@lcmei, tartészerkezeti szempontbol tiirhetének minésitheték, |
| :.:.’é__f:aanyag nem megfelelének,
' A foldszint feletti fodém, ha ducolt is a konnyezd hizigomba
B »vvlehetosege miatt nem tekmthet  stabilizaltnak, tonkremenetele
_ barmikor bekovetkezhet. E T T

| - k Y3A fedélszek azonnali beavatkozast igényl6 elvaltozast nem mutat, de 2

- a bontott gerenda z4réfodém tonkremenetele bekovetkezhet.

, VA felso deszkazaton megjelentek tonkremeneteh Jelek
o » A gombafert dzés terjedese, esetén javitasdra, nem lesz méd, elbontasa
: “elker iilhetetlen és egyuttal az enntett falat 1s v1ssza kell bontam
“f illetve fertdtleniteni.
f: .. Megéllapithatd, hogy az épillet fodém szerkezetei teljes cserére
o 5z§)ru1nak, ezzel egyiitt a fa anyagil fodémek kdrnyezetében a gomba

fél’tﬁzfés miatt fertStlenitést is kell végezni a tégla szerkezeteken.

| Bp VIH Tomo utca ,‘
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Tart6 és épiiletszerkezeti szakérté
Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkfi@t-online.hu

Ugyancsak megallapithatd, hogy a fiiggéfolyosé szerkezetek teljes
atépitése felvjitasa elkeriilhetetlen és siirgetd, soron kiviili feladat.

- Az épiilet fedése és fedélszékkel ugyancsak teljes atépitésre cserére
szorul.

- Mindezek alapjan megéallapithatd, hogy az épiilet egyes
szerkezeteinek felgjitasa gazdasdgosan nem végezhetd el. Az épiilet
teljes felujitdsa pedig a fertbzések miatt csak ardnytalan
tobbletkSltségek mellett lenne kivitelezhetd. Ezek a tények azt a
megallapitast vetitik elére, hogy az épiilet bontdsa a gazdasagos
megoldas.

- A bontds soran a veszélyes anyagnak mindsiild fertézott
éplletszerkezeteket kiilon kell kezelni, igy a kdrnyezetre is veszélyes
épiilet helyett, megfeleld lak¢ ingatlan létesithetd a telken.

- Az épiilet teljes bontasa siirgetd feladat, de addig is az épiilet
hasznalatat meg kell sziintetni a veszélyes helyzet miatt,

a feltett kérdésekre a vélasz a kdvetkezo:

- Van-e az épiiletnek olyan szerkezeti eleme, ami életveszélyes, és a
lakdsok, kozos teriiletek biztonsdgos, napi szintii haszndlatat befolydsolja,
lehetetlenné teszi?

A fa anyagn fodém szakaszok biztonsagos hasznalata az dicolasok ellenére
sem megoldott, veszélyes allapotiinak mindsithetoek.

A fuggbfolyosd az also, feliileti levalasok okozta bizonytalansag miatt
veszélyes allapoti, illetve a hasznalat szempontjabdl a jardfeliilet burkolat
felvalasok miatti hianyok géatoljak a biztonsdgos haszndlatot, a
bukasveszély miatt, a korlat bekotések hibai a kiesés veszély miatt
jelentenek problémat.

- Van-e olyan ideigienes (akdr két évig is megfeleld) megoldds,

amellyel a fiiggdfolyosé biztonsdgos, napi szintii hasznadlata fenntarthato?

Bp. VIII. T6mdé utca
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- »:Tarté €és épiiletszerkezeti szakérté
Budafoki G-M-B Kft.
budafokigmbkft@t-online.hu

- ' A foldszinti dic rendszer védoétetdként t6rténd megismétlése az emeleti

o -":S‘z‘inten lehetéséget biztositana a biztonsagos hasznalatra, oly médon, hogy

N a korlatok biztositasat is egytttal megoldja. A feliilet ideiglenes pl. OSB

e | Iapokkal torteno takarasa tudna megoldam a _]arofelulet hlbamak veszelyv o
o ‘n‘.‘elharitésat - o | |

- Osszességében azonban ezek a meg beavatkozasok irrelis kéltséggel

~ jéménak a lakott lakdsok szdmahoz és az épillet dltaldnos 4llapotahoz.

e  Jelen dllapotaban a sziikséges karbantartasok elvégzése mellett,

varhatoan meddzg bzztoszthato az epuiet bzztonsagos hnapi szintl a

vhasznalata?
}' ~Karbantartasr6l az épiilet jelenlegi leromlott allapota mellett nincs értelme
v'bcszélni, nem értelmezhetd. Csak teljes szerkezeti egységek teljes felujitasa
lehet mitkoddképes. Osszességében az épiilet teljes felyjitasa. Ez azonban -

‘messze meghaladja koltségben az uj épitést.

"‘aésszességében tartészerkezeti szempontboél, az épiilet folyamatosan romlé
.éliapotban van. Ennek megsziintetése csak irredlis anyagi raforditassal
}v 3 ‘lenne megoldhatd. Folyamatosan végzett épiiletfenntartéi feliigyelet mellett
| ',i‘vfei év alatt meg kell oldam az epulet knurlteset hogy megszun_;enek a

veszeiyt Jelento allapotok.

 Budapest o2 jalius 13,

- BpViLTéméutca?® . -~ . . Oldalll -
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CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest

Jozsef korat 65, fsz. 1.

{70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
info@ertekbecslesek.com
Fovarosi Biroség

Ceégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393.2-42
Nyilv.tart.sz.; CO0450/2010
tktatészam: JGK-926

Magyar Fwones
togatianardyeia

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1083 Budapest, Tom6 utca . T

szam alatti

hrsz-U

lakas ingattanrol

Budapest, 2022. november

Fiiggetlen | Megbizhaté | Ertékméré
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G AILANFORGALIAI STAKERISH VELEMENY

 ERTEKELES! BIZONY[TVANY

" Megrendeld azonosité

‘ -t JGK-926

© Keriileten belitli elthelyezkedése : L : Corvin negyed
- Ingatlan cime (tul.lap szerint) E N ;1083 Budapest, Tomé utca . .

| ‘Helyrajzi széma Lo e T

: 'ﬂ'lngatlan megnevezése o : : lakas

. - Ingatlan jelenlegi hasznosutasa R lakas

Szobik szama R 21
" Komfortfokozat . : komforios
Az értékelés célja '3 Piaci érték meghatarozésa addsvétethez

v : - Tulajdoni lap szerinti méret : 29m?

o ,_'Helyiségcsoport redukalt alapterllete. = : 29 m? Fajlagos m2 ar: 655 173 Ft/m?
© Térsashaz telek terilete S i ee8m? P
>"‘£szmei hényad . " : 338 / 10000
~ Bels6 miszaki dlfapot : kizepes ‘

“Megkbzetithetésége : emeleti
Ertékelés alkalmazott madszere : piaci 8sszehasoniito- és hozamalapl modszer

A Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8,) megrendelésére készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan 2 helyszrm bejaras és az
értékelési szémitasok alapjan megallaputasra keriil, hogy az ingatlan : : oo

forgalmi értéke: 19000 000 Ft
azaz Tizenkilencmillié- Ft.

melybé| a telek eszmei értéke: 6320000 Ft

o azaz Hatmilli-hdromszazhiszezer- Ft .
likvidacios érték a forgalmi érték 85%-a*: 16 150 000 Ft

. azaz Tizenhatmillid-egyszazotvenezer- Ft.

A piaci érték per-, teher- és igénymentes édllapotban keriilt meghatdrozésra.

Az értékeléshen megallapitott piaci érték Nettd érték, az Afa mértéke a mindenkori hatélyos afa torvény alapjan
szamitando.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara késziift,

*A likvidacios érték a kényszeréstékesités és gyors eladas miatt valt szikségessé, melyet az elhefyezkedes es az.
ingatlanpiaci viszonyok mellett a forgalmi érték 85%-aban hataroztunk meg. :

*Ertékelt tulajdoni hanyad, értékelt jog s 11 , tulajdonjog

i  Helyszini szemle/forduldnap idSpontja . : 2022. oktdber 27, '

" Szakvélemény érvényessége -~ : 180 nap :
"+ Forgalomképesség értékelése : forgalomképes . = -

- Késziilt: 1 db. eredeti nyomtatott példanyban.

: ,Budapes,t, 2022. november 3,

NV eE

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
- Nyilvéntartasi szam: 1398/2006.
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1. MEGBIZAS {SZAKERTO! FELADAT)

Megbizési Szerzdcés szerimt a JGusefvarosi Gazrdélkodasi Kozpomt Zrt. {1084 Budspest, Or uice &), mint
Megrendeld, ingatlanforgaimi szakertd velemeény elkészitésével bizte meg CPR-Vagyonériéke!ld Kitt
Megrendelés alapjan Tarsaségunk meghatdrazta & megrendeldshen régritett ingatian forgaimi (placi) értékét. Az
értékelés célja: Piaci ériék meghatérozdsa adssvételhes torténd felthasindldsra,

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelgs sorén helyszini szemlére kerllt sor, tovabbi megvizsgdldsra kerliltek 2z ingatlannal kapesoiatben
rendelkezésre &0, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumck. Megfelelden
alkalmazasra keriitek a TEGOVA {EVS 2003-2Q016) irényelvei és a tdbbszBrdsen modositott 25/1997, {VIIL. 1,) PM
rendelet eibirdsal,

A helyszini szemle sordn a sidban forgd ingatlant részletssean bejértuk, az ingatlan adottsdpait, kérnyezetét és mas
értékbefolyasold tényezBket megvizsgdltuk. Az ingatian egyes részleteiral fényképfelvételeket késpitettlnk,
amelyek az ingatianforgalmi szakéridi vélemeny mellékletébe csatoltunk.

Helyszini szemién jelentévok: Tulajdanos, Ingatlanvagyon-£riékeid

3, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulsjdoni lap tartalmezza ez ingatien-nyilvéntartas szerinti aliapotot.

I rész:

Széljegy tartaima:

Ingatian cime {tullap szerint):
Tulajdoni tap szerinti terilete:
Helyrajzi szama:

Ingatian megnevezése:

Ingatien jelenlegi hasznesitasa:

Bejegyz& hatdrozatl:

i rész:
Tulajdonviszony:

Hi, résa:

Bejegy:E hatdrozat:

nincs bejegyzés
1083 Budapes:, TémMS utcs
29,0 m?

lakds

jakas

Az &nélld ingatisnhoz tarioznak 2z alapito okirztban meghztérozott
helyiségek

/1

Hi/1. Holtig tarté hasznélvezeti jog, jogosuit ; il/2.
fidvasarids! jog sz 1997.8vi LXKVill, térvény 25. §, 28. § (2}
bekezdésében kapott felhatzlmazas alapjén & 32/2001 {X.26)} sz
Onkormanyzati  rendelet s  265557/1/2001/2001.11.27. szému
beadvany rangsoraban. Jagosult: Vill. Kerlileti Onkormanyzat.

Megjegyzés: A jogok £s tények csak naprakész tulzjdoni leppal igazathatoak.

4. INGATLAN ISMERTETESE

4.1. ingattan kérnyezete, elhelyezkedése

Az ingatlan Budapest VI kerliletének észak-nyugati szélén, Corvin negyed kerliletrészben, a Nagy Templom és a
Szigony uice kbzbtii részen, egyirany( utcdben elhelyerkedd, kdzbensd telekterlieten helyerkedik ef, részben
utcafronti beépitéssel  Kdrnyezetében jellemzden lzkdingatianok helyezkednek el dtlagos  kdrnyezsti
mindségben.

Parkolds & kBrayezd kis vicdkban csak parkoiisi dif megiizetess mellet lehetsdges hétkdznaponkén: napkdzben,
Tomegkdzlekadési s infrastrukturdlis slidtottsdg kiemeltkedden j9, z2 alap- €s szzhszolgditatést biztesite
intézmények és izletek hidnyialanul elérhetdek.

Tomegkdrzlekedesi eszkpzok:
T T
IEI Villamos | l{a Autdbusz

| [0 voius: || @ vevorrodti | IO vasin

3, oledut
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4.2, ingatlan &ltaldnos jellemz8i

_f'Az egy utcars nyitott, észeki tdjolésu telekteriletre utcefronti zértsord beépitéssel épitett, 27 albetétet magdba
foglalé bels§ udvaros kialakitéso tdrsashdzi egység az 1880-zs évek utolsd harmadaban épllt hagyomanyos
‘épitési rendszerben, Az épiilet fiiggbleges teherhordd szerkezete kisméretd falzzdtégla szerkezet. A szinteket
elvélasz1o fodém acélgerendas, tégla béléstestes poroszsiveg fdém, a magastetd fa dcsszerkezettel épilt,
" .cseréppel boritott. A homlokzat képoros vakolatli, az utcafronti {dbazati részen utdlagos miiké burkolattal
- elidtott. A belsd udvari részen az elsé emeleti kézlekedbiolyosck sladucoltak, a masodik emeletiek alddacolas
- néikitiek, ugyanakkor & ves tartdszerkezetek és korlétok jelentbs rozsddsoddssal, korrdzidval rendelkeznek.
Lokalisan latszanak a tartészerkezet fém részei is. Mind a labazati részen, mind @ homlokzal vakolt részein
- jelentds mérték, vizesedésbdl adodd vakolathibdk tapasztalhaték, vakolatomlas, foltosodds és taskasodss
" fathato @ falszerkezel egészén. A hdz miszaki dlizpota rossz, bontasra itélt, a fuggofolyosok a?aducoitak

i gazdasagos feljitssa mar nem valoszindsithetd.

s A vizsgélt ingatlan az épilet helyezkedik e, megko:zeliteni a fuggdfolyosdn keresztlil lehetséges. Lift
pincs az épliletben. A lakds 1 szoba kialakitasi, melyhez konyha, zuhanyzd + WC tartozik. A padozat a szobdban
. parkettdval, 8 konyhdban kerémialappal, mig a vizes helyiségben mettlachival burkolt, Kézmiirendszerek

- hidnytalanul kiépitettek, Jakéson beliil hitelesitett viz, villany és gézora fellelhets. A lakrés: fiitése a szobsban

' ethelyezett gazkonvektorral megoldott, a HMV-t hitarolds villanybojler biztositja. Tulajdonosi informacid szerint
a2 elektromos rendszer vezelékei az elmalt id8szakban cserélve, a fatban futd vezetékek szemrevételezésére
nem volt lehetbség. A szobaban fa tartoszerkezetli, behatérolt hasznosithatosagi fekvéigaléria kiépitett. A
“belmagassag 3,10 m.

Osszességében gyenge dllapoty hizban elhelyezkeds, kbzepes miiszaki és esztétikai &llapott ingatian.

Epiilet:
Epitlet épitési éve: ~1880 Y
Epiilet szintbeli kiatakitasa: pince + foldszint + 2 emelet Mdszaki &llapot
Alapozés, szigetelés: tégla sdvalapozds, nincs szigetelés romos-bontando
Figgdleges teherhordo szerkezet: kisméreti falezdtégla szerkezet romos-bontandod
Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendds, béléstestes romos-bontando
Tetdszerkezete: fa dcsszerkezetli magastetd, cserépfedéssel romos-bontandd
 ' Epiilet homlokzata: mik§ léhazat felett jellemzéen képoros vakolattal romos-bontando
ellétott
Eriékelt helyiségesoport: lakds
18elss terek felillete: festett, csempézett kbzepes
Belsd terek burkolata: sz8nyegpadié, PVC kozepes
Vizes helyiséglek] felllete: festett, csempézett kozepes
Vizes helyiséglek) burkolata: PVC kdzepes
Kiils§ nyitészarok: fa szerkezetek kézepes
N Atlagos belmagassaga: 3,310m atlagos
- | Belsd nyildszardk: fa szerkezetek kozepes
Fiitési rendszer: gazkonvektor kbzepes
Melegviz biztositdsa: villanybojler ‘ v kbzepes
{Megléve kdzmii-kidlidsok: viz, villany, géz, kbzcsatorna kozepes
Meglévd kbamd mérdorak: villanyora, gazora, vizora kbzepes
[Felujités éve:
JFelujitds targya: n.a,
ingatlen mifs2aki dllapota Ssszességében: kizepes

Megjegyzés:
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4.3. Epiiletdiagnosztika

A szemrevételezés elSkészitése a rendelkezésre dlié adatok (az épllet épités ideje, mszaki tervek,
tervdokumentaciok) ellendrzésével kezdSdik, A helyszinen miiszaki szemlét tartottunk és a ldathaté tlineteket
digitaitsan rogzitettik, és annak lehetséges okait teirtuk, illetve a lakok véleményét tha volt} kikértik.

Haz:

Az épilet homlokzata és ldbazata nem részesiit feljitasban az elmiilt évtizedekben. Nagymértékil a felszini és
talaj menti vizelvezetési problémak okozta szerkezeti és esztétikai hiba mind az utcafronti, mind a belsd udvari
részen. A kozlekeddfolyosok fém tartdrészei erdsen korrodaltak, a foldszint és az els§ emelet kézott
alddicoldssal rendelkeznek. A szemrevételezheld kdzds tulajdonu helyiségek s2amottevéen amortizalt
allapotaak. A lakdasok bejarata és a bels§ udvar felé es§ homlokzati nyilaszarak tobbsége befalazasra keriilt, a
lakasok tohbsége lakatlan.

Albetét:

A lakrészben a burkolatok és felGletképzések kozepes dllapotiuak, a lakas fiitését 1 db gazkonvektor biztositja, a
hasznalati melegviz elidtas hbtarolds villanybojlerrel megoldott. A lakds a szemle idépontjdban alkalmas a
{16/20186. {il.10.) / 17/2016. {i1.10.} Korm.r. szerint a lakhatasi igények kielégitésére,

» Elektromos dram - kiépitett, hitelesitett villanyoraval rendelkezik
» Vizvezeték — kiépitett, hitelesitett vizoraval rendelkezik

» Gazvezeték — kiépitett, hitelesitett gdzéraval rendelkezik

» Kézcsatorna - kiépitett

* Fiités ~ 1 db gazkonvektor

» Melegviz-elldtds — viflanybojler

* Gyengearamu berendezések - nincsenek

Bérldi megjegyzés:

4.4, Helyiségkimutatds

Helyiségek Padozat Falazat Nettéd Korrekeid Hasznos
konyha kerdmialap festett+csempe, 8,95 m? 100% 8,95 m?
zuhanyzo + WC mettlachi festett+csempe 230m? 100% 230m?
szoba parketta festett 18,15 m? 100% 18 15 m?
méreési korrekcid -0,40 m? 100% -0,40 m?
Osszesen: 29,00 m? 29,00 m?
Osszesen, kerekitve: 29 m¥ 29 m?
Megjegyzés:

A hasznos zlapterilet szamitasanal a rendelkezésre il mdszaki tervrajz adatait hasznaltuk fel, melyet a
helyszinen mérésekkel ellendriztiink.

5. oldal
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5. ERTEKELES
5.1 Frtékelds médszere

vif-\z értékbecstések 8 TEGOVA Otmutatd efvei és modszerteni ajdnldsai (EVS 2003-2016) szerint, @ tobbsaor
 médositott 25/1997, (Vllll) PM :endeletber‘ és a mn‘denkor ervenyes esyeb Jogsqualyol\ban etoarta!\ﬂak o
: megfeieloen készilnek, : : : R

Az értékele’si szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Meghizd személyes adatsit 2
- 2011, évi CXHL tdrvény az informaciés nrendelkezési jogrol és az informacioszabadségrol, tovébba a 2016/678/EU
~ Rendelet { 2016. dprilis 27.) & természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tdrténd
vedelmérdl és az ilyen adatok szahad dramidsarol, valammt a 95/46/EK Rendeiet hataiyon kivil helyezeserol 520!0
: jogszabafyoknak megfeleld moédon kezeli.

Az £riékelés modszerei két f6 kategbriaba oszthatdk: a piaci érték alapi és & kéltségalapi értékelések. A piaci
- viszonyokon aslapuld modszerek két fé csoportba @ forgaim: es a2 hozadeka (vagy mas neven hozamszamntason v
a[a pum} értékelések kdzé sorolhatoak, ‘

L A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsilt 8sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne az értékelés

‘,’idépontja'ban egy vasarolni széndékozd és egy eladni szandékozé kbzétt szokasos piact feltételek szerint
.. tebonyolitott iigyletben, megfeleld marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koruitekmtoen v:selkedtek
. anelkui hogy kényszer alatt dlltak volna. {EVS 1) : -

"Pzac: dsszehasonlité adatok elemzésén alepulé médszer

A madszer soran az értékelendd ingstlan elemei Bsszehasonlitdsra keriilnek az adott teleplilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlat] adatokként haszndlt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kertilnek. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitdsra nyilik lehetéség, annél pontosabb & becsérték. Olyan
ingatlanck értékbecsiéséné! haszndljék, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. ?ld csalad: hazak lakdsok,
teikek stb. :

Az 6sszehasonlitds alapjdul rendszerint a kivetkez6 tényez8k szolgalnak:
- yealizélt Ugylet szerinti &r / kindlati ar

- értékesitési iddpont

- ethelyezkedés, megkozelithetSség, infrastrukturdlis efldtottsag

- méret, milszaki allapot, egyéb jellemzék.

Az érték, az ingatlan kbdrnyezetében fellelhetd hasonlo tlpusu mgatlanok adasveteh/kmalata adaiamak
felhasznalasava! hatdrozhatd meg. : : D . :

A hozamszé mitéson alapuls értékelési médszer

A hozatmszamitason alapuld értekelés az ingatlan jévBbeni hasznhainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriils kiaddsoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezetl e az értéket, Az érték megsliapitasa azon &z
-elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belble s2drmaz6 tiszta jdvedelmek jelenériéke. i
A hozamszémités épései Ssszefoglatva: {2022 Q4) ‘ ' ‘ ..
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.

2. A jovébeni bevételek és kiaddasok becslése hasznalati modonként.
-3, Jovébeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonkent.

4, A tokésitési kamatlab meghatarozdsa: {2 éves magyar allampapir hozama)+ingatianpiaci kockazat (azon beiui E

"’agawtl kockazath+helyi kornyezeti adoitsdgok+ kamatldb kockazat miatti kockdzai-inflacio.

" 3,5%+2,5-8,5%+1,5%+1,5%-5% = lakasok: 4,6-6,0 %, egyéb: 6,0-10,0%.

5, A pénzfolyamok [bevétel-kiadas becsiése), tibb éves intervallum esetén a jelenértékének meghatérozéss.
&, A nettd Uzemi eredmény feltékésitése, {legmagasabb jelenérték kivilasztasa) mint hozarszémitéson aiapulo ,
 értaék. :

A modszert alialdban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezd ingatianok esetéhen alkalmazzak.

6. olda
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Koltségalapli szamitasi modszere

A netté potldsi koltség elvli értékelés a vagyontérgy értékét az ingatlan {vagyontdrzy) kalkuldli Gjraeldaliitdst
kbitsége alapjan adjs meg. Az Ujrael&sliitdsi értékbd! azonban le kell vonni az id6 mufdsa, az ethasznilddas, az
erkolesi értékesokkenés mietti avulds értékét, majd a végeredményhez hozzd kell adni a felépitményhez
tartozd foldterilet értékét. Epités alatt iévd létesitménynél, kirosodott létesitmeénynél, takart mitargyndl,
biztositdsok esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, shol {pl. a vizsgalt étesitmény kildnleges
rendeltetése miatt) més modszer nem &l rendelkezésre.

A foldterilet értékének a véleményezéséhez szitksépes a forgalmi képességet vizsgdlni, mivel a forgaimi
képességet elsésorban a kereslet-kindlat hatdrozza meg. A vizsgdlatok az értékelesi korbe bevont ingatlanok
vonatkozasaban mind @ tdgabb, mind a szlikebb kdrnyezetben elvégazésre kerliltek, Az ingatlanok forgalmi
értékében ki kell fejezBdnie, hogy az adott telepliés milyen szintll, mindségd ellatast nyajt helyben és =
kornyezetében éI6 lakossag szémara.

Epitmények esetében az értékelés, az épililetek és épitmények bruttd helyettesitési {potlasi) koltségének
becslésén alapszik, levonva az avulés valamennyi {ényeges formajdt. A bruttd helyettesitési {potidsi} kéltség
tartalmazza a vizsgdlat targyst képezd felépitményekkel azonos miszaki jellemzdkkel és funkcidval biré
létesitmény jelenlegi megvaldsitdsdval kapcsolatos valamennyi kézvetlen és jérutékos kiltségét.

A kdzvetlen koltség a vizsgalt épiiletekkel és épitményekkel azonos objektumok Gjraeldallitasi koliségének felel
meg, Azon éplletek, épitmeények esetében, sho! a részletes miiszaki paramétereket nem ismerjiik, a brutté
Gjraelodllitasi értékeket a rendelkezésre 3lis, vagy az altalunk készitett méretkimutatds és a Hunginvest
Mérnodki lroda Kft. éltal kiadott Epitdipari Koltséghecsiési Segédlet {EKS) 2022. évi egységérai alapjan
szamolhatjuk,

Az avulds az idé muldsa miatti értékesdkkenés, Harom 6 eleme:

a.) fizikai romlds,

b.} funkciondlis avulas és

c.} kbrnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.

3.) A fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az éplilet f6 szerkezeteinek romidsat és a szerkezetek
ardnyat az dsszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szdmitdsckndl a felépitmény gazdasagosan hatralévé
élettartamat kell figyelembe venni.

Altalanos esetben a kévetkez6 gazdssagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznaini:

- varosi tégla éplletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezet{i epitletek 40-70 év,

- ¢saladi haz jellegil épliletek S0-80 év,

- ipari és mezBgazdasagi éplletek 20-50 év,

b.} A funkciondlis avulds a gazdaségtalan, korszerditlen megoldasckat jelenti. Az értékelének mérlegelnie kelt
azokat a korszer{i kdvetelményeket, amelyeket a vizsgsht létesitmény képtelen kielégiteni.

c.} A kbrayezeti avulds az ingatlanon kivihi kériilmények miatt &l eld, mint a kereslet hidnys, 2 terilet véltozd
tngatlan fethasnaldsa, vagy az dltalénos nemzetgazdasdgi kérliimények.

Az avulas mértékét @ harom emlitett avuldsi kategoriaban, szdzalékosan kell megadni,

Telek eszmei értékének szémitdsa:

Kerbieten beldli elhelyezkedése: Corvin negyed

Tarsashaz telek terlilete: 668 m?

Eszmei hdnyad: 338 / 10000

Albetétre jutd telek terllet; 22,58 m?

Fajlagos atlagdr, kerlletrészen belth 280000 Ft/m?

Diszkontadlasi tényead: 1,0

Telek eszmei énéke; £ 320000 Ft ., Hatmillio-haromszdzhyszezer- Ft .
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52, Ingatien ériékének meghatdrozdsa

5.2.1. Piaci Bsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer

[Adatok v értéhel ing. | OH adat 1. | OHadat 2. | OH adat 3. | OH adat 4. | OB adat 5.

‘lingatlan eihe’Ve?que-s?' o Tlgiii:::past, _\'m. ker., },m»ker:' vfl:;:: vg;;ir Vil ker.,

Leanardo Corvin koz negyed negved Baross
e megnevezése: jakés lakds takds fakss lakis lak3s
- lalapteriilet {m®): 28 35 28 31 26 30
Jkindlat K / tényl.adadsvétel T K K K K K
. [kindlati &r / adasvételi ar {F1): 26 800 00D | 26 800 000 | 29 000 000 | 18 500 000 | 24 50D 000
- [kindlat /adasvétel ideje (év}: 2022 2022 2022 2022 2022
o {kindlat/eltelt idé miatti korrekeid: ~10% -10% -10% -10% -10%
- lfajlagos alapér (Ft/m?): 651714 | 864643 | 841935 | 675000 | 735000
KORREKCIOK
eltérs alapteriilet 1% 0% 0% 1% 0%
kerieten belili etheiyezkedés 5% 0% 0% 0% 5%
éplileten belili elhelyezkedés, megkdzelitése 0% 0% 0% -5% 0%
dltaldnos miszaki allapot -10% ~10% -10% 0% -10%
eltérs felszereltség {flités, szoc.blokk) 0% ~5% -5% 0% 0%
szerkezeti kérosodasok {pl: vizesedés) 0% 0% 0% 0% 0%
galéria 0% 0% 0% 0% -3%
héz miiszaki dHapota -5% -5% -5% 0% -5%

* Mdsszes korrekeid: 8% -20% -20% 6% -13%
Korrigéht fajlagos alapar (Ft/m2): 630 843 689 985 676916 637 200 640 920
Fajlagos dtlagér: 655 173 Rt/m?

Ingatlan becsiit piaci értéke: 15000017 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 15 000 000 Ft

Osszehosonlito adatok Iezrasa
1 adat : Lo Corvinnegyed, komfortos (elektromos modern fGt8panelek), 1. emeleti, 1
' " szobés, feldjitott llapoty Jakss, vizesblokkal. ingatlan.com/32266219

2.adat: . - . Corvinnegyedben, hazkbzpont fitéssel eliétott, 1 szobas, felujitott fakds.

o . ingatlan.com/32828602

3. adat; S : Cotvinnegyed, 6sszkomfortos {gazcirko), 2. emeleti, 1 szobas, felljitott llapotit
o P ~ *{akaés, vizesblokkal, ingatlan.com/32866073

‘4, adat; v A i ‘Corvinnegyedben, faldszinti, konvektoros flitéssel ellatott, feldjitandé miszaki

. L é!iapoiban 1év8, 1 szobas garzon. ingatlan.com/33208533
L Soadet: o S .Corvmnegyed dsszkomfortos (gazcirkd), foldszinti, 1 szobas, felu;ltott allapotu
- o - {akds, vizesblokkal, galériaval, ingatlan.com/32531476 : :

‘Az ingatlan pract osszehasonlito modszenei meghatarozott forgalmi erteke {kerekltve)
, ’ 19 000 000 Ft ‘ '
-’.aza‘z Tizenkilencmillio- Ft. .
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[ 5.2.2. Hozamszamitdson alapulé értékelési modszerrel 1
Adatok érrékelt ingatlan| oOsszehasonlité | Osszehasonlité | 6sszehasoniité
adat 1. adat 2. adat 3,
1083 Budapest,
ingattan ethelyezkedése: T6mé utca Vill, ker. Baross utca [ VIH, ker, Prater utca{ Vill. ker, Futs utca
ingatlan megnevezése: fakis Jakis lakds lakés
hasznosithaté terilet {m?): 29 2 34 35
tkindtati dij / szerz. bérleti dij {Ft/hé): 115 0Q0 125 000 140 000
kindlat / szerz6dés ideje (év, hé): 2022 2022 2022
kindlat/eltelt id& miatti korrekcid: -5% -5% -5%
fajlagos alapar (Ft/m*/ho): 3414 3493 3800
KORREKCIOK
eltérb alapterilet 0% 1% 1%
eltérd miszaki sllapoy, felszereitség -10% -20% 5%
keriileten belilli elhelyezkedés 0% o% 0%
épitieten belill elhelyezkedés 0% % 0%
Osszes korrekeid: ~10% -10% 6%
KorriEélt fajlagos alapar: 3083 Ft/m2/h6 | 3 161 Ft/m2/hd | 4 013 Ft/m2/hé
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3419 Ft/m2/hé

Osszehasoniito adotok leirdsa:

1. adat:

Corvinnegyedben, 3. emeleti liftes hazban, j6 ailapotu, cirks fUtéssel ellatott
fakas. ingatlan.com/32774893

2, adat: Corvinnegyedben, 3. emeleti erkélyes, Gjszer{i tarashazban, Gjszer( fakds.

ingatian.com/32789833
3. adat: Corvinnegyedben, 1. emeleti j6 miszaki allapoti, cirké flitéssel elldtott

lakas. Ingatlan.com/32732012
Hozamszamftds
Bevéteiek:
piaci adatok szerint bevételek : 3 419 Ft/m2/ho
Kihasznaltsag: S0%
Figyelembe vehets éves bevétel: 1070831 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 3% 32 125Ft
Ipazgatasi kditségek: 2% 21417 Ft
Egyéb kaltségek: 5% 53 542 Ft
Koltségek dsszesen: 107083 Ft
Eredmény:
Eves {izemi eredmény: 963 748 Ft
T8késitési rdta {szamitas 6. old.}: 5,5%
Tokésitett érték, kerekitve: 17 520 000 Ft
Ingatian hozamszamitason alapulé médszerrel meghatérozott értéke (kerekitve):

17 520 000 Ft

azaz Tizenhétmillio-otszazhiszezer- Ft .
9. oldat
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HGATLANF ORGALIAE STAEERTOT VELERERY

. 6.INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

"+ A piaci dsszehasonlité modszeri, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tokrozi leginkabb a piaci

o viszonyokat. A hasonld ingatlanok bérbeadasa kismértékben jellemz8, azonban jél mutatja @ bérbe adhatdsagot

o - és az Uzleti lehetdségeket, Ugyanakkor @ hozamalapon szémitott érték a hirtelen emelkedd piacon mérsékeltebb,
- gyakran alulértékelt drat mutat. A keitségalapt médszer tikrézi legkevésbé az ingatlanok piaci értékét, ezért ezt
‘& maédszert figyelmen kiviil hagytuk.

i ; Sramitott evték { Suly  {Sulyozott érték

,‘ Az alkalmazott médszerek [Ft] %] [54)
- fIngatlan értéke piaci &sszehasonlité modszerrel: 18000000 Ftf 100%{ 19000000 Ft
" {Ingatlan értéke koltségalapl modszerrel: Okt 0% 0Ft
ingatian értéke hozamalapl modszerrel: 17 520000 Ft 0% OFt

T ’”-sngatla.n egyeztetett értéke (kerekitve):

E {Az ingatlan egyeztetett ériéke: 19000 000 Ft

19000 000 Ft

azaz, Tizenkilencmillié- Ft .

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsl8 szakvéleményben ismertetett adottségokkal rendelkezd ingatlen értékelésehez a kovetkez8ket
szitkséges figyelembe venni:

82 ingatlannak, mint tiszta iulajdony forgalomképes és tehermentes ingatlannak tulajdonjoga kerlil
értékelésre;

.8z &tadoit iratok tianulmanyozésan tdlmenden jogi természetll vizsgdlatot {jogcim, wvagyonjogok

érvényessége, stb.} nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korldtozdsarol a
tulzjdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, és ezért feleldsséget nem vallalunk;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositéssval
dsszefliggésben a helyi és orszdgos hatdsigokto! és egpyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szitkséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazés rendelkezésre 31, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatck:

a szakveleményben jelfemzett éllapotot egyszerll szemrevételezés, a rendelkezésre bocsdtott iratok és a

" Megrendeld képviseldjének sudbeli tdjékoztatdsa alapién mutetiuk be, az eselegesen fenndls, de
piseld) P

érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt

- anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artaimas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
" felelésséget;

- nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlid terheket és kételezettségeket,

- feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &truhdzdsdnak iddpontjdban az ingatlan hasznélatéval

kozvetleni! dsszefliggd tartozds (kozlizemi dijak, stb.) nem all fenn;

- @z érték magédban foglalijs az épiletek rendeltetésszertd hasznalatahoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét;

2 gezdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elre kellé pontossaggal nem prognosztizalhatd véltozasai
- modosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozd megsllapitassit, ezért a
* vagyontargyak értékét befolydsold koriiményekben bedlid lényeges véliozas esetén sziikséges a megadott
. érték feliilvizsgdlata;

, _nem véllalunk feleldsséget olyan kdrillmények megléte miatt, amelyek befolydsothatjdk az ingatlan értékét,
-+ korldtozhatjdk hasznalhatésagdl, azonban az értékelés forduldnapjan nem 2lltak rendelkezésre, és/vagy

“Megbiz6 nem bocsatotta rendetkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

- a2 &italunk meghatarozott értékek az elzoekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és csakis jelen
- szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel$ altal torténd fethasznélds esetén érvényesek.

- p szakvélemény a szerz6i jozrol s2616 1899, évi LXXVL. t6rvény szerint szerzdi jogi védelemben részesiils
* - szellemi alkotas {2 logd, szlogen tartalom és forma kizérélag a CPR-Vegyonértékeld Kit, tulajdona). v

0. cldal



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

Az értékelt ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulményozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az alabbiakat rogzitjiik:

Ingatian cime: 1083 Budapest, Tom8 utca .

tngatlan piaci forgalmi értéke: 18 000 000 Ft
azaz Tizenkilencmillié- Ft .

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiliritett allapotra vonatkozik.

Szakvélemény fordulonapja 1 2022. oktéber 27.
Szakvélemény érvényessége : 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest, 2022. november 3.

TARTALOMJEGYZEK

ERTEKELES! BIZONY{TVANY

1, MEGBIZAS (SZAKERTO! FELADAT)

2. SZAXERTOI VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4, INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Tula)doni lap mdsolata

Térképmasolat masolata

Alaprajz

Tarsashaz alapité okirat (részlet}

Ingatlanra vonatkozo engedély {pl.: ép.eng.}
Adasvételi szerz6dés

Ingatlan ethelyezkedését mutato térkép
Fényképfelvételek

gEOoO08E0E
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- MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Témé utca Hrsz:

TULAIDONI LAP
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)
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Oldak
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e hatarezat, srheters ado

s oL
L
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Jgailie: tarsazhastiia)ion

gy VIEI.KER . QIWEMANTAT

cime 1UZY PUDRPEST VIZI FER. Eatews atea

F " vol e xdons hangasi: 31 EY

betenyro hatarotat, erber

Nemm hiteles ndajdoni lap

E R TING

Nem hiteles tulajdoni hp

P

toile hatarezat: i

zogacam: adazvétel

nNogzllasz- tolaxtones

[

TEk hataresx
szlagrslel

BIRESNT
Futviste a kb vethezo Iagon

o hireles nﬂajdoni Tap

Nepvhiteles tulajdoni lap

Nembifeks whijdonilp - Nembitels whponibp S e hitekes tulejdoni bp

* 12 oldal




MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Témé utca

Hrsz:

Nem hitek s miadoni lap

e hitekes tlpdond lap
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. MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Témd utca

- TARSASHAZI ALAPITO OKIRAT

Tdrsashé:;kat‘képvisclé

Eplletfenntartd és
Ingatlaniorgaiuezd K

T

Budspest, Vil.
Wezselonyl u.
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, TomG utca
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, TomS utca
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Hrsz:

e MELLEKLETEK: 1083 Budapest, T6mé utca-
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Tom8 utca

Hrsz:

TERKEP-FOQTODOKUMENTACIO

| 05. tarsashaz utcafronti bejérata
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MELLEKLETEK: 1083 Budapest, Tomé utca Hrsz:: ~~ '~
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Novaczki Eleondra

7 s S AR

Felad6:

Kiildve: cslitorték 2023. szeptember 21 7:04
Cimzett: szirtit@jgk.hu; novaczkie@jgk.hu
Targy: TOmo utca

Tisztelt dr Szirti Tibor!

Az ajanlatukat atgondoltam, és a 21.890.000.-Ft-os vételarat elfogadom.

De 20%6nerdre lenne szitkségem, ahoz,hogy letudjak foglaini egy masik ingatlant,és a foglalé kifizetése utan 1

hénap mulva el hagyom az ingatlant,
Atadas-stvétel utdn szeretném 5 munkanaora roviditeni a kifizetést.
Miel6bbi valaszukat dron.

Udvozlette!
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