JOZISEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZATAINAK
EGYBEDOLGOZASA
ES RESZLEGES FELULVIZSGALATA

II. KOTET, ALATAMASZTO MUNKARESZ

Készitette:

Budapest F&vdros VIl kerUlet Jozsefvdros
Onkormdnyzata megbizdsabal
az
Urbanitas Tervezd és Tandcsado Kft.

-
URBANITAS

Uj Trk. 66. § szerinti véleményezési dokumentdcid

2023






JOISEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZAITAINAK EGYBEDOLGOZASA
és RESZLEGES FELULVIZSGALATA| 2023

Tervezdk névsora

Vezetd tervezd:
Berényi Mdria
Okl. épitészmérndk
T1/1 01-0654

TelepUléstervezd:
[ J

. Vojnit;(éslajzflf;e renc
URBANITAS

Tervezd ssTanacsado «i

Beleznai Teodéra
1111 Budapest, Stoczek utca 19. TT 01-6979

+361 466-2018 okl. telepUlésmérnék
urbanitas@urbanitas.hu

www.urbanitas.hu
Bertydk Agnes
okl. telepllésmérnék

Kenyeres Krisztina
okl. telepllésmérnék

KézmUtervezd:

Hanczdr Zsoliné
okl. gépészmérnék

KESZ kézmi £s ENERGETIKAI TE, TH, TV 01-2418
TERVEZO KFT.
1016 Budapest, Naphegy utca 26.
+361 489-0365 Bird Attila

www.kesztervezo.hu okl épl'fé'mémék

VZ-TEL 01-2456

Kozlekedéstervezd:

Rhorer Addm

Kézlekedés Tervezd Iroda Kft. okl. épitémeérnék
1052 Budapest, Bécsi utca 5. Tko 01-3157
Tel.: 235-2000

honlap: www.kozlekedes.hu

Tdjrendezés-, z6ldfellUletek, kdrnyezetvédelem:
Meszesdan Péter
OkKl. tgjépitészmérndk
TK 01-5340

Berényi Mdaria
Ugyvezetd igazgatd

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu






JOISEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZA,TAINAK EGYBEDOLGOZASA
és RESZLEGES FELULVIZSGALATA| 2023

Tartalomjegyzék

Tervez6k névsora 3
Tartalomjegyzék 5
ALALATAMASITO MUNKARESZ 7
1. JOGSZABALYI KORNYEZET OKOZTA VALTOZASOK, A SZABALYZAT METODIKAJA 9
1.1.  AFOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA 9
2. SZABALYOZASI KONCEPCIO 10
2.1.  AKESZ CEL- ES ESZKOZRENDSZERE 10
2.1.1. Az Gj JOKESZ felépitése, tartalma 10
2.1.2. A JOKESZ mellékletei 12
2.2.  SZABALYOZASI IRANYELVEK, A HATALYOS ELOIRASOK INTEGRALASA AZ UJ KESZ-BE 15
2.3.  AkorabbiJézsefvarosi palyaudvar kérnyezetének szabalyozasi koncepcidja 18
2.4.  Akorabbi jézsefvarosi palyaudvar felhasznalasanak tavlati koncepcioja 19
3. MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES 20
3.1.  AHATALYOS FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA 20
3.1.1. A beépitési slirliség és a szintterileti mutatd osszefliggései 20
3.1.2. A legkisebb zoldfelileti atlagérték 21
3.1.3. A beépitési magassag meghatdrozdsa 21
3.2.  ABEEPITESI SURUSEG ES A ZOLDFELULETI ATLAGERTEK IGAZOLASA 32
3.3.  AZFRSZ ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA 87
3.3.1. A beépitési s(iriségre vonatkozé elGirasok: 87
3.3.2 Az egyes terlletek beépitési magassaganak korlatozasaval 6sszefliggd elbirdsok 87
3.3.3. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé magassagi szabalyozas 89
3.3.4. A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések 90
3.4.  OTEK FELMENTEST IGENYLO SZABALYOZASI ELEMEK 91
4. SZAKAGI JAVASLATOK 93
4.1.  TAJRENDEZESI JAVASLATOK 93
4.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata 93
4.1.2. Természetvédelmi javaslatok 95
4.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok 96
4.2.  ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE 97
4.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai 97
4.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa 103
4.2.3. Zoldfellletek 6koldgiai szerepének erésitésére vonatkozd javaslatok 103
4.3.  KOZLEKEDESI JAVASLATOK 107
4.3.1. Haldzati kapcsolatok 107
4.3.2. Kozuti kozlekedés 107
4.3.3. KozOsségi kozlekedés 107
4.3.4. Parkolas 108
4.3.5. Helikopter leszalléhelyek 108
4.4.  KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES JAVASLAT, CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS 111
4.4.1. Vizi kézm(ivek 115
4.4.2. Energia k6zmuvek, energiagazdalkodas 116
4.4.3. Elektronikus hirkozlés 119
4.4.4. Funkcidvaltdsra javasolt tombok kozmifejlesztési feladatai 120
45.  KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK 126
45.1. Talajallapot javitasat célzé javaslatok 126
4.5.2. Felszini és felszin alatti vizek allapotjavitasat célzo javaslatok 127
4.5.3. A leveg6mindség javitasat célzd javaslatok 127

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu 5


file:///D:/DOLGAIM/_Munka/BUDAPEST/2023_JÓKÉSZ/Vizsgálatok-alátámasztó/egyeztetési%20dokumentáció/ALÁTÁMASZTÓ_MUNKARÉSZ_2023.docx%23_Toc146025894

JOISEFVAROS KERULETI EPITESI SZABALYZA,TAINAK EGYBEDOLGOZASA
és RESZLEGES FELULVIZSGALATA | 2023

454, A zaj- és rezgésallapot javitdsat célzé javaslatok 127
4.5.5. Hulladékgazdalkodasi javaslatok 128

Urbanitas Kft 6
www.urbanitas.hu









Budapest Févdros VIl kerUlet, Jézsefvdros KerUleti Epitési Szabdlyzatainak ALATAMASZITO MUNKARESZ
egybedolgozdsa és részleges felUlvizsgdlata

1.1. AFOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA

A VIIl. kerUlet négy hatdlyos épitési szabdlyzata kdzil hdrom 2019-ben kerUlt jbvahagydsra, az akkor
hatdlyban |évé budapesti TSZT 2017 és FRSZ 2017 tartalmdaval ésszhangban. A negyedik, a kerllet
kdzponti részeinek szabdlyozdsat tartalmazd rendelet hdrom évvel késébb, 2022-ben aktualizaldas
kévetden kerUlt jvahagydsra, akkor mdr az Uj TSZT 2021 tartalmdaval 6sszhangban. A Févaros 2021.
Gprilis 3-An hatdlyba [épett telepUllésrendezési eszkdzei az aldbbiak:

o 364/2021.(.24.) F&v. Kgy. hatarozattal moddositott, 50/2015. Fév. Kgy. hatdrozattal
elfogadott Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terve (TSZT 2021), valamint az ezzel
6sszhangban készult

e 13/2021. (lll.4.) F&v. Kgy. rendelettel médositott, 5/2015. (XI.16.) Fév. Kgy. rendelet Budapest
Févarosi Rendezési Szabdlyzatardl (FRSZ 2021).

Jelen tervezés elsédleges célia a négy hatdlyban [évé kerUleti rendelet egybedolgozdsa, illetve az
Uj TSIT és FRSZ hatdlyba 1épését megelbzben készilt tervek tartalmdnak felGlvizsgdlata és
aktualizdldsa a févdarosi tervekkel vald 6sszhang megteremtése okdn, valamint a kordbbi
Jozsefvdrosi pdlyaudvar tdmbjének szabdlyozdsa, amelyre eddig nem volt épitési szabdlyzat.

A TSIT a telepUlés szerkezetét, a terGletfelhaszndldst és a mdszaki infrastruktira-hdldzatok
elrendezését meghatdrozd terv, amely a F&vdros telies kdzigazgatdsi terlletére kiterjedd
elhatdrozdsokat a Szerkezeti terviapokon rajzosan dbrdzolja és szdvegesen a TSZT leirdsdban rogziti.

Az FRSZ a févdrosban a telepUlésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositdsa
érdekében az orszdgos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a févdros
telepUlésszerkezeti tervének megfeleléen a terUletfelhaszndldsi egységek beépitési sGrlségét,
meghatdrozott terlletek beépitési magassagdt, a févdrosi infrastruktira terUletbiztositasat
megdllapitd févarosi dnkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabdlyozdsi
elemeket nem tartalmaz.

A telies kerUlet kdzigazgatdsi terlletére készUl6 JOKESZ készitésének jogszabdlyi alapja az épitett
kérnyezet alakitésardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovdbbiakban: Etv.) 60.§ (9)-(10)
bekezdése:

(9) Azon teleplléseknek, amelyek a kordbbi R. tartalmi kévetelményei alapjan készitettek
telepUlésfejlesztési koncepcidt, integrdlt telepullésfejlesztési stratégiat és telepullésrendezési
eszkGzOket, az Uj telepllésfejlesztési terviket és telepllésrendezesi terviket legkésébb 2027. julius
1l-ig hatdlyba kell Iéptetnilk, és a kordbbi R. tartalmi kévetelményeinek megfeleld
telepUlésfejlesztési koncepciojuk, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidjuk és telepilésrendezési
eszkézeik modositasdra 2027. junius 30-ig van lehetéségUk. A 2021. junius 30-ig elkészitett févdrosi
telepUlésfejlesztési koncepcid, stratégia és telepllésrendezési eszkéz — a kerUleti telepUléstervek
2027. junius 30-ig térténd elkészitése erdekében —2025. junius 30-ig maradhat hatalyban.

(9a) Ha a kordbbi R. alapjan készilt telepilésrendezési eszkbz olyan mértékd modositasa vdlik
a (14) bekezdésben meghatdrozott hatariddt kévetden is van lehetdség 2023. december 31-ig a
kordbbi R. tartalmi kévetelményeinek figyelembevételével telepUlésrendezési eszkdz
elfogaddsara.
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2.1. A KESZ CEL- ES ESZKOZRENDSZERE

Az Etv. felhatalmazdsa alapjan a JOKESZ részletes tartalmi kdvetelményeit a telepulésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo1d 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Trk.) 5. melléklete tartalmazza, figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

Ugyanakkor a KESZ tartalmdt a telepUléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény és a
végrehajtasdra vonatkozd Trk. médositds is befolydsolta, mivel a KESZ mdér nem tartalmazhat a
telepUlésképre, az egyes éplletek megjelenésére vonatkozd elbirdsokat. Ezeket az eldzd
jogszabdlyok alapjdn a TelepUlésképi Arculati Kézikdnyvre alapozva, a telepUlésképi rendelet
tartalmazza, melyet a kerGlet 6nkormdnyzata a — a 2017. évi rendelet hatdlyon kivil helyezéset
kévetéen —a 2/2022.(1.20.) rendeletével hagyott jova.

Jelen eljdrasban a KESZ-ek 6sszedolgozdsa sordn elkészOl6 U, egységes szerkezet( rendelet a
tartalmdat és felépitését tekintve nagyrészben megegyezik a jelenleg hatdlyos rendeletek
tartalmaval és felépitésével.

2.1.1. Az 0j JOKESZ felépitése, tartalma

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. Fejezet Alapveté rendelkezések
1. A rendelet hatdlya, mellékletei
2. Ertelmez8 rendelkezések
Il. Fejezet A kozterilet alakitdsara vonatkozoé eléirdasok
3. A kdzterUletekre vonatkozd eldirdsok
4. A kOzterUleti zoldfelUletekre vonatkozd elbirdsok
lll. Fejezet A természeti kérnyezet és a kérnyezeti elemek védelmére vonatkozé elbirasok
5. A természeti kornyezet védelme
6. Az épitési dvezetek zéldfellleteire vonatkozd elbirdsok
7. Klimaadaptdciéra és a hészigethatds csdkkentésre vonatkozd eldirdsok
IV. Fejezet Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
8. Telekalakitdssal kapcsolatos eldirdsok
9. Beépitési kotelezettség
V. Fejezet K6zmUvek elGirasai
10. Altaldnos el8irdsok
11. VizikdzmUvek
12. Egyéb kdézmUvek
VL. Fejezet A jarmivek tdroldsdra és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések
13. Személygépjdrmu taroldsdéra vonatkozd elbirdsok
14. Autdbusz tdroldsdra vonatkozd eldirdsok
15. TehergépjarmUvek taroldsdra vonatkozd elbirdsok
16. Kerékpdr taroldsara vonatkozd eldirdsok
17. Magdanutra vonatkozo eléirdsok
18. Ingatlanok gépjarmuivel torténd kiszolgdldsara vonatkozd elSirdsok
19. A parkoldkialakitasra vonatkozd elbirdsok
20. A légi kdzlekedésre vonatkozo elbirdsok
VII. Fejezet Az épités dltalanos szabdlyai
21. Kdzhaszndlatra dtadott terllet
22. A szintterGleti mutatd alkalmazdsa és kedvezmények
23. EpUlet, épitmény elhelyezésének szabdlyai
24. EpUletek, épitmények kialakitdsa
25. A terepszint alatti beépités szabdlyai
26. Az épitési hely meghatdrozdsa
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27. A zdrtsorU beépitési modra vonatkozd elbirdsok
28. A megengedett legnagyobb utcai park&dnymagassdgra vonatkozd eldirdsok
VIIl. Fejezet Az egyes épitményfajtdk elhelyezésének szabdlyai
29. Uzemanyagtdlté dllomdsok elhelyezésének szabdlyai
30. Ondlld parkoldhdz, teremgardzs és mélygardzs elhelyezésének dltaldnos szabdlyai
MASODIK RESZ BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
IX. fejezet Nagyvdarosias lakoterilet
31. Nagyvdarosias, magas intenzitdsu, jellemz&en zdrtsory, zdrtudvaros beépitést lakdterlet
(Ln-1) és a nagyvdarosias, jellemz&en zdrtsory, keretes beépitést lakdterllet (Ln-2)
32. Nagyvdrosias telepszerU lakoterlet (Ln-T)
33. Kisvarosias, jellemzden zartsord beépitési lakdterllet (Lk-1)
34. Kisvarosias, jellemzéen szabadondllé jellegU lakoterllet (Lk-2)
35. Kertvdarosias, intenziv beépitésy lakdterllet (Lke-1)
X. fejezet Telepiléskozpont terilet
36. Vdaroskdzpont terllete (Vi-V)
XI. fejezet Intézményterilet
37. Intézményi, jellemzbéen zdrtsorl beépitésy terllet (Vi-1) és az intézményi,
jellemzéen szabadondllé jellegy terllet (Vi-2)
38. Intézményi, helyi lakossdg ellatdsat biztositd terllet (Vi-3)
XIl. fejezet Gazdasdgi teriletek
39. Gazdasdagi, jellemz&en raktdrozdst, termelést szolgdld terllet (Gksz-2)
XIll. fejezet Kilonleges teriletek
42. Oktatdsi kézpontok terllete (K-Okt)
43. KUlonleges egészségugyi terUlet (K-EQ)
45. NagykiterjedésU rekredcids és szabadidds terllet (K-Rek)
46. KOldnleges, ndvénykert terllete (K-AN)
47. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terllet (K-Hon)
48. Kbzlekedéshez kapcsolddod épuletek elhelyezésére szolgdld terUlet (K-Kozl)
49. Kdzlekedéshez kapcsolddd épuletek elhelyezésére szolgdld terllet kiegészitd intézményi
rendeltetéssel (K-K&zl/Vi-1)
50. Temetd terUlete (K-T)
HARMADIK RESZ A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
XIV. Fejezet Kozlekedési teriletek
52. 1. rend( féutak terllete (KOu-2)
53. Il. rendU féutak terUlete (KOu-3)
54. TelepUlésszerkezeti jelentéségl gydjtéutak terilete (KOu-4)
55. KerUleti jelentéségU gyUjtéutak terllete (Kt-Kgy)
56. Lako és kiszolgdld utak, gyalogos elsébbségl utcdk és
kdzlekedési terUletek dvezete (Kt-Ku, Kt-Gy)
57. Kbz6sségi kdzlekedés megdlldja, végdllomdasa (Kt-M)
XV. Fejezet Zoldteruletek
59. Altaldnos rendelkezések
60. Kdzparkok terllete (Zkp)
61. A kdzterUletek zoldfelUleti dvezetei
NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
65. Corvin negyed (C)
66. Magdolna negyed (M)
67. Losonczi negyed (L)
68. Orczy negyed (O)
69. Tisztviselbtelep (T)
71. Kerepesduld (K)
72. Szdzados negyed (Sz)
OTODIK RESZ ZARO RENDELKEZESEK
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2.1.2. A JOKESZ mellékletei

1. melléklet: Szabdlyozasi terv

A Szabdlyozdsi terv tovdbbra is m1:2000 éptékld, A3 formdtumy terviap szelvényeken kerdl
nyomtatdsra a kénny( haszndlhatéség érdekében. (A hatdlyos szabdlyozdsi tervek [éptéke szintén
ezzel megegyezd.)

A hatdlyos KESZ-ek Szabdlyozdsi terveinek tartalma a vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleléen
kerGlt meghatdrozdsra, mely jelen mddostds sordn kis mértékben vdltozott csak, kdzte a
magasabb szintU jogszabdlyi valtozasok dtvezetése okdn néhdny helyen.

A Szabdlyozdsi tervliap grafikdja a jobb dtidthatdsag végett ugy készilt, hogy minden szabdlyozdsi
elem - beleértve a mds jogszabdlyon alapuld elemeket is — egy tervlapon szerepeljen.

Az S7T az aldbbi szabdlyozdsi elemeket tartalmazza:
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2. melléklet: Az épitési dvezetek és 6vezetek szabdlyozdsi hatarértékei

A jogszabdlyalkotdsrdl szold 61/2009.(XI.14.) IRM rendelet alapjdn a Trk. 11.§ (7) bekezdés is
rogzitette, hogy az egyes épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozd szabdlyozdasi hatdrértekeket
az épitési szabdlyzat mellékletében szikséges régziteni. A JOKESZ esetében ezeket az egyes
vdarosrészekre csoportositva régzitettik, ami ebben az esetben is a jobb datldthatdésagot és
haszndlhatdsagot szolgdlja.

3. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriletek
rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziUkséges, elhelyezendd személygépkocsi
szadmdanak megdllapitasa
Az OTEK 2013. janudr 1-t8l hatdlyos mddositdsa lehetévé tette, hogy az egyes rendeltetésekhez
OTEK melléklete is tartalmaz erre vonatkozéan normativat, a helyi épitési szabdlyzatban pedig csak
akkor indokolt ettél eltérni, ha azt a helyi sajdtossdgok indokoljdk.

Jelen esetben indokolt az OTEK-16l vald eltérés lehetéségének alkalmazdsa a belvdrosi kérnyezet
€s a kivald kdzdssegi kdzlekedés — tobb metrévonal és vilamos viszonylat — megdlléinak 500 m-en
belll vald elérnetdésége miatt, gyakorlatilag a teljes kerUlet terUletén. A személygépjarmud tdroldsi
igényt a kerUleti sajatossagok figyelembevételével irdnyoztuk eld, kivéve a lakdsokhoz tartozd
igényt, amely az OTEK-kal megegyezéen 1 szgk. féréhely/lakds értéken maradt. Ennek oka, hogy
bdr a j6 kdz6sségi tdomegkdzlekedéssel rendelkezd, de korldtozott kapacitdsy kdzterlletekkel
rendelkezd koérnyezetben nem érdemes napi szinten haszndini személygépjadrmivet, de azért —
féleg tavolabbi célpontok miatt — ma mdr minden héztartdsban taldlhatd egy vagy két gépkocsi,
melyeket akkor is tarolni szUkséges, ha éppen nincsenek haszndlatban.

4. melléklet: Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékpdarok szdmadanak
eléirdsa
Az elhelyezendd kerékpdrok sz&mdnak megdllapitdsat tartalmazza. A kerékpdrtdrold igény

vonatkozdsdban is kerUleti sajatossagokat vettUk figyelembe, mivel Budapesten egyre terjed a
kerékpdrok haszndlata és egyre bdvUl a kerékpdrutak és kerékpdros elsdéblbségl utak hdldzata.

5. melléklet: Az 1., Il. és Ill. parkdnymagassagi kategoéria teriletei Budapest
févaros rendezési szabdlyzatdban meghatdrozottak alapjan és magyardzé
abrak
Mivel a JOKESZ az egyes pdrkdnymagassagi kategoridk teriletére vonatkozéan eléirdsokat
fogalmaz meg, ezért szUkséges volt rogziteni az FRSZ dltal meghatdrozott kategdridk terlletét.

e akiemelten védendd karakter( terUlet (I. pdrkdnymagassagi kategoéria),
e a karakterdrzd tertlet (Il. pdrkdnymagassagi kategoria)
e egyes valtozdssal érintett, jellemzben Uj beépitésy terGlet (lll. parkanymagassagi kategoria).

Az FRSZ el&irdsai szerinti magassagi szabdlyozds Uj elem az épitési jogban. A Szabdlyozdsi terv az
FRSZ szbveges eldirdsai, valamint annak 3. mellékletében meghatdrozottak alapjdn régzitette az
egyes utcdk, kozterlletek mentén megengedett legnagyobb utcai pdrkdnymagassdgot. Az erre
vonatkozd egyéb szabdlyokat a JOKESZ tartalmazza, részben az FRSZ alapjdn, részben pedig a
helyi sajatossdgoknak megfeleléen. Mivel az utcai légtérardnyl magassdagi szabdlyozds Uj elem az
épités jogban, az 5. melléklet néhdny magyardzé dbrdn is bemutatja, hogy a JOKESZ szerinti
eléirdsokat hogyan alkalmazzuk.
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6. melléklet: A telepulésszerkezet alakitdsat befolydsolé barnamezds teriletek
a Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve alapjdan

A telepUlésszerkezet alakitdsdt befolydsold barmezds terlleteket Budapest Févdros
TelepUlésszerkezeti terve Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korlatozdsi terUletek c. tervliapja alapjan
rogziti a melléklet.

7. melléklet: Budapest VIII. kerilet Jézsefvdros Onkormdnyzat el8vdasdrldasi jogdval
érintett ingatlanok

Az Etv. 25.§ felhatalmazdsa alapjan a JOKESZ régziti az Onkormdnyzat elévasdarldsi jogdval érintett
ingatlanokat.

FUggelék: A kerilet koézteriUlet-alakitasi terv sajatos jogintézményével érintett
teriletei

Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiletének a teleplléskép védelmérdl szold
2/2022.(1.20.) rendeletével &sszhangban mutatjac be a koézterllet-alakitasi  terv  sajatos
jogintézményével érintett terGleteket.
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2.2. SIABALYOZASI IRANYELVEK, A HATALYOS ELOIRASOK INTEGRALASA AZ
UJ KESZ-BE

A hatdlyos négy KESZ kdzUl hdrom a kordbban hatdlyos févarosi terveken (TSZT, FRSZ 2017) alapult,
az ennek medgfeleld dvezeti besoroldssal. Ezen tervek hatdlya a Palotanegyedre, Népszinhdz
negyedre, KerepesdUlbre, Szazadosnegyedre, Ganz negyedre és a Tisztviselbtelepre terjed ki. (A
negyedik, a kerllet kdzponti vdrosrészeire vonatkozé KESZ mdr a hatdlyos, 2021-es TSZT-vel
6sszhangban készUlt, igy a kbvetkezbkben az ezen terlletrészeken bek&vetkezett vdltozdsok nem
kerdinek ismertetésre.) A kdvetkezbkben a 2017-es és 2021-es Févarosi rendezési tervek valtozasai
kerUlnek bemutatdsra. Az egyes terviapok valtozdsait a kdvetkezd dbrdkon keretezéssel jeldltUk.

Teruletfelhasznalas

A terUletfelnaszndldst  tekintve
KerepesdUlé és a Ganz negyed
terGletén tortén mddositds a TSZT
1. mellékletén. A Nemzeti Lovarda
K-Sp jelld, kUlénleges sportoldsi
célu terGletérél a  2021-es
tervlapon lekerGlt a jelentds
valtozdssal érintett terllet jeldlés.

Az egykori Michelin  gumigydr
vasut menti terGlete a kordbbi

Gksz jeld kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi és Vi-1 jell
zArtsory intézményi vegyes
terUletfelhaszndalasbdl  Vi-2  jell
szabadondllé intézmeényi
terUletfelhaszndldasba kerOlt
atsoroldasra. Ezen terUletre

vonatkozéan  jelenleg  folya-

matban van egy esefi KESZ
modositds,  melynek  tartalma
ezen modositdsba is beépll. A
hatdlyos terv a Kerepesi Ut és a
vasut felé nézd sraff-fal jeldlt
sGvban  tilfja  a  lakdfunkcid
elhelyezését.

A Ganz negyed északi részén, az
egykori Jozsefvdrosi pdlyaudvar
terletén szintén modosult a TSZT.
A tdmb terUletén jelenleg nincs
hatdlyban KESZ, szabdlyozdsa a
TSZT 2021  terUletfelhaszndldsi
besoroldsa alapjdn készul. A 2017-
es terven a Sorsok hdza telkének
egy része meg K-Rek jell
kGlonleges rekredciods terUletfel-
haszndldsba kerUlt, ez a

osztas figyelembevételevel mddosult az Uj terven. A muUzeum és a Magyar Posta logisztikai
kdézpontjdnak telke igy Vi-1 jelU zdrtsorU intézményi terlletfelnaszndldsba kerUlt. A tdmb keletirésze
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a hatdlyos dllapotban telijes egészében kétszintG terGletfelhaszndldsba sorolt, itt K-Kozl jeld
kdzlekedési terUlet, valamint Vi-1 jelG zdrtsorU intézményi dvezet kerUlhet kijeldlésre kerUleti szinten.
Ezt a FOvaros dltal régdta tervezett vilamosremiz-dthelyezés indokolta, melynek megvaldsuldsa
egyeldre kildtdsban. A terllet egy részén az MTK labdarigd utdnpdtidsnevelési kdzpontja, valamint
egy szocidlis bérhdz és egy egészségugyi épllet helyezkedik el.

Kulturdlis orokségvédelem

A 3.0 jelG terviap az épitett
orokség védett elemeit tOnteti
fel. Ezek a terv készitésének
idején aktudlis orokségvédelmi
adatszolgdltatasnak megfeleld-
en kerUltek modositasra az Jj
TSZT-n.

Nagyobb vdiltozds Idthatdé a
Fiumei Uti sirkert terUletén, melyen
kordbban minden egyes védett
épitmény  és sirhely  kUI6n
jeléléssel feltlntetésre kerClt, a
maodositott valtozat azonban mar
ezt leegyszerUsitve tartalmazza.

Urbanitas Kft
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Magassagi korldtozas

A 3.b jelU terviap a telepUlés 1., IIl. és lll. pdarkdnymagassdgi kategoéridba sorolt terlleteinek
lehatdroldsat tartalmazza. A terUletfelhaszndldsi terviap moddositasaval dsszhangban, a volt
Michelin gumigydr teljes terUlete lll. parkanymagassdagi kategoridba kerUlt. Kis mértéklben mddosult
a tervlap az egykosi Jozsefvdrosi pdlyaudvar terlletén is, a Sorsok hdza telkén, melyrél — a valds
telekdllapotnak megfeleléen — lekerdlt a jeldlés.

TSZT 2017 (bal) és TSZT 2021 (jobb) 3.b mellékletének kivégata

Koérnyezetvédelem

A koérnyezetvédelmi terviapon lehatdrolt, potencidlisan talajszennyezett terlUlet jeldlés kis
mértékben modosult a Keleti pdlyaudvar terlletén.

TSZT 2017 (bal) és TSZT 2021 (jobb) 4. mellékletének kivagata
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Védelmi, korlatozasi tervlap
A TSZT védelmi, korldtozdsi terviapjdra Uj elemként 2021-ben kerUlt fel a telepUlésszerkezetet

befolydsold barnamezds terlletek lehatdroldsa. A Ganz negyed és Kerepesduld terUletén
elhelyezkedd tombok jelen felUlvizsgdlatban is barnamezds terlletként kerllinek majd feltintetésre.

TSZT 2017 (bal) és TSZT 2021 (jobb) 6. mellékletének kivagata

2.3. A KORABBI JOISEFVAROSI PALYAUDVAR KORNYEZETENEK SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

A ferUlet szabdlyozdsi koncepcidjat a JOKESZ keretében a hatdlyos févdrosi tervek keretei
hatdrozzdk meg és jelen formdjdban dtmenetinek tekinthetd. A févdrosi féépitésszel és a BFVT
tervezdivel vald egyeztetés alapjan jelenleg még nincs kialakult dlldspont a terUlet jGvSbeni
sorsardl  és felhaszndldsardl, mivel a TSZT és FRSZ 2021. évi moddositdsa sordn  kijeldlt
terUletfelhaszndldsi kategoéridk megvaldsithatdsdga megkérddjelez6ddtt a kiemelt beruhdzdsként
id6kdzben megvaldsult MTK tulajdonu Sandor Kdaroly Labdarigd Akadémia megvaldsuldsa miatt.

Az FRSZ 2021 vonatkozo részlete
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A terGlet nagy része a hatdlyos févarosi tervekben - tébbszintes terUletfelhaszndlds lehetdségével —
K-Kozl/Vi-1 jel( terUletfelnaszndldsba sorolt. A kdzlekedési célu kUldnleges terllet egy vilamosremiz
megvaldsitdsat célozta, amelynek az ezen a helyszinen vald megvaldsithatdsdga valdszinlleg
ellehetetlenlt a Labdarigdakadémia megvaldsitasaval.

Ennek pdotldsa még nincsen megoldva, a tervek szerint a most készUI& F&varosi fejlesztési terv és
rendezési szabdlyzat keretében varhatd a végleges terllet kijeldlése, addig azonban a jelenlegi
terUletfelnaszndldssal kell szamolni a JOKESZ-ben és egy dtmeneti szabdlyozds irdnyozhatd csak eld
a terUleten.

Az Orczy térhez kozeli részek szabdlyozdsa véglegesithetd, mivel a Holocaust MUzeum mdr
megvaldsult, a Posta terUlete pedig intézményi funkcidvaltdsra irdnyozhatd eld. A Salgdtartdni Ut
mentén lévé K-Rek jelU kUldnleges rekredcids terllet sport célu felhaszndldsa megfelel a kerUleti
igényeknek, mivel a VIIl. kerUlet erre alkalmas terUlettel alig rendelkezik.

Kdzlekedési vonatkozdsban a JOKESZ szabdlyozdsa az aldbbiakat biztositja a terllet jelenlegei és
jovébeni felhaszndldsdhoz:

- Az MIK futballakadémia melletti magdanut kdzterUletként vald kiszabdlyozdsa és kikdtése a
Kébdanyai Utra,

- a X. kerGletben tervezett Kbézlekedési MUzeum és egyéb intézmények vasut melletti feltard
Utjdnak kikdtése a Kébdanyai Utra és a Salgdtarjdni Utra, valamint a tervezett Kdzlekedési
MUzeumhoz a FOMTERV Zrt. dltal tervezett vasutivdgdny helyigényének a biztositdsa,

- A Kd&bdnyai Ut szélesitése 40 m-rél 44m-re, amely a vilamosvonal kdzéppdlyds elhelyezését
és a terUlet mellett gyalogosos jarda kialakitdsat biztositja,

- aSalgdétarjani Ut minden szakaszdn 22 m széles szabdlyozds elbirdnyzdsa.

A Kébdnyai Ut tervezett szabdlyozdsandl részben a BFVT. Kft. 2019. évi tanulmdnytervének kdzuti
Urszelvény javaslatait vettlk figyelembe, amely 45,0 m szélességU helyigényt javasol, valamint azt
is, hogy jelenleg nincs jarda az Ut Orczy térhez kdzeli szakaszdn, igy ez csak az Ut szélesitésével
alakithatd ki l. Utemben, még az Ut teljes atépitése eldtt.

Kébanyai Ut 2x2 forgalmi sévval, parhuzamos parkolésavval - 45,00 m
(Orczy tér - Kbnyves Kalman korut kdzbtti szakasz)

L 4500 L
L A0, 250 3000, 350, 3% , 325 700 L 35, 92, 350 A50300 280 , 40
pearon e
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Forrds: BFVT Kft. K6bdnyai ut és kapcsolddo teriiletek fejlesztési tanulmdnyterv 2019.

2.4. A KORABBI JOZSEFVAROSI PALYAUDVAR FELHASZINALASANAK TAVLATI KONCEPCIOJA

A jelenlegi adottsdgok miatt valdszinUsithetd, hogy a févarosi szintl vilamosremiz a terlleten nem
valésithaté meg az MTK labdarigd akadémia miatt, vagy csak nagyobb taviatban. Addigis
azonban a Kébdnyai Ut menti sav vdllalhatatlan jelenlegi varosképi megjelenése a terllet
fejlesztését sUrgeti. Javasolhatd, hogy az Uj févdrosi fejlesztési terv és rendezési szabdlyzat
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intézményi terlletet jeldljon ki a K&bdanyai Ut mentén, ami leginkdbb irodai rendeltetésre alkalmas
és eqy térfalszerd beépités kialakulhatna a Kébdnyai Ut és az MTK -telep kdzdtti sdvban.

3.1. A HATA!.YOS F6)/ARO$| TELEPU’LESSZERKEZETI TERVVEL ES A FOVAROSI
RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

3.1.1. A beépitési sUriség és a szintterileti mutaté osszefiggései

Az FRSZ a févaros teljes terlletén meghatdrozta a legnagyobb beépitési sirlség értéket. Az FRSZ
szerint a beépitési sirdség kétféle értékre tagolddik: a Bsa jeld dltaldnos sUrUségi érték az egyes
épitési dvezetekben dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szémdra — igy a parkolds céljdra is —
igénybe vehetd, a Bsp jeld parkoldsi sUrUségi érték viszont kizdrélag az épUleten belUli parkolds
céljdra vehetd igénybe.

A kerUleti szabdlyozdsi hatdrérték az FRSZ hatdrértékeinek kell, hogy megfelelien Ugy, hogy az adott
terUletfelnaszndldsi egységen bellli épitési Ovezetek épitési telkeire jutd épithetd bruttd
szintterUletek Osszessége ne haladja meg a telepUlésszerkezeti egységre szdmitott értéket. Ezt
minden egyes terUletfelhaszndldsi egység esetében igazolni szUkséges, mivel a Trk. rendelkezései
alapjén az aldtdmaszté munkarészek egy fejezetében szikséges igazolni a TSZT-nek és az FRSZ-nek
valdé megfelelést.

A szintterUleti mutatd épitési dvezetre, dvezetre, ezen belll egy telekre vonatkozd szabdlyozdsi
elem, a szintterUleti sUrUség pedig terUletfelhaszndldsi egységre vonatkozik. Az igazoldsban tehat
az egy terUletfelhaszndldsi egységen belll taldlhatd Osszes épitési dvezetben épithetd szintterUlet
Osszességeébdl és az bvezetbe nem sorolt kdzterlletek egyUttes értékébdl szamithatd és mutathatd
ki a megfelelés. (Id. 3.2. fejezet)

Mivel azonban a beépitési sGrUség is két részre tagolt (bsda és bsp), célszerlnek Iatszott a szintterUleti
mutatot is szma (dltaldnos szintterlleti mutatd) + szmp (parkoldsi célU szintterlleti mutatd) mutatédra
tagolni, amely egyUttesen adja ki az szm (szintterUleti mutatd) értékét.

Az FRSZ-ben meghatdrozott szintterUleti sUrUségértékek tobb terlletfelhaszndldsi egység esetén
meghaladjdk az OTEK szerinti legnagyobb értéket. Az FRSZ-ben meghatdrozott hatdrériékek azért
alkalmazhatdék, mert a févdrosi telepllésrendezési eszkdzdkre vonatkozd zdrd  szakmai
véleményében a telepuUlésfejlesztésért és a telepUlésrendezésért felelds miniszter az eltérésekhez
hozzdjdrult.
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3.1.2. A legkisebb zoldfelUleti atlagérték

A TSIT bizonyos terUletfelhaszndldsi kategéridk esetén az adott terlletegységre vonatkozdan
legkisebb zoldfelUleti dtlagértéket hatdroz meg. Ez dltaldban az OTEK eldirdsaindl magasabb érték.
Jozsefvdros kdzigazgatdsi terlletén legkisebb zoldfellleti atlagérték az aldbbi tertletfelhaszndldsi
kategéridk esetén kerUlt megdllapitdsra:

TSZT OTEK

A terUletfelhaszndldsi

egységre vonatkozd = Az épitési telekre vonatkozd

legkisebb zoldfelUleti legkisebb zoldfelllet (%)
atlagérték (%)

TSZT teriletfelhaszndldsi egység

Nagyvdrosias, telepszer(

lakoterdlet tn-T 35 10
Lakd Kisvdarosias, jellemzéen
szabadondllé, intenziv Lk-2 35 20
beépitésy lakdtertlet
Intézményi, jellemz8en zdrtsord : a be nem épitett tertlet 50
Lo . Vi-1 10
beépitésu terllet %-a
Vegyes Im‘ézmépy{, 'jellem”zc’ierz Vi-2 25 a be nem épitett terilet 50
szabadondlld jellegu terulet %-a
Intézményi, helyi lakossdg . a be nem épitett terGlet 50
SO s 2 Vi-3 20
alapellatasat biztosito terllet %-a

Az OTEK el8irdsa alapjan a JOKESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek esetén csak az egyes épitési
Ovezetekben lévé telkek legkisebb zoldfelllete van meghatdrozva. Ebbdl — a szintterUleti sUrlség
igazoldsdhoz hasonldan — kerUlt igazoldsra a TSZT-nek vald megfelelés. (Id. 3.2. fejezet)

3.1.3. A beépitési magassadg meghatdrozasa

Az Etv. felhatalmazdsa alapjdn az FRSZ meghatdrozott terlletek beépitési magassagdt dllapithatja
meg. ATrk. 19. §. (1) bekezdés b) pontja szerint az FRSZ

.a telepuUlésszerkezeti terven lehatdrolt egyes terlletek beépitési magassaganak
korldtozasaval kapcsolatos eldirdsokat” is megdllapithat.”

A TSZT a fentiek érdekében meghatdrozza a févaros torténeti varosképe, karakteres megjelenése
és morfoldgidja szempontjdbdl kiemelten fontos, ezért a magassdg tekintetében dsszvarosi szintd
szabdlyozdst igényld terUleteket és lefekteti az azokra vonatkozd szabdlyozds elveit. A TSZT-ben
toérténd kijeldlés alapjan az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassag kilénbdzd szabdlyaival
érintett terUleteket, rendeleti formdban. A TSZT és annak figyelembevételével az FRSZ a magassdg
szabdlyozds tekintetében azokra a terlletekre Osszpontosit, ahol a terllet a magassdg
szempontjabdl érzékeny. Ezek a magassagi szabdlyozdassal érintett terUletek az FRSZ 3. mellékletén
kerUltek meghatdrozdasra €s az aldbbiakban ismertetett szabdlyok vonatkoznak rdjuk:
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3.1.3.1 Utcailégtérardany alapu szabdlyozds

A kiemelten védendé karakter( terileten jellemzéen keskenyek az utcdk, a korabeli varosfejlédés
jelei helyenként a feszitettebb utcai légtérardnyban is megmutatkoznak. A térténeti vdrosrész XIX.
szGzad végi atépulésére vonatkozd szabdlyok is eltéréen szabdlyoztdk magassagi szempontbdl e
terUleteket, ezért itt a magassagi értékek is kismértékben nagyobbak a Il. kategdridba tartozd
terllethez képest.

A karakterorzé terileten a beépitési magassdgot korldtozd szabdlyok kevésbé szigorUak. A
pdrkdnymagassdg - ahogy eredeti beépullésekor is — kismértékben alacsonyabb annak
érdekében, hogy kedvezd utcailégtérardny mellett a vdrosrész élhetébbé tétele biztositott legyen.
Ugyanakkor enyhébbek a pdrkdnymagassdg illeszkedésére vonatkozdé megkdtések. A
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg meghatdrozdsadndl — mindkét esetben — az adott
tdmb elétti kozterllet atlagos szélességét kell figyelembe venni. Az utcai |égtérardny
(pdrkdnymagassag / kodzterllet atlagos szélessége) alapjdn a kdévetkezd szabdlyok szerint kell
meghatdrozni a megengedett legnagyobb pdarkdnymagassdgot. A parkdnymagassagot az OTEK
1. szdmu mellekletének 98. pontja értelmezi:

»Pdarkanymagassdg: az épulet homlokzati sikja €s a rendezett terepszint metszésvonala,
valamint magastetds épllet esetében az épullet homlokzati sikia és a tetdsik
metszésvonala, lapostetds épllet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zaréfédém
felsé sikignak metszésvonala k6zotti flggdlegesen mért tdvolsag.”
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A kiemelten védendd karakter( terlleten | A karakterdrzé terileten a megengedett

a megengedett leghagyobb
pdrkanymagassag:

a 10 méternél kisebb kdzterUleti
szélesség esetén annak 1,7-szerese,
de legfeljebb 16,0 méter lehet;

a legaldbb 10 méteres, de 12,0
méternél kisebb kozterUlefi
szélességnél annak 1,6-szorosa, de
legfeliebb 17,0 méter lehet;

a legaldbb 12,0 méteres és anndl
nagyobb kdzterlleti szélesség esetén
annak 1,5-szerese, de legfeljebb 24,0
meéter.

legnagyobb pdrkdanymagassdg:

a 12 méternél kisebb kdzterUleti
szélesség esetén annak 1,6-szorosa,
de legfeljebb 17,0 méter lehet;

a legaldbb 12 méteres és anndl
nagyobb  kdzterUleti  szélesség
esetén annak 1,5-sz0r6se, de
legfeliebb 21,0 méter lehet;

a térkép kUlon rogziti azon féutakat,
amelyek mellett a megengedett
legnagyobb pdarkdnymagassdg
elérheti a 25,0 métert.

Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag értékét a szélesebb kdzterllet
alapjdn lehet megdllapitani mindegyik kategdria tertletén.
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3.1.3.2 Parkanyilleszkedés

A kiemelten védendd karakterU terileten két véglet taldlkozik. A meglévd, alacsony szintszadmu
épuletek dltaldban még a XIX. szdzad kdzepe tajdn éplltek, ritkdblban anndl régebben. Ezeket,
mint ,,tanUhdzakat” meg kell tartani akkor is, ha egyedi védelmet még nem élveznek. Kevés van
belblUk, tébbséglk mUemlék, vagy helyi védelem alatt dll. Ardnyuk megvdltoztatdsa azon korok
eltinését is jelentené, amelybdl a varos nagyvdrossd alakult, ezért mdéra kdtelességé valt ezek
megdrzése, amihez

nem csak az épitészeti részletképzés, de az ardnyrendszer, és ezzel a magassdg is hozzatartozik.
Ezek védelmét tovdabbra is biztositani szUkséges.

Mds esetekben az utcai légtérardnyok tébb esetben magasabb megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdgot eredményeznek, mint a mdr meglévé szomszédos magasabb éplleté. A
kiemelten védett terlleten belll a térardnyokhoz hozzdtartozik az utcdk épuleteinek eltérd
magassdga is, ezért nem cél, hogy minden épullet el is érie a lehetséges legnagyobb
pdrkdnymagassagi értéket, itt az illeszkedésnek nagyobb a jelentésége.

A karakterorzé terileten az egyedi védettségl épulletek kisebb ardnya nem indokolja a szigory
szabdlyokat, ezért itt a ténylegesen kialakithatd pdrkdnymagassadg nem kell, hogy illeszkedjen a
szomszédos épUletekéhez, ilyen illeszkedési szabdlyt a KESZ-ben lehet meghatdrozni.

Fentiek miatt a két terUleten eltérd a pdrkdnymagassdg megdllapitdsa a szomszédos épUletekhez
vald

csatlakozds tekintetében.

A kiemelten védendé karakteri
terileten a pdrkdnymagasség nem lehet
nagyobb a szomszédos magasabbik

A karakterorzé terileten a szomszédos épilet

magassdga kevésbé mérvadd, mert ezeken a
terUleteken gyakrabban eléfordulhat, hogy a

seepnilefk\opgrtsgr»;{itrg?’rgoi%?(?gO’:érgrljjkr?r szomszédos hdzak akdr jelentGsebben s

mitott U 9 Y alacsonyabbak, mint az utca  dtlagos
alapjan  egyébként az magasabb _—y . . ) e
lehetne pdarkdnymagassadga, igy nem indokolt k&tott

A cél nem a pdrkédnyok egymdshoz vald
pontos igazoddsa, hanem «az utcdk
térardnydnak olyan alakitdsa, amelynek
sordn a meglévd és a tervezett — tiInyomd
tobbségében lakd-rendeltetés — éplletek
egyardnt kedvezébb ardnyU kdzterGletre
nézd lakdsokkal rendelkezhetnek.

l. pdrkdnymagassdaqi kategéria:

igazoddsi kényszer, de természetesen a KESZ
élhet ezzel a szabdlyozdsi eszkdzzel.

A 21,0 m-nél szélesebb kbzterllet esetében a
pdrkadnymagassdg a 21,0 m-t is meghaladhatja,
ha a szomszédos épUleté is nagyobb, de anndl
magasabb mdr nem lehet (a 25 m-t eleve
megengedd esetek kivételével).

Pme -nem lehet nagyobb a csatlakozé magasabb épllet pdrkdnymagassagdndil
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Il. parkdnymagassdgi kategéria:

Pme - Ha a kozterGlet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozd épllet kdzterllet feldli

pdarkdnymagassdga nagyobb. mint 21,0 m, ez esetben a magasabbik szomszédos épullet
pdrkdnymagassdgdt nem haladhatja meg.

3.1.3.3 Egyes épuletrészek magassaga

Az FRSZ szerint a magassdgi szabdlyozdshoz hozzdtartozik a térténeti varosrészek hagyomdanyos,
jellegzetes magastetds karaktere, ami a varosképi latvanyt és az utcai térardny érzetét alapvetden
befolyd&solja, és emiatt kitUntetett figyelmet igényel. Az épUlletek épitményrészei ezért csak
meghatdrozott esetben nyulhatnak tul a meghatdrozott ,,magassdgi sikokon”, azaz

- a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg dltal meghatdrozott metszésvonaltdl a
telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
- ametszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évE vizszintes sikon.

It kell megjegyezni, hogy a Terilletre vonatkozé KESZ-ben a metszésvonal felett 5,0 méteres

tavolsagban Iévé vizszintes sikot tartalmaz a szabdlyozds, szigoritva az FRSZ elGirdsait.

Ezek a sikok az épités térbeli helyét jeldlik ki, ezért a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdag
a meghatdrozdsuk fontos eszkdze. A meglévd vagy tervezett épllet esetén a megengedett
legnagyobb pdrk&nymagassdghoz igazitott magassagi sikokat kell figyelembe venni, tehdt nem
az épllet sajdt mért, vagy tervezett pdrkdnymagassdgdhoz kell viszonyitani az ezeken torténd
tUlnydlasokat sem.

A kiemelten védendd karakter( terileten | A karakterérzé terileten a
a pdrkdnymagassdg metszésvonaldra | pdrkdnymagassdg
fektetett sik

metszésvonaldra fektetett sik hajldsszége
hajlasszége 45°, mUemléki védelem alaft | 60°.
dllé éplletek esetén - ha az eredeti
tetdszerkezet ezt indokolja - legfeljiebb 60
fok.
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l. padrkdnymagassdgi kategéria (kivéve miemléki épUlet):

Il. pdrkdnymagassdqgi kategéria és az |. pdrkdnymagassdqgi kategéria teriletén lévéd
muemléki épuletek:

A torténeti vdrosrészekben eléfordulhat, hogy a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag
értéke kisebb, mint egy-egy meglévé épulleté. Ennek oka, hogy az elmult masfél évszdzadban a
magassagi  szabdlyok tdbbszér vdltoztak, hol alacsonyabb, hol magasabb értékben
meghatdrozva az egyes utcdk éplleteinek magassagi lehetdségeit. Ez hozzdtartozik a
varosképhez, finoman cizelldlt parkdnysort eredményez. Kis szadmban vannak azonban olyan utcdk
is, ahol az adoft tdmb épulletsora jellemz&en meghaladja az FRSZ megengedett legnagyobb
pdarkdnymagassagdt, ezekben az esetekben az alapszabdlytdl vald eltérés biztositott.

Az ilyen tipusU utcdkban az eltérés 1ényege, hogy az FRSZ szerinti pdrkdnymagassdg értéke ne

okozzon vdarosképi térést egy épulletsorban. Ha egy épitéssel érintett telek (foghij, emeletrdépités,
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tetétéri magasitds stb.) megengedett pdrkdnymagassdga alacsonyabb lenne, mint a kialakult
beépités dsszes éplleté, megemelhetd a park&nymagassdg, amennyiben az ugyanarra az utcdra
nézd szomszédos épllet — a saroképllet kivételével — 3,0 méterrel magasablb, mint az FRSZ szerinti
pdarkdnymagassdg megengedett értéke. llyen esetben a JOKESZ lehetévé teszi, hogy az épitéssel
érintett telken az épuUlet a légtérardnybdl szamitottndl magasabb pdrk&dnymagassdgot vegyen
figyelembe. Az éplletsor vizsgdlata alapjan megdllapithatd, hogy melyik meglévé épllet
pdrkdnymagassdga haladja meg az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben, és ennek
megfeleld pdrkdnymagassdggal épithetd épllet az adott ingatlanon. Tehdt ha pl. az FRSZ olyan
értéket hatdroz meg, amelyet 3,0 méternél kisebb eltéréssel haladjdk meg a meglévd kdzvetlendl
szomszédos épUlletek, akkor nem érvényesithetd ez a szabdly. Ha azonban egy 3,0 méterrel
nagyobb mértékben meghaladd épllet mellett tervezik az épitést, akkor a pdrkdnymagassdag
értéke szempontjdbdl az az épllet lesz a mértékadd, amelyik a legkisebb mértékben haladja meg
az egyébként [étesithetd legnagyobb pdrkdnymagasségot. Ezzel csdkken a szomszédos épUlethez
képest a magassag kildnbsége, mégsem hoz létre indokolatlanul magasabb épuletet. Ez az
eltérés nem feltétlenUl teszi lehetévé a szomszédos épUllettel azonos pdrkdnymagasség
|étrehozdsdt, hiszen igy elvileg fokozatosan az dsszes épulet elébb-utdbb elérhetné ezt a nagyobb
magassdgot, amit a szabdlyozds éppen el akar kerdini.

A szabdly értelemszerlen azt is lehetdvé teszi, hogy ha jellemz&en a 3,0 métert meghaladd lenne
a meglévd épulletek pdrkdnyainak magasséga, akkor ilyen esetben ez a jellemzé érték is
érvényesilhet.

Ha csak egy-egy épulet ilyen kiugré, azt nem kell feltétlendl a teljes utcasornak kdvetnie, ha viszont
az épuletek tobbségének jellemzd magassdga nagyobb, akkor érvényesiUini tud annak lekdvetése
a tervezett, vagy dttervezett épllet esetén.

(Forrds: FRSZ - BVFT Kft.)
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3.1.3.4 Tornyok, kupoldak, épitészeti hangsulyok

Vdarosképi hangsulyok képzése
érdekében Iétesitheték olyan tornyok,
kupoldk, vagy egyéb épitészefi
hangsulyok, épUletdiszek, amelyek
tulléphetik a fenti magassagi sikokat, ha
azok nem konkurdinak meglévé torténeti
épulletek hasonld éplletrészeivel, illetve
azoktdl megfeleld tavolsagot tartanak.
llyen tulnylld épuletrész legfeliebb az
utcai homlokzat egyharmaddnak
megfeleld szakaszon alkalmazhatd, és a
15,0 méternél keskenyebb kozterllet
szélesség esetén a ferde burkoldsik feletti
térrészbe nem nyulhat, mivel az mar
kedvezdtlenll hatna vissza az utcai
térardnyra. A meghatdrozott ferde siktél a
telekbelsd felé esd vizszintes rész felett mar
|étesithetd torony, kupola, mds épitészeti

ALATAMASZITO MUNKARESZ

hangsuly a keskenyebb utcdban is, mivel annak térsz(kité hatdsa nincs. Ezek az elemek és az
egyéb épulletdiszek a magassdg szempontjabdl meghatdrozott vizszintes sikhoz képest 3,0 méterrel

lehetnek magasabbak.

3.1.3.5 Kémény, szell6z6, tetdbfelépitmény

MUszaki szUkségesség miatt a kildonbdzd kémények és szelléz8k falazottan, vagy takart kialakitdssal
tulnydlhatnak a meghatdrozott burkoldsikokon. A kéménymagasitasok rendkivil kedvezdtlen
megolddsait (toldott aluminiumkémények) kerUini kell, ezért takardsuk szUkséges.

A tetbéfelépitmények tulnylldsa a meghatdrozott vizszintes sikhoz képest 3,0 m-nél nem lehet

nagyobb.

Nem falazott kémény, szellézé

Tetéfelépitmény

3.1.3.6 Emeletrdaépités, tetdzet visszadllitasa, tetdterek beépitése

A kordbbi elpusztult tetdézetek és epuUletdiszeik eredetivel egyezd, vagy kdzel azonos jellemzdkkel
valo visszaepitése akkor is lehetséges, ha a burkoldsikok azt nem tennék lehetdve. A kildnb6zd
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épuletrekonstrukcidk elvégzése sordn a torténeti jellemz&k biztositdsa érdekében a tulnyuldst
mindenképpen lehetévé kell tenni, mint pl.

- asérllt, vagy az elpusztult tetézet és épUletdisz visszaépitése, helyredllitasa,

- a meglévd éplletek megengedett legmagasabb pontjdndl magasabb tetdzeteinek
rekonstrukcidja, vagy

- egy Uj épulet tetégerincének meglévd épullethez vald illeszkedése.

3.1.3.7 Az FRSZ beépitési magassdg korldtozd elbirdsainak  &sszesitése a
pdrkdnymagassag szabdlyaival érintett terUleti lehatdroldsokon

. . torony, kupola, épitészeti hangsuly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag Epilenii
meghatarozasa metszesvonalahoz kepest vizszintes T .
eldirt TR . avizszintes | terjedelme a a ferde s.lk
5I= 4 Icﬁrlrnrrl.'llt‘at atlagos i ) I:;r,nagyobb ) rell;le;j::n: o homiokzat- vizszintes t;::.:;::;e
e légtér- . n-,::ag::ssl:ag ! © %% | magassaga szélesség sikon —
{m) ardny maxlm(mle = ) (m) aranyaban (m)
l. parkanymagassagi kategéria — kiemelten védendd karakter(i teriilet
<10 m 1,7 16,0 @
10m<sz<12m 1,6 17,0 ésa
Pesten magasabbik
12 m<sz 24,0 szomszéd o v
= apiilet 45 7,0 1"’3 3,0 15 m feletti
Ellzmssz<20m | L5 | 21,0 | parkdny- kozteruleti
-] magassdga szelesseg
@ 20m<sz 24,0 ssEt=n

* A Duna parton — Pesten és Budan egyarant — az épllet maglévd parkanymagassaga nem ndvelhetd.

* Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkanymagassagi értékét jellemzden meghaladjék a meglévd épaletek
parkanymagassagai, és ha az épitéssal érintett telekkel szomszédos épilet 3,0 m-rel magasabb, mint a magengedett
parkanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassiaga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag ertékét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghalado épilet
parkanymagassaga nagyobb.

(Forrds: FRSZ - BVFT Kft.)
Il. parkanymagassagi kategdria — karakterdrzd teriilet

<12 m 1,6 17,0 @

12mssz<21m 1,5 v
60° 7.0 1/3 3,0 | 1omfsle
p 21,0 - / kozteriileti
21m<=sz @ szélesseg

esetén

* A 21,0 m-nél szélesebb utca esetében a parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja, ha a szomszédos épdlet is
magasabb 21,0 méternél, de anndl magasabb nem lehet.

* Atendapon kildn jeldlt utak mellett a megengedett magassag 25,0 m.

* Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkanymagassagi értékét jellemzden meghaladjik a meglévd éplletek
parkanymagassagai, és ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos épilet, 3,0 m-rel magasabb, mint a megengedett
parkanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassdga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag ertekeét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghaladd épllet
parkanymagassaga nagyobb.

(Forrds: FRSZ - BVFT Kft.)

3.1.3.8 A magassdgi korldtozdassal nem érintett terUletek szabdlyozdsa

Azokon a terUleteken, amelyeket nem érint a TSZT és az FRSZ magassdgi szabdlyozdsa, a JOKESZ a
legnagyobb épiletmagassdgot hatdrozza meg az épitési hatdrértékeknél. Az OTEK erre vonatkozd
eldirdsa az aldbbi:

,33. EpUletmagassdg (,Em”): az épllet valamennyi, kilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives
homlokzati felllete &sszegének (F) valamennyi, e fellletek vizszintesen mért hosszanak
osszegevel (L) vald osztdsabdl (F/L) eredd érték.”
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»92. Homlokzatmagassdg (Hm): az épllet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozd
F/L érték alapjdan kell megdillapitani, melynek szamitdsa sordn figyelmen kivil kell hagyni
a) a kemeények, szell6zSkirtdk, tetdszerelvények magassagat,
b) a vizsgdlt homlokzatfelUlettdl 12,00 m-nél tdavolabbi (hdtrdbb  dlid)
épitményrészeket,
c) a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes 8sszhosszanak egyharmaddt meg nem haladd
6sszhosszusagu és legfeliebb 3,00 m magassagu
ca) tetéfelépitmény, épitményrész, attika, dllé tetéablak,
cb) a terepbevdagds mégotti homlokzatrész magassdgdt, tovdbbd
d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladdé magassagu részét.
A gbémb, félgbmb, donga vagy sdtortetd alaku épitmények (,tetéepitmények”)
homlokzatmagassdgdt, ha az a 12,00 m magassdgot nem haladja meg, a
vetUletmagassdg felében, ha a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetiletmagassag
6,00 m-rel csbkkentett értékében kell meghatdrozni.”
Az OTEK kordbban azt irta eld, hogy ., A helyi épitési
a megengedett beépitési magassagot”, tehdt ennek alapjdn egy-egy épitési szabdlyzat csak
egy-egy magassagi tipust alkalmazhatott, ez azonban heterogén vdarosszerkezet és beépitési
karakter esetén problematikus lehet. Az FRSZ OTEK-tdl eltéréen (EHAT/112/1/2014. sz&mU OTEK-t4l
vald eltérési engedély alapjdn) a 4.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy:
A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfeleld, a beépitési magassdg gydjtéfogalma
ala tartozé6 épiletmagassdg, homlokzatmagassdg és parkdnymagassdg vegyesen s
alkalmazhaté.”

(Meg kell jegyezni, hogy az OTEK 2021.07.01-t8] hatdlyos médositdsa mdr nem teszi szUkségessé az
OTEK felmentés, a kildnbdzé magassagi meghatdrozdsok vegyesen is alkalmazhaték.)

Fentiek alapjan Jézsefvdros azon terUletein, amelyet nem érint a TSZT és FRSZ magassdgi
korldtozdsa, beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban megfelelé legnagyobb
épiletmagassag kerUlt alkalmazdsra.

3.2. A BEEPITESI SURUSEG ES A ZOLDFELULETI ATLAGERTEK IGAZOLASA

Az Etv. 2. § 35. pontja értelmében a Févarosi Rendezési Szabdlyzat nem tartalmazhat telekalakitdsi,
illetve épitésjogi eldirdsokat. Ezen szabdlyokat minden esetben a Kerileti Epitési Szabdlyzat
tartalmazza.

A JOKESZ-ben szerepl® dvezeti paraméterek a jogszabdlynak megfeleléen igazodnak az FRSZ 1.
mellékletében rogzitett, az egyes terGletfelnaszndldsi egységekre vonatkozd beépitési sUrlségi
adatokhoz. Az dvezetek paraméterei a szabdlyzat (5/2015.(11.16.) Fév. Kgy. rendelet) 4. §-anak (1)
bekezdésében leirtaknak megfeleléen oly mddon kerlltek meghatdrozdsra, hogy az adott
terUletfelhaszndldsi egységen belll taldlhatd dsszes épitési dvezet megengedett szintterllete
egyUttesen sem haladja meg a szabdlyzatban eldirt beépitési sirdség alapjdn sz&mitott
szintterUletet. A fenti megdllapitdsok aldl kivételt képeznek az egyes nagyvdarosias lakoterlletek,
melyek a kialakult, Uszotelkes jellegukbdl €s az éplletek szintszdmdbdl addéddan nem tudnak
megfelelni az FRSZ-ben eldirt Bs értékeknek.

A telepszerU, Uszoételkes-tombtelkes lakoterllet esetében az dltalunk meghatdrozott | kialakult”
ertékek csupdn kozelitéek, pontosan meghatdrozni ezeket csak az épuletek szintrajza, illetve
pontos geodéziai felmérés alapjdn lehetne. Ennek oka, hogy az épUletek Uszételkei sem minden
esetben az épulet kérll 1 m-ig teriednek, hanem tébbnyire ennél nagyobbak, ahol zéldfelllet is
lehet. Mdsrészt a tdmbtelek Osszetett haszndlaty, a zéldfelUleteken kivUl jarddk, utak, parkoldk,
vegyes haszndlaty utak, jatszoterek, sportpdlydk stb. is taldlhatd, amelyek nagysagdt csak
becsléssel lehet meghatdrozni. A JOKESZ beépitési siriség és a zoldfellleti atlagérték igazoldsa a
kdvetkezd abrdkon és tdbldzatokban olvashatoé:

Urbanitas Kft 3 2
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1 FRSZ 2021 Vt-v
Terileffelhaszndldsi i
SUriség egység 6ssz. bruttd Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 602 739 2 109 586 904 108
JOKESZ 2023
Epitési . Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m?
6vezet jele Terdlet (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
Vt-V//P-1 332 870 4,00 1,70 1331478,20 565878,24
Vt-V//P-2 43 474 3,50 1,60 152159,66 69558,70
Vt-V//P-3 48 780 3,00 1,40 146341,32 68292,62
Vt-V//P-4 3945 4,50 2,00 17752,50 7890,00
Vt-V//P-M 29 526 2,10 1,00 62005,29 29526,33
Vt-V//P-Ei-1 31514 3,00 1,50 94541,44 47270,72
Vt-V//P-Ei-2 11 068 4,00 1,60 44270,26 17708,10
Osszesen 501 177 1848 549 806 125
Bsa | Szma
2 109 586 > 1848 549 megfelel Tartalék (m2) 261 037
Bsp | Szmp
904 108 > 806 125 megfelel Tartalék (m?2) 97 984

Urbanitas Kft 3 4
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2 FRSZ 2021 Vt-V
Teriletffelhaszndlasi ;
SUr{ség egység Ossz. brutté Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkold
3,75 1,50 95 960 359 850 143 940
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintteriileti mutaté m2/m?2 Epithet§ szintterilet m?
OEEIED (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vt-V/N-1 81 622 4,00 1,75 326487,20 142838,15
Osszesen 81622 326 487 142 838
Bsa | Szma
359 850 > 326 487 megfelel Tartalék (m?2) 33 363
Bsp | Szmp
143 940 > 142 838 megfelel Tartalék (m?2) 1102

Urbanitas Kft
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3 FRSZ 2021 Ln-1
Teriletfelhasznaldsi ;
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,00 46 566 162 981 46 566
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (dltalénos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
Ln-1/N-1 39 485 4,00 1,00 157941,20 39485,30
Osszesen 39 485 157 941 39 485
Bsa | Szma
162 981 > 157 941 megfelel Tartalék (m?2) 5039
Bsp | Szmp
46 566 > 39 485 megfelel Tartalék (m?2) 7 081

Urbanitas Kft
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4 FRSZ 2021 Vt-V
Teriletffelhaszndlasi i
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
4,00 1,75 6 246 24 984 10 931
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epitheté szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vt-V/N-2* 6 246 Kialakult (~3,5) Kialakult (0,0) 21 861 0,0
Osszesen 6 246 21861 0
Bsa | Szma
24 984 > 21 861 megfelel Tartalék (m?2) 3123
Bsp | Szmp
10931 > 0 medfelel Tartalék (m?2) 10 931

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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5 FRSZ 2021 Vi-1
Teriletffelhaszndlasi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,50 1,00 22 044 55110 22 044
JOKESZ 2023
Epitési dvezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Vi-1/N-2 20 061 2,40 1,00 48 147 20 061
Osszesen 20 061 48 147 20 061
Bsa | Szma
55110 > 48 147 megfelel Tartalék (m?2) 6 963
Bsp | Szmp
22 044 > 20 061 megfelel Tartalék (m?2) 1983
ZoldfelUleti atlagérték 10%

Epitési 6vezet jele

Terilet (m?2)

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb nagysaga

Vi-1/N-2 20061 25% 5015,3
Teruleif,elhas.z.nqlaﬂ 22 044 5015
egyseg terulete 23%
Loldfelileti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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6 FRSZ 2021 K-EU
Teriletffelhaszndlasi ;
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,00 15 849 55471 15 849
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
K-EU/N 13 283 4,00 1,00 53133 13 283
Osszesen 13 283 53 133 13283
Bsa | Szma
55471 > 53 133 megfelel Tartalék (m?2) 2 338
Bsp | Szmp
15 849 > 13 283 megfelel Tartalék (m?2) 2 566

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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7 FRSZ 2021 Vi-1
Terileffelhaszndlasi ;
SUriség egység 0ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altalanos Parkolé
3,50 1,50 26 663 93 319 39 994
JOKESZ 2023
Epitési dvezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vi-1/N-1 22 831 4,00 1,75 91 323 39 954
Osszesen 22831 91 323 39 954
Bsa | Szma
93 319 > 91 323 megfelel Tartalék (m?2) 1996
Bsp | Szmp
39 994 > 39 954 megfelel Tartalék (m?2) 40
Zoldfelileti atlagérték 10%
Epitési dvezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga
Vi-1/N-1 22 831 12% 2739,696
TerﬁIeH’eIhGS{nélési 26 663 2740
egyseg terilete 10%
Loldfelileti atlagérték megfelel
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8 FRSZ 2021 Ln-1
Teriletfelhaszndldsi ;
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altalanos Parkolé
3,50 1,00 59 526 208 342 59 526
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Ln-1/N-1 49 826 4,00 1,00 199303,20 49825,80
Osszesen 49 826 199 303 49 826
Bsa | Szma
208 342 > 199 303 medgfelel Tartalék (m?2) 9 039
Bsp | Szmp
59 526 > 49 826 megfelel Tartalék (m?2) 9 700
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9 FRSZ 2021 Vt-V
TerUletfelhasznaldsi )
SUriség egység 6ssz. bruttdé Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 138 440 484 539 207 659
JOKESZ 2023
Lo .. Szintterileti mutaté m2/m? Epithet§ szintterilet m2
Epitési Terulet
6vezetjele  (m?) Szma (dltalénos) Szmp Altaldnos Parkold
(parkold)
Vt-V/Cs-1 | 98 945 4,00 1,75 395780 173153,75
Kialakult* Kialakult*
Vt-V/Cs-2 1336 0,90 0,00 1202,40 0
Kialakult* Kialakult*
Vt-V/Cs-3 5332 6078,48 0
1,14 0,00
Bsszesen 100 282 403 061 173 154
Bsa | Szma
‘ 484 539 > 403 061 medgfelel Tartalék (m?) 81478 ‘
Bsp | Szmp
| 207659 > 173 154 megfelel  Tartalék (m?) 34506 |

*A jelenlegi dllapotot alapul véve.
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10 FRSZ 2021 Ln-1
Teriletfelnaszndlasi ;
Siriség egység 6ssz. brutté Epithetd szintterilet (m?2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
3,25 1,00 516 991 1680 221 516 991
JOKESZ 2023
Epitési . Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele Terdlet (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altalanos Parkold
Ln-1/Cs-1 121 788 4,00 1,00 487 153 121 788
Ln-1/Cs-2 43 075 3,50 1,00 150 763 43 075
Ln-1/Cs-3 4146 3,50 1,00 14 510 4146
Ln-1/Cs-Kk 3167 0,03 0,00 95 0
Ln-1/M-1 88 677 4,00 1,00 354 707 88 677
Ln-1/M-2 92 040 3,50 1,00 322 140 92 040
Ln-1/M-3 70 016 3,50 0,70 245 055 49 011
Osszesen 422 909 1574 422 398 737
Bsa | Szma
1680 221 > 1574 422 megfelel Tartalék (m?2) 105 798
Bsp | Szmp
516 991 > 398 737 megfelel Tartalék (m2) 118 254
Urbanitas Kft

www.urbanitas.hu
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11 FRSZ 2021 Vi-3
TerUletfelhasznaldsi i
SirGség egység 0ssz. brutté Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altalanos Parkolé
1,50 0,50 9 520 14 280 4 760
JOKESZ 2023
Epitési dvezet Terilet Szintterileti mutaté m2/m?2 _Epithetd szintteriilet m2
jele (m2) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vi-3/M-1 7764 1,50 0,50 11 646 3882
Osszesen 7 764 | 11 646 3882
Bsa | Szma
14 280 > 11 646 megfelel Tartalék (m2) 2634
Bsp | Szmp
4 760 > 3882 megfelel Tartalék (m?2) 878
Zoldfelileti atlagérték 20%
Epitési dvezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga
Vi-3/M-1 7764 5% 388,2
Teruleif’elhqs_z.nalaﬂ 9520 388
egyseg terilete 4%
Loldfelileti atlagérték nem felel meg*

*OTEK felmentés folyamatban a kialakult dllapot alapjén
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12 FRSZ 2021 Vi-1
Terileffelhasznalasi ’
Siriség egység ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 20 375 71 313 30 563
JOKESZ 2023
. Szintterileti mutaté m2/m2 Epithet$ szintterillet m?
Epitési dvezet jele IS - Szmp Lo .
(m?) Szma (dltaldnos) . Altaldnos Parkolo
(parkold)
Vi-1/M-1 17 974 3,75 0,80 67 403 14 379
Osszesen 17 974 67 403 14 379
Bsa | Szma
Tartalék
71313 > 67 403 megdfelel 3910
(m?)
Bsp | Szmp
30 563 > 14 379 megfelel  loralek 16 183
(m?)
Zoldfelileti atlagérték 10%

Lo . Terulet Zoldfelilet legkisebb mértéke Zoldfelilet legkisebb
Epitesi ovezet jele )
(m2) (%) nagysaga
Vi-1/M-1 17 976 30% 5392,8
Teruleff,elhas{nulom 20 375 5393
egyseg terilete 26%
Zoldfelileti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

13 FRSZ 2021 Vt-V
Teriletfelhaszndlasi ’
Siriség egység 6ssz. bruttd Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
4,00 1,75 94 678 378 712 165 687
JOKESZ 2023
Lo, . Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Epitesi Terulet
6vezetjele  (m?) Szma (dltalénos) Szmp Altaldnos Parkolé
(parkold)
Vt-V/C-1 54 085 4,00 1,75 216 340 94 649
Vt-V/C-2 20019 5,00 2,00 100 094 40 038
Kialakult* Kialakult*
Vt-V/C-3 2 300 4 601 0,00
2,00 0,00
Osszesen 76 404 321 035 134 686
Bsa | Szma
| 378712 > 321035 megfelel  Tartalék (m?) 57 677
Bsp | Szmp
‘ 165 687 > 134 686 megfelel Tartalék (m?2) 31 000

*A jelenlegi dllapotot alapul véve.
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14 FRSZ 2021 Ln-1
Teriletffelhaszndlasi i
SUriség egység Ossz. bruttd Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
3,25 1,00 126 080 409 760 126 080
JOKESZ 2023
Epitési . Szintterleti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
.. X Terilet (m?) L i L, ;
ovezet jele Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolo
Ln-1/C-1 31259 4,00 1,00 125 036 31259
Ln-1/C-2 49 000 3,50 1,00 171 501 49 000
Ln-1/C-3 10 330 3,40 1,00 35123 10 330
Kialakult* Kialakult*
Ln-1/C-4 1123 9 657 0
8,60 0,00
Ln-1/C-Kt 3583 0,00 0,50 0 1791
Ln-1/L-1 7 766 4,00 1,00 31 064 7 766
Osszesen 103 061 372 381 100 147 ‘
Bsa | Szma
‘ 409 760 > 372381 megfelel Tartalék (m?) 37379 \
Bsp | Szmp
‘ 126 080 > 100 147 megfelel Tartalék (m?) 25933 \

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

*A jelenlegi dllapotot alapul véve.
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15 FRSZ 2021 Ln-T
Teriletfelhasznaldsi
SUrGség egység 6ssz. bruttd EpithetS szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,50 0,50 117 034 292 585 58 517
JOKESZ 2023
Epitési vezet jele Terilet (m?) Szinﬂefﬁleﬂ mutaté m2/m2 ) ) ’Epﬂhetc’i szintterilet m2 )
Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkol6
Kialakult* Kialakult*
Ln-T/L-1 5116 14,00 0,00 71 626 0
Kialakult* Kialakult*

Ln-T/L-2 20 800 7.80 0,00 162 237 0

Ln-T/L-3 5758 4,00 1,00 23033 5758
Ln-T/L-Al 7913 1,20 0,60 9 496 4748
Ln-T/L-A2 5890 0,60 0,00 3534 0

Ln-T/L-P 5523 2,50 2,00 13 809 11 047

Kialakult* Kialakult*
Ln-T/L-Int 4613 3,28 0,00 15132 0
Kialakult* Kialakult*

Ln-T/L-K 531 0,42 0,00 223 0
Ln-T/L-Kt 42 080 0,00 0,00 0 0
Osszesen 98 226 299 090 21 553

Bsa | Szma
| 292 585 < 299 090 nem felel meg** Tartalék (m?2) -6 505
Bsp | Szmp
| 58 517 > 21553 megfelel Tartalék (m2) 36 964
Z6ldfelUleti dtlagérték 35%

Epitési 6vezet jele Terilet (m?) Loldfelilet legkisebb mértéke (%) Loldfelilet legkisebb nagysdga
Ln-T/L-1 5117 Kialakult* 0
Ln-T/L-2 20 780 Kialakult* 0
Ln-T/L-3 4031 15% 604,65

Ln-T/L-Al 7913 25% 1978,25
Ln-T/L-A2 5890 10% 589
Ln-T/L-P 5523 25% 1380,75
Ln-T/L-Int 4613 - 0
Ln-T/L-K 531 10% 53,1
Ln-T/L-Kt 42 080 50% 21040
Teriletfelhaszndldsi
P . 117 034 25 646
egyseg terilete 22%

Zoldfelileti atlagérték nem felel meg**

* A jelenlegi dllapotot alapul véve.
**A kialakult dllapot miatt.
Urbanitas Kft 4
www.urbanitas.hu
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16 FRSZ 2021 Ln-2
Terileffelhaszndlasi ;
Siriség egység Ossz. bruttd Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 196 158 686 553 294 237
JOKESZ 2023
Epitési Svezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithet§ szintterilet m?
jele (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Ln-2/C-1 60473 4,50 2,00 272 130 120 947
Ln-2/C-2 35834 4,50 1,80 161 253 64 501
Ln-2/C-EU 7 667 2,00 1,00 15334 7 667
Ln-2/L-1 31952 4,00 2,00 127 807 63 903
Ln-2/L-2 12 073 4,50 2,00 54 329 24 146
Ln-2/L-3 3810 4,50 1,00 17 144 3810
Ln-2/L-4 2763 4,50 2,00 12 435 5527
Osszesen 154 572 660 432 290 501
Bsa | Szma
686 553 > 660 432 megfelel Tartalék (m2) 26 121
Bsp | Szmp
294 237 > 290 501 megfelel Tartalék (m2) 3736

Urbanitas Kft 4 9
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

17 FRSZ 2021 Ln-T
TerUletfelhaszndlasi ;
SUriség egység 6ssz. bruttd Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altalénos Parkolé
2,50 0,50 14 011 35 028 7 006
JOKESZ 2023
Epitési bvezet jele Terilet (m?) Szir\h‘er,iileti mutaté m2/m? ) ) I'Erfl'iheiéi szintterilet m2,
Szma (dltalanos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolo
Kialakult* Kialakult*
Ln-T/L-1 2 751 1450 0,00 39 890 0
Ln-T/L-A2 2 445 0,60 0,00 1467 0
Kialakult* Kialakult*
Ln-T/L-KSz 621 0.70 0,00 435 0
Ln-T/L-Kt 4922 0,00 0,00 0 0
Osszesen 10 739 41790 0
Bsa | Szma
35028 < 41790 nem felel Tartalék (m?) -6763
meg
Bsp | Szmp
7 006 > 0 medfelel Tartalék (m?2) 7 006
Zoldfelileti atlagérték 35%
Epitési 6vezet jele Terilet (m?2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga
Ln-T/L-1 2751 Kialakult* 0
Ln-T/L-A2 2 445 10% 244,5
Ln-T/L-KSz 621 Kialakult* 0
Ln-T/L-Kt 4 922 50% 2461
Teriletfelhasznaldsi
egység terilete 14011 19% 27706

ZoldfelUleti atlagérték

nem felel meg**

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

* A jelenlegi dllapotot alapul véve.
**A kialakult dllapot miatt.
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ALATAMASITO MUNKARESZ

18 FRSZ 2021 K-EU
TerUletfelhasznaldsi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,50 0,75 92 191 230 477 69 143
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m2) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
K-EU/C-1 7 605 4,00 1,00 30421 7 605
K-EU/L-1 70 009 2,50 0,75 175 023 52 507
K-Ei/L-2 3584 3,00 1,00 10 751 3584
Osszesen 81198 216 195 63 696
Bsa | Szma
‘ 230 477 > 216 195 megfelel Tartalék (m?2) 14 282
Bsp | Szmp
‘ 69 143 > 63 696 megfelel Tartalék (m?2) 5447

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

19 FRSZ 2021 K-AN
Teriletfelhaszndl
Strség dasi egység 6ssz. Epithetd szintterilet (m2)
Brutto terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
1,50 0,50 30 756 46 133 15 378
JOKESZ 2023

Lo . Szintteriileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
Epitési ovezet Terulet

jele (m2) Szma (dltaldnos) Szmp. Altaldnos Parkolé
(parkold)

K-AN/L-1 30 468 1,50 0,50 45 702 15 234
Osszesen 30 468 45702 15234
Bsa | Szma
46 133 > 45702 el el 431

(m?)
Bsp | Szmp
Tartalék
15378 > 15 234 megfelel artaie 144
(m?)

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

20 FRSZ 2021 Ln-1
Terileffelhasznalasi ’
Siriség egység ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
3,25 1,00 273723 889 600 273723
JOKESZ 2023
Epitési ovezet  Terilet Szintterileti mutaté m2/m? Epl'iheié':qzzinﬂeriilet
el () Szma (dltaldnos) Szmp (parkold)  Altaldnos  Parkolé
Ln-1/0-1 139 144 4,00 1,00 556 577 139 144
Ln-1/0-2 23024 3,50 1,00 80 585 23024
Ln-1/0-3 23163 4,00 1,00 92 650 23 163
Ln-1/0-4 35579 3,50 0,80 124 526 28 463
Ln-1/0-5 8 347 3,50 1,00 29214 8 347
Osszesen 229 257 883552 222141
Bsa | Szma
889 600 > 883 552 megfelel To(r:rf‘zl)ék 6 048
Bsp | Szmp
273723 > 222 141 megfelel To(r;fz')ék 51582

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

21 FRSZ 2021 K-Okt
TerUletfelhasznaldsi i
SUriség egység 6ssz. bruttd Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altalanos Parkolé
0,75 0,50 276 352 207 264 138 176
JOKESZ 2023
SR . Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Epitési Terilet s
Svezet jele (m?) Szma (dltalénos) Zmp. Altaldnos  Parkolé
(parkold)
K-Okt/O 263 469 0,75 0,50 197 602 131 735
Osszesen 263 469 197 602 131735
Bsa | Szma
207 264 > 197 602 megfelel TG(':T?Z')ek 9662
Bsp | Szmp
138 176 > 131735 megfelel To(r:r‘le)ek 6 441

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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22 FRSZ 2021 K-E
Teriletfelhaszndlasi i
SUrlség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
3,50 1,00 40 343 141 199 40 343
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m?) Szma (dltalénos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
K-EU/T-1 15 586 4,50 1,00 70138,80 15586,40
K-EU/T-2 22092 3,00 1,00 66275,10 22091,70
Osszesen 37678 136 414 37 678
Bsa | Szma
141 199 > 136 414 megfelel Tartalék (m?2) 4785
Bsp | Szmp
40 343 > 37 678 megfelel Tartalék (m?2) 2 664

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

ALATAMASZITO MUNKARESZ
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

23 FRSZ 2021 Vi-2
TerUletfelhasznaldsi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,25 1,00 15 516 34911 15 516
JOKESZ 2023
Epitési ovezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
jele (m2) Szma (dltaldnos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Vi-2/T-1 ‘ 12 266 2,40 1,00 29439,36 12266,40
Osszesen 12 266 29 439 12 266
Bsa | Szma
34911 > 29 439 megfelel Tartalék (m?) 5472
Bsp | Szmp
15516 > 12 266 megfelel Tartalék (m?) 3250
ZoldfelUleti atlagérték 25%
Epitési dvezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga
Vi-2/T-1 12 266 20% 2453,28
Te:;gg'h;ﬁ'l‘;':s' 15516 L6% 2453

Zoldfeluleti atlagérték

nem felel meg *

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

*kialakult dllapot zéldfelUleti boritottsdga okdn
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ALATAMASITO MUNKARESZ

24 FRSZ 2021 Vi-2
Teriletfelhaszndlasi i
Siriség egység 6ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
0,75 0,50 6 512 4 884 3 256
JOKESZ 2023
L . Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Eplte§i ovezet Terulet - szmp . )
jele (m?) Szma (dltalénos) (parkold) Altaldnos Parkolé
Vi-2/T-2 ‘ 5532 0,75 0,50 4148,70 2765,80
Osszesen 5532 4149 2766
Bsa | Szma
4 884 > 4 149 medgfelel Tartalék (m?) 735
Bsp | Szmp
3256 > 2 766 megfelel Tartalék (m?2) 490
25%

Zoldfelileti atlagérték

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb

Epitési dvezetjele  Terilet (m?) .
nagysdga
Vi-2/T-2 . 5532 20% 1106,4
Teruleif’elhasanalqm 6512 1106
egyseg terilete 17%

Zoldfelileti atlagérték

nem felel meg *

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu

* Kialakult dllapot miatt
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

25 FRSZ 2021 Vi-1
Teriletfelhasznaldsi i
SUriség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 126 643 443 252 189 965
JOKESZ 2023
Epitési 6vezet Terilet Szintteruleti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
jele (m2) Szma (dltaldnos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Vi-1/T-1 50 390 2,50 1,50 125974,00 75 584,40
Vi-1/T-2 58 450 4,00 1,70 233800,40 99 365,17
BGsszesen 108 840 359 774 174 950
Bsa | Szma
443 252 > 359 774 megfelel Tartalék (m?2) 83 477
Bsp | Szmp
189 965 > 174 950 megfelel Tartalék (m2) 15 016
ZoldfelUleti atlagérték 10%
Epitési 6vezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysdga
Vi-1/T-1 50 390 20% 10077,92
Vi-1/T-2 58 450 20% 11690
Te:gs::;’ht:srﬁ?;:'s' 126 643 704 21768
ZoldfelUleti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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26 FRSZ 2021 Lk-1
Terileffelhaszndlasi ’
SUriség egység 0ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
1,00 0,50 228 630 228 630 114 315
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epitheté szintterilet m2
évezet jele (m?) Szma (dltalédnos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Lk-1/T-1 159 332 1,20 0,50 191198,28 79665,95
Lk-1/T-2 9437 1,50 0,80 14155,95 7549,84
Lk-1/T-Int 6 705 1,50 2,00 10057,05 13409,40
Osszesen 175 474 215411 100 625
Bsa | Szma
228 630 > 215 411 megfelel Tartalék (m2) 13 218
Bsp | Szmp
114 315 > 100 625 megdfelel Tartalék (m?2) 13 690

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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27 FRSZ 2021 Ln-2
Teriletffelhaszndlasi ;
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
2,25 1,00 94 383 212 362 94 383
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m?) Szma (dltalédnos)  Szmp (parkold) Altalanos Parkold
Ln-2/T7-1 40 280 1,00 0,50 40280,00 20140,00
Ln-2/T-2 42 654 3,00 1,10 127961,40 46919,18
Osszesen 82 934 168 241 67 059
Bsa | Szma
212 362 > 168 241 megfelel Tartalék (m?2) 44 120
Bsp | Szmp
94 383 > 67 059 megfelel Tartalék (m?2) 27 324

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

28 FRSZ 2021 Ln-2
TerUletfelhasznaldsi ’
SUrlség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,00 1,25 23591 70774 29 489
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintteruleti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m2) Szma (dltaldnos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Ln-2/G ‘ 19 526 3,00 1,25 58578,30 24407,63
Osszesen 19 526 58 578 24 408
Bsa | Szma
70 774 > 58 578 megfelel Tartalék (m?2) 12 196
Bsp | Szmp
29 489 > 24 408 megfelel Tartalék (m?2) 5082

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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29 FRSZ 2021 Gksze-2
Teriletfelnaszndlasi ;
SUriség egység 0ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
2,00 0,00 416 007 832014 0
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintteriilet m?
6vezet jele (m?) Szma (dltalénos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Gksz-2/G 409 906 2,00 0,00 819812,00 0,00
Osszesen 409 906 819 812 0
Bsa | Szma
832 014 > 819 812 megfelel Tartalék (m?) 12 202
Bsp | Szmp
0 = 0 medgfelel Tartalék (m?) 0

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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30 FRSZ 2021 Vi-1
Teriletfelnaszndlasi ;
Siriség egység 06ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,75 1,50 45 848 171 929 68 772
JOKESZ 2023
2 A . Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
Epitesi ovezet Terulet
jele (m2) Szma (dltalénos) Szmp Altaldnos Parkolé
(parkold)
Vi-1/G-1 21422 2,00 1,00 42845 21422
Vi-1/G-2 20 635 3,75 1,50 77 381 30 953
Osszesen 42 057 120 226 52 375
Bsa | Szma
171 929 > 120 226 megfelel Tartalék (m?) 51704
Bsp | Szmp
68 772 > 52 375 medgfelel Tartalék (m?) 16 397
Zoldfelileti atlagérték 10%
Epitési vezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zéldfenlglge;slzgléisebb
Vi-1/G-1 21422 25% 5 355,50
Vi-1/G-2 20 635 15% 3 095,25
feobosnds s
ZoldfelUleti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft 6 3

www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

31 FRSZ 2021 K-Rek
stirdség Teruletfelhqsznailgrsi; I::igeyseg 0ssz. Brutto Epiiheié' szintterilet (m2)
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
0,75 0,25 54 166 40 625 13542
JOKESZ 2023

Epitési dvezet jele

Szintterileti mutaté m2/m?

Epithetd szintterilet m2

Terulet (m? ,
(m?) Szma (dltaldnos) Szmp . Altalanos Parkold
(parkold)
K-Rek/G 54 166 0,50 0,25 27 083 13 542
Osszesen
Bsa | Szma
40 625 > 27083 megfelel IEmElEis 13542
(m?)
Bsp | Szmp
13 542 = 13542 megfelel el 0
(m?)

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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32 FRSZ 2021 K-Kozl/Vi-1
Teriletfelhaszndlasi i
SirGség egység Ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
5,00 1,00 178 395 891 976 178 395
JOKESZ 2023
Epitési dvezet Terilet Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithet§ szintterilet m2
jele (m?) Szma (dltalénos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
K-Kozl/Vi-1/G-1 74 245 1,00 0,50 74245 37122
K-Ko6zl/Vi-1/G-2 68 920 2,50 1,00 172301 68920
K-Ko6zl/Vi-1/G-3 13567 1,50 0,00 20 350 0
Osszesen 156 732 266 896 106 043
Bsa | Szma
876 254 > 266 896 megfelel Tartalék (m?2) 625 082
Bsp | Szmp
175 251 > 106 043 megfelel Tartalék (m?) 72 353

Urbanitas Kft 6 5
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

33 FRSZ 2021 K-T
Teriletffelhaszndlasi ’
Sirség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
0,25 0,00 671 873 167 968 0
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithet§ szintterilet m?
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkold
K-T/K 671873 0,25 0,00 167 968 0
Osszesen 671873 167 968 0
Bsa | Szma
167 968 = 167 968 megfelel Tartalék (m?2) 0
Bsp | Szmp
0 = 0 medfelel Tartalék (m?2) 0

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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34 FRSZ 2022 K-Rek
Teriletffelhaszndlasi 5
SUriség egység 0ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altalanos Parkold
1,00 0,25 33 809 33 809 8 452
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epitheté szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkold
K-Rek/K 33809 1,00 0,25 33 809 8 452
Osszesen 33809 33 809 8 452
Bsa | Szma
33 809 = 33 809 medfelel Tartalék (m?2) 0
Bsp | Szmp
8 452 = 8 452 medfelel Tartalék (m?2) 0

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

35 FRSZ 2021 Vi-2
TerUletfelhasznaldsi i
SUriség egység 6ssz. brutté Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
3,00 1,25 112 051 336 153 140 064 |
JOKESZ 2023
& s .. Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithet§ szintterillet m?
Epitési ovezet Terulet S7m i
jele (m?) Szma (dltaldnos) P Altaldnos  Parkolé
(parkold)
Vi-2/K-1 18 805 3,00 1,50 56416,31 28208,15
Vi-2/K-2 93 245 1,00 1,00 93245,22 93245,22
Osszesen 112 051 149 662 121 453
Bsa | Szma
336 153 > 149 662 megfelel To(r;le)e K 186491
Bsp | Szmp
140 064 > 121 453 megfelel Tc’(r:ﬁz')ek 18 610
Z8ldfelileti atlagérték . 25%
Epitési dvezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet
legkisebb
nagysdga
Vi-2/K-1 18 805 25% 4701,36
Vi-2/K-2 93 245 25% 23311,30
Teruleff,elhas{naIGSI 112 051 28 013
egyseg terilete 25%
Zoldfelileti atlagérték medgfelel

Urbanitas Kft
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36 FRSZ 2021 K-Ker
Teriletffelhaszndlasi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,50 1,25 122 857 307 143 153 571
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epitheté szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
K-Ker/K 122 857 2,50 1,25 307 143 153 571
Osszesen 122 857 307 143 153571
Bsa | Szma
307 143 = 307 143 megfelel Tartalék (m?2) 0
Bsp | Szmp
153 571 = 153 571 megfelel Tartalék (m?2) 0

Urbanitas Kft
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37 FRSZ 2021 K-Sp
Teriletfelhasznaldsi i
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
1,50 0,75 46 031 69 047 34 523
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
K-Sp/K 44 528 1,50 0,75 66 792 33 396
Osszesen 44 528 66 792 33 396
Bsa | Szma
69 047 > 66 792 megfelel Tartalék (m2) 2 255
Bsp | Szmp
34 523 > 33 396 megfelel Tartalék (m2) 1128

Urbanitas Kft
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38 FRSZ 2021 Vi-1
Teriletfelhaszndlas i
SUriség i egység Ossz. Epithetd szintterilet (m2)
Brutto terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
4,00 1,75 23 962 95 849 41 934
JOKESZ 2023
& s .. Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithet$ szintterilet m?
Epitési ovezet Terulet
jele (m?) Szma (dltaldnos) Szmp Altalanos Parkold
(parkold)
Vi-1/K-2 21 904 4,00 1,75 87 614 38 331
Osszesen 21904 87 614 38 331
Bsa | Szma
95 849 > 87 614 megfelel Tartalék (m?2) 8 235
Bsp | Szmp
41934 > 38 331 medgfelel Tartalék (m?2) 3 603
10%

Zoldfelileti atlagérték

Epitési dvezet jele

Terulet (m?2)

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb nagysdga

Vi-1/K-2 21904 25% 5475,875
Tferuleﬁtlelhosz.palas 23 962 5 476
i egyseg terulete 23%
Zoldfelileti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft
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39 FRSZ 2021 Vt-V
Teriletfelhaszndlasi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
4,00 1,75 19918 79 672 34 856
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithet§ szintterilet m?
ovezet jele (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
Vt-V/K-2 18 099 4,00 1,75 72 395 31673
Osszesen 18 099 72 395 31673
Bsa | Szma
79 672 > 72 395 megfelel Tartalék (m?2) 7277
Bsp | Szmp
34 856 > 31673 megfelel Tartalék (m?2) 3184

Urbanitas Kft
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40 FRSZ 2021 Vi-1
Teriletfelnaszndlasi ;
SUriség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altaldnos Parkolé
4,00 1,75 4716 18 865 8 254
JOKESZ 2023
& oz m . Szintterileti mutaté m2/m2 Epithet§ szintterillet m?
Epitesi ovezet Terulet
jele (m?) Szma (dltaldnos) Szmp Altalanos Parkolé
(parkold)
Vi-1/K-1 4142 4,50 1,75 18 639 7 249
Osszesen 4142 18 639 7249
Bsa | Szma
18 865 > 18 639 megfelel Tartalék (m2) 226
Bsp | Szmp
8 254 > 7 249 megdfelel Tartalék (m?2) 1 005
10%

Zoldfelileti atlagérték

Epitési dvezet jele

Terulet (m?2)

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb nagysdga

Vi-1/K-1 4142 15% 621,3
Teruletf,elhos?'nalaﬂ 4716 621
egyseg terilete 13%
Zoldfelileti atlagérték megfelel
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41 FRSZ 2021 Vt-V
Teriletfelhasznaldsi i
Sir{ség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
4,50 2,00 12 734 57 303 25 468
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vt-V/K-1 12 051 4,50 2,00 54 230 24 102
Osszesen 12 051 54 230 24102
Bsa | Szma
57 303 > 54 230 megfelel Tartalék (m2) 3073
Bsp | Szmp
25 468 > 24 102 megfelel Tartalék (m2) 1 366

Urbanitas Kft
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42 FRSZ 2021 K-Kozl / Vi-1
Teriletfelhasznaldsi i
SUriség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altalanos Parkold
4,50 1,00 221 200 995 401 221 200
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
ovezet jele (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
K'Kf/ﬁ'(/ Vie | 220654 1,00 1,00 220 654 220 654
Osszesen 220 654 220 654 220 654
Bsa | Szma
995 401 > 220 654 megfelel Tartalék (m?2) 774 747
Bsp | Szmp
221 200 > 220 654 megfelel Tartalék (m2) 546

Urbanitas Kft
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43 FRSZ 2021 Vi-1
Terileffelhaszndlasi ;
SUriség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
3,00 1,25 23 618 70 855 29 523
JOKESZ 2023
Epitési Svezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
jele (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
Vi-1/K 20 549 3,00 1,25 61 646 25 686
Osszesen 20549 61 646 25 686
Bsa | Szma
70 855 > 61 646 megfelel Tartalék (m?) 9 209
Bsp | Szmp
29 523 > 25 686 megfelel Tartalék (m?) 3837
Zoldfelileti atlagérték 10%

Epitési ovezetjele  Terilet (m2)

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb nagysdga

Vi-1/K 20 549 15% 3082,305
Teruleif,elhas;.nqlcm 23 618 3082
egyseg terulete 13%
Zoldfelileti atlagérték megfelel
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44 FRSZ 2021 Vi-1 (Gksz-2)
Teriletfelnaszndlasi ’
SUrlség egység 0ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 60 697 212 439 91 045
JOKESZ 2023
Epitési dvezet Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithet§ szintterillet m?
jele (m?) Szma (dltalénos) Szmp Altalanos Parkold
(parkold)

Gksz-2/Sz-2 33154 2,00 1,00 66 307 33 154
Vi-1/Sz-1 23620 4,00 1,75 94 478 41 334
Osszesen 23620 94 478 41334

Bsa | Szma
212 439 > 94 478 megdfelel Tartalék (m?2) 117 961
Bsp | Szmp
91 045 > 41 334 megdfelel Tartalék (m?2) 49 711
10%

Zoldfelileti atlagérték

Terilet (m?2)

Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)

Zoldfelilet legkisebb nagysdga

Epitési 6vezet jele
Vi-1/Sz-1 ‘ 23620 25% 5904,875
Teruleif,elhas%nalaa 60 697 5905
egyseg terulete 10%
Zoldfelileti atlagérték megfelel
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45 FRSZ 2021 K-Hon
Teriletfelhaszndlasi .
SUriség egység 6ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
4,00 1,00 26 204 104 814 26 204
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithet§ szintterilet m?
Gvezet jele (m?) Szma (dltaldnos) Szmp (parkold) Altaldnos Parkold
K-Hon/Sz 24 522 4,00 1,00 98 086 24 522
Osszesen 24 522 98 086 24 522
Bsa | Szma
104 814 > 98 086 megfelel Tartalék (m?) 6 728
Bsp | Szmp
26 204 > 24 522 megfelel Tartalék (m?2) 1682
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46 FRSZ 2021 Vi-1
Terileffelhaszndlasi i
SUriség egység 0ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m? Altalanos Parkolé
4,00 1,50 2 604 10 414 3905
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (Gltalénos) Szmp (parkold) Altalanos Parkolé
Vi-1/Sz-2 2 604 3,00 1,50 7811 3905
Osszesen 2 604 7811 3905
Bsa | Szma
10 414 > 7811 megfelel Tartalék (m?2) 2 604
Bsp | Szmp
3 905 = 3905 megfelel Tartalék (m?2) 0
Zoldfelileti atlagérték 10%
6v222téjSiele Terilet (m?) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) Zoldfelilet legkisebb nagysaga
Vi-1/Sz-1 2 604 25% 650,9
Osszesen 2 604 651
Loldfelileti atlagérték 25% megfelel
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47 FRSZ 2021

Vi-1

Teruletfelhaszndldsi

Striség egység 6ssz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
3,50 1,50 77 093 269 824 115 639
JOKESZ 2023
T e Teriilet Szintterileti mutaté m2/m2 Epithet$ szintterillet m?
jele (m?) Szma (dltaldénos) (psazr?opljé ) Altaldnos Parkolé
Vi-1/Sz-1 51 669 4,00 1,75 206 678 90 421
Vi-1/Sz-2 12 309 3,00 1,50 36 928 18 464
Osszesen 63 979 243 606 108 886
Bsa | Szma
269 824 > 243 606 megfelel To(rrﬂf K 26 219
Bsp | Szmp
115 639 > 108 886 megfelel To(rr:’zl)e K 6 753
Zoldfelileti atlagérték 10%
’ Zoldfelulet
Epitési ovezet jele Terilet (m2) Zoldfelilet legkisebb mértéke (%) legkisebb
nagysdga
Vi-1/Sz-1 51 669 25% 12917,35
Vi-1/Sz-2 12 309 25% 3077,35
el 1505
ZoldfelUleti atlagérték megfelel

Urbanitas Kft
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48 FRSZ 2021 Lk-2
TerUletfelhasznaldsi )
Siriség egység Ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
1,25 0,50 110 881 138 601 55 440
JOKESZ 2023
!’?pitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
o},;z)et (m?) Szma (&ltaldnos) (psozrr;]o?é ) Altalanos Parkolé
Lk-2/5z-1 34 416 1,50 0,80 51 624 27 533
Lk-2/5z-2 53890 1,50 0,50 80 835 26 945
Osszesen 76 861 132 458 54 478
Bsa | Szma
138 601 > 132 458 megfelel  Tartalék (m?2) 6 142
Bsp | Szmp
55 440 > 54 478 megfelel Tartalék (m?2) 963

Urbanitas Kft
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49 FRSZ 2021 Gksz-2
Teriletfelhaszndlasi ’
SUriség egység ossz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
2,00 0,00 119 753 239 505 0
JOKESZ 2023
, . . . 7 2 2 = Ve ” . . 2
Epitési dvezet Terilet Szintterileti mutato m2/m Epitheto szintterilet m
jele (m?) _Szma Szmp Altaldnos Parkolé
(dltaldnos) (parkold)
Gksz-2/Sz-1 110 266 2,00 0,00 220532 0
Osszesen 110 266 220532 0
Bsa | Szma
239 505 > 220 532 megfelel Tartalék (m?2) 18 974
Bsp | Szmp
0 = 0 megfelel Tartalék (m?2) 0

Urbanitas Kft
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50 FRSZ 2021 Ln-1
Teriletfelhaszndlasi i
SUriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altalanos Parkolé
2,50 1,00 53 700 134 249 53 700
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m?) Szma (dltalénos) Szmp Altaldnos Parkolé
(parkold)
Ln-1/Sz-1 17 421 3,00 1,50 52 263 26 131
Ln-1/Sz-2 21 520 2,50 1,00 53799 21520
Ln-1/Sz-3 988 2,00 1,00 1977 988
Osszesen 39 929 108 038 48 639
Bsa | Szma
134 249 > 108 038 megfelel Tartalék (m?2) 26 210
Bsp | Szmp
53 700 > 48 639 megfelel Tartalék (m?2) 5 060

Urbanitas Kft
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51 FRSZ 2021 K-Sp
Teriletfelhaszndlasi .
SUriség egység 6ssz. Brutto Epitheté szintterilet (m2)
terilete
Bsa Bsp m2 Altaldnos Parkolé
1,50 0,75 81 454 122 182 61 091
JOKESZ 2023
Epitési Teriilet Szintteruleti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
évezet jele (m?) Szma (dltaldnos)  Szmp (parkold) Altaldnos Parkolé
K-Sp/Sz ‘ 72 107 1,00 0,75 72 107 54 080
Osszesen 72 107 72 107 54 080
Bsa | Szma
122 182 > 72 107 megfelel Tartalék (m?) 50 074
Bsp | Szmp
61 091 > 54 080 megfelel Tartalék (m?) 7 010

Urbanitas Kft
www.urbanitas.hu



Budapest F&varos VIll. kerilet, Jézsefvaros KerUleti Epitési Szabdlyzatainak ALATAMASZITO MUNKARESZ
egybedolgozdsa és részleges felUlvizsgdlata

52 FRSZ 2021 K-Kozl
Teriletffelhaszndlasi ;
Siriség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
2,00 0,00 29 190 58 379 0
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m? Epithetd szintterilet m2
Gvezet jele (m?) Szma (ditaldnos) Szmp (parkold) Altalanos Parkold
K-Kozl/Sz 27 242 1,50 0,00 40 864 0
Osszesen 27 242 40 864 0
Bsa | Szma
58 379 > 40 864 megfelel Tartalék (m2) 17 516
Bsp | Szmp
0 = 0 medfelel Tartalék (m?2) 0
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53 FRSZ 2021 Lke-1
Teriletfelhasznaldsi i
Sir{ség egység Ossz. Brutto Epithetd szintterilet (m?)
terilete
Bsa Bsp m?2 Altaldnos Parkolé
0,60 0,20 22 604 13 562 4521
JOKESZ 2023
Epitési Terilet Szintterileti mutaté m2/m?2 Epithetd szintterilet m2
6vezet jele (m?) Szma (dltaldnos)  Szmp (parkold) Altalanos Parkold
Lke-1/Sz-1 13 639 0,60 0,20 8 183 2728
Lke-1/Sz-2 6 538 0,70 0,20 4576 1308
Osszesen 20177 12 760 4 035
Bsa | Szma
13 562 > 12 760 megfelel Tartalék (m2) 803
Bsp | Szmp
4521 > 4 035 megfelel Tartalék (m2) 485

Urbanitas Kft
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3.3. AZFRSZ ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az aldbbiakban az FRSZ relevdns, a tervezési terlletet is érintd eldirdsinak vald megfelelést mutatjuk
be:

3.3.1. A beépitési sUriségre vonatkozé eldirdasok:

.4.8 (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terUletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan
terUleti meghatdrozdssal régziti a beépitési sdrdséget, amelyet a kerlleti épitési
szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra kerllé épitési Svezetek
beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a
terUletfelhaszndldsi egységen belll meghatdrozott Gsszes épitési Gvezet megengedett
szintterUlete egyUttesen nem haladhatia meg a beépitési sdrdség alapjan szamitott
szintterUletet.”
(2) A beépitési sirdség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke
a) a terUletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozd dltaldnos
sUrdségi értékbdl (a tovdabbiakban: bsd), és
b) a parkolds épUleten bellli tdmogatdsa céljabdl kizdrdlag az épulleten beldl
elhelyezhetd parkoldk szadmara - a kiszolgald kbzlekedési terlleteikkel egyUtt - igénybe
vehetd parkoldsi sdrdségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)
fevédik Gssze.”
— A JOKESZ 2. melléklete az FRSZ-szel sszhangban dltaldnos szintterlleti mutatot és parkoldsi célu
szintterGleti mutatét hatdroz meg, a bs értékeknek valdé megfelelés igazoldsat pedig a 4.2 fejezet
tartalmazza.

»4.8 (3) Egy adott terUletfelhaszndldsi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott
beépitési sdrdség alapjan az épitési dvezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a
KESZ-ben differencidltan, de jelent8s jellemzébeli kildnbségek nélkil lehet
meghatdrozni.”

— A szintterUleti mutatdk a fenti el8irds figyelembevételével kerlltek meghatdrozdsra.

(3a) A 4. mellékletben meghatdrozott Belsé zéna terlletén a terlletfelhaszndldsi
egységen belll meghatdrozott &sszes épitési Gvezet megengedett parkoldsi célu
szintterUlete nem haladhatja meg a terlletfelhasznadldsi egységre vonatkozo bsp értéke
alapjan szamitott szintterdletet, a szamitds soran a védelemmel érintett ingatlanok
terUlete figyelmen kivil hagyhato.”

— Az elbirdsnak vald megfelelést a 4.2 fejezet tartalmazza.

3.3.2. Az egyes teriletek beépitési magassagadnak korlatozasaval
O0sszefiggd eldirdasok

5.§ (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfeleld, a beépitési
magassag gyujtéfogalma ald tartozd éplletmagassdg, homlokzatmagassdag és
pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szamd OTEK-161 vald
eltérési engedély alapjan.
— A JOKESZ I. Utemének szabdlyozdsa sordn ,,az épllet legnagyobb utcai pdrkdnymagassdga”
kerGlt meghatdrozdsra az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategdria lehatdroldsén belll esd épitési
dvezetek esetén, egyéb esetben a KESZ az épUletmagassdg minimdlis és maximdlis értékét irja eld.

+6.8 (2) A legnagyobb pdrkdnymagassagra vonatkozo rendelkezések figyelmen kivil

«ses

ha a beépités
a) 12,5 méternél alacsonyabb beépitési magassaggal tervezett, vagy
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b) mar kialakult szabadondilld, vagy telepszerd jellemzékkel rendelkezik.
A b) pont esetében az I. pdarkdnymagassdgi kategorigju terlleten a beépitési
magassdg nem haladhatia meg a 33,0 métert.”
— A fenti el6irast figyelembe vettUk a beépitési magassdg megszabdasdndil.

»6.8§ (3) Ahol a 3. mellékleten az I. és Il. pdarkdnymagassdgi kategoridju terllet
kozterUleten taldlkozik, ott a kbzterdlet menti egy-egy teleksoron a kettd k&zUl barmelyik
pdrkdnymagassdgi kategaridju terllet szabdlya alkalmazhatd.”
— A fenti el8iras szerinti esetekben a JOKESZ az érintett utcaszakasz menti épiletek megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassagdt az I. pdrkdnymagassagi kategdria szabdlyai szerint dllapitja
meg.

,6.8§ (4) Az utcai légtérardnyt és a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg
értékét a kézterllet dtlagos szélességének fliggvényében a 6. melléklet régziti,
amelynek keretein belil a KESZ meghatdrozza a megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg értékét.
(5) A megengedettlegnagyobb pdrkdnymagassdgot arra az utcdra kell vonatkoztatni,
amely felé az adott épllet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcdt lehet
figyelembe venni, alacsonyabb épllethez valé megfeleld illeszkedés mellett a (7)-(8)
bekezdések figyelmen kivil hagydsaval.
(6) A megengedett legnagyobb pdrkdnymagassag az adott tdmb érintett teleksora
elétti  kbzterUlet  datlagos szélességének és a 6. mellékletben régzitett  utcai
légtérardnynak a szorzata, amely a (7) bekezdés figyelembevétele mellett nem lehet
nagyobb az ott meghatdrozott maximalt értéknél sem.”
— A fenti eléirdsokat figyelembe vettlk, az egyes pdrkdnymagassagi értekek szamitdsa a 4.1.4
fejezet 28.oldali abrdjan Iathaté.

26.8 (7) Az |. pdrkdnymagassdgi kategdridju terlleten:
a) az épllet pdrkdnymagassdga a 6. mellékletben meghatdrozottak
figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épllethez csatlakozd magasabb
épdllet kbzterUlet feldli pdrkadnymagassagandl;”
— A fenti el&irds beépitésre kerUlt a JOKESZ eléirdsaiba.

+6.8 (8) A (6) bekezdesben meghatdrozott értéktdl a ll. parkdnymagassagi
kategdridju terileten eltérni akkor lehet,
a) ha a kozterllet dtlagos szélessége és a szomszédos csatlakozd épullet kézterUlet
feldli pdarkdnymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett
legnagyobb pdrkanymagassdg novelhetd, de a magasabbik szomszédos épullet
pdrkdnymagassagdt nem haladhatja meg;
b) ha az adott ingatlan a 3. mellékletben jeldlt f6ut menti egy-egy teleksdvban
helyezkedik el, ez esetben a f&ut felé a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg
25,0 méter.”
— A fenti eléirdsokat figyelembe vettlk, az egyes pdrkdnymagassagi értékek szamitdsa a 4.1.4
fejezet 28.oldali abrdjdan I&thaté.

.8.8 (1) Az épUlet épitményrészei nem nyudlhatnak tdl - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a megengedett legnagyobb pdrkdanymagassdg meghatdrozdsandl
figyelembe vett felsé metszésvonaltdl
a) a telek irdnydba emelkedd ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban lévé vizszintes sikon
(a tovdbbiakban egyUtt: magassagi sikok).”
— A fenti eléirdsokat figyelembe vettUk, a JOKESZ-ben a 7,0 méter helyett 50 métert ir eld a
rendelet, mely az FRSZ el&irdsdhoz képest szigoritGsnak tekinthetd. Az elbirdsokat és a hozzdjuk
tartozd magyardzéd dbrakat a JOKESZ 5. melléklete tartalmazza.
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»8.8 (2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajldsszége
aa) legfeljebb 45 fok,
ab) mdemléki védelem alatt dllé épUletek esetén - ha az eredeti tetészerkezet ezt
indokolja - legfeljebb 60 fok,
b) all. és lll. pdrkdnymagassdagi kategoridju terlleten legfeljebb 60 fok.
(3) Az I. és Il. pdrkdnymagassdgi kategdria terlletén megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassagtdl a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adoftt kbzterdlet feldl - a saroképuUlet kivételével - a meglévd épuletek
tébbségének pdarkanymagassdga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal - ugyanazon k&zterllet feldl - kbzvetlenUl szomszédos éplletek
valamelyikenek parkanymagassdga a megengedett érteknél legaldbb 3,0 méterrel
nagyobb.
(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett épllet pdrkdnymagassdga
a (3) bekezdés a) pont szerinti éplletek k6zUl a megengedett értéket a legkisebb
mértékben meghaladd épullet pdrkdnymagassdga lehet, a miemlék épdlletek
figyelmen kivil hagyhatok.
(4) Az (1) bekezdés szerinti magassdgi sikok félé emelkedd éplletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szellézé a magassagi sikokon vald tdlinydldsa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a mUszakilag szikségessé vald kéménymagasitast is beleértve,
b) tetéfelépitmény legfeliebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi
sikndl,
c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épulletrész, épUletdisz, tetddisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassdgi siknal és
ca) az épullet utcai homlokzathosszanak legfeliebb harmaddn alkalmazhatd,
cb) az I. és ll. kategdridju terUleteken a ferde magassdgi sik feletti térrészbe csak
akkor nyulhat, ha a kézterllet atlagos szélessége legaldbb 15,0 m.”
— Az eléirdsokat és a hozzdjuk tartozd magyardzéd Gbrakat a JOKESZ 32.§-a tartalmazza és az 5.
melléklete magyardzd dbrdkon értelmezi az eléirdsokat.

+8.§ (5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassagi sikok figyelmen kivil hagyhatdk a

kévetkezd esetekben
a) sérllt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épuUletdisz visszaépitése, helyredllitdsa
- beleértve a pesti és a budai Duna-parti épulletsort is,
b) a meglévd épllet magassdgi sikon eleve tulnydlé tetézetének helyredillitasa,
c) a meglévd épllet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés
sordn, ha ahhoz szomszédos Uj épuUlet csatlakozik.”

— Az el8irdsokat a JOKESZ 32.§-a tartalmazza.

3.3.3. Beépitésre nem szant teriletekre vonatkozé magassagi
szabadlyozas

»12.§ (1) A beépitésre nem szant terlletek legnagyobb beépitési magassdga
a) a kulénleges terdletfelhaszndldsi kategoriaba sorolt terlleteken 9,0 méter;
[...]
c) zéldterdlet terdletfelhaszndldsi kategoriaba sorolt
ca) 5 hektdarndl kisebb Zkp k&zkert, kbzpark terdleten 4,5 méter, [...]"
— Az el@irdst figyelembe vettlk az egyes dvezetek beépitési magassadgdnak meghatdrozdsakor.
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3.3.4. A kozlekedési infrastrukturdra vonatkozo rendelkezések

.13.§ (1) Az 1. melléklet szerint KOu terUletfelhaszndldsi egységbe sorolt k&zuti elemek
haldzati szerepe

a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) I. rendd f8utak (KOu-2),

c) Il. rendd féutak (KOu-3),

d) telepUlésszerkezeti jelentéségy gydjtéutak (KOu-4).”

— A JOKESZ a hatdlyos TSZT/FRSZ kijeldlésével dsszhangban sorolja az utakat dvezetbe.

»13.§ (4) Az l. és . rendU féutak terUletén - az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok
kivételével - nem szintetheté meg a k&zdti gépjarmdforgalom.”

— A JOKESTZ kdzlekedési terUletekre vonatkozo fejezete tartalmazza ezt az el&irdst.

,18.8 (1) A KOu terlletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézterileten a gyalogosforgalom
szamdara kijeldlt, vagy kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfelllet szamara kell
fenntartani az aldbbiak szerint:
a) a pesti Nagykdriuton és az azon belll elhelyezkedd pesti belvdrosi terlleten a
gyalogosfelUlet szélessége k&zterllet egyéb célu haszndlata sordn
aa) legaldbb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a - berendezési sav keresztmetszetével csbkkentett - meglévd
szélesség 50%-a vendeéglato terasz, 75%-a kozterlleti pavilon elhelyezése esetén,
b) a pesti Nagykdrudton kivili és a budai oldali terUleteken a gyalogosfelllet szélessége
kézterdlet egyéb célu haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sav keresztmetszetével csékkentett - meglévd
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kdzterlleti pavilon elhelyezése esetén.
(2) Ingatlan kézhaszndlat célidra dtadott terdletén a kbzlekedési funkciok kézUl csak
gyalogos- és kerékpdros-felllet, azingatlanok kiszolgdldsat biztositd kapcsolat, valamint
kézcélu parkold létesithetd.”

19.§ (1) Minden beépitésre szant terUletfelhaszndldsi egység terlletén a kerlleti
telepullésrendezési eszkbzben ki kell jeléini az 1 ha-ndl kisebb telekigényd meglévd
kézmdterlleteket, tovdbbd kijelélhetdk a tervezett

a) vizmigéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllé épuletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzdatadd dllomdsok,

d) 50 MW névieges teljesitéképességet el nem éré erémuivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW G&sszes hdételjesitményt el nem éré tdavhdtermeld

berendezések
elhelyezésere szolgald terUletek is.
(2) Beépitésre nem szant terlletfelhaszndldsi egység terlletén a kerlleti telepulésrendezési
eszkbzben kikell jelélni az 1 ha-ndl kisebb telekigényd meglévd kbzmdterUleteket, tovabbd
kijeldlhetdk a tervezett

a) vizmdgéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos aldllomdsok,

c) gdzatadd dllomdasok
elhelyezésére szolgald terUletek is.
(3) A beépitésre szant terUletfelhaszndldsi egységek mindegyikén - a (4) bekezdés
figyelembevételével - teljes kbzmuUvesitettseget kell biztositani.
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— A JOKESZ ezeket részben kijeldli, részben pedig dltaldnos felhataimazdst ad ezek elhelyezésére
és az ezekkel kapcsolatos telekalakitdsi eldirdsokra.

3.4. OTEK FELMENTEST IGENYLO SZABALYOZASI ELEMEK

A hatdlyos KESZ-ek jovahagydsa elétt a BFKH dllami féépitésze felmentés adott mdr tébb esetben.

Jelen JOKESZ a specidlis, vdltozatlan terUletekre vonatkozd felmentéssel rendelkezé elemeket
atvette, bizonyos esetekben azonban ezek kiterjesztésére van szUkség a teljes kerlletben vagy Uj
igényként merUltek fel. Az datvett, OTEK felmentéssel rendelkezd elemeket a JOKESZ
rendelettervezete tartalmazza. Szintén jeldli a terUleti kiterjesztést igényld elemeket és az OTEK
felmentést igényld Uj elemeit is, melyek 6sszefoglaldsdt jelen fejezet indokldsa tartalmazza.

Mivel a terv a Trk. tartalmi kdvetelményei alapjdn készilt az Etv. és az Uj Trk. dtmeneti
rendelkezéseinek felhatalmazdsa alapjén, az OTEK 2021.VI.15-én hatdlyos dllapotdt vettik
figyelembe.

Sszam JOKESZ eldirds Vonatkozé OTEK elGirds A felnjentési,kérelem
indoklasa

1. 1|78 2. szamU melléklet A JOKESZ néhdny, specidlis
(4) A telek zoldfeliiletének | 1. Pont szerinti tdbldzat esetben teszi lehetévé, hogy
elsirt mértékét nem kell | B osZop - Megengedett | a telek zdldfeltletét nem kell
biztositani a foldszint 100%- legnagyobb beépitettség (%) | biztositani, amit a z&rtudvaros

N , , D oszZop - Legkisebb | beépitések és a parkoldhidny

os becpitése € a zartudvar | ot (%) enyhitését  szolgdld,  a
uvegtetos lefedese cs parkoldhdzak |&étesitésére
parkolohaz 100%-os vonatkozd sajdtos eldirdsok
beépitése esetén, ahol jelen indokolnak.
rendelet eldirasai ezt lehetové
teszik.

2. 28.§ 35.§ (7) és (9) bekezdés A GTKESZ BFKH
(7) A legalabb 6,0 méteres BP/1002/000174-6/2019.
hatsokertbe nytlhat Ugyiratsz&dmu, az NKSZKESZ

BP/1002/000174-5/2019

legfeljebb 1,0 méterig, a Ogyiratsz&mo és a

legalabb 9,0 méteres BP/1701/00054-4/2022
hatsokertbe 1,5 méterig iktatészamu OTEK felmentés
benyulhat az erkély, alapjdn, a teljes kerUletre
arnyékoloszerkezet, vald kiterjesztése szikséges

eldlépcso és eldtetd.

3. 34.§ 2. szadmuU melléklet Az NKSZKESZ-re vonatkozd
(2)  Onallo  parkoldhaz | 1 nont szerinti tablazat 3., 7., BP/1002/000174-5/2019

létesitése esetén a zartsord | 8. és 15. sor gli(/]ﬁézﬁg]o%sej 2/2022
beépitési  modu  épitési §

. ., | B oszZlop - Megengedett | iktatdszdmi BFKH dllami
ovgz?tekben o a beepltes legnagyobb beépitettség (%) | f6épitészi OTEK felmentés
mértéke  minden  szinten | g alapjan, kiterjesziése
elérheti a 100%-ot, de a szUkséges a teljes kerUletre.

D oszlop — Legkisebb

hatsokert  és a telek zéldfellet (%)

zoldfeliiletként fenntartand6
része nem ¢€pithetd be, €s a
parkolohaz tet6fodémén
legalabb extenziv zdldtetdt
kell kialakitani a gépészettel
igénybe nem vett teriilet
legalabb 80%-an.
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4. 36. § és 42.§ 37.8 (4) ... Az épllet A BP/1701/00054-4/2022
(1) Kialakult allapot esetén | Pinceszintjén és alagsori iktatoszdmu BFKH dallami
szintjén lévé helyisegeinek, féepitészi OTEK felmentés

. . .. | tereinek nyilasai, nyildszardi, alapjdn, kiterjesztése
e)’ .'fl ,pmce.s zmtel.< P arkolas szell6z&i a telek oldalhatdran szUksJéges a TJtees kerUletre.
ce‘ljabol, a p1ncesz1ntek’ f,e,le,ttl vagy a telek oldalhatdratdl 1
szintek csak gyalogos atjaras, | m.en bell Glié hatdrfaldn
valamint aru- és nem lehetnek.
hulladékszallitas céljabol
kothetok Ossze a vonatkozd
tizvédelmi eldirasok
betartasaval.

5. 36.§ és 42.§ 2. szadmuU melléklet Az NKSZKESZ-re vonatkozd
(3) Zartudvaros beépités | 1. Pont szerinti tdbldzat BP/1002/000174-5/2019
esetén — eltérd épitési dvezeti 3.sqr: Nagyvdrosias | iktatdészdmu és a
eloirasok kivételével - az lakotertlet BP/l?Ol,/ 00,054_4/2,0 22
o B oszlop: iktatdszamu BFKH dllami
epuleF?k L o Megengedett legnagyobb | f8épitészi OTEK felmentés
a) foldszinti beépitesének beépitettség: 80 % alapjan, kiterjesztése
merteke elérheti a 100%-ot az | &s szUkséges a telies kerUletre.
alabbi esetekben: 7.sor: TelepUléskdzponti
aa) kereskedelmi rendeltetés | vegyes terUlet
és teremgarazs létesitése, | B 0szlop:
ezek vegyes alkalmazasa Megengedett legnagyobb
esetén, beépitettseg: 80 %
ab) lakorendeltetést nem
tartalmazé intézményi és
szallasjellegli épiiletek
létesitése esetén;

6. 36.§ 2. szamuU melléklet Az NKSZKESZ-re vonatkozd
(6) Alapfoku énkormanyzati | 3- sor: nagyvarosias | BP/1002/000174-5/2019
feladatokat ellatd lakoterGlet Ugyiratszdmu BFKH allami
intézmények esetén a ,C" oszlop megeng,eqlelf’( fc’Sép!"r’észi QTEK fellmen’rés

Y rig s , legnagyobb beépitési | alapjan, kiterjesztése
beépitési magassag 2. . magassdg nagyobb. mint | szUkséges a teljes kerUletre
melléklet szerinti legkisebb 125 m
értekének legalabb 6,0
méternek kell lenni. A
csatlakozasnal az illeszkedés
szabalyait kell alkalmazni.

7. 68.§ (8) 2. szdmuU melléklet 1. A | AK-EU épitési dvezetekre
A Vt-V/P-Eii-1 és a Vt-V/P- | beépitésre  szdnt  terUletek | ugyanez az elirds a BFKH
Eii-2 jelti épitési Gvezetek | épitési haszndlatdnak | Allami f&épitész
terilletén az  egészségiigyi | Mmegengedett felsd | BP/1701/00326-21/2023
épiiletek kozotti fedett és/vagy | hatarértékei tabldzat 15. sor | iktatészdmu OTEK felmentése
zart, kizarolag  kozlekedés | »B"  €s .D" oszZlopdnak | alapjan. Kiterjeszfese
céljara  szolgald  folyosok, hatdrértékei szUFséges a Vt—,\/’é§ azln-2
tovabba az akadalymentesitést, Teegr;lseégilggizérz/?’jlml
Ele(;[leég;::fljgaﬁ rampik, 7Ol | A haisokeriben elhelyezhels | cgessséquayi etesimények
létesitése esetén a 2. gg:;rlr(n eréysekre v v%n?(’rkodzsj, epitesi Svezetere is.
mellékletben meghatarozott el&irdsai. SN ekezaes

épitési Ovezeti hatarérték a telek
legnagyobb beépitettsége esetén
10%-kal, de legfeljebb 90%
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mértékig, a szintteriileti mutato
értéke 0,2 m*/telekm? értékkel
talléphetd, és a legkisebb
zoldfeliillet mértéke a tobblet
beépitettség %-aval
csokkenthetd. A fentiek a telek
teriiletén barhol elhelyezhetdk.
A kedvezményes  értékek
foépitészi  vagy  tervtanacsi
jovahagyas esetén
érvényesithetok.

75.§

(3) Az Ln-2/C-Eii épitési
Ovezet egészségiigyi létesit-
mény ¢épitési dvezete, ahol

b) az egészségligyi épiiletek. ..

Az OTEK fentiek szerinti felmentési kérelme megfelel a 111.§ (2) bekezdés és a 31.§ (1) bekezdés
eléirasainak:

111.§ (2) A ll-ll. fejezetben meghatdrozott kbvetelményeknél megengeddbb kévetelményeket
a telepulésrendezési terv akkor dllapithat meg, ha

a) azt kUlbnleges telepUlésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd

b) k6zérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestinek.
Jelen esetekben ezek teljestinek.

A Megalapozd vizsgdlatok és az aldtdmasztd szakdgi javaslatok a teljes kerUleti kdzigazgatdsi
terUletére készUltek.

4.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

4.1.1. Tdjhasznalat, tdjszerkezet javaslata

Budapesti, jellemzéen beépitésre szant terlletekrdl 1évén sz6 a tdjhaszndlati és a tdjszerkezeti
javaslatok csak nagyon korldtozott keretek kdzdtt értelmezhetdk, elsdsorban a telepuUlési tdj
szerkezeti javitasdt, rehabilitdciojat célozhatjdk. A zdldfellleti rendszer és a kdzterek, utcaképek
meglévd elemeinek megdrzése és lehetdség szerinti fejlesztése mellett a mdsik fontos tdjrendezési
feladat az alulhasznositott és a haszndlaton kivili barnamezds terlletek rehabilitdcidja lehet a
kerUleti cél.

Jozsefvdrosban tdblb meghatdrozé kiteriedésU alulhasznositott terllet var a fejlesztésre. Elsésorban
azok az ipari terlletek, amelyek terUleti megosztdsa nem, vagy csak nagy muaszaki és
tulajdonrendezési nehézségek dardn oldhaté meg. llyen pl. a Ganz-MAVAG terilete, ami a taviati
elképzelésekben egy kitisztultabb gazdasagi terGletnek kellene helyet adjon, de hasonléak a
Kerepesi Uton 1évé egyesi ipari terlletek is, mint a volt Taurus gydr kdérnyezete, a Szdzados negyed
vasut menti gazdasagi terlletei. A Jozsefvarosi pdlyaudvar megszinésével szintén alulhasznositott
terUletté valt.

Az emlitett barnamezds terlleteken néhdny kezdeti I€pésen, kisebb beavatkozdsokon tUl érdemi
vdltozds a kdzelmultig nem tértént. Az egykori Taurus gydr helyén tervezett Uj a Kerepesi Uti MTK
Sportpark elékészitése megtortént. A bontdsi és kdrmentesitési munkdlatokat elvégezték, a
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Sportpark kivitelezési munkdlatai mar varhatéan 2023-ban megkezdddnek. A tervek nem ismertek,
a tenderdokumentdacidoban foglaltak szerint azonban a multifunkcidés csarnok és gazdasdgi
épuletek mellett a kUltéri rekredcids sportpdlydk megvaldsitdsa késébbi Utemben tervezettek, igy
jelentds (részben) kdzhaszndlaty zOldfelUletekkel a kerllet nem gazdagszik.

A Jozsefvdrosi pdlyaudvar esetében sokdig csak a terGlet nyugati felén épllt Sorsok hdza
megépullése jelezte a terllet kezdddd dtalakuldsat. 2022-ben ellenben mdr megkezdddott a
terUlet teljes atalakitdsa, amelynek eredményeként a pdlyaudvaron jott Iétre az MTK Sandor Kéroly
Labdarugd Akadémia Uj utdnpdtlds-nevelési kdzpontjgnak |étesitményegyUttese, hat darab
nagymeretU labdarigépdlya (melybdl ketté mifives), tovabbd 1 db paldnkos kisméretd mafives
pdlya. A pdlyaudvar kordbban csekély zdldfelUleti értékkel birt, de a terlletén taldlhatd oridsi
platdnok mindenképpen ezek kdzé tartoznak, amelyet egy fejlesztési koncepcionak érdemes
figyelembe vennie. A részletes tervek hidnydban csak remélni lehet, hogy ezen természeti értékek
megdrzésre kerUinek.

A Nemzeti Kdzszolgdlati Egyetem kialakitasdval az Orczy-kert integritdsa ugyan dsszeségében sérdl,
a kerttél Uzemi terlletek célidra elrabolt északi szegletében a tervek szerint jelentds
burkolatbontdsokkal Uj parkrész is kialakulhatott volna, azonban a lovarda és a gyakorlépdlya
helyigénye miatt az ilyen irdnyl rehabilitacié elmaradt.

A GANTZ terGleten és a Szdzados negyed vasut menti gazdasdgi terlletein az dtalakulds varhatdan
kordntsem lehet ennyire gyors, a rendezetlen tulajdonviszonyok minden nagyobb ivi rendezést
hosszU ideig blokkolhatnak.

Az emlitett barnamezds terlletek dtalakuldsaval esélyt nyujthatott volna arra, hogy e terlleteken
a kerUleti kézhaszndlaty zoldterlletek mértéke is ndvekedhessen, ezdltal a kerUlet alacsony
zoldterCGleti elldtottsdga javuljon. A megvaldsuld sportberundzdsok pozitiv eredménye, hogy a
kordbban tapasztalt leromlott, potencidlisan szennyezett vdrosi rozsdaterlletek helyén sir(
beépitésU vdarosi szovet helyett egy rendezett, tdgas és nagy kiterjiedésU intézményi és sportoldsi
célu zéldfelUletekkel ellatott funkciok kapnak helyet, ami dital a zéldfelUletiindex is javul, dm ennek
mértéke vdarhatdéan elmarad egy komplex, tdbbfunkcids, tdbbszintes biodiverz vdrosi park
oOkoldgiai és tarsadalmi eldnyeitdl. Ezzel a GANZ-negyed és a Szdzados negyed vasut menti
gazdasdagi terlletek bizonytalan jovébeni dtalakuldsdig a kerUlet varosi 4] 1€ptékl szerkezeti
lehetéségei beszUkUltek Jozsefvdros zoldterUleti fejlesztései elétt. A tovdbbiakban javaslat csak a
telek, esetleg tdmbszint( zold szemponty fejlesztésekre tehetd.

Porzitiv elérelépésre van még lehetéség az egykori Pénzverde rozsdaterlletén, a volt Szeszgydr
tdmbjében, illetve a Magyar Radié egykori tdmbjében is, amelynek zdéldfelUletndvekmény
konzekvencidi lehetnek, bdr a részletes tervek ma még nem ismertek.
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Tajrehabilitdcios célterlletek

4.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A kerUletben taldlhaté két orszdgos természeti védelem alatt Allo érték (lllés kitja és a FUvészkert)
védelme és rehabilitdcidja kielégité mértékd. A FUOvészkert rehabilitdcids munkdlatai 2011 és 2016
ko6zott zajlottak. Természetvédelmi oltalomra a kerUletben ezeken felil hdrom mdsik fontos
zoldfelUleti elem javasolhatd orszdgos szinten, amely a Fivészkerthez hasonldan megérdemelné a
védelmet: a Fiumei Uti Sikert és a vele szoros terUleti kapcsolatban 1évé Izraelita temetd, illetve
harmadik nagy zoldfelUleti elemként az Orczy-kert, aminek kézponti magja az dtalakulds ellenére
megmarad. Mindhdromnak jelentds névénydllomdnya, térténeti f&i, varosdkoldgiai értéke van,
éléhelyet jelent énekesmadarak, sindk, mdkusok, denevérek szamdara.

A Sirkertben a Magyar Maddrtani EgyesUlet tdbb mint 100 itt él6 és 40 itt kdlté madarfajt figyelt
meg. Noévénydllomdnydnak legértékesebb tagjai a koros fak, amelyek kdzdtt 100 évnél idésebb
példdnyok is elé6fordulnak. A fasorok, facsoportok fontos Iatvdnyelemei a sirkertnek. Legnagyobb
dendrolégiai értéket a sirkertben az idés harsak, valamint a platdnok és juhar fajtdk képviselik.

Az Orczy-kert a felmérések szerint 30 maddarfajnak ad otthont, amely k6zUl 28 védett. Szintén
jelentés denevér éléhelyként tartjak szdmon. A térténeti kert jellemzd idds féi nyugati ostorfdk,
vadgesztenyék, nagylevell hdrsak és korai junharok. A kerten belUli 16, és az &t tapldald forrds is
megérdemelné a természeti védelmet.

Az orszdgos védelemre vald felterjesztés mellett lehetéség van a helyi jelentéségl természeti
értékek védelmére is. Ehhez a kerUletnek kUldn rendeletben meg kell alkotnia helyi természeti
értékvédelmi eldirdsait, amihez j6 mintaként szolgdl a févdros 25/2013. (IV. 18.) F6v. Kgy. Rendelete
Budapest helyi jelentéségl védett természeti terUleteirdl. Helyi, kerUleti természeti védelemre
javasoltak elsGsorban éléhelyvédelem és helyi természeti jelentéséguk miatt az aldbbi zéldfelUleti
elemek:
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Varosrész Helyi természeti oltalomra javasolt elem Indok
palotaneqved MUzeumkert Id&s névénydllomdny, éléhely
ay Rokus kérhdz elbkertje Id&s ndvénydllomdny
Népszinhdz . oz . g . L ix
negyed IIl. JGnos Pdl pdpa tér Id&s ndvénydllomdny, éléhely
o q Didszegi Sdmuel utca Id&s nyugati ostorfa fasor
rezy negye Ludovika tér Id&s névénydllomdny, éléhely
o Szenes lvan tér / N\ogyorok Nagyasszonya Id8s névénydllomany, éldhely
TisztviselStelep ter

Villdm utca Id&s vadgesztenye fasor

Jézsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiletének 28/2014. (VII. 1.) dnkormdnyzati rendelete a
j6zsefvdrosi természeti kdrnyezet védelmérdl altaldnos jelleggel rendelkezik a kerGletben taldlihaté
természeti kdrnyezettel kapcsolatos kdzdsségi egyUttélés egyes szabdlyairdl és a mds térvény
hatdlya ald nem tartozd egyes fas szard ndvények védelmérdl. A rendeletet a kerllet
onkormdnyzata utoljdra 2022. oktéberében felUlvizsgdlta és korszerUsitette.

J 4 7

4.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A kerUlet karakterét vizpartok, vizfolydsok vagy hegyek nem formdaljdk, egyeltlen felszini viztestjét az
Orczy-kertben taldlhatd 16 alkotja. Tajképvédelmi szempontbdl a nagyvdrosias torténeti eklektikus
varosszdvet, a kiterjedt Fiumei Uti Sikert és az Orczy-kert — Ludovika tér — FOvészkert — Klinikai tdmbdk
egyUttese kiemelkedd elem, amely az orszdgos tdjképvédelmi Ovezet részét képezi. A
Palotanegyed karaktere, illetve a torténeti kertek: MUzeumkert, Fiumei Uti Nemzeti Sirkert, Orczy-
kert és Ludovika tér, FUvészkert jelentenek olyan karakteres tdji elemet, amelyek tdjképvédelmi
szempontbdl karakterUkben vald megdérzést, fejlesztésUkben az érokségvédelmi szempontoknak is
aldrendelt rekonstrukciot jelentenek.

A telepUlésképvédelmijelentdségUk miatt kiemelt fasorok esetében a fasorok egyedeinek életterét
javité intézkedések (nagyobb burkolatlan termdéhely, tdpanyagutdnpdtids, idésfagondozds, a
vizétereszté burkolatok ardnydnak javitdsa, fapdtlds, fasor kiegészités) a sirgetd feladatok.
Tekintettel arra, hogy ezeknek az utaknak a j6 része févdarosi tulajdonu vagy kezelésy, a 10.000 Uj
fat Budapestre program keretében, a FOKERT-el kdz8s kordindcidban a kerlleti szakaszokon
jelentés vdaltozdsok torténtek a fapdtldsok és fasortelepitések terén. KerUleti jelentéségl
telepUlésképvédelmi szempontbdl az Otpacsirta utca és a Reviczky Gyula utca fdsitdsa a
Palotanegyedben, valamint a Tisztviselételep fdsitott utcdi kdzO0I a dendroldgiai értéke miatt
kiemelkedik a Villém utca egységes fasora.

TelepUlésképi védelemre eldirdnyzott fasorok kezelési javaslatai:

Utcanév Jellemzé fa faj Kezel6 Vdrosrész Kezelés
Rakoczi Ot magas koris févdros  Palotanegyed Id&sfa gondozds, poilds
R&kéczi Ot - févdros Nepszinhaz potds

negyed

ostorfa, platdn,

Kerepesi Ut akac févaros Kerepesduild Id&sfa gondozds, poilds
Kerepesi 0t hars févaros Srzlgéc;/gzs Id6sfa gondozds, potldas
MOzeum krt. magas kdris févdros  Palotanegyed Id6sfa gondozds, potlds
Jozsef kirt. ostorfa févdros tébb Id6sfa gondozds, potlids
Baross utca vegyes févdros tébb Id6sfa gondozds, potlds
Fiumei 0t akdc-kdris févdros tébb Id6sfa gondozds, potids
Didészegi SGmuel u. ostorfa VIII. ker Orczy negyed ld&sfa gondozds
Orczy Ut akdc-kdris févdros tébb Id&sfa gondozds, potlids
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Kébdnyai ot aké&c-juhar févdros Ganz negyed ld&sfa gondozds, potlds

Hungdria krt. juhar févdros tébb Id&sfa gondozds, potlds

Kényves Kalman krt. k&ris-juhar févdros 552;3235 Id&sfa gondozds, potlds

Ungi ot ostorfa f&varos tébb Id&sfa gondozds, potlds

Orczy Ot japdnakac févaros tébb Id&sfa gondozds, potlds
Otpacsirta utca kinai diszkorte VIil. ker Palotanegyed Szinten tartds
Reviczky u. kinai diszkorte VIII. ker Palotanegyed Szinten tartds

Villdm utca vadgesztenye VIIl. ker  TisztviselStelep Aknd&zdmoly elleni injektdlds

4.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

4.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Jozsefvdros zoldfelUleti rendszerét a kdzparkok, fasitott kdzterek, intézménykertek, magdnkertek és
a fasorok hatdrozzék meg. Igazdn jelentds pozitiv valtozast négy terlleten lehet elémni:

a) A még nem rehabilitdlt kdzkertek, intézménykertek és fdsitott kdzterek zoldfellletet néveld
rehabilitdcidjaval
b) A fatlan utcdk utcafdsitasi programjdval
c) A megmaradd kisebb rozsdaterUletek zoldfellleti szempontokat is figyelembe vevd
rehabilitdcidjaval.
d) Kozdsségi kertek 1étesitésével.
a) Kozkertek, intézménykertek, fasitott kozteriletek rehabilitacidja

Jozsefvarosban szdmos kdzterUlet, kdzkert megujult az elmult idészakban, amelyek z&me a 4-es
metrd feljitdsat és a kilonbdzd kodztérfelljitasi pdlydzatok hulldmait kdvetve a 2014-es és 2017-es
években koncentrdlodtak.

e

Név Terilet (ha) Felljitas éve Vdrosrész
Matyas tér 0,55 2008, 2015 Palotanegyed
Teleki Laszl6 tér 0,05 2014 Népszinhdz negyed
Il. Janos Pdl Papa tér 0,10 2014 Népszinhdz negyed
FiDo tér/Koltéi Anna tér 0,79 2014 Magdolna negyed
Baross u. torkolata (Kdlvin tér) 0,35 2014 Palotanegyed
Rakoczi tér 1,26 2014 Corvin negyed
Kdalvaria tér 0,14 2014 Ganz negyed
Golgota tér 3,50 2014 Kerepesdild
Baross Gdabor tér 1,49 2014 Kerepesdild
Ludovika tér 0,51 2014 Losonci negyed
Hugonnai Vilma tér 0,30 2016 Losonci negyed
Horvath Mihdly tér délirésze 0,60 2014 Losonci negyed
Kiscsibész tér 0,99 2016 Losonci negyed
FUvészkert 0,49 2016 Corvin negyed
Pollack Mihdly tér 0,41 2017 Corvin negyed
Mikszath Kalman tér 5,33 2017 Losonci negyed
Gutenberg tér 0,12 2017 Palotanegyed
MUOzeumkert 2,15 2017 Palotanegyed
Orczy kert 12,4 2018 Losonci negyed
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Corvin sétany 1,26 2014-2019 Corvin negyed
Blaha Lujza tér 0,55 2022 Palotanegyed

Ezek nem mindegyike érvényesitett zoldfelUleti szempontokat, sok esetben a térszin alatti parkolds,
a felszini parkolds, a rendezvény vagy a jatszétéri, sport funkcidk, vagy éppen a beépitések
zoldfelUleti ardnycsdkkenést eredményeztek. A MUzeumkert térténeti rekonstrukcidja, amely a
szakmai sztenderdeknek megfeleléen, zoldfellleti nbvekménnyel és a burkolatok visszaszoritdsaval
jart.

A még nem rehabilitdlt kdzterek, zoldfellletek esetében abban az esetben lehetséges a zéldfelUleti
intenzitds ndvelése, ha ezeken a kdzterlleteken a felszin alatti épités tilalma mellett, a kdzmivesités,
a felszini parkolds tekintetében énmérsékletet, a burkolatok tekintetében pedig racionalizdldsat
hajt végre a rehabilitacié. Ugyancsak fontos kdvetelmény a meglévd és menthetd fas
névénydllomdny védelme, csere esetén a mindségi podtlds. A kdvetkezd kbdzterek és
infézménykertek rehabilitacidja sordn szdmolhatunk a fenti szempontrendszer érvényesitésével a
z6ldfelUleti rendszer jelentds lokdlis fejlédésével:

Név Terilet (ha) Negyed
Lérinc pap tér 0,05 Palotanegyed
Rékus kérhaz kertje 0,55 Palotanegyed
Horvath Mihdly tér E-i része 0,10 Csarnok negyed
Brunszvik Jilia tér 0,2 Corvin negyed
Leonardo Da Vinci kéz 0,51 Losonci negyed
Muzsikus cigdnyok parkja 0,27 Losonci negyed
Losonci tér 0,99 Losonci negyed
Prater park 0,60 Losonci negyed
Molndar Ferenc tér 0,27 Losonci negyed
Szenes Ivdan tér (Rezsé tér) / 2,07 TisztviselStelep
Magyarok nagyasszonya tér)
Orczy tér 0,14 Ganz negyed
SOTE kert 0,79 Palotanegyed
SOTE kert 0,49 Corvin negyed
SOTE Klinikdk kertje 0,41 Corvin negyed
SOTE Klinikak kertje 5,33 Losonci negyed
MTK gyakorlépdlya 3,50 Kerepesdild
BKV Elére SC focipdlya 1,37 Szdzados negyed

A fentiek mellett U] kdzkertként javasolt kijeldlni az aldbbi, Klimavédelmi Intézkedési Terv

megfogalmazta foghij- és kdzdsségi kertek terlletet:

7

Nev hrsz Negyed
Bérkocsis-Aurora utca sarka 35018, Csarnok negyed
(Auréra Klima Kert) 35019
Magdolna u. 24. (Grundkert) 35339 Magdolna negyed
Kéris u. 4/b. és Kdlvaria utca 9. 35875, Orczy negyed
35876
Koszor( utca 26. saroktelek 35513/2 Magdolna negyed

Az elGzetes egyeztetések alapjan a KoszorU utca 26. alatti telket szabdlyoztuk ki kdzterUletként
kdzkert rendeltetéssel.
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A tervek kozo6tt szerepel a kerUlet foghijtelkeinek teljes kdrl felmérése, ami jelen telepUléstervezési
feladat idején még nem dllt rendelkezésre. A klimastratégidban zéldterlletként dtmeneti vagy
végleges hasznositdsra javasolhatd foghijtelkek még:

Név hrsz Negyed
Asztalos Sandor utca Szdzados negyed
Arena Mall - Nemzeti Lovarda kézétti foghijtelek 38829/6 Népszinhdz negyed
Diészeghy-Kéris-Szeszgydr utcdak altal hatdrolt terilet 35904/3 Orczy negyed

Horvath Mihdly téri templommal szembeni telkek -

16zsef utca 7. 35204 Csarnok negyed
Koszor( utca 15. 35270 Magdolna negyed
. . 35179,
Jozsef utca 39 és 51 35157 Csarnok negyed
Kdris u. 7, 36073 Orczy negyed
Dugonics u. 12b. (6sszekottetésben a Kéris u. 7-el) 36058 Orczy negyed
Dugonics u. 9. 36038/2 Orczy negyed
lliés v. - Kalvaria v. kozti lezart atjaréd 36083/1-4 Orczy negyed
Kardcsony Sandor utca 8. 35351 Magdolna negyed
Lujza utca 9 35352 Magdolna negyed
Lujza utca 10 - Dobozi utca 13. atjaré 2553;% Magdolna negyed
Prater utca 35. 36322 Corvin negyed
35327,
Szerdahelyi utca 9., 14., 15. 35138, Magdolna negyed
35330
“ s el 36194, .
Tomo és Szigony utca sarok 36193 Losonci negyed

Megjegyzendd, hogy a Joézsefvdros Z6ld8 Klimastratégidjanak készitésekor 2020 végén készitett
lakossagi kérddivezés eredményeképpen az itt felsorolt foghijtelkeknél jelentésen tébb javaslat
érkezett, ami jelzi ezen telkek rendkivil gyors Utemben to6rténd beépitését. Ennélfogva a
Klimastratégidban szerepld zolditési erdfeszitések érdemben csak a telkek kisqjatitdsdval és
zOldterUlet bvezetébe torténd soroldsdval valdsithatdk meg.

b) Utcafasitasi program

Jozsefvdros 2021-ben készitett Klimastratégidjanak célkitizéseivel és tervezett intézkedéseivel
osszhangban a Zéld-infrastruktUra hdaldzati terv kidolgozdsa tervezett, amelynek feladata felmérni
a jelenlegi zold-infrastruktUra hdldzat elemeit (teljes fakataszter), azok dllapotdt. Része tovabbd
egy hosszUtavy koztérfejlesztési és utcafdsitdsi terv készitése. Tekintve, hogy jelen aldtdmasztd
dokumentdcid készitésekor ezek a tervek nem dlltak rendelkezésre, ezért a jovében a tervek
elkészUlte utdn annak tartalmat a telepuilésrendezési eszkdzdkbe is integraini kell.

Utcafdsitas tekintetében a szabdlyozdsi terv jelenleg az 1.2.1. fejezetben felsorolt telepUlésképileg
jelentds, védelemre elbirdnyzott és egyéb értékes fasorokat, valamint a legutolsd felUlvizsgdlat 6ta
eltelepitett Uj fasorokat (pl. Somogyi Béla utca, Déri Miksa utca) jeldli meglévd jelentds, illetve
megtartandd fasorokként. Az Integrdilt TelepUlésfejlesztési Stratégia 2020-as felllvizsgdlatdban és a
70ld8 Klimastratégidban szereplé intézkedések nyomdan megsziletd utcafdsitdsi programok
célterUleteit és tovdbbi hidnyzd fasorokat pedig a szabdlyozdsi terv telepitendd fasorokként jeldli:

Név Negyed
Bacsé Béla utca Csarnok negyed
Brody Sandor utca (Mdria és Hordnszky Palota negyed
utcdk kozotti szakasz)
Danké utca Magdolna negyed
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Fecske utca
lllés utca (feldjitas)
Jozsef utca
Kardcsony Sandor utca
Kisfaludy utca
Kiss Jozsef utca
Kun utca
Lujza utca

Nagy Fuvaros és Népszinhdz utca
keresztezGdése
Német utca

Prater utca (Futé utca - Szigony utca
kozotti szakasz)
Szeszgydr utca

Szentkirdlyi utca
Szigony utca
Teleki Laszl6 tér

Tolnai Lajos utca

Témé utca (Leonardo da Vinci és Szigony

utca kozotti szakasz)

Csarnok negyed
Losonci-Orczy negyed
Csarnok negyed
Magdolna negyed
Corvin negyed
Népszinhdz negyed
Népszinhdz negyed
Magdolna negyed

Corvin-Magdolna-
Népszinhdz negyed
Csarnok negyed

Corvin-Losonci negyed

Orczy negyed
Palota negyed
Corvin negyed
Népszinhdz negyed
Csarnok negyed

Corvin negyed

ALATAMASZITO MUNKARESZ

A fatlan utcdak utcafasitasi programjdnak egyik eléfeltétele a kdzmimentes zoldsavok megléte.
Sok esetben az utca szabdlyozdsi szélességének teljes keresztmetszetét beboritidk a felszin alatti
kézmUnyomvonalak és azok mUszaki véddtavolsadgai, amelyek lehetetlenné teszik a fasitdst. Ezen
a kézmUhelyzeten kétféleképpen lehet valtoztatni. Az egyik mddszer a Reviczky Gyula és az
Otpacsirta utcdban tékélyre fejlesztett véddesdbe térténd telepités, ahol a fdsitds kevésbé
érzékeny kdézmulvek (elektromos, tavkdziési) kdzelében, KPE8O véddcsdbe térténd telepitéssel
tortént, kifejezetten oszlopos, kardgydker( varostlrd fajok alkalmazdsaval. Ennek a mddszernek a
kiterjesztésével kompromisszumot k&t a kdzmUelhelyezés a fdsitdssal és minimalizalhaté a

k&zmUkivaltasi tobbletkdltség.
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Koltségtakarékos, kompromisszumos megoldds: KPE véddcsébe térténd fatelepités elvi abrdja (forrds:
Z8ldinfrastruktira fizetek 4., Budapesti Févdrosi Onkormdnyzat, Lépték-Terv Kit.)

A masik lehetéség egy-egy utca telies kdzmUrekonstrukcids program esetén, nagyvdarosias
kérnyezetben lehet rentdbilis, egyszeri nagyberuhdzdst igénylé program. A sGrlbb vdrosszovetben
ugyanis a KézmU Alagut Folyosd (KAF) szabvdanyban is kidolgozott mddszerével jelentésen
redukdlhatéd a kézmdavek helyigénye, és annak fenntartdsi, rekonstrukcids koltsége is csdkken. A
KAF rendszerekben ugyanis a felszini burkolat bontdsa és fdldmunka nélkUl cserélheték a kézmivek,
amelyek meghatdarozott rétegrendben, karbantarték dltal jdrhatd folyosdban vannak elhelyezve
a felszin alatt. A KAF nagyjdbdl harmaddra csdkkenti a kézmUvek terGleti igényét, ezdltal a
belvérosi utcdk nagyon ol fdsithatéva vdinak. Az ezeken tilmenden kompromisszumként
alkalmazott planténeres névénytelepités nem hoz az utcafdsitdsban &attérd eredményt a
tapasztalatok szerint. A telepitett planténeres fak satnydk maradnak, a tdpanyagutdnpdtidst és az
ontdzést mesterségesen kell biztositani, amely jelentds fenntartdsi kdltséggel jar, a fagyveszély, a
kiszaradds, a tulontdzés és a behatdrolt élettér miatt jelentds a pusztuldsi réta.

Idedilis, KAF rendszerd kézmUrekonstrukcid és fasitas elvi dbrdja (forrds: Zéldinfrastruktira fUzetek 4.,
Budapesti Févdrosi Onkormdnyzat, Lépték-Terv Kft.)

c) A megmaradé kisebb rozsdateriletek zoldfelileti rehabilitaciéja

A rozsdaterUletek zoldfelUleti szempontokat is figyelembe vevd rehabilitdcidjdban «
Jozsefvdrosban szadmos kibontakozdsi lehetéséget lehet felfedezni, ezek lehetnek a legnagyobb
terUleti kiterjedésU zoldfelUleti nbvekmények. A Magyar Radié egykori palotanegyedi tombjének
rekonstrukcidjaval (a tervek szerint a Magyar Nemzeti MUzeum bdvUlését szolgdlja majd a terUlet)
lehetéség nyilhat a Festetics és a Kdarolyi palota kertjeinek rekonstrukcidjdra. Ezek az
infézménykertek bdr nem Ul nagy kiteriedéslek, de a rendkivil zoldfelUlethidnyos Palotanegyed
szdmdara oridsi zOldfelUleti ndvekménnyel jarhatnak.
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A Festetics kert (A) és a Karolyi palota (B) kertje Haldcsy Sandor 1872-es Budapest helyszinrajzan

Legaldbb ekkora, ha nem nagyobb jelentéségl zoldfellleti ndvekményt jelenthetne a
KerepesdUlé és a Ganz negyed szdmdra az egykori Taurus gydr és a Jozsefvdrosi pdlyaudvar
dtalakuldsa, de ennek egy részének a hasznositdsa mar elddlt kilén kormdnyrendelet alapjdn,
mivel mindkét helyszinen az MTK Futball Akadémia létesitményei lesznek, illetve a Jozsefvarosi pu.
helyén mar el is készUlt.

A Ganz Mdavag terUletén limitdltabb zoldfelUleti nyereséggel lehet taviatokban szdmolni, amelyet
elsésorban a j6I megvdlasztott parkoléfdsitdsok és a lapostetds éplletek extenziv tetdkerti
kialakitdsa tehet vdrosdkoldgiai szempontbdl kedvezdbbé. A Tisztviselbtelepen a Pénzverde
(Metal-Art) rozsdaterUletének atalakuldsa hozhat a zéldfelleti ardnyban pozitiv valtozdsokat, a
Szdzados negyedben pedig a vasut menti iparterGleti rozsdazéna dtalakuldséval lehet
hosszUtdvon zoldfelUleti nGvekményekkel szadmolni.

Jozsefvdros dtalakulds elétt allo rozsdaterUletei, ahol valamilyen zéldfelUleti névekmény realizalhatd
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d) K6zosségi kertek létesitése

Viszonylag Uj trendet jelent a kd&zdsségi kertek kerUleti felbukkandsa, amely elsésorban a Magdolna
negyed szocidlis vdarosrehabilitdcid pozitiv mellékterméke. A Magdolna negyed foghijtelkein
megszaporodtak a kerUleti vagy civil fenntartdst kdzdsségi kertek, melyek ugyan zoldfelUleti
névekményben nagyon kis ardnyt képviselnek, ideiglenes jellegik miatt pedig nem tekintheték
stabil vdltozasnak, de tdarsadalmi tudatformdld erejuk és agoédra szerepUk kiemelkedd. A
zOldfelUlethidnyos térségekbe (Csarnok negyed, Palotanegyed, Corvin negyed, Sz&zados negyed)
vald kiterjesztésUk indokolt lenne.

4.2.2, Zoldfelileti ellatottsag alakulasa

A zoldfelUleti ellatottsdg a zéldhdldzati elemek térbeli elhelyezkedésétdl és funkciditdl fugg, mert a
vonz&askdrzeti kiterjedést ezek befolydsoljgk. A varosi nagyparkok vonzdskdrzete 2000 méteres
saviban érvényesUl leginkdbb, a parkoké mérettdl és funkcidik komplexitasatdl fuggden 1000, 500
vagy 300 méteres hatotavolsdgu, mig a kdzkerteké, fasitott tereké 150 m. Idedlis esetben a varosi
z6ldndldzati elemek vonzdaskdrzetei lefedik a teljes varosrészt, dm Budapest esetében kordnt sem
beszélhetink idealisztikus dllapotokrol. A legfrissebb zdldfelUleti ellGtottsdg térképet &sszvdrosi
szinten Budapest Z6ldfelUleti Rendszerének Fejlesztési Koncepcidja (2017) mutatja, amely szerint a
mindennapos elldtottsdg szempontjdbdl Budapest lakossagdnak fele elldtatlan. Az anyag a VIl
KerUlet esetében a kerGlet k6zépsd sdvjat (Népszinhdz negyed, Magdolna negyed, Losonci
negyed, Orczy negyed, Tisztviselbtelep) jeldli az elldtottsdg szempontjdbdl tdbbé kevésbé
lefedettnek, mig a Palotanegyed, Csarnok negyed, Corvin negyed, Kerepesdlld, Szdzados
negyed esetében hidnyokat jelez az ellGtottsag terén. Elldtottsdg szempontjdbdl az egész kerlletre
igaz a szabadtéri sportoldsi lehetdségek rendkivil alacsony elldtottsdga, amelyet tovdbb ront az
Orczy-kert intézményi datalakuldsa és mindezt a FIDo téri sport fejlesztések csak nagyon
kismértékben kompenzdlnak. A Tisztviselételep elldtottsdga  inkdbb a  magdnterlleti
zOldfelUleteknek és a Népliget kdzelségének kdszdnhetd, semmint a kerUleti kdzterUleteknek.
Frdekes kérdés KerepesdUlé elldtatlansaga, ahol a Sirkert hatalmas zéldfellleti ardnyt jelent a
negyed kissz&muU lakossdgdhoz képest, dm a temetdkert jellegébdl fakaddan nagyon kevés
rekredcios funkciét képes kielégiteni.

4.2.3. ZoldfelUletek okolégiai szerepének erdsitésére vonatkozod
javaslatok

Joézsefvdroson belll a zéldfellletek dkoldgiai szerepei lenetnek a vdrosi hésziget csdkkentése, a
levegdmindségjavitds, talajjavitds és az dllatok (madarak, rovarok, ragcsald emidsdk) szémdra
biztositott élettér. Ezeket az &koldgiai szerepeket csak megfeleld kiterjedésld és intenzitdsu
zoldfellleti rendszer képes betdlteni. A kerUlet zoldfelUleti hdldzata szigetszerl, nem alkot
Osszekapcsolt rendszert. Az elemek kodz0l hidnyoznak a vonalas &sszekapcsoldst  biztositd
utcafdsitasok, tébb helyen pedig a zoldfellleti szintezettseég. Vdarosdkoldgiai szempontbdl nagy
vdltozdst jelentene a lapostetds éplletek bioldgiailag aktivva (extenziv tetbkertté) térténd
atalakitdsa is, amelyet épitésszabdlyozdssal és 6sztonzdkkel lehet leginkdblb elérni. Ez kUldndsen a
nagyon sUrd vdrosszovetekben jelentene mindségi valtozdst a csapadékmegtartds, a levegd
pdratartalma, temperdids, csatornaterhelés csdkkenése tekintetében.
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Budapest lakdterUleteinek mindennapos elldtottsagi térképe (forrds: BPZRFK, 2017)

2019 6szétél a févarosban tapasztalhatd zéld fordulat 6ta szdmos tanulmdany, program, tervezési
és kivitelezési segédlet, j© gyakorlat I&dtott napvildgot Budapesten, amelynek eredményesen
jérulnak hozzd a févaros zéldfellleteinek nem csak mennyiségi, hanem vdarosdkoldgiai szemponty
mindségi fejlesztéséhez. A témdaban szlletett elérhetd legfrissebb, a zoldinfrastruktira fejlesztések
komplex eszkdzrendszerére vonatkozéd hazai és nemzetkdzi j© gyakorlatokat bemutatd
Zoldinfrastruktira fUzetekben (Budapest Févdros Onkormdnyzata, Ormos Imre Alapitvdny, Lépték-
Terv Tdjépitész Iroda Kft. Szent Istvdn Egyetem TelepUlésépitészeti Tanszék) foglaltak altaldnosan
javasolhatdk Joézsefvaros zdldfellleteinek dkoldgiai szerepének erdsitésére. Az aldbbiakban a
kerUlet klimastratégidjaval és felUlvizsgdlt integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidjdval dsszeflggd
legfontosabb javaslatokat soroljuk fel.

Tébb zoldfelUlet €s kevesebb burkolat alkalmazdsdval, a csapadékviz helyben tartdsdval mar
dnmagdban szamos pozitiv dkoldgiai hatds jelentkezik €s mérsekelhetd a varosi hdsziget-hatds. A
forrésdg egyedi fahelyekbe telepitett fdkra és zdldsGvokra gyakorolt hatdsai miatt a
névényalkalmazdsnak ezekhez a viszonyokhoz kell alkalmazkodnia. A mesterseégesen kijuttatott
viznek, az dntdzésnek is nagy szerepe van a forrdsdg csdkkentésében, hisz élteti a szomjazd
noévényeket, melyek késébb drnyékot adnak és pdrolgdsdval hét von el a kdrnyezetétdl. A
pdrologtato felUletek €s a fejl6dd, egyre tobb arnyékot add ndvenyzet hatdsdra javul a mikroklima,
meérseklédik a nydri forrdsdg érzete, ami dltal mérséklédhet a vizfelhaszndlds. Ezzel egyUtt ahol
lehetséges, az ivoviz mindségu viz helyett dntdzEkutakat kell [étesiteni és a locsoldst abbdl végezni.
Mivel az dntdzes eszkdz- €s munkaigenyes feladat, ezért javasolt az dntdzdzsakok haszndlata, hisz
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azok a megfelel6 mennyiségU vizet fokozatosan adjdk le a fanak, anélkll, hogy az elfolyna a
felszinen, vagy hogy jelentés mértékben elpdrologna.

A vdarosok vizkdrforgdsdnak javitGsakor alapvetd cél a természeteshez hasonld folyamatok
részleges visszadllitdsa. Ennek elsé és legfontosabb |épése a lehulld csapadék talajba vald
elsziv@rogtatdsa, annak csatornahdlézat dltali, azonnali elszdllitGsa helyett. A talajban elszikkasztott
eséviz igy hozzdjdrul a talajviz megfeleld szinten tartdsdhoz, pdrologtatdssal a varosi makroklima
javitdsdhoz és a ndvényzet kondiciondldsdhoz is. Vdarosi utcdk és utak mentén a vizdteresztd
burkolatok alkalmazdsdval, zoldfelUletek |étesitésével és nagy lombkorondt nevel$ fak
telepitésével tudunk jelentds mennyiséglU csapadékvizet helyben tartani, ugyanis ezek tudjdk azt
elszikkasztani, felvenni és elpdrologtatva visszajuttatni a légkdrbe. Kialakithatok ugyanakkor
tovdbbi specidlis zdldsdvok és fahelyek, melyek kifejezetten a lehulld csapadékviz
elszivarogtatdsdra és hasznositdsdra alkalmasak, tehermentesitve ezzel a csatornahdlézatot.
Rendszer szintU alkalmazdsuk esetén az egész varos klimdjdra ki tudjdk fejteni hatdsukat.

EsSkert éveldkkel és faval, Budapest, XXIl. kerUlet, Szent Istvan tér

A csapadékvizgazddlkodds mellett a mdsik jelentés hatdssal bird beavatkozdsi méd a
novénytelepitési és fenntartdsi gyakorlat &talakitdsa. A hazai gyepfenntartdsban az extenziv
gyepek jellemzéek, melyek évi 4-6 kaszdldsa eredményeként nyirt, nagyjdbdl gyommentes
felUletet képeznek. Ezek kevesebb, de megfelelé idében torténd kaszdldssal dtalakithatdk
lehetnének dkoldgiai szempontbdl nagysdgrendekkel jobb, magasabb esztétikai értékU, biodiverz
virdgos gyepfelUletekké.

Cserje, éveld, egy- és kétnydri fellleteknél lehetdség szerint az intenziv tipusy ndvénydgyakkal
szemben a fenntarthatdbb, a klimatikus viszonyoknak megfelel$ fajokkal kialakitott felUleteket
érdemes elényben részesiteni. Egy- és kétnydri névénydgyak alkalmazdsa nagyon attraktiv, de
kimondottan drdga €s munkaigényes, ezek kialakitdsa csak a kiemelt IGtogatottsagu terGleteken
javasolt. Az Ujonnan egyre népszerGbbé vald dkologikus zoldfelUletek sokkal fenntarthatobbak,
kialakitasukndl szem elbtt tartjck a varosi klima viszonyait €s a ndvénytdrsuldsok dkoldgiai szerepét.

A biodiverz kiUltetések el6kepei a hasonld dkoldgiai igényU természetes tarsuldsok, amelyeket
varosi korUimények kozott alkalmazva kis fenntartdsy, magas diszitéertekd dagydsokat lehet
létrehozni. Az 6kologikus Ultetések ellendlidbbak a kilénb6z6 betegségeknek, nagyrészt stressztird
fajokbdl dlinak, igy arnyékos, vagy zavardasnak kitett helyeken is jol alkalmazhatéak, kis fenntartas
igénnyel. Tervezeskor figyelembe kell venni a terUlet &koldgiai adottsGgait, €s ez alapjdn
kivalasztani a megfelelé ndvényeket, melyek pontos ismerete a fenntartdshoz is szUkséges.
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Biodiverz kiGltetés a Duna parton, Budapest
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4.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4.3.1. Halézati kapcsolatok

A kerUlet féuthdlozati kapcsolatai nem vdltoznak. A meglevd féutak forgalmi helyzetének
vdltozdsa a févaros kiUlsé terUletein tervezett haldzatfejlesztésétdl varhatd. A kdzdsségi kdzlekedési
kapcsolatok a kotottpdlyds hdldzatok, févarosi tervekben szerepld fejlesztésével jelentdsen
javulnak:

- a MAV vonaldn a vdrosi-elévdrosi rendszer fejlesztése keretében a Keleti pdlyaudvar
szolgdltatdsi szinvonaldnak ndvelését, illetve a Kényves Kalmdan kérdtndl vasuti megdlld
épitését tervezik

- A gyorsvasuti hdlézat tervezett Uj vonala: az Eszak-déli regiondlis gyorsvasit a Kalvin téri
kb6zdsségi kdzlekedési csomodpontban a févdros jelentds terUletei felé fog kdzvetlen
elérnetéséget biztositani.

- Avillamosvonal hdldzat fejlesztése a Rakdczi Ut — Thokdly Uti vonal kiépitésével a gyorsvasuti
meghosszabbitds alternativdja.

4.3.2. Kozuti kozlekedés
A féuthdldzatot érintd  legjelentdsebb  fejlesztési tervek a kozterlletek rendezésére és a
csomopontok atépitésére készllinek:

Az Orczy tér fejlesztése a Baross utca — K&bdanyai Ut és a Fiumei Ut — Orczy Ut féUthdldzati irdnyok
kozotti kapcsolatok rendezésén kivil a kerékpdros irdnyok biztonsdgos dtvezetését, a gyalogos
felUletek korszerUsitését, a trolibusz kdzlekedés modositdsat irdnyozza eld.

A Kébdnyai Ut fejlesztésére vonatkozd taviati elképzelés: a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet
megtartdsa a villamos pdlya kdzépre helyezésével.

A Baross utcdban tervezett, elsésorban forgalomtechnikai jellegl beavatkozdssal:
- akerékpdros és gyalogos kdzlekedés felUleteinek rendezése a cél.

GyUjtéut haldzati fejlesztés elsésorban a volt Jézsefvdrosi pdlyaudvar terlletének felhaszndlaséaval
OsszefUggésben varhatd: a Salgdtaridni utca megfeleld kiépitésével biztosithatd az egyes
terUletegységek megkdzelitése.

A kiszolgdld utak haldzatdn a gyalogos forgalmat elényben részesitd, csdkkentett kdzuti forgalmi,
vegyes haszndlaty hdldézat fejlesztése a cél, elsésorban a Palotavdros és a Corvin, Losonci és Orczy
negyed terUletén.

4.3.3. Ko6zosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés
Vasuti kozlekedés

A Keleti pdlyaudvar felUjitdsaval a vasuti kdzlekedés szolgditatdsi szinvonala fog jelentésen javulni.
A pdlyaudvarra vezetd vonalon, a Kényves Kalman koérut és a Salgdtarjan utca kdzott szakaszon
varosi-elévarosi forgalmi megdllo kialakitasat tervezik, atszdlld kapcsolattal a varosi kdzdssegi
kbzlekedési vonalakkal.

Gyorsvasuti halézat

A kerUletet érinté metrévonalak kézll az M2 metrévonalnak a H8-9 HEV vonalakkal térténd
Bsszekdtése, XVII. kerUleti szarnyvonaldnak megvaldsitdsa a kilsé kapcsolatokat béviti. Az Eszak-
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déli regiondlis gyorsvasut tervezett Kdlvin téri és Astoria megdlldéja a Palotavdros terlletének
kdzvetlen elérhetdségét javitja Dél-Pest és észak felé.

Villamosvonal hdlézat

A f&vdrosi TSZT és FRSZ a Blaha Lujza tér — Rakdczi Ut - Thokdly Ut irdnyban a villamos kdzlekedés
visszadllitasat irdnyozza eld.

A Baross kocsiszin megszintetését tervezték kordbban, azonban ez révid tdvon nem lehetséges a
jovébeni villamosbeszerzések miatt.

A Jozsefvarosi pdlyaudvar terUletén kijeldlt kocsiszin terllet megvaldsitdsa taviati.
Koz0ti k6zosségi kézlekedés

Az autdbusz vonal hdlézaton jelenleg a Népszinhdz utcai buszvégdllomds megszintetésén dolgozik
a BKK, révid tédvon a 99-es viszonylat atszervezésével, de a jelenlegi dllapot hosszabb tdvon nem
tarthato fenn.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A févarosi kerékpdros hdldzat dsszefiggd rendszerének kialakitdsdra készilt koncepcié a VIl
kerUletben tébb Utvonalat jeldl ki:

- A Kerepesi Ut Dbézsa Gyorgy Ut és Hungdria korit kdzotti szakaszdn kerékpdrit épitése
szUkséges a XIV. kerUleti oldalon
- A Kébdanya Uti kerékpdrit és a Kdalvin tér kdzott a Baross utca vonaldn kerékpdrsdvok
kialakitdsat
- AFiumei Ut — Orczy Ut irdnyban részben szerviz Uton, részben kdzuton vezetett kerékpdrsdvok
kialakitasdat
Ezen kivUl a kerUleti kiszolgdld Ut hdaldzaton a kerékpdros kdzlekedési feltételeinek biztositasa a cél.
A gyalogos kdzlekedés fejlesztésének {6 terUletei:

- AkerUlet tér-rendezésénél a gyalogos felUletek névelése (Blaha Lujza tér, Orczy tér)

- Afébb kdzosségi kdzlekedési csomdpontoklban az dllomdsok, megdlldk magas szinvonaly,
akaddlymentes megkdzelitése.

- A vdrosrészek belsé kiszolgdld Uthdlézatdnak gyalogosokat elényben részesité atépitése:
Palotavdros, Corvin, Losonci és Orczy negyed

4.3.4. Parkolas

A lakossagi parkolds elényben részesitésére a féként lakd funkcidju terlleteken a fizetd parkoldsi
rendszer kiterjesztése varhatd. Az Uj ,foghij” beépitések esetén a parkoldsi igényeket dltaldban
meélygardzsban elégitik ki, nagy terilet’ intézmeények esetében, a kilsé varosrészekben lehetséges
a felszinen parkoldk épitése (pl. Nemzeti Kdzszolgdlati Egyetem, a volt Jozsefvdrosi pdlyaudvar
terllete).

4.3.5. Helikopter leszdalléhelyek

A kerUletben kettdé darab mentdhelikopter leszdllohely (hivatalos néven: repUlétér) van, melyet a
Szabdlyozdsi terv dbrdzol. Az egyik a Semmelweis Egyetem Klinikai Heliportja az Ull&i 0t 78/A. alatt,
amely V. osztdly0 mentéhelikopter repllétér. A masik a dr. Manninger Jend Baleseti Kézpont
Heliportia a Gdzldng utca 3. alatt a Fiumei Ut mellett. Ennek Uzemeltetését a Baleseti Kdzponttdl
dtvette a Kdzbeszerzési Ellatdasi Féigazgatdsag.
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4.4. KOIMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES JAVASLAT, CSAPADEKVIZ-
GAIDALKODAS

A kerUlet jelenleg is teljes kdzmUellatdssal rendelkezik, ezzel a komfortos és kdrnyezetbardt életvitel
biztositdsadnak lehetdsége rendelkezésre dll. A kerUlet kedvezd kdzmUvesitettsége alapot biztosit
arra, hogy a kozmdlfejlesztések mdr az igényesebb elvdardsok, a klimavdltozds
hatdskompenzdldsdnak és a fenntarthatdsdg javitdsdnak a teljesitésére irdnyuljanak.

A kerUlet kdézmUGelldtdsanak jelentds hdnyada régi épitésl, igy az egyes kdzmlvek, egyes
kézmUszakaszok ma mdar anyagukban, paramétereikben és fektetésUkben is avultak, ezek
rekonstrukcidja bdr folyamatosan zajlik, a még at nem épitett vezetékek rekonstrukciéjat tovdbbra
is kdzmUfejlesztési igényként kell sz&mon tartani.

A kerllet jelenlegi beépitésének megujuldsaval, beépitési intenzitdsdnak ndvekedésével
jelentkezd k6zmUigények kielégitéséhez szUkséges tdbbletkapacitds biztositdsa is kdzmifejlesztést,
hdlézatfejlesztést, hdldzati rekonstrukcidt igényel.

Alapvetd elvards, hogy a megjelend Uj fogyasztok telies kdézmUelldtassal rendelkezzenek.
Jelent&sebb atalakitds, dtépités, Uj beruhdzds dltaldnosan egy-egy régibeépitésl, vagy eléforduld
beépitetlen telek at-, illetve Uj beépitése a terlleten mindenhol vdarhatd, amely Uj, tébblet
kozmUelldtasi feladatot jelent. Ezek a tdbblet kdzmUigények a kiépitett hdldzatokrdl, azoknak az
egyéb szempontokbdl elvart fejlesztési igényeinek megvaldsitdsaval egyUtt kielégithetdk.

Meg kell emliteni, hogy a kerUlet terllete a 27/2004 (XII. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjdn
felszin alatti viz szempontjdbdl érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlleten, tovabbd a
kiemelt vizmin&ség-védelmi terUlet dvezetén fekszik, amelyre vonatkozéan a 9/2019 (VI.14.) MvM
rendeletben elbirtakat figyelembe kell venni. A VIII. kerGletben erre irdnyuld kilén fejlesztési feladat
eléirdsdra azonban nincs szlkség, mert a felszin alatti vizek jelenléte okozta természetes
adottsaggal érintett terlleten kivUl is az egész kerUlet terUletére vonatkozdan, érvényes eldirds,
hogy épiteni csak a teljes kdzmuUellatds igénybe vételével lehet.

A kerUlet terUletén, Utépitéshez, egyéb fejlesztésekhez, ndvekvd igények kielégitéséhez, illetve
k6zmU rekonstrukcidhoz kapcsolddd beruhdzdsokndl meghatdrozd szempontként jelentkezik a
koérnyezeti  dllapot javitds igénye, amelynek nélkUlbzhetetlen ,eszkdze" az utcafdsitds
lehetéségének a megolddsa, ami a kdzmuiépitésnél a kdézmulvek helyfoglaldsdnak szigoribb
korldtozdsdat igényli. A kerUletben a kdézmUvek hagyomdnyos fektetéssel kerUltek elhelyezésre és
szinte telies keresztmetszetben az utcdk szabdlyozdsi szélességét betdltik. Ahhoz, hogy a
kézmUfejlesztések egyidejlleg a kornyezeti dllapot javitdsat is szolgdligk, a kdzmuUfektetés,
kdzmUelrendezés terUletén is jelentkeznek valtoztatdsi, fejlesztésiigények.

A helytakarékos kdzmUfektetésre a korszer( fektetési technoldgidk, a kdézmdivek figgdleges
elhelyezési lehetéségét add kdzmUalagut alkalmazdsa nyljtana lehetéségét, de ennek
alkalmazdsara az intenziv beépitési és szUk szabdlyozdsi szélességl utcdkban korldtozott a
lehetdség, mivel a szolgdltatds folyamatos fenntartdsa mellett kellene az Uj kdzmUlelrendezést
kiepiteni. Azokban az utcdkban, ahol gerinchdlézatok is dthaladnak, csak részmegolddsokat lehet
tervezni. llyen a jarddkban kialakithatd vilamosenergia és vezetékes hirkdzlés hdldzatainak
kazettdkban vald elhelyezési lehetéségének megolddsa, amellyel csdkkenthetd ezeknek a
vezetékeknek a helyfoglaldsi igényUk. Ezzel a jarddkban lehet ndveénytelepités szadmdara helyet
biztositani.

Az dltaldnosan megfogalmazott kérnyezeti dllapot javitdsi igény mellett, a fenntarthatésag igénye
és elvardsa is jelentkezik. A fenntarthatésdg érdekében elsédlegesen megfogalmazott elvards, a
fogyasztds csdkkentési célok teljesitése. A fogyasztdsok csdkkentése, a kiépitett hdldzatok
terhelésének csdkkentését eredményezi, amely sordn megmaradd kapacitdsokkal a jelentkezd Uj
igények kielégitése biztosithatd, kdzhdldzat fejlesztés igénye nélkl.
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A fogyasztds csdkkentése, a fenntarthatésdg javitdsa és a klimavdltozds hatdsa és az
energiavdlsag ellenére is, a komfortos kérilmények ndvelése érdekében megvaldsitasra vard
k&zmUfejlesztési feladatok:

1. azegyénitakarékosabb kézmUfogyasztdssal a hdldzatterhelés csdkkentése,

2. az egyesitett rendszer( csatornahdldézat terhelés csdkkentése a vizelvezetés elvalasztottd
tételének elSkészitésevel,

3. az elvezetendd csapadékviz okozta hdldzati ternelés javitdsa, ahol lehetséges helyi
vizvisszatartassal

4. a komfortos életkdriimény biztositdsdhoz szUkséges klimavaltozds okozta felmelegedés
hatdskompenzdldsdt és a fenntarthatdsdgot is szolgdld kdzmUfejlesztési feladatok

Elektronikus hirkdzlés terUletén is jelentkeznek fejlesztési feladatok, mint a vdrosfejlesztés,
kerUletfejlesztés eszkdze is és Eurdpai Unid elvdrdsa is, a nagysebességu, szélessdvy internet elérési
lehetdségének biztositdsa, amelyhez a megfeleld mUszaki hattér elhelyezési lehetéségérdl az
arculati kézikényyv, illetve a kerUlet értékvédelmi rendelete rendelkezhet.

Az egyéni takarékosabb kézmifogyasztdssal a hdlézatterhelés csdkkentése

A kerlletben a tényleges koézhdldzat fejlesztési-berundzdsi igények nélkul is csdkkenthetd a
kozhdldzat terhelése, a kdzmUvekkel kapcsolatos tudat- és szemléletformdlds eredményeként, ha
tudatosithatd, hogy a személyes takarékossdgra térekvéssel és a takarékos fogyasztasu
berendezések alkalmazdsaval a fogyasztds és ezzel a kdzmUkoltségek csdkkenthetdk, s ezzel
csOkken a kdzhdaldzati terhelés is.

A fogyasztok kdzmuUkoltségeinek jelentdsebb hdnyada az energiaelldtds terlletén jelentkezik, igy
annak gazdasdgosabb megolddsa a  kdzmUkoltségek alakuldsdt, az egyes ingatlanok
fenntarthatdsdgdt, jelentdésebben befolydsolja.

A komfortigényt szolgdld technoldgidk (pl. klima-berendezések) haszndlatdval és a
lak&sfelszereltség fejlédésével az energiaigény ndvekszik, amellyel egyUtt ndévekvd kdltségek a
fenntarthatd  fejlédési folyamatot fékezik. Koézmifejlesztési feladat -a komfortszint, és a
termelbképesség csdkkentése nélkll- az energiaelldtds koltségterneinek a mérséklése, amelyet az
optimdlisabb energiahordozd szerkezet kialakitdsdval, a hagyomdnyos vezetékes és nem
vezetékes energiahordozdk mellé a megujuld energiahordozdk nagyobb részardnyl bevondsdval
lehet elérni. A megujuld energiahordozéként hasznositdsra elsédlegesen a napenergia vehetd
igénybe, napkollektorok-naperdmU panelek alkalmazdsdval, tovdbbd a fold energidja
hasznosithato.

Vizi-kbzmUveket érintéen is jelentkeznek fenntartdsi koltségeket csdkkentd, s egyben kdzhdldzat
terhelést is csdkkentd fejlesztési igények.

Ezek kozUl elsédleges feladat, hogy a kézizemU viz felhaszndldsa lehetdleg csak azokon a
fogyasztdasi helyeken térténjen, ahol az ivoviz mindségU vizre szUkség van. A nagyobb zoldfelUletek
locsoldsara, ahol arra a muszaki lehetdség biztosithatd hdzi locsold vizvételi lehetdéségek
kiepitésének segitségével a nem ivoviz mindsegu vizigény kielégithetd, csdkkentve ezzel a dragdbb
ivoviz fogyasztasat. A vizfogyasztds csdkkentéseével pdrhuzamosan az elvezetendd
szennyvizmennyiség is csokken. Ezek a fajlagos kdzmUfogyasztds csdkkenések biztositanak
kdézhdlozat fejlesztési igény nélkUl lehetdséget az Uj fogyasztdi igények kielégitésére.

A mdsik fontos célelem a kerUletben a kdzmU hdlézatok igen nagy mértékld avultsédga okdn az
egyre fajsulyosabbd, iddszerlbbé vald rekonstrukcidjdnak szikségessége. A régi épitési, elavult
hdlézatokon rendszeres a csétorés, jelentds karbantartdsi kdltségekkel kell szadmolni pusztdn a
jelenlegi dllapot fenntartdsa érdekében. Tovdbbd a hdldzatokon egyre ndvekvd vizveszteség
mutathatd ki, melybdl addddan a viztisztitdsban, ivoviz tovdbbitdsban jelentds tdbbletenergia
felhaszndlds torténik. Ezért a régebbi épitésl vezetékek fokozatos cseréjének igényét elétérbe kell
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helyezni az Utépités, Utrekonstrukcid kapcsolt beruhdzdsaként, illetve Uj terGletfejlesztések
elldtdsdnak biztositdsdhoz.

Az egyesitett rendszeri csatornahdlézat terhelés csékkentése a vizelvezetés
elvalasztotta tételének eldkészitésével

A kerUletben a teljes kdzmUelldtdsra a kdzcsatornds szennyvizelvezetés megoldott. A kerGletben
egyesitett rendszer( csatornahdldzat Uzemel, csak az utdbbi években épitett csatorndk kdzot
fordulnak elé elvdlasztott rendszerd csatorna szakaszok is, de ezek is a tovdbbszdllitds sordn
egyesitett rendszer( hdldzathoz csatlakoznak.

A kiépitett egyesitett rendszerd csatornahdldzat a nagyobb zdporokndl tulterheltté valik, zavart —
idénként mar el6forduld vizeldntést- okozva az elvezetés Utjdn, illetve tdlterhelve a hdldzati
rendszerrel szdllitott vizeket befogadd szennyviztisztitd telepet. A kdzmUfejlesztés keretében
hosszabb tavy elére-gondoldssal célszer( lenne megvizsgdini az egyesitett  rendszer(
csatornahdlozat elvdlasztott rendszerl vizelvezetésre vald atépités lehetdéségét.

A jelenlegi Uzemel6 egyesitett hdldzat hosszabb tdvon a csapadékviz elvezetésére lenne alkalmas,
a szennyvizgyUjtésre pedig Uj hdldzat kiépitésére lenne szUkség. Ennek el&készitésére
tanuimdnytervet kellene készittetni, hogy bdr megvaldsitdsdnak realitésa csak nagyobb téviatban
varhatd, az Uj fejlesztések mdr a tavlati célok irdnydba toérténjen.

Az elb6zetes tanulmdnyterv alapjdn a févdros taviati csatorndzdsi tervének a felUlvizsgdlata
szUkséges, amelyben az egyesitett rendszerd csatornahdlézat elvdlasztottd tételi lehetdségét
vizsgdljdk. Ez lehetéséget ad majd arra, hogy a csatornaépitések, akdr hdldzati rekonstrukcio, akar
Uj szakaszok épitése mdr a tavlati elvardsok szerint elvdlasztott rendszerrel épllienek, akkor is, ha
ma még a tovdbbvezetés egyesitett rendszerrel valdsithatd meg. Ezzel lesz nagyobb tdaviatban
elérnetd, amikor mdr az elvdlasztds a szennyviztisztitd telepig megvaldsul, hogy a szennyvizkezelés
raciondlisabban valdsuljon meg és nagy zdporok idején térténd kényszer Dunai bevezetéseknél a
szennyvizek kezeletlen Dundba vezetése felszdmolhatd legyen.

Az elvezetendd csapadékviz okozta hdlézati terhelés csékkentése helyi
vizvisszatartdssal

A helyi épitési szabdlyzatban régzitett altaldnos zoldfelUlet fejlesztési torekvés ellenére, az egyes
telkek haszndlati igényének vdltozdsa, az Uj beépitések, a telken belUli parkoldsi lehetdségek
novekvd igényére a zdldfelUletek ndvelési szandék ellenére is tdbbnyire a tertlet burkoltsdgi ardnya
novekszik, amelynek hatdsdra az elvezetendd csapadékvizek mennyisége nd, terhelve a
vizelvezetést biztositd egyesitett rendszer( vizelvezetd hdldzatot. A kerlletben a felszin alatti vizek
védelme érdekében a vizek talajoa szikkasztdsa tilos.

Altaldnosan a zavarmentes vizelvezetés biztositdsdra nem a hdldzati paraméterek ndvelésével
atépitendd vizelvezetd rendszer ad megolddst, hanem a vizelvezetés kiegyenlitettebbé tételét
szolgdld helyi vizvisszatartds kiépitése vezethet eredményre. Azonban a V. kerUletben, a jellemzé
zArtsorl beépitésy kerlletrészekben erre ugyan csak korldtozottan ad lehetdséget, de a korldtozott
lehetéségek igénybe vétele is szUkséges, kUldndsen addig, amig hosszabb tavon az elvdlasztott
rendszerre torténd atépités és azzal a szallitdé képesség javitdsa még nem valdsithatd meg.

A hdlézati rendszer tehermentesitését szolgdld helyi vizvisszatartasra szolgdld zdportdrozd
|étesitését, ahol lehet telken belll, de kdzterlleti megvaldsitdsi lehetdségét is célszer( lenne
vizsgdini, mivel a klimavdltozds okozta szélséséges csapadékesemények kezelése egyre
gyakrabban jelentkezd feladat. A viz-visszatartds igényét a vizelvezetés kialakitdsdhoz és a
topogrdfiai viszonyokhoz igazitva kell szabdlyozni.

Ki kell emelni az U] épitéseket, és ebbdl a zdrt sorl beépitéssel beépils telkeket sem kell
kivételezettnek tekinteni, ahol elvardsként fogalmazhatd meg a helyi vizvisszatartds kdvetelménye.
Ezért minden beruhdzdasndl, telekalakitdsndl a tdbblet csapadékvizek elvezethetdségét vizsgdini
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kell. A vizelvezetd hdldzat tllterhelésének megakaddlyozdsa érdekében a csapadékvizek
visszatartdsara helyi zdportdrozd 1étesitése szikséges, amelybdl a vizet csak olyan vizhozammall
lehet késleltetve a kdzhdldzati rendszerbe vezetni, amelyet a szdllitds Utjdn a vizelvezetd rendszer
kibntésmentesen fogadni és tovdbbszdllitani tud. A vizvisszatartdst szolgdld helyi zdportdrozd
kialakitdsdra a vizelvezetés megolddsdhoz igazitva szigorl szabdlyozdsa szUkséges.

A jelenlegi beépitett terlletet meghaladd beépités okozta tdbblet elvezetendd vizbdl a
csapadékviz visszatartasdra telken belUl zaportarozét kell 1€tesiteni. A z&portdrozd méretét ugy kell
meghatdrozni, hogy minden megkezdett 20 m2 burkolt felllet utdn minimum 1 m3 helyi
zAaportarozd térfogatot kell kialakitani (ha ennek ndvelését a felszini vizelvezetd hdldzat
Uzemeltetdje, a F&vdarosi Csatorndzdsi Mdvek 7Zrt. nem kéri) és a zdportdrozd tulfolydjabdl a
csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-hdaldzat, az egyesitett rendszerl hdldzat
kezelbjének engedélyében meghatdrozottak szerint a kdzterUleti vizelvezetb-rendszerbe vezetni.

Fel kell hivni a figyelmet, kUldndsen nagyobb zéldfelllettel rendelkezd telkeknél, hogy amennyiben
a csapadékviz dsszegyljtését vizgazddlkoddsi szempontbdl, locsoldvizként vald hasznositdsra is
tervezik, akkor arra kUIGn medence |étesitése szUkséges. A zdportdrozd célra létesitett medencét
az eldirt késleltetéssel le kell ereszteni, hogy az érkezd Ujabb zdpor esetén a vizvisszatartdst ismét
biztositani tudja. A két rendszert elkUlénitve kell Gzemeltetni.

A klimavaltozds okozta felmelegedés hataskompenzalasat szolgalo
kézmifejlesztési feladatok

A klimavdltozds jelentds hatdsterllete a felmelegedés, amelynek kezelése kiemelt feladata a
kerGletnek. A felmelegedést kivaltdé napsugdrzds hatdsa legegyszerlbben darnyékoldssal
kompenzdlhatd, ezért a fasorok telepitési igénye fog eldtérbe kerllni. A fasorok segitségével
elérnetd mikrokérnyezeti  dllapot  javitdssal egyidejileg a kdzmUlvek jelenléte okozta
kérnyezetterhelés is csokkenthetd és az utca latvanyképe is javul.

A fasorok telepitéséhez a helybiztositds igénye jelent jelentésebb kdzmUfejlesztési feladatot, mert
a beépitett terlleteken a felszin feletti és felszin alatti kdzmUvek akaddlyozzdk az drnyékold fasorok
elhelyezésének lehetéségét. Ezért a mdr beépitett kdrnyezetben a kézmilvek elhelyezésének
racionalizéldsdval lehet a szUkséges helybiztositdst megoldani.

KézmuUveket érintéen a terlletfoglalds jelentds csdkkentése az dltaldnos horizontdlis (vizszintes)
kézmUelrendezés vertikdlis (fUggdleges) irdnyuU elrendezés irdnydba torténd mddositdssal érnetd el.
Utépités, Utrekonstrukcid kapcsolt beruhdzdsaként a raciondlis terlletgazddalkoddsi elvardsokat
kielégiteni tudd korszer( kdzmU-elrendezési-elhelyezési lehetdségeket is szem eldtt kell tartani.

A klimavdltozds okozta hatdskompenzdlds dltaldban éplleten belll energicigény ndveld
beruhdzdssal, klimaberendezés alkalmazdsdval kompenzdlhatd. Az energicigény ndvekedése
egyre koltségigényesebb energiatermeld beruhdzdssal és Uzemeltetéssel elégithetd ki. Erre
megolddst az energiaelldtdsban a megujuld energiahordozdk szélesebb korl bevondsa jelenthet.

A megujulé energiahordozék kéz0l érdemi hasznositdsra a napenergia alkalmas. A napenergia
passziv és aktiv hasznositdsi lehetdségét is célszer( hasznositani. A napenergia passziv hasznositdsa
kUldndsen U] beépitésnél alkalmazhatd, ahol az épUlettdjoldssal, energiatudatos épulet
kialakitdssal, és megfeleld ndvénytakardssal, drnyékoldssal jelentdés energiafogyasztds
megtakaritds érhetd el.

A napenergia aktiv hasznositdsara a napkollektorok, naperédmuU-panelek alkalmazdsa all
rendelkezésre. Napkollektorral a napenergia termikus hasznositdsra hasznosithatd. Naperémd-
panelek kdzvetlen vilamosenergia termelést tesznek lehetévé, amely a felmelegedést
kompenzdld klimaberendezés villamosenergia igényeinek kielégitésére hasznosithatd. A
kiepitendd ad-vesz rendszer segitségével szinte a kdzhdldzatrdl energiafogyasztds tébblet nélkdl,

Urbanitas Kft 1 1 4

www.urbanitas.hu



Budapest Févdros VIl kerUlet, Jézsefvdros KerUleti Epitési Szabdlyzatainak ALATAMASZITO MUNKARESZ
egybedolgozdsa és részleges felUlvizsgdlata

ezzel jelentésebb koltségndvekedés nélkll tudja a felmelegedés kompenzdldsat éplleten belll
biztositani.

Meg kell emliteni, hogy a 7/2006 TNM rendelet elbirdsdnak megfeleléen, Uj éplletek esetén kozel
nulla energiaigényl épulletek épitésére kell térekedni és annak is az dsszesitett energiaigényének
legaldbb 25%-at, helyben termelt megujuld energiaforrdsbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kindl kedvezd lehetdséget. A tovabbtervezés sordn ennek kielégitését is biztositani
kell.

4.4.1. Vizi kozmuiUvek

4.4.1.1 Ivoviz ellatdas

A kerUlet ivoviz ellatdsi rendszere a févaros egységes vizelldtdsi rendszeréhez tartozik, a terlletén is
Uzemelnek gerinchdlézatok és bazisletesitméenyek, amelyrdl tapldlt vizelosztd hdldzatok biztositjak
a fogyaszték ellatdsat.

A feltdrd vizsgdlatok alapjan a vdltozd topogrdfiai viszonyok mellett 2 nyomdszéndrdl torténik a
fogyasztdk elldtdsa. A kerUletben kiépitett 2 z&6ndhoz tartozd vizelosztd haldzatrdl elldtott fogyasztdk
vizelldtdsdnak zavartalan, folyamatos biztositdsdnak a feltétele a hdaldzatok, a mitargyak és a
szerelvények folyamatos karbantartdsa, a szolgdltatdé Utemezett hdldzati rekonstrukcidjanak a
megvaldsitésa, a régi 100 mm-nél kisebb, valamint a ma mdr nem szabvdanyméretl, vagy nem
megfelel6 anyagu (ac, 6v) és az 1950 el6tt épult vezetékek folyamatos cseréje.

Az ivoviz mindségl vizelldtds biztositdsa egyre igényesebb vizkezeléssel oldhatdé meg, ezért a
takarékossagra térekvés dssztdrsadalmi-gazdasagi érdek is. A tudatos viztakarékossagra nevelés-
térekvés mellett a vizfogyasztds csdkkentése érdekében a nem ivoviz mindségu vizelldtds egyéb
vizbeszerzéssel vald megolddsdnak elétérbe dllitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztds csdkkentésével a
hdlézatterhelés csdkkenthetd, a felszabadithatd kapacitds az Uj fejlesztési terlletek, funkciovaltd
terUletek ellatasandl hasznosithatok.

Az ivoviz elldtdsdt szolgdld hdaldzatndl kbzmUfejlesztési feladatként, féként a hdldzati rekonstrukcid
igénye kerUl elétérbe, természetesen az elfogadott fejlesztések megvaldsitdsdhoz szikséges Uj
igények biztositdsdra Uj hdldzati kapcsolatok-bekdtések kiépitése mellett.

A kerilet t0ziviz elldtdsa dltaldnosan az ivéviz hdldzatra telepitett tdzcsapokkal megoldott. Ujabb,
nagyobb beruhdzdsokndl a megfeleld tUziviz ellatdsrdl a beruhdzds megvaldsitdsa sordn kell
gondoskodni. Egy-egy beruhdzds tervezésekor meghatdrozott pontos tUziviz igény ismeretében
lehet a tUziviz elldtds mUszaki megolddasat is megtervezni. A kdzhdldzatrdl biztosithatd tiziviz igényt
meghaladd tiziviz igény elldtdsdra telken belll kell a megfeleld kiegészité beruhdzdst
megvaldsitani.

Az egyes intézmények, nagyobb zdldfelllety ingatlanok, parkok, stb locsoldsdra és annak nem
ivoviz mindségu vizelldtasara, ahol mUszakilag lehetséges jelenleg is sajat vizbeszerzést, furt kutat
Uzemeltetnek. Errdl nyilvantartds nem dll rendelkezésre.

A ma mdr elvart igényesebb kdérnyezetalakitdsban jelenleg is és varnatdéan egyre fokozottabban
meghatdrozé lesz az egyes telkeken, de a kdzterlleteken, kUlondsen az utcdkon is a névény-, fasor-
telepités, a zoldfelUlet kialakitdsadnak szerepe, amelynek bioldgiailag aktivan tartdsdhoz, kildndsen
a klima vdltozds okozta felmelegedés kompenzdldsdra a locsoldviz ellatasat meg kell oldani.
Koéltség takarékossag, fenntarthatdsdg érdekében a locsoldviz ellatdst nem szabad a kdzhdldzati
ivovizrendszerrdl vételezni. Ez irGdnyban a helyi vizoeszerzés kiépitésére egyre nagyobb lesz azigény,
kiegészitve a helyi csapadékviz visszatartdsanak a kialakitasi igényével.
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4.4.1.2 Vizelvezetés

A kerUlet terlletén a keletkezd szennyvizek elvezetésére dontdéen egyesitett rendszerd
csatornahdldzat dll rendelkezésre, csak az utdbbi években épitett csatorndk k6zott fordulnak eld
elvdlasztott rendszer( csatorna szakaszok is, de ezek is a tovdbbszdllitds sordn egyesitett rendszerd
hdlézathoz csatlakoznak.

Hosszabb tavon a szennyviz szdllitds €s szennyvizkezelés gazdasdgossdgdnak a javitdsa érdekében,
valamint a nagyobb zdporok idején —bdr ajelenlegi eléirdsok dltal még megengedett csapadékviz
higitdsdval- a nyers szennyviz Dundba vezetésének felszadmolhatésdgdra, a rendszer elvdlasztottd
térténd atalakitdsdt meg kell oldani. KézmUfejlesztési feladat ez irdnyba az elsd [épések elinditdsa.
A kerUletben Uzemelé csatornahdlézat a févdaros egységes hdldzati rendszerének részeként
Uzemel, igy az atalakitdshoz a févdrosi csatorndzdsi terv ez irdnyu felUlvizsgdlata szUkséges.

A févdarosi taviati csatorndzdsi terv javasolt felUlvizsgdlata keretében elkészitendd tanulmdny,
lehetdséget adna arra, hogy a csatornaépitések, akdr hdldzati rekonstrukcid, akdr Uj szakaszok
épitése mdar a tavlati elvardsok szerint elvdlasztott rendszerrel épllienek, akkor is, ha ma még a
tovdbbvezetés egyesitett rendszerrel valdsithatdé meg. Ezzel a fokozatos dtalakitdssal valhat
nagyobb tavlatban elérhetévé, hogy az elvdlasztds a szennyviztisztitd telepig megvaldsuljon,
amely a szennyvizkezelés mindségi és gazdasdgi javitdsat eredményezné és nagy z&porok idején
térténd kényszer Dunai bevezetéseket felszdmolhatdova tenné.

Az elvdlasztott rendszerGvé torténd atépités sordn  a jelenlegi egyesitett rendszer(
csatornahdlozatot célszerlbb a csapadékvizek elvezetésére fenntartani és a szennyvizelvezetésre
mdar egy lényegesen kisebb paraméterl Uj vezetékhdldzatot kiépiteni.

4.4.2. Energia kozmivek, energiagazdalkodas

A kerUlet energiaellatdsdra a vezetékes energiahordozék kdzUOl a vilamosenergia, a tavhé és a
foldgdz dll rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaelldtds
lehet&sége biztositott. A kerlletben a megujulé energiahordozdk hasznositdsa is egyre jelentésebb
szerepet tolt be az energiaelldtdsban. Elsédlegesen a kdzépuUleteken, irodaéplleteken jelenlek
meg a megujuld energiahordozét hasznositd berendezések, de ma mdar a lakéépileteknél is terjed
a napenergia hasznositdsa.

A megujuld energiahordozd hasznositdsénak névekedése ellenére, ahol az épUlet muUszaki
kialakitdsa azt lehetévé teszi, a nem vezetékes energiahordozdk kézUl a szén, fa, olaj haszndlata
termikus célra mdr jelenleg is szdmottevd, és hasznositdsanak tovabbi bdvitése varhatd a kérnyezet
ternelés nGvekedése ellenére.

A kdzelmultban zajlott energiavdlsdg, az energiahordozdéi drroblbands, nemzetkdzi energiahordozd
ellatdsi zavar, az eddigi ellatdsi struktira felGlvizsgdlatat teszi szOkségessé. A felUlvizsgdlat sordn
kialakitandd U] ellatdsi struktirdnak biztositani kellene a komfortos életkériimény megdrzését,
figyelembe kell venni a fenntarthatdsdg gazdasagi elvardsait, a kérnyezetterhelés ndvekedésének
a minimalizalasat és a varhatd klimavdaltozds okozta felmelegedés hatdskompenzdldsanak kezelési
igényét is. A felmelegedés mértéke mdr elérte azt a szintet, hogy a gépi hités biztositdsa nélkdl a
héség-napokon az élhetdéség nem biztosithatdé. A gépi hités energiaigénye pedig lassan
meghaladja a téli f{ités hdszUkségletének energia igényét.

Az Uj energiamixben igy nemcsak a téli fUtés energiaelldtdsdt, hanem a nydri hités
energiaigényének a kielégitését is optimdlis energiahordozdéi strukturdval biztositani kell. A
hdztartdsok szdmdara jelenleg rendelkezésre dlld, gazdasdgi szempontbdl elérhetd gépi hitésre
alkalmazott mdszaki berendezés villamosenergidval Uzemeltethetd, amely egyben fitési célra is
alkalmas. Az Uj energiamixben igy a foldgdz drrobbandsatdl és a rendelkezésre dlldsanak
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kockdzatatdl fuggetlen is, a termikus célu (fGtés-hités) energiaelldtdsra a villamosenergia
hasznositdsa fog elétérbe kerlini.

A klimavdltozds okozta tulmelegedés mar jelentkezd hatdsainak kezelésére még nem készilt fel a
kerUlet. Nem készUlt fel az eléforduld tdbb napos szélséséges nydri meleg-napos napokra, amikor
éjszaka sem hil le a levegd. A nydri meleg ellen az ingatlantulajdonosok egyedi klima
berendezések alkalmazdsdval, egyedileg probdljdk a mikroklimdjukat alakitani, amely
energetikailag is problémds. Az egyidejlleg haszndlt klimaberendezések, egyidejlleg jelentkezd
villamosenergia csucsigényeket jelentenek, amelyre a k6zizemU elosztéhdldzat nincs felkészitve. A
kimaberendezések Uzemeltetésének gazdasdgossdgdn lehet enyhiteni a megujuld
energiahordozék hasznositdsi lehetdségének fokozottabb igénybevételével.

A klimavdltozds okozta felmelegedés kompenzdldsi igénye mdar a kdzelmultban kritikussd valt és a
progndzisok, ennek tovdbbi fokozdddasat mutatjdk. Az errdl szold kutatdsok jelzik és kritikusnak
tartjdk, ha az egymdst kdvetd 12 napon vagy azt meghaladdan magas, 24 fokot meghaladd napi
kdzéphdmeérséklet jelentkezik, mivel arra az egészséges életkdrilmények feltételei csak gépi
h{téssel biztosithatdk és ere nem mindenhol van lehetdség. KUlondsen nehezen kezelhetd a
felmelegedés a telepszer( tébbszintes épUleteknél. Kiemelten kritikus a hatodik emelet feletti
természetes ndvénytakardsi lehetdségbdl teljesen kiesd lakdsok helyzete, ahol mdr révid tdvon a
lakdsok gépi hitésének megolddsa elkerllhetetlenné valik.

Fel kell hivni a figyelmet az EU egyik tdmogatdsi keretére, a ,,Fenntarthatd Energia- és Klima
Akcidterv” (SECAP) pdlydzati lehetéségre, amelyre pontosan az olyan kézmuUfejlesztési feladatok
megvaldsitdsdra lehet pdlydzni, amely részben a dekarbonizdciét, részben a megujuld
energiahordozé hasznositdsdnak bdévitését szolgdlja, hozzdjdrul a kdrnyezeti dllapot javitdsdhoz,
illetve a klimavdltozds hatdskompenzdldsi lehetdségének a megolddsdhoz.

A dekarbonizdciét szolgdld berundzdsokkal csdkkenthetd a terjedés alatt alld hagyomdnyos
tUzelbéanyag haszndlata, javithatdé a koérnyezeti dllapot. CélszerG a dekarbonizdciot szolgdld
beruhdzdssal egyUtt a felmelegedés hatdskompenzdlds lehetdségére is elékésziini. Mindkettéhoz
olyan muUszaki megoldds szikséges, amely egyidejlleg élhetébbé teszi a kdrnyezetet és
Uzemeltetésében fenntarthatd. Az élnetdséget és a fenntarthatdsdgot egyidejlleg kielégiteni csak
a megujulé energiahordozék hasznositdsdval lehet, ennek a beruhdzdsdhoz is pdlydzati forrds
szUkséges.

4.4.2.1 Villamosenergia elldtas

A kerUletben megvaldsitdsra kerUlé Uj beruhdzdsok, de a meglevd fogyasztdk komfort igény
novekedése, a klimavdltozds hatdskompenzdldsa is tobblet villamosenergidt igényel. A
vilamosenergia igényndvekedés igy részben az Uj beépitésnél jelentkezd igénybdl, részben a mar
meglevd fogyasztok igényndvekedésébdl ered.

A villamosenergia ellatas fejlesztési javaslatanak készitésekor az Uj, teliesen datalakuld energia-
igények kielégitése mellett a termikus energiaelldtasban is jelentds szerepet kap a vilamosenergia,
részben kozvetlen elldtasi feladatkent, részben a megujuld energiahordozd hasznositdsi
lehetbségének iddjdras figgdségének kiegyenlitéseként.

Az energia darrobbands hatdsdra, bdr a fogyaszték a fenntartdsi koltségeinek csdkkentése
érdekében a takarékosabb fogyasztdsra térekednek, mégis nd a prognosztizdlt villamosenergia
igény, amelyet a villamosenergia termikus energiaelldtdsban varhatdéan betdltendd ndvekvd
szerepvdllaldsa okoz.

A termikus energiaellatasban a megujuld energiahordozd hasznositdsat kiegészitd vilamosenergia
fokozottabb igénybe vétele, jelentésen noveli a kdzhdldzati villamosenergia igényt. Ennek
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csOkkentésére a helyi tdroldkapacitds kiépitésével nyilik majd lehetdéség, amelyhez szUkséges
mUszaki berendezés jelenleg fejlesztés alatt dll.

A megfeleld megtériléssel rendelkezésre dllé megujuld energiahordozéként a napenergia
hasznosithatd, amelynek rendelkezésre dlidsa iddjardas figgd a vilamosenergia termelés, ezért a
mUszaki csatlakozdst a teljes prognosztizdlt vilamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni, de jellemzben az igény egy része napenergidval kielégithetd lesz, amellyel az éves
felhaszndldas csdkkenthetd.

A vilamosenergia szolgdltatdasi térvény (VET) értelmében a villamosenergia elldtdshoz szikséges
kozhdldzat fejlesztést a szolgdltatdbnak sajdt beruhdzdsként kell megoldani, a fogyasztdval
szolgdiltatasi megdllapoddst kdthet, amelyben régzitheti a szolgdltatdas feltételeit.

A vdrhatd villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd hdldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevd franszformdator dllomdshelyeken, a transzformdator
dllomdsok datépitésével, illetve a nagyobb vilamosenergia igényndvekedés terUletének
sUlypontjdndl Uj dllomdashely |étesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a
kapacitésndvelést megvaldsitani. Eldzetesen a nagyobb Uj beruh&zdsokndl kell Uj dllomds telepitési
igényével szdmolni, egyéb terlleteken az igényndvekedést a megujuld energiahordozdk
hasznositdsdval kompenzdini lehet. Az U] fejlesztési terUletek iradnydba, az aldllomdstdl induld Uj
kdbelkor kiepitési igényével is szamolni kell.

Uj transzformdtor dllomdshelyeket Ugy kell kialakitani, hogy nagyobb egységteljesitményd
transzformdtor gép befogaddsdra is megfelelien. A vdrhatd igényndvekedést egyszer(
kapacitasndveld gépcserével meg lehessen oldani. A transzformd&torokrdl induld kisfesziltségu
elosztohdldzatrdl lehet az egyes fogyasztdk ellGtdsdt megoldani.

A VET-ben régzitetteknek megfeleléen Uj hdlézatépités mdar csak foldalatti elhelyezéssel
kiviteleznetd. A VIII. kerUletben mar alig fordul eld, de azért [étezik még, féként a lazdbb beépitési
kerGletrészekben, fold feletti elnelyezési kisfeszGltségU elosztohdldzat, ottis arra kell térekedni, hogy
ez mielébb felszdmoldsra kerlljon, de addig is legaldbb egy oszlopsorra ker(ljion fektetésre
valamennyi, az utcdban haladd vezetékes vilamosenergia és elektronikus hirkdzlési hdldzat,
részben Ujabb oszlopsor ne kerUljon elhelyezésre, részben az utcafdsitds lehetdsége érdekében
legaldbb egyoldalrdl az oszlopsor felszdmolhatd legyen. Ennek feltételeit a TKR-ben lehet és kell
szabdlyozni.

A kerUlet vonzdsdnak ndvelése érdekében a kdzvildgitds fejlesztése is szUkséges. A kdzlekedés, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tUl esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a
kdzvildgitasnak. Az Uj kozvilagitdsi hdaldzatok mdar csak foldalatti elhelyezéssel épithetdk,
[dmpatestek emelhetik ki a terGlet IGtvanyat.

4.4.2.2 Foldgdazellatas

A foldgdzelldtas fenntartdsdt, fejlesztési lehetdségét erdsen befolydsolia a foldgdz beszerzési
lehetbségének nemzetkdzi labilitdsa és az dralakulds bizonytalansdga. A foldgdzelldtds varhatd
alakuldsa kiemelt figyelmet igényel a VII. kerlletben, ahol a kerllet jelentés hdnyada
kiszolgdltatottan veszi igénybe a jelenleg kiépitett foldgdzelldtdst. A kiszolgdltatottsagbdl kivezetd
utat a villamosenergia hasznositdsGnak novelése jelentené, természetesen a megujuld
energiahordozd kiegészitdé igénybevételével. Ez az d&tdllds csak komolyabb gazdasagi
befektetéssel lenne elérhetd, amely a régi bérhdzas, zdrtsorl beépitésnél még fokozottabb
kdltsegterhet jelentene.

Egyelére a mUszaki és gazdasdgi bizonytalansdgok ellenére a féldgdzelldtds igénybevételére a
kerGletben, ahol a jelenlegi elldtottsadg 90 % feletti, tovdbbra is szikség lesz. A vilamosenergia
ellatds fejezetében leirtakhoz hasonldan a féldgdzellatds fejlesztésenek tervezésénél is figyelembe
kell venni, hogy a megujulé energiahordozdk hasznositdsdnak térnyerésével, a teriedd
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naperémuivek-napkollektorok alkalmazdsdval és a foldhd hasznositdsdnak igénybevételével a
foldgdz igény jelentds hdnyaddt, a megujuld energiahordozdok hasznositdsaval lehet majd
kielegiteni. Tavlatilag ugy kalkuldlhatd, hogy az éves foldgdzfogyasztas, akdr 30 %-at helyi
termeléssel a napenergia és a fold energidjadnak hasznositdsdval lehet majd kielégiteni. Az Uj
beruhdzdsokndl mar eléirds, hogy a csucsigény 25 %-at legaldbb megujulé energiahordozd
hasznositasaval kell megoldani.

A tervezett fejlesztések termikus energiaelldtdsdra, ahol egyéb megolddsi lehetdség hidnydban a
gdzellatds fejlesztése javasolt, ott a mdar kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhetd kdzvetlen
bekdtéssel, részben a meglevd elosztohdlézat tovabbépitésével biztosithatod.

4.4.2.3 Tavhéellatds

A kerUletben kiépitett tavhé hdldzat részben a lakdtelepi éplletek, részben a kerllet kdzpontjdban
néhdany intézmény héellatasat biztositja.

A kerUletben ma mdr rendelkezésre All6 kiépitett tavhdhdldzat lehetdséget nydjt arra, hogy igény
esetén, a szUkséges hdldézatfejlesztés megvaldsitdsaval a termikus energicigényét, ha az Uj
beruhdzdshoz a tavhé igénybevételét szeretnék, arra is adott a lehetdsége. Természetesen ennek
realitdsa csak a mdr kiépitett hdldzat kdzelében van.

A tavhoéelldtds igénybevételéhez az adott beruhdzds tervezése sordn mdr a ténylegesen
meghatdrozott hdigény ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A hdéelldtd rendszert
Uzemeltetbvel az Uj igények szolgdlitatdsdra szolgdltatdsi megdliapoddst kell kotni. Az (i
megdllapoddsban rogziti a szolgdltatd az elldtds mlszaki-gazdasdagi feltételeit.

Fel kell hivni azonban a figyelmet arra, hogy a szolgdltatd jelenleg kiépitett hdldzati rendszere csak
a fUtési hészolgdltatasra alkalmas. A tadvhdszolgdltatd a nydri hitési igényt csak helyi kiegészitd
beruhdzdssal tudja megoldani.

A tervezett fejlesztések termikus energiaelldtdsdban a tdvhé mellett a megujuld energiahordozd
hasznositdsénak a lehetdsége is biztositott. A tovdbbtervezés sordn a beruhdzé déntheti majd el
az energiaelldtdsi struktirdjat, hogy a téli termikus energiaelldtasra kiépiti-e a tadvhéelldtdst,
mikdzben a nydri hitésre a villamosenergia elldtds kiépitését is, ugyanakkora teljesitmény igényre
meg kell oldania.

4.4.3. Elektronikus hirkozlés

4.4.3.1 Vezetékes elektronikus hirkdzlés

A kerUletben él6k vezetékes tavkozlési elldGtottsdga teljes kdrld, valamennyi vezetékes tavkdzlési
igény kielégitett.

A komfort és a versenyképesség is ndvekvd sdvszélesség igényt tdmaszt. Ennek kielégitése a
vezetékes tavkdzlés hdldzatfejlesztésének a legjelentdsebb feladata.

Az utdbbi években mdr valamennyi vezetékes hirkdzlési szolgdltatd torekszik a komplexebb
szolgdltatasra és egyre kevésbé vdlik szét a vezetékes tavkdzlés €s a mUsorelosztdas szolgdltatdsa.

Az elektronikus hirkdzlés (vezetékes telefon és muUsorelosztds) alanyi szolgdltatds, igy a vezetékes
tavkozlési és mUsorelosztdsi igény egyéni szerzddés alapjan, a szolgdltatd beruhdzdsdval oldhatd
meg. A hdlozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

4.4.3.2 Vezeték nélkUli elektronikus hirkdzlés

Vezeték nélkUli ellatdsra kiépitett és tdgabb térségben elhelyezett antenndk a megfeleld vételi
lehetéséget biztositani tudjdk. Bar a kerlletben valamennyi épitménnyel, antenndval rendelkezd
vezeték nélkUli hirkdzlési szolgdltatd jelen van, az egyes szolgdltatdk dltal nyljtott vételi lehetdség
mégsem egyenletes.
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A vezetékes szolgdltatdsokhoz hasonléan a vezeték nélkUli szolgdiltatdsok esetében is
medgfigyelhetd a szolgdltatdék azon térekvése, hogy komplex szolgdltatdsok biztositdsa mellett
maximalizdlja a vezeték nélkuli kapcsolat kihaszndldsat.

EgyértelmU tendencia a minél szélesebb adatatviteli sdv biztositdsa. Ehhez a bdzisdllomdsok
raszterének sUritése szUkséges. Ezzel javithatd a beltéri lefedettség is, amely a vezeték nélkuli
szolgdiltatasok komfortos haszndlatdnak feltétele. Ennek az igénynek a kielégitéséhez meg kell
taldini a bdzisdllomdsok elhelyezhetéségének a lehetéségét. Uj vezeték nélkili Iétesitmény
elhelyezési igényének felmerilése esetén a telepités lehetdségét a kerleti TKR szabdlyozza.

4.4.4, Funkcidvdltasra javasolt té mbok kézmifejlesztési feladatai

Corvin sétdany kérnyéke

A Corvin-negyed vdrosmeguijitd fejlesztése a 2000-es évek elején indult, majd a 2000-es évek
masodik felében nagy lendUletet vett és mdr gyakorlatilag befejez6ddtt, de a kdrnyezetében
tovdbbi tombok jelentds dtalakitdsa varhatd. Az igy megvaldsitasra kerUld tdmb rehabilitdcio
sordn, a feltdré Uthdldzat is dtépitésre kerll. Az Uthdldzattal egyUtt az alatta levd kdézmivek
rekonstrukcidjat is megvaldsitjdk.

KézmUveket érintéen a terGlet a kerUlet mdar beépitett terlletén fekszik. Az érintett terGleten a teljes
kozmUelldtds mdr rendelkezésre dll. A tervezett atépitések is telijes kdzmUellatdst igényelnek, a
jelentkezd esetleges tdbblet igények vdarhatéan, figyelembe véve a tudatosabb és takarékosabb
fogyasztdi szemléletet és a rendeletek dltal elbirt megujuld energiahordozd helyben kiépitendd
hasznositdsi kdtelmét, nagyon kis mértékben haladhatjdk meg a jelenlegiigényeket, igy a meglevd
hdlozatrdl, annak fejlesztési igénye nélkul, kielégithetdk lesznek.

Orczy-kert kornyezete

A terUleten a Nemzeti Kézszolgdlati Egyetem Uj campusa kiemelt kormdnyberuhdzdasként |éteslt
2014-ben a Ludovika mUemléki épuletében. Azéta tdébb, az intézmény-egyUttes részét képezd
létesitmény valdsult meg. A beruhdzds keretében még tovdbbi Iétesitmények megvaldsitdsat
tervezik.

Az Orczy-kert fejlesztésére kordbban datfogd terv készilt és a mdr megvaldsitott
kézmUfejlesztéseknél a taviati igényeket is figyelembe vették. igy a tervezett, még megvaldsitasra
vard beruhdzdsok telies kdzmuiellatdsdhoz jelentkezd igények a mdr kiépitett kdzmudhdldzati
csatlakozdsokrdl kielégithetdk, kUlonds tekintettel arra, hogy a tudatosabb és takarékosabb
fogyasztdi szemlélet és a rendeletek dltal eléirt megujuld energiahordozd helyben kiépitendd
hasznositdsi kdtelme miatt, a kordbbi progndézishoz képest varhatdéan kisebb igények jelentkezése
prognosztizalhatd. Ezért a mdar kiépitett hdldzatrdl, annak fejlesztési igénye nélkll, kielégitheték
lesznek.
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4.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

4.5.1. Talajdallapot javitdsat célzé javaslatok

A kerUletben taldlhatd jelentds kiterjedésld barnamezds terlletek kapcsdn tébb tényfeltdrds és
mUszaki beavatkozds volt szUkséges az elmult évtizedekben a Jozsefvarosi Pdlyaudvar, a Ganz
MAVAG, az Orczy-kerti BKV buszgardzs és a Metal-Art telephelyén. Ezeknek a szennyezédéseknek
egy részét mdar sikerUlt kdrmentesiteni, de ezek a terUletek a Taurus gydr, a Szdzados negyed
iparterUletei és a Keleti pdlyaudvar terlletével egyUtt tovabbra is potencidlis talajszennyezdddtt
terGleteknek szamitanak. A Pest Varmegyei Kormdanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazddlkoddsi Foosztalydnak 2023. mdjus 17-én kelt tdjékoztatdsa szerint a VI
KerGletben az aldbbi helyszineken zajlik kdrmentesités:

Helyszin/szennyezédéssel érintett terilet Kotelezett
Hungdria krt. 30. Hungdria Greens Kft.
Keleti Palyaudvar, Verseny u. 1. MAV Zrt.
Jnaéi ut 102. METAL-ART Nemesfémipari Zrt.
Futd u 37-45. (36343/1 hrsz.) Mall Management Beta Kft.
Kerepesi Ut 17. Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
K&bdnyai Ut 21. Ganz Holding Zrt.

Folyamatban lévé kdrmentesitések és részben kdrmentesitett, de potencidlisan szennyezett teriletek

A kdrmentesitési munkdkat mindaddig szUkséges folytatni, amig a monitoring adatok nem
mutatnak a szennyezés terén hatdr alatti értéket. A kdrmentesitést rehabilitacios 1épések esetén ki
kell terjeszteni a potencidlisan szennyezett terlletekre, amennyiben a részletes vizsgdlati
dokumentdaciok igazoljdk a hatdrérték feletti talajszennyezések tényét. A szennyezett talajt csak
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veszélyes hulladéklerakdba szabad ezekrdl a terlletekrdl elszdllitani, helyben kezelés, talajjavitds
esetén gondoskodni kell réla, hogy ehetd ndvényzet, élelmiszer-termesztés céljdra a terlleteket ne
hasznositsak.

4.5.2. Felszini és felszin alatti vizek dllapotjavitasat célzé javaslatok

A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terlleteken levd telepUlések besoroldsdrdl szolo
27/2004. (XII. 25.) KVVM rendelet alapjdn Jozsefvdros érzékeny besoroldsu. A kerUletet felszin alatti
vizbdzis és hidrogeoldgiai véddterllet nem érinti. Az egyetlen felszini viz eléfordulds az Orczy-kerti
16, amelynek vizmindségét bioldgiai egyensulyt biztositd ndvény és vizi dllatok betelepitésével, és
mesterséges levegdztetéssel, vizforgatdssal lehet biztositani. Tekintettel arra, hogy a felszin alatti
vizek ammonium és nitrattartalma az egész kerGletben igen magas, ezért furt kutakat ehetd
névények 6ntdzésre haszndini tilos. Ezek magas nitrat tartalmu talajvizek is felhaszndlhatdk azonban
diszként szolgdld zdldfelUletek, fasorok takarékos dntdzésre. A felszin alatti vizeket szennyezd
kordbbi telepek terlletén a kdrelndritdst folytatni kell, talajvizre érzékeny tevékenységeket csak
ellendrzott kdriimények kdzott, zart rendszerekben, a folyékony hulladékkezelés és artalmatlanitds
orsz&gos szabdlyai szerint lehet végezni.

4.5.3. A levegémindség javitasat célzé javaslatok

Tekintettel arra, hogy a légszennyezés potencidlis legnagyobb kibocsatdi a lakossdgi fités és a
kbzlekedés, ezen két faktor mindségi valtoztatdsaval lehetséges a levegédmindségben tartamos
javuldst elémi. Kdézlekedés terén elsé kdrben a diesel UzemU autdk, mdsodik kérben a benzines
autddllomany leépitésre, a hibrid és elekiromos hajtdst autdk részardnydnak ndvelésével, illetve
forgalomcsillapitassal, a kdzosségi kdzlekedés és a kerékpdros infrastruktira kiépitésével lehet tartds
eredményeket elérni. A kerUlet kdzterUleti kedvezményekkel, a teliesitményadd kedvezményeivel
részesitheti pozitiv diszkrimindcidban a zéld rendszdmos autdkat, illetve a car sharing rendszereket,
a parkoldsi zondk ndvelésével, nagyobb dijtételeivel és a kdzterlleti parkolds lassu
visszaszoritdsdval képes a nagyvdrosi népességet a fenntarthatébb kdzlekedési méd vdlasztds
irédnydba orientdini.

A f(tési eredetl légszennyezés ingatlankorszerUsitési (nyildszard csere program, hészigetelési
program, fUtéskorszerUsitési program) keretében csdkkenthetd. A napelemes, talajhds, hécserlésds
megujuld rendszerek és a passzivhdzak kerGleti dotdciés programjaval, a zdldteték és
z6ldhomlokzatok elterjesztésével (természetes leégkondiciondids) csdkkenthetd a fltési és hitési
energiaigény, valamint azok levegdkibocsdatdsi oldala. A sGrl beépités miatt a teljes kerUletben
érdemes tiltani az avarégetést és birsdgolni a szeméttel torténd haztartdsi tizelést.

4.5.4, A zaj- és rezgésadllapot javitasat célzé javaslatok

A kerUletben hatdrérték felett a kdzlekedési (vasuti és kdzuti) zaj van jelen, a kerUlet fébb Utvonalait,
a koérutakat és a sugdrirdnyU utakat érinti. A vasuti nyomvonal mentén szerencsére lakdterGlet alig
helyezkedik el, konfliktust a Szdzados negyedben taldlhaté MAV lakételepen okoz a vasifi
zajterhelés. Legkézenfekvébb megolddskent zajvédd fal kiepitésével lehetne orvosolni @
problémdkat a kritikus szakaszokon, amit minden esetben javasolt kiegésziteni futtatott
tdmrendszerekkel, lombhullatd és 6rokzold fajokkal vegyesen kialakitott 6sszeflggd cserje- és
fasorokkal. Tovabbi megolddst jelent a sinek felljitdsakor rezgéselnyeld rugalmas aldgyazati
szényegek, sinleerdsitések, gumiburkolaty keresztaljak alkalmazdsa, sinkenés, sinpdlydk menti
alacsony vagy mini zajvedé falak, gabionfalak alkalmazdasa.

A fébb Utvonalak esetében csak a lakéfunkciot felvdltd, zajra kevésbé érzékeny kereskedelmi és
irodai funkcidk elétérbe kerllésével (azaz a zajérzékeny terlletek funkciovdaltdsdval) lehet csak
megolddst taldini a hatdrérték feletti zajra. Ez a spontdn dtalakulds két évtizede zajlik is. A belsd
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varosrészekben (Kiskdrut, UG Ut, Baross utca, Rakdczi Ut belsé szakasza) csak a dugddij, a forgalmi
sdvok csOkkentése, a tdmegkdzlekedés és gyalogospreferencidju fejlesztések, illetve az
utcakeresztmetszet Ujrafelosztasa hozhat eredményeket. Ezeken a szakaszokon a laké, albérleti és
a szdllodai funkcié (Airbnb) tovdbbra is jelentds mértékben jelen van, a belvdros kozUfi
tUlterheltsége azonban gdtolja az utak humanizdldsat. A Baross utca torkolati szakaszénak és a
Kdlvin térnek az atalakitdsa mdr egy ebbe az irdnyba tett pozitiv IE€pés. A lakdtdmbdk belsejének
forgalmi zaja forgalomtechnikai eszkdzdkkel tovabb csillapithatd. Javasolhaté az un. Woonerf
bvezetek, azaz ,él6 utcdak” kialakitdsa, ami az aldbbiakat foglalja magdban:

- egyiranyusitas, forgalomcsillapitds, alacsony sebességhatdrok kdzé szoritott utcdk,

- megosztott terek Iétrehozdsa, azaz vegyesforgalmu vagy sétdld utcdk szdmdnak ndvelése,
polleres térelvalasztds

- parkoléhelyek, forgalmi sGvok csdkkentése, zold- és rekredcids terlletek ndvelése.

4.5.5. Hulladékgazddlkoddsi javaslatok

A hulladékkezelés Budapesten févarosi feladat, elldtdsdra a hagyomdanyos hulladékgyUjtésen tdl
hdzhoz mend és szigeteken &t torténd szelektiv hulladékgydijtéssel, évenkénti lomtalanitassal kerUl
sor. Ezen feladat sikeres végrehajtdsa idét, koordindcidt igényel a kdzterlletekre, épUletekre,
kdzlekedésre, hulladékkezelésre, kdrnyezeti nevelésre vonatkozdéan és nem nélkUldzheti a kerUletek
kdzremuUkodését.

Az illegdlis hulladéklerakds pozicidjdhoz mérten viszonylag nagy problémdja a kerlletnek, és ez
rengeteg eréforrdst kdt le, noha az elmult években pozitiv tendencia volt megfigyelhetd etéren. A
kerUlet kérnyezetvédelmi koncepcidjdnak tanUsdga szerint a vdrosizemeltetés havonta mintegy
800 kdbméter illegdlis szemetet — ebben rengeteg butort - és négy tonna papirhulladékot szdllit el
havonta. Ez csak fokozottabb hatdsdgi munkdval (tarsashdzak és kereskeddk szemétszdllitasi
szerzb6déseinek ellendrzése, kdzterlletfellgyelet) szorithatd vissza. A hdzhoz mend szelektiv rendszer
teljes kiépUlése is hozhat némi fejlédést az illegdlis hulladéklerakds visszaszoritdsdban, amely
leginkdbb a Losonci és az Orczy negyedet fertézi. Célpontok még a Salgdtarjdni, a Fiumei Ut és a
Hungdria kérdt és a vasuti terGletek, amelyek févarosi és dllami tulajdona, kezelése nem segiti az
osszehangolt elszdllitést és ellendrzést.

A hdzhoz mend szelektiv rendszer bdvitésének, az emlitett terlleteken az elmult években
végbement vdarosrehabilitdcids projekteknek, valamint a kdzdsségfejleszté programoknak
koszonhetéen javult a helyzet, az érintett negyedekben nétt a lakossdg kérnyezettudatossdga.
Pozitiv tényezének mondhatd az Uj épUletekben az alacsony lakossdgi energiafogyasztds,
tovdabbd a szelektiv hulladékgydjtés ardnydnak ndvekvd tendencidja. A felndtt lakossag részére
sz0l6 programok elsésorban a mindennapi életben kdnnyen elsajatithatd hulladéktermelést
megel6zd, elkerllé magatartds népszerUsitését szolgdljdk. Ennek hatdsdra a megkezdett Uton
haladva véarhatdéan tovdbb csékkenhet a hulladéktermelés és ezdltal az illegdlis hulladéklerakds is.
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