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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga /] 4

Eléterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ...l ‘... sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2023. november 8-i
ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIIL. keriilet, Futé utca 3. szam alatti nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbltasara

ElSterjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazdélkodési igazgatd

Készitette:  Kardos Noémi referens Jézsefvérosi Polgarmesteri Hivatal
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. g"“‘"ﬁ‘(‘m NOV 02 Szém: ;
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A dontés elfogadasahoz egyszerli tobbség szukseges ~ Neien Ugvm e 52"’ = éz{n o
Melléklet: Allapotfelvételi jegyzokonyv ' » eolbne Th

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositisi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Fut6 utca 3. szam alatti 35579/0/A/24 hrsz.-1,
tulajdoni lapon 33 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Osszesen 27 db albetét talalhatd, amelybdl 2 db
Onkormanyzati tulajdonti, nem lakds céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a
bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

Az Onkormanyzat Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a 961/2013. (IX. 16.) szamu
hatérozatéban dontdtt a bérleménynek — tres helyiség — Menyhart Richard Csaba
maganszemély részre t6rténd bérbeadasarél 2018. december 31. napjaig. A bérld a bérleményt
miterem, kiallitd terem és oktatasi tevékenység céljara vette bérbe. A bérleti jogviszonyt a
bérbeado a bérlo tartozasara tekintettel 2015, jalius 31-1 idépontra felmondta. A bérls a bérleti
dij tartozasat rendezte, erre tekintettel a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 242/2016.
(II1.07.) szamt hatdrozataval dontétt a bérlemény Menyhart Richard Csaba tulajdonaban 1év6
Studio Progress Kft. (sz€khely: 1082 Budapest, Baross utca 78. 2/17.; cégjegyzékszam: 01-09-
200992.; adoszam: 25120985-1-42, képviseli: Menyhart Richard Csaba ligyvezets) részére
torténd bérbeadasarol, hatirozott idére 2018. december 31. napjdig. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdga a 473/2019. (V. 06.) szdmu hatérozataval dontdtt a bérlemény Gjboli
bérbeadasarol a bérld részére 2019. januar 1-t61 2023 december 31. napjéig terjedd, hatdrozott
id6tartamra. Bérleti dij elbirasa jelenleg 34.770,- Ft/hé + AFA, tovabba a (vizoras) kozos
koltség fizetési kotelezettsége 7.479,- Ft/ho.

A Studio Progress Kft. 2023. oktéber 11. napjan a bérleti jogviszony meghosszabbitisa
iranti kérelmet nyujtott be. A helységet tovabbra is szeretné bérelni miterem, kiallité terem
és oktatasi tevékenység céljara. A kérelmezd 48 000 Ft/hé + AFA bérleti dij megﬁzetesere
vonatkoz6 ajanlatot tett.
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A helyiséget a bérl6 romos éallapotban vette at, melyet csaladi €s barati segitséggel az évek alatt
sajat koltségen felgjitott. A villamos héalézat a vizesblokk és a nyilaszérok teljesen fel lettek
Ujitva, a helyiségben burkolasi, vakolasi munkalatok és festés is tortént. A karbantartasi
kotelezettségeit teljesiti.

A fajlagos fix differencidlt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti dijanak havi
Osszege az alabbiak szerint alakulna:
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2 2.000 Ft UCH 1,2 33 Kicsi 1,1 4 Jo 1,2 99.000 Ft

A bérl6 részére a bérbeadaskor és a bérleti szerz6dés meghosszabbitasakor is a szamitott bérleti
dij 50 %-anak megfelelé mértéken keriilt meghatdrozasra a bérleti dij. A bérld a helyiséget
maga ujitotta fel, dllaganak megdvasardl gondoskodik. Az OPTEN adatai szerint a bérlének
alacsony bevétele van, de a fizetési kotelezettségének ennek ellenére rendszeresen eleget tesz.
El6z6ek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL
keriilet, Futé utca 3. szam alatti 35579/0/A/24 hrsz.-4, tulajdoni lapon 33 m? alapteriiletd, utcai
bejarata, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé  helyiség bérleti szerzédés
meghosszabbitasahoz 2028. december 31. napjaig sz6lé hatirozott idére -30 napos
felmondasi id6 kikotésével — miiterem, kiallité terem és oktatdsi tevékenység céljara a
Studio Progress Kft-vel (székhely: 1082 Budapest, Baross utca 78. 2/17.; cégjegyzékszam:
01-09-200992.; addszam:25120985-1-42, képviseli: Menyhart Richard Csaba ligyvezetd) a
szémitott bérleti dij 75 %-anak megfeleld 74.850,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitasnak feltétele a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Osszegll Ovadék feltoltésének megfizetése és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
leend6 bérld altali elkészitésének kotelezettsége.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség ujboli bérbeadasahoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely
dontés meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag
hataskorébe tartozik.

II. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerz8dés meghosszabbitdsabol befolyo bérleti dij és kizds kéltség nemcsak fedezné
az Onkormanyzat k6z0s koltség fizetési kotelezettségét, hanem azon feliil tobblet bevételt is
jelentene. A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarél szolo 36/2014. (X1.06.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.9. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdag dént a Képvisel-testiilet hatarozata alapjan bérleti
jogviszony folytatasarol.

Az Onkormaényzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (2)
bekezdése alapjan, a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megelozden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint a




17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzo eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 3. § a) pontja értelmében a helyiségbér alapjaul az értéktérkép alapjan szamitott
bekoltozhetod forgalmi érték szolgal.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatarozott idére kotott bérleti szerzédés meghosszabbitasara e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeado szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bérlonek nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel, bérbeadé szervezettel szemben fennéllo
tartozasa. Ebben az esetben a bérlo a lejard bérleti szerz6désben foglalt azonos feltételek (bérld,
bérleti jogviszony id6tartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti
szerzddés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel szemben fennalld
tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is.
Ettd] eltéré esetben a bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 11. § (10) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozo szerzodés csak természetes személlyel vagy atlathatéd
szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyulé szerzdés hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatdrozott idére kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité
abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien,
késedelem nélkil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal,
koltségvetési szervvel, nkormanyzattal vagy onkorményzati tarsulassal kotott szerzodésre.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. § alapjan a bizottsag tilésének mikddésére, nyilvanossagara, hatérozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjén a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 35. § (2) bekezdése, valamint a 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést
nyilvanos ilésen kell targyalni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat
elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozodan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (X1.08.)
szdmu hatérozata

Budapest VIII. Keriilet, Fut6 utca 3. szam alatti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérleti szerzédésének meghosszabbitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Futd utca 3. szam alatti 35579/0/A/24 hrsz.-4,
tulajdoni lapon 33 m? alapteriilet{i, utcai bejarat, foldszinti, nem lakds céljara szolgald
helyiség bérleti szerzoédés meghosszabbitasihoz 2028. december 31. napjaig sz6lé
hatirozott idére — 30 napos felmondasi idé kikotésével — miiterem, killité terem és
oktatasi tevékenység céljara a Studio Progress Kft. (szé¢khely: 1082 Budapest, Baross
utca 78. 2/17.; cégjegyzékszam: 01-09-200992.; addszam: 25120985 1-42, képviseli:
Menyhart Richard Csaba ligyvezetd) bérlovel 74. 850 Ft/h6 + AFA ber]etl d1_| +
kozuzeml és kulonszolgaltatam dljak osszegen : ’
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2. felkéri a Jozsetvéarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés meghosszabbitasaval kapcsolatos teendok megtételére, amelynek feltétele, hogy
az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI.20.) onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3
havi brutté bérleti dijnak megfelel6 ovadek feltdltését teljesitse.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 1. pont esetében: 2023. november 8., 2. pont esetében: 2023. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2023.oktéber 31. a5
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dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
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DR. SAITQS ] VERES GABOR
¢ TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
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'ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kényv a rendkivili és tervszerl bérileményellenérzésrél, amely késziilt a

Budapest Févaros VIIi. kertlet J6zsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré
. Jozsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. &ltal. I

~ ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): . Futé u.3Fsz.RA

4

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): £ 33.00

. nem besoroit

Félszobdk szama (6sszesen): ! " i Nincs féiszoba

Bérlemény miiszaki allapota: = j6

Funkcié: . élelmiszer Uzlet

2023.07.20 1. oldal Azonosité: 8201




ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tortént befogadas

A bérlé az 1993, évi LXXVIH, Térvény 12, 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzédésben
eldirt kotelezettséget az aldbbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben talalhaté helyiségek

. Megnevezés . Darabszam - Négyzetméter Belmagassag (m)

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bériemény a futé utcabdl
kozelitheté meg egy kdzepes allapotd fa ajtén keresztll. A falak dllapota megfeleld, nagyaranyt
vizesedés nem észlelhetd. A helyiség flitését egy norvég panel flitétest biztositja. Vizételi lehetéség és
elektromos dram van a bérleményben.

Berendezési targyak felsoroldsa:l db komplett wc, 1db kézmosé csappal, 1 db mosogatéd

2023.07.20 2. oldal Azonosité: 9201




. ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

'Alakds / helyiség tisztasaga: | kifogastalan

reset

A lakdsban a kézegészségiigyet veszélyeztetd tépés'ztala’tb’k részleigzzés;};

A bérleméhy ,éll‘apbtévva‘l kapcsolatos ‘e‘gyszébi mggjegyzésék; A bérlemény tiszta, rendezett.

2023.07.20 3. oldal Azonosité: 9201




FOTOK A BERLEMENYROL

2023.07.20 4, oldal Azonosité: 9201}




~ ABERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

VILLANYORA 9902450887 14164

VIZORA 15948494

2023.07.20 5. oldal Azonosité: 9201
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A JEGYZOKONYV LEZARASA
Egyéb megjegyzések: Elicnérzéskor a bérleményben jelen volt a cég tulajdonosa: Menyhért Rihard

{szdl: Bp. 1978.09.30 an: Lajké Rozsa Gyongyi ) A bérleményt rendeltetésszertien hasznaljak
miteremként. A bérlé a fényképek készitéséhez hozzajarult. Karbantartési kdtelezettségeit teljesiti,

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: Studio Progress Kft,

E-mail cime:

A fenti jegyzékdnyv tartaimit elolvastam, érteimeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

A bérlé / hasznalé alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

MesA T

Mezei Szilveszter Tancsics Réka

2023.07.20 6. oldal Azonosité: 9201



BudapestBarossutca78.il/17
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