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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

Eléterjeszté: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. 4 ........ sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg 2023. november 8-i
iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal u. 9. szam alatti, nem lakas celj ara
szolgalo helyiség bérleti szerz6désének meghosszabbltasara

El6terjeszté:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgatod

Készitette: ~ Nagy Lasz16 referens Jézsefvarosx Polgérmesteri Hivatal

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. Frkenafi3 NOV 02, S(Z)égf(nm 9 |2023
A dontés elfogadasédhoz egyszerii tobbség sziikséges. Molerion Ugyiniead | Bidameny;
Melléklet:  Allapotfelvételi jegyzokonyv + alaprajz De ““’W '

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Gyulai Pal u. 9. szam alatti, 36445/0/A/3 helyrajzi
szam, tulajdoni lapon 28 m? alapteriilet(i, ires, utcai bejaratli, foldszinti, nem lakas céljara
szolgalo helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartadsban mithely megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaban foglald épiiletben Gsszesen 23 db albetét taldlhato, amelybdl 3 db nem
lakés céljara szolgald helyiség onkormanyzati tulajdonti. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldlt ingatlanok listajén.

A bérlemény a Gyulai Pal utcabodl kozelithetd meg egy kozepes allapott fa szerkezetil ajton
keresztlll. A bérleménybe felvezetd 1épeséd stabil. A bérlemény aljzata beton. A falak allapota
megfeleld, vizesedés nem észlelhetd. A mennyezeten bedzasi nyomok nem lathatdak. Vizvételi
lehetdség és elektromos dram (illetve ipari &ram) van a bérleményben. A helyiség kb. 30 %-ban
galériazott.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacié megvaldsitaséarol
sz016 32/2001. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglald
épiilet HVT 111 teriiletre esik, az Onkorményzatnak nincs olyan szerzddéses kotelezettsége,
amely a helyiség bérbeadasat akadalyozna.

Az Onkormanyzat (vizéra nélkili) kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre
vonatkozdan 6.985,- Ft/ho.

A helyiség palyazaton kiviili bérbeadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
515/2013. (V.13.) szamu hatarozataval dontott, amely alapjan i ivegmiivésszel
2013. majus 29. napjan bérleti szerzodés keriilt megkotésére 2018. december 31. napjaig. A
bérlo miiterem céljara vette bérbe a helyiséget. A szerzO6dés lejartat kodvetden a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 457/2019. (IV.29.) szamu hatarozataval dontétt a
targyi helyiség 0jboli bérbeadédsarol vegmitvész immair addészamos
maganszemély részére, 2023. december 31-ig terjedd idétartamra.
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— adészammal rendelkezé — maganszemély (székhely: L .

- ., adészama: . ) a helyiség bérletére vonatkozdan a bérleti
szerzddés hatdrozatlan iddre térténd hosszabbitdsara kérelmet terjesztett €l6 mitterem céljéra,
amelyben a bérleti dijra vonatkozé ajanlata: 45.000,- Ft/h6 + AFA. A helyiség jelenlegi bérleti
dija 38.561,- Ft/h6 + AFA. A bérld terhére 2023. szeptember 30. napjaig hatralékot nem tartunk
nyilvan.

Az értéktérkép szerint a bérlemény forgalmi értéke 25 millié forintot nem haladja meg, a
fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti dijanak havi
Osszege az alabbiak szerint alakul:

2 | 2000Ft | UCH | 12 | 28 | Kicsi 1.1 | Atlagos 1 72.800 Ft

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal
u. 9. szam alatti, 36445/0/A/3 helyrajzi szému, tulajdoni lapon 28 m? alapteriiletii, utcai
bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti szerzddésének
meghosszabbitasdhoz és hatarozatlan id6tartamiira torténdé modositasdhoz — 30 napos
felmondasi id6vel — a ielenlegi bérlo, ‘székhely: o

~addészama: . .. " részére mitterem céljara, az altala ajanlott 45.000,- kvnu
+ AFA osszegi bérleti dij, valamint kapcsolédo kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak fizetési
kotelezettség mellett.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasahoz bérbeadoi
dontés sziikséges, amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-
hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

IH1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A targyi helyiség ismételt bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2024. évi bérleti dij
bevételét.

IV. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselé-testiilet és szervei Szervezeti €s Mikddési Szabélyzatardl szold 36/2014. (X1. 06.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.1. (a Képvisels-
testiilet hatdrozata alapjan a bérleti dijrél), 3.1.15.1. (a netté 150 millié Ft-ot meg nem halad6
értékil - az Onkorményzat térzsvagyondba nem tartozé, vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és
a nettdé 500 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékil vagyon hasznositasa esetén) valamint 3.1.3.9.
(a bérleti jogviszony folytatasar6l) alpontjaiban foglaltak alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1)
bekezdése alapjan, Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlo kivalasztasa
soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a KépviselG-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez$ bizottsag a bérbeaddi doéntés
meghozatalakor a képvisel§-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmez0 bérleti dij ajanlatot tett.




A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendé bérld a bérleti szerzédés megkotését
megeldzben koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés megkotését kovetden
kozjegyz6 el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozatot alafrni.

A Rendelet 3. § a) pontja alapjan a helyiségbér alapjaul az értéktérkép alapjan szamitott
bekoitozhetd forgalmi érték szolgal.

A Képviselo-testiilet 15/2023. (11.23.) szamu hatarozatanak 3. pontjdban szerepld paraméterek
alapjan torténik a bérleti dij meghatarozésa.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Mbtv.) 60. §-a alapjén a bizottsag tilésének mitkodésére, nyilvanossagéra, hatarozatképességére
¢s hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeri tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan, kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a hatérozati javaslatban foglaltakra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ...../2023. (X1.08.)
szamu hatérozata

Budapest VIII. keriilet, Gyulai Pal u. 9. szim alatti, nem lakas céljara szolgal6 helyiség
bérleti szerz6désének meghosszabbitisirdl

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII keriilet, Gyulai Pal u. 9. szam alatti, 36445/0/A/3 helyrajzi
sz&mu, tulajdoni lapon 28 m? alapteriileti, utcai bejaraty, foldszinti, nem lakés céljara
szolgélo helyiség bérleti szerzoédésének meghosszabbitdsahoz és hatarozatlan idStartamra

torténé modositasdhoz — 30 napos felmondasi id6 k1kotesevel adészammal
rendelkezé maganszemély (székhely:
adoszama: . .. . ) részére, miiterem céljara, 45.000,- Ft/ho + AFA/ho Osszegli

bérleti dij, valamint a kapcsolédé kdzliizemi és kiillonszolgaltatési dijak megfizetésének
kotelezettsége mellett.

2. felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré
Jézsefvéarosi Gazdalkodasi K&zpont Zrt-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzédés
megkotésére, amelynek feltétele, hogy Budapest F6varos VHI. kertlet Jézsefvérosi
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélo 35/2013. (V1. 20.)
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a leendd bérl§ véllalja 3 havi brutté
bérleti dijnak megfelel dvadékfeltsliés megfizetése, valaminta 17. § (4) bekezdése alapjdn
kozjegyzo elott tett egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 1. pont esetében: 2023. november &., 2. pont esetében: 2023. december 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.




A lakosség széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a
kozzététel modjara: nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2023. oktdber 31.

rgm———y" Lo
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY LASZLO REFERENS

PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: -~ /
/ ' 4&’ ¢

JOGI KONTROLL: —gz—-

ELLENORIZTE:

DR. LEHO %f‘ BALAZS 7
ALIEGYZO \2/

BETERJESZTESRE ALKALMAS: J/ GVAHAGYTA:
. //

VERES GABOR
TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-BASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyzbkdnyv a rendkivili és tervszeri bérieményellendrzésrél, amely készUlt a
Budapest Févaros VIIl. kerilet jézsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré.
- Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal. '

~ ALTALANOS INFORMACIOK

" Gyulai P&l u. 9 Fsz. UZ/3

Helyszin (ingatlan cime):

Helyiség

patum: 1 2023.07.26

Altalanos megjegyzések: 2023. évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): | 28.00

Ellendrzétt komfortfokozat: " nem besorolt

Nincs félszoba

Bérlemény miiszaki allapota: f o kézepes

Funkcié: . " " ' -

2023.07.26 1. oldal Azonosité: 9265
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérietbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlé az 1993, évi LXXVIll. Torvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerz6désben
el6irt kotelezettséget az aldbbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben taldlhaté helyiségek

Megnevezés Darabszam Négyzetméter Belmagassag (m)

galéria 1

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bériemény a Gyulai Pal utcabdl
kézelitheté meg egy kbzepes allapoti fa szerkezetl ajtén keresztil. A bérleménybe felvezets 1épcsé
stabil. A bérlemény aljzata beton. A falak allapota megfelel6, vizesedés nem észielhetd. A mennyezeten
beazasi nyomok nem lathatdak. Vizételi lehetfség és elektromos &ram (illetve ipari &ram) van a
bérieményben. A helyiség kb. 30%-ban galéridzott.

Berendezési targyak felsoroldasa:1db mosogaté csappal, 1db 5I. elektromos vizmelegitd,

2023.07.26 2. oldal AzonosftQ: 9265
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- ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tiszifaséga:

A lakdsban a tapasztalatok részletezése:

kbzegészségiigyet veszélyeztets

2023,07.26 3. oldal Azonositd
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FOTOK A BERLEMENYROL

2023.07.26 4, oldal Azonosito: 9265




 ABERLEMENYBEN TALALHATO MERGORAK

TiPus GYARISZAM @

' GAZORA

VIiZORA o 1820510583 12

2023.07.26 5. oldal Azonosité: 9265




A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Ellendrzéskor a bérleményben jelen volt Varga Doéra {szUl: Miskolc 1984.10.01
an: Szentpéteri Marian) A bérleményt a szerzédésben szereplé célra: Gvegmihelyként hasznal;a A bérid
a fényképek készitéséhez hozzajarult Karbantartasi kotelezettségeit teljesiti.

Az ingatlanhasznalé adatai:

ad6szadmos maganszemély
(uvegmuvesz)

Név:

" E~-mail cime:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésdagnak.

A bérlé / haszndlé alairdsa

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljar6 JGK Zrt. nevében:

¢S

Mezei Szilveszter Végh Attila

2023.07.26 6. oldal Azonositd: 9265
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