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Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 43

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.  .0Te sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterililet-hasznositési Bizottsag 2023. november 8-
ulésere

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Német utca 6. szam alatti nem lakas celjara
szolgalé helyiség bérleti szerzédésének meghosszabbltasara

Eléterjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi 1gazgato v_
Készitette: Kardos Noémi referens - Jbzsefvarosi Polgérmesteri Hivatal

A napirendet nyilvanos lilésen kell targyalni. | Erkezeg; ‘

A dontés elfogadasédhoz egyszeri tobbség szilkséges. : ?023 NV ,GZ ‘0? &73 &62_—2
, o Melléklet: El&meny

Melléklet: Allapotfelvételi jegyzokonyv , ét WL Fa

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIL. keriilet, Német utca 6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz-u,
tulajdoni lapon 62 m? alapteriiletii, utcai bejaratli, pinceszinti, nem lakés céljara szolgalo
helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban raktar megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magédba foglalé épiiletben Gsszesen 23 db albetét taldlhato, amelyb6l 6 db
Onkormaényzati tulajdonu, 3 db lakas és 3 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A Jozsefvarosi Vagyonkezels Kft, mint bérbeadd és a RAKOCZI UZLETHAZ Kift.
(székhely: 1084 Budapest, Rakéczi tér 6., cégjegyzékszam: 01-09-566253, addszam:
12220047-2-42, képviseldje: Balogh Gabor iigyvezetd), mint bérld kozott, a 2003. januar 20.
napjan megtartott versenytargyalas alapjan bérleti szerzodés jott létre 2003. janudr 27. napjan.
A bérleti szerzédés 2007. december 31. napjaig tartdé hatarozott idére jott 1étre, raktarozas
céljara. Az Onkormanyzat Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaga a
362/2008. (I11. 11.) szam hatarozatdban hozzajarult a bérleti jogviszony meghosszabbitaséhoz,
2018. december 31. napjaig sz0l6 idbtartamra.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeadasanak
feltételeird! szold 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendelet 29. §-aban foglaltak szerint a
hatdrozott iddre kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitdsdra a bérbeado szervezet jogosult
abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormdnyzattal, bérbeadé szervezettel szemben
fenndllé tartozdsa. Tekintve, hogy a bérlének az Onkormanyzattal, a bérbeadd szervezettel
szemben nem volt tartozdsa, a szerz8d6 felek a bérleti szerzodést meghosszabbitottak 2023.
december 31. napjaig. A bérld raktarozési tevékenység céljara hasznélja a helyiséget. Bérleti
dij eldirasa jelenleg 47.254,- Ft/ho + AFA, mig a kozds koltség fizetési kotelezettsége 8.880,-
Ft/ho.

A RAKOCZI UZLETHAZ Kft. bérld 2023. oktéber 5. napjan a bérleti jogviszony
meghosszabbitasa irdnti kérelmet nyujtott be. A helységet tovabbra is raktarozasi tevékenység
céljara szeretné bérelni. A bérlé 66.000,- Ft/ho + AFA osszegu berleu dij megfizetésére tett
ajanlatot.
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A helyiség pinceszinti, csak elektromos drammal rendelkezik, egyéb kézmi a helyiségben nem
elérhetd, ezért hasznosithatosiga jelentdés mértékben korlatozott. A Bérldé gondoskodik a
helyiség allaganak megdvasarol, amelyet tobb éve bérel, tovabba masik helyiséget is bérel az
Onkormanyzattol. ’

A helyiség forgalmi értéke a Bartfai Laszlo igazsagligyi szakértd altal 2023. augusztus 25.
napjan készitett ingatlanforgalmi értéktérkép alapjan 25.000.000,- Ft alatti (190.000,- Ft/m?),
ezért a helyiség versenyeztetési eljar mell6zésével is bérbeadhatd, a bérleti szerzddés
meghosszabbithato.

A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott bérleti dijanak havi
Osszege az alabbiak szerint alakulna:

- Netté.ha

Dijovezet Ft/m :allapo [apo

2 2.000 Ft UCp 0.8 62 Kozepes 1 2 Feltjitandé 0,7 62.000 Ft

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsadg jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Német utca
6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz-0, tulajdoni lapon 62 m? alapteriiletli, utcai bejarata,
pinceszinti, nem lakés céljara szolgilé helyiségre az Onkormanyzat és a RAKOCZI
UZLETHAZ Kft. (székhely: 1084 Budapest, Rakoczi tér 6., cégjegyzékszam: 01-09-566253,
addszam: 12220047-2-42, képviseldje: Balogh Gabor ligyvezetd) bérld kozott fennalld bérleti
szerzodés meghosszabbitasihoz 2028. december 31. napjaig szold hatirozott idére — 30
napos felmondasi id6 kikotésével — raktarozasi tevékenység céljara, a bérld altal megajanlott
66.000,-Ft/ hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.

A bérleti szerzddés megkotésének feltétele 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszegi
ovadék feltoltésének megfizetése és az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat leend6
bérlé altali elkészitésének kotelezettsége.

IL. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség ujboli bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés szitkséges,
amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsag hataskorébe tartozik.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A bérleti szerz8dés meghosszabbitasabol befolyd bérleti dij és kozos koltség nemesak fedezné
az Onkormanyzat kdz8s koltség fizetési kotelezettségét, hanem azon felil tobblet bevételt is
jelentene. A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2024-2028
kozotti évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kiornyezet

Az Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miukodési Szabalyzatarodl szoldé 36/2014. (X1.06.) 6nkorméanyzati rendelet (tovéabbiakban:
SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.9. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddasi és
Kozteriilet-hasznositdasi  Bizottsag dont a  KépviselG-testiilet  hatdrozata alapjan  bérleti
jogviszony folytatasarol.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szolo 35/2013. (V1.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (2)
bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerzddés meghkotésél megel6zéen kiteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget ovadékként megfizetni, valamint a
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17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerzodés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalil
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

A Rendelet 3. § a) pontja €rtelmében a helyiségbér alapjaul az értéktérkép alapjan szamitott
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Rendelet 29. §-a alapjan hatdrozott iddre kotétt bérleti szerzddés meghosszabbitdsdra e
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeado szervezet jogosult abban az esetben, ha a
bériének nincs az Onkormdnyzattal, vagyonkezel6vel, bérbeads szervezetiel szemben fenndllo
fartozdsa. FEbben az esetben a bérld a lejarc bérleti szerzddésben foglalt azonos feltételek
(bérlo, bérleti jogviszony iddtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a
bérleti szerzédés meghosszabbitdsdra. Az Onkormdnyzattal, bérbeadd szervezettel szemben

Sfenndllo tartozdasnak minésil a bérleti dij hatralék rendezésére koton részletfizetési

megallapodas is. Ettol eltérd esetben a bérbeaddi jogokat gyakorlo hatdskirrel rendelkezd
bizottsag dont.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan «a  bizotisdag iilésének  miikddésére,  nyilvanossdgdra,
hatdrozatképességére és hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara a képvisels-
festiiletre vonatkozo szabdlyokat kell megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése
alapjan a bizottsag tilése nyilvanos.

Az SZMSZ 35. § (2) bekezdése, valamint a 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést
nyilvénos iilésen kell targyalni. Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat
elfogaddsahoz egyszer( tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozoan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (X1.08.)
szamu hatérozata

Budapest VIII. keriilet, Német utca 6. szam alatti, nem lakas céljara szolgalo helyiség
bérleti szerz6désének meghosszabbitasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Gigy dont, hogy

1. hozzéajarul a Budapest VIII. keriilet, Német utca 6. szam alatti, 34911/0/A/22 hrsz-u,
tulajdoni lapon 62 m? alapteriiletii, utcai bejarat, pinceszinti, nem lakas céljara szolgal6
helyiségre a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a RAKOCZI
UZLETHAZ Kft. (székhely: 1084 Budapest, Rdkoczi tér 6., cégjegyzékszam: 01-09-
566253, adoszam: 12220047-2-42, képviseldje: Balogh Gabor ligyvezetd) kozott fennalld
bérleti szerzédés meghosszabbitasahoz, 2028. december 31. napjaig szolé hatarozott
idére — 30 napos felmondasi id6 klkoteseve] — raktarozasi tevékenység céljara, a bérlo
altal ajanlott 66.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak
Osszegén.

2. felkéri a polgdrmestert a hatdrozat 1.) pontja szerinti bérleti szerzodés megkotésére,
amelynek feltétele, hogy a bérld az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) dnkorméanyzati
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rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6vadék feltoltését
teljesitse.

Felelds: polgarmester
Hatéarido: 1. pont esetében: 2023. november 8., 2. pont esetében: 2023. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodast Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elokészitdjének javaslata a
kozzététel modjara:  nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2023.oktober 31.

B iy 8

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT,
r';{/‘z
LEIRTA: KARDOS NOEMI REFERENS 1y v
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: . . - . V4
/_ ﬁ,s’/ ¢
JOGI KONTROLL: 66—

ELLENORIZTE:

DR. LEHOC / BALAZS
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

VERES GABOR
TULAJDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




)k\;k—.‘»} bl_i{

ELLENORZESI JEGYZOKONYV

JegyzSkényv a rendkivili és tervszerl bérleményellen6rzésrél, amely készilt a
Budapest ,Fc’jvé ros VIIL. kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat kepwseleteben eljaro .
B Jozsefvarosn Gazdalkodasn Kozpont Zrt éltai '

'ALTALANOS INFORMACIOK

| Helyszin (ingatlan cime): SR K ~. " Németu.6Pi. 1.

Altaldanos megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): - 62.00

Ellenérzott komfortfokozat: " nem besorolt

Nincs félszoba

Bérilemény miiszaki allapota:

-+ felGjitandé

‘ raktar - irattar

2023.07.27 1. oldal

Azonosité: QQ/B,S/




ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adds
Nem tortént befogadas

A bérlé az 1993. évi LXXVIIL. Térvény 12, 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzédésben

eléirt kotelezettséget az aldabbiak szerint teljesitette: Teljesitette
A bérleményben talalhatoé helyiségek

. Megnevezés “Darabszdm Négyzetméter Belmagassag (m)

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Német utcabél
koézelitheté meg egy kdzepes allapotu fém ajtén keresztil. A bérleménybe levezet§ 1épcsé stabil. A falak
allapota kézepes, kisebb igen, de nagyardnyt vizesedés nem észlelheté. A mennyezeten helyenként
kisebb kiszaradt bedzési nyomok lathatdak. Vizételi lehet8ség nincs de elektromos dram van a
bérleményben, A haz fé vizmérdje a bérleményben taldlhatd.

2023.07.27 2. oldal Azonositd: 9288
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A lakésban balfkozég’:e"s?s'egquet veszé yez,tetc’i tapasztalatok részletezése:

2023.07.27 3. oldal




FOTOK A BERLEMENYROL

2023.07.27 4, oldal Azonosité: 9288
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2023.07.27 5. oldal Azonosité; 928




A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

GAZORA Nincs

HOMENNYISEGMERO Nincs

2023.07.27 6. oldal Azonosité: 9288
e




A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Eilentdrzéskor a bérieményben jelen volt: Balogh Gabor a Rékoczi Uzlethaz Kit.
tulajdonosa. A bérieményt rendeltetésszerden raktarnak hasznalja A berlo a fenykepek kesz:teséhez
hozzajdrult, Karbantartasi kételezettségeit teljesitl - '

Az ingatlanhasznal adatai:

 Név: " Rékéczi Uzlethéz Kit.

- gumivilag@rakoczi.hu

A fenti jegyzékényv tartaimat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

A bérld / haszndlé aldirasa

Budapest j6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljar6 JGK Zrt. nevében:

S

Mezei Szilveszter Végh Attila

2023.07.27 7. oldal Azonositd: 9288
/ /
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