Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat
Képviselé-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Piké Andrés polgarmester

A képvisel6-testitleti iilés id6pontja: 2023. november 23. | ... sz. napirend

Targy: Javaslat dontés meghozataldra a lakds- és helyiséggazdalkodasi targyi nkorményzati
rendeletekkel kapcsolatos torvényességi felhivas targyiban

A napirendet nyilvinos iilésen kell targyalni, a rendeletmodosités elfogaddsihoz minésitett tobbség
sziikséges.
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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag véleményezi -

Szocidlis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatdsi Bizottsdg véleményezi

o llel

Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi

Virosiizemeltetési, Kozosségfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményezi

Hatarozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdilkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg és a Szocialis,
Egeszségligyl, Lakastigyi és Oktatasi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az eldterjesztés

megtargyaléasat.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

R Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest FOvéaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. t6érvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. § (1)
bekezdésének a) pontjaban biztositott torvényességi feliigyeleti jogkorében, az Motv. 132. § (3)
bekezdésének b) és c) pontja alapjan, a Miniszterelndkség altal kiadott, a fovarosi és megyei
korményhivatalok helyi Onkorményzatok térvényességi feliigyeletével kapcsolatos 2023. évi
ellendrzési munkatervének 1. pontjdban meghatdrozott szempontok szerint célellentrzés keretében
VIzsgalta, hogy Budapest Fovaros VIII kerulet Jozsefvarosu Onkorményzat Kepwselo—testulete (a
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tovabbiakban: Képviselo-testiilet) az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérlete és elidegenitése

targyaban alkotott Onkormdanyzati rendeleteit érintéen teljeskdrien eleget tett-e jogalkotasi

kotelezettségének, nem terjeszkedett-e til torvényben biztositott hataskorén, illetve e rendeleteit a

magasabb szintli jogszabdlyokkal Osszhangban alkotta-e meg. A Korményhivatal a fenti

jogszabalyhelyek alapjan 2023. oktober 10-én

a) a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl szol6 35/2016.
(XII. 08.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet),

b) az onkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok bérbeadasarél szolé 31/2022. (X. 20.) onkorményzati

~ rendelet (a tovabbiakban: Lakésbérleti rendelet),

¢) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakis céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl  szold  32/2013. (VIL. 15.) Onkorményzati rendelet (a tovéabbiakban:
Helyiségelidegenitési rendelet),

d) az Onkorméanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti
rendelet),

e) a lakasok €s nem lakéas céljara szolgdlé helyiségek viz-és csatornahasznalati dijanak bérlkre
torténd atharitasardl sz6lé 23/2007. (IV. 25.) Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Viz-és
csatornahasznalati rendelet) ' o '

szabélyozasaval kapcsolatos torvényességi felhivassal €élt.

A Kormanyhivatal felkérte a KépviselS-testiiletet, hogy a tdrvényességi felhivast annak kézbesitésétol
szamitott 30 napon beliil vizsgilja meg és a torvényességi felhivasban részietezett megallapitdsokra
tekintettel a fenndllé jogszabalysértd helyzetet sziintesse meg. A Korméanyhivatal kérte tovabba az
Motv. 134. § (1) bekezdés masodik mondataban meghatarozott térvényi kotelezettség alapjan, hogy a
Képviselo-testilet intézkedésérdl vagy egyet nem értésérol adjunk tdjékoztatast a Kormanyhivatal
részére.

A BP/2800/00334-1/2023. iktatdsi szdmu torvényességi felhivast az elGterjesztés 3. melléklete
tartalmazza.

Jelen eléterjesztés mellékleteként, a torvényességi felhivasban felsoroltak figyelembevételével
készitettiik el a rendeletek modositdsarol sz6lé rendelettervezetet, javaslatunk az alabbiak szerint
foglalhat6 Gssze:

1. A Lakéselidegenitési rendelet médositasa

A Lakéselidegenitési rendelet bevezetd része modositasra keriil a Korményhivatal térvényességi
felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

A Lakéselidegenitési rendelet kiegészitésre keriil azzal, hogy a lakéépiiletek és a benniik talalhatd
lakasok elidegenitésébd! szarmazo6 bevételek felhasznalasanak szabélyai bekeriilnek a rendeletbe.

A mobdositasi javaslattal tovabba hatalyat veszti a Lakasehdcgemtem rendelet zalogjog aiapltasra
vonatkozé rendelkezése. v » : —

2. A Lakasbérleti rendelet mddositasa

A Lakasbérleti rendelet bevezetd része moédositasra keriil a Korméanyhivatal tOrvényességi

felhivaséban felsoroltak figyelembevételével.

A Lakasbérleti rendelet 49. §-anak technikai médositasa sziikséges a pénzbeli és szocialis ellatasokrol

sz6lo, 2023. november 15-én hatalyba lépett Gnkormanyzati rendelette]l vald Gsszhang érdekében, a

szocialis lakbér kérelmezéséhez sziikséges jOvedelemvizsgélathoz benyijtandé igazolasok

vonatkozaséban.

A Kormanyhivatal torvényességi felhivasaban szereplé aldbbi javaslatok alapjan a Lakasbérleti

rendelet médositasat nem tartom sziikségesnek:

- . A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

- 82616 1993, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 68. § (2) bekezdése szerint, ha az
- intézménybe utalaskor a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a

- lakasiigyi hat6sag javéra, a masik lakés bérbeadasanak feltételeit az onkorményzat rendeletben . - .




szabalyozza. A Képviselo-testiilet ezt a kotelezd jogalkotési feladatot a Lakasbérleti rendelet 9. §
d) pontjaval teljesitette.

- A tOrvényességi felhivasban foglaltak szerint az Alkotméanybirésdg a 78/1995. (XII. 21.) AB
hatdrozataban kifejtette, hogy az inflaciés rata — bar altalanosan ismert fogalomnak tekinthetd —
nem mindsiil olyan ténynek, illetve adatnak, amelyhez 6nkormanyzati rendelet a lakbér emelését
kotheti. A Lakéasbérleti rendelet az 52/A. § -ban rogziti az indexalasra vonatkozd szabéalyokat. Az
52/A. § alapjan a piaci lakbér ,,minden év aprilis 1. napjan a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a
targyévet megel6z6 harom évre vonatkozdan kozzétett fogyasztdi arindex alapjan, a harom
értékbol szamitott értékeinek atlaganak megfelelé mértékben a képviseld-testiilet kiilon dontése
nélkill médosul. Amennyiben az értékek atlaga 12 szazalék, vagy annal alacsonyabb, akkor a
lakbérndvekedés mértéke legfeljebb 7 szdzalék lehet; ha az értékek atlaga 12 szézaléknal
magasabb, akkor a lakbémovekedés mértéke ennek az 5 szazalékponttal csokkentett értéke.” A
lakbérek indexalasanak hidnya az Onkormanyzat altal nyujtott tamogatas folyamatos latens
novekedését eredményezné, ezért van sziikség erre a rendelkezésre, mely alapjan kizarélag a piaci
lakbérek keriilnek a jovoben évente indexalasra.

- A Jakaskitiritéssel kapcsolatos hatalyos szabalyozas a birdsagi végrehajtasrél szold 1994, évi LIIIL
torvény eldirasaival 6sszhangban van.

- A Lakésrendelet cimében hasznélt ,,Budapest Jozsefvdrosi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete”
megnevezés az Onkorményzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasardl sz6ld 31/2022. (X. 20.)
Onkorményzati rendelet megalkotasakor, 2022. oktéber 20. napjan hatdlyos SZMSZ 1. § (5)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet hivatalos megnevezése volt. Az SZMSZ az elnevezést
2023. marcius 1. napjatél véltoztatta meg ,,Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat” elnevezésrdl
,»Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat” elnevezésre. A Lakasbérleti rendelet
modosité rendeletei nem rendelkeztek arrdl, hogy a mar 2022. oktoéber 20-dn megjelent
Lakasbérleti rendelet megjel6lése, elnevezése valtozzon. Az Moétv. 25. §-a értelmében
Onkormanyzati rendeletet a képviselé-testiilet alkothat.

3. A Helyiségelidegenitési rendelet modositasa

A hatalyos Helyiségelidegenitési rendelet értelmezd rendelkezéseinek Gjra szabélyozésa sziikkséges a
Korményhivatal torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével. A moédositissal az
értelmezd rendelkezések koziil tobb torlésre keriil, a sziikséges, de rendeleti tartalommal rendelkez6
szabalyok a rendeleten beliil mas szakaszokba keriilnek athelyezésre.

A hatalyos Helyiségelidegenitési rendelet 8. § mddositasa sziikséges, hogy az eddig Gsszegszerien
szerepld értékhatar helyett a kozponti koltségvetésrol sz016 torvényben meghatarozott érték megjelslés
keriil feltiintetésre.

A moédositasi javaslattal hatalyst vesztik a Helyiségelidegenitési rendelet zalogjog alapitasra
vonatkozo rendelkezései.

4. A Viz-és csatornahasznalati rendelet modositasa

A Viz- és csatornahaszndlati rendelet bevezeté része modositasra keriil a Budapest Fovéros
Korméanyhivatala torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

A bérld altal fizetendd viz- és csatornadij megallapitasénak szabélyozasi keretét alldspontom szerint a
Viz- és csatornahasznalati rendelet 2. §-a megfelelden tartalmazza, tekintettel arra, hogy a viz- és
csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére valé atharitasarol szélé
18/1990. (1. 31.) MT rendelet (a tovébbiakban: MT rendelet) 2. § (2) bekezdésének b) pontjéban
foglalt kovetelmények alapjan a vegyes tulajdonti (nem 100%-os Onkorményzati tulajdoni)
tarsashazak esetében a tarsashéz rendelkezik feladat- €s hataskorrel a viz- és csatornadij athéritasara
vonatkozé éves normak tekintetében. Alldspontom szerint az MT rendeletet kovetden a tarsashazakkal
kapcsolatos torvényi szabalyozds egyrészt magasabb rend(i, késébbi jogforras (2003, évi CXXXIIL
torvény a tarsashdzakrol), masrészt a bérlére atharitandé norma Gsszegének meghatdrozasara realis
modszer.

A Lakas tv. 79. § (1) bekezdése szerint az Snkormanyzatnak rendelete megalkotdsa el6tt a bérlék és a
‘bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos mdédon hirdetményt kell kijzzéten;li, amelyben hataridd




kitizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére. A rendelettervezet
hirdetményi kozzététele a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdése alapjan az az Onkorményzat
honlapjan kozzétételre és az Onkormanyzat hirdet6tablajara 2023. november 7-én kifiiggesztésre
kertilt.

A rendelettervezetre az eléterjesztés postazasaig észrevétel nem érkezett.

Fentiek alapjan, az el6terjesztés 1. szamu melléklete szerint javaslom a Kormanyhivatal torvényességi
felhivasaban foglalt észrevételek ¢s javaslatok figyelembevételével a rendeletek médositasat. '

I1. A beterjesztés indoka

A Kormanyhivatal torvényességi felhivasaban foglaltakrdl a Képviseld-testiilet a novemberi rendes
ilésén sziikséges dontést hozni.

II. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja, hogy a Képviselb-testiilet rendelkezzen a Kormanyhivatal torvényességi felhivasaval
kapcsolatban, és a rendeletek médositasa megtorténjen. A médositd rendelkezeseket a Kormanyhlvatal
torvényességi felhivasiban foglaltaknak t6rténé megfele]es mdokolja : .

A dontésnek pénziigyi hatdsa nincsen.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a képviseld-testiilet hataskorébdl nem ruhazhat6 4t a rendeletalkotas.
Az Motv. 41. § (3) bekezdése értelmében onkormdnyzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi
népszavazas, a képviselo-testiilet felhatalmazésa alapjan a képviselo-testillet bizottséga, a
részonkormanyzat testiilete, a tarsulasa, a polgarmester, tovabb4 a jegyz6 hozhat.

Az Moétv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjan a keriileti Gnkormanyzat feladata kiilonGsen sajat
tulajdonu lakés- és helyiséggazdalkodas.

Az Métv. 134. § (1) bekezdése szerint, ha a Kormanyhivatal jogszabalysértést észlel, a térvényességi
feligyelet korében legalabb harminc napos hatérid6 téizésével felhivja az érintettet annak
megsziintetésére. Az érintett a felhivasban foglaltakat koteles megvizsgalni és a megadott hataridén
beliil az annak alapjan tett intézkedésérdl vagy egyet nem értésér6l a Korményhivatalt irdsban
tajékoztatni.

A helyi dnkorméanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabalyairdl szolo 119/2012. (V1. 26.)
Korm. rendelet 7. § a) pontja szerint a térvényességi felhivas tartalmérdl telepiilési 6nkorményzat
esetén a polgarmester tajékoztatja a képvisel6-testiiletet.

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése eldirja, hogy az Snkormanyzatnak a rendelet megalkotésa elott a
bériok és a bérbeaddk telepiilésen mitkodd érdekképviseleti szervének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokasos mdédon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatarid6é
kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kdzlésére.

Az SZMSZ 37. § (5) bekezdés d. pontja szerint a bizottsag véleményezi a miikddését, feladat- és
hataskorét  érintd  elSterjesztést. Emiatt javasolt, hogy az elSterjesztést a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag és a Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és
Oktatasi Bizottsag megtargyalja.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapgan az eloterjesztest :
nyllvanos iilésen kell targyalni. "

Az Métv. 50. §-a szerint a rendelet megalkotdsa mindsitett tobbséget igényel.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: rendelettervezet
2. szamu melléklet: rendeletmédositas kéthasdbos bemutatasa, hatésvizsgalati lap

3. szém1 melléklet: Kormanyhivatal BP/2800/00334-1/2023. szam térvényességi felhivasa




Fentiek alapjan kérem a melléklet szerinti rendeletmodositas elfogadasat.

Rendeletalkotisi javaslat!

Budapest Fovéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a ..../2023.
(o e ) Onkorményzati rendeletét az egyes lakds- és helyiséggazdalkodasi targyu onkormanyzatl
rendeletek modositasarol. '

Budapest, 2023. november “: ’ ' o <§ ’

Pik6 Andras
polgarmester
Torvényességi ellendrzés: ‘ o
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Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2023. (... ...) bnkormanyzati rendelete

egyes lakds- és helyiséggazdilkodasi targyit 6nkormanyzati rendeletek médositasarol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény
35. § (2) bekezdésében,

a 2. alcim tekintetében a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 58. § (2) és (3) bekezdésében,

a 3. alcim tekintetében a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIL torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében és 62. § (3) bekezdésében
és

a 4. alcim tekintetében a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5.
§ (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. §
(1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében

kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva — a bérldk és a bérbeaddk
telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével — a kvetkezoket rendeli el:

1. A lakasok és nem lakas céljira szolgalé helyiségek viz- és csatornahasznalati
dijanak bérlékre térténé atharitasarél szolo 23/2007. (IV. 25.) tnkormanyzati
rendelet modositasa

1. § A lakésok és nem lakés céljéra szolgald helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak bérldkre
torténd atharitasardl szolé 23/2007. (IV. 25.) 6nkormdényzati rendelet bevezeté része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva a
kévetkezdket rendeli el.”

2. Az Onkorméinyzat tulajdoniban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirél szélo 32/2013. (VIL 15.) énkormanyzati rendelet
moédositasa

2. § Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirsl szolo 32/2013. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségelidegenitési
rendelet) 3. §-a helyébe a kvetkezd rendelkezés lép:

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. bérbeadé: az Onkorméanyzat, valamint az Onkormanyzat helyiségeinek kezelését, iizemeltetését,
fenntartasat végzd megbizottja,

2. bérld: a bérld és a béribtars,

3. helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek a kozcélu villamos-, viz-, csatorna-, gdz- és tavhoellatasi
vezetékhaldzatba vald bekotése, illetve azt ptld hazi kézponti berendezés 1étesitése,

4. HVT teriilet: a helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio
megvaldsitasarol szolé 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi véaros-
rehabilitacios tertlet,

5. iires helyiség: a kiiiritett helyiség, valamint az a helyiség, amelynek nincs bérléje vagy eihelyezesre
jogosult hasznéldja, ﬁlggetienul attol, hogy a helylseg kluntett éllapotban van-e.” - S



3. § A Helyiségelidegenitési rendelet 4. §-a a kdvetkezo (1a) és (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»{12) Ha a kijelolésrél hozott déntés mast nem tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valo kijeldlése esetén
a benne 1évo helyiségek is elidegenitésre kijeloltnek tekintend6k.

(1b) Az épiiletben egyes helyiségek is kijelslhetok elidegenitésre.”

4. § (1) A Helyiségelidegenitési rendelet 6. § (1) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Harmadik személy hozz4jarulaséaval (jovahagyasaval) idegenitheto el:

a) a bérldkijelolési joggal érintett helyiség,

b) a miiterem helyiség,

c) a miilemlék vagy a milemlék épiiletben taldthaté helyiség, ideértve az egyes allami tulajdonban 1évd
vagyontargyak Onkorményzatok tulajdondba adasardl sz6lé 1991. évi XXXIII. torvény 52. § (1)
bekezdés f) pontja szerinti mileml€k épiiletet, épitményt is, és

d) az életvédelem céljait szolgalé helyiség.”

(2) A Helyiségelidegenitési rendelet 6. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Az (1) és (2) bekezdés szerinti hozzajarulast (jo6vahagyast) és nyilatkozatot irasban kell megtenni.”

5. § A Helyiségelidegenitési rendelet 7. §-a a kisvetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(6) Az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatot irasban kell megtenni.”

6. § A Helyiségelidegenitési rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikddési
szabélyzatarol sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatérozott bizottsdg dontésével elidegenithetd az a
helyiség, amelynek brutté forgalmi értéke nem haladja meg a kzponti kéltségvetésrdl szol6 torvényben
meghatérozott értéket.”

7. § A Helyiségelidegenitési rendelet 9. §-a a kovetkez6 (4)-(6) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A helyiség elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatot irasban kell
megtenni.

(5) A szerz6déskotésre e rendeletben megallapitott hataridé a hianypétlas teljesitésével nyilik meg.

(6) A kérelemrdl és jognyilatkozatrdl torténd 6nkorményzati dontésrél valé valaszadasi hataridd a
dontés meghozatalanak napjat kovetd munkanapon kezdddik és ilyen esetekben a napokban
meghatarozott hataridé alatt munkanapokat kell érteni.”

8. § A Helyiségelidegenitési rendelet 19. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»19. § (1) A vevd a helyiség vételarat
a) adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg egy Osszegben,
b) részletekben vagy
¢) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az dnkormanyzatra torténd atruhdzasa Gtjan, az esetleges
értékkiilonbozet egyidejl egy 9sszegben torténd kiegyenlitésével
fizeti meg.
(2) Amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, az adasvételi szerzédést 60 napos fizetési
hatérid6 kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggbben tartassal kell megkotni. A vevo az
adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg a netté vételdr 10 %-4t foglalé cimén megfizeti az eladd
részére.
(3) Amennyiben a vételar az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az adasvételi szerz6dés
alairasat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithato a vételar megfizetésére vonatkoz6 hataridé, amely id6szakra napi kotbér kikotése
kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes idGszakra, a Polgari Torvénykdnyvrol sz6lé
torvény alapjan a pénztartozds késedelmes fizetése esetére, illetve a szerz8désszegés esetére
megallapitott kamat alapjan szamitott Gsszeggel.
(4) Amennyiben a vevo a helyiség bérlgje, a vevé a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérol szolé nullas igazolds benydjtasat kovetd 5
munkanapon beliil koteles kiadni a hozzajaruld nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem keriil
kiegyenlitésre, Ugy a vevd meglévd bérleti szerzodése alapjan tovabbra is a helyiség bérléje marad.
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(5) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami eldvasarlasi
jogrdl lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdodik.

(6) A vételar részletekben torténd megfizetésére abban az esetben keriilhet sor, amennyiben:

a) a helyiség forgalmi értéke a nemzeti vagyonrdl sz616 térvényben meghatarozott forgalmi értéket eléri,
vagy meghaladja, vagy

b) a vevd alapitvany, vagy kdzhasznt szervezet.

(7) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén

a) az (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a vevo a vételar 50 %-at az adasvételi szerzdés alairasaval
egyidejiileg koteles megfizetni, a fennmaradé 50 %-ot a vevo kérésének megfelelden, de legfeljebb 4 év
alatt egyenl6 havi részletekben koteles megfizetni;

b) az (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a Képviselo-testiilet a szervezet kérésére, kiilondsen
méltanyolhaté koriilmény esetében kiilondsen ha a szervezet olyan tevékenységet végez, amely az
onkorményzat altal ellatandé kézfeladat, a részietfizetés idétartamét az a) pontban foglaltaktol eltérden
legfeljebb 30 évben hatérozhatja meg.

(8) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén a héatralék teljesitésére vonatkozdan a vevonek
kodzjegyzdi okiratba foglalt kotelezettségvalilalé nyilatkozatot kell tennie, amelynek koltsége a vevét
terheli. A kozjegyzdi okirat adasvételi szerz0dés alairasatol szamitott 5 napon beliil torténd benyujtasa
az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele. Amennyiben a kdzjegyz6i okirat nem keriil
benyujtasra, az Onkorményzat az adasvételi szerz6déstdl elall. Ha a helyiség bérldje a vevd, a felek
egymassal torténd elszamolasa mellett a vevd a helyiség bérléje marad.

(9) Ures helyiség, tires helyiségrész, valamint a térités mellett 5nkormanyzati tulajdonba keriilt helyiség
elidegenitése esetén a vételar részletekben torténé megfizetése kizart.”

9. § Hatalyat veszti a Helyiségelidegenitési rendelet 17. § (7) bekezdése.

3. A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok
elidegenitésérdl sz616 35/2016. (XII. 08.) 6nkoermdinyzati rendelet médositasa

10. § A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 35/2016.
(XI1. 08.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakéaselidegenitési rendelet) bevezetd része helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,.Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6érvény
54. § (1) és (3) bekezdésében, és 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szélo 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:”

11. § A Lakéaselidegenitési rendelet a kovetkezd 18/B. alcimmel egésziil ki:
,»18/B. Az elidegenitésbdl szairmazo bevétel felhasznalisa

23/B. § Az allam tulajdonadbdl az Onkormdnyzat tulajdondba keriilt lakééptilet, illetve az ezen
lakOépiiletben talalhatd lakas elidegenitésébdl szarmazo bevételt 0j lakas épitésére, j vagy hasznalt
lakds megvasarlasara, az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakoépiilet és lakas teljes vagy részleges
felGjitasara, korszerlisitésére, varosrehabiliticiéra, EU-forrds felhasznaldsdhoz sziikséges Onrész
biztositasara, lakoGvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, tovabba kdzmiivesitésre kell felhasznalni.”

12. § Hatéalyat veszti a Lakaselidegenitési rendelet 18. § (5) bekezdése és 18/A. §-a.

4. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 116 lakdsok bérbeadasardél sz616
31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelet médositasarol

13. § Az dnkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasard! sz616 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasbérleti rendelet) bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény




3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19.
§ (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében,
35. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2)
bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térveny 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva — a bérl6k és a bérbeaddk telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével — a kivetkezdket rendeli el:”

14. § A Lakéasbérleti rendelet 49. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

49, § (1) A szocialis lakbér megallapitasat barmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér iranti kérelmet a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri
Hivatalhoz (a tovabbiakban: polgarmesteri hivatal) irasban kell benyujtani. A kérelmez6nek a haztartas
jovedelmi helyzetének vizsgélatdhoz a haztartdshoz tartozo valamennyi személyre vonatkozdan
mellékelni kell a szocidlis és gyermekjoléti ellatdsokrol szold Onkormanyzati rendelet szerinti
igazolast.”

15. § A Lakasbérleti rendelet 84/A. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»S4/A. § (1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakéas bérldjének, illetve Snkényesnek nem mindsiilé jogeim
nélkiili lakashasznaléjanak 500.000 forintot meghalado6, kozmii szolgaltatd felé fennalld tartozasat a
bérbeadd szervezet és a szocialis szolgaltatd k6zos javaslatara a bizottsag dontése alapjan a bérbeadd
szervezet e §-ban foglaltak szerint atvallalhatja.

(2) A bérbeadd szervezet az (1) bekezdés szerinti személlyel a 78. és 79. § szerinti részletfizetési
megallapodast kot, melyben tovabbi feltételként a bérld, illetve a jogeim nélkiili lakdshasznalé vallalja
a) a szocialis szolgaltatd altal nydjtott hatralékkezelési tandcsadason valé részvételt,

b) a megallapodas alairasaval egyidejiileg az elsd havi részlet megfizetését,

¢) a havi lakasfenntartassal kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitését, és

d) a gaz-, illetve dramszolgaltatod felé fennalld tartozas atvallalasa esetén kartyas mérdora felszerelését
és a felszerelés koltségének viselését.

(3) A részletfizetési megallapodas megkotésével egyiddben a bérbeadd szervezet a jogeim nélkiili
lakashasznaléval hasznalati szerz6dést kot, a hasznalati szerzddésre a 80. és 81, §-t kell alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tartozast a bérbeadd szervezet a megallapodés alairasat kivetd 15 napon
beliil a k6zmii szolgaltato felé egytsszegben rendezi.”

5. Zaro6 rendelkezések
16. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon iép hatalyba.
Budapest, 2023.

dr. Sajtos Csilla  Piké Andras
jegyzd polgérmester




Indokolas

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az egyes
lakas- és helyiséggazdilkoddsi targyu nkormdényzati rendeletek médositdsarél szé16 .../2023.
(-++ «.) Onkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indokolss

Budapest Févaros Kormanyhivatala a helyi dnkormanyzatok torvényességi feliigyeletének részletes

szabalyairdl sz616 119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan 2023. oktéber 10-én

a) a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl sz6l6 35/2016.
(XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet),

b) az onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasardl sz6lo 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakdsbérleti rendelet),

¢) az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6lo  32/2013. (VI 15) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségelidegenitési rendelet),

d) az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szold6 35/2013. (VL. 20.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségbérleti
rendelet),

¢) alakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek viz-és csatornahasznalati dijanak bérlokre torténd
athéritasarol szolé 23/2007. (IV.25.) Onkorményzati rendelet (a tovébbiakban: Viz-és
csatornahasznailati rendelet)

szabélyozasaval kapcsolatos torvényességi felhivéssal &it.

Budapest Févaros Kormanyhivatala felkérte Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletét, hogy a torvényességi felhivast annak kézbesitésétdl szamitott 30 napon beliil
vizsgalja meg és a térvényességi felhivasban részletezett megéllapitisokra tekintettel a fennilld
jogszabalysért6 helyzetet sziintesse meg.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével
készitettiik el a rendeletek moddositasarél széld rendelettervezetet. A modositd rendelkezéseket a
Kormanyhivatal térvényességi felhivasaban foglaltaknak torténoé megfelelés indokolja.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A lakésok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak bérlékre torténd
atharitasardl sz6l6 23/2007. (IV. 25.) 6nkormanyzati rendelet bevezetd részét mddosité rendelkezés,
Budapest F6varos Kormanyhivatala torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.



a 2-5, §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
52016 32/2013. (VIL. 15.) énkorményzati rendelet értelmezd rendelkezéseit Gjraszabalyozoé rendelkezés.
A modositassal az értelmezd rendelkezések koziil torlésre, tovabba a rendeleten beliil rendelkezé helyre
keriilnek a relevéans szakaszok.

a 6. §-hoz

Technikai jellegii pontositast tartalmaz, mellyel az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendeletben
eddig Osszegszerlien szerepld értékhatar helyett a moédositassal csak a kozponti koltségvetésrol sz6ld
térvényben meghatarozott érték megjelolés keriil feltlintetésre.

a7. §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirl
szolé 32/2013. (VII. 15.) Onkormanyzati rendelet értelmezd rendelkezéseiben eddig tévesen
szabalyozott rendelkezés atkeriil a rendelet megfeleld szakaszaba.

a 8-9. §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szolo 32/2013. (VIL. 15.) onkormanyzati rendelet 19. §-anak Wjraszabélyozésa Budapest Fdvéros
Kormanyhivatala tdrvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével tortént meg, kikeriiltek a
zalogjog alapitasaval kapcsolatos megallapitasok.

a 10, §-hoz

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérol sz616 35/2016. (XI1.
08.) 6nkorményzati rendelet bevezetd részét modositd rendelkezés, Budapest Févaros Kormanyhivatala
torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

a 11. §-hoz

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérél sz616 35/2016. (XIL.
08.) Onkorményzati rendelet kiegészitésére Budapest Fovaros Kormdényhivatala torvényességi
felhivasaban felsoroltak figyelembevételével keriil sor annak érdekében, hogy a lakéépiiletek és a
benniik taldlhaté lakasok elidegenitésébdl szarmazéd bevételek felhaszndldsdnak szabalyai ebbe a

rendeletbe bekeriilnek. - R T -




a 12. §-hoz

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 416 lakasok elidegenitésérdl szol6 35/2016. (XII.
08.) Snkormanyzati rendelet hatalyat veszt6 rendelkezéseit tartalmazza.

a 13. §-hoz

Az Snkormanyzat tulajdondban allé lakésok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelet bevezetd részét modositd rendelkezés, Budapest Févaros Kormanyhivatala torvényességi
felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

a 14, §-hoz

Az Onkorményzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasarol szold 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelet 49. §-anak modositasara és egyes bekezdéseinek hatélyon kiviil helyezésére a 2023, november
15-én hatélyba lépett pénzbeli és szocidlis ellatdsokrdl sz016 Snkorményzati rendelettel val6 Ssszhang
érdekében sziikséges.

a 15, §-hoz

Technikai jellegli modositas, melyben a 2023. oktdberben megalkotott szakaszban a jogosultak kdrének
pontositasa tortént meg.

a 16. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezéseket tartalmaz.
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Hatasvizsgalati lap
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének az egyes

lakas- és helyiséggazdilkoddsi targyd 6nkormanyzati rendeletek médositisarol szolé
.../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendeletéhez

A jogalkotésr?l sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan Budapest F6varos VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az egyes lakds- és helyiséggazdalkodasi targyt
Onkormanyzati rendeletek médositasardl modositasardl szolo ...../2023. (... ...) dSnkorméanyzati rendelet
megalkotdsahoz kapcsoléddan elvégzett eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl az alabbi tajékoztatast
adom:

1. Tarsadalmi hatas: A rendeletmddositas elbirdsainak tarsadalmi hatasa nincsen.

2. Gazdasagi hatas: A rendeletmodositas eldirasainak gazdasagi vagy kéltségvetési hatasa nincs.

4. Kérnyezetvédelmi hatds: A rendelet eldirdsainak kérnyezetvédelmi hatasa nincs.

5. Egészségiigyi hatds: A rendelet eldirasainak egészségiigyi hatasa nincs.

6. Adminisztrativ terheket nivelé hatas: A rendelet eldirdsai nem novelik az adminisztrativ
terheket.

7. A jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége: a modosito rendelkezéseket a Kormanyhivatal
torvényességi felhivasaban foglaltaknak tortén6 megfelelés indokolja.

8. A rendelet végrehajtasihoz személyi, targyi feltételek bévitése nem sziikséges.




A lakasok és nem lakas céljara szolgilé
helyiségek viz- és csatornahasznalati dijanak
bérlikre torténd atharitasarol szélé 23/2007.

(IV. 25.) 6nkormanyzati rendelet

egyes lakas- és helyiséggazdilkodasi targyd
Onkormanyzati rendeletek médositiasarél
szo6l6
/2023, (+.s .0.) Onkormanyzati rendelet

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat
Képviselo-testiilete a helyi onkorményzatokrol
§z616, t0bbszdr maodositott 1990. évi LXV. tv.
16.§-dban ¢és a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrol szold, 1993. évi LXXVIIL.tv.35.§-
dban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

Budapest Foviros VIII. keriilet Jozsefvdrosi
Onkormdnyzat Képviseli-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint azg
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol
szole 1993. évi LXXVIIL torvény 35. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, a
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairél sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatirozont feladatkérében
eljidrva a kovetkezoket rendeli el:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 32/2013.
(VIL 15.) nkormanyzati rendelet

egyes lakds- és helyiséggazdalkodasi targyd
onkormanyzati rendeletek médositasarol
sz6l6
.../2023. (... ...) onkormainyzati rendelet

3. § A rendelet alkalmazasa soran:

a) a helyiség bérldtarsaira a bérlore vonatkozd
szabalyok érvényesek,

b) jogvitas eljarasnak kell tekinteni a peres és
nem peres birdsagi eljarast,

¢) bérbeadd az Onkormanyzat helyiségeinek
kezelését, lizemeltetését, fenntartasat végzod
megbizottja ( a tovabbiakban: Vagyonkezeld) is,
d) miemlék helyiség és miemlék épiilet alatt az
1991. évi XXXIII. torvény 52. § (1) bekezdés f)
pontja szerinti midemiékeket is érteni kell,

e) HVT teriilet: az Onkorményzat helyi varos-
rehabilitacios teriilet kijelolésérdl €s a teriileten a
rehabilitacié megvaldsitésarol szolo 32/2001. (X.
26.) rendeletében  meghatérozott  véros-
rehabilitacios teriilet,

f) tires helyiség az is, amelyik még nincs kiliritve,
de a helyiségnek nincs bérldje vagy elhelyezésre
jogosult hasznaloja,

g) az eladasi ajanlat kiadaséra, valamint a
szerzbdéskotésre e rendeletben megallapitott
hataridék a hidnypétlds teljesitésével nyilnak
meg,

h) a helyiségek elidegenitésével, illetve
megvasarlasdval kapcsolatos nyilatkozatokat

irasban kell megtenni

i) egy ¢v alatt 365 napot kell érteni,

j) ha a kijelolésr6l hozott dontés mdast nem
tartalmaz az épiilet elidegenitésre val6 kijel6lése
esetén a benniik 16vo helyiségek is elidegenitésre
kijeldltnek tekintendok,

k) az épiiletben egyes helyiségek is kijelslheték

3. § E rendelet alkalmazdsdban:

1. bérbeadd: az Onkorményzat, valamint az
Onkorményzat helyiségeinek kezelését,
tizemeltetését, fenntartasat végzd megbizottja,

2. bérlo: a bérl6 és a bérldtars,

3. helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek a
kozcéld villamos-, viz-, csatorna-, gdz- és
tavhoellatasi vezetékhalbézatba vald bekotése,
illetve azt poétldé hazi kozponti berendezés
létesitése,

4. HVT teriilet: a helyi véros-rehabilitacios
teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacio
megvalositasarél  szolé  32/2001. (X, 26.)
dnkormanyzati rendeletben meghatérozott helyi
varos-rehabilitaciés teriilet,

5. tires helyiség: a kiliritett helyiség, valamint az
a helyiség, amelynek nincs bérldje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja, fiiggetleniil
attol, hogy a helyiség kiliritett dllapotban van-e.

elidegenitésre




) az elidegenitésre vald kijelolés nem jelent
kotelezettség vallalast a helyiség eladasara és

nem teremt alanyi jogot a helyiség
megvasarlaséara,

m) a helyiség kozmiivesitése: a helyiségnek a
kézcéla villamos-, viz-, csatorna-, gaz- €s tavhé
ellatasi vezetékhaldzatba valo bekotése, illetoleg
azt potld hazi kozponti berendezés Iétesitése,

n) az a bérleti szerzo6dés mindsiil tébb, mint 10
éve fennallé hatdrozatlan idére  sz6l6
szerz6désnek, amelyet a jelenlegi bérlé vagy az
kotott meg, aki utén a bérleti jogviszonyt a
jelenlegi bérld folytatta, nem értve ide a
gazdasagi tarsasag alapitasaval tortént jogutddlds
esetét, ha nem az eldprivatizacié soran bérleti
jogot szerzd bérld alakitott gazdasagi trsasagot,
0) a rendelet hatdlyba Iépése utan benyujtott
kérelemrol és jognyilatkozatrol valo
onkormanyzati déntésre vonatkozé elbterjesztés
elkészitésének és dontésre vald elbterjesztésének
hatarideje a beadvany iktatdsanak napjat kovetd
munkanapon kezdodik,

p) a kérelemrdl és jognyilatkozatrdl torténd
Onkormanyzati  dontésrdl  valé  valaszadasi
hataridd a dontés meghozatalanak napjéat kovetd
munkanapon kezdédik és ilyen esetekben a

napokban  meghatirozott  hataridé  alatt
munkanapokat kell érteni.
q az allam eldvasarlasi jogrél lemondd

nyilatkozatanak hatérideje, az ajanlat irdsban
igazolhaté kozlését kovetd 35 nap.

4. § (1) A helyiségek elidegenitésénck feltétele,
hogy az épiiletet, valamint a benne Iév0
helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre
kijelolje.

(2) Az épilet elidegenitésre vald kijelGlésére
vonatkoz6 elSterjesztést a lakas és helyiségbérlok
25 %-a altal benytjtott vételi kérelem alajan a
feladattal megbizott vagyonkezeld szervezet
késziti el.

(3) A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne
lévé  helyiségek  elidegenitésre  torténd
kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges
arr6l, hogy az elidegenités nem ériniti az
Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel
kapcsolatos szerzddéses kotelezettségét.

(4) Az épiilet vagy a helyiség elidegenitésre valo
kijeldlése nem jelent elidegenitési
kotelezettséget. Az egyes (bérelt vagy iires)

(1a) Ha a kijelolésril hozott dontés mdst nem
tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valo
kijelolése esetén a benne lévé helyiségek is
elidegenitésre kijeliltnek tekintendok.

(Ib) Az épiiletben egyes helyiségek s
kijelolhetok elidegenitésre.




helyiségek elidegenitésérdl a 2. § (2) szerint az
cladasi ajanlat kiadasaval kapcsolatos dontés
meghatarozasaval egyidejiilleg dont a képviseld-
testillet és szervei szervezeti és mitkodési
szabdalyzatérol sz6l6 énkorményzati rendeletben
meghatérozott bizottsag.

6. § (1) Harmadik személy hozzajarulasat
(jovahagyasat) igényl0 esetek:

a) a jogosult jaruthat hozza az elidegenitéshez, ha
helyiség bérlokijeldlési joggal érintett,

b) a Magyar Alkotdmiivészeti Kozalapitvany
jovahagyasa sziikséges az elidegenitéshez, ha a
helyiség miiterem,

¢) a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi
és Szolgaltatasi K6zpont jovahagyasa sziikséges
az elidegenitéshez, ha helyiség miemlék vagy
ilyen épiiletben van,

d) az életvédelem céljait szolgald helyiséget
Févarosi  Polgari Védelmi  parancsnoksag
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

(2) A HVT teriileten lév helyiség esetén a Rév8
Zrt. nyilatkozatat kell kémi arra vonatkozoban,
hogy az elidegenitésre valo kijel6lés 6ta tortént-e
olyan véltozas, ami miatt az elidegenités érinti az
Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriletét
érint6 szerzddéses kitelezettségét.

(3) Harmadik  személy  hozzdjérulasat
(jévahagyasat) a bérl6 koteles az eladasi ajanlat
kiadasarol $2010 tulajdonosi dontés
meghozataldig beszerezni. Eladési ajanlat
kikiildésére vonatkozé dontés a hozzéjarulas
hidnydban nem hozhaté. Amennyiben a
hozzajarulasra (jovéhagyasra) jogoult
nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az
adasvételi szerzodésben rogziteni, és a vevonek
vallalnia kell.

6. § (1) Harmadik személy hozzdjdarulisdval
(jovahagydsdaval) idegenitheto el:

a) a bérlokijelolési joggal érintett helyiség,

b) a miiterem helyiség,

¢) a milemlék vagy a miiemlék épiiletben
talalhato helyiség, ideértve az egyes dllami
tulajdonban lévo vagyontargyak
onkormdnyzatok tulajdondba addsdrél szolé
1991, évi XXXIIL torvény 52. § (1) bekezdés f)
pontja szerinti miiemlék épiiletet, épitményt is,
es

d) az életvédelem céljait szolgdlo helyiség.

(2a) Az (1) és (2) bekezdés szerinti hozzdjarulist
(jovihagydst) és nyilatkozatot irdsban kell
megtenni.

7. § (1) A helyiséget, az Ltv-ben szabalyozott
elovasarlasi jog alapjan értékhatartol fiiggetleniil
a bérld vasarolhatja meg. A bérlén kiviil mas
személynek — a bérleti jogviszony megsziinése
elott — csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld
elovasarlasi jogaval nem él.

(2) Ha nem a bérlé veszi meg a helyiséget, a
vevének véllalnia kell, hogy az
Onkormdnyzatnak teljesitendd vételaron feliil a
bérlé szamara legkésdbb a bérleti jogviszony
megsziinésekor megtériti — a bérbead¢ altal meg
nem téritett, tovabbd a forgalmi érték
meghatarozasanal a bérld javara figyelembe nem
vett — értékndveld beruhazasai ellenértékét. Ha
err8l a bérlé és a vevd kozott nem jon létre
megallapodas, a helyiség nem adhaté el.




(3) A bérldtarsak — ellenkezd megéllapodasuk
hianyéban — egyiittesen gyakorolhatjak a helyiség
megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a
bérldtarsaknak az eladasi ajanlat elfogadasaval
kapcsolatos nyilatkozata eltéré kodzlést nem
tartalmaz, azt ugy kell tekinteni, hogy a
helyiségen egyenld ardnyn tulajdont kivannak
szerezni.

(4) Az adasvételi szerzOdés tervezetét
valamennyi bérlétarsnak el kell juttatni,
fiiggetleniil att6l, hogy valamennyi bérltars élt-
e bejelentéssel. Ha a bérldtarsak ajanlatot
elfogadd nyilatkozatai nem egybehangzoak, azt
ugy kell tekinteni, hogy az ajinlatot nem
fogadtak el. A bérl6tars mas bejelentése és

nyilatkozata a masik bérltarsra — eltérd
megallapodasuk hidnyaban — nem hat ki.
(5) A tarsbérleti  helyiségrészek  akkor

elidegenithetdk, ha az elbzetes nyilatkozatok
szerint  egyidejlileg mindegyik tarsbérleti
helyiségrész megvasérlasra keriil, vagy ha az ires
tarsbérleti helyiségrészt a maésik tarsbérleti
helyiségrész bérldje megvasarolja.

(6) Az elovasdrldsi joggal kapcsolatos
nyilatkozatot irdsban kell megtenni,

8. § (1) Az elidegenitésre atadott iires helyiséget
az Onkorményzat versenyeztetési szabalyzata
szerint kell értékesiteni.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasa al6l kivétel, és
a képviselO-testiillet és szervei szervezeti és
mikodési szabalyzatarél szolé Onkormanyzati
rendeletben meghatérozott bizottsdg dontésével
elidegenitheto a helyiség, ha

a) legfeljebb 20 m? alapteriilet(i, és a kdzvetlen
szomszédos ingatlan tulajdonosa  csatolas
céljabol kivanja megvésarolni, fiiggetleniil attol,
hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadas
utjan hasznositasra, és

b) 20 millié Ft forgalmi érték alatti, és a
megvasarlasara kérelem érkezett.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazdsa alol kivétel, és
a képviselo-testiilet és szervei szervezeti és
miikodési szabdlyzatdrol sz0l6 onkormdnyzati
rendeletben meghatdrozott bizottsdg dintésével
elidegenithetd az a helyiség, amelynek brutté
Sorgalmi értéke nem haladja meg a kozponti
koltségvetésrol sz016 torvényben meghatdrozott
értéket.

9. § (1) Az adasvételi szerz8dés megkotésére a
vevé és az Onkorményzat kezdeményezésre
egyarant sor keriilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlének
nyilatkozni kell, hogy

a) az Onkormanyzattal és  koziizemi
szolgaltatokkal szemben nincs tartozésa,

b) az énkorményzattal szemben perben nem &ll,
c) a bérbead6é hozzéjarulasival elvégzett, meg
nem téritett beruhdzédsainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni
kell:

a) a bérleti dij megfizetésérdl szolo igazolast,




b) a bérbeadd altal 30 napon beliil hitelesitett
bérleti szerzbdést,

¢) az érvényesiteni kivant értékndveld
beruhazasok megjel6lését, elvégzésik évét és
hitelt érdeml6en igazolhato koltségét,

d) a bérlokijeldlési jog jogosultjanak az
eladashoz val6 hozzajarulasat.

e) természetes személy esetén adatkezelési
(hozzajarulasi) nyilatkozatot.

illetve
nyilatkozatot

(4) A  helyiség elidegenitésével,
megvdsdrlasdval  kapcsolatos
irdshan kell megtenni.

(5) A szerzodéskiotésre e
megdllapitott  hatdrido  a
teljesitésével nyilik meg.

(6) A kérelemrdl és jognyilatkozatrol torténd
onkormdnyzati dontésrél valé vdlaszaddsi
hatdridé a dontés meghozataldnak napjdt
kovetd munkanapon kezdidik és ilyen esetekben
a napokban meghatdrozott hatirido alatt
munkanapokat kell érteni.

rendeletben
hignypotlas

19. § (1) A vevd a helyiég vételarat

a) adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejiileg
készpénzben

b) részletekben

fizeti meg.

c) vagy cserére felajanlott ingatlannak az
Onkormanyzatra torténd 4atrubhdzasa Otjan, az
esetleges értékkiilonbozet egyidejii készpénzben
torténd kiegyenlitésével fizeti meg.

(2) A vételar egyosszegih megfizetésének
tekintend$, amennyiben a vev) a vételarat banki
hitelb6! fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hataridé kikotése
mellett  tulajdonjog  fenntartassal/fiigg6ben
tartdssal kell megkétni a vételar 10 %-énak
adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejileg
torténd megfizetése mellett. A vevd a nettd
vételar 10 %-at foglald cimén fizeti meg az elado
részére. Ha a teljes vételar az adasvételi szerz6dés
alairasat koveté 60 napon beliil nem keriil
kiegyenlitésre, a vevo kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithatd a vételar megfizetésére
vonatkozo hatérid6, amely id6szakra napi kotbér
kikotése kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik
a késedelmes id6szakra, a Ptk alapjan a
pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve
a szerzbdésszegés esetére megallapitott kamat
alapjan szamitott Osszeggel. A vevd a teljes
vételar kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a
megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételar
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérol
sz6l6 nullas igazolas benyujtasat kovetdé 5
munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajaruld

19. § (1) A vevd a helyiség vételdrdt

a) addsvételi szerzodés aldirasdval egyidejiileg
egy osszegben,

b) részletekben vagy

¢) cserére felajinlont és elfogadott ingatlannak
az dnkormdnyzatra torténd dtruhdzdsa utjan, az

esetleges  értékkiilonbozet  egyidejii  egy
dsszegben torténd kiegyenlitésével
fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbol
fizeti meg, az addsvételi szerzddést 60 napos
fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog
Sfenntartdssal vagy fiiggoben tartdssal kell
megkdtni. A vevé az addsvételi szeriodés
aldirdsdval egyidejiileg a netté vételar 10 %-dt
Sfoglalé cimén megfizeti az eladé részére.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a)
pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi
szerzodés aldirdsdt kovetd 60 napon beliil nem
keriil kiegyenlitésre, a vevé kérésére tovdbbi 30

nappal  meghosszabbithate  a  vételdar
megfizetésére vonatkozé hatdrido, amely

iddszakra napi kotbér kikiotése kitelezo. A
kitbér mértéke megegyezik a késedelmes
idoszakra, a Polgdri Torvénykonyvrol szolo
torvény alapjdn a pénztartozds késedelmes
Sfizetése esetére, illetve a szerzodésszegés esetére
megdllapitott kamat alapjin szamitott osszeggel.
(4) Amennyiben a vevé a helyiség bérloje, a vevo
a teljes vételar kiegyenlitéséig kiteles a bérleti
dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a
megbizott vagyonkezeld szervezet a teljes vételdr
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérol

sz6lo nullds igazolds benyljtdsdt kioveto 5




nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem
keriil kiegyenlitésre, Gigy a vevé meglévd bérleti
szerzddése alapjan tovabbra is a helyiség bérloje
marad.

(3) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hatiridd az allami
elévaséarlasi  jogrél lemondé  nyilatkozat
hataridejének lejartat kdvetd napon kezdddik.

(4) A vételar részletekben torténd megfizetésére
az alébbi feltételek teljesiilése esetén keriilhet
sor:

a) amennyiben a helyiség forgalmi értéke a

Nemzeti  Vagyonrél  sz6lé  térvényben
meghatarozott forgalmi értéket eléri, vagy
meghaladja,

b) a vevd alapitvany, vagy kbzhaszni szervezet.
(5) a) Az (1) b) pont szerinti esetben a vevd a
vételar 50 %-at az adasvételi szerzOdés
aldirasaval egyidejlileg koteles megfizetni. A
fennmaradé 50 %-ot a vevd kérésének
megfelelden, de legfeljebb 4 év alatt egyenld havi
részletekben koteles megfizetni.

b) A (4) b) pontjdban foglalt szervezet
esetében, a Képviseld-testlilet a szervezet
kérésére, killonGsen méltanyolhaté koriiimény
esetében a részletfizetés idétartamat az  a)
pontban foglaltaktol eltéren legfeljebb 30 évben
hatdrozhatja meg. Kiilénésen méltanyolhatd
koriilmény, ha a szervezet olyan tevékenységet
végez, amely a hatdlyos jogszabilyok alapjan
ellatand6 6nkormanyzati kozfeladat.

c) A vételarhatralék erejéig az ingatlan-
nyilvantartasba jelzalogjog, elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyezni. A hatralék
teljesitésére vonatkozdéan a vevének kodzjegyzoi
okiratba foglalt kételezettségvallalo
nyilatkozatot kell tennie, amelynek koltsége a
vevot terheli. A koézjegyz6i okirat adasvételi
szerzddés alairasatdl szamitott 5 napon beliil
torténd benyljtdsa, az adasvételi szerzodés
életbelépésének feltétele. Amennyiben az okirat
nem keriil benytjtisra, az Onkorményzat az
adasvételi szerzodéstdl elall, a felek egymassal
torténd elszamoldsa mellett vevd a helyiség
bérldje marad.

(5) Ures helyiség(rész), valamint a térités mellett
Onkormanyzati tuladjonba keriilt helyiség
elidegenitése esetén a vevot nem illeti meg az (1)
b) pont szerinti kedvezmény.

munkanapon beliil kdteles kiadni a hozzdajarulo
nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem
keriil kiegyenlitésre, tgy a vevd meglévd bérleti
szerzodése alapjdn tovdabbra is a helyiség bérloje
marad.

(5) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hatdridé az dllami
elévasdrlasi  jogrol lemondé  nyilatkozat
hatdridejének lejdrtdit kivetd napon kezdiodik.
(6) A vételar részletekben torténd megfizetésére
abban az esetben keriilhet sor, amennyiben:

a} a helyiseg forgalmi értéke a nemzeti
vagyonrél sz0lé  térvényben meghatdrozott
Sorgalmi értéket eléri, vagy meghaladja, vagy

b) a vevd alapitvdny, vagy kozhasznii szervezet.
(7) A vételdr részletekben torténé megfizetése
esetén

a) az (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a
vevd a vételar 50 %-dt az addsvételi szerzodés
aldirdsdaval egyidejiileg koteles megfizetni, a
fennmaradé 50 %-ot a vevd kérésének
megfelelden, de legfeljebb 4 év alatt egyenld
havi részletekben kiteles megfizetni;

b) az (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a
Képviselo-testiilet a  szervezet  kérésére,
kiilonosen méltanyolhato kiriilmény esetében
kiilondsen ha a szervezet olyan tevékenységet
végez, amely az onkormdnyzat dltal elldtandé
kozfeladat, a részletfizetés idotartamdt az a)
pontban foglaltakiol eltéroen legfeljebb 30
évben hatdrozhatjia meg,

(8) A vételdr részletekben tirténd megfizetése
esetén a hdtralék teljesitésére vonatkozoan a
vevonek  kozjegyzdi  okiratba  foglalt
kotelezettségvillalo nyilatkozatot kell tennie,
amelynek kiltsége a vevot terheli, A kozjegyzdi
okirat addsvételi szerz0dés aldirdsatél syamitott
5 napon beliil torténd benyijtisa az addsvételi
szerzodés hatdlybalépésének Seltétele.
Amennyiben a kizjegyioi okirat nem keriil
benyijtisra, az Onkormdnyzat az addsvételi
szerzodéstol eldll. Ha a helyiség béridje a vevd,
a felek egymdssal torténd elszamoldsa mellett a
vevo a helyiség bérldje marad.

(9) Ures helyiség, tires helyiségrész, valamint a
térités mellett onkormdnyzati tulajdonba keriilt
helyiség  elidegenitése esetén a vételdr
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részletekben torténd megfizetése kizart,

(7) A (6) bekezdésben rogzitett, az
Onkormanyzatot megilletd kovetelés
biztositékaként az Onkormanyzat javira a
kotelezettség vallalas id6tartamara és tovabbi egy

hatalyat veszti

évre szoldan jelzélogjogot, valamint elidegenitési




¢s terhelési tilalmat kell bejegyezni az ingatlan-
nyilvantartdsba.

A Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérdl
sz616 35/2016. (XIIL. 08.) 6nkormanyzati
rendelet

egyes lakas- és helyiséggazdalkodasi targya
onkormanyzati rendeletek médositasarél
sz616
.../2023. (... ...) onkorminyzati rendelet

A Budapest Foévaros VII. keriilt Jozsefvarosi
Onkorményzat Képviseld-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt
feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIHI. t6rvény
27. § (1) bekezdésében, az 54. §-aban kapott
felhatalmazaés alapjan kovetkezdket rendeli el:

Budapest Fovdros VIII keriilet Jozsefvirosi
Onkormdnyzat Képviseli-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabadlyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 54. § (1) és (3)
bekezdésében, és 62. § (3) bekezdésében kapott
Sfelhatalmazds alapjin, a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban
meghatdarozott  feladatkorében  eljdrva a
kovetkezoket rendeli el:

18/B. Az elidegenitésbél szdrmazo bevétel
Sfelhaszndldsa

23/B. § Az dllam tulajdondbol az onkormdnyzat
tulajdondba keriilt lakoépiilet, illetve az ezen
lakoépiiletben taldlhato lakds elidegenitésébol
szarmazo bevételt uj lakds épitésére, uj vagy
hasznalt lakas megvdsdrldsdra, az
onkormdnyzat tulajdondban dllé lakoépiilet és
lakdas teljes vagy réstleges felujitisdra,
korszeriisitésére, vdarosrehabiliticiora, EU-
Sorrdas  felhasznaldsahoz sziikséges onrész
biztositdsdra, lakddvezetbe sorolt épitési telek
kialakitdasdra, tovibbd kézmiivesitésre kell
felhaszndlni,

Az dnkormanyzat tulajdoniban all6 lakasok
bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet

egyes lakas- és helyiséggazdilkoddsi targya
onkormanyzati rendeletek médositasarél
sz6lo
++./2023. (... ...) Onkormanyzati rendelet

Budapest Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL. térvény
2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szélé
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatérozott feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

Budapest Fovdros VIIL keriilet Jozsefvdrosi
Onkormdnyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrél
52616 1993, évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)
és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21.
§ (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33.
§ (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84.
§ (1) és (2) bekezdésében és 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin, a
Magyarorszag helyi onkormdnyzatairél sz6lé
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés




14. pontjiban meghatirozott feladatkorében
eljagrva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen
miikods érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével — a kovetkezdket
rendeli el:

49. § (1) A szocialis lakbér megéllapitasat
barmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér iranti kérelmet a bérbeadd
szervezethez irasban kell benyijtani. A
kérelemhez csatolni kell a haztartashoz tartozd
valamennyi személyre az alabbi igazolésokat:

a) a rendszeres jovedelemmel rendelkezd
személy esetén a kérelem benyujtasat megeldzd
honap netto atlagkeresetérdl szolé munkaltatoi
igazolast, az utolsé hénap tényleges jovedelmérdl
sz0l6 igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi
igazgatasi szerv igazolsat,

b) a foglalkoztatas elGsegitésérol és a
munkanélkiiliek ellatasarél szolé toérvényben
foglalt ellatasban részesiild személy esetén az
ellatast megallapité hatérozatot vagy a kérelem
benyljtidsat megel6z6 honapban folydsitott
elldtast igazold szelvényt, nyugdijas esetén a
nyugdijfolyésité éltal az adott évre vonatkozd
igazolast az ellatas Osszegérdl, vagy a kérelem
benyujtasat megel6z6 hoénapban folydsitott
ellatast igazolo szelvényt,

c¢) vallalkozoként nyilvantartott személy esetén
az allami adéhatésag igazoldsiat az elozd
gazdasagi évre vonatkozo személyi
jovedelemadé alapjarol,

d) az 5. melléklet szerinti vagyonnyilatkozatot.
(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja szerinti rendszeres
jovedelem hidnydban a bérbeadé szervezet
kornyezettanulmany lefolytatasara és annak a
megkereséstél szamitott 10 munkanapon beliili
csatolasara kéri fel a szocidlis szolgéaltatét.

(4) A (2) bekezdés szerinti igazolasok teljes korii
benyujtasdig a kérelem érdemben nem
vizsgalhatd.

49. § (1) A szocidlis lakbér megdllapitisdt
bdrmikor lehet kérelmezni.

(2) A szocialis lakbér irdnti kérelmet a Budapest
Févaros v keriilet Jozsefvarosi
Polgdarmesteri Hivatalhoz (a tovibbiakban:
polgdarmesteri hivatal) irasban kell benyijtani.
A kérelmezbnek a  hdztartds  jovedelmi
helyzetének vigsgdlatihoz a hdztartishoz tartoz6
valamennyi személyre vonatkozéan mellékelni
kell a szocidlis és gyermekjoléti elldtisokrol
57610 énkormadnyzati rendelet szerinti igazoldst.

84/A. § (1) Az onkorményzati tulajdoni lakas
onkényesnek nem mindsiilé jogeim nélkiili
lakashasznéléjanak 500.000 forintot meghalado,
koézmil szolgaltaté felé fennalld tartozasat a
bérbead6 szervezet €s a szocidlis szolgéaltatd
koz0s javaslatara a bizottsag dontése alapjan a
bérbead6 szervezet e §-ban foglaltak szerint
4tvallalhatja.

(2) A bérbeadé szervezet az (1) bekezdés szerinti
jogcim nélkiili lakdshasznaloval a 78. és 79. §
szerinti  részletfizetési megallapodast  kot,
melyben tovdbbi feltételként a jogeim nélkiili
lakéshasznalé vallalja

a) a szocialis szolgaltatd 4altal nyujtott
hatralékkezelési tanacsadason vald részvételt,

84/A. § (1) Az onkormanyzati tulajdonit lakds
bérlojének, illetve onkényesnek nem mindsiilé
Jogcim nélkiili lakdshaszndlojanak 500.000
Sforintot meghalado, kozmii szolgdltaté felé
fenndllo tartozdsat a bérbeadé szervezet és a
szocidlis  szolgaltaté  kozds javaslatira a
bizottsdg dontése alapjin a bérbeads szervezet e
§-ban foglaltak szerint arvallalhatja.

(2) A bérbeado szervezet az (1) bekezdés szerinti
személlyel a 78. és 79. § szerinti részletfizetési
megdallapodast kot, melyben tovdbbi feltételként
a bérlo, illetve a jogcim nélkiili lakdshaszndlo
villalja

@) a szocidlis szolgdltaté dltal nydjtott

hdtralékkezelési tandcsaddson valé részvételt,




b) a megallapodés aldirdsaval egyidejiileg az elso
havi részlet megfizetését,

c¢) a havi lakasfenntartassal kapcsolatos fizetési
kotelezettségek teljesitését, €s

d) a gaz-, illetve aramszolgaltatd felé¢ fennalld
tartozas atvallalasa esetén kartyas mérdora
felszerelését ¢és a felszerelés koltségének
viselését.

(3) A részletfizetési megéllapodas megkotésével
egyidoben a bérbeadé szervezet hasznalati
szerzddést kot, a hasznalati szerzodésre a 80. és
81. §-t kell alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tartozést a bérbeado
szervezet a megallapodas alairasat kovetd 15
napon belil a kozml szolgaltatd felé
egyOsszegben rendezi.

b) a megdllapodds aldirdsdval egyidejiileg az
elsé havi részlet megfizetését,

¢) a havi lakdsfenntartissal kapcsolatos fizetési
kotelezettségek teljesitését, és

d) a gaz-, illetve dramszolgaltato felé fenndllo
tartozds dtvdillaldsa esetén kdrtyds méréora
Sfelszerelését és a felszerelés kiltségének
viselését.

(3) A részletfizetési megdallapodds megkotésével
egyidében a bérbeado szervezet a jogcim nélkiili
lakdshaszndaloval hasindlati szerzodést kot, a
haszndlati szerzodésre a 80. és 81. §-t kell
alkalmazni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti tartozdst a bérbeado
szervezet a megdllapodds aldirdsdat kiveto 15
napon  beliil a kézmii szolgdltato  felé
egydsszegben rendeZi.
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Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat

Képviseld-testiilete
részére
iktatészam: BP/2800/00334-1/2023.
Ugyintézé: dr. Tabanyi Annamaria
Telefonszam: (1) 795-8885
E-mail: tabanyi.annamaria@bfkh.gov.hu
Targy: Torvényességi felhivas az

onkormanyzati lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére
vonatkozé dnkormanyzati rendeletekkel
Osszefliggésben

Ez a levél kizardlag a TFIK informatikai rendszerébe torténé feltoltéssel keriil megkuildésre!

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros Kormanyhivatala a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Moétv.) 132. § (1) bekezdésének a) pontjgban biztositott térvényességi felligyeleti
jogkérében, az Motv. 132. § (3) bekezdésének b) és c) pontja alapjan, a MinisztereInGkség altal kiadott, a
févarosi és megyei kormanyhivatalok helyi 6nkormanyzatok tdrvényességi felligyeletével kapcsolatos 2023,
évi ellen6rzési munkatervének |. pontjaban meghatarozott szempontok szerint célellenérzés keretében
vizsgalta, hogy Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseid-testilete az
dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérlete és elidegenitése targyaban alkotott énkormanyzati rendeleteit
érintden teljeskorlien eleget tett-e jogalkotasi kotelezettségének, nem terjeszkedett-e tGl t6rvényben
biztositott hataskorén, illetve e rendeleteit a magasabb szintli jogszabalyokkal ésszhangban alkotta-e meg. E
vizsgalat tapasztalatai alapjan az alabbi, részben ismételt

térvényességi felhivast
teszem.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) értelmében az dnkormanyzatoknak nem csak lehetésége, de
egyben kotelessége is rendeletet alkotni a lakas- és helyiséggazdalkodas teriileten; az Liv. 2. meliéklete
részletesen meg is hatérozza azokat a targykoroket, amelyeket 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A fent emlitett céleliendrzés a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének alabbi rendeleteit érintette:

- Budapest Févéros VII. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének 35/2016. (XIl. 08.)
Gnkorményzati rendelete a Budapest Jézsefvéarosi Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésérél
(a tovabbiakban: OR1)

- Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 31/2022. (X. 20.) onkorményzat; rendelete az
Snkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok bérbeadéasardl (a tovabbiakban: OR2)
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- 32/2013. (VIi. 15.) Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet az Onkormanyzat tulajdonéban allé nem
lakéas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l (a tovébbiakban: OR3)

- Budapest Févéaros Vili. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testilletének 35/2013. (VI. 20.)
8nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakéas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadéasanak felteteleird!

-23/2007. (IV.25.) Budapest Févaros Vill. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet a lakésok és nem
lakéas céljara szolgald helyiségek viz-és csatornahasznélati dijanak béribkre térténd atharitasardl (a
tovébbiakban: OR4)

A hivatkozott Onkormanyzati rendeletekkel kapcsolatban a Korméanyhivatal az alabbi hibakat,
jogszabalyelienes gyakorlatot tarta fel.

I Formai észrevételek
1. Az 6nkormanyzati rendeletek bevezetd részét érint6 észrevételek

A jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XH.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) 52. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan a jogszabaly bevezetd részében fel kell sorolni a jogszabaly megalkotasahoz sziikséges
érvényességi kellékeket: ennek megfelelden rogziteni szilkséges tehat a rendeletalkotasra felhatalmazast
ado rendelkezest, majd ezt kdvetéen meg kell jeldini azt a feladatkdrt megallapitd jogszabalyi eldirast is,
amely alapjan a jogszabalyt kiadjak. Ezek a rendelet megalkotasanak érvényességi kellékei, ezért lényeges,
hogy a jogalkotéi hataskor és feladatkdr feltiinietésére szabalyosan kerilion sor. Erre tekinteftel a
felhatalmazé és a feladatkdrt megallapité rendelkezések alkalmazésaval dsszefuggésben a kdvetkezbkre
hivom fel a figyelmet.

a) Szarmazékos jogalkotdi hataskorben megalkotott rendeletek esetén a Jszr. 54. § (1) bekezdésének
szabalyait kell iranyadonak tekinteni;

.94. § (1) A nem eredeti jogalkot6i hataskérben megalkotni tervezeft rendelet bevezeté részében
egyértelmiien meg kell jelini a jogszabaly egyes rendelkezéseinek a megalkotasdhoz sziikséges
valamennyi olyan felhatalmaz6 rendelkezést megéllapitd jogszabalyi rendelkezést, amely alapjan a
rendeletet kiadjék.”

Az idézett szahaly értelmében, ha a rendelet megalkotasara tébb felhatalmazast adé jogszabalyhely alapjan
kerilit sor, a bevezetd részben valamennyit fel kell tintetni, egyidejiileg megjelélve az azok alapjan
megatkotott rendelkezéseket is.

Az Ltv-ben az onkorményzati rendeletalkotasra torténd felhataimazas nem egy konkrét helyen, hanem a
torveny tobb pontjan, elszértan taladlhaté; a 2. melleklet pedig Osszefoglalét ad arra nézve, hogy az
dnkormanyzati rendeleteknek mit kell tartalmazniuk. A Jszr-nek megfelelé megoldas tehat az, ha a bevezetd
részben a Liv. valamennyi felhatalmazasként értékelhetdé szakasza feltiintetésre kerll, a Jszr. tobb
felhataimazasra vonatkozé hivatkozast tartalmazd bevezetd rész felépitését tartalmazé 1. melléklet 7.5.2.2.
pontjaban foglaltak szerint.

Fentiekre tekintettel javasiom az OR2 bevezetd részében a Ltv. 2. mellékletére vald hivatkozas helyett annak
rendeletalkotasra felhatalmazé valamennyi jogszabalyhelyének megjeidlését.

b) A feladatkért és a felhatalmazast tartalmazé alaptorvényi rendelkezések ellentmondasos alkalmazasa,
felcserélése szintén jogalkotasi hiba, erre vonatkozéan a Jszr. alabbi szabalyait kell iranyadénak tekinteni:

A Jszr. 55. § (1) bekezdése szerint ,A bevezets részben a rendeletalkotasra felhatalmazast adé rendelkezés
vagy az eredeti jogalkotoi hataskbrt megallapité rendelkezés utan meg kell jelbini azt a feladatkért
megallapito /ogszabalyt rendelkezést, amely alapjan a jogszabalyt kiadjak.”
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A Jszr. 55. § (5) bekezdése alapjan: ,Onkormanyzati rendelet bevezets részének a megszbvegezésekor az
énkorményzat feladatkbreként az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés megfelelé ponijal, a helyi
dnkormanyzatokrol szold térvénynek a feladatkért megéllapitd rendelkezését vagy mas térvénynek a
feladatkort megallapité rendelkezését kell feltiintetni.”

Az OR1 esetében az Alaptdérvény — egyébként eredeti jogalkotéi hataskdrre utalé — 32. cikk (2)
bekezdésének feladatkér-megjeldlesként vald feltintetése ellentétes a Jszr. elbirdsaival, tovabbi
jogszabalyszerkesztési hiba a felhatalmazas, illetve a feladatkor megjellésének felcserélése is.

A févarosi keriileti onkormanyzatok altal ellatando feladatokat az Métv. 23. § (5) bekezdésének 1-19. pontjai
soroljak fel, ennek megfeleléen a kerlileti dnkormanyzatok altal atkotott rendeletekben feladatkdrként e
pontok valamelyikét, illetve a vonatkozé agazati jogszabaly megfelel szakaszat kell feltintetni. Az Motv. 13.
§ (1) bekezdése az egyéb — nem févarosi és keriileti — helyi dnkorményzatok vonatkozasaban allapitja meg
a kételezben ellatandd feladatokat, ezért e jogszabalyhely feltiintetése az OR1 -ben helytelen.

A jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 8. § (2) bekezdése alapjan az
dnkormanyzati rendeletek bevezetd része modosithatd, ezért javaslom a vizsgalattal érintett rendeletek
bevezets részeinek az ismertetett szempontok szerinti fellilvizsgalatét és sziikség szerinti médositasat.
(Ezzel oOsszefiggésben felhivom a figyelmet, hogy a felhatalmazas alapjan kiadott jogszabalyok
tervezetének a bevezetd részére iranyado kodifikaciés mintakat az 1. melléklet 7.5 tartalmazza.)

2. Egyéb jogszabalyszerkesztési hibak

A Jszr. 48. § (1) bekezdése a pontok megjeldlésére két lehetéséget biztosit, amelynek értelmében a pontok
a latin abécé Kisbetiivel és a ,)" jellel vagy pozitiv egész szamokbol képzett arab sorszamokkal jeltlhetbek
meg. Ugyanezen szakasz (2) bekezdése alapjan a tobb mint tizendt elemil felsorolast csak pozitiv egész
szamokbdl képzett arab sorszamokkal lehet megjeldini.

Az OR3 3. §-a az értelmezd rendelkezéseket a)-tol q) pontig sorolja fel, amely felsorolas megjeidlése,
tekintettel arra, hogy az tizenhét elemet foglal magaba, nem felel meg a Jszr. hivatkozott rendelkezéseinek.

Ik Tartalmi észrevételek

A lakasbérleti jogviszony olyan, torvény altal szabalyozott tarsadaimi viszony, amelyre vonatkozoan
elsésorban az Ltv., és e torvény 1. §-anak (3) bekezdése szerint a Polgéari Térvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi
V. torvény tartalmaz iranyadé rendelkezéseket.

Az Ltv. 86. § (2) bekezdése kimondja, hogy .a keriileti 6nkorményzat e t6rvény és a f6varosi kbzgyllés (1)
bekezdésen alapuld rendeletének keretei k6zott alkot Onkorményzati rendeletet.” Az Onkormanyzati
rendeletalkotas soran ezen elbirasra figyelemmel kell tehat eljarni: a helyi onkorméanyzat csak olyan
targykorben és olyan keretek kozott atkothat rendeletet, amelynek szabalyozasara torvényben — az Ltv-ben —
felhatalmazast kapott.

Az Alkotmanybirdésag is réamutatott arra, hogy ,az Lt. szabélyozasi médszerére az a jellemz6, hogy nem
altalanos fethatalmazast ad a helyi 6nkormanyzatnak a tulajdonaban &li6 lakasokkal kapcsolatos lakasbérleti
jogviszonyok tartalmanak szabalyozasara, hanem konkrétan meghatarozza azokat a lakasbérleti
jogviszonnyal kapcsolatos szabélyozasi targyakat, amelyekre nézve az Onkorményzat rendeletében
rendelkezhet.” [3/1999. (lll. 24.) AB hatérozat].

A Kormanyhivatal allaspontja szerint ugyanakkor a nem lakéas céljara szolgald helyiségek énkormanyzati
rendeleti szabalyozésa soran a helyi onkormanyzatok nagyobb szabadsagot élveznek. Az Alkotmanybirésag
42/1996. (X. 9.) AB hatarozataban kifejtette, hogy a piacgazdasag, a szerz0déses szabadsag és a szabad
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vallalkozas miatt ,a kordbban rendkiviil koi6tt — és dontéen kogens, tehat félre nem teheld szabalyokon
nyugvé — helyiséggazdalkodas kotottségeét az Lt. a szabélyozas diszpozitivitésa folytan feloldotta.”

1. A rendeletalkotasi felhatalmazas kimeritésének elmaradasa

Ahogyan arra korabban mar utaltam, az Ltv. alapjan az énkormanyzatoknak nem csak lehetéseége, de
egyben kotelessége is rendeletet alkotni a lakas- és helyiséggazdalkodas terlletén az Liv. 2. meliékletében
részietezeft targykorokben.

Az oOnkormanyzatok szabalyozasi autondmidja nem terjed addig, hogy az egyérielim(i szabalyozasi
kotelezetiségét mellézze. Az Onkormanyzat a térvény altal kételezben meghatarozott feladat-és
hataskérében kételes eljarni, ez vonatkozik a jogalkotasi kotelezettségének kimeritésére is. [9/1995. (11.22.)
AB hatarozat] A felhatalmazas jogosultia — a Jat. 5. § (8) bekezdése szerint — kételes a jogszabalyt
megalkotni, kivéve, ha a felhatalmazast adé jogszabalybdl kifejezetten mas kovetkezik.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az alabbi targykdrékben nem tett eleget a rendeletben
tortend szabalyozasi kotelezettsegenek.

a) Az onkormanyzat, az Ltv. 62. § (3) bekezdése értelmében az allam tulajdonabdl az Gnkormanyzat
tulajdonaba kerllt lakéépuleteinek (a bennlik 1évé lakésok) elidegenitésébél szadrmazd bevéieleit
lakascélokra és az ezekhez kapcsolédé infrastrukturdlis beruhdzasokra hasznalhatja fel. A felhasznalas
részletes szabalyait dnkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. Az OR1 ezzel ellentétben nem tartalmaz
a bevételek felhasznélasara vonatkoz szabalyokat.

b) Az Ltv. 2. mellékletének r) pontia szerint az 6nkormanyzatok bérleti rendeletének tartaimaznia kell a
szocidlis intézménybd! elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit, 6sszhangban
az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt azon rendelkezéssel, amely szerint azon szocialis intézménybdl
elbocséatott személynek, aki az intézménybe utalaskor a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités
ellenében mondott le a lakastgyi hatosag javara, a masik lakas bérbeadasanak feltételeit dnkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni. Az OR2 e kérben nem tartaimaz rendelkezéseket, igy nem tesz eleget az Ltv.
68. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazasbol kévetkezd normaalkotasi kételezettségének.

c) Az Ltv. 35. § (2) bekezdése alapjan a killon szolgaltatés dijat dnkormanyzati rendelet, illetve mas
jogszabaly keretei kbézdtt a bérbeadd allapitia meg. Az Ltv. 81/A § 18. a) pontja szerint e kiildn
szolgaltatasok” korébe tartozik a vizellatas és a csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa.

Az OR4 2. § (4) bekezdésének a) pontja értelmében azokban a bérleményekben, amelyekben a
vizfogyasztas nem mérhetd, a bérld altal a kézlizemi vizfogyasztasért és csatornahasznalatért fizetendd
dijmegtérités havi 6sszege a 100%-ig dnkormanyzati tulajdontl épiiletekben 1évS lakas és nem lakas céljara
szolgéld helyiségek esetében az el6zd évi korrigalt vizfogyasztésnak az adott dnkormanyzati tulajdont
bérlemény alapterliletére esé ardnyos része, valamint Budapest Févaros Kozgyllésének viz és
csatornahasznalati dijarél sz6l6 mindenkor hatalyos rendeletében megallapitott, viz-és csatornadij AFA-val
ndvelt szorzatanak egy tizenketted része. Ugyanezen szakasz (4) bekezdésének b) pontja alapjan a vegyes
tulajdon(l tarsashazakban lévé Onkormanyzati lakds és nem lakas céljara szolgalé helyiségek viz- és
csatornahaszndlati dija megegyezik a kozgyllés Aaltal a targyévi koltségvetésben elfogadott k&zos
koltségben elkiilonitett viz- és csatornahasznalati dij tulajdonhanyad szerinti lakasra juté ésszegével. Az
OR42. § (4) bekezdés c) pontja az irrealisan alacsony és az irredlisan magas vizfogyasztas kapcsolatban
irja el6 az Gn. keriileti tlagszorzé alkalmazasat, amelynek definialasara az OR4 8. § 4. pontjaban kerll sor.

Az OR4 3. § (3) bekezdése szerint a kdzds hasznalati WC helyiséget hasznald fakasok vizéraval
rendelkezé bérléi a 100%-ban Onkormanyzati tulajdonG épliletek esetén az Onkormanyzattal vagy
megbizottjaval kotott megallapodas alapjan 3 m3, vagy a tarsashazaknal a kozds képviseld és az
dnkormanyzat, illetve megbizottjanak megallapodésa alapjan meghatarozott vizfogyasztasnak megfeleld viz- -
és csatornahasznalati dijat kbtelesek megtériteni. -
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A viz- és csatornadijnak a lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérlére valé atharitasardl
szolo 18/1990. (1. 31.) MT rendelet (a tovabbiakban: MT rendelet) 2. § (2) bekezdésének b) pontja
értelmében — az MT rendelet 2. § (1) bekezdésében meghatarozott, a béridk altal a bérbeadodnak a kdzlizemi
vizfogyasztasért és csatornahaszndlatért fizetendd -~ dijmegtérités havi osszege azokban a
bérleményekben, amelyekben a vizfogyasztas nem mérhetd, az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakas
esetében az Onkormanyzat — a févarosban a kerilleti dnkormanyzat, a Févarosi Onkormanyzat altal
kozvetlenll igazgatott teriilet tekintetében a févarosi dnkormanyzat — rendeletében meghatarozott viz- és
csatornadij atharitasara vonatkozé éves normak, valamint a telepliésen érvényes viz- és csatornadij
szorzatanak egytizenketted része.

A Kiria Onkormanyzati Tanacsa Kéf. 5013/2018/6. szamU hatérozatdban kitért arra, hogy a bérlé altal
fizetendé viz- és csatornadij megallapitasanak szabalyozasi keretét — és ezzel egyutt az dnkormanyzati
jogalkotasra vonatkozé felhatalmazast — kdzponti szinten az MT rendelet biztositja. Az MT rendelet 2. § (2)
bekezdés b) pontja érteimében a dijmegtérités havi 6sszege azokban a bérleményekben, amelyekben a
vizfogyasztds nem mérhetd, az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakas esetében az OGnkormanyzat
rendeletében meghatarozott viz- és csatornadij athéritasara vonatkozo éves normak, valamint a telepiiésen
érvényes viz- és csatornadij szorzatanak egytizenketted része; minden mas bérlemény esetén a felek
megallapodasanak megfelelé 6sszeg, ennek hianyaban az énkormanyzat rendeletében meghatarozott viz-
és csatornadij atharitasara vonatkozé norma figyelembevételével megallapitott 6sszeg. A Kuria altal levont
koévetkeztetés szerint az 6nkormanyzat a tulajdonaban allé, vizmérd éraval nem rendelkezé tarsashazi lakas
esetében is rendeletben kdteles megaliapitani a viz- és csatornadij atharitasara vonatkozd éves normakat —
amelyet a bérbeaddnak a béridvel kdzdinie kell — fliggetleniil attdl, hogy a lakéhazban milyen tulajdoni
részesedése van.

Az OR4 2. § (4) bekezdésének a) pontja az 6nkormanyzati tulajdonu épliletek esetében a dijmegtérités havi
bsszege kiszamitasanak madjat rogziti, amely azonban nem 6nkorményzati rendeletben meghatarozott, a
viz- és csatornadij atharitasara vonatkozé éves norman, hanem az OR4 2. § (1) bekezdése szerint korrigait
vizfogyasztasnak a bérlemény alapteriiletével aranyos részén alapul, igy a szabalyozas nem felel meg az
MT. rendelet 2. § (2) bekezdés b} pontjaban foglait kvetelményeknek.

Az OR4 2. § (4) bekezdésének b) pontja szerinti vegyes tulajdonl tarsashazakban 1év6 énkormanyzati
bérlemények esetében a dijszamitas a tarsashaz kdzgylilése altal elfogadott targyévi koltségvetésben a
kdzos kéltségben elkiildnitett viz- és csatornahasznalati dij tulajdonhanyad szerinti 6sszegén alapul, amely
szintén ellentétes az MT rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakkal.

Az OR4 2. § (4) bekezdésének c) pontjanak az irredlisan alacsony és irredlisan magas vizfogyasziassal
kapcsolatos rendelkezéseit teliesen ellentmondanak az MT rendelet 2. § (2) bekezdésének b) pontjanak
szabalyozasi elSirasanak, hiszen vizméré hianyaban az dnkormanyzati rendelet szerinti éves normabdl kell
kiinduini, amely értelemszer{ien nem lehet sem irrealisan alacsony, sem irredlisan magas.

Az OR4 3. § (3) bekezdesének a kdzés WC helyiséget hasznalé lakasbérlGkre vonatkozd rendelkezései
szintén nincsennek figyelemmel az MT rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakra. Ezen esetkérben
az OR4-ben kiilon éves norma meghatarozasa indokolt.

Az OR4 2. § (4) bekezdésének a-c) pontjai és 3. § (3) bekezdése nem tesz eleget az MT. rendelet 2. § (2)
bekezdés b) pontjaban foglalt felhataimazasnak, mivel a dijfizetés meértékének meghatarozasa soran mellézi
az éves norma alkalmazasat.

2, A felhatalmazas keretein tilmutaté rendelkezések
a) Az 8nkormanyzati ingatlanck értékesitése esetében mind az OR1, mind pedig az OR3 az 8nkormanyzatot

megilleté kdvetelés biztositékaként eldirja, hogy az dnkormanyzat javéara jelzalogjogot és annak biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezteini az ingatlan-nyilvantartasba.
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A Karia Onkormanyzati Tanacsa Kof.5007/2012/6 szamid hatarozataban ramutatott, hogy az Liv.
....felhatalmazé rendelkezései nem jogositigk az érintett Gnkormanyzatot zalogjog jogszabalyi alapitaséra.
Az onkormanyzat felhatalmazdsa a lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésekor a vételar
meghatarozasara, a részletfizetés és egyéb kedvezmények megallapitasara terjednek ki. Az eladas, avagy a
vételar megfizetése médjanak és feltételeinek megallapitasara irdnyulé felhatalmazés [Lt. 54. § (3)
bekezdés, 58. § (3) bekezdés] nem jelenti dologi jogi kételmet eredményezé biztositék rendeleti elbiraséra.

A Ko6f.5008/2012/8 szamd hatarozatdban a jelzédlogjog alapitdséra vonatkozdan leszégezte, hogy ,az
énkorméanyzat, mint tulajdonos szerzGdésben rendelkezhet az adott térgyban, azonban torvényi
felhatalmazas nélkiil kbzhatalmi jogositvanyaival élve, rendeletben nem.”

Az Ltv. 54. § (1) bekezdése és 58. § (2) bekezdése tehat nem ad felhataimazast az 6nkormanyzatok
szamara arra, hogy rendeletben zélogjogot alapitsanak, ezért az OR1 18. § (5) bekezdése, illetve az OR3
17. § (7) bekezdése és 19. § (5) bekezdésének c) pontja a felhatalmazds keretein tulterjeszkedd
rendelkezést tartalmaz.

b) Az OR2 52/A §-a a piaci lakbér évenkénti automatikus modosuldsardl rendelkezik. A szabalyozas alapjan
a piaci lakbér ,minden év aprilis 1. napjan a Kbzponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megeléz6 harom
évre vonatkozéan kozzétett fogyasztdi arindex alapjan, a harom ériékbél szémitott értékeinek atlaganak
megfelels mértékben a képviselG-testiilet kiilon déntése nélkil médosul. Amennyiben az fértékek atlaga 12
szazalék, vagy annél alacsonyabb, akkor a lakbérndvekedés mértéke legfeljebb 7 szézalék lehet; ha az
ériékek atlaga 12 szézaléknal magasabb, akkor a lakbémivekedés mertéke ennek az 5 szazalékponttal
cstkkentolt ériéke.”

Az Alkotmanybirdsag 78/1995. (Xil. 21.) AB hatarozataban kifejtette, hogy az inflaciés rata — bar altalanosan
ismert fogalomnak tekintheté — nem mindsil olyan ténynek, illetve adatnak, amelyhez énkormanyzati
rendelet a lakbér emelését kotheti. Eldbbiek alapjan a piaci lakbér inflaciot kdveté automatikus
moédosulasanak szabalyozasa jogszabalysértd.

c) Az OR2 98. § (1) bekezdése a lakaskiiiritési moratérium id8szakat a birésagi végrehajtasrol szo6lo
1994, évi LIl t6rvény (a tovabbiakban: Vht.) eldirasaihoz képest a bérldkre nézve kedvezbbben —
oktéber 1. és 4prilis 30. kdzott — allapitia meg, a lakaskilritést elrendeld jogerés dintés végrehajtasara
viszont szigorubb szabdlyokat alkkaimaz.

A Vht. 182/A §-anak célja a lakdingatlan kiliritésével egyltt jaré sulyos kévetkezmények csillapitasa, mivel
tagadhatatian, hogy a fakéingatian kitiritésével nem csak a kotelezett, hanem a vele egyitt egy hdzartasban
él6 csaladtagok szintén elvesztik lakhatasi lehetOséglket. A lakds eivesztése télen killdndsen sulyos
veszélyekkel jar, ezért a jogszabaly november 15. és aprilis 30. napja kozdtti idészakra vonatkozéan
kotelezévé teszi, hogy a végrehajté a Kkilrités foganatositasat elhalassza, feltéve, hogy a kotelezett
maganszemély. Az Alaptdrvényben meghatérozott alapjogok hatékony védeimét, mint példaul az élethez, az
emberi méltésaghoz vald jog, vagy a gyermekek esetében a jog a megfeleld testi, szellemi és erkdlcsi
fejlédéshez szilkséges védelemhez és gondoskodashoz az allamnak is eld kell segitenie. A szabalyozas az
dnhibajukon kivlil, a legkritikusabb idészakban ilyen helyzetbe jutott csalddoknak kivan segitséget nyujtani
ahhoz, hogy a lakas elvesziése miatii helyzet ne jarjon automatikusan egyiitt az élet veszélyeztetésével, az
emberi méltosag sérelmével.

Elébbiekre tekintettel a Vhi. 182/A §-anak (1) bekezdésében foglalt azon szabalya alol, melynek értelmében
a végrehajté november 15. és aprilis 30. napja kozott maganszemély esetében nem intézkedhet a
lakéingatianbdl torténd kilakoltatas irant, a tdrvény csak két kivételt enged. A Vht. 182/A. § (1) bekezdésének
méasodik mondata alapjan nem vonatkozik a kilakoltatasi moratérium az Onkeényes Iakasfoglalokra és
azokra, aklket a vegrehaﬁas; eljaras soran korabban rendbirsaggal sujtottak.
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Az OR2 98. §. (1) bekezdése értelmében ,A lakaskiiiritést elrendelé jogerés dbntést végrehajtani —
amennyiben jogszabdly ettdl eltéréen nem rendelkezik — oktéber 1. és aprilis 30. napja kdzott kizarblag
abban az esetben lehet, ha

a) 6nkényesen elfoglalt lakas kiliritésére kerdl sor,

b) a bérleti szerzGdés felmondésa a 9. § f) pont fa)~fd) alpontjaban foglaltak alapjan térténik,

¢) piaci alapon tortént a bérbeadas, vagy

d) a 72. § szerinti szerz6dés megsziinik.”

Az OR2 98. § (1) bekezdés b)-d) pontjai a Vht-ben foglalt kivételeket bévitik és tovabbi lehetdséget
teremtenek a moratérium id6szakaban is a lakaskiiiritésre. Tekintettel arra, hogy e targykérben a térvénynél
szigoriibb szabalyokat dnkormanyzati rendelet nem éllapithat meg, a szabalyozas a Vhi. kdgens elbirdsaba
Utkdzik.

fil. Egyéb észrevételek

1. Az onkormanyzati rendelet megjeldlése soran alkalmazandé kételez6 elemeket a Magyar Kézlony
kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kbzjogi szervezetszabédlyozo eszkoz
kozzététele soran tériénd megjelolésrdt sz616 5/2019. (i11.13.) IM rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 11. §
(2) bekezdése sorolja fel tételesen, a jogszabaly tervezetének megjelblésére vonatkozé alapvetd
rendelkezéseket a Jszr. 9. §-a hatdrozza meg. Az iM rendelet 11. § (2) bekezdésének a) pontja, illetve a
Jszr. jogszabalyok megszdvegezésénél alkalmazandé kodifikaciés mintakat tartalmaz6 1. meliéklete alapjan
az onkormanyzati rendelet tervezetének a megjelblésében a rendelet megalkotéjanak telies megjelélését fel
kell tintetni [1. melléklet, 2.3.4. pont]. Az IM rendelet 13. § (1) bekezdés i) pontja értelmében a jogszabaly
megalkotdjanak telies megjeidiése a helyi dnkormanyzat képviseié-testilete esetén a helyl énkormanyzat
megnevezeset kovetben a képvisels-testiiletének” szbveget jelenti.

Budapest Févaros Viil. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a Képvisels-testilet és
Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szélé 36/2014. (X1.06.) onkormanyzati rendeletének
1. § (2) bekezdése szerint az Onkormanyzat hivatalos elnevezése: Budapest Fdvaros Vill. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat.

Mindezekre tekintettel a Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete altal megalkotott valamennyi
énkormanyzati rendeletben a jogalkoté Onkorményzat SZMSZ szerinti teljes, hivatalos megnevezését kell
feltintetni, a roviditett vagy eltéré nevek alkalmazasa nem megengedeft.

2. Felhivom a figyelmet arra is, a Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6i6 338/2011.(X11.29.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet képvisel§-testiilet altal elfogadott, a polgérmester és a jegyz6
altal alairt kihirdetett szOvege és a Nemzetli Jogszabalytar fellletére feltoltott szbvege ~ beleértve a
jogszabaly megjeldlését is — kdzbtt eltérés nem lehetséges, ugyanakkor pl. az OR2 esetében a kihirdetett és
a Nemzeti Jogszabalytar felliletén publikalt megjeldlés el6bbiek szerinti egyezésége nem all fenn.

Az Motv, 134. § (1) bekezdése elsd mondatdban fogialtak alapjan felkérem a Tisztelt Képviselo-
testiiletet, hogy a tdérvényességi felhivast annak kézbesitésétdl, azaz — a helyi Snkormanyzatok
térvényességi feliigyeletének részletes szabalyairél szolé 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tfvhr.) 5. § (1) bekezdése alapjan —~ a Torvényességi Felligyelet [rasbeli Kapcsolattartas
(a tovabbiakban: TFiK) céljara kialakitott informatikai rendszerbe torténé feltdltéstdl szamitott

30 napon beliii

tdzze napirendjére, és a torvényességi felhivasban részletezett megallapitasokra tekintettel a fennalié
jogszabalysérté helyzetet a vizsgélt rendeletek megfelelé modositasaval sziintesse meg.
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Kérem, hogy az Motv., 134. § (1) bekezdésének masodik mondatdban meghatarozott torvényi
kotelezettségnek eleget téve a térvényességi felhivas alapjan tett intézkedésiikrdl, vagy egyet nem
értésiikrdl a Kormanyhivatait — a fent megadott hataridén beliil ~ a TFIK informatikai rendszeren
keresztiil tajékoztatni sziveskedjenek,

Szilkségesnek tartom jelezni, hogy az Motv. 134, § (2) bekezdése alapjan a megadott hataridé
eredménytelen leteltét kovetden a térvényességi feliigyeleti eljaras kdrébe fartozd egyéb eszkdzok
alkalmazasardl a Korméanyhivatal mérlegelési jogkdrében hoz dontést.

A Tivhr. 2. § (5) bekezdése kimondja tovabba, hogy a Kormanyhivatal a torvényességi felugyeletl eszkozokv s
alkalmazasat addig folytatja, ameddig a ;ogszabélysértés nem kerul megszuntetésre s
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