Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
35/2016. (X11.08.) onkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérél®

'Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIIL. torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, és 62. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket
rendeli el:

|. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendeletet kell alkalmazni az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok adasvétel
utjan torténd elidegenitésére.

(2) E rendelet alkalmazasa alol kivétel:

a) ha az allam tulajdondbél téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas
elidegenitésére nem a bérld, vagy a vele egy tekintet ald esd személy eldvasarlasi joga
alapjan kertl sor,

b) ha az dnkormanyzati eszk6z6kbol szerzett lakas elidegenitése nem a bérléjének vagy a
vele egy tekintet ald es6 személynek torténik,

C) ha az elidegenités jogcime nem adasvétel,

d) ha az épiilet vagy az épiiletben 1év6 valamennyi lakas és helyiség egyszerre egy vevonek

keriil elidegenitésre,
e) 2

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) és a polgari torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.), a Nemzeti Vagyonrdl sz616 térvény, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol
¢s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szold6 Onkormanyzati rendelet
rendelkezései az iranyadoak.

2. Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztvevok

2. § (1)® A rendelet hatilya ald tartozé lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott esetekben

* Egységes szerkezetben a modositd 53/2017. (X11.20.) ér.-rel, az 5/2018. (V.03.) or.-rel, a 7/2020 (11.27) or.-rel,
a 12/2020.(1V.08.) 8r-rel, az 1/2023. (11.23.) 6r-rel, a .

! A rendelet bevezetd részének szovegét modositotta a 40/2023. (X1.23.) ér. 10.§-a, hatalyos 2023. november
24-t61.

? Hatalyon kiviil helyezte az 53/2017. (XIL.20.) 6r. 18. §-a 2018. januar 1-t61.



egyes tulajdonosi jogok a gyakorlasara a képvisel6-testiilet és szervei szervezeti és mitkodési
szabalyzatarol sz0l6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsagot hatalmazza fel. A
tulajdonosi dontések elOkészitését és végrehajtasat a feladattal megbizott Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. végzi el.

(2)* Az 500 milli¢ forintot meg nem halad6 bekdltdzhetd forgalmi értékii lakas elidegenitése
esetén a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és milkddési szabalyzatardl szolod
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsdg, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladési ajanlat kiadasarol, dont az adasvételi szerzddéssel, annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetlentil a Képviseld-testiilet jogkdre.

(3) A (2) bekezdés nem érinti a Képviseld-testiiletnek azt a jogat, hogy barmely lakas
tekintetében kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések elokészitése és végrehajtasa, és az elidegenitési
feladatok Osszehangolasa a feladattal megbizott Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
feladata.

Il. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
3. Elidegenitésre valo kijelolés

3. § (1)° A lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a képviseld-testiilet és szervei
szervezeti és miikodési szabalyzatarol szold Onkormanyzati rendeletben meghatarozott
bizottsag elidegenitésre kijelolje és egyben a haz tarsashazza alapitasarol dontson. A kijelold
dontés tartalmazza a tarsashaz alapitd okiratanak elkészitésére sz616 megbizast is.

(2)® A kiilon onkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi varosrehabilitacios teriileten (a
tovabbiakban: HVT) 1évd épiilet, vagy a benne 1évé lakésok elidegenitésre torténd
kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.

(3)" Az épiilet elidegenitésre valé kijellése nem jelent elidegenitési kotelezettséget. Az egyes
lakasok elidegenitésérdl a képviseld-testiilet és szervei szervezeti ¢s mitkodési szabalyzatarol
sz616 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag dont.

® Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 27.§ a) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t61.

* Modositotta az 5/2018. (V.03.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. méjus 3-4n 15.00 6ratol, rendelkezéseit a hatalyba
1épését megel6zden bejelentett vételi szandék alapjan folyamatban 1évé elidegenitési eljarasok soran is
alkalmazni kell. Majd médositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-tél.

> Médositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t5l.

® Modositotta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 1. §, hatélyos 2018. januar 1-t6l.

" Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t5l.



4. § Az épiilet elidegenitésre valo kijelolésérdl, a kijeloléstdl szamitott 30 napon beliil név
szerint értesiteni kell a bérloket.

4. A lakasok elidegenitésére vonatkozo szabz’llyok8
5. §g A lakas elidegenithetd, ha a bérld bérleti jogviszonya legalabb egy éve fennall.

6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakés:

a) a lakascélu allami tamogatasokrol szol6 jogszabaly alapjan vagy mas jogcimen elnyert
allami koltségvetési timogatassal 1étrehozott, vasarolt lakas,

b) garzonhazban 1évo lakas,

c) nyugdijashazban és iddsek otthonaban 1év6 lakrész,

d) ha a lakasra vagy az épiiletre az épitésiigyi hatésag hatarozott idejii, vagy ideiglenes
fennmaradési engedélyt adott, vagy hatdsagi eljaras van folyamatban,

e) amig a bérldnek az Onkormanyzattal szemben barminemii tartozasa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennalld tartozdsokat is kivéve, ha a felek a tartozés
atlitemezeésérol megallapodast kotottek,

f) pdlyazat utjan vagy kdzszolgalati céllal keriilt bérbeadasra.

7. §** Ha a lakas elidegenitése harmadik személy vagy hatosag jovahagyasihoz kotott, az
elidegenitésre valo kijeldlés és az adasvételi szerzddés csak az arra jogosult jovahagydsaval
hatalyosul.

qoxozog e 12
5. Az elovasarlasi jog

8. § (1) A lakast az Ltv.-ben szabalyozott el@vasarlasi jog alapjan a bérld és a bérld
hozzéjaruldsaval egyenes agi rokona, orokbefogadott gyermeke vasdrolhatja meg. Ha a
lakédsnak bérldje van, a lakas elidegenitése harmadik személynek az Ltv. 50. §-aban foglaltak
kivételével, csak a bérld bérleti jogviszonya eldzetes megsziinésének (megsziintetésének)
feltételével torténhet.

(2)* Ha a lakés az allam tulajdonabol téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a
bérldk eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjdk meg a lakéast. Ha a lakéds nem téritésmentesen
keriilt az Onkormanyzat tulajdonéaba, a bérloknek nincs elévasarlasi joguk.

(3) A bérldtarsak egyenld aranyban gyakorolhatjak a lakas megvasarlasaval kapcsolatos
jogukat.

(4) Az eladasi ajanlatot valamennyi bérldtarsnak el kell juttatni. Ha a bérlétarsak ajanlatot
elfogad6 nyilatkozatai nem egybehangzoak, azt ugy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem
fogadtak el.

8 Modositotta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 2. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l.
® Médositotta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 3. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l.
10 Beiktatta a 7/2020 (11.27) 6r. 1. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.

1 Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 4. §, hatélyos 2018. januar 1-t5l.
12 Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 5. §, hatalyos 2018. januar 1-t51.
3 Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 6. §, hatalyos 2018. januar 1-t51.



(5) A tarsbérleti lakrészek csak egyiitt idegenithetéek el. Az fires tarsbérleti lakrészt a
tarsbérld e rendeletben szabalyozottak szerint vasarolhatja meg.

5/A. Visszavasarlasi jog14

8/A.§° (1) Az e rendeletben szabalyozott — kivéve a 9. §-ban foglalt - lakasok
elidegenitésének feltétele, hogy felek az adasvételi szerz6désben eladé javara 5 év idGtartamra
visszavasarlasi jogot kotnek ki.

(2) A visszavasarlasi ar megegyezik az adasvételi szerzodésben foglalt vételarral.

6. Ures lakas elidegenitése

9. § (1) Az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

(2)*° E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb 25 m2 alapteriiletii lakast a kozvetlen
szomszéd lakés tulajdonosa csatolas céljabol kivanja megvasarolni.

(3)17 E rendeletet kell alkalmazni a nem kizardlagos onkorményzati tulajdonban all6 lakas
Onkormanyzat tulajdondt képezd tulajdoni hanyaddnak (ilires tarsbérleti lakrész)
elidegenitésére.

I11. FEJEZET
7. A VETELI SZANDEK

10. § (1) Az adasvételi szerz0dés megkotésére a vevd vételi szdndék nyilatkozata és az
Onkormanyzat eladési ajanlata alapjan egyarant sor kertilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlének nyilatkoznia kell, hogy
a) az Onkormanyzattal és a koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozasa,
b) az Onkormanyzattal szemben perben nem all,
C) a bérbeado6 hozzajarulasaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szdndék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti dij megfizetésérol szol6 igazolast,

b) a bérbeado altal 30 napnal nem régebbi, hitelesitett bérleti szerzodést,

C) az érvényesiteni kivant értékndveld beruhazasok megjeldlését, elvégzésiik évét és hitelt
érdemlden igazolhatd koltségét,

d) a bérlokijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérlé-kivalasztasi jog jogosultjanak az
elidegenitéshez val6 hozzajarulasat,

e) a szolgalati-, kozszolgalati jogviszonyhoz bérlakas esetében a lakassal rendelkezni
jogosult nyilatkozatdt a munkaviszony fennallasar6l, vagy az értékesitéshez wvald
hozzéjarulésrol.

1 Beiktatta a 7/2020 (11.27) 6r. 2. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.
1> Beiktatta a 7/2020 (I1.27) r. 3. §, hatalyos 2020. februar 28-tl
1% Modositotta a 7/2020 (11.27) 6r. 4. §, hatalyos 2020. februar 28-t61
7 Beiktatta a 7/2020 (I1.27) r. 5. §, hatalyos 2020. februar 28-tl



(4) Vételi szandéknyilatkozat az elidegenitésre kijelolt lakasokra nytjthaté be.
(5)18
8. A forgalmi érték megallapitasa

11. § (1) A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre keriild lakas, az épiilet, és a hozzatartozo
telek jogi helyzetével és miszaki allapotaval Osszefliggd tényeket és a forgalmi érték
meghatarozasat befolyasold egyéb adatokat, a lakas valésagos komfortfokozatat, annak
megallapitasaval, hogy az jogszerli, szabalyos miszaki kivitelezésii, vagy jogellenes,
szabalytalan muszaki kivitelezésti épités eredménye.

(2) Az értékbecslés soran meg kell hatarozni a bérlé javara megtérithetd beruhazasok
0sszegét.

(3) A (2) bekezdés szerinti beruhazasbol azok a munkalatok vehetok figyelembe, amelyeket a
bérlé a bérbeadd hozzajaruldsa alapjan, a sziikséges hatosagi és mas engedélyek birtokaban
végzett el, és amely ellenértékét a bérbeadd nem téritett meg bérldnek, és a bérleti dijba sem
szamitotta be.

(4) A bérl6 javara figyelembe vett értékndveld beruhazasok korében figyelembe kell venni,
hogy a bérld koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,

b) a lakas burkolatainak felajitasarol, potlasarol, és cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1évé vezetékek javitasaval Osszefiiggd helyredllitasi — tovabba az épiilet
felyjitasa soran végzett — munkakkal kapcsolatban keriil sor,

c) az elektromos vezetéknek ¢és érintésvédelmi rendszerének a lakasban levd
fogyasztasmérotél — és a biztositd tablatol — kezdddd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsolok és a csatlakoz aljak cseréjérdl,

d) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a ko6z6s hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt
lako személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol és az eredeti allapot
helyreallitasarol, és a kar megtéritésérol,

e) a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol.

12. § Térités mellett onkormanyzati tulajdonba kertilt lakas esetében a szerzést kovetd 5 éven
beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekertilési értek
alapjan kell megallapitani. 5 éven til a forgalmi érték megallapitasahoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készittetni.

9. Az értékbecslés

'8 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2020. (I1.27.) &r. 20. § 2020. februar 28-t6l.



13. § (1) A lakas bekoltozheté forgalmi értékét az elidegenitésrél és az eladasi ajanlat
megkiildésérol szolo eldterjesztés elokészitése elott kell megallapitani. Az értékbecslés
koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha
a) alakasra a tulajdonos Onkormaényzat ad ki eladasi ajanlatot, vagy
b) '°ha a Képviseld-testiilet, vagy a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikodési
szabalyzatar6l szO6l6 Onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag az
értékbecslés ellendrzése céljabol rendeli el az 0j értékbecslést, vagy
c) tres lakas, tarsbérleti lakrész értékelése torténik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott eseteken kiviil, az értékbecslés koltségeit a vételi
szandék bejelentdje viseli, ideértve a vételi szandék bejelentdje altal készittetett értékbecslés e
rendelet szerinti feliilvizsgalatanak a koltségeit is.

(3) Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezel szervezet altal megjelolt értékbecsloi
korbol az rendeli meg, aki a koltséget viseli.

(4) Az értékbecslés megrendelésére vonatkozo felhivast a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. akkor adja ki, ha a lakast a tulajdonos elidegenitésre kijeldlte, és a benyujtott iratok
alapjan megallapithato, hogy a lakas elidegenithetd.

(5) A kérelmez6 az értékbecslést a (4) bekezdésben irt felhivas kézhezvételétol szamitott 30
napon belill koteles a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez benyljtani. Ha az
értékbecslést a vevd 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

14. § (1) Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hatéridején beliil az eladési ajanlatban
kozolt forgalmi érték felillvizsgalatit a vevd kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakértd
allasfoglalasaval egyiitt a Képvisel6-testiilet vagy a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és
miikddési szabdlyzatarol sz6ldo onkormdnyzati rendeletben meghatarozott bizottsag elé kell
terjeszteni. Az ajanlati kotottség idétartama a forgalmi érték feliilvizsgalata iranti kérelem
eldterjesztése €s a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatardl sz6lo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag allasfoglalasdnak kézhezvétele kozotti
iddétartammal meghosszabbodik.

(2) Az értékbecslés 6 honapig érvényes, de a tulajdonos barmikor kérheti annak
aktualizalasat, feliilvizsgalatat.

10. Az eladasi ajanlat

15. § (1)* Eladasi ajanlat a képviselé-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarél
sz616 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag dontése alapjan adhato ki.

9 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) ér. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t5l.
2 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 25.§-a, hatalyos 2023. marcius 1-t6l.
2! Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 27.§ b) pontja, hatdlyos 2023. mércius 1-t6l.



(2)% Az eladasi ajanlat kiadasardl szolo dontés meghozatala el6tt a képviselé-testiilet és
szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol szoldé 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott
bizottsag jogosult megvizsgalni a bérld szocialis helyzetét abban az esetben, ha a bérl6 a 12
honapon tuli bérleti dij hatralékat a vételi kérelem benytjtasa elott, a lakas megvasarlasa
érdekében egyenlitette ki.

(3)* Az ajanlati kotottség az eladasi ajanlat kézhezvételét kovetd napon kezdédik és 30
naptari napig tart. Az ajanlati kotottséget a vevo kérelmére egy alkalommal a vagyonkezeld
szervezet a képviseld-testiillet és szervei szervezeti €s miikodési szabdlyzatardl szolod
onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsdg dontése nélkil 30 nappal
meghosszabbitja. Az ajanlati kotottség tovabbi meghosszabbitasrol a képviselo-testiilet és
szervei szervezeti ¢s miikodési szabalyzatardl szo616 onkormanyzati rendeletben meghatarozott
bizottsag dont.

(4) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat,

b) a lakas bekoltozhetd forgalmi értékét, a bérld javara figyelembe vett értéknoveld
beruhazasokat, a vételarat, a vételar megfizetésének feltételeit,

C) aszerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét,

d) a részletfizetés idotartamat és a szerzédéses kamat mértékét, a kamatmentesség
lehetdségét és feltételeit,

e) a vételarengedmény és a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és
mértékét,

f) a varhatoan fizetendd kozos koltség mértékét m?/honap, vagy tulajdoni hanyad/honap
bontasban, a célbefizetés mértékét és hatralévd futamidejét,

g) az ajanlat tartalmat és az ajanlati kotottség idGtartamat.

IV. FEJEZET
A VETELAR
11. Térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakasok vételara

16. § (1)** Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakdst a bérld vésarolja
meg, a vételar

a) bérleti jogviszony esetében a forgalmi érték 85 %-a

aa) abban az esetben, ha a bérleményt a bérld sajat koltségén komfortositotta a forgalmi érték
70 %-a

ab) sziikséglakas esetében a forgalmi érték 50 %-a

b)a9. § (2) és (3) bekezdés esetén a vételar a forgalmi érték 100 %-a.

22 Modositotta az 1/2023. (IL.23.) 6r. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-t6l.

2 Modositotta az 1/2023. (I1.23.) 6r. 26.§-a, hatalyos 2023. marcius 1-t6l.

# Modositotta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 7. § (1) bek, hatalyos 2018. januér 1-t61, majd modositotta a 7/2020
(11.27.) or. 6. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.



(2)® Ha a bérls a vételarat egy Osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott
vételar 6sszegeébdl tovabbi 15 % kedvezmény illeti meg.

(3)26

(4) Ha az elidegenités az iizemeltetési koltségek, vagy a tulajdonosi kotelezettségekbe tartozo
kozmivesitési, helyreallitasi, feltjitdsi munkalatok koltségeinek csokkentése, vagy
megtéritése érdekében szilikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.

(5)27
(6)28

29
(7)

(8)*° Ha a bérld a lakas vételarat részletekben kivanja megfizetni, az Onkormanyzat a
részletfizetésre 15 év iddtartamot biztosit.

(9)31

(10)** Az Onkorményzat a vételar részletekben torténd megfizetése esetére a
szerzddéskotéskor érvényes, a jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli kamatot kot ki.

16/A. §33 (1)34 Ha a bérld a vételarat 16. § (8) bekezdése alapjan részletekben fizeti meg az
Onkormanyzat részére, a torleszto részletei egyenld mértékiiek, amelyek a 16. § (10) bekezdés
szerinti kamatot is tartalmazzak.

(2)* Ha a bérlé a vételarat részletekben fizeti meg az Onkormanyzatnak, az elsé vételarrészlet
mértéke a lakas vételaranak 15 %-a, ezt kdvetden a vételarrészletek mértéke egyenlo.

(3)36 A 16/A. § (1) bekezdés alapjan kotott adasvételi szerzddés esetén a vételarrészletek
Osszege nem lehet kevesebb az adasvételi szerz8dés megkotésének napjan a bérld altal fizetett
lakbér 6sszegénél.

(4)%" A bérl6 jogosult elétorlesztésre. Ha a bérld - a 16. § (4) bekezdésben foglalt elidegenités
esetét kivéve - a lakds vételarhatralékanak teljes 0sszegét a részletfizetési kedvezmény lejarta

% Moédositotta a 7/2020 (I1.27.) 6r. 7. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l.

2 Hatalyon kiviil helyezte az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 18. §-a 2018. januar 1-t6l.

2z Hatalyon kiviil helyezte az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 18. §-a 2018. januar 1-t6l.

%8 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2020. (11.27.) ér. 20. § 2020. februar 28-tol.

% Hatalyon kiviil helyezte a 7/2020. (11.27.) ér. 20. § 2020. februar 28-tol.

%0 Beiktatta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 7. § (2) bek, hatalyos 2018. januar 1-t6l.

%! Beiktatta az 53/2017. (XI1.20.) ér. 7. § (2) bek, hatalyos 2018. januar 1-t6l. Hatalyon kiviil helyezte a 7/2020.
(I1.27.) or. 20. § 2020. februar 28-tol.

%2 Beiktatta az 53/2017. (X11.20.) ér. 7. § (2) bek, hatalyos 2018. januér 1-t6l, majd modositotta a 7/2020 (11.27.)
or. 8. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.

% Beiktatta az 53/2017. (X11.20.) ér. 8. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l, moédositotta a 7/2020 (I1.27.) 6r. 9. §.

* Modositotta a 7/2020 (I1.27.) 6r. 9. §, hatalyos 2020. februar 28-t61.

* Modositotta a 7/2020 (I1.27.) ér. 10. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.

% Modositotta az 53/2017 (I1.27.) 6r. 8. §, hatalyos 2018. januar 1-t61.

3" Modositotta a 7/2020 (I1.27.) ér. 11. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.



el6tt, a szerz6dés megkotésétdl szamitott 10 éven beliil megfizeti, akkor az alabbiak szerint
illeti meg kedvezmény:

a) a szerz6déskotés évében, valamint az azt kovetd naptari évben 15 %

b) a szerzddéskotés évétdl szamitott masodik naptéri évtdl kezdédden a kedvezmény mértéke
az a) pontban meghatarozott mértékhez viszonyitva évi 1 szazalékponttal csokken.

12. Térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba Keriilt lakasok vételara

17. § (1)*® Az dnkorményzati eszkdzokbol szerzett lakds vételara a forgalmi érték 100 %-a,
azzal a kikotéssel, hogy az igy megallapitott vételar nem lehet kevesebb a lakés szerzéskori
bekeriilési értékénél.

(2) A vételar meghatarozasanal az Onkormanyzati eszkdzOokbol szerzett lakads szerzéskori
értekét kell figyelembe venni, ha a forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.

(3)* Ha a bérlé a lakds vételarat részletekben kivanja megfizetni, az Onkormanyzat a
részletfizetésre 15 év idtartamot biztosit.

(4)*° Az Onkormanyzat a vételar részletekben torténé megfizetése esetére a szerz6déskotéskor
érvényes, a jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli kamatot kot ki.

% Modositotta az 5/2018. (V.03.) 6r. 2. §, hatalyos 2018. majus 3-4n 15.00 6ratol, rendelkezéseit a hatalyba
Iépését megeldzéen bejelentett vételi szandék alapjan folyamatban 1évo elidegenitési eljarasok soran is
alkalmazni kell.
¥ Beiktatta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 9. §, hatalyos 2018. januar 1-t61.
0 Beiktatta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 9. §, hatalyos 2018. januar 1-t61, majd modositotta a 7/2020 (I1.27.) 6r. 12.
§, hatalyos 2020. februar 28-tol.
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13. A vételar megfizetése

18. § (1) A lakas bérldje a 17. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben elsd
vételarrészletként a vételar 15 %-anak megfeleld Osszeget koteles az Onkormanyzatnak
megfizetni.

(2)* Ha a bérld a vételarat egy Ssszegben fizeti meg az Onkormanyzatnak a 17. § (1)
belggzdés alapjan teljesitendd vételarbol vételarengedmény a bérlét nem illeti meg.

3)

(4) Az adasvételi szerzOdésben kikotottnél rovidebb torlesztési id6 a vételarhatralék
fennallasa alatt barmikor valaszthat6, kedvezmény azonban csak e rendelet szabalyai alapjan
nyUjthato.

(5)44

(6)* A bérls a 16. § (8)-(9) bekezdésében és a 17. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben
az adasvételi szerzédésben hozzajarul ahhoz, hogy a vételarhatralék és jarulékai Osszegének
erejéig a megvasarolt lakasra elsé ranghelyen jelzdlogjogot és ennek biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartdsba
az Onkormanyzat javara. Nem elsé ranghelyi jelzilog biztositékként val elfogadasarol a
képviseld-testiilet €s szervei szervezeti és miikodési szabalyzatardl szold Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott bizottsag dont.

(7)* Egyosszegiinek minésiil a vételar megfizetése akkor is, ha a bérld azt bankhitel vagy
csaladok otthonteremtési tdmogatdsa igénybevételével kivanja megfizetni.

(8)" Amennyiben a bérld a 16. § (1)-(2) vagy a 18. § (2) bekezdése alapjan vasarolja meg az
altala bérelt lakast, az Onkormdanyzat javara az adasvételi szerz8dés megkotésétdl szamitott
egy évre elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni. Az egy év leteltével, vagy amennyiben
egy éven belill a vevd a kedvezmény Osszegét megfizeti az Onkormanyzatnak, a vevd
kérelmére az Onkormanyzat a torlési engedélyt 15 napon beliil kiadja.

18/A. §

*! Modositotta az 53/2017. (X11.20.) 6r. 10. §, hatalyos 2018. januar 1-t5l.
2 Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 10. §, hatalyos 2018. januar 1-t61, majd mddositotta a 7/2020 (I1.27.) o6r.
13. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l.
* Modositotta az 5/2018. (V.03.) 6r. 3. §, hatalyos 2018. méajus 3-4n 15.00 6ratol. Hatalyon kiviil helyezte a
7/2020. (I1.27.) 6r. 20. § 2020. februar 28-tol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 40/2023. (X1.23.) 6nk. rendelet 12. §-a, hatélytalan 2023. november 24-t61.
** Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 11. §, hatilyos 2018. januar 1-t31.Majd modositotta az 1/2023. (I1.23.)
or. 27.§ b) pontja, hatalyos 2023. marcius 1-tdl.
“® Modositotta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 12. §, hatalyos 2018. januar 1-t61.
*" Beiktatta az 5/2018. (V.03.) ér. 4. §, hatalyos 2018. majus 3-4n 15.00 6ratol, rendelkezéseit a hatalyba 1épését
megel6zden bejelentett vételi szandék alapjan folyamatban 1évé elidegenitési eljarasok soran is alkalmazni kell.
“8 Beiktatta a 12/2020.(IV.08.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatél, rendelkezéseit a hatilyba
1épését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni, tekintet nélkiil arra, hogy az adasvételi
szerz8dést mikor kototték. Majd hatalyon kiviil helyezte a 40/2023. (X1.23.) 6nk. rendelet 12. §-a, hatalytalan
2023. november 24-t61.
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14. A kedvezmények a szocialis helyzet alapjan

19. § (1) A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevoét, ha a szerz6dés megkotését megel6zo
két éven beliil allandd lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott és a
szerz6dés megkotésekor:
a) nyugdijas, vagy nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasban részesiil, vagy
b) sajat haztartasaban orvos szakértéi bizottsagi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal ¢16 eltartasardl gondoskodik, vagy
C) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort gyermek eltartasarél gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes
fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

(3) Ha a lakést tobben, kozosen vasaroljak meg az (1) bekezdés szerinti vételar engedmény
csak az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhato.

19/A §*° Amennyiben a bérld a bérbeadd hozzajarulasa alapjan beruhazasokat végzett a bérelt
ingatlanon és a beruhédzasra forditott, bérbeadd altal elismert Osszeg egy része, vagy egésze
nem keriilt a bérleti dijba beszamitasra, akkor a beruhazasra forditott, meg nem téritett 6sszeg
a 16. § (1) és (2) bekezdésében, valamint a 19. §-dban foglalt rendelkezések
figyelembevételével meghatarozott vételarat csokkenti.

15. A kamat

20. §°° Részletfizetés esetén, ha a bérld a vételarrészletet hataridében nem fizeti meg az
Onkorményzatnak, a késedelembe esés idépontjatdl koteles a szerzédéses kamaton feliil a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat egyharmadanak
megfeleld mértékl késedelmi kamatot fizetni.

V.FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES™
52

16. Hataridok az adasvételi szerzodés megkotésére

21. §53 Felek az adasvételi szerzddést az eladasi ajanlatot elfogadd vevoi nyilatkozat atvételét
kdvetd 30 napon beliil kotik meg.

17. Az adasvételi szerz6dés modositasa és megsziintetése54

* Beiktatta az 5/2018. (V.03.) ér. 5. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6ratol, rendelkezéseit a hatalyba 1épését
megelézden bejelentett vételi szandék alapjan folyamatban 1€év6 elidegenitési eljarasok soran is alkalmazni kell.
%0 Moédositotta az 53/2017. (X11.20.) ér. 13. §, hatalyos 2018. januar 1-t51.
! Modositotta az 5/2018. (V.03.) or. 6. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6ratol, majd modositotta a 7/2020
(I1.27.) or. 14. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l.
*2 Médositotta az 5/2018. (V.03.) ér. 7. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6ratol, majd modositotta a 7/2020
(I1.27.) or. 15. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l.
> Modositotta az 5/2018. (V.03.) 6r. 8. §, hatalyos 2018. majus 3-4n 15.00 6ratol, majd médositotta a 7/2020
(I1.27.) or. 16. §, hatalyos 2020. februar 28-tol.

11



22. § (1)55 Az adasvételi szerzodés modositasadhoz €s megsziintetéséhez a képviseld-testiilet és
szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol szoldé onkormanyzati rendeletben meghatarozott
bizottsag jarulhat hozza.

(2) Ha az Onkormanyzattal kotott szerzddés masként nem rendelkezik, a teljes vételar és
kamata, és jarulékai megfizetésének igazolasat kdveté 5 munkanapon beliil a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot és a jelzalogjog, az elidegenitési és terhelési tilalom
torlésérdl szolo torlési engedélyt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nyujtja be az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés végett.

VI. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK
18. Eltérés a rendelettol a HVT teriiletén 1évo lakas esetében

23. § A HVT teriiletén 1évo lakds esetén a Képviselo-testiilet hozzajarulasaval az e
rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha az a befektetési teriiletre vonatkozo szerzddés
teljesitése érdekében sziikséges.

18/A. Adatvédelmi Szabalyok™®

23/A. § (1) Az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal és a vagyonkezelé szervezet a
lakédsok és helyiségek bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold
torvény keretei kozott jogosultak nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat,
amelyek a bérld, vagy a vele egy tekintet ala esé személy €s az eldvasarlasra jogosult vagyoni
¢és jovedelmi helyzetének megallapitasahoz sziikségesek.

(2) Az érintett a részletfizetésre, vételar engedményre vagy vételar hatralék megfizetésére
vonatkoz6 kérelem beadédsakor kiilon irdsbeli nyilatkozatban (adatkezelési nyilatkozat)
hozz4jarulasat adja, hogy az informécios és onrendelkezési jogrol €s informacios szabadsagrol
57616 térvényben meghatarozott személyes adatait az Onkormanyzat, a Polgarmesteri Hivatal
¢s a vagyonkezel0 szervezet kezelhesse.

(3) Az Onkorményzat, a Polgarmesteri Hivatal és a vagyonkezeld szervezet adattovabbitast
csak az érintett kifejezett irdsbeli hozzajaruldsa alapjan végeznek.

* Médositotta az 5/2018. (V.03.) 6r. 9. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6ratl, majd modositotta a 7/2020
(I1.27.) or. 17. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l.

% Modositotta az 5/2018. (V.03.) ér. 10. §, hatalyos 2018. majus 3-an 15.00 6rat6l, majd modositotta a 7/2020
(I1.27.) or. 18. §, hatalyos 2020. februar 28-t6l. Majd modositotta az 1/2023. (11.23.) 6r. 27.§ c) pontja, hatalyos
2023. marcius 1-tol.

% Beiktatta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 14. §, hatalyos 2018. januar 1-t5l.
> Beiktatta az 53/2017. (XI1.20.) 6r. 15. §, hatalyos 2018. januar 1-t5l.
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(4) Az Onkorményzat, a Polgarmesteri Hivatal és a vagyonkezeld szervezet az altaluk kezelt
adatokbol csak személyazonositasra alkalmatlan mddon, statisztikai és monitoring, elemzési
célokra adnak ki informéciot.

18/B.>% Az elidegenitésbol szarmazo bevétel felhasznalasa

23/B. §° Az allam tulajdonabél az 6nkorményzat tulajdonaba keriilt lakoépiilet, illetve az
ezen lakoépiiletben talalhatd lakas elidegenitésébdl szarmazd bevételt 0j lakas épitésére, 1)
vagy hasznalt lakds megvasarlasara, az dnkorményzat tulajdondban all6 lakdépiilet és lakas
teljes vagy részleges felujitasara, korszerlsitésére, varosrehabilitaciora, EU-forras
felhaszndlasdhoz sziikséges Onrész Dbiztositasara, lakodvezetbe sorolt épitési telek
kialakitasara, tovabba kdozmuvesitésre kell felhasznalni.

19. Hatalybalépés
24. § (1) E rendelet 2017. marcius 1-jén 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti:
1. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél sz6lo 33/2013. (VI1I1.15.)
onkorményzati rendelet,
2. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésérol szolé 33/2013. (VII.15.)
onkorményzati rendelet modositasarol szolo 40/2013. (VIIL.30.) dnkormanyzati rendelet,
3. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok elidegenitésérél sz6lo 33/2013. (VI1I1.15.)
onkorményzati rendelet mddositasarol szolo 54/2015. (XI1.10.) onkormanyzati rendelet.

(3) A (2) bekezdésben feltiintetett rendeletek hatalyon kiviil helyezése nem érinti az eladasra
valo kijeldléssel kapcsolatban hozott dontéseket €s a kiadott eladasi ajanlatokat, a mar kiadott
onkorményzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvételi szerzodéseket.

(4) Ha az Onkormanyzat oldaldn ajanlati kotottség all fenn, az ajanlat hataridében valo
elfogadasa esetén az ajanlati kotottséget eredményezd jognyilatkozat kiadasakor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell a szerzédést megkdtni.

(5) A hatalyon kivill helyezett 6nkormanyzati rendeletre olyan jog nem alapozhat6, amely a
hatalyon kiviil helyezés eldtt a magasabb szintli jogszabalyok, az dnkormanyzati rendeletek
tartalma miatt nem 4allt fenn.

(6) A rendelet hatalybalépése eldtt kotott adasvételi szerzodésekkel kapcsolatos igényekre a
jogviszony létrejottekor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet
hatalybalépése elotti iddszakra vonatkozo igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utan
torténik.

%8 Beiktatta a 40/2023. (X1.23.) 6r. 11. §-a, hatalyos 2023. november 24-té1.
>° Beiktatta a 40/2023. (X1.23.) 6r. 11. §-a, hatalyos 2023. november 24-t51.
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Altalanos indokolas

A lakaspiaci folyamatok alakulasat figyelemmel kisérve, az Onkormanyzatnak kiilonds
gondot kell forditania a rossz jovedelmi viszonyok, nehezebb lakhatasi feltételek kozott élok
lakhatasanak olyan megoldasara, amely szinvonalasabb, méltobb koriilményeket biztositanak
résziikre.

A lakossig lakastulajdonhoz jutdsanak Onkormanyzat altali eldsegitésével a tulajdonosok
szerepet tudndnak vallalni a lakésallomany fenntartdsaban, feljitdsaban. Megallapithato,
hogy az altalanos lizemeltetési feladatok elvégzésén til az éves raforditasok Gsszege jelenleg
nem elegendd arra, hogy az évtizedek ota romld miszaki allapota épiiletallomany elmaradt
felujitasi igényét fedezze. Figyelembe véve a jelenlegi lakédsillomédny éves amortizacios
iitemét, a mindennapi iizemben tartds mellett éves szinten tobb milliard forint felajitasi
munkalat elvégzése lenne sziikséges a jelenlegi portfolio megfelelé mindségének megdrzése
érdekében.

Az Onkorményzat annak érdekében, hogy Osztondzze a lakosokat a tulajdonszerzésben,
segitséget kivan nyujtani a sajat lakastulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek

megteremtésével, mellyel parhuzamosan megvalosulna az Onkormanyzati lakasallomany
csokkenése.

Részletes indokolas
1. § A rendelet alkalmazasanak ¢és a kivételeknek a korét hatarozza meg.

2. § A rendelet alkalmazasaban a dontéshozatali hataskoroket és a résztvevoket hatarozza
meg.

3-5. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, és a kijelolés modjat és a
hataskorrel rendelkezd szervezetet hatdrozza meg.

6. § Azokat az ingatlanokat hatarozza meg, amelyek akkor sem elidegenithetdk, ha az épiilet
elidegenitésre kijelolésre kertilt.

7. § A harmadik fél hozzajarulasaval elidegenithetd lakasok korét, és a hozzajarulassal torténd
elidegenités feltételeit hatarozza meg.

8. § Az Ltv. alapjan biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasanak feltételeit hatarozza meg.
9. § A versenyeztetési eljaras melldzésével elidegenithetd lak4sok korét hatarozza meg.
10. § A vételi szandék benyujtasanak modjat és mellékleteit hatdrozza meg.

11-12. § A forgalmi érték megallapitdsa soran figyelembe veendd bérldi beruhazéasok korét és
feltételeit hatarozza meg.

13. § Az értékbecslés elkészitésének, a koltségek viselésének feltételeit hatdrozza meg.
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14. § Az értékbecslés feliilvizsgalatanak feltételeit és az értékbecslés felhasznalhatdsaganak
idejét hatarozza meg.

15. § Az eladasi ajanlat kikiildésérol szolo dontés meghozatalat, és az eladasi ajanlat tartalmi
elemeit, az ajanlati kotottséget hatdrozza meg.

16. § Térités nélkiill dnkorményzati tulajdonba keriilt lakasok vételardnak megéllapitasat
hatarozza meg.

17. § Térités mellett onkorményzati tulajdonba keriilt lakasok vételaranak megallapitasat
hatarozza meg.

18. § A vételar egydsszegli, és részletfizetéssel torténd kiegyenlitésének modjat és feltételeit
hatarozza meg.

19. § A vételar megfizetése soran igényelhetd kedvezmények feltételeit hatarozza meg.

20. § A vételar részletekben torténd megfizetése esetére a kamat mértékét hatarozza meg.
21. § Az adésvételi szerz6dés megkdtésének iddbeli feltételeit hatdrozza meg.

22. § Az adésvételi szerz6dés modositasdnak és megsziintetésének feltételeit hatarozza meg.

23. § HVT teriileten, az e rendeletben meghatarozottaktol eltéré elidegenités feltételeit
hatarozza meg.

24. § Hatalyba lépteto €s hatalyat vesztd rendelkezések.
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