


2. § Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeir6l szolo 32/2013. (VII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Helyiségelidegenitési rendelet) 3. §-a helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

,-3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. bérbeadé: az Onkorméanyzat, valamint az Onkormanyzat helyiségeinek kezelését,
lizemeltetését, fenntartasat végzd megbizottja,

2. bérls: a bérld és a bérlotars,

3. helyiség kozmuvesitése: a helyiségnek a kozcélu villamos-, viz-, csatorna-, gdz- €s
tavhoellatasi vezetékhaldzatba valod bekotése, illetve azt potlé hdzi kézponti berendezés
létesitése,

4. HVT teriilet: a helyi varos-rehabilitacids teriilet kijeldlésérdl €s a teriileten a rehabilitacid
megvalositasarol szol6 32/2001. (X. 26.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott helyi
varos-rehabilitacios teriilet,

5. tires helyiség: a kiiiritett helyiség, valamint az a helyiség, amelynek nincs bérléje vagy
elhelyezésre jogosult hasznaldja, fiiggetleniil attdl, hogy a helyiség kiliritett allapotban van-
e.”

3. § A Helyiségelidegenitési rendelet 4. §-a a kovetkez6 (1a) és (1b) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) Ha a kijel61ésr6l hozott dontés mast nem tartalmaz, az épiilet elidegenitésre valo kijelolése
esetén a benne 1évé helyiségek is elidegenitésre kijeloltnek tekintendok.

(1b) Az épiiletben egyes helyiségek is kijelolhetdk elidegenitésre.”

4. § (1) A Helyiségelidegenitési rendelet 6. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés

lép:

(1) Harmadik személy hozzajarulasaval (jovahagyasaval) idegenitheto el:

a) a bérlokijeldlési joggal érintett helyiség,

b) a miiterem helyiség,

¢) a miemlék vagy a miemlék éptletben taldlhatd helyiség, ideértve az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdondba addsar6l szolé 1991. évi
XXXIIL térvény 52. § (1) bekezdés f) pontja szerinti miemlék épiiletet, épitményt is, és

d) az életvedelem céljait szolgalo helyiség.”

(2) A Helyiségelidegenitési rendelet 6. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

~(2a) Az (1) és (2) bekezdés szerinti hozzajarulast (jovahagyéast) és nyilatkozatot irasban kell

megtenni.”

5. § A Helyiségelidegenitési rendelet 7. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
.(6) Az elvasarlési joggal kapcsolatos nyilatkozatot irasban kell megtenni.”

6. § A Helyiségelidegenitési rendelet 8. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
»(2) Az (1) bekezdés alkalmazésa alol kivétel, €s a képviselo-testiilet és szervei szervezeti és
mukodési szabalyzatarol szolé onkormanyzati rendeletben meghatarozott bizottsag dontésével
elidegenithetd az a helyiség, amelynek brutté forgalmi értéke nem haladja meg a kézponti
koltségvetésrol szold térvényben meghatarozott értéket.”

7. § A Helyiségelidegenitési rendelet 9. §-a a kdvetkezo (4)-(6) bekezdéssel egésziil ki:

(4) A helyiség elidegenitésével, illetve megvasarlasaval kapcsolatos nyilatkozatot irdsban kell
megtenni.

(5) A szerz6déskatésre e rendeletben megallapitott hataridd a hianypotlas teljesitésével nyilik
meg.



(6) A kérelemrdl és jognyilatkozatrol t6érténé Onkormanyzati dontésrl valé valaszadasi
hataridé a dontés meghozatalanak napjat kévetd munkanapon kezd6dik és ilyen esetekben a
napokban meghatarozott hataridé alatt munkanapokat kell érteni.”

8. § A Helyiségelidegenitési rendelet 19. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»19. § (1) A vevo a helyiség vételarat

a) adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg egy 6sszegben,

b) részletekben vagy

c) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az énkormanyzatra torténé atruhdzasa \itjan, az
esetleges €értékkiilonbozet egyideji egy Osszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevé a vételarat banki hitelbél fizeti meg, az adasvételi szerzodést 60 napos
fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggdben tartassal kell
megkdtni. A vevd az adasvételi szerzddés alairasaval egyidejlileg a netto vételar 10 %-at foglalo
cimén megfizeti az eladé részére.

(3) Amennyiben a vételar az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az adasvételi
szerzddés alairasat kdvetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevo kérésére tovabbi 30
nappal meghosszabbithatd a vételar megfizetésére vonatkozo hataridd, amely idészakra napi
kotbér kikotése kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes id6szakra, a Polgari
Torvénykdnyvrol szol6 térvény alapjan a pénztartozas késedelmes fizetése esetére, illetve a
szerzOdésszegés esetére megallapitott kamat alapjén szamitott 6sszeggel.

(4) Amennyiben a vev$ a helyiség bérldje, a vevé a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles a
bérleti dijat megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezeld szervezet a
teljes vételar beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérodl szolo nullas igazolas benyujtasat
kovetd 5 munkanapon beliil kételes kiadni a hozz4jaruld nyilatkozatot. Amennyiben a teljes
vételar nem keriil kiegyenlitésre, ugy a vevé meglévo bérleti szerzodése alapjan tovébbra is a
helyiség bérloje marad.

(5) A vételar (2) bekezdése szerinti megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami
elovasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdddik.

(6) A vételar részletekben torténd megfizetésére abban az esetben kertiilhet sor, amennyiben:
a) a helyiség forgalmi értéke a nemzeti vagyonrol szold torvényben meghatarozott forgalmi
értéket eléri, vagy meghaladja, vagy

b) a vevé alapitvany, vagy kézhaszni szervezet.

(7) A vételar részletekben torténd megfizetése esetén

a) az (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben a vevd a vételar 5O %-at az adasvételi szerz6dés
alairasaval egyidejlileg koteles megfizetni, a fennmaradé 50 %-ot a vevd kérésének
megfelelden, de legfeljebb 4 €v alatt egyenld havi részletekben koteles megfizetni;

b) az (6) bekezdés b) pontja szerinti esetben a Képviseld-testillet a szervezet kérésére,
kiiléndsen méltanyolhaté koriilmény esetében kiiléndsen ha a szervezet olyan tevékenységet
végez, amely az 6nkormanyzat altal ellatandé kozfeladat, a részletfizetés idétartamat az a)
pontban foglaltaktol eltéréen legfeljebb 30 évben hatarozhatja meg.

(8) A vetelar részletekben torténdé megfizetése esetén a hatraleék teljesitésére vonatkozoan a
vevonek kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozatot kell tennie, amelynek
koltsége a vevot terheli. A kozjegyzdi okirat adasvételi szerz6dés aldirdsatol szamitott S napon
beliil t6rténd benyujtasa az adasvételi szerzodés hatélybalépésének feltétele. Amennyiben a
kozjegyzoi okirat nem keriil benyujtasra, az Onkormanyzat az adasvételi szerzodéstol elll. Ha
a helyiség bérldje a vevd, a felek egymassal torténd elszamoldsa mellett a vevé a helyiség
bérloje marad.

(9) Ures helyiség, ires helyiségrész, valamint a térités mellett dnkormanyzati tulajdonba keriilt
helyiség elidegenitése esetén a vételar részletekben torténd megfizetése kizart.”



9. § Hatalyat veszti a Helyiségelidegenitési rendelet 17. § (7) bekezdése.

3. A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakasok
elidegenitésérél sz6l6 35/2016. (XII. 08.) onkormanyzati rendelet
modositasa

10. § A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok elidegenitésérdl sz616
35/2016. (XII. 08.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet)
bevezet része helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIIL. torvény 54. § (1) és (3) bekezdésében, és 62. § (3) bekezdésében kapott
felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kvetkezoket
rendeli el:”

11. § A Lakaselidegenitési rendelet a kévetkezé 18/B. alcimmel egésziil ki:
,»18/B. Az elidegenitésbél szairmazé bevétel felhasznalisa

23/B. § Az éllam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt lakoépiilet, illetve az ezen
lakdépiiletben talalhatd lakés elidegenitésébdl szarmazod bevételt 0j lakas épitésére, Uj vagy
hasznalt lakds megvasarlasara, az Onkormanyzat tulajdondban allo lakéépiilet és lakas teljes
vagy részleges felujitasara, korszerlsitésére, varosrehabilitaciora, EU-forras felhasznalasahoz
szitkséges Onrész biztositasara, lakoGvezetbe sorolt épitési telek kialakitisara, tovabba
kozmivesitésre kell felhaszndlni.”

12. § Hatélyét veszti a Lakaselidegenitési rendelet 18. § (5) bekezdése és 18/A. §-a.

4. Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasarél szé6lo
31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarodl

13. § Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasbérleti rendelet) bevezeté része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdesében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében és 86. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikddé érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével — a kdvetkezdket rendeli el:”

14. § A Lakasbérleti rendelet 49. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»49. § (1) A szocidlis lakbér megallapitasat barmikor lehet kérelmezni.






Indokolas

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiiletének az
egyes lakas- és helyiséggazdalkodasi targya 6nkormanyzati rendeletek moédositasarol
sz0616 40/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indokolas

Budapest Févaros Kormanyhivatala a helyi 6nkormanyzatok térvényességi feliigyeletének
részletes szabalyair6l szoldé 119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet 7. § a) pontja alapjan 2023.
oktdber 10-én

a) a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok elidegenitésérdl szolé
35/2016. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet),

b) az Onkormanyzat tulajdonaban &llo lakdsok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasbérleti rendelet),

¢) az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VII. 15.) oOnkormanyzati rendelet (a tovédbbiakban:
Helyiségelidegenitési rendelet),

d) az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VL. 20.) oOnkormanyzati rendelet (a tovéabbiakban:
Helyiségbérleti rendelet),

e) a lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek viz-és csatornahasznalati dijanak
bérlokre torténd 4thdritasardl szolé 23/2007. (IV.25.) onkormdényzati rendelet (a
tovabbiakban: Viz-és csatornahasznalati rendelet)

szabalyozasaval kapcsolatos térvényességi felhivassal élt.

Budapest Févaros Kormanyhivatala felkérte Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletét, hogy a torvényességi felhivast annak kézbesitésétél
szamitott 30 napon beliill vizsgilja meg és a tOrvényességi felhivasban részletezett
megallapitasokra tekintettel a fenndllo jogszabalysértd helyzetet sziintesse meg.

Budapest  Fovaros Kormanyhivatala  térvényességi felhivasdban  felsoroltak
figyelembevételével készitettik el a rendeletek modositasardl szO0lo rendelettervezetet. A
mddosité rendelkezéseket a Kormanyhivatal torvényességi felhivasaban foglaltaknak torténd
megfelelés indokolja.



Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek viz- €s csatornahaszndlati dijanak bérl6kre
torténd atharitasarol szol6 23/2007. (IV. 25.) Snkormanyzati rendelet bevezet6 részét moédositd
rendelkezés, Budapest Fovaros Kormanyhivatala torvényességi felhivasaban felsoroltak
figyelembevételével.

a 2-5. §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VII. 15.) onkorményzati rendelet értelmezd rendelkezéseit
Gjraszabalyozoé rendelkezés. A mddositassal az értelmez6 rendelkezések koziil torlésre, tovabba
a rendeleten beliil rendelkez6 helyre keriilnek a relevans szakaszok.

a 6. §-hoz

Technikai jellegli pontositast tartalmaz, mellyel az Onkormanyzat tulajdonéban allé nem lakas
céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6lé 32/2013. (VII. 15.)
onkormanyzati rendeletben eddig §sszegszertien szerepld értékhatar helyett a modositassal csak
a kozponti koltségvetésrdl sz6016 torvényben meghatarozott érték megjelslés keriil feltiintetésre.

a7. §-hoz

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VII. 15.) dnkormdanyzati rendelet értelmez6 rendelkezéseiben eddig
tévesen szabdalyozott rendelkezés atkeriil a rendelet megfeleld szakaszaba.

a 8-9. §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirol szolé 32/2013. (VII. 15.) énkormanyzati rendelet 19. §-anak ujraszabélyozasa
Budapest  Févaros  Kormanyhivatala  torvényességi  felhivasdban  felsoroltak
figyelembevételével tortént meg, kikeriiltek a zalogjog alapitdsdval kapcsolatos
megallapitasok.



a 10. §-hoz

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szélo
35/2016. (XII. 08.) dnkormanyzati rendelet bevezets részét mddositd rendelkezés, Budapest
Févaros Kormanyhivatala térvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

a 11. §-hoz

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok elidegenitésérsl sz6ld
35/2016. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet kiegészitésére Budapest Févaros Kormanyhivatala
torvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével keriil sor annak érdekében, hogy a
lakoépliletek €s a benniik talalhatdo lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek
felhasznéalasanak szabalyai ebbe a rendeletbe bekeriilnek.

a 12. §-hoz

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésérél sz6lé
35/2016. (XII. 08.) onkorményzati rendelet hatalyat veszté rendelkezéseit tartalmazza.

a 13. §-hoz

Az Onkorményzat tulajdonaban allo6 lakasok bérbeadasardl szélo 31/2022. (X. 20.)
Onkormanyzati rendelet bevezeté részét modositdé rendelkezés, Budapest Foévaros
Kormanyhivatala tdrvényességi felhivasaban felsoroltak figyelembevételével.

a 14. §-hoz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasardl szélé 31/2022. (X. 20.)
Onkormanyzati rendelet 49. §-anak modositasara €s egyes bekezdéseinek hatalyon kiviil
helyezésére a 2023. november 15-én hatalyba lépett pénzbeli és szocialis ellatasokrdl sz616
Onkormanyzati rendelettel valé dsszhang érdekében sziikséges.

a 15. §-hoz

Technikai jellegli médositas, melyben a 2023. oktdberben megalkotott szakaszban a jogosultak
korének pontositasa tortént meg.

a 16. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



