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Hatarozati javaslat:

A Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviseld-testitletnek az elbterjesztés megtargyalasat
és a rendelet megalkotasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A helyi adopolitika célja az, hogy a helyi addk az 6nkormanyzat folyamatos, stabilan elore tervezhetd,
redlértékiitket meg6rz6, biztos bevételi forrdsat jelentsék, ugyanakkor az adézoi kort illetéen
méltanyosak, igazsagosak és megfizethetdk legyenek.

Jelen elbterjesztésben szerepl javaslat szerinti épitményadod mentesség bovitésével a helyi
rendeletiink egyszeriisitésére és ezaltal az adohatdsagi munka soran az adminisztracié csokkentésére,
egyidejlileg az allampolgarok teherviselésének és az ¢ adminisztracidiknak a csokkentésére is
toreksziink. Az cpltmenyado rendelet Javasoli 1110d051tasanak célja tovabba, hogy segitséget nyujtsunlx
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az egyébként is sziikds parkolasi lehetGségek miatt kialakult nehézségek megoldasaban, lehetéséget
adva arra, hogy a helyi lakosok adomentesen helyezhessék el gépjarmiiveiket a tulajdonukban 41lé
gépjarmiitarold helyeken.

Az elbterjesztésben az alabbiakra teszek javaslatot:

1. az épitményad6 hatalya ald tartozo gépjarmii tarolasara alkalmas tarold, tovabba garazs, bealld,
gépkocsi bedlld, valamint a teremgardzs, teremgardzsban 1évd gépkocsi bealld, teremgardzs-
parkold, tarsas garazs, allashely (tovabbiakban: gépjarmiitarold) adémentes teriileteinek bdvitése;

2. a gépjarmiitarolok savos adémérték szerinti addztatisanak kivezetése érdekében az épitményadd
rendelet mddositésa a savos adémérték legkisebb adomértékének bevezetésével;

3. a rovid tava széllashely bérbeadasi tevékenység megsziinéséhez kapcsolddd épitményadod
kotelezettség megsziinés iddpontjanak pontositasa;

4. Egyéb, az értelmezd rendelkezéseket érintd technikai modositasok.

Az épitményadorol szol6 dontés esetén az alabbi szempontokat kell mérlegelnie a dontéshozénak:

e Figyelembe kell venni az alap addtétel bevezetésérdl szolo dontés soran azt, hogy a savos
adomérték kivezetése milyen addteher-csokkenést jelentene az ad6zok szdmara.

o Az adémentes teriilet novelésébsl adodo koltségvetési bevétel kiesés mértéke.

e Mekkora tobbletkiadast és tobbletfeladatot jelenthet a Polgarmesteri Hivatalnak.

A fenti javaslatok megvalésitasdhoz sziikséges az Snkormanyzati épitményado rendelet 2024. januar 1.
napjatol hatalyos modositasa.

1. Mentes alapteriilet nagysaganak modositisa

Az épitményadd rendelet javasolt moddositdsanak tobb célja is van. Egyik célkitlizés, hogy az
snkormanyzat kdzvetett modon segitséget ny(jtson az egyébként is sziikds parkoldsi lehetéségek miatt
kialakult nehézségek megoldasaban, lehetdséget adva arra, hogy a helyi lakosok adoémentesen
helyezhessék el gépjarmiiveiket a tulajdonukban 4ll6, rendeltetésszertien sajat gépjarmii taroldsa
céljara szolgald épitményekben.

A javaslat szerinti a gépjarmiitarolok 15 m*-es mentes teriiletének 30 m’-es mentes teriiletté torténd
bévitése szinkronban a tarolok mentes teriiletének szintén 30 m® — tekintetében torténd mentessé
tételével a helyi épitményadd rendelet egyszeriisitésére torekszik, mindamellett, hogy az ezen
épitmények tulajdonosaira kevesebb addteher is harul. Az addkedvezményt tSbb gépjarmiitirolo
tulajdon esetén az Osszeszamitott alapteriilet utan kell figyelembe venni. Az addalany ~a Htv. 52.§ 26.
pontja szerint vallalkozénak mindsiil addalany kivételével — mentesiil az adat bejelentési
kotelezettség aldl abban az esetben, ha az addalanyt e rendelet szerinti addfizetési kotelezettség nem
terheli.

A mentes teriiletek novelésével az adodhatésdgi munka soran az adminisztracié csokkentésére,

egyidejlileg az allampolgarok teherviselésének és az & adminisztracidiknak a csokkentésére is
toreksziink.

Budapest 23 keriilete koziil 16 keriilet épitményadé rendeletében taldlhaté rendeleti mentesség.
Nagyon kiilonbszé és sokféle mentességet jeldlnek meg a keriiletek. Rendszerint a bonyolult és
Osszetett szabalyozasok kozott nehéz eligazodni. Szinte mindegyik esetben nagy erdforrasok 4ran
val6sithatd meg az addztatas, nehezen ellendrizhetéek a mentesség feltételei. Az alkalmazott
rendeletekben sok a kitétel és a valtozé. (pl.: csaladtaghoz, haztartashoz, életkorhoz, egészségi
allapothoz kotott rendeleti mentesség). : - ' e
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2.1

A rendeletmédositasi javaslat torekszik arra, hogy a meglévd, a lakossag éltal jol megszokott keretek
csak az adomentes teriilet bovitésével valtozzanak. Ezzel egyidejlileg lehetdvé teszi az adminisztracio
és a felmeriilé koltségek csokkentését is mind az addz6k, mind az addhatdsag részérdl.

A rendelet modositasi javaslat tekintettel van arra is, hogy a tarolékban sok esetben a csaladok az
életvitelitkhoz szitkséges eszkdzoket taroljak, mint a babakocsi, kerékpar, roller, sportfelszerelés,
szerszam €s egyéb haztartasi gépek, melyek a lakas sziikossége okan mar nem férnek el az élettérben.

A rendelet médositasi javaslat részletes alatamasztisa szamszaki adatokkal:

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartdsban 2023. januar.01. napjan 1.860 db tarold talalhaté. Ebbél
magantulajdonban 1.536 db taroldé van. A jelenleg hatalyos adérendelet szerint az 5 m’ alatti
adoémentes adotargyak szama 1 297 db. A mdédosité rendelkezés alapjan az adotargyak koziil tovabbi
149 db lenne adémentes 6-30 m” —ig. Ez mindésszesen 1.446 db mentes adotargyat jelentene.

Az addhatosag nyilvantartdsa szerint jelenleg 436 db tarold utdn fizetnek addt az adodalanyok
(vallalkozé+magéinszemély) ebbdl mindsszesen 13 maganszemély cca. 64.000 Ft Osszegben. A fel
nem tart, de maganszemély tulajdonaban 1évé 5 m? feletti tarolok 982.618 forint kiesé addbevételt
eredményeznek a rendeletmodositas kdvetkeztében. (A kozhiteles foldhivatali nyilvantartds adatai
alapjan.)

A kozhiteles nyilvantartas adatai alapjan 4.834 db gépjarmiitarolé talalhaté Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat illetékességi teriiletén. A magantulajdonban 1évd gepjarmutaroiok
szama: 1.590 db ebbdl a jelenleg hatalyos rendeleti szabalyozas szerint 892 db 15 m” alatti épitmény
nem adozik, a jelenlegi rendelet szerint mentesség alatt allnak ezek az adotargyak. A tulajdonosaik
nem addalanyok.

A rendelet modositds alapjan a 16-30 m’-ig adémentessé valé adétargyak szdma a kozhiteles
nyilvantartds szerint: 637 db gépjarmiitdrold. A moddositd rendelet hatdlyba 1épése utdn igy az
adomentes adotargyak szama osszesen 1.529 db lenne.

Az adbhatosag nyilvantartasa szerint a gardzsok utan jelenleg 308 db (229 db vallalkozé és 79 db
maganszemély) ad6z6 mindosszesen 127.000.000 Ft ossz_egben adozﬂ( Megallapithaté, hogy ebbdl
125.000.000 Ft adobevételt a ,nagy” alapteriilettel (30 m?-9.616 m* “ig) rendelkezd tulajdon utan 10
maganszemély és 88 vallalkozo addzo fizeti, esetiikben nem adhatd rendeleti mentesség.

Fentiek alapjan megallaplthato hogy minddssze 2 millid forint szarmazik a magénszemély
tulajdonéban ailo 30 m? alatti gépjarmiitarolok addztatasabol.

2. Savos addztatas megsziintetése

Az utdbbi években altalanosan megfigyelhetd, hogy nagyobb helyigényti
garazsokat/gépjarmiitarolokat és gépkocsi bedllokat épitenek igazodva a gépjarmiivek szamahoz és
nagysagahoz is.

Az elmult években a teremgardzsok épitése soran tovabbi osztatlan kozos tulajdond m*-ekkel bovillt az
épitmények alapteriilete, ahol lejardk, 1épcsék, forduldk is beleszamitanak az addztatott teriiletbe. fay
kialakulhatott az a helyzet, hogy fiiggetleniil att6l, hogy a ténylegesen gépjarmii tarolasara alkalmas
teriilet csak 15-16 m”, azonban esetenként 20-28 m’-es, vagy még nagyobb teriilet utan is koteles adot
fizetni egy-egy tulajdonos. A jelenleg hatdlyos épitményadé rendelet 4.§ f) pontja a tarsashaz vagy
lakasszovetkezet kdzos hasznalatdban 1évo épitményt mentesiti, kivéve, ha annak barmilyen médon
torténd hasznositasabdl a tulajdonosnak, vagyoni értékit jog jogositottjanak jovedelme szarmazik



‘azonban ehhez az alapitdé okiratban szitkségessé valna a ténylegesen jarmiitarolasra szolgdld
-alapteriilet elkiilonitése az egyéb jarulékos teriiletekt6l, ami nem életszert.

Napjainkban jellemzden egy csaladban mar rendszerint tobb autét iizemeltetnek, igy ez a javasolt
adomentesités lehetdséget teremt a megfeleld kialakitast gépjarmiitarolok esetében haztartasonként 2 -
db gépjarmii addmentesen torténd elhelyezésére is. Esetenként az ingatlan-nyilvantartisban taroiokent
bejegyzett helyiségek is alkalmasak lehetnek gépjarmii tarolasara.

Az dnkorményzat jelenlegi szabalyozisa magasabb adémértéket hatdroz meg az osztatlan kézds
tulajdoni ‘hényaddal rendelkezd tulajdonosok részére a -garazs/gépkocsi-bealld, valamint a
teremgarazsban 1év6 -gépkocsi-bedllok utan, holott az adotirgy mindegyik esetben ugyanazt a célt
szolgélja, a gépjarmii taroldsat,

Az osztatlan kdz6s tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonosok adéterheit és az 1/1 tulajdoni hanyada
viszonnyal rendelkez6 adozdk addterheit javaslom egységes mértékben meghatarozni, tekintettel arra,
hogy az 6nallé garadzzsal rendelkezd addalanyok addfizetési kotelezettsége a jelenlegi szabélyozas
szerint lényegesen kisebb, mint a teremgarazs-tulajdonosokat terhelé addkotelezettség az alabbiak
miatt:

Az osztatlan kozos tulajdoni hanyad miatt az egyes ad6zok adokotelezettségét albetétek hianyaban a
teljes teremgarazs hasznos alapteriilete utan kell kiszamitani és a tényleges tulajdoni hanyadnak
megfelelden megéallapitani az adot fiiggetleniil attél, hogy a tulajdoni hényadra esd alapteriilet
nagysaga nem feltétleniil kizardlag a gépjarmiitarolasra hasznositott teriilet, hanem magéban foglalja
azokat a kozlekedd utakat és egyéb atjarokat, amelyek beleszamitanak az Osszes alapteriilet
nagysagaba.

A teremgarazs fizikailag egy épitmény, jogilag ezért egy adétargynak mindsiil.

A fentiekbol adoddan a teremgarazs-tulajdonosok az épitményadé rendelet jelenlegi szabalyozasa
szerint tobb adot fizetnek, amit az alabbi példa mutat be:

Egy ezer m*-nél nagyobb méretii teremgarézsban az osztatlan kozos tulajdoni hanyadbél adédéan az
adofizetési kotelezettség megallapitisa a savos adomérték figyelembevételével a legmagasabb 2.152
Ft/m*év adémértékkel torténik, fi gyeiembe véve, hogy a jogszabélyi rendelkezések alapjan az
épitményadé alapja az épitmény m’-ben szédmitott hasznos alapteriilete. Ezaltal a savok
figyelembevételével kiszamitott mindharom (566 Ftm*/év, 1792 Ft/m*/év, 2152 Ft/m%/év) addsavban
szamitott ad6 ossze%e Osszeadddik. Ezzel szemben az 1/1 tulajdoni garazstulajdonosok adéterhe
egységesen 566 Ft/m/év.

Javasolom, hogy valamennyi garazstulajdonos részére egységesen az alacsonyabb adomérték keriiljon
megéllapitasra.

Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl sz616 109/1999. (XI11. 29.)
FVM rendelet (Inyvhr.) 2022. majus 2. napjatol hatdlyos médositasaval jelentds valtozas 1épett életbe
a teremgardzsokban talalhaté parkoldhelyek nyilvantartasa vonatkozasaban, igy lehetdség nyilik egy-
egy parkolohely ©nalld ingatlannda mindsitésére ,allashely” néven, mely fogalmat javasolt a
rendeletben rogziteni.

Mindazonéltal fontos kiemelni, hogy a jogszabalyi vjitas elsGdlegesen a jelenleg és a jévOben épiild
tdrsashdzak esetében kénnyiti meg a tulajdonosok helyzetét.

A jogszabélyi médositas a helyi addztatas tekintetében is ~ hasonléan minden mas 6nalid helyrajzi
szamon nyilvantartott épitményhez — tiszta helyzetet teremthet az adéztatds viszonyaiban. A
szabalyozas csak a hatalyba Iépést kvetden atmindssitett ,,allashelyek” esetében elére mutato, addig is
meg kell birkézni a t5bb ezer teremgarazs osztatlan kozos tulajdon szermt nyllvantartott
épitményeinek addztatdsaval. : :



3. Az épitményadd-kotelezettség megsziinésének idopontjira vonatkozé pontositis

Az ¢épitményadd rendelet technikai jellegli moédositdsat javasolom a széllashely-szolgaltatasi

tevékenység megsziintetéséhez kapesolddd épitményadd-kotelezettség megsziinésének iddpontjara
- vonatkozdan.

Az Adéligyi Iroda tapasztalatai szerint az adozok szdmara nem egyértelmii, hogy mikor sziinik meg az
ado kotelezettség, jellemzGen Ggy gondoljak, hogy a tevékenység megszunesevel az epltmenyado
kotelezettségiik is automatikusan megsziinik.

Az egyéb szillashely-szolgéltatasi tevékenység folytatasat szolgdlo épiilet, épiiletrész, valamint a
maganszallashely szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgalo lakas vagy uidiils utan a szallashely-
szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirél és a szallashely-lizemeltetési engedély
kiadasanak rendjérél sz6lé 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet szerinti szallashely-szolgaltatasi
tevékenység folytatdsanak megsziinése okén az épitményadd-kotelezettség is megsziinik. Ugyanezen
Korményrendelet 13. § (5) bekezdése szerint a széllashely megsziinését a szallashely-szolgaltato
koteles a jegyzonek a megsziinést kdvetd nyolc napon beliill bejelenteni. A jegyz6 a bejelentést
kovetden haladéktalanul torli a szallashelyet a nyilvantartasbol.

A fentiek miatt az épitményadé rendelet 6. §-anak kiegészitését javasolom, mely szerint a szallashely-
szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgald épiilet, épiiletrész, lakas, lakrész és #idilé utan az
épitményado-kotelezettség azon adoév utolsé napjén sziinik meg, amelyben az addalany a széllashely-
szolgaltatasi tevékenység megsziinését bejelenti.

A jogszabély értelmezése, egyértelmii alkalmazasa tekintetében az épitményadd rendelet szévegét
sziikséges modositani.

4. Egyéb médositas

Technikai jellegi moédositasként javasolom a rendelet 9/A  §-at modositani egyrészt a

jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2019.(XIL14.) IRM rendelet elbirdsainak torténd megfele]es :

c¢ljabol, valamint a gépjarmiitarold fogalmanak meghatdrozasaval.

I1. A beterjesztés indoka

Az Motv. 42.§ 1. pontja alapjan sziikséges, hogy a rendeletmodositasrol a képviseld-testiilet hozzon
dontést, mivel a rendeletalkotas a képvisel6-testiilet &t nem ruhazhatd hatéskorébe tartozik.

Az épitményadordl széld rendelet 2024. januar 1-t6] hatdlyos modositasardl a képviseld-testiilet
novemberi iilésén sziikséges donteni, annak érdekében, hogy az ad6zok megfeleld iddben értesiiljenek
az Oket €rintd pozitiv valtozasokrdl, az adokstelezettség cstkkentésérdl, valamint az Adéiigyi Iroda
rogziteni tudja az ASPAdO szakrendszerben a rendelet modositasnak megfelelden a 2024. januar 1-t6]
alkalmazandé valtozasokat.

A mentességek egységesitésével a rendelet-modositasi javaslat az egyszerisitésre torekszik,
mindamellett, hogy ezen épitmények tulajdonosaira kevesebb adoéteher is harul. A mentes teriiletek

novelésével az adohatésdgi munka soran az adminisztracid csokkentésére, egyidejlileg az

allampolgarok teherviselésének €s adminisztracidjanak a csokkentésére is toreksziink.




III. A dontés célja, pénziigyi hatdsai

. Taroldk esetében az adétargyak szama 1.860 db, melybdl a magantulajdonban 1évd tarolok szama

1.536 db. Jelenleg mentes az add aldl 1.297 db tarold, a rendeletmddositast R{Svetéen tovabbi 149 db
tarolé mentesiilne az adofizetési kotelezettség alol.

A javaslat elfogadésaval a tarolékra vonatkozéan a 6-30 m® kozotti mentességi tartomanyban Ssszesen
1.446 db tarolé mentesiilhetne az ddékﬁtelezettség alol, mely cca. 1.000.000 Ft bevételkiesést
eredményezhet a koltségvetésben, a mar ad6z6 adotargyak adéztatasbol kiesé addvolumene 63.958
forint osszegevel egyltt.

A javasiat elfog adasa esetén a nyilvantartott gépjarmiitarolé-tulajdonnal rendelkezé maganszemély
ad6zok koziil 30 m? -ig adémentessé valt maganszemélyeknek (79 db) mintegy 2. 000 000 Ft adét nem
kellene megfizetniiik. :

A rendeletmédositas kovetkeztében a gépjarmiitarolokra vonatkozéan 16-30 m’® kozotti mentességi
tartomanyban tovabbi 558 db gépjarmiitirolé mentesithetd, melynek az alapteriilete 12.707 m®, igy
637 db adétargy vélna mentessé, melyre vetitve a mentességet a javasolt szabalyozis 7.600.000 Ft
bevételkiesést eredményezhet a koltségvetésben.

A kozhiteles nyilvantartasban jelenleg mindosszesen 6.694 db gépjarmiitarolé és tarolé talalhatd. A
Jjelenlegi rendeleti mentességet figyelembe véve 3.126 db addkoteles €pitményt tartunk nyilvan
maganszemeélyek tekintetében, melyb6é! 2.189 db addémentes. :

A rendelet modositas elfogadasaval megallapithatd, hogy az adomentesség bovitésével minddsszesen
2.975 db épitmény valhat mentessé, amely a magantulajdonban allé tarolok és gep_;armutaroiok cca. 95 -
%-a.

A 786 db - 149 tarolo és 637 gépjarmiitarold - mentessé valo ingatlan koltségvetésre gyakorolt hatasa
minddsszesen 10,6 millié forint varhatd bevétel kiesés.

A rendelet ‘mdodositasi javaslat szerint a sdvos adoztatds megsziinése, valamint az alacsonyabb és
egységes adomérték bevezetése (566 Ft/m*/év) nominalisan 80.000.000 Ft bevételkiesést jelenthet az
onkormanyzatnak, igy az adohatésag nyilvantartiséban jelenleg 308 db gepJarmutarolo utan
127.000.000 Ft Osszegii ado-megallapitas hozzavetdlegesen 63%-kal cs6kken.

A javasolt rendeletmoddositasbél adédéan a 2024. évben varhatéd kiiltségvetési bevétel kiesés
Osszege cca. 90.600.000 Ft, melyrél az énkormdnyzat a keruletl gepjarmu tulajdonosok és
lakosok terheinek kionnyitése érdekében mond le.

Kimutatas az adétargyakrol és az adébevételt érinté modositasok hatasairol

Adétargyak szama VIII. keriiletben (vallalkozas és 1.860 db 4.834 db 6.694 db
magan)

Az sszes adotargybol a magantulajdond adétargyak 1.536db | 1.590 db 3.126 db
szama

Jelenleg hatalyos adorendelet szerinti (5 m*-ig mentes _1.297db 892 db 2.189 db




tarolok, 15 m2~ig mentes garazsok) addmentes
adotargyak szama

A moédosito rendelet hatalyba [épése utian (30 m“ig :
mentes tarolok és garazsok) adémentes adotargyak 1.446 db 1.529 db 2.975 db
‘ szdma §sszesen '

Médositd rendelet alapjan adomentes (30 m*ig mentes
tarolok és garazsok) adétargyak utani becsiilt bevétel | 982.618 Ft | 9.626.249 Ft | 10.608.867 Ft
kiesés Osszege Osszesen

7.§(4) Az épitményadé éves mértéke gépjarmiitarolok
utin egységesen 566 Ft/m*/év (savos adoztatas 308 db 80.000.000 Ft
megsziinése) K '

IV. Jogszabilyi kornyezet

A Magyarorszag helyi &nkorményzatair6l szold 2011, évi CLXXXIX. torvény ‘(a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 15. pontja szerint a keriileti 5nkormdanyzat feladata kiilondsen a helyi adoval
kapcsolatos feladatok ellatasa.

Az Motv. 42. § 1. pontja értelmében a rendeletalkotds a képviselé-testillet at nem ruhazhatd
hataskorébe tartozik. A képviselo-testiilet rendeletalkotasara vonatkozé felhatalmazast a Htv. 1. § (1)
bekezdés és a 43. § (3) bekezdése biztositja:

»l. § (1) E torvény felhatalmazdsa és rendelkezései szerint a telepiilési (kozsegz varosi, fovarosi és
keriileti) onkormdnyzat, valamint a megyei onkormdnyzat képviselG-testiilete (a tovdbbiakban egyiitt:
onkormdnyzat) rendelettel az énkormdnyzat illetékességi teriiletén helyi adokat (a lovabbzakban
addy), valamint - a megyei onkormdnyzat kivételével - telepiilési addkat vezethet be.

43. § (3) Az onkormdnyzat az adoval kapcsolatban rendeletet alkothat az adozds rendjérdl szolo
torvényben nem szabdlyozott eljdrdsi kérdésben.”

- A helyi addkra vonatkozé specidlis torvényi kereteket, az adomegéllapitds joganak terjedelmét és
korlatait a Htv. rendelkezései hatarozzék meg. Az 6nkorményzat a Htv. keretei kozott jogosult az add
bevezetésére, melynek a mértékét a Htv. 6. § ¢) pontja alapjan a helyi sajatossigokhoz, az
onkormanyzat gazdélkodasi kovetelményeihez és az addalanyok teherviselési képességéhez, a
térvényben meghatarozott adomaximumra figyelemmel allapithatja meg.

A jogszabélyszerkesztésrol sz6l6 61/2019.(X11.14.) IRM rendelet 69. § (3) bekezdése szerint az egyes
fogalmakat abécésorrendben, arab szammal megjelolt pontokba kell rendezni.

A Koltségvetési ¢s Pénzilgyi Bizottsdg a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatarol sz6l6 36/2014. (X1. 06.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet
1.2.1. pontja alapjan véleményezi a helyi addkra vonatkozd Onkormanyzati rendelet-tervezeteket,
kialakitja az adépolitikai iranyelveket a kizarélagos képviseld-testiileti hataskorok kivételével.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést nyilvanos
tilésen kell targyalni. A rendeletalkotashoz az Motv 50. §-a ¢s az SZMSZ 6 meilekiet §5 pontJa

"o r

alapjan mindsitett tobbseg szukseges.




A fenti rendelkezések alapjan kérem az elOterjesztés 1. szamd mellékletét képez6 rendelet
megalkotéasat.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja a ..../2023.
(......) dbnkormanyzati rendeletét az épitményadoérdl sz6lé 38/2014. (XI. 13.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol

Mellékletek:
1. szami melléklet: rendelettervezet
2. szami melléklet: rendelettervezet kéthasabos formaban

Budapest, 2023. november L(

Piké Andras
polgarmester

Torvényességi ellendrzés:




1. szamii melléklet az eldterjesztéshez: Rendeleitervezet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseli-testiiletének
«/2023. (... ...) Gnkormanyzati rendelete
az épitményadorél szolé 38/2014. (X1, 13.) Snkormanyzati rendelet médositasarél

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a helyi adokrél szo16 1990.
évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében és 43. § (3) bekezdésében kapott fethatalmazésa alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1. § Az épitményadorol sz616 38/2014. (XI. 13.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. § d)
¢s ) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

(Mentes az épitményado alol:)

»d) a maganszemély tulajdonéban all6, legfeljebb 30 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvantartisban tarolo
vagy tarold helyiség elnevezésii, rendeltetésének megfeleléen hasznositott épiilet vagy épiiletrész, kivéve,
ha annak barmilyen modon térténd hasznositasabol a tulajdonosnak bevétele szarmazik,

¢) a maganszemély tulajdondban 4allo, rendeltetésének megfeleléen hasznositott legfeljebb 30 m?
alapteriiletii gépjarmiitarold, kivéve, ha annak barmilyen mddon t6rténd hasznositisabél a tulajdonosnak
bevétele szarmazik, azzal, hogy amennyiben a maganszemély az 6nkorményzat illetékességi teriiletén tobb
gépjarmiitarolé tulajdonjogéval rendelkezik, a legkisebb hasznos alapteriiletli gépjarmiitarold utin szerez.
jogosultsagot a mentesség igénybevételére,”

2. § A Rendelet 6. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

.(6) A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgald épiilet, épiiletrész, lakés, lakrész és iidiild
utan az épitményado-kotelezettség azon addév utolsé napjan sziinik meg, amelyben az adodalany a
szallashely-szolgaltatasi tevékenység megsziinését bejelenti.

3. § A Rendelet 7. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1€p:
»1. § (1) Az épitményads alapja az épitmény m’-ben szamitott hasznos alapteriilete.
(2) Az épitményadd mértékének kiszamitasanal adétargyanként az egy helyrajzi szdmon [€v6 lakas, illetve
nem lakads céljara szolgdld épiilet, épiiletrész Gsszesitett adokoteles hasznos alapteriiletét kell az ado
alapjanak tekinteni.
(3) Az épitményadoé mértéke alapkutatds, alkalmazott kutatas, kisérleti fejlesztés céljat szolgald épiilet,
épiiletrész utan az addalap
a) 100 m? alapteriiletet meg nem halad6 része utan 566 Ft/m*/év;
b) 100 m? alapteriiletet meghaladd, de 1.000 m? alapteriiletet meg nem haladé része utin 1.700 Ft/m%/éy;
¢) 1.000 m? alapteriiletet meghalad6 része utan 1.792 Ft/m*/év.
(4) Az épitményadd mértéke a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasat szolgalo éptilet, épiiletrész,
idiilo, lakas, lakrész utan 2.152 Ft/m%/év.
(5) Az épitményadd mértéke a gépjarmiitarold utan 566 Ft/im¥/év.
(6 Az épitményadd mértéke — a (3)-(5) bekezdésben foglaltak kivételével — az adbalap
a) 100 m? alapteriiletet meg nem haladd része utan 566 Ft/m?/év;
b) 100 m? alapteriiletet meghaladé, de 500 m? alapteriiletet meg nem haladé része utan 1.792 Ft/m?*/év;
¢) 500 m? alapteriiletet meghaladé része utdn 2.152 Ft/m?/év.”

4. § A Rendelet 9/A. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»9/A. § E rendelet alkalmazaséban:

1. alapkutatds, alkalmazott kutatds, kisérleti fejlesztés céljat szolgdld épiilet, épiiletrész: az az épiilet,
¢épliletrész, amelyet a tarsasagi adordl és az osztalékadorél szold 1996, évi LXXXI. torvény 4. § 32.
pontjaban meghatarozott tevékenységre hasznalnak;

2. civil szervezet: az egyesiilési jogrol, a kdzhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek mitkodésérdi
és tamogatasaro! szold torvény szerinti civil szervezet;

3. életvitelszerti lakhatasra hasznalt lakés, lakrész: a természetes személy akkor hasznélja az add targyat
képezo lakoingatlant €letvitelszeriien lakhatésra, ha
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a) ténylegesen az a lakoingatlan szolgal szamaéra lakéhelyéiil, ahonnan az életét szervezi, igy kiilondsen
rendszeresen innen indul munkaba vagy oktatasi intézménybe, ide tér haza, az életviteléhez sziikséges
tevékenységeket ~ igy kiilonosen étkezés, f6z¢s, mosas, tisztalkodas ~ innen folytatja,

b) a lakoéingatlan csaladi élete helyszinéiil szolgal, annak vonatkozdsiban koziizemi szolgaltatast vesz
igénybe, illetve az elsbdleges elérhetdségi cimként jelenik meg a hatdsagnal, kbzmilszolgaltatonal, és

¢) az adé targyit képez6 lakdingatlan a természetes személy otthona, méshol nincs olyan lakéingatlana,
amelyet ténylegesen, rendeltetésszerlien lakhatisra hasznal, a természetes személy nem ritkdn vagy
alkalomszertien, nem az ott lakéds vagy tartézkodés latszatanak keltése céljabdl hasznélja a lakoingatlant;

4. gépjarmiitarold: olyan épiilet vagy épiiletrész, amely kialakitdsanal fogva gépjarmil tarolasara alkalmas,
fuggetleniil attdl, hogy az épiilet vagy az épliletrész az ingatlan-nyilvantartisban 6nallé ingatlanként
szerepel, igy kiilonosen: garazs, bealld, gépkocsi bealld, gépjarmiitarold, teremgaréazs, teremgarazs-beall,
teremgarazs-parkold, tarsas garazs, allashely;

5. tizleti célra hasznositott lakés, lakrész: olyan lakas, lakrész, melyet a véllalkozé székhelyeként,
telephelyeként, fidktelepeként vagy kozponti tigyintézési helyeként hasznal, vagy amelyben iizletszerii
gazdasagi tevékenységet folytat.”

5. § Ez a rendelet 2024. januar 1-jén Iép hatalyba.

Budapest, 2023.............

dr. Sajtos Csilla Pik6 Andras
jegyz6 polgarmester




INDOKOLAS
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2023, (... ...) 6nkormanyzati rendelete
az épitményadorél szo6l6 38/2014. (XI. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

Altalanos indokolas

A rendelet médositasaval az épitményado mentesség ala tartozd alapteriilet bdvitésre keriil,
valamint a sdvos adomérték megsziintetésével megvaldsul az addzoi kort terhel adoterhek
egységes szabalyozasa a gépjarmiitarolok esetében. A rovid tadva szallashely bérbeadasi
tevékenység megsziinés¢hez kapcsolddd épitményadd kotelezettség megsziinés id6pontjanak
pontositasa,

Részletes indokolas
1. §-hoz
Az addémentes teriilet nagysaganak bovitése a magénszemély tulajdonaban 4llo, legfeliebb 30 m?
alapteriiletli, az ingatlan-nyilvantartisban tarolé vagy tarolé helyiség elnevezésii, rendeltetésnek
megfelelden hasznositott épiilet vagy épiiletrész, valamint a gépjarmitarold rendeltetésnek
megfeleléen hasznositott épiilet vagy épiiletrész, kivéve, ha annak barmilyen moddon t6rténd
hasznositasabol a tulajdonosnak bevétele szarmazik.

2. §-hoz

Meghatérozza a szallashely-szolgaltatasi tevékenység megsziintetésé¢hez kapcsolédé épitményadd
kotelezettség megsziinésének idépontjat.

3. §-hoz

Meghatarozza az épitményadé mértékét gardzs, bedllo vagy gépkocsi bealld, valamint a
teremgarazsban 1évd gépkocsi bealld, parkoldhely utan egységes 566 Ft/m*/év mértékben.

4. §-hoz
Az értelmezd rendelkezések bovitése a gépjarmiitarold fogalméanak meghatérozasaval.

5. §-hoz

Hatalyba éptetd rendelkezést tartalmaz.



Hatasvizsgalat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
«/2023. (... ...) nkormanyzati rendelete
az épitményadorol szolo 38/2014. (XI. 13.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a eldirja a jogszabaly el6készit6jének azon
kotelezettségét, hogy eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozds varhatd
kovetkezményeit.

Az elbzetes hatisvizsgalat eredményérél a helyi onkormanyzat képvisel-testiiletét az aldbbiak szerint
tajékoztatom:

L TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendeletmddositas  pozitivan befolydsolja a tarolok, gépjarmitaroldk tulajdonosainak
adoterhelését. ' ‘ ,

A rendelet biztositia valamennyi garazstulajdonos részére az egységes és alacsonyabb
adomértékii ado-megéllapitast.

II. ~ KOLTSEGVETESI HATAS

Az épitményad6 rendelet javasolt mddositasa a rendelkezésre 4il6 adatokkal szamitva becsiilten
90,6 milli6 forint adobevétel-csokkenést eredményezhet, azonban varhatdéan az eréforrasok
tcsoportositasaval a felderitési és végrehajtasi tevékenység eredményességének fokozasival a
rendeletmddositisbol adddd kiesd bevételeknél jelentdsen nagyobb mértékl bevétel varhaté a
felderitési és adoellendrzési tevékenységbol.

I1I. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK
A rendeletnek kirnyezeti, egészségi hatasa nincs.

.  ADMINISZTRATI{V TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendelet végrehajtasa nagymértékben csokkenti az adézdok és a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal adminisztrativ terheit és hosszil tavon er6forrast szabadit fel.
A mentesség bovitésével cca. 786 db végzés és ugyanennyi hatarozat eldallitasi és postakoltségét
lehet megtakaritani cca. 2 millio forint 6sszegben. Két iigyintéz6 kozel egy éves munkéjat igényli
jelenleg a feladat, mire a kivetett ado (részben) megtériil, azonban a rendelet médositasaval ez az
¢1émunka erd kapacitas mas feladatokra &tcsoportosithato.

IV.  JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

Az épitményadé hatédlya ala tartozo taroldk, gépjarmiitarolok mentes terliletének novelésével az

adohatdsagi munka sordn az adminisztracié csbkkentésére, egyidejiileg az &llampolgarok

teherviselésének és adminisztracidjanak a csokkentésére téreksziink.

A gépjarmiitaroldk sdvos adémérték szerinti addztatisanak kivezetése érdekében az épitményadd

rendelet modositdsa biztositja valamennyi gépjarmiitarolé tulajdonos részére az azonos

adomértékii ado-megallapitast.

A jogszabaly értelmezése, egyértelmii alkalmazasa tekintetében az épitményadd rendelet szovegét
sziikséges kiegésziteni a szallashely-szolgaltatisi tevékenység megsziinéséhez kapcsolddd
épitményado kotelezettség megsziinésének iddpontjaval és a gépjarmiitarolé fogalménak
bevezetésével.

A rendeletmodositas elmaradasa az addzok adoterheinek ndvekedését okozza.

VL. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZET],

e
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TARGYI £S PENZUGYI FELTETELEK o
A jogszabaly alkalmazaséhoz szitkséges személyi, szervezeti, térgyi és pénziigyi feltételek -




2. szdmu melléklet az eldterjesztéshez

. Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Budapest Févaros VIIL keriilet
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 38/2014. (X1.13.) Jozsefvarosi Onkormanyzat
onkormanyzati rendelete Képviselé-testiiletének a ..../2023.

(......) Onkormanyzati rendelete az
épitményadorél szolo 38/2014. (X1
13.) onkormanyzati rendelet

_modositasarél

4. § d) a maganszemély tulajdonaban
4. § Mentes az épitményadd alol: allo, legfeljebb 30 n?’ alapteriileti,
d) a maganszemély tulajdonaban 16v§ tirolé 5 m*-ig, az ingatlan-nyilvdantartasban tirolé
e) amaganszemély a tulajdonat képez6 rendeltetésszertien | vagy tdrolé helyiség elnevezést,
gépkocsi tarolasra hasznalt 15 m’alapteritletet meg nem rendeltetésének megfelelen
halad6 gardzs, gépjérmiitarold kivéve, ha annak barmilyen | hasznositott épiilet vagy épiiletrész,
moédon  t6rténd hasznositisabol jovedelme szarmazik, kivéve, ha annak barmilyen mddon

torténd hasznositisabol a
tulajdonosnak bevétele szarmazik,

e) a maganszemély tulajdonaban &l0,
rendeltetésének megfeleloen
hasznositott legfeljebb 30 ni®
alapteriiletii gépjarmiitirolo, Kivéve,
ha annak barmilyen médon torténd
hasznositasabol a tulajdonosnak
bevétele szarmazik, azzal, hogy
amennyiben a magdnszemély az
onkormdnyzat illetékességi teriiletén
tobb gépjdrmiitirolo
tulajdonjogdval rendelkezik, a
legkisebb hasznos alapteriiletii
gépjdarmiitarolo utdin szerez
Jjogosultsdgot a mentesség
igénybevételére,”

6. § ,,(6) A szalldshely-szolgdltatdsi
tevékenység folytatdsit szolgdlo
épiilet, épiiletrész, lakds, lakrész és
idild utdn az épitményado-
kotelezettség azon adoév utolso
napjdn sziinik meg, amelyben az
adoalany a szdalldshely-szolgdltatdsi
tevékenység megsziinését bejelenti,”




7. § (1) Az épitményadd alapja az épitmény m’-ben
szémitott hasznos alapteriilete.

)

a) Az épitményadd éves mértéke alapkutatés, alkalmazott

kutatas, kisérleti fejlesztés céljat szolgald épiilet, épiiletrész

utan az addalap

aa) 100 m?-t meg nem haladé része utan 566 Ft/m?/év;

ab) 100 m>-t meghaladd, de 1.000 m>t meg nem haladé

része utan 1.700 Ft/m?/év;

ac) 1.000 m*-t meghaladé része utan 1.792 Ft/m?/év.

b) E rendelet alkalmazisiban alapkutatas, alkalmazott
kutatds, kisérleti fejlesztés céljat szolgalo épiilet, épiiletrész
az, amelyet a tarsasigi adérdl és az osztalékadordl szolo
1996. évi LXXXI. térvény (a tovabbiakban: Tao tv.) 4. § 32.
pontjaban meghatarozottakra hasznalnak.

(3) Az épitményadé éves mértéke a szallashely-szolgéltatasi
tevékenység folytatasat szolgald idiil, lakds, lakrész utén
2.152 Ft/m?/év.

(4) Az épitményado éves mértéke - a (2) és (3) bekezdésben
foglaltak kivételével - az addalap

a) 100 m*-t meg nem haladé része utan 566 Ft/m?/év;

b) 100 m*-t meghalad6, de 500 m?t meg nem haladé része
utan 1.792 Ft/m?/év;

¢) 500 m*-t meghaladé része utan 2.152 Ft/m?/év.

(5) Az épitményadd  mértékének  kiszamitdsanal
adétargyanként az egy helyrajzi szamon 1évd lakas, illetve
az egy helyrajzi szamon 1évé nem lakds céljara szolgélo
épiilet,  épiiletrész  Osszesitett  adokoteles  hasznos
alapteriiletét kell az ad¢6 alapjanak tekinteni.

»7- § (1) Az épitményado alapja az
épitmény m’-ben szamitott hasznos
alapteriilete.

(2) Az épitményado mértékének
kiszamitdsandl adotargyanként az
egy helyrajzi szdmon lévé lakds,
illetve nem lakds céljdra szolgdlo
épiilet, épiiletrész dsszesitett
adokételes hasznos alapteriiletét kell
az ado alapjanak tekinteni.,

(3) Az épitményadd mértéke
alapkutatas, alkalmazott kutatas,
kisérleti fejlesztés céljat szolgald
épiilet, épiiletrész utan az addalap

a) 100 m? alapteriiletet meg nem
halado része utan 566 Ft/m?/¢év;

b) 100 m? alapteriiletet meghaladé,
de 1.000 m? alapteriiletet meg nem
haladé része utan 1.700 Ft/m?*év;

¢) 1.000 m? alapteriiletet meghalad6
része utan 1.792 Ft/m*/év.

(4) Az épitményad6 mértéke a
szallashely-szolgaltatasi tevékenység
folytatasat szolgalé épiilet,
épiiletrész, idiild, lakas, lakrész utan
2.152 Ft/m¥év.

(5) Az épitményadé mériéke a
gépjdrmiitarolo utdin 566 Ft/m¥/év.
(6) Az épitményado mértéke - a (3)-
(5) bekezdésben foglaltak kivételével
- az adoalap

a) 100 m* alapteriiletet meg nem
halado része utin 566 Ft/m%/eév;

b) 100 m? alapteriiletet meghaladd,
de 500 m?’ alapteriiletet meg nem
halado része utdin 1.792 Ft/m*/év;
¢) 500 m? alapteriiletet meghalado
része utdn 2.152 Ft/m%/év.”

9/A § E Rendelet alkalmazasaban;

I. civil szervezet: az egyesiilési jogrol, a kozhasznu
jogallasrél, valamint a civil szervezetek miikddésérdl és
tamogatasardl szolé 2011, évi CLXXV. torvény 2. § 6.
pontjaban meghatarozott szervezetek;

2. életvitelszerl tartézkodas: a természetes személy akkor

tartozkodik az adod tirgyit képezd lakoingatlanban
életvitelszeriien, ha:
a) ténylegesen az a lakdingatlan szolgal szamaéra

lakdhelyéiil, ahonnan az életét szervezi, igy kiilondsen

9/A. § E Rendelet alkalmazéasaban:

1. alapkutatds, alkalmazott kutatds,
kisérleti fejlesztés céljdt szolgdlo
épiilet, épiiletrész: az az  épiilet,
épiiletrész, amelyet a tdrsasdgi
adorél és az  osztalékadordl
s20l6 1996. évi LXXXI, tdrvény 4. §
32.  pontigban  meghatdrozott
tevékenységre hasgndlnak;

2. civil szervezet: az egyesiilési
jogrol, a  kozhasznli jogéllasrol,
valamint a  civil szervezetek
milk6désérol és tamogatasardl szold

torvény szerinti civil szervezet;
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b)

rendszeresen innen indul munkadba vagy oktatasi
intézménybe, illetve ide tér haza, ahol az életviteléhez
sziikséges tevékenységeket — Ugymint étkezés, fozés,
mosas, tisztdlkodas — folytatja,

a lakoéingatlan csaladi élete helyszinéiil szolgél, annak
vonatkozasdban  koziizemi  szolgéltatdsokat vesz
igénybe, illetve az elsédleges elérhetdségi cimként
Jjelenik meg a hatésagoknal, kézmiiszolgaltatoknal;

¢) az ado targyat képezd lakdingatlan a természetes

személy otthona, maéshol nincs olyan lakéingatlana,
amelyet ténylegesen, rendeltetésszerlien lakhatésra
haszndl, a természetes személy nem ritkdn vagy
alkalomszerlien, nem az ott lakds vagy tartozkodas
latszatanak keltése céljabol hasznélja a lakbingatlant.

3. itizleti célra hasznositott lakds, lakrész: olyan lakas,
lakrész, melyet a Htv. 52, § 26. pontjaban meghatdrozott
véallalkozd székhelyeként, telephelyeként, fidktelepeként

vagy kozponti

lgyintézési helyeként hasznal, vagy

amelyben lizletszerii gazdasagi tevékenységet folytat.

3. életvitelszerii lakhatdsra haszndlt
lakds, lakrész: a természetes személy
akkor -haszndlja az adé - tdrgydt
képezs
életvitelszeriien lakhatdsra, ha

a) ténylegesen az a lakdingatlan
szolgdl ~szdmara - lakohelyéiil,
ahonnan az életét szervezi,  igy
kiiléndsen rendszeresen innen indul
munkéba vagy oktatasi intézménybe,
ide tér “haza, az . életviteléhez
szilkséges tevékenységeket - - igy
kiilonosen: étkezés, f6zé€s, mosds,
tisztalkodas — innen folytatja,

b) a lakdingatlan - csaladi - élete
helyszinéiil =~ szolgal, - “annak
vonatkozasiban 7 koziizemi
szolgaltatast vesz igénybe, illetve az
elsodleges - elérhetdségi - cimként
jelenik  “meg a  hatdsagnal,
kézmiiszolgaltatonal, és

¢) az ad6 targyat képezd lakodingatlan
a természetes személy otthona,
mashol nincs olyan lakéingatlana,
amelyet . ténylegesen,
rendeltetésszerlien  ~ lakhatdsra
haszndl, a természetes személy nem
ritkdn vagy alkalomszerlien, nem az
ott Jakds  vagy  tartézkodas
latszatanak keltése céljabol hasznélja
a lakdingatlant;

4, gépjarmiitarolo: olyan épiilet

vagy épiiletrész, amely
kialakitdsdandl  fogva  gépjdrmii
tiroldsdra alkalmas, fliggetleniil

attol, hogy az épiilet vagy az

épiiletrész az ingatlan-
nyilvantartisban ondllé
ingatlanként szerepel, gy

kiilonosen: gardzs, bedlld, gépkocsi

bedllo, gépjarmilitarolo,
teremgarazs, teremgardazs-bedllo,

teremgardzs-parkold, tdrsas gardzs,
dalldashely;

5. flzleti célra hasznositott lakas,
lakrész: olyan lakas, lakrész, melyet
a vallalkozd székhelyeként,
telephelyeként, fioktelepeként vagy
kozponti  ligyintézési  helyeként
hasznél, vagy amelyben iizletszerii
gazdasagi tevékenységet folytat.”

" lakdingatlant |

o

e

A¢



