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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) és a
Balazs Fiai Hasaru Kft. (székhely: 2191 Bag, Csintovanyi utca 3.; cégjegyzékszam: 13 09 220859;
ad6szam: 27880513-2-13; képviseli: Baldzs Tamas ligyvezetd; tovabbiakban: Bérlo) kozétt a
Budapest VIIIL keriilet, 35123/ 11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon
talathatd, A/2 jelzésti, 16 m’? alapteriiletii, Snkorményzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara
szolgald helyiség vonatkozasaban 2023. jinius 19. napjan kelt bérleti szerz0dés jott 1étre, nyers
¢lelmiszer lzletkdrnek, hus-hentesaru (baromfihis kiskereskedelem) termékkornek megfeleld
tevékenység folytataséra.

A bérleti jogviszony hatdrozott idétartamra, 2029. mércius 14. napjaig szol, a bérleti dij Ssszege
20.800,- Ft/h6 + AFA. A Bérlének nem 4ll fenn tartozasa az Onkorményzat fele A bérld a bérleti
szerzodesben foglaltaknak megfelel6en nyers élelmiszer lizletkdrnek, his-hentesaru (baromfihis
kiskereskedelem) termékkornek megfelel6 tevékenységet folytathat.

Bérlo 2023. oktdber 12-én kelt kérelmében (1. szamu melléklet) jelezte, hogy az tizlethelyiséget
albérletbe kivanja adni Kocsis Béla egyéni vallalkoz6 (székhely: 1105 Budapest, El6d u. 4. 9.
emelet 38. ajto; nyilvantartasi szam: 58626050; addszam: 48318594-2-42) részére, és kérte az
albérletbe adashoz a tulajdonos Onkorményzat hozzajaruldsat. Az albérletbe adés az Onkormanyzat
és a Bérld kozott fennalld bérleti jogviszony idotartamahoz igazodoéan, 2029. marcius 14. napjaig
tartana.
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A Bérlé kilon nyilatkozatban vallalta (2. szdmi melléklet), hogy az albérletbe adashoz valé
tulajdonosi hozzajarulas esetén masfélszeres mértékil, azaz 31.200,- Ft/hd + AFA sszegli bérleti
dij megfizetését vallalja.

Albérletbe vevd kiilon nyilatkozatban (3. szamu melléklet) kifejtette, hogy a kereskedelmi
egységben nyers élelmiszer lizletkornek, hus-hentesaru (baromfihtis kiskereskedelem)
termékkdrnek megfeleld tevékenységet kivan folytatni.

Nyilatkozataban vallalta tovabba az tizlethelyiség szamara torténd albérletbe adasa esetén a helyiség
bérleti dfjara vonatkozo készfizeté kezességet, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 4116, nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VI 20.)
dnkorményzati rendelet (tovébbiakban: Helyiségrendelet) 17. § (4) bekezdésében meghatarozott
kdzjegyz6i okirat alairasat. A Helyiségrendelet 19. § (1) - (2) bekezdéseinek értelmében az
albérletbe adashoz vald hozzajarulas megadasardl a hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbeadoi hozzajdarulds
Jeltéreleként kikothetd, hogy a béridnek vallalnia kell a mar befizetett ovadeék feltbltését az ujonnan
megdllapitott bérleti dij dsszegének megfeleld mértékig, vagy ha ovadék befizetésére nem keriilt sor
a 14. § (7) bekezdés szerint ovadékot megfizetni.

A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése szerint az albérletbe addashoz valo bérbeadoi
hozzdjgrulasban ki kell kotni, hogy a szerzddés megsziinése esetén a befogadott személy, vagy az
albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kidiriteni. A helyiség
bérleti dijara vonatkozéan készfizetd kezességet kell kikotni, és el6 kell irni a 17. § (4) bekezdésében
meghatdrozotl kizjegyzdi okirat aldirdsdl, amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének
feltétele.

A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmeében a bérbeadoi hozzdajaruldsban ki kell kotni, hogy
ha a bérleti szerzédés cserehelyiség biztositdasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség
megfeleldségénél kizardlag a bérls vehetd figyelembe. A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése
alapjan a helyiség albérletbe addsdhoz akkor lehet hozzdjdrulni, ha a bérld az albérletbe adds
idejére emell bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esG emell bérleti dijat,
amelynek Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és hdromszorosa kézott — a hatdskorrel rendelkezd
bizottsag hatarozza meg.

Tekintettel a Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdésében foglaltakra az A/2 jell uzlethelyiség
albérletbe addsa esetére a Bérld szamdra a bérleti dij masfélszeresének megfizetését javasoljuk,
amely emelt bérleti dij 9sszege az A/2 jelii tizlethelyiség esetén 31.200,- Ft/hé + AFA.

A fentiekben foglaltak alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsdg az Uj Teleki téri Piacon
talalhatd, A/2 jelzésti, 16 m® alapteriileti, Snkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara
szolgalé helyiség albérletbe adasihoz jaruljon hozza az alabbi feltételek mellett:

- Abérleti dij (a dontés meghozataldban érvényes bérleti dij masfélszeresének megfelel6 6sszeg):
31.200,- Ft/hé + AFA.

- A bérlének és az albérlének vallalnia kell, hogy a bérleti szerzddést az abban foglalt
kotelezettségek tekintetében kdzjegyz6i okiratba foglaitalt kotelezettségvallald nyilatkozattal
egészitik ki.

Az albérls a kozjegyz6i okiratban készfizetd kezességet vallal a bérleti dij €s kapcsolodd
kilonszolgaltatasi dij fizetést kotelezettség tekintetében.

- Az albérl6 a kozjegyzbi okiratban vallalja tovabba, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén
a helyiséget kiliritve, elhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil elhagyja és a bérbeadd
birtokéaba visszaadja.

- Az albérld a kozjegyz6i okiratban nyilatkozik, hogy amennyiben a bérleti szerzédés

cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg. a cserehelyiség megfeleloségénél
kizarolag a Bérl6 vehetd figyelembe.
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I1. A beterjesztés indoka

Az tizlethelyiség albérletbe addsdhoz tulajdonosi hozzajarulds szitkséges, az eldterjesztés targyaban
tortén6 dontés meghozatala a Tisztelt Bizottsag hataskorébe tartozik.

Az albérletbe adésra vonatkozo kérelem 2023. oktSber 12-én keriilt benytjtasra az Uzemeltetd felé,
jelen elGterjesztés a Bizottsag ezt kdvetd legkozelebbi iilésére késziilt.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés celja az A/2 jelzésli iizlethelyiség albérletbe adasdhoz val6 hozzéajarulds megadasa Kocsis
Béla egyéni vallalkozé részére.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel, az lizlethelyiség Bérlé éltali albérletbe adasival az
Onkormanyzat a Bérlé masfélszeres merteku bérleti dl_]fiZCtCSl kotelezettsége okan —havi 10.400
Ft + AFA tobbletbevételre tesz szert.

IV. Jogszabalyi kiérnyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 36/2014. (X1.06.)
6nkormaényzati rendelet 7. melléklet 3. pont 3.1.15.1. alpontja (a netté 150 millié Ft-ot meg nem
haladé értékii - az Onkorményzat torzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak
atruhazésa, és a netté 500 millid Ft-ot meg nem haladd értékil vagyon hasznositisa esetén), a
3.1.3.12. alpontja (a befogadashoz, az albérletbe adishoz, a helyiség cseréjéhez €s a bérleti jog
atruhazashoz vald bérbeadoi hozzajarulas megadasardl, megtagadasarol, valamint amennyiben ezen
esetekben szerzédésmodositas, a szerz0dés kiegészitése vagy egyéb megallapodas is sziikséges, a
bérbeadoi nyilatkozatra vonatkozé jognyilatkozathoz vald kotdttségének 30 napon tili tovabbi
meghosszabbitdsarél, tovabba albérletbe adas esetén az emelt bérleti dij 6sszegér6l) alapjan a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont.

A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 42. § (1) bekezdése értelmében a bérld
a helyiség bérleti jogat a bérbeadé hozzajarulasaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a
helyiséget albérletbe adhatja.

A Lakastorvény 42. § (2) bekezdése szerint 6nkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit
Onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A hozzdjarulds nem tagadhaté meg, ha a cserél6 fél
az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

Az Onkorményzat tulajdonédban allo, nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1.20.) onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Helyiségrendelet) 2. §
(1) bekezdése értelmében a Képvisel-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a hataskorrel rendelkezd Bizottséagot
jogositja fel.

A Helyiségrendelet 19. § (1) bekezdése szerint a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség
cseréiéhez és a bérleti jog atruhazashoz vald bérbeaddi hozzjarulds szabélyait a rendelet
hatalybalépésekor mar fennali6 €s a rendelet alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell,
ha a hozzdjarulas iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utdn terjesztik el6 a hatdskorrel
rendelkezd bizottsag részére.

A Helyiségrendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbead6i hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasardl a hataskorrel rendelkezd Bizottsag dont.

A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja értelmében a bérbeaddi hozzajarulés
feltételeként kikothetd, hogy a bérlének véllalnia kell a mar befizetett 6vadék feltsltését az Gjonnan
megallapitott bérleti dij Osszegének megfelelé mértékig, vagy ha dvadék befizetésére nem kertilt
sor a 14. § (7) bekezdés szerint dvadékot meghizetni.




A Helyiségrendelet 20. § (1) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol valod nyilatkozat —~
a bérld altal harmadik személlyel kotstt megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhaté ki. A
bérbeaddi hozzéjaruldsrdl elézetes nyilatkozat is adhaté. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadéi
nyilatkozat kiadasa elott a bérlétdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytd!
nyilatkozatot kell kémi, hogy véllaljak-e a bérbead¢ altal ~ a felhivassal egyidejlileg — k6zo6lt
feltételek teljesitését.

A Helyiségrendelet 20. § (4) bekezdése értelmében, ha a bérbeaddi hozzdjarulas alapjan a bérleti
szerz3dést ki kell egésziteni vagy mddositani kell, vagy mds, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos
megallapodast kell kétni, a bérbeaddi jognyilatkozat akkor 1ép hatalyba, ha e szerz6dés, mddositas
vagy megallapodas a felek altal alairasra keriil.

A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése szerint az albérletbe addshoz valdé bérbeaddi
hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy az
albérl$ a helyiséget csereelhelyezés €s pénzbeli térités igénye nélkiil kdteles kiliriteni. A helyiség
bérleti dijara vonatkozdan készfizetd kezességet kell kikotni, és elé kell imi a 17. § (4)
bekezdésében meghatarozott kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a bérleti jogviszony
létrejottének feltétele.

A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése érteimében a bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy
ha a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség
megfelel6ségénél kizarolag a bérl6 vehetd figyelembe.

A Helyiségrendelet 22. § (3) bekezdése szerint a hozzajarulas feltételeként ki kell kotni, hogy ha a
bérleti szerz6dés a bérlé haldla miatt sziinik meg, az albérlé és a befogadott személy a bérleti
jogviszony folytatasara nem jogosult, kivéve, ha olyan személy befogadasa torténik, aki az Ltv.
alapjan a bérleti jogviszony folytatasara jogosult.

A Helyiségrendelet 22. § (4) bekezdése alapjén a helyiség albérletbe adasdhoz akkor lehet
hozz4jaruini, ha a bérlé az albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott
helyiségrészre esé emelt bérleti dijat, amelynek Osszegét — a bérleti dij masfélszerese és
haromszorosa k6zott ~ a hataskorrel rendelkez6 bizottsag hatarozza meg.

Fenti rendelkezések alapjan javasolom az aldbbi hatdrozat elfogadasat.
Hatarozati javaslat

Budapest Févaros V1I1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsaga ...... /2023. (X1. 8.) szamu hatdrozata

az Uj Teleki Téri Piac A/2 jelii iizlethelyiség albérletbe adasira vonatkozé bérbeadéi
hozzajarulas megadasarol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki
téri Piacon talathaté A/2 jelzés(, 16 m? alapteriiletl, nkormanyzati tulajdonban 1€v6, nem lakas
céljara szolgald helyiség vonatkozéasdban a Balazs Fiat Hasaru Kft. (székhely: 2191 Bag,
Csintovanyi utca 3.; cégjegyzékszam: 13 09 220859; addoszam: 27880513-2-13; képviseli:
Balazs Tamas ligyvezetd) bérlé kérelmének helyt adva, az izlethelyiség albérietbe adasahoz
Kocsis Béla egyéni véllatkozé (székhely: 1105 Budapest. EI6d u. 4. 9. emelet 38. ajté:
nyilvantartési szdm: 58626050, addszam: 48318594-2-42) részére — az Onkormanyzat és a
Bérl6 kozott fennalld bérleti jogviszony idétartamahoz igazoddan — 2029. marcius 14. napjaig,
az alabbi feltételek szerint:

a) Bérld az A/2 jelzésl tizlethelyiség albérletbe adasa okan masfélszeres mértékl bérleti dij
Osszeget, azaz 31.200,- Ft/ho + AFA Osszeget koteles megfizetni az Onkormanyzat
szaméra.




b) A szerz6dés megsziinése esetén az Albérld a helyiséget elhelyezés és pénzbeli térités igénye
nélkiil koteles kitiriteni. Tovabba a helyiség bérleti dijara vonatkozoéan az Albérlé készfizetd
~kezességet vallal, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé, nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VL. 20.) Snkorményzati rendelet 17.

§ (4) bekezdésben meghatarozott kdzjegyzoi okiratot aléirja.

¢) Amennyiben a bérleti szerz6dés cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg,
a cserehelyiség megfeleldségénél kizardlag a bérldi szempontok vehetdk figyelembe.

d) A bérleti szerz8dés 16. pontja rendelkezése alapjan Bérld tudomasul veszi, hogy a tovabbi
hasznalatba, albérletbe adas kapcsan kizarélag természetes személlyel, valamint a nemzeti
vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL. toérveny 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti atlathatd
szervezettel kothet szerzodést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél
tulajdonosi szerkezetében, vagy egy€b okbdl, olyan véltozas all be, amely alapjan mér nem
mindsiil atlathatd szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba, albérletbe adasrol sz6l6 szerz6désben régzitenie kell. Az
elébbiek elmaradésa esetén a Bérbeadd a Bérl6vel szemben a bérleti szerz6dést azonnali
hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarolag a Bérbeadd hozzéjarulasa mellett
ruhdzhat$ at masra vagy cserélhetd el természetes személlyel a nemzeti vagyonrd! sz6l6
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésben meghatdrozott atlathatéd szervezettel.

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontjara tekintettel az
eloterjesztés 6. szami melléklete szerinti bérleti szerz6dés mddositasanak alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 1.) pont esetében: 2023. november 8., 2.) pont esetében: 2023. november 30,

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zit.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elkészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon.
Budapest, 2023. november 2.
Am——
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd
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1. szami melléklet

KERELEM PIACI ARUSITOHELY ALBERLETBE ADASAHOZ

(U3 TELEKI TER1 PIAC)

Alulirott Baldzs Tamas figyvezet6, a Balazs Fiai Hasaru Kft. képviseletében kijelentem

3

hogy az Uj Teleki téri Piacon bérelt alabbi tizlethelyiséget albérletbe kivanom adni Koesis Béla
egyéni vallalkozé részére, és ehhez kérem a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat jovihagyasat.
Az albérletbe adni kivant elarusitohely jele: A/2

Albérletbe add adatai:

Név/Cégnév: Balazs Fiai Husaru Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Székhely: 2191 Bag, Csintovényi utca 3.

Ceégjegyzéekszam: 13 09 220859

Adoszam: 27880513-2-13

Képviseli: Baldzs Tamas iigyvezetd

Albérletbe vevé adatai:

Név/Cégnév: Kocsis Béla egyéni véllalkozo

Székhely: 1105 Budapest, El6d u. 4. 9. emelet 38. ajtd
Nyilvantartasi szam: 58626050
Adészam: 48318594-2-42

Kelt: Budapest, 2023. oktoéber 12.

Alulirotiak nyilatkozunk, hogy az albérletbe adasra/vélelre vonatkozd széndékunket 2023, november
30-ig fenntarijuk,

Kocsis Béls

egvéni villalkozd
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2. szamg meliékiet

NYILATKOZAT

Alulirott Balazs Tamas iigyvezeté, a Balizs Fiai Hiasdru Kft. (székhely: 2191 Bag,
Csintovanyl utca 3.; cégjegyzékszam: 13 09 220859; addészam: 27880513-2-13)
képviseletében kijelentem, hogy az Uj Teleki téri Piacon bérelt A/2 jelii iizlethelyiséget
albérletbe kivanom adni Kocsis Béla egyéni vallalkoz6 (székhely: 1105 Budapest, El6d u. 4.
9. emelet 38. ajtd; nyilvantartasi szam: 58626050; adoszam: 48318594-2-42) részére, és chhez
kérem az Onkorményzat jovahagyésat. Kijelentem tovabba, hogy az albérietbe adashoz valé
tulajdonosi hozzéajaruids esetén masfélszeres bérieti dij megfizetését vilialom.

Budapest, 2023. oktdber 12.
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3. szami melléklet

NYILATKOZAT

Alulirott Kocsis Béla egyéni vallalkoz6 (székhely: 1105 Budapest, E16d u. 4. 9. emelet 38. ajto;

nyilvéntartési szam: 58626050; ad6szam: 48318594-2-42) kijelentem, hogy az Uj Teleki téri
Piac A/2 jell lzlethelyisége részemre torténd albérietbe addsa esetén az iizlethelyiségben
nyers élelmiszer lizletkérnek, hus-hentesiru (baromfihis  kiskereskedelem)
termékkornek megfelelé tevékenységet kivanok folytatni.

Kijelentem tovabbé, hogy az A/2 jelil iizlethelyiség részemre torténd albérletbe adasa esetén a
helyiség bérleti dijira vonatkozd készfizeté kezességet, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
35/2013. (V1.20.) onkorményzati rendelet 17. § (4) bekezdésében meghatérozott kizjegyzbi
okirat aldirasét vallalom.

Budapest, 2023. oktdéber 12.

Kocsis Béla
egyéni vallatkozd
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4, szamu mellékiet

Baldzs Fiai Hasaru Korlatolt Felel$sségil Tarsaség

2197 Bag, Csintovanyi uica 3.
Cégjegyzekszam: 13 09 220859

Acoszam: 27880513-2-13

ntosiwww. oplen hu/ceglaricegkn




2023, 10.13.9:35

Cégkivonat 2023. 10, 13- hatéllyal

1. Altalanos adatok

Cégjegyzékszam: 13 09 220859 (Hatilyos)
Cégforma: Korlatoit felel8sségi térsasig
Alakulds datuma: 2022.06.02.

Bejegyzés datuma: 2022.06.09.

2. A cég elnevezése

-

Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatdlyos: 2022.06.09. - ...

3. A cég rdviditett elnevezése
3/1 Baldzs Fiai HOsaru Kt
Bejegyzes kefte: 2022.06.09
Hatélyos: 2022.06.09. ...
5. A cég székhelve
571 2191 Bag, Csintovényi wica 5.

Bejegyzés kelte: 2022.06.09.

Hatélyos: 2022.06.0%. - ...

7. & cég fickielepe(i)

OPTEN » Cégkivonat 2023. 10. 134 hatéiiyal

2/1 Balazs Fiai Hisaru Korlatolt FelelGsségif Tarsasag

https /www.opien.hu/ceglar/cegkivonat-nvomtatas/130922085¢
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G. A cég tevékenységi kdrafi)

¢/ 4T722'08 Has-, husdry kiskereskedelme Fotevékenység
Bejegyzés kele. 2022.06.07.
Hatdlyos: 2022.06.09. - ..

9/2 472308 Hal kiskereskedelme
Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatalyos: 2022.06.09. - ..

973 4724'08 Kenyér, pékaru-, édesség-kiskereskedelem
Bejegyzés keite: 2022.06.09.
Hatdlyos: 2022.06.09. - ...
7/ 4729'08 Egycb élelmiszer-kiskereskedelem
Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatdlyos: 2022.06.09. - ..
G/5 5670'08 Ettermi, mozgd vendéglatas

Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatslyos: 2022.06.09. - .

11. A cég jegyzett tSkéje

% 000 000 EUF

a7 lgyved aliel ellenjegyzen aldiras-minta benydjidera kerlic
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2%. A cég addszdma

211

27880513-2-13.

Addszém statusza: érvényes addszém
Stélusz kezdete: 2022.06.07,
Bejegyzés kelte: 2022.06.09,

Hatdlyos: 2022.06.09. - ...

32. A cég pénzforgalmi jelz&szama

321

10402915.50527068-84711008

K&H Bank Zrt. 291 Asz6d (2170 Aszdd, Kossuth Lajos utce 27.; 01 10 041043)
A szémla nyitasi déluma: 2022.06.20,

Cégjegyzékszam: 01 10 041043

Bejegyzés kelte: 2022.06.24.

Hatdlyos: 2022.06.24. - ...

45. A cég elektronikus elérhetésége

45/1

A cég kézbesitési cime: csuloktomiZ74@gmail.com
Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatélyos: 2022.06.09. - ...

494 céy cégjegveekszémai
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I Griyéki Térvényszék Céahiréséga nyilvanartasaban.
Bejegyzés keite: 2022.06.09

ey A it o
Raotalyos: 2022.06.G2.

59. & cég hivatalos elekironikus elérhetésége

5971

£ cég hivatalos elelaronikus elérhetésége: 2788051 3#cegkapu
Viltozéds idépontia: 2

htipsiwww.opten, hu/cegtar/cegkivonai-nyomtatas/ 1308220858
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1{09). A térsasdg tagjainak adatai

O Baldzs Tamas{an
Sziletds ideje:
Atagségi jogviszony kezdete: 2022.06.02.
Bejegyzés kelte: 2022.06.09.
Hatalyos: 2022.06.09. - ..

hipsfwaee.opten huiceplarceghivonai-nvomiates 1 30822085
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©7. Pénziigyi modul

OPTEN » Cégkivonat 2023. 10. 13-i hatallyal

2022, év 2021, év 2020. év 2018. év 20148, év
Beszamolasi id&szak - worzces . —2021,01.0? . 20203;;;1 “;—(;-1—90':',01. . 2018.01.01. -
Ertékek: Ezer HUF-ban 2022.12.31. 2021.12.31. 2020.12.31. 2019.12.31. 2018.12.3%.
 Enekesités netts drbevétele 42370 »
Uzemi eredmény 717 -
Addzas elbtti eredmény 717
Meérleg szerinti eredmény
Adézott eredmény 652
Eszkoz6k Gsszesen 4704
Befektetett eszkb28k 0
Forgbeszkdzak 4704 -
Pénzeszkdzsk 3600
Akiiv idGbeli ethatarolasok 0
Sajdt i6ke KR ey
Céliartalékok 0
Kotelezetiségek 872
Addfizetési kotelezetiség 5%
Révid lejératl kdtelezettségek 872
o
J8G
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Arbevétel aranyos eredmény % -
Likviditasi gyorsrata 5,39
Létszam: 116

Az adatok a2 OPTEN Kft. Cégtar rendszerébb! szarmaznak, amely cégek esetén a Cégkdzlonyben megjelent hivatalos
adatokat tartailmazza, mas szervezetek esetén egyéb forrasbol szarmazé hivatalos és gyjtdtt informacidk lathatok.
Lekérdezés iddpontja: 2023.10.13 09:36
Utols o feldolgozott Cégkdziony megjelendsi dadtuma: 2023,10.12.

Adatbazis utolso akiualizdlasi datuma: 2623.10.13 09:19

COPTEN KR©&
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5. szamu melléklet

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

Uavszam: 9888162 Targy: egyéni vallalkozoi tevékenység
meg!@zdesenek nyitvantartasba
vétele

ERTESITES

Az sgyéni vallalkozordl és az mmesnt 52 ~=AA 2008, évi CXV. torvény 7 8 (3) bekezdése alapjan értesitem
KOCSIS BELA (szilletési helr i 4 neve i vallalkozot,

hogy elektronikus (fon telt, egyéni vaﬁaikozom tevékenyseg megkezdesere itanyuio pejeientese roysnésre kerliit az
egyéni vallalkozok nyilvantartasaban.

A nyilvantartasba vételt kbvetden nevezett egyéni véllalkozo az alabbi adatokkal szerepel az egyéni vallaikozok
nyilvantartésaban:

A valialkozoi tevékenység megkezdésének napja: 2023,10.11.

Nyilvantartasi szama: 58626050

Adodszama: 48318594.2-42

Statisztikai szamjel: 48318594-4722-231-01

Székhelye: MAGYARORSZAG, 1105 BUDAPEST, ELOD UTCA 4. em.: 9 ajté: 38.
Fétevékenysége: 472201 - His-, hiiskészitmény kiskereskedelme m.n.s.
Tevékenység(ek):

S

472901 - Egyéb élglmiszer-kiskereskedslem m.n.s.
472203 - Vagott baromfi-kiskereskedelem
472202 - Vadhis kiskereskedelem

[F2 I .

I

472904 - Tojas, zsiradek kiskereskedelem

472103 - Savanyusag-kiskereskedelem

472902 - Te;j- és tejtermék-kiskereskedelem

472301 - Hal kiskereskedelme m.n.s.

561006 - Falatozé (bifé), hidegkenyhas blifé szolgaltatas
8932801 - M.n.5. egyéb szabadidds tevékenység

0. 478801 - Egyéb aruk piaci kiskereskedelme

SRR N

Ldézasi adatok kivonata:

RENRITEY




6. szamu mellékiet
Bérleti Szerzédés 1. szamu moédositasa

amely egyrészrol

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., bankszamlaszama: 11784009-15508009-00000000, statisztikai szamjel:
15735715-8411-321-01, tdrzskonyvi azonositd: 735715, ad6szama:15735715-2-42, képviseli:
Piké Andras polgarmester) képviseletében eljard A I
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.

cégjegyzékszdm: 01-10-048457

adoszam: 25292499-2-42

képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodési igazgatd

elérhet6sége: piac@jgk.hu

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol,

Balazs Fiai Husaru Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
székhely: 2191 Bag, Csintovanyi utca 3.
cégjegyzékszam: 13 09 220859

adoszam: 27880513-2-13

képviseli: Balazs Tamas igyvezeto

elérhetGsége:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl6)

(a Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egyiitt: Felek, vagy Szerz6d6 Felek) kozott jott létre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd és Bérlo kozott 2023. jinius 19-én, 2029. marcius 14. napjaig sz616, hatarozott

id6tartamu bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) jott 1étre a Budapest VIII.

keriilet, 35123/11. helyrajzi szam alatti, az Uj Teleki téri Piacon talalhaté A/2 jelzésti, 16
m? alapteriileti, 6Snkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakas céljara szolgalé helyiség
vonatkozasaban.

2. Budapest F&véaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ....... /2023, (X1.
8.) szamu hatdrozataval Bérl¢ kérelmének helyt adva - hozzajarult a Budapest VIII.
keriilet, 35123/11 hrsz. alatt kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhatd
A/2 jelzésll, 16 m? alapteriiletli, dnkormanyzati tulajdonban 1év6, nem lakds céljara
szolgdld tzlethelyiség albérletbe adasdhoz Kocsis Béla egyéni vallalkozd (székhely: 1105
Budapest, Eléd u. 4. 9. emelet 38. ajtd; nyilvantartdsi szam: 58626050; addszam:
48318594-2-42) részére, a Bérbeadd és a Bérlé kozott fenndllé bérleti jogviszony
id6tartamahoz igazoddan, 2029. méarcius 14. napjaig, nyers élelmiszer iizletkdrnek, hus-

1 /-
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mailto:piac@jgk.hu

hentesaru  (baromfihiis kiskereskedelem) termékkOmek megfeleld tevékenység
folytatasara, az alabbi feltételek szerint:

a) Bérl6 a Bérbeadd tulajdondban alld6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz6lé 35/2013. (VL. 20.) Onkormaényzati rendelet (a
tovabbiakban: Helyiségrendelet) 22. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan masfészeres
bérleti dij osszeget, azaz 31.200,- Ft/hé + AFA Osszeget koteles megfizetni az
Onkorményzat szémara.

b) A Helyiségrendelet 19. § (3) bekezdésének d) pontja alapjan a Bérlé a mar befizetett
ovadékot feltolti az Gjonnan megallapitott bérleti dij 6sszegének megfeleld mértékig.

c) A Helyiségrendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a szerz6dés megsziinése esetén az
Albérl6 a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kiliriteni.
Tovabba helyiség bérleti dijara vonatkozoan az Albérlé készfizeté kezességet vallal,
illetve a 17. § (4) bekezdésben meghatarozott kdzjegyz6i okiratot aldirja.

d) A Helyiségrendelet 22. § (2) bekezdése értelmében, ha a bérleti szerz6dés cserchelyiség
biztositasi kotelezettség mellett sziinik meg, a cserehelyiség megfelel6ségénél kizardlag
a Bérlo veheto figyelembe.

€) A Helyiségrendelet 22. § (3) bekezdése értelmében, ha a bérleti szerz6dés a Bérld halala
miatt szlinik meg, az Albérl6 a bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosult, kivéve, ha
olyan személy befogadasa torténik, aki a lakadsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény
alapjan a bérleti jogviszony folytataséra jogosult.

f) A bérleti szerzédés 20. pontja rendelkezése alapjan Bérld tudomasul veszi, hogy a
tovabbi hasznélatba, albérletbe adas kapcsan kizardlag természetes személlyel, valamint
a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont szerinti
atlathaté szervezettel kothet szerzédést. Tudomasul veszi tovabba, amennyiben a vele
szerz6dott fél tulajdonosi szerkezetében, vagy egyéb okbdl, olyan véltozas all be, amely
alapjan mar nem mindsilil atlathato szervezetnek, koteles vele szemben a bérleti
szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. E tényt a hasznélatba, albérletbe adasrol szolo
szerzédésben rogzitenie kell. Az elobbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlgvel
szemben a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga
kizar6lag a Bérbeadd hozzdjarulasa mellett ruhazhaté a4t maésra vagy cserélhetd el
természetes személlyel a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1)
bekezdésben meghatarozott atlathato szervezettel.

3. A Bizottsag dontésének értelmében a Bérlonek masfélszeres bérleti dijat, azaz 31.200,-

Ft/ho + AFA Osszeget kell az Onkorményzat szaméara megfizetnie, igy a Bérleti
Szerzédés 11. a) pontjaban meghatarozott bérleti dij sszege 31.200,- Ft/hé + AFA
Osszegre médosul. A Bérld az emelt bérleti dijat jelen szerzédésmodositas alairdsanak
napjato] koteles fizetni.

A Bizottsag dontésének értelmében a Bérlé a mar befizetett vadékot koteles feltdlteni az
Ojonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfelelo mértékig. Az ovadék feltdltésére




vonatkoz6 kotelezettségét Bérld jelen szerz6désmoédositds alirasanak napjaig koteles
teljesiteni.

5. A Szerz6dd Felek kozott 2023. jinius 19-én 1étrejott Bérleti Szerzodés egyéb
rendelkezései valtozatlanul hatdlyban maradnak.

6. Jelen bérleti szerz6désmoddositas a Szerz6d6 Felek altali alairasanak napjan 1ép hatalyba.

7. Jelen szerzédésmodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl
sz010 2013. évi V. térvény rendelkezései iranyadok

8. lelen szerz6désmodositas 3 szdmozott oldalbdl &ll és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A
szerz6désmodositast Szerz6dd Felek elolvasds utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jdvahagyodlag irtdk ala.

Kelt: Budapest, 2023.................. hé ............ nap
Bérbeado Bérlé
Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat Balazs Tamas
bérbeado képviseletében eljaro iigyvezeto
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Balazs Fiai Hisaru Kft.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgaté

Kapjak:

bérbeadd: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (3 pld.)
{izemeltetd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., Uj Teleki téri Piac (1 pid.)
bérlé: Balazs Fiai Husaru Kft. (1 pld.)



7. szamu melléklet

Teleki téri Piac Uzlethelyiség bérleti szerzidés
hatarozott iddére

/egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol

Budapest Fovires VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkorményzat (székhely: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., bankszamlaszama: 11784009-15508009-00000000, statisztikai szamjel:
15735715-8411-321-01, toérzskOnyvi azonosité: 735715, addszama:15735715-2-42, képviseli:
Piké Andrés polgarmester) képviseletében eljard |
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

székhely: 1084 Budapest, Or u. 8.

cégjegyzékszam: 01-10-048457

adészam: 25292499-2-42

képviseli: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgat6

elérhetésége: piac@jgk.hu

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol az

Balazs Fiai Hisaru Korlitolt Felelosségii Tdrsasag

székhely: 2191 Bag, Csintovanyi utca 3.

cégjegyzekszam: 13 09 220859

adoszam: 27880513-2-13

képviseli: Balazs Tamas ligyvezetd

elérhetdsége:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

(a bérbeadd és bérlo a tovabbiakban egytitt: szerz6do felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon, az alébbi feltételekkel:

2

1. Elozmények

A Bérbeadd tulajdonat képezi a Budapest VIII. kertlet 35123/11 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a 1086 Budapest, Teleki L4szlo tér 11. sz. alatt taldlhatd piac-
csarnok épllet. Jelen szerz6dés térgya a piac-csarnokban az A/2 jeldi, brutté 16 m?
alapteriiletl tizlethelyiség (a tovabbiakbau: bérlemény)

4 Budapest Fovéaros VI keriiler  Jézsefvaros:  Onkormdnyzai  Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kdzierillet-hasznositdsi Bizotisage 30072023 (V.10) szamu
hatédrozeta értelmében & Bérbeadd hozzéjsrul: Goge Viole egyvéni véllalkozd {székhely:

o]

1086 Budapest, Dobozi v, 37. 1. emelet 12, nvilvantariasi szédm: 55949163; addszam:
57328601-1-42} Bérlé kéreimének helvt adva & Budapest VIIL keriilet, 35123/11 hrsz. alatt
kialakitott, természetben az Uj Teleki téri Piacon talalhaté, A/2 jelzést, 16 m? alapteriiletti,
Onkorméanyzati tulajdonban 1év6, nem lakés célidra szolgald lizlethelyiség bérleti joganak a
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Baldzs Fiai Husaru Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Székhely: 2191 Bag, Csintovanyi utca
3.; Cégjegyzekszam: 13 09 220859; Adoszam: 27880513-2-13; képviseli: Balazs Tamas
ligyvezetd) részére torténd atruhdzasihoz. Erre tekintettel a Bérbeadd a jelen bérieti
szerzbdéssel bérbe adja, a Bérlé pedig jelen szerzdéssel bérbe veszi az 1. pontban
meghatarozott bérleményt. Bérlé a bérleti szerz6dés alapjan az Uj Teleki téri Piac kézos
hasznalatG helyiségeinek tibbi Bérlovel k§z6s hasznalatéra is jogosultsagot szerez. Berlo
kijelenti, hogy a piac-csarnokot, valamint a Bérlemény miszaki adottsagait ismeri, azt
elfogadja.

Bérld a helyiség tizletszerl miikodtetésére a bérleti szerz6dés mindkét fél ltali alairasénak
napjatol jogosult és koteles, a bérleti szerz6désbdl dijfizetési kotelezettsége
(szerzbdéskotési dij/bérleti dij, kozos koltség és kdziizemi dij) a Bérlonek ugyanezen naptol
kezdédik.

11. Bérleti szerzddés

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadot illetik meg a jelen bérleti szerz6désbé! eredd
Bérbeadoi jogok és terhelik a Bérbeaddi kotelezettségek. A Bérbeadé Onkormanyzat
megbizdsa alapjan, helyette és nevében a Jozsefvarosi Gazdalkodasi kézpont Zrt. jarel. A
szerz6désbol ered6 igények érvényesitésére birdsagok és hatosagok elott az Snkorményzat
jogosult.

A szerzbd6 felek rogzitik, hogy a Bérl6 a bérleményt nyers élelmiszer tizletkdrnek, hus-
hentesaru (baromfihis kiskereskedelem) termékkdémek megfelelé piaci arusitds céljara
veszi bérbe. Az iizletkér megvéltoztatasara kizarélag az illetékes szakhatosagok
hozzéjarulasaval, a miikodést engedély €s ielen szerzodés ifrasban térténé modositésaval
kertilhet sor.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a nyitds napjdig a megszerzi a bérleményére az
izletkor szerinti kiskereskedelmi tevékenység folytatasahoz sziikséges szakhatosagi kiilon
engedélyt, és igazolja az {izlet hatosagi nyilvéntartasba vételét. Amennyiben a jelen pontban
meghatarozott tevékenység a Bérlének nem felrohatd okbol, az elébbi hatosagok elutasito
dontése miatt nem végezhets, a felek a bérleti szerz8dést kozds megegyezéssel
felbonthatjak.

Szerzédéskotést dis
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helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szO0l6 Budapest Févaros VIIL  Kkeriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 35/2013. (V1.20.) 6nkorményzati
rendelete 21. § (1) bekezdése alapjan koteles fizetni, az alabbi feltételekkel:

¢) A Bérlo a szerz6déskotési dijat a bérleti szerzodés megkotését kovetden, legkésobb a
bérlemény birtokbaadasdnak napjan koteles megfizetni a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. Teleki téri Piac  11784009-22234876-00000000 szamu
bankszamlaszdméra dtutaldssal, mely Osszeg a megadott bankszamlén tSriént jovairassal
mindsil teljesitetinek. E - T SR '

8. Ovadék

A Bérlé 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld ovadék osszegét, azaz 79.248,- Ft-ot legkésibb
a birtokbaadésig koteles a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméinyzat
11784009-15508009-08800000 szémh szémlaszdmara befizetni. Beérbeadd a befizetett
Osszeget, mint Ovadékot koételes kezelni, amely biztositékul szolgdl a Bérbeadd részérél
felmeriilé kartéritési igény, valamint a nem szerzddésszerll teljesités esetén a kovetelés
kielégitésére. Jelen szerzédés hatalyba lépésének és a birtokbaadasnak a feltétele az dvadék
megfizetése. A Szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeadd Ovadékkal jelen Szerzodésben
foglaltak szerint elszdmol, illetve — amennyiben a feltételei fennéllnak - visszafizeti Bérl
részére.

A Bérbeadd az 6vadékot a Bérld altal meg nem fizetett bérleti dij, a kdziizemi dij vagy
karokozas esetén a tartozas, illetve Kkartéritési kovetelés kiegyenlitésére, valamint ezek
* kamataira €s koltségeire szabadon, a Bérlé hozzajarulssa nélkiil felhasznéalhatja. Ez esetben a
Bérl6 koteles az 6vadékot az eredeti 6sszegre a Bérbead6 irdsos fethivasatol szamitott 8 napon
belill kiegésziteni

A befizetett 6vadék Gsszeg - a mindenkor hatdlyos Polgéri Térvénykdnyv rendelkezéseinek
megfelelden - a bérleti szerz6dés megsziinése kapcsan - a Bérlemény Bérbeadonak torténd
visszaadasat kovetd 30 napon belill - visszajar a Bérlonek, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka,
és a bérleményt rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, atvételkori allapotban adja vissza
birtokba a Bérbeadénak. Amennyiben a helyiség visszaadasakor a Bérlonek a Bérbead6 felé a
bérleménnyel kapcsolatosan lejart tartozasa van, a tartozast a Bérbeadd az dvadékosszegébdl
levonhatja.

9. A bérleti szerzddés iddtartame

A Bérbead$ az 1./ pontban meghatérozott bérleményt 2029, mércius 14-ig sz616, hatarozott
jdbre adja bérbe & Bérlonek.

10. A bérlet szerzddés hatarido::

£ perleli jogviszony kezdete: & birtokbe 18pes napie.

T3, A bérlen di
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Szerzodb felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 1300,- F/h6/m2 + AFA, a
16 m? iizlethelyiség brutté alapteriilet figyelembevételével dsszesen 20.800,- Ft/hé +
Afa, azaz 26.416,- Ft brutté 5sszegben hatarozzdk meg. A Bérld tudomadsul veszi, hogy
a bérleti dij a jovSben évente januar 1-jétdl, a KSH 4ltal az el6z0 évre vonatkozdan
kozzétett fogyasztéi arindex mértékével automatikusan emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének els6 idopontja 2024. januar honap. A januéar havi emelés dsszege februar
hénapban keriil szamlazasra. A fizetési kotelezettség Osszege a vonatkozd rendeletek
valtozasa esetén médosulhat.

A Bérl6 a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhénap 15. napjaig koteles megfizetni,
a Bérbead6 nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6é bankszamléra, vagy a
Piac tizemeltetdje altal kidllitott postai csekken. A bankszamla szdma a bérleti szerz6dés
megkotésének idépontjaban: 11784009-22234876-00000000. A bankszamla szdma a
bérleti szerzddés idészaka alatt valtozhat, amelyrél a Bérbeadé tajékoztatja a Bérl6t. A
Bérlét a bérleti dij a 10./ pontban szerepl$ iddponttol terheli. A bérleti dijfizetés akkor
tekinthetd teljesitettnek, ha az a targyhonap 15. napjéig a Bérbead6 bankszdmlajan
jovairdsra keriil. Amennyiben a Bérl6 a fizetési kotelezettséget helytelen szamléra fizeti
be, az nem szamit teljesitésnek. A Bérl6 késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd a Polgari
Térvénykonyvrdl szo1o 2013. évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatérozott
késedelmi kamatot szamit fel.

12. A Bérlo egyéb fizetési kbtelezettségei:

i3

a)

b)

i
.'Ji

Bérlének a bérleti dijon felil Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének (tovabbiakban: Képviseld-testiilet) 404/2013.
(X1.06.) szamu hatérozata alapjan csak a ténylegesen mért fogyasztdsok €s hasznalat
alapjan tovabbszamlazout elektromos aram, ivoviz, valamint a piac Uzemeltetésébol
eredd zold-, szerves eredetil- és kommunalis hulladék Bérl altal leadott, és fizemeltets
altal nyilvantartott mennyiség szallitasi dijat kell megfizetnie. A Bérlé tudomasul veszi,
hogy az egyéb fizetési kitelezettségek mértékét az egyes szolgaltatéi arvaltozasok, és a
Képviselo-testiilet évi feliilvizsgalata alapjan allapitja meg.

Az egyéb fizetési kotelezettségeket a Bérbeadd nevében az lizemelteté Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. szémlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan szerepld
hataridsig kell dtutalnia a megjeldlt szamléra, vagy a Piac tizemeltetdje altal kidilitott
postaj csekken kell befizetnie. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan egyebekben
& bérleti dijra vonatkozd rendelkezesek az iranyadoak.

dijfizetesse! kapeselatos rendelkezések:
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c) Bérl6é tudomasul veszi, amennyiben bérleti dij, kézm dij, izemeltetési dij, késedelmi
kamat tartozdsa keletkezik, vagy a Bérbeadénakfiizemeltetbnek a kovetelés
beszedésével kapesolatosan koltsége meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett
Osszeget a Bérbeado eldbb a kiltségekre, majd a kamatokra, ezutan a bérleti dij, majd a
kdzlizemi dijtartozasra szamolja el.

Birtokbaadas

a) Bérbeadé a bérleményt atadés ~ atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bé1l6 a
Jjelen szerz6dés hatalyba Iépéséhez szilkséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-
atvételi eljards soran jegyzOkdnyvet veszmek fel, amelyben rogzitik a bérlemény
allapotat, a mér6orak 4llasat, valamint minden, a felek jogviszonyat érinté tényt vagy
kariilményt.

b) Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan
joga, amely a Béri6t a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznélatban akadilyozza,
vagy korlatozza.

c) A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik - a Bérl6 tiirési kotelezettsége mellett -
az életveszélyt okozd, az ingatlan 4llagét veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszeri
hasznélatat akadalyozé, a Bérbeaddt terhel6 hibak kijavitasarél. A Bérlé e munkaélatok
elvégzését a Bérbeaddval tdrtént eldzetes irésbeli megallapodés alapjén dtvéllathatja.

d) A bérleti szerz6dés megkotését kovetben a Bérlének kozjegyzd elott egyoldalt
kotelezettségvallald myilatkozatot kell alairnia. Ebben tudomasul veszi és kotelezi magat
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbead¢ altal felmondésra keriil, vagy
az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a bérleti
jogviszonybol mindenkor fennallo tartozds mértékére elfogadja a bérbeadd
nyilvantartasal alapjan késziilt, kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantsitvanyt. A bérleti
szerzOdés hatalybalépésének feltétele a kozjegyzoi okirat elkészitése.

e) A Szerz8d¢ Felek rogzitik, hogy az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a
ténytandsitvany kaltségel a Bérlot terhelik.

II1. Bérlo egyéb jogai és kotelezettségei

. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizardlag az 5. pontban megjeldlt izletkdr(

tevékenységének végzése céljabdl veszi igénybe. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérlemény
a Teleki téri Piac része, a piac hézirendjének, €s a piac nyitvatariasi idejének betartasara &
Bérlé koteles. A Bérlé jogosult - és tekintettel e létesitmény piac jellegére - kételes ¢
bérlemény Uzletkdrének megfeleié hasznélatara.

Akadélyozatés esetén kdieles & piac lizemelte1diének az akadalyoziatds varhatd idotartamai
bejelenteni. Amennyiben az fizletet & Bérlé 1 hémél hosszabb ideig zérve targa, & Bérls
koteles az izemeltetd hozzéjarulasat kérmi. Amennyiben z Bérlé hozzajarulds nélkil tizletét
& munkanapot meghaladé huzamosabb ideig zarva tartja, a Bérbeadd jogosult a bérlet
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jogviszony rendkiviili felmondasara. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérleti- és egyéb dij,
valamint tizemeltetési kéltség fizetési kotelezettségét az lizlet esetleges zarva tartdsa nem
érinti. A Bérl6 a piac hivatalos nyitvatartasi ideje alatt koteles Gzletét nyitva tartani. A Bérld
a piac zarésanak idépontjat megelézéen legfeljebb 1 odraval kordbban kezdheti meg
tizletének zarasat, elokészitd takaritdsat, illetve az elpakolast.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlo altal a bérleménybe torténd befogadashoz,
albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez, a bérleti jog dtruhdzasahoz a Bérbeadd irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeado és Bérl6 ezzel kapcesolatos irasos megallapodésa (bérleti
szerzddés modositas) sziikséges.

A helyiség albérletbe adésahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a Bérl6 az albérletbe adas
idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti
dijat, amelynek Gsszegét — a bérleti dij masfélszerese és haromszorosa kozott — a hataskorrel
rendelkezd bizottsag hatirozza meg.

A Bérl6 tuadomasul veszi, hogy a tovabbi hasznélatba /albérletbe/ adas kapcesén kizardlag
természetes személlyel, valamint a nemzeti vagyonro6l sz6lé 2011, évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atldthatd szervezettel kdthet
szerzddést. Tudomdsul veszi tovabba, amennyiben a vele szerz6dott fél tulajdonosi
szerkezetében, vagy egyéb okbodl olyan véltozas 4ll be, amely alapjan mar nem mindsill
atlathaté szervezetnek, koteles az albérieti/haszndlati szerzédést azonmali hatallyal
felmondani. E tényt a hasznalatba /albérletbe/ adasrél sz616 szerzodésben rogzitenie kell.
Az eldbbiek elmaradasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel kotott bérleti szerzddést azonnal
hatéllyal felmondhatja. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Bérbead6 hozzajarulasa mellett
ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el természetes személlyel, vagy az Nvtv. 3. § (1)
bekezdésben meghatarozott atlathatd szervezettel.

. Bérlé vallalja, hogy ha a Bérbeadd kezdeményezi mellékvizords szamlazasi szerzédeés

létrehozéasat a viz és csatorna szolgaliatas vonatkozasaban, egyittmitkodik a szerzédések
elokészitésében ¢és 8 napon beliil kezdeményezi a mellékvizdra nevére trténé 4tirasat, a
szerzOdés megkotését pedig a Bérbeadd felé 30 napon beliil igazolja. A Bérl6 — amennyiben
gazszolgaltatas igénybevétele az lizletkorére tekintettel szitkséges, a Fovarosi Gazmivek
Zrt-vel és egyéb szolgéltatdval (a tovabbiakban: Szolgdltatd) a szolgaltatasi szerzbdés
megkotését maga koteles intézni, €s a szerzdédés Jétrejottét annak megkstésétdl szamitott 30
napon beliil 2 Bérbeadd felé & szolgéltatasi szerz6dés egy masolatanak atadédsaval igazolni.

A Bérlé tudomasul veszi, amennviben a Bérbeadd a berleti jogviszony fennallasa alatt kivan
kKOzmt meérodrat felszerelietn a bérlemenyben, azl tirms kdteles. és ~ ha & szolgaliatdst nem

dést meg kell
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pontjdban szerepl6 — kezdeti idépontjétd]l a szerzédésben, illetve a szamliban szereplé
hatéarid6ig a szolgaltatOk részére rendszeresen megfizeti.

A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltet€sszerilen hasznalni,
valamint koteles gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti
elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind a kizarélagosan hasznalt,
mind a kdzdsen hasznalt helyiségekben a sajét, vagy a bérlemény hasznélatara vele egyiitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitdsardl és az okozott kar
megtéritésérol.

A Bérlg koteles az sllagmegdvis érdekében a bérleményen belil felmeriild karbantartasi,
javitasi munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portalnak az iizlethomlokzatnak a
karbantartdsaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
Bérl6 koteles. Ettd] a felek kiilon irasban kotott megéllapodasban eltérhetnek.

A Bérl6 az éptiletben levd tobbi Bérls, valamint a piac miikodését zavard tevékenységet
nem folytathat. A Bérl6, a Bérlo tagjai, dolgozdéi, alkalmazottai, iizleti partnerei sem
tanisithatnak olyan magatartast, amely a tobbi Bérlé munkéjat vagy a vasarlokozonség
nyugalmat zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizarflag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges
engedélyek (pl. mikodési engedély, épitési engedély, hasznélati modvaltoztatas — beleértve
az energia igényt is) birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a
szerzOdésben foglalt tevékenység ellatasdhoz szikséges, a tulajdonosi hozzajarulasban
engedélyezett gépeket és berendezéseket izemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadd felhivasa ellenére nem
hasznélja az 5.) pontban meghatarozott céira, a Bérbead¢ jogosult a bérleti jogviszonyt
felmondaéssal megsziintetni.

A Bérlo sajat koltségén koteles:

a) gondoskodni a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak
megorzésérol,

b) gondoskodni az éptilet/bérlemény olyan kézponti berendezéseinek karbantartasarsl,
amelyeket a Bérlé kizardlagosan hasznal, illet6leg tart fizemben,

¢} gondoskodni a helyiségekhez esetlegesen tartozé lizlethomlokzat, kirakatszekrény,
veédotetd, ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl,

d) gondoskodn: a helyiségben folviatott tevékenvség korében felmerilé felGjitasrol,
E & o p p o ) 5
potlasol, lletdleg csererdi,

&) gondoskodn mitkddésével Gsszefiipgd hardsdgl engedélvek beszerzésérdl,

) gondoskodni &z hatdsdgi, tlizvédelmi. baleservédelmi és polgéri védelmi eldirdsok
;B E E
maradéktalan betartdsarol, valamint



g) a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon beliil a cégnyilvantartasbol toréltetni a
székhelyként, illetve telephelyként bejelentett bérlemeényt, €s ezt a Bérbeadd felé
igazolni, tovébba

h) mindazt betartani, amit jelen Szerzddés, a felek egyéb megallapodédsa vagy a
jogszabalyok elbirnak.

.A Bérl6 a bérleményben csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye (tulajdonosi
hozzajarulés) alapjan végezhet barmiféle atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges
sajat koltségén végzendd atalakitasokat is.

Az &talakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése
a Bérld kotelessége.

A Bérld tudomasul veszi, hogy barmiféle atalakitasi, feldjitasi, karbantartdsi munka —
beleértve a bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest szikséges
allagmego6vo, javitd és karbantartdsi munkdkat is — ellenértékének bérleti dijba torténd
beszamitaséra, kiilon igénylésére, illetve emiatt a bérleti dij csdkkentésére csak a munka
megkezdését megelézden, a Bérbeaddval elézetesen tortént irasos megallapodas alapjan
van helye.

A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult - a Bérbeadoval ezekre t0rténd megegyezés
hidnyaban pedig kételes - a szerz6dés megszimésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott 4llagsérelmet a Bérbeadonak megtéritent,
az eredeti allapotot helyreéllitani. A Bérbeadd a Bérlé értékndveldé beruhdzasainak
megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinését kovetden, és csak akkor kételes, illetve csak
abban az esetben koteles jogalap nélkilli gazdagodas cimén a Bérlé részére pénzisszeg
megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értéknoveld munkahoz elézbleg a Bérbeadd
hozzajarult, és a felek az értékntveld beruhazas értékének megtéritésérd! irdsban
kifejezetten megéllapodtak. Megtéritésnek megallapodds esetén is csak az idegen
ingatlanban végzett beruhazasra elszamolhat6 amortizacidval csokkentett érték tekintetében
iehet helye.

. Sajat Gzletének portaljan - a portal sikjaban - a Bérlo cégtablajat jogosult elhelyezni, A
Bérlé a piac-csarnok kiilsé homlokzatan cégtablat, emblémat, reklamot nem helyezhet el.

A Bérl6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1). bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan atlithato
szervezelnek mindstil. Ezt a ténvt a Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja.
hogyv a bérleti szerz6dés tartama alat a tulajdonosi szerkezetén nem valtoztat olyan médon.
amely alapjan mar nem mindsil atldthaie szervezenek. Tudomasul veszs, hogy amennyiben

¢ talaidonos: szerkezeiében tOrént vélozas muatt vagy egyvéb okbd! mar nermn mimbsi

DA 5 DO LS | T S .
shdest aronnall hatéllval felmor

dtiathatd szervezemnek. & Bérbeadd a jelen sze

Ubeygsan deysnbe S
SO DO

dsaod Vvaltorasielenmes: Gvetd 18 napon belll & Rérbend

Hasonlokeppen Koz kel & zerepld bankszamide

megszUnését é¢ az 4 bankszamla szamat 4z ennek elmulasziasdbdl eredo karokén a Bérle

felel.
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Az értesitéseket a Szerzddo Feleknek a szerz6désben régzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni személyesen kézbesitovel vagy postai szolgaltatds igénybevétele fitjan, vagy a
Bérlé cégkivonatban rogzitett elektronikus elérhetéségén keresztiil. A felek rtdgzitik,
amennyiben a Bérld a székhelyében bekdvetkezett véltozast a Bérbead6nak nem jelenti be,
a Bérbeadd altal az utolso ismert székhely cimre kuldott leveleket a Bérld altal kézhez
vetimek kell tekinteni.

A Szerz6d$ Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiilldeményt a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadja. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t
faz ,.nem kereste”, ,,elkolt6zott” vagy ,.ismeretlen helyre koltozott™ jelzéssel érkezett vissza/
az iratot annak visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

23. A Bérl6 a tudomasra jutastél szdmitott 8 napon belill koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha
vele szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

IV. A bérleti jogviszony megsziinése

24. A bérleti jogviszony a 10. pontban meghatdrozott kezdeti idéponttdl sz6lé hatarozatlan
ideig tart, a felek azt csak egyez6 akarattal szlintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabalyban meghatérozott eseteket.

25. Bérleti jogviszony megszinik, ha:
a) a felek a szerzbdést kozos megegyezéssel megsziintetik;
b) a bérlemény megsemmisiil;
¢} az arra jogosult felmond;
d) a Bérld meghal €s nincs a bérleti jog folytataséra jogosult személy;
e) hatarozott idore szolo, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd bérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetéleg a feltétel bekdvetkezésekor,
g) a Bérlo bérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti;
h} a piac megszinik vagy bezarasat hatésagi hatarozattal elrendelik.
i} a gazdalkodd szervezet Bérld jogutdd nélkil megszinik;

jv & Bérlbnek a helyiségben végzett tevékenvségéhez szilkséges egyéni véllalkozoi
jpazolvényat visszavontak vagy azt & Bérld visszaadia.

i) ez tizlel mikodés: enpedéivél & hatdség visszavante, vagy &z engedély hatdlye barmi ok

v <

miatt megszint.,

0. A szerzddd felek ragzitiic, hogv @ berleu jogviszony Bérbeadd részerdi tdriénd rendkivili
felmondasanak van helye a kéivetkezs esetekben és mdédon:

2
o



27.
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a./ Ha a Bérlo a bérleti dij fizetésre megallapitott idOpontig a bérleti dijat nem fizeti meg,
a Bérbead6 koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre
irasban felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak — annak kézbesitésétd! szamitott - nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead6 tovdbbi nyolc napon beliil irésban felmondéssal
élhet.

b./ Ha a Bérls a szerzbdésben vallalt, vagy jogszabédlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét a Bérbeado altal frasban megjeldlt hatdridében nem teljesiti, a Bérbeado
a hatarid6t koveto tizendt napon belill irdsban felmondassal ¢lhet.

c./ Ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomaséra jutasatol szamitott nyolc napon beliil
irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasarél, vagy
megismétiésétél szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6z6ini.

d./ A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan salyos, hogy a Bérbeadétdl a szerzédés fenntartdsat nem lehet elvarni. A
felmondast a tudomasra jutdstdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6z6Ini.

e./ A felmondas az a./ és b./ pontok esetében az elmulasztott hatdrnapot kévet6 honap, a c./
és d./ pontok esetében a honap utolsd napjéra szélhat. A felmondasi 1dé6 nem lehet
rGvidebb tizendt napnal.

A 26. pontban meghatarozott rendelkezéseken til & Bérbeadd rendkiviili felmondassal
megsziintetheti a bériet jogviszonyt akkor is, ha a Bérlo

a./ a bérleményben a sziikséges engedélyek visszavondsa, vagy lejarta kovetkeziében a
szitkséges engedélyek hidnyaban folytatja a tevékenységet;

b./ a bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatarozott céira hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a
Bérbeadé hozzdjarulasdhoz kotstt barmilyen szerz6dést kot, hozzdjarulas nélkil;

c./ A Bérbeado részére fizetendd bérleti dijon til a kdziizemi dij, kartérités, illetve egyéb
fizetési kotelezettség teljesitésével késedelembe csik, és a Bérbeado irdsos - a
felmondas kifatasba helyezését is tartalmazé - felbivdsara a fizetési kotelezettségeének a
felszolitas kézhezvéielét kovetd § napon peliil nem tesz eleget,

d.” a Bérbeadd feihivasar koveté & napon bellll nem ntézi & vizora nevere wriend atirasat.

valamint nem kO meg @ bériemeény hesznalatahoz szikseges - nem a Beérbeado aiw

srerzhHdeset,

ia illerve he

akadalvozza az ) merdore beszerelesét
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e./ a szolgéltatdsi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgéltatdé — vagy kozvetitett
szolgaltatds esetén - a Bérbead¢ altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti
Jjogviszony kezdeti iddpontjatol a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig
a szolgaltato részére nem fizeti meg,

f./ A befizetett 6vadék részben vagy egészben torténd felhasznalasa esetén azt az eredeti
Osszegre a Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ abérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben altala
okozott kérokat a Bérbeadd felhivasdra, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem
tériti meg a Bérbeadonak;

h./ a Bérbead¢ felhivésa ellenére nem végzi el az dllagmegovas érdekében a bérleményen
beliil felmertil6 feltjitasi, karbantartési, javitasi munkékat;

1./ a bérleményben a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil végez atalakitist vagy bovitést. A
Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil, vagy a hatosagi engedély nélkiil helyez ki reklamot
vagy cégtablat,

Jj./ abérleményt gy hasznélja, a Bérl, a tagjai, a dolgozdi, alkalmazottai, az lizleti partnerei
olyan magatartast tandsitanak, amely az épliletben levé masik Bérlot vagy a
vasarlokozonséget a tevékenységében zavarja, vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a
magatartasat a Bérbeadd felsz6litésat kovetd 8 napon beliil nem sziintett meg.

k./ a bérleményt a Bérbead¢ felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien
hasznalja;

1./ a hatdsagi, egészségiigyi és allategészségiigyi, tlizvédelmi, balesetvédelmi és polgari
védelmi eldirasokat a Bérbeadé felhivasa ellenére nem tartja be;

m./ a székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozast a véltozasjelentési kérelem
cégbirosaghoz torténd benyujtasat kvetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak,

n./ nem engedi be a Bérbeadd/iizemeltetd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszeri
hasznalat ellendrzése, illetve a Bérbeadot terhels felujitasi munkak végzése érdekében,
valamint ezek végzésében akadalyozza;

0./ a Bérl6 tulajdonosi kdrében vagy egyéb okbol olyan véltozas torténik, amely alapjan a
Bérlé mar nem mindsit az Nvtv, 3. § (1) bekezdés b. pontja szerinti atlathato
szervezetnek,

p./ esedékesse valt belépési dij fizetési kotelezetiségének hataridében nem tesz eleget;
q./ jelen szerzddésber foglali egyéb kbtelezettségeket megszegi.

IS

Jelen pontban foglaliak esetében a felmondasi 1dé tekinteteber & jelen szerzddés 26. &)
pontidban foglaltak irdnvadoak.

- A berleti jogviszony egvebekben & 31 pontban hivatkozeit jogszabélyok élial szabdlvezon

esetekben szlinik meg,
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29. A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megszinése esetén a Bérld koteles a bérleti
jogviszony utolsd napjan a bérleményt kiliritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, a
Bérbeadd képviseldjének atadni, valamint az 6vadékon feliil fennall6 tartozasat a felmondas
napjaig bezarolag rendezni. A felek az atadott bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart
tartalmazo jegyzOkonyvet vesznek fel. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a
bérleti jogviszony megsziinését kévetd 8 napon belill ingdsagaitdl kiiiritve nem hagyja el a
bérleményt, a Bérbead6, illetve képviseldje jogosulttd valik arra, hogy a helyiséget
felnyissa, az ingbsagokat a Bérlo koltségére elszallitsa, és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeado az ingdsagokon térvényes zélogjogot szerez a hatralékos bérleti és hasznalati dij,
valamint a jarulékai erejéig.

30. A Bérl6 a bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése esetén csere helyiségre nem
tarthat igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony —
részérol trténd —~ felmonddasara a Bérbeadd szerz6désszegése miatt keriilt sor.

31. A Bérbeadd és a Bérlo jelen szerzbdésben nem szabdlyozott jogaira és kotelezettségeire a
Ptk, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek
bérbeadédsanak feltételeirsl sz016 35/2013. (VI, 20.) énkormanyzati rendelet, valamint az Uj
Teleki téri Elelmiszer Piacrol szolé, 6/2014. (I11. 6.) dnkormanyzati rendelet rendelkezései
iranyadoak.

32. Szerz6dd Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény helye szerint illetékes
birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki

[N
(%)

. Kozokiratban t6riénd kotelezettségvallalas

A Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzodésben foglalt kotelezetiségei vallalasara kozjegyzd
eldtl egyoldalt kotelezetiségvallalasi nyilatkozatot ir ald. jelen szerzédés alairdsatol
szamitott 15 napon belill, amely a birtokba lépés feltétele. Ez alapjan birdsagi
végrehajtasnak van helye. A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben az egyoldalh
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot fenti hataridén belill nem inja ald, ugy jelen bérleti
szerzOdés a hatdlyat vesziti.

A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy & bérleti jogviszonybdl mindenkor fenndllé bérleti dfj,

kozind dij € egvéb tartozas mériékét a Bérbeadd szémldal. nyilvantartasai, konyvei alapjan

ameivnek olfogadasars & Felek:

A Szerzddt Felek megallapodnak
P kOweleretiseg iejarate. s berleu

Lerhet

sl
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34. A jelen bérleti szerz6dés a Szerz8d6 Felek altali aldirasanak napjan 1ép hatalyba.

35. A jelen bérleti szerz6dés megkotésével a Szerz6do felek koz6tt a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott irdsbeli megallapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerz6dés mellékletét képezik.

36. A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairdsara jogosultak. A bérleti
szerzOdésben vallaltakért kartéritési felelésségiik a Ptk. alapjan all fenn, valamint a bérleti
szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget véllalnak.

37. Jelen szerzddés 13 szémozott oldalbél all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz0dést a Szerzddd Felek elolvasés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagyolag irtdk ala
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