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A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásához egyszerű többség szükséges.
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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezik az alábbi helyiségek, amelyek jelenleg bérlővel terheltek, de bérleti szerződéseik 
2023. december 31. napján lejárnak vagy már korábban lejártak és a bérleti szerződések a 
jogszabályban meghatározottak alapján már nem meghosszabbíthatóak, mivel a helyiség forgalmi 
értéke értéktérkép alapján meghaladja a 25 millió forintot. A lent felsorolt helyiségek pályázat útján 
történő hasznosítására teszünk javaslatot jelen előterjesztésben leírtak szerint.

1 .) A Budapest VIII. kerület, Auróra utca 6. szám alatti, 35028/0/A/l helyrajzi számú, 49 nr 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérlemény az Auróra és a 
Bérkocsis utca sarkán található. A bérlemény bejárati ajtaja faszerkezetű, megfelelően záródik, 
biztonsági ráccsal védett. A padlózat műkő és beton, jó állapotúak. A falak és a mennyezet 
szintén jó állapotban vannak, vizesedés jelei nem láthatóak. Fűtés és áramszolgáltatás nincs a 
bérleményben. Mindkét tároló helyiség körülbelül 50 %-a galériázott. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 16.660,- Ft/hó.

A helyiséget a GIL BAU Kft. (1081 Budapest, Bezerédj u. 3. fsz. 4.; adószám: 14450563-2-42; 
cégjegyzék szám: 01-09-904381) használja iroda és raktár céljára a 2019. január 1. napjától 
érvényes, határozott időtartamra szóló bérleti szerződés alapján. A jelenleg fizetendő bérleti díj 
49.538,- Ft/hó + ÁFA.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló ingatlanokra és egyéb 
dologbérletre vonatkozó díjakról szóló 15/2023. (II. 23.) számú képviselő-testületi határozat 
(továbbiakban: 15/2023. (II. 23.) Kt. határozat) alapján a helyiség számított bérleti díja 102.900,- 
Ft/hó + ÁFA. A minimális bérleti díjat - tekintettel arra, hogy a helyiségben semmilyen közmű 
nem található, és raktározáson kívül más célra nem használható jelen állapotában - a számított 
bérleti díj 50 %-án, azaz 51.450,- Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni, azzal, hogy a 
bérlő a közmüvek létesítése, vagy az egyéb felújítások, átalakítások költsége vonatkozásában 
bérbeszámításra nem jogosult.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Bérkocsis utca 41. szám alatti, 35029/0/A/50 helyrajzi számú, 69 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló bérlemény a Nagy Fuvaros 
utcáról közelíthető meg két jó állapotú műanyag ajtón keresztül. A járólap és a parketta 
megfelelő. A bérlemény kb. 70 %-a galériázott. A bérleményben lévő galériára vezető lépcső 
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stabil. A falak állapota megfelelő, vizesedés nem észlelhető. A mennyezeten beázási nyomok 
nem láthatóak. A helyiség fűtését egy gázcirkó 4 db radiátorral és 4 db elektromos fűtőtest 
biztosítja. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség után fizetendő 
(vízórás) közös költség összege 13.080,- Ft/hó.

A helyiséget a SQ Intuit Mentor Kft. (7475 Bőszénfa, Kossuth Lajos utca 14.; adószám: 
24299390-2-14; cégjegyzékszám: 14-09-319870) használja oktatási és klubtevékenység céljára, 
a 2019. július 29. napjától érvényes, határozott időtartamra szóló bérleti szerződés alapján. A 
jelenleg fizetendő bérleti díj 65.982,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (II. 23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 144.900,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 115.920,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Diószegi u. 17/A. szám alatti, 36053/0/A/l helyrajzi számú, 224 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség elsődleges műanyag 
szerkezetű ráccsal védett bejárati ajtaja a Diószegi S. utcáról nyílik. A másodlagos bejárat, ami 
használaton kívül van a Dugonics utcáról nyílik. A bérlemény kirakati üvege törött. A járólap az 
üzlethelyiségben javításra szorul. A falak állapota megfelelő, vizesedés, festékleválás nem 
látszik rajta. A mennyezeten beázási nyom nem látható. A bérlemény légkondicionált. A helyiség 
fűtését elektromos olajradiátor biztosítja. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség 
összege 70.689,- Ft/hó.
A helyiséget a Thien Huong Kft. (1164 Budapest, Georgina utca 33.; adószám: 14405006-2-42; 
cégjegyzékszám: 01-09-902369) használja szeszárusítással engedélyezett élelmiszer 
kiskereskedelmi üzlet céljára, jelenleg hatályos bérleti szerződés nélkül, mivel az már 2020. 
december 31. napján lejárt. A jelenleg fizetendő használati díj 193.597,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (II. 23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 271.040,- Ft/hó + ÁFA. 
A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 271.040,- Ft/hó 
+ ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, József krt. 9. (Somogyi Béla u. 8.) szám alatti, 36410/0/A/9 helyrajzi 
számú, 69 m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata 
a Somogyi Béla utca felöl nyílik, a hátsó bejárat pedig a társasház udvaráról. A fa bejárati ajtó és 
ablakok jó állapotban vannak. A földszinti helyiségek járólappal burkoltak, a falak és a 
mennyezet megfelelő állapotban van. Az emeleti raktár laminált padlólappal van burkolva. Az 
emeleti öltöző és mellékhelyiségek járólappal és csempével burkoltak. A bérlemény hűtő-fűtő 
klímával felszerelt. A gázkazán használaton kívül. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) 
közös költség összege 26.358,- Ft/hó.

A helyiséget jelenleg a Somogyi É-TREND Kft. (1088 Budapest, József körút 9. fsz. 7. ajtó; 
adószám: 23867527-2-42; cégjegyzékszám: 01-09-982095) használja szeszárusítás nélküli 
melegkonyhás vendéglátás céljára, a 2018. december 21. napjától érvényes határozott 
időtartamra szóló bérleti szerződés alapján. A jelenleg fizetendő bérleti díj 205.173,- Ft/hó + 
ÁFA.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 165.600,- Ft/hó + ÁFA. 
A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 165.600,- Ft/hó 
+ ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

5 .) A Budapest VIII. kerület, József utca 31. szám alatti, 3 5202/0/A/8 helyrajzi számú, 84 m2 
alapterületű, utcai bejáratú nem lakás céljára szolgáló bérlemény 3 db vas szerkezetű bejárati 
ajtóval rendelkezik. A padlózat beton, jó állapotú. A falakon és a mennyezeten nincs vakolat, 
helyenként régebbi vizesedés jelei láthatóak. Víz, áramszolgáltatás és fűtés nincs a helyiségben. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 19.987,- Ft/hó.



A helyiséget a P.T.I. Investments Kft. (1084 Budapest, József utca 31.3. em. 9.; adószám: 
22971593-2-42; cégjegyzékszám: 01-09-947110) használja raktározás céljára, a 2019. január 1. 
napjától hatályos, határozott időtartamra szóló bérleti szerződés alapján. A jelenleg fizetendő 
bérleti díj 75.908,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 138.600,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a közmünélküliség miatt számított bérleti díj 60 %-án, azaz 83.160,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni, azzal, hogy a bérlő a közmüvek létesítése, vagy 
az egyéb felújítások, átalakítások költsége vonatkozásában bérbeszámításra nem jogosult.

6 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 9. szám alatti, 36394/0/A/6 helyrajzi számú, 37 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség bejárata a Kisfaludy és 
a Práter utca sarkán található. A bejárati ajtók és az ablakok fa szerkezetűek, megfelelően 
záródnak. A padlózat az összes helyiségben járólappal burkolt, nem repedezettek. A galéria 
padlószönyeggel fedett. A falak és a mennyezet tiszta, karbantartott, de az ablakok alatti részen 
az aljzat vizesedik, sál étromos, mert az utcafrontún a járda hiányos és a víz befolyik a 
pinceablakon. A WC helyiségben a vizesedéstől a csempe repedezik, és válik el a faltól. A 
bérlemény fűtését egy darab elektromos kályha biztosítja. A bérlemény galériázott. A helyiség 
után fizetendő (vízórás) közös költség összege 6.253,- Ft/hó.

A helyiséget a G-ONLINE Kft. (1193 Budapest, Szigligeti utca 52.; adószám: 13270117-2-43; 
cégjegyzékszám: 01-09-726724) használja kozmetikai szépségszalon céljára, a 2019. február 27. 
napjától hatályos, határozott időtartama szóló bérleti szerződés alapján. A jelenleg fizetendő 
bérleti díj 66.929,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 88.800,- Ft/hó + ÁFA. A 
pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 88.800,- Ft/hó + 
ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

7 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 30-32. szám alatti, 35696/0/A/49 helyrajzi számú, 42 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a Práter utcáról 
közelíthető meg egy közepes állapotú műanyag ajtón keresztül. A falak állapota megfelelő, 
nagymértékű vizesedés nem észlelhető, viszont régebbi hajszálrepedések helyenként 
felfedezhetőek a falakon. Ezek a bérlő elmondása szerint nagyjából akkor keletkeztek, amikor a 
bérlemény fölötti lakásban felújítás zajlott. A mennyezeten nincsenek beázási nyomok. A 
helyiség fűtését egy fűtő-hűtő légkondicionáló biztosítja, valamint van 2 db radiátor a 
bérleményben, amik házközponti fűtés által működnek, de a bérlő elmondása szerint azokat 
abszolút nem használják. Vízételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség 
jelenleg Nemzeti Dohányboltként működik, A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös 
költség összege 30.660,- Ft/hó.

A helyiséget a PRÁTER PRO Bt. (2900 Komárom, Mártírok útja 64.; adószám: 24332712-2-11 ; 
cégjegyzékszám: 11-06-010822) és a PRT-START Kft (1083 Budapest, Práter utca 29/a. 2. em. 
4.) használja szeszárusítás nélkül dohánybolt céljára, a 2019. január 1. napjától hatályos bérleti 
szerződés alapján. A jelenleg fizetendő bérleti díj 54.799,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 100.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 100.800,- Ft/hó 
+ ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

8 .) A Budapest VIII. kerület, Práter utca 30-32. szám alatti, 35696/0/A/51 helyrajzi számú, 40 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség jelenleg csak az 50-es 
albetétböl közelíthető meg. A falak állapota megfelelő, vizesedés nem észlelhető. A mennyezeten 
beázási nyomok nem láthatóak. A helyiség fűtését 2 db radiátor és egy légkondicionáló biztosítja, 
de a radiátorok le vannak kapcsolva, nem használják őket. Vízvételi lehetőség és elektromos 



áram van a bérleményben. A bérlemény össze van nyitva az 50-es albetéttel, viszont a közműórák 
mindkét albetéthez külön vannak. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 
13.200,- Ft/hó.

A helyiséget a PRT-START Kft (1083 Budapest, Práter utca 29/a. 2. em. 4.) használja 
élelmiszerüzlet céljára, a 2019. január 1. napjától hatályos bérleti szerződés alapján. A jelenleg 
fizetendő bérleti díj 151.632,- Ft/hó + ÁFA.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 96.000,- Ft/hó + ÁFA. A 
pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 96.000,- Ft/hó + 
ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, tulajdonjogának átruházására 
vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (11.21.) számú Képviselő-testületi határozat 
(továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára szolgáló 
ingatlanok bérbeadására kiírt pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem lakás 
céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáról szóló határozata alapján kell megállapítani. Az 
Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 
szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdése alapján a helyiséget csak 
versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról dönt,

c) adott helyiségre 1 hónapon belül több bérbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi 
szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat. Ez 
esetben alkalmazható a meghívásos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkül lehet bérbe adni.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3.2. alpontja értelmében, a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott 
helyiség esetében a fizetendő bérleti díj a 3. pontban és a III. fejezetben foglalt számított havi bérleti 
díjtól eltérően is meghatározható. A fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, 
mint a helyiségre eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól 
függően, hogy melyik az alacsonyabb.

Javasoljuk az előterjesztésben szereplő nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására 
vonatkozó, nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírását a 2023. december 31. napjáig érvényes 
bérleti szerződéssel rendelkező, bérlővel terhelt helyiségekre vonatkozóan és javasoljuk továbbá a 
vízóra felszerelési és a galériás helyiség(ek)re vonatkozóan statikai szakvélemény bemutatási 
kötelezettség előírását.

A pályázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (továbbiakban: Bonyolító) ügyfél fogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című 
helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az Önkormányzat és a Bonyolító 
rendelkezésére álló egyéb internetes hirdetési portáljain javasoljuk közzétenni.

A Bonyolító a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó hirdetéseket az 
előzőeken túl megjelenteti az ingatlan.com, a vatera.hu és a kiberelem.hu hirdetési portálokon.

IL A beterjesztés indoka

Az előterjesztésben szereplő helyiségekre kötött bérleti szerződések 2023. december 31 -ével lejárnak 
illetve 1 bérlemény esetén már korábban lejárt, önkormányzati tulajdonú üres helyiség nyilvános 
pályázaton történő bérbeadásához bérbeadói döntés szükséges, melynek meghozatala a Tisztelt 
Bizottság hatáskörébe tartozik.
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III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi helyiségekre vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírása, 
mivel a bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. 
További bérbeadás esetén a helyiségek állaga nem romlana, a bérlők gondoskodnának a helyiségek 
állagának javításáról és szinten tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az 
Önkormányzatnak.

A jelen előterjesztéssel érintett helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati 
javaslat elfogadása - a pályázat érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az 
Önkormányzat 2024. évi bérleti díj bevételét.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.3. alpontja alapján a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt az Önkormányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadása esetén a versenyeztetés alapján 
történő bérbeadásról.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az 
Önkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog 
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) 
bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a 
beköltöztethető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a 
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az 
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított 
bérleti díjak alapján kell meghatározni. Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében 
a minimális bérleti díj összegét a pályázati felhívásban kell megjelölni. A hatáskörrel rendelkező 
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak 
akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően 
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, 
valamint a 17. § (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot 
aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében 
szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció 
szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

5



Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a tárgyi helyiségek bérbeadásával kapcsolatos 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság .../2023. (XI.08.) számú határozata

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról szóló pályázati kiírásról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati dokumentációt.
3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pontban írott helyiségek bérbeadásáról szóló 
versenyeztetési eljárás lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát 
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé.

Felelős: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. vagyongazdálkodási igazgatója
Határidő: 1.-2.) pontok esetében: 2023. november 8., 3.) pont esetében: 2023. december 31.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététel módjára
honlaponhirdetőtáblánnem indokolt

Budapest, 2023. október 31.

dr. Szirti Tibor
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

DR. LEHOCZWBALÁZS 
ALJEGYZŐ

t JÓVÁHAGYTABeterjesztésre alkalmas:

Veres Gábor
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság Elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Auróra u. 6 Fsz. ÜZ/1

Helyrajzi szám: 35028/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: GIL BAU Kft.

Dátum: 2023.07.26

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 49.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Nincsenek

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.07.26 1. oldal Azonosító: 9273



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt aBbérBetbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

tároló 2

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A helyiség az Auróra és a Bérkocsis 
utca sarkán található. A bérlemény bejárati ajtaja faszerkezetű megfelelően záródik, biztonsági ráccsal 
védett. A padlózat műkő és beton, jó állapotúak. A falak és a mennyezet szintén jó állapotban vannak, 
vizesedés jelei nem láthatóak. Fűtés és áramszolgáltatás nincs a bérleményben. Mindkét tároló helyiség 
körülbelül 50%-a galériázott.

2023.07.26 2. oldal Azonosító: 9273



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.07.26 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kep a JGK Zrt. tulajdona - Aurora u. 6 Fsz. UZ/1 • 2023.07.Z6 13 59

2023.07.26 4. oldal Azonosító: 9273



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM
I — .... ....

ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

818285/11
Nem 
megállapítható

Nincs kép

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.07.26 5. oldal Azonosító: 9273



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Elenőrzésünkkor jelen volt a Gil Bau Kft. képviseletében Miholi Csaba (szül: 
an: Karbantartasi kötelezettségét teljesíti, fotózáshoz

hozzájárult.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: GIL BAU Kft.

Értesítési címe: Budapest Bezerédi u. 3. fszt. 4.

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő ! használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mosonyi Adrienn Komlós Krisztián Sándor

2023.07.26 6. oldal Azonosító: 9273



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Bérkocsis u. 41 Fsz. UZ/50

Helyrajzi szám: 35029/A/50

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: SQ Intuit Mentors Kft.

Dátum: 2023.08.02

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 69.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.08.02 1. oldal Azonosító: 9336



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette: Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

előtér 1

iroda 1

mosdó 2

WC 3

főzőfülke 1

közösségi tér 1

tartózkodó 2

kamra 1

zuhanyzó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Nagyfuvaros utcából 
közelíthető meg két jó állapotú műanyag ajtón keresztül. A járólap és a parketta megfelelő. A bérlemény 
kb. 70%-a galériázott. A bérleményben lévő galériára vezető lépcső stabil. A falak állapota megfelelő, 
vizesedés nem észlelhető. A mennyezeten beázási nyomok nem láthatóak. A helyiség fűtését egy 
gázcirkó 4 db radiátorral és 4 db elektromos fűtőtest biztosítja. Vízételi lehetőség és elektromos áram 
van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb mosogató csappal, Idb Fég gázcirkó, 3 db kézmosó csappal, 
Idb zuhanyzó csappal, 3 db komplett wc, 4 db radiátor. 4 db elektromos fűtőtest,

2023.08.02 2. oldal Azonosító: 9336



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: kifogástalan

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény tiszta, rendezett.

2023.08.02 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.08.02 4. oldal Azonosító: 9336



2023.08.02 5. oldal Azonosító: 9336



wo ■ jckzh' u«i<>ou ■ u n jir <n;a jp»m m w s

2023.08.02 6. oldal Azonosító: 9336



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓTÍPUS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

9900474419 20 Nincs kép

' ’’ !

VILLANYÓRA (Kártyás) 9902137536 12 WS-'L'-L- JM 
y W

GÁZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

300492537 8342 Nincs kép

3e t .

1 B 0 B B 0 3 3 3; m’

GÁZÓRA 0500698919 6799 Főgáz Rt. «»‘I
. t-: ...Mm»') ’ J

hmw ss íJHj
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VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

1089629/2010 729 Nincs kép

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

38413414
Nem 
megállapítható

Nincs kép

‘ 90184073 A
J tin — ' ; n

VÍZÓRA 190184073 A 750
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t€tù>31æ Ä iij
P—-
Lyypr GÄi' iZ» ’

1



VÍZÓRA 221170584 33

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.08.02 8. oldal Azonosító: 9336



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Ellenőrzéskor a bérleményben jelen volt a cég ügyvezetője: Szikszai-Aros 
Viktória (szül: . A bérleményt a szerződésben megjelölt célra
oktatásra használja a SQ Intuit Mentors Kft. Az ügyvezető a fényképek készítéséhez hozzájárult. 
Karbantartási kötelezettségeit teljesíti.

Az ingatlanhasználó adatai:

Telefonszáma:

Név: SQ Intuit Mentors Kft.

Értesítési címe: Bőszénfa Kossuth Lajos utca 14.

E-mail címe: sqintuitmentors@gmail.com

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Végh Attila

2023.08.02 9. oldal Azonosító: 9336

mailto:sqintuitmentors@gmail.com


ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Diószegi S. u. 17/a Fsz. UZ

Helyrajzi szám: 36053/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: THIEN HUONG Kft.

Dátum: 2023.06.30

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 224.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.06.30 1. oldal Azonosító: 8983



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette: Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

közlekedő 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény elsődleges műanyag 
szerkezetű ráccsal védett bejárati ajtaja a Diószegi S. utcáról nyílik. A másodlagos bejárat, ami 
használaton kívül van a Dugonics utcáról nyílik. A bérlemény kirakati üvege törött. A járólap az 
üzlethelyiségben javításra szorul. A falak állapota megfelelő, vizesedés, festékleválás nem látszik rajta. A 
mennyezeten beázási nyom nem látható. A bérlemény légkondicionált. A helyiség fűtését elektromos 
olajradiator biztosítja.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db mosogató csappal, 3 db 101. villanybojler, 1 db mosdó csappal, 
1 db gázbojler, 4 db radiátor, Idb légkondicionáló

Azonosító:2023.06.30 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A Sakés / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben élelmiszer bolt 
működik szeszesital árusítással.

2023.06.30 3. oldal Azonosító: 8983



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.06.30 4. oldal Azonosító: 8983



2023.06.30 5. oldal Azonosító: 8983



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ

TÍPUS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

9902120748 138383

MÉRŐÓRÁK

FOTÓ

VILLANYÓRA 9903060946 2428

GÁZÓRA 322887 5279

VÍZÓRA 1920144314 29

VÍZÓRA 1920144315 42

Nincs kép

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs



A gázórával (322887) kapcsolatos megjegyzések: Piros Plombás

2023.06.30 7. oldal Azonosító: 8983



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Ellenőrzéskora bérleményben jelen volt a bérlő: Phan Mau Chuong AThien 
Huong Kft. tulajdonosa. A bérleményben élelmiszer bolt működik szeszesital árusítással. A bérleményt 
rendeltetésszerűen használják. A tulaj a fényképek készítéséhez hozzájárult. Karbantartási 
kötelezettségeit teljesíti.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: THIEN HUONG Kft.

Értesítési címe: Budapest Georgina u. 33.

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Végh Attila

2023.06.30 8. oldal Azonosító: 8983

30



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): József krt. 9 Fsz. UZ/9

Helyrajzi szám: 36410/A/9

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: Somogyi É-trend Kft.

Dátum: 2023.07.20

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 69.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos, házközponti

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: vendéglátás - étterem

Elhelyezkedés: UCH

2023.07.20 1, oldal Azonosító: 9240

2 A



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette: Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Eladótér 1

Konyha 1

Raktár 3

Wc 4

Öltöző 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A főbejárat a Somogyi Béla utca 
felől nyílik, a hátsó bejárat pedig a társasház udvaráról. A fa bejárati ajtó és ablakok jó állapotban 
vannak. A földszinti helyiségek járólappal burkoltak, a falak és a mennyezet megfelelő állapotban van. Az 
emeleti raktár laminált padlólappal van burkolva. Az emeleti öltöző és mellékhelyiségek járólappal és 
csempével burkoltak. A bérlemény hűtő fűtő klímával felszerelt. A gázkazán használaton kívül.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db kombi gázkazán (Használaton kívül), 1 db mosogató 
csapteleppel, 4 db komplett wc, 3 db mosdó csapteleppel, 2 db piszoár, 1 db klíma, 1 db villanybojler 
100L.

2023.07.20 2. oldal Azonosító: 9240



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.07.20 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.07.20 4. oldal Azonosító: 9240



2023.07.20 5. oldal Azonosító:



2023.07.20 6. oldal Azonosító: 9240



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9902119483 1504

FOTÓ

GÁZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

22258 13584

GÁZÓRA 0900734751 2668

Nincs kép

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem leolvasható)

HŐMENNYISÉGMÉRŐ

528359/11 2261 Nincs kép

Nincs

2023.07.20 7. oldal Azonosító: 9240



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Az ellenőrzés során jelen volt a Somogyi É-trend Kft. képviseletében Vincze 
Dávid (szül.; karbantartási kötelezettségét teljesíti,
fotózáshoz hozzájárult.

Az ingatlanhasználó adatai:

Telefonszáma:

Név: Somogyi É-trend Kft.

Értesítési címe: B udapest, 1088 József krt 9. Fszt. 7.

E-mail címe: bluefinhungary@gmail.com

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő ! használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

I^J 4»
Komlós Krisztián Sándor Mosonyi Adrienn

2023.07.20 8. oldal Azonosító: 9240

mailto:bluefinhungary@gmail.com


ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): József u. 31 Fsz. RA/1

Helyrajzi szám: 35202/A/8

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: P.T.I. Investments Kft.

Dátum: 2023.07.31

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 84.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Nincsenek

Funkció: raktár - irattár

Elhelyezkedés: UCH

2023.07.31 1. oldal Azonosító: 9302

S3



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIIL Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette: Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés

raktár

Darabszám

2

Négyzetméter Belmagasság (m)

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény 3 db vas szerkezetű 
bejárati ajtóval rendelkezik. A padlózat beton, jó állapotú. A falakon és a mennyezezeten nincs vakolat, 
helyenként régebbi vizesedés jelei láthatóak. Víz áramszolgátatás és fűtés nincs a helyiségben.

2023.07.31 2. oldal Azonosító: 9302



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.07.31 3. oldal Azonosító: 9302



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.07.31 4. oldal Azonosító: 9302



2023.07.31 5. oldal Azonosító: 9302



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA Nincs

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA Nincs

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.07.31 6. oldal Azonosító: 9302



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Ellenőrzésünkkor leien volt a P.T.I. Inversments Kft. képviseletében Puskás 
András (sz.: A bérlő karbantartási kötelezettségét teljesíti,
fotózáshoz hozzájárult.

Az ingatlanhasználó adatai:

Telefonszáma:

Név: P.T.I. Investments Kft.

Értesítési címe: Budapest József u. 31. 3/9.

E-mail címe: pti@ptiinvestments.hu

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mosonyi Adrienn Komlós Krisztián Sándor

2023.07.31 7. oldal Azonosító: 9302

mailto:pti@ptiinvestments.hu


ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 9 Fsz. ÜZ/2

Helyrajzi szám: 36394/A/6

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: G-ONLINE Kft.

Dátum: 2023.07.21

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 37.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.07.21 1. oldal Azonosító: 9241



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette:Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlettér 1

közlekedő 1

WC 1

mosdó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A helyiség bejárata a Kisfaludy és a 
Práter utca sarkán található. A bejárati ajtók és az ablakok fa szerkezetűek, megfelelően záródnak. A 
padlózat az összes helyiségben járólappal burkolt, nem repedezettek. A galéria padlószőnyeggel fedett. 
A falak és a mennyezet tiszta karbantartott, de az ablakok alatti részen az aljzat vizesedik, salétromos, 
mert az utcafronton a járda hiányos és a víz befolyik a pinceablakon. A WC helyiségben a vizesedéstől a 
csempe repedezik, és válik el a faltól. A bérlemény fűtését egy darab elektromos kályha biztosítja. A 
bérlemény galériázott.

Berendezési tárgyak felsorolásai db kézmosó csapteleppel, 1 db komplett wc, 1 db elektromos 
kályha.

Azonosító: 9241F2023.07.21 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény tiszta rendezett.

2023.07.21 3. oldal Azonosító: 9241



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.07.21 4. oldal Azonosító: 9241



AképaJGKZrt 1uI«4om Wu/u.ï FulWZ 102307211119

2023.07.21 5. oldal Azonosító: 92



2023.07.21 6. oldal Azonosító: 9241



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

VILLANYÓRA 9970042233 76433

.< / • - .... ' Ä

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 2181575221 2

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.07.21 7. oldal Azonosító: 9241



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: Ellenőrzésünkkor jelen volt a G-Online Kft képviseletében Kelemen Margaréta 
Dana (szül.: , an.: lakó karbantartási
kötelezettségét teljesíti, fotózáshoz hozzájárult.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név: G-ONLINE Kft.

Értesítési címe Budapest Szigligeti u. 52.

E-mail címe: info@g-online.hu

Telefonszáma

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő ! használó aláírása

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mosonyi Adrienn Komlós Krisztián Sándor

2023.07.21 8. oldal Azonosító: 9241

53

mailto:info@g-online.hu


ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 30-32 Fsz. ÜZ/1

Helyrajzi szám: 35696/A/49

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve: PRÁTER PRO Bt.

Dátum: 2023.07.20

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 42.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: házközponti, elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.07.20 1. oldal Azonosító: 9207



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérlő az 1993. évi LXXVIII. Törvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerződésben 
előírt kötelezettséget az alábbiak szerint teljesítette:Teljesítette

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 1

raktár 1

mosdó 1

WC 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Práter utcából 
közelíthető meg egy közepes állapotú műanyag ajtón keresztül. A falak állapota megfelelő, nagymértékű 
vizesedés nem észlelhető, viszont régebbi hajszálrepedések helyenként felfedezhetőek a falakon. Ezek a 
bérlő elmondása szerint nagyjából akkor keletkeztek, amikor a bérlemény fölötti lakásban felújítás 
zajlott. A mennyezeten nincsenek beázási nyomok. A helyiség fűtését egy fűtő-hűtő légkondicionáló 
biztosítja, valamint van 2 db radiátor a bérleményben, amik házközponti fűtés által működnek, de a bérlő 
elmondása szerint azokat abszolút nem használják. Vízételi lehetőség és elektromos áram van a 
bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db komplett wc, 1 db kézmosó csappal, 1 db légkondicionáló,

2023.07.20 2. oldal Azonosító: 9207



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A lakás / helyiség tisztasága: megfelelő

Rendszeres takarítás történik: Igen

A szemét eltávolítása megtörténik: Igen

Az ingatlanhasználó a bérleményt 
rendeltetésszerűen használja: Igen

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérlemény tiszta, rendezett.

2023.07.20 3. oldal Azonosító: 9207



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.07.20 4. oldal Azonosító: 9207



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK



TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

9901660148 85528

FOTÓ

Nincs kép

VILLANYÓRA 9902753398 18903

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA 94334321 424

VÍZÓRA 98190043 99

HŐMENNYISÉGMÉRŐ (Hibakód:
Mérőóra nem található)

2007-307683 1073

HŐMENNYISÉGMÉRŐ 68842363 1073

Nincs kép

A vízórával (94334321) kapcsolatos megjegyzések: A bérleti díjba fizeti a bérlő.



A vízórával (98190043) kapcsolatos megjegyzések: A bérleti díjba fizeti a bérlő.

A hőmennyiségmérővel (2007-307683) kapcsolatos megjegyzések:

2023.07.20 7. oldal Azonosító: 9207


