





hidnyédban megbizonyosodni nem lehetett. A helyiség utan fizetendd (vizoéras) kozos koltség Osszege
29.050,- Ft/ho.

A helyiség 2019. augusztus 26. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A bérbeadésra
vonatkozoan palyazat kiirasdra még nem kertilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 36.000,- Ft/ho + AFA. A palyézat
soran a minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 80 %-an, azaz 28.800,- Ft/hé + AFA Osszegen
javasoljuk meghatarozni.

6.) A Budapest VIIL Keriilet, Tavaszmezé u. 19-21. szam alatti, 35277/0/A/9 helyrajzi szdmu, 13 m?
alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, nem lakas céljara szolgalé helyiség a Koszoru utcabol kézelithetd
meg egy kdzepes allapotu fém ajtén keresztiil. A bérleményben 1évd galériara felvezetd 1épcsé stabil. A
falak allapota megfelel6, nagyaranyu vizesedés nem észlelhetd. Viszont t&bb helyen a vakolat potlasra
szorul. A falak plafonig fel vannak csempézve, a csempe allapota megfeleld. A mennyezeten beazasi
nyomok nem lathatéak. Vizvételi lehetdség van, elektromos aram nincs a bérleményben. Az elektromos
halozat atvizsgalasra szorul. A helyiség kb. 95 %-ban galéridzott. A helyiség utan fizetend6 (vizoras)
k6z0s koltség Osszege 29.050,- Ft/ho.

A helyiség 2015. julius 24. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, de érdeklddés hidnyaban bérbeadasra vonatkozoan palyazat kiirdsara még nem
keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (I1.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dua 26.000,- Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 80 %-an, azaz 20.800,- Ft/hé + AFA ¢ Osszegen javasoljuk meghatirozni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak atruhazasara vonatkozé
versenyeztetés szabalyairdl szoldo 45/2019. (11.21.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat (tovabbiakban:
Versenyeztetési Szabalyzat) 52. pontja értelmében, a nem lakas céljara szolgald ingatlanok bérbeadasara kiirt
palyazatban a minimalis bérleti dijat a Képviseld-testiilet nem lakés céljara szolgald ingatlanok bérleti dijarol
52616 hatarozata alapjan kell megéllapitani. Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése
alapjan a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha:

a) a bekoltozheté forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonrdl szold torvényben
meghatarozott dsszeget, és a bérbeadas idétartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeado szervezet eldterjesztése alapjan a hataskorrel rendelkezé bizottsag a versenyeztetés alapjan
torténd bérbeadasrol dont,

¢) adott helyiségre 1 honapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyujtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthaté ki egyértelmiien a legelényosebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhaté a meghivésos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A 15/2023. (IL. 23.) Kt. hatdrozat 3.2. alpontja értelmében, a versenyeztetési eljaras utjan bérbeadott helyiség
esetében a fizetendd bérleti dij a 3. pontban és a Il. fejezetben foglalt sz&mitott havi bérleti dijtol eltérden is
meghatarozhatd. A fizetendd bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb &sszegben, mint a helyiségre esé
havi k6zos vagy lizemeltetési koltség, vagy a szamitott bérleti dij 50 %-a, attol fliggden, hogy melyik az
alacsonyabb.

Javasoljuk az elSterjesztésben szereplé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara vonatkozo,
nyilvénos, egyfordulés palyazati felhivas kifrasat a fejlesztési terillet kémyezetében megjelolt, kiilonb6zé
alapteriilett és miiszaki allapoti helyiségekre vonatkozoan.

A palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Polgérmesteri Hivatal hirdetStablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
(tovabbiakban: Bonyolitd) iigyfélfogadasra szolgdld helyiségében, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolité rendelkezésére allo egyéb
internetes hirdetési portaljain javasoljuk kdzzétenni. A Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasdra vonatkozd hirdetéseket az elézdeken tul megjelenteti az
ingatlan.com, a vatera.hu €s a kiberelem.hu hirdetési portalokon.


ingatlan.com
vatera.hu
kiberelem.hu












https://lRk.hu/lnRatlan/7fl-klado-helviseR-uzlet-uzlet-iiuAa.nnrtallaLlriral'attal
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA 9901000790 2965

GAZORA Nincs

ViZORA Nincs

HOMENNYISEGMERO Nincs

2023.08.17 7. oldal






ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyzbékonyv a rendkiviili és tervszerli bérleményellendrzésrél, amely készilt a
Budapest Févaros V. kerllet |6zsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljéré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal.

Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:

Bérlemény tipusa:

Az ingatlanhasznald neve:

Datum:

Az ellendrzés oka:

ALTALANOS INFORMACIOK

Horvath M. tér 16 Fsz. RA/2
35194/A/2

Helyiség

2023.03.30

bértemény ellendrzés

Altaldanos megjegyzések: 2023. évi tervszerl bérlemény ellendrzés.

Lakas / helyiség mérete (nm):
Szerzédés szerinti komfortfokozat:
Ellenérzoétt komfortfokozat:

Egész szobdak szama (6sszesen):

Félszobak szama (6sszesen):

Fiités médja:

Bérlemény miiszaki dllapota:

Berendezési targyak az ingatlanban:

Funkcio:

Elhelyezkedés:

2023.03.30

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

46.00

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
hazkdzponti

j6

Vannak

egyéb (izlet

UCH

1. oldafl

Azonosité: 8449
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6konyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely késziilt a
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:
Bérlemény tipusa:

Az ingatlanhaszndlé neve:
Datum:

Az ellenérzés oka:

Horvath M. tér 16 Fsz. Uz/1
35194/A/3

Helyiség

2023.03.30

bérlemény ellenérzés

Altalanos megjegyzések: 2023. évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakds / helyiség mérete (nm):
Szerzédés szerinti komfortfokozat:
Ellenérzott komfortfokozat:

Egész szobdk szama (6sszesen):
Félszobak szama (d6sszesen):

Fltés moddja:

Bérlemény mszaki dllapota:
Berendezési targyak az ingatlanban:
Funkcié:

Elhelyezkedés:

2023.03.30

17.00

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
hazkdézponti

j6

Vannak

UCH

1. oldal IS nront
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyzd8konyv a rendkiviili és tervszerl bérieményellenérzésrél, amely készilt a
Budapest Févaros VIil. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Német u. 13 Fsz, 02/3
Helyrajzi szam: 34903/A/65
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve:
Datum: 2023.08.16

Az ellendrzés oka: bérlemény ellenérzés

Altaldanos megjegyzések: 2023. évi tervszeri bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakds / helyiség mérete (nm): 25.00

Szerzodés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhat6
Ellendrzétt komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobdk szama (6sszesen); Nincs egész szoba
Félszobdk szama (6sszesen): Nincs félszoba
Fités médja: nincs flités
Bérlemény miiszaki dllapota: kdzepes
Berendezési targyak az ingatlanban: Vannak

Funkcié: -

Elhelyezkedés: UCH

2023.08.16 1. oldal ; o maan
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https://igk.hu/ingatlan/74-kiado-hclyiscg-uzlet-uzlct-
https://igk.hu/ingatlan/121-kiado-helyiscg-pince-uzlet
https://igk.hu/ingatlan/83-kiado-helyiseg-uzlet-uveg-
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HG-012
b.) Bérlét terhelik

b.a.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolddoé vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhatd
berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasa, felgjitasa, atalakitasa soran;

b.b.) az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talélhatd
berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak karbantartasanak elmaradéasabol,

b.c.) a helyiség birtokbavételét kivetden az épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodo talalhatod vezetékek,
gépészeti berendezések, a helyiségben taldlhatd berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak hasznélatabol,
elbont4sabdl,

b.d.) a helyiség birtokbavételét kdvetden a Bérls altal beépitett épiiletszerkezeti elemek, a helyiséghez kapcsolodd
talalhaté vezetékek, gépészeti berendezések, a helyiségben talalhato berendezési targyak, épiilet-felszerelési targyak
beépitésébdl, hasznalatbol eredd hibak kijavitasanak kotelezettsége, tovabba az okozott karokbol eredé minden
felelosség.

25. A Bérlé koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek, a portalnak az izlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlo koteles. Ettol a Felek kiilon megéllapodasban eltérhetnek.

26. A Bérlé az épiiletben levo t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a lakék nyugalmat vagy munkajat zavarja.

27. A Bérlé koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérld vagy tagja, dolgozoi, iizleti partnerei,
tigyfelei altal tanusitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivoan ellentétes magatartasokat, az
onkormanyzat kdzteriilet feliigyeletét ellato szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
miitkddési engedély, épitési engedély, haszndlati mddvaltoztatas — beleértve az energia igényt is) birtokaban
kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység ellatidsahoz
sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockéazatara, felelosségére és
terhére térténik.

29. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban 4llé, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a
tevékenységbdl eredo karokért Bérbeado nem felel, ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlé sajat koltségén kdteles gondoskodni:

a) a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabbd a koOzds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi s ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan hasznal,
illet6leg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, pétlasrdl, illetbleg cserérél,
miikddésével Gsszefiiggd hatoésagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

g) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasardl.

h) a hatosagi, tlizvédeimi, balesetvédelmi és polgari védelmi eléirasok maradéktalan betartasarol.

1) mindarrél, amit jogszabalyok eléirnak.

31. A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végzendo atalakitasokat is.

32. Az 4talakitdsi munkalatokhoz szilkséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (teleplilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlo tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a bérlemény
szerz6déskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegdvo, javitd és karbantartasi munkakat
is — ellenértékének bérleti dijba torténé beszamitisara nincs lehetdség.
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34. A Bérlé a bérleményben végzett értéknoveld beruhazésait - kivéve, ha a Bérbeaddval masként nem
allapodott meg - kételes a szerzGdés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
kételes a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot helyreallitani.
A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhazasainak megtéritésére nem koteles.

35. A Bérlé koteles azon tevékenységek esetén, melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek, a
szitkséges hatoségi engedély beszerzésére iranyuld eljarast kezdeményezni. Ezen felill a Bérlé az épiilet
homlokzatén- a tarsashazban 1év helyiség esetén a tarsashaz kézgyftilése, tiszta Snkorményzati tulajdont
épliletben 1év6 helyiség esetén a Bérbeadd elbzetes engedélyével és az éltala jovahagyott helyre és
kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot, légkondicionalé berendezést, szell6zé kivezetést
helyezhet el, amely a vonatkozé jogszabalyoknak megfelels. Az épitési engedély- vagy telepiilésképi
bejelentési eljaras koteles cégtabla, embléma, reklam, légkondicionalé berendezés szell6zd kivezetést
kihelyezése jogerds épitési engedély vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént hozzajarulas
birtokdban helyezheté el. A tarsashdz vagy a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély
vagy telepiilésképi bejelentési eljarasban tortént jévahagyd hatdrozat nélkiil kihelyezett dolog esetén a
Bérbeadd a bérleti szerzddést - amennyiben a helyreallitasra adott felszdlitasa a megadott hataridén beliil
nem vezet eredményre - felmondhatja.

36. A tiszta onkormanyzati tulajdonu épiiletben 1év6 helyiség estén Bérbeadé a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti.

37. A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotése idépontjaban a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. alpontja alapjan 4tlathaté szervezetnek minésiil. Ezt a tényt a
Bérbeadonak atadott cégkivonattal igazolja. Vallalja, hogy a bérleti szerz6dés tartama alatt a tulajdonosi
szerkezetén nem valtoztat olyan mdédon, amely alapjan mar nem minésiil atlathaté szervezetnek. Tudomasul
veszi, hogy amennyiben a tulajdonosi szerkezetében tortént véltozas miatt vagy egyéb okbdl mar nem
mindsil atlathat6 szervezetnek, a Bérbeadé a jelen szerz6dést azonnali hatailyal felmondhatja.

38. Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetdé 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Hasonloképpen kozolni kell a szerzodésben szerepld bankszamlaja megsziinését és az (j bankszamla szamat.
Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé felel.

39. A Bérlé a tudomdsra jutdstdl szamitott 8 napon beliil kiteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

VIII. Bérbeadé jogai, kotelezettségei:

40. A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlét a helyiség birtokbavételében, zavartalan hasznalatban akadéalyozza, vagy korlatozza.

41. A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozo, a
Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé e munkalatok elvégzését a bérbeaddval tortént irdsbeli
megallapodas alapjan atvéllalhatja. Bérlé haladéktalanul kételes a Bérbeadé vagy megbizottja felé irdsban
bejelenteni, ha a bérleményben a Bérbeadot terheld munkalat elvégzése valik sziikségessé. A bejelentés
elmulasztasabol, vagy késedelmébdl eredd, vagy azzal 6sszefiiggh karokért Bérlo felelds.

IX. A kézbesités szabalyai:

42, Az értesitéseket a Szerz6d6 Feleknek a szerzdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan vagy a hivatali / cégkapun keresztiil. A Felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a
székhelyében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be €s a postai Gton torténd kézbesités a
tértivevényen megjelolt “elkoltozott” vagy “ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezik vissza a
Bérbeaddhoz, az iratot annak a feladohoz torténd visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni. A
hivatali/cégkapun keresztiil térténd értesités annak letdltésével tekinthetd kézbesitettnek.

43. A Szerzédé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at és az ,nem Kereste” jelzéssel érkezett vissza,
az iratot annak a feladohoz torténd visszaérkezése napjan kell kézbesitettnek tekinteni.
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