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A helyiseg 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 6sszesen 70.400,- Ft/hé
+ AFA. A palyézat soran a minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 60 %-an, azaz 42.240,-
Ft/h6 + AFA 6sszegen javasoljuk meghatérozni.

A Budapest VIII. Kkeriilet, Prater u. 37. szam alatti, 36291/A/4 helyrajzi szamu, 46 m?
alapteriiletl, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiséget egy fém rolén
keresztill és egy felujitando fa szerkezeti ajton lehet megkozeliteni. A helyiség bejarata elétt egy
felujitandd 1épcsd talalhatd. A bérlemény aljzata szbnyegpadloval burkolt, amelynek cseréje
javasolt. Az irodakban kiszaradt azas jelei lathatoak a falak alsé részén, vakolat hidnyos,
salétromos. Az irodak kéoriilbelill 80%-ban galéridzottak, amelynek a 1épcsdje le van bontva,
emiatt a mennyezet allapota nem volt lathatd. Ahelyiségben a falak illetve a mennyezet jo
allapotuak, tisztasagi festése ajanlott. Viz- és aramvételi lehetdség biztositott a bérleményben.
Fltés nincs. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) k6zds koltség 6sszege 12.650,- Ft/ho.

A helyiség 2016. november 23. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba. A helyiség
ajanlasa tobb alkalommal megtortént, palyazat kiirasara csak 2018. november honapban keriilt
sor, de érdekl6dés hianyaban bérbeadasra vonatkozoan palyazat kiirdsara ezt kévetden nem
keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 110.400,- Ft/hé + AFA.
A palyazat soran a minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 80 %-an, azaz 88.320,- Ft/ho +
AFA ¢ 0sszegen javasoljuk meghatarozni.

A Budapest VIII. keriilet, Prater u. 55. szam alatti, 36225/A/1 helyrajzi szdmu, 25 m?
alapteriiletii és a 36225/A/2 helyrajzi szamu, 31 m? alapteriiletd utcai bejaratd, egybenyitott,
f6ldszinti €s pinceszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség(ek)et egy feltjitando fa szerkezetd
ajtén keresztiil lehet megkozeliteni. A helyiségbe egy stabil 1épesd vezet le. A bérlemény
utcafronti ablaka felujitand6, fa szerkezetl. A helyiség jardlappal burkolt, jo allapotd, nem
repedezett, a fala részben csempével burkolt, j6 allapott, nem hianyos, a tébbi részének illetve a
mennyezetnek tisztasagi festése ajanlott. Az elétérben helyenként régebbi Kisebb beazas jelei
lathatoak A bérlemény egybe lett nyitva a 2- es szamu albetéttel. Viz- és aramvételi lehetdség
biztositott a bérleményben. Fiités nincs. A villanyora a kapualjban talalhato, a viz -és gazora a 2-
es albetétben.

A helyiség 2023. marcius 30. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség
ajanlasa tobb alkalommal megtortént, de érdeklédés hianydban bérbeadasra vonatkozédan
palyazat kiirasara ezt kdvetden még nem keriilt sor.

A helyiseg 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 6sszesen 99.900,- Ft/hé
+ AFA. A palyazat soran a minimalis bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 99.900,-
Ft/ho + AFA Gsszegen javasoljuk meghatarozni.

A Budapest VIII. keriilet, Prater u. 58. szam alatti, 35728/17/A/197 helyrajzi szdmi, 166 m?
alapteriiletil, nem lakas céljara szolgald bérleménybe a 16. emeletrdl vasracesal lezart felvezetd
1épcsdsoron jutunk be. A 1épesé jarolappal burkolt, amely torétt és néhol hianyos. A kézlekedok,
vécék, zuhanyzok, konyha és kézmoso jarolappal burkoltak, amelyek helyenként repedtek és
hianyosak. Az irodahelyiségek parkettdzottak, régiek, vizesek, recsegnek, ajanlott a cseréjiik. A
bels6 ajtok régiek, nem zamak, zar és kilincs nélkiiliek. Az ablakok mind eléregedtek, cserére
szorulnak. A bérlemény t6bb helyiségében kordbbi erteljes beazas nyoma lathaté a fodém
irAnyabol. A strangoknal és a haz szell6z6inél is erteljes vizesedés és penész tapasztalhaté, a fal
meg is van bontva. Az elektromos haldzat feliilvizsgélata sziikséges, dramvételi lehetdségrél nem
tudtunk megbizonyosodni. Vizvételi lehetéség biztositott. Fiités van, fali radiatorok
gondoskodnak a héleadasrol. A helyiség utan fizetend§ (vizoras) kdzos koltség dsszege 29.216,-
Ft/ho.
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6konyv a rendkivili és tervszerl bérleményellendrzésrél, amely készilt a
Budapest Févaros VIII. kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:
Bérlemény tipusa:

Az ingatlanhasznal6 neve:
Datum:

Az ellenérzés oka:

Prater u. 55 as. UZ
36225/A/1

Helyiség

2023.10.13

bérlemény ellendrzés

Altalanos megjegyzések: 2023. évi tervszerli bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm):
Szerz6dés szerinti komfortfokozat:
Ellenérzétt komfortfokozat:

Egész szobak szama (0sszesen):
Félszobdk szama (6sszesen):
Fiatés médja:

Bérlemény mliszaki dllapota:

Berendezési targyak az ingatlanban:

Funkcio:

Elhelyezkedés:

2023.10.13

25.00

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
nincs flités
kdzepes
Nincsenek
bévitett

UCH

1. oldal

Azonosité: 9833
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA Nincs
GAZORA Nincs
|
VIZORA 503674 0 ;
l
ViZORA 513850 0
ViZORA 829780 0
ViZORA 731796 1
HOMENNYISEGMERG Nincs

2.

A vizéraval (829780) kapcsolatos megjegyzések: A wc viztartdlya felett van.
A viz

6raval (731796) kapcsolatos megjegyzések: Fent a mennyezetnél van.
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5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti szerz6désben
megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatdsahoz a tarsashaz beleegyez6 nyilatkozata sziikséges
lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kér- vagy megtéritési igénnyel nem léphet
fel. Ez esetben a Felek a bérleti szerzodést kdzos megegyezéssel megsziintetik.
6. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a 3.
pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeadé tudomasul
veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatanak ideiglenes vagy tartds, egyoldalu és dnkéntes
hidnya nem érinti a jelen szerzo6désbol ered6 Bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat, tovabba Bérbeadé
mentesiil minden olyan kar megtéritése alél, amelynek bekovetkezte a tényleges Bérléi hasznalat hidnyaval,
6rizetlentil hagyasaval Osszefiiggésben all.
II1. A bérleti jogviszony kezdete €s idotartama:
7. A Bérbeado az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatérozott idore adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzédés hatilyba lépésének napja, a szerzddés az azt utolséként alaird
Fél alairasanak napjan 1ép hatalyba.
A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete: 2024..........
A bérleti jogviszony VE€Ze: vvesresarinrany
Bérl6 a bérleti jogviszony hatarozott idejének lejarata eldtt kozolt irasbeli kérelmével jogosult
kezdeményezni a Feleknek a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara iranyulé megallapodasuk
létrehozasat. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartaméanak meghosszabbitaséhoz
Bérbead6 — azt kizard jogszabalyi rendelkezés hidnyaban — a Bérbeado tulajdonaban allé nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold, a Felek jogviszonyara alkalmazandé onkormanyzati
rendeletének feltételei szerint jarul hozza.
Amennyiben a Bérlonek nincs a Bérbead6 6nkormanyzattal, vagyonkezel6jével vagy a bérbeado szervezettel
szemben fennallo tartozasa (fliggetleniil az esetleges részletfizetési megallapodas fennéllasatol), ugy Bérls
a bérbeado szervezettel kotott megallapodas Gitjan a jelen szerzédésben foglalt azonos feltételek mellett —ide
értve a bérleti jogviszony idGtartamat is — jogosult a bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasara,
ettd] eltérd esetben a Felek hosszabbitasrol sz6l6 megallapodasanak megkétéséhez a Bérbeaddi jogokat
gyakorlé hataskérrel rendelkez6 bizottsag elézetes hozzajarulo dontése sziikséges.
IV. A Bérlemény birtokianak atruhdzasa:
8. A Bérbeadé a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen szerzédés
hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A Felek az atadas-atvételi eljaras soran jegyz6konyvet
vesznek fel, amelyben régzitik a bérlemény allapotat, a méroorak allasat, valamint minden, a bérlettel
kapcsolatosan rogziteni sziikséges koriilményt.
9. Felek rogzitik, hogy az Onkorméanyzat ................ Bizottsaga a ..../2024. (........ )} szamu hatarozataban
foglaltak alapjan Bérlé ... havi bruttd .............. .~ Ft bérleti dijat, azaz ...............cocvvvniniinenen forintot
elére egy Osszegben teljesitett Bérbeadd 11784009-22229669 szamu OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
bankszamlajara, amely Osszegrél a Bérbeadé egyOsszegben, 2024. .................... e
hoénapokra allit ki szamlat, €s 2024. .............. hénaptdl havi bérleti dij szamlazasra all at.
10. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, annak allapotat megismerte, azt elfogadja.
V. Bérlé fizetési kitelezettségei:
11. A Szerzddé Felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat ...................... Ft/hé + AFA, azaz
........................... forint/hé + AFA &sszegben hatdrozzak meg. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti
dij évente, az adott év januar 1-jétdl a KSH altal kzzétett el6z6 évi inflacids index mértékével emelkedik.
A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja 2025. januar hénap. A januar havi emelés Osszege februar
hénapban keriil szamlazasra.
12. A Bérlé a havi bérleti dijat havonta elére, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6 bankszamlara. A bankszdmla szdma a bérleti szerzédés
megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A bankszamla szama a
bérleti szerzodés iddszaka alatt valtozhat, amelyrdl a Bérbeadé tajékoztatja a Bérlot. A Bérlét a bérleti dij
az 7. pontban szerepl idéponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az esetben is koteles havonta
megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbol nem kapja kézhez. Ez esetben a bérleti dijat az €l6z6 havi
szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az a
targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra keriil. Amennyiben a Bérlé a fizetési
kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szdmit teljesitésnek. A Bérlé késedelmes fizetése esetén
a Bérbeadé a Polgari Toérvénykonyv 6:48. §-ban meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.
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