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Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat (továbbiakban: Önkormányzat) 
tulajdonát képezik az alábbi helyiségek, amelyek pályázat útján történő hasznosítására teszünk 
javaslatot jelen előterjesztésben. A korábbi - azonos tárgyú - előterjesztéseink tárgyalása során 
jelezték, hogy kerüljenek feltüntetésre a helyiségek ürességére, bérbeadására, a pályázatokra, 
valamint az esetleges érdeklődésekre vonatkozó információkkal, így jelen javaslat már ezen 
információkkal kiegészítve került elkészítésre. Jelen javaslatunk a Horváth Mihály tér felújításával 
összefüggésben a környéken található helyiségek hasznosítására vonatkozik.

Az Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2023. (11.23.) számú határozata (továbbiakban: 
15/2023. (11.23.) Kt. határozat) 3. pont 3.2. alpontjának értelmében (mivel a fajlagos fix differenciált 
bérleti díj számítás bevezetésével már valamelyest realizálódott a számított bérleti díj összege), 
valamint a Bizottság elfogadásával, korábban lefolytatott helyiség pályázatok alkalmával adott 
iránymutatásai alapján az egyes helyiségek minimális bérleti díját a számított bérleti díjnál 
alacsonyabb összegben, de legfeljebb annak 40 %-ának megfelelő összegig csökkentve javasoljuk 
meghatározni, a leírt indokok alapján.

Javasoljuk továbbá, hogy azon helyiségek esetében, amelyeknél a minimális bérleti díj jóval (<80 %) 
alacsonyabb a számított bérleti díjnál, valamint az esetben, ha a helyiség állapota nem indokolja, úgy 
a bérbeszámítás lehetősége kerüljön kizárásra és a bérleti szerződések megkötésére hosszabb időre is 
legyen lehetőség, valamint a pályázati felhívásban kerüljön megjelölésre, hogy a Társasház szervezeti 
és működési szabályzata tartalmaz-e tevékenységi tiltást.

1 .) A Budapest VIII. kerület, Lósy Imre u. 3. (Molnár Ferenc tér 3.) szám alatti, 36128/2/A/4 
helyrajzi számú, 123 m2 alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti nem lakás céljára szolgáló 
bérlemény a Lósy I. utcából közelíthető meg egy közepes állapotú fa ajtón keresztül. A 
bérleménybe levezető lépcső stabil. A bérleménynek két ráccsal védett bejárata van az 
utcafrontról. A falak állapota megfelelő, a bejárat melletti falon nagyarányú vizesedés látható. A 
mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. A helyiség fűtését 3 db 
elektromos fűtőtest biztosítja. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A 
helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 30.627,- Ft/hó.
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A helyiség 2023. augusztus 30. napján (végrehajtási eljárást megelőzően) került vissza az 
Önkormányzat birtokába. A helyiség bérbeadására vonatkozóan pályázat kiírására ezért még 
nem került sor, a lomtalanítás folyamatban van.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 202.950,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 162.360,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

2 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 30-32. szám alatti, 35696/A/52 helyrajzi számú, 76 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség műanyag szerkezetű 
bejárati ajtaja a Práter utcáról nyílik. A bejárati ajtó és az utcai kirakat üvegezett jó állapotú. A 
teljes bérlemény padlója járólappal burkolt, nem hiányos és nem repedt. A falak és a mennyezet 
állapota megfelelő, vizesedés jelei nem látszanak rajtuk, viszont egy tisztasági festést ajánlott. A 
kézmosó és a WC helyiségben a fal kb. 1.8 méter magasan csempézett, állapota megfelelő. A 
fűtés házközponti, a höleadásról radiátorok gondoskodnak, de működő hűtő/fűtő klíma is van. 
Víz- és áramvétel i lehetőség biztosított a bérleményben, valamint van tűzi víz is. A bérlemény 
villanyórája a lépcsőházban található. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 
25.080,- Ft/hó.

A helyiség 2023. augusztus 22. napján került vissza az Önkormányzat birtokába, így pályázat 
kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (II. 23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 212.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 212.800,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

3 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 34. szám alatti, 35709/A/5 helyrajzi számú, 30 m2 
alapterületű, utcai és udvari bejáratú, földszinti bérleménynek két bejárata van, az egyik a ház 
belső udvarából, a másik pedig a Nagytemplom utca felöl nyílik. A Nagytemplom utcai bejáratot 
egy vasredöny fedi. Az udvarról nyíló ajtó megfelelő állapotú. A padló mindkét helyiségben 
betonozott. A falakon salétromosodás látható, a mennyezet mindkét helyiségben jó állapotú. 
Ipari árammal rendelkezik a bérlemény. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. 
Fűtés nincs. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 10.110,- Ft/hó.

A helyiség 2020. szeptember 7. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség(ek) 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 60.000,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 48.000,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

4 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 34. szám alatti, 35709/A/7 helyrajzi számú, 32 m2 
alapterületű, utcai és udvari bejáratú, földszinti bérlemény az udvarról közelíthető meg egy rossz 
állapotú ajtón keresztül, ami cserére szorul. A bérleménynek van kijárata a Nagy Templom utcára 
is, illetve van egy 7 m2- es tárolásra szolgáló galéria. A bérlemény első felében az aljzat járólap, 
a hátsó raktárban pedig parketta, mindkettő kopott, de nem hiányos. A helyiség belső raktár része 
egy fa anyagú térelválasztóval van elválasztva. A falakon enyhe vizesedés, salétromosodás, 
hajszálrepedések láthatóak. A mennyezeten beázás nem látható. A lomtalanítás időközben 
megtörtént. Vízvételi lehetőség és elektromos áram van a bérleményben. A helyiség után 
fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 10.784.- Ft/hó.

A helyiség 2023. június 12. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség(ek) 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására még nem került sor.
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A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 70.400,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 60 %-án, azaz 42.240,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

5 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 37. szám alatti, 36291/A/4 helyrajzi számú, 46 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiséget egy fém rolón 
keresztül és egy felújítandó fa szerkezetű ajtón lehet megközelíteni. A helyiség bejárata előtt egy 
felújítandó lépcső található. A bérlemény aljzata szőnyegpadlóval burkolt, amelynek cseréje 
javasolt. Az irodákban kiszáradt ázás jelei láthatóak a falak alsó részén, vakolat hiányos, 
salétromos. Az irodák körülbelül 80%-ban galériázottak, amelynek a lépcsője le van bontva, 
emiatt a mennyezet állapota nem volt látható. Ahelyiségben a falak illetve a mennyezet jó 
állapotúak, tisztasági festése ajánlott. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. 
Fűtés nincs. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 12.650,- Ft/hó.

A helyiség 2016. november 23. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, pályázat kiírására csak 2018. november hónapban került 
sor, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan pályázat kiírására ezt követően nem 
került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 110.400,- Ft/hó + ÁFA. 
A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 88.320,- Ft/hó + 
ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

6 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 55. szám alatti, 36225/A/l helyrajzi számú, 25 nf 
alapterületű és a 36225/A/2 helyrajzi számú, 31 m2 alapterületű utcai bejáratú, egybenyitott, 
földszinti és pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség(ek)et egy felújítandó fa szerkezetű 
ajtón keresztül lehet megközelíteni. A helyiségbe egy stabil lépcső vezet le. A bérlemény 
utcafronti ablaka felújítandó, fa szerkezetű. A helyiség járólappal burkolt, jó állapotú, nem 
repedezett, a fala részben csempével burkolt jó állapotú, nem hiányos, a többi részének illetve a 
mennyezetnek tisztasági festése ajánlott. Az előtérben helyenként régebbi kisebb beázás jelei 
láthatóak A bérlemény egybe lett nyitva a 2- es számú albetéttel. Víz- és áramvételi lehetőség 
biztosított a bérleményben. Fűtés nincs. A villanyóra a kapualjban található, a víz -és gázóra a 2- 
es albet étben.

A helyiség 2023. március 30. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására ezt követően még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 99.900,- Ft/hó 
+ AFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 99.900,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

7 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 58. szám alatti, 35728/17/A/l97 helyrajzi számú, 166 m2 
alapterületű, nem lakás céljára szolgáló bérleménybe a 16. emeletről vasráccsal lezárt felvezető 
lépcsősoron jutunk be. A lépcső járólappal burkolt, amely törött és néhol hiányos. A közlekedők, 
vécék, zuhanyzók, konyha és kézmosó járólappal burkoltak, amelyek helyenként repedtek és 
hiányosak. Az irodahelyiségek parkettázottak, régiek, vizesek, recsegnek, ajánlott a cseréjük. A 
belső ajtók régiek, nem zárnak, zár és kilincs nélküliek. Az ablakok mind elöregedtek, cserére 
szorulnak. A bérlemény több helyiségében korábbi erőteljes beázás nyoma látható a födém 
irányából. A strangoknál és a ház szellőzőinél is erőteljes vizesedés és penész tapasztalható, a fal 
meg is van bontva. Az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, áramvételi lehetőségről nem 
tudtunk megbizonyosodni. Vízvételi lehetőség biztosított. Fűtés van. fali radiátorok 
gondoskodnak a höleadásról. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 29.216,- 
Ft/hó.
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A helyiség 2003. augusztus 12. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de az elhelyezkedése miatt arra érdeklődés nem volt, így 
bérbeadásra vonatkozó pályázat kiírására nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 224.100,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 224.100,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

8 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 67. szám alatti, 36118/A/35 helyrajzi számú, 28 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, pinceszinti nem lakás céljára szolgáló helyiségbe két felújítandó 
vasajtón keresztül lehet bejutni. A helyiségben levezető lépcső stabil. A bérlemény aljzata beton, 
jó állapotú. A falakon, a mennyezeten sálétromodás jelei láthatóak. Víz- és áramvételi lehetőség 
biztosított a bérleményben. Fűtés nincs. A helyiség villanyórája a társasház kapuljában található. 
A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 4.928,- Ft/hó.

A helyiség 2021. augusztus 30. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására ezt követően még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 25.200,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 25.200,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

9 .) A Budapest VIII. kerület, Práter u. 69. szám alatti, 36116/A/5 helyrajzi számú, 52 nf 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a Práter és a Fűvészkert 
utca sarkán található. A helyiség bejárati ajtaja és nyílászárói fa szerkezetűek felújításra 
szorulnak. A padlózat az összes helyiségben járólappal burkolt, több helyen repedezett, hiányos. 
A falak és a mennyezet vizes, salétromos, vakolathiányos. Az üzlettér mennyezetén egy nagyobb 
részen leomlott a vakolat. Áram és vízvétel van, fűtés nincs a helyiségben. A helyiség után 
fizetendő (vízórás) közös költség összege 23.087,- Ft/hó.

A helyiség ajánlása több alkalommal megtörtént, pályázatok kiírására a 2022. július-augusztus 
és a 2023. január-február időszakban is sor került, melyek azonban eredménytelenül zárultak.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 70.200,- Ft/hó + ÁFA. A 
minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 56.160,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

10 .) A Budapest VIII. kerület, Tömő u. 32-38. szám alatti, 36139/1/A/l helyrajzi számú, 30 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a belső lépcsőházból 
közelíthető meg. A helyiség falain a festés közepes állapotú, enyhe elszíneződés, kisebb a 
használatból adódó kopások láthatóak. Vizesedésnek sem a mennyezeten, sem a falakon nincs 
nyoma. A linóleum kopott, de nem hiányos. Elektromos áram van. vízvételi lehetőség viszont 
nincs a bérleményben. A helyiség mérőórája nem található a bérleményben. A bérlemény 
lomtalanítása folyamatban van. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 7.854,- 
Ft/hó.

A helyiség 2017. április 3. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség ajánlása 
több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan pályázat 
kiírására nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 58.500,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 58.500,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

11 .) A Budapest VIII. kerület, Tömő u. 40-46. szám alatti, 36139/4/A/2 helyrajzi számú 207 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a Jázmin utca és a 
Tömő utca közötti átjáróból megközelíthető, két műanyag szerkezetű jó állapotú ajtón keresztül, 
illetve a társasház folyosójáról is megközelíthető egy fém ajtón keresztül. A bérlemény közepes 
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állapotú járólappal burkolt. A falak alsó részén vizesedés található, ami miatt a festés 
felpúposodott, lepergett. A falak minimális javítást és tisztasági festést igényelnek. A 
mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok láthatóak. Elektromos áram és 
vízvételi lehetőség van a bérleményben. A közlekedő folyosótól vízcsőtörés miatt újra lett 
betonozva az aljzat. A helyiség után fizetendő (vízórás) közös költség összege 30.791,- Ft/hó.

A helyiség 1994. január 1. napján került vissza az Önkormányzat birtokába, a 15/2023. (11.23.) 
Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 341.500,- Ft/hó + ÁFA.

A 2023. nyári pályázat során a minimális bérleti díj a számított bérleti díj 80 %-án, azaz 273.240,- 
Ft/hó + ÁFA összegen volt megállapítva, de érdeklődő (a társasház kivételével, aki közösségi 
területként szeretné használni) nem volt, így az eredménytelenül zárult.

Javasoljuk jelen pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 70 %-án, azaz 
239.050,- Ft/hó + ÁFA összegen meghatározni és javasoljuk továbbá, hogy amennyiben 
érvényes ajánlat ezen összegen nem kerül benyújtásra, úgy a Társasház arra pályázatot 
nyújthasson be minimálisan a közös költség összegének a megajánlásával, tehát 30.791,- Ft/hó 
+ ÁFA bérleti díjon.

Amennyiben a jelenlegi konstrukcióban továbbra sincs érdeklődő javasoljuk a Társasház részére 
történő bérbeadást a közös költség összegével megegyező minimális bérleti díjon.

12 .) A Budapest VIII. kerület, Tömő u. 56. szám alatti, 36109/A/0 helyrajzi számú 9 m2 
alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség a Füvészkert utcából 
közelíthető meg egy közepes állapotú fém ajtón keresztül. A bérleménybe felvezető lépcső stabil. 
A falak állapota megfelelő, nagyarányú vizesedés nem észlelhető. A mennyezeten kiszáradt 
beázási nyomok nem láthatóak. A bérlemény teljes területe galériázott. A galériára felvezető 
lépcső stabil. A wc a galérián található. Vízételi lehetőség van (de a főcsap el van zárva) és 
elektromos áram nincs a bérleményben.

A helyiség 2017. október 18. napján került vissza az Önkormányzat birtokába. A helyiség 
ajánlása több alkalommal megtörtént, de érdeklődés hiányában bérbeadásra vonatkozóan 
pályázat kiírására nem került sor.
A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja összesen 17.550,- Ft/hó 
+ ÁFA. A pályázat során a minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 17.550,- 
Ft/hó + ÁFA összegen javasoljuk meghatározni.

13 .) A Budapest VIII. kerület, Üllői út 38-44. (44). szám alatti, 36402/4/D/4 helyrajzi számú, 46 
m2 alapterületű, utcai bejáratú, földszinti nem lakás céljára szolgáló helyiség kitűnő állapotban 
van, egyik bejárata az Üllői útról nyíló üvegajtó. A földszinti helyiségek padlózata jó állapotú 
járólap. A mennyezet tiszta, vizesedés jelei nem láthatóak. Az emeleti helyiség padlója újszerű 
laminált padlólap. A falak és a mennyezet is frissen festett. Az emeletre egy fa szerkezetű 
megfelelő állapotú lépcsősor vezet. A hátsó bejárati műanyag ajtó, amely a ház közös udvarára 
nyílik megfelelő állapotú. A fűtést 4 db fali radiátor biztosítja. Az elektromos hálózat 
felülvizsgálata szükséges. A helyiség után fizetendő (vízóra nélküli) közös költség összege 
17.562,-Ft/hó.

A helyiség 2023. október 19. napján került vissza az Önkormányzat birtokába, így pályázat 
kiírására még nem került sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. határozat szerinti számított bérleti díja 128.800,- Ft/hó + ÁFA. 
A minimális bérleti díjat a számított bérleti díj 100 %-án, azaz 128.800,- Ft/hó + ÁFA összegen 
javasoljuk meghatározni.

A Képviselő-testületnek az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, 
tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (11.21.) számú 
határozat (továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 52. pontja értelmében, a nem lakás céljára 

5



szolgáló ingatlanok bérbeadására kiírt pályázatban a minimális bérleti díjat a Képviselő-testület nem 
lakás céljára szolgáló ingatlanok bérleti díjáról szóló határozata alapján kell megállapítani.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 7. § (1 ) bekezdése alapján a helyiséget 
csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha:

a) a beköltözhető forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja;

b) a bérbeadó szervezet előterjesztése alapján a hatáskörrel rendelkező bizottság a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról dönt,

c) adott helyiségre 1 hónapon belül több bérbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi 
szándéknyilatkozatok közül nem választható ki egyértelműen a legelőnyösebb ajánlat. Ez 
esetben alkalmazható a meghívásos versenyeztetés.

(2) Ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkül lehet bérbe adni.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3.2. alpontja értelmében, a versenyeztetési eljárás útján bérbeadott 
helyiség esetében a fizetendő bérleti díj a 3. pontban és a III. fejezetben foglalt számított havi bérleti 
díjtól eltérően is meghatározható. A fizetendő bérleti díj nem állapítható meg alacsonyabb összegben, 
mint a helyiségre eső havi közös vagy üzemeltetési költség, vagy a számított bérleti díj 50 %-a, attól 
függően, hogy melyik az alacsonyabb.

Javasoljuk az előterjesztésben szereplő nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására 
vonatkozó, nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírását a fejlesztési terület környezetében 
megjelölt, különböző alapterületű és műszaki állapotú helyiségekre vonatkozóan.

A pályázati felhívást a Versenyeztetési Szabályzatban foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros 
VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási 
Központ Zrt. (továbbiakban: Bonyolító) ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében, a Józsefváros című 
helyi lapban, az Önkormányzat és a Bonyolító honlapján, továbbá az Önkomiányzat és a Bonyolító 
rendelkezésére álló egyéb internetes hirdetési portáljain javasoljuk közzétenni. A Bonyolító a nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó hirdetéseket az előzőeken túl megjelenteti 
az ingatlan.com, a vatera.hu és a kiberelem.hu hirdetési portálokon.

IL A beterjesztés indoka

Az önkormányzati tulajdonú üres helyiség nyilvános pályázaton történő bérbeadásához bérbeadói 
döntés szükséges, amelynek meghozatala a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi helyiségekre vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázati felhívás kiírása, 
mivel a bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezné az Önkormányzat közös költség fizetési terhét. 
Bérbeadás esetén a helyiségek állaga nem romlana tovább, a bérlők gondoskodnának a helyiségek 
állagának javításáról és szinten tartásáról, valamint ezáltal többletbevétele is keletkezne az 
Önkormányzatnak.

A helyiségek bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel. A határozati javaslat elfogadása - a 
pályázat érvényessége és eredményessége esetén - pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2023. 
évi bérleti díj bevételét.

IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.3. alpontja alapján a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt az Önkomiányzat 
tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadása esetén a versenyeztetés alapján 
történő bérbeadásról.
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A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az 
Önkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog 
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 7. § (1) 
bekezdés a) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a 
beköltöztethetö forgalmi értéke eléri vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben 
meghatározott összeget, és a bérbeadás időtartama a 180 napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapján, új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a 
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéről történik az 
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított 
bérleti díjak alapján kell meghatározni. Versenyeztetési eljárás során bérbe adandó helyiség esetében 
a minimális bérleti díj összegét a pályázati felhívásban kell megjelölni. A hatáskörrel rendelkező 
bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak 
akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően 
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, 
valamint a 17. § (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot 
aláírni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében 
szabadon állapodnak meg.

A 15/2023. (11.23.) Kt. határozat 3. pontja állapítja meg a számított havi bérleti díj-kalkuláció 
szabályait.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXX1X. törvény (továbbiakban: Mötv.) 
60. § alapján a bizottság ülésének működésére, nyilvánosságára, határozatképességére és 
határozathozatalára, döntésének végrehajtására a képviselő-testületre vonatkozó szabályokat kell 
megfelelően alkalmazni. Az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján a bizottság ülése nyilvános.

Az SZMSZ 30. § ( 1 ) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Fentiek alapján, kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a tárgyi helyiségek bérbeadásával kapcsolatos 
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság .../2023. (XI.8.) számú határozata

fejlesztési terület vonzáskörzetében található egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásáról szóló pályázat kiírására II.

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) hozzájárul az előterjesztés 1. számú melléklete szerinti nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
nyilvános, egyfordulós pályázat útján történő bérbeadásához.

2 .) elfogadja az előterjesztés 3. számú melléklete szerinti pályázati dokumentációt.

3 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt-t az 1. pontban írott helyiségek bérbeadásáról szóló 



versenyeztetési eljárás lebonyolítására, és arra, hogy a pályázat eredményére vonatkozó javaslatát 
terjessze a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság elé.

Felelős: polgármester
Határidő: 1.-2.) pontok esetében: 2023. november 8., 3.) pont esetében: 2024. február 29.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

A lakosság széles körét érintő 
nem indokolt

Budapest, 2023. október 31.

döntések esetén javaslata a közzététel módjára 
hirdetőtáblán honlapon

,___ -%
dr. Szirti Tibor 

vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll:

Ellenőrizte:

Veres Gábor
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság Elnöke
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ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Lósy 1. u. 3 as. MU/2

Helyrajzi szám: 36128/2/A/4

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.10.17

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 123.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: elektromos

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: műhely

Elhelyezkedés: UCH

2023.10.17 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

tartózkodó 2

Wc 1

konyha 1

mosdó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Lósy L. utcából 
közelíthető meg egy közepes állapotú fa ajtón keresztül. A bérleménybe levezető lépcső stabil. A 
bérlemény két ráccsal védett bejárata van az utcafrontról. A falak állapota megfelelő, a bejárat melletti 
falon nagyarányú vizesedés látható. A mennyezeten helyenként kisebb kiszáradt beázási nyomok 
láthatóak. A helyiség fűtését 3 db elektromos fűtőtest biztosítja. Vízételi lehetőség és elektromos áram 
van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:? db komplett wc, 2 db kézmosó csapoal, 1 db mosogató csappal, 3 
db hőtárolós olajkályha,

2023.10.17 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható

Nemadatok vannak es a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben az előző tulaj 
ingóságai még megtalálhatóak.

Azonosító: 98572023.10.17 3. oldal



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.10.17 4. oldal Azonosító: 9857



2023.10.17 5. oldal Azonosító: 9857



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

9901709193 11939

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

9901592034 7824

FOTÓ

Nincs kép

Nincs kép

C£|M21|05M

VILLANYÓRA 9902805737 0 •W’MÖ'C «HTC,

VILLANYÓRA 9902864333 921

iiiMui!!iw;innuri
1 »»05 7 34

GÁZÓRA

VÍZÓRA

Nincs

989831 2

VÍZÓRA 989835 42

Nincs kép



VÍZÓRA 989846 2

VÍZÓRA 989831/08 2

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

7. oldal Azonosító: 98572023.10.17



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mezei Szilveszter Komlós Krisztián Sándor

2023.10.17 8. oldal Azonosító: 9857



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 30-32 Fsz. ÜZ/4

Helyrajzi szám: 35696/A/52

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.08.24

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 76.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: házközponti

Bérlemény műszaki állapota: jó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.08.24 1. oldal Azonosító: 9486



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Eladótér 1

Raktár 1

Kézmosó 1

Wc 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény műanyag szerkezetű 
bejárati ajtaja a Práter utcáról nyílik. A bejárati ajtó és a utcai kirakat üvegezett, jóállapotúak. A teljes 
bérlemény padlója járólappal burkolt, nem hiányos és nem repedt. A falak és a mennyezet állapotban 
megfelelő, vizesedés jelei nem látszanak rajtuk, viszont egy tisztasági festést ajánlott. A kézmosó és a 
wc helyiségben a fal kb 1,8 méter magasan csempézett, állapota megfelelő. A fűtés házközponti, a 
hőleadásról radiátorok gondoskodnak. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben, valamint 
van tűzivíz is. A bérlemény villanyórája a lépcsőházban található.

Berendezési tárgyak felsorolásai db radiátor, 1 db Gee klíma, 1 db kézmosó, 1 db komplett wc.

2023.08.24 2. oldal Azonosító: 9486



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben lom nem található.

2023.08.24 3. oldal Azonosító: 9486



FOTOK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.08.24 4. oldal Azonosító: 9486



2023.08.24 5. oldal Azonosító: 9486



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM

VILLANYÓRA 9901660147

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra ' 97170384
nem található)

ÓRAÁLLÁS

6661

30

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

97175253

VÍZÓRA 2013 2117136

VÍZÓRA 2013 2027447 85

HŐMENNYISÉGMÉRŐ (Hibakód:
Mérőóra nem található)

2007307505 30959

FOTÓ

Nincs kép

Nincs kép



HŐMENNYISÉGMÉRŐ 68842259 28441

A villanyórával (9901660147) kapcsolatos megjegyzések: A villanyóra a lépcsőházban található 
egy villanyszekrényben.

2023.08.24 7. oldal Azonosító: 9486



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A bérleményt a kulcsok nyitották.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Komlós Krisztián Sándor Mezei Szilveszter.

2023.08.24 8. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Az ingatlanhasználó neve:

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 34 Fsz. H/5

Helyrajzi szám: 35709/A/5

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.06.29

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 30.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: egyéb üzlet

Elhelyezkedés: UCH

2023.06.29 1. oldal Azonosító: 89



ALBÉRLETBE ADAS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Eladótér 1

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

Tároló 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleménynek két bejárata van, 
az egyik a ház belső udvarából, a másik pedig a Nagytemplom utca felől nyílik. A Nagytemplom utcai 
bejáratot egy vasredőny fedi. Az udvarról nyíló ajtó megfelelő állapotú. A padló mindkét helyiségben 
betonozott. A falakon salétromosodás látható, a mennyezet mindkét helyiségben jó állapotú. Ipari 
árammal rendelkezik a bérlemény. Víz- és áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtés nincs.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db mosdót használaton kívül), 1 db wc csésze ( használaton kívül)

2023.06.29 2. oldal Azonosító: 898



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

2023.06.29 3. oldal Azonosító: 898



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.06.29 4. oldal Azonosító: 8989



2023.06.29 5. oldal Azonosító: 898



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS GYÁRI SZÁM

VILLANYÓRA 9901964014

GÁZÓRA Nincs

VÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem leolvasható)

15338046

VÍZÓRA 15333046

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

2023.06.29 6. oldal Azonosító: 8989



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A bérleményt a kulcs nyitotta.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Komlós Krisztián Sándor

Azonosító: 89892023.06.29 7. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 34 Fsz. H/8

Helyrajzi szám: 35709/A/7

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.04.21

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 32.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: -

Elhelyezkedés: UDH (földszinti)

2023.04.21 1. oldal Azonosító: 8573



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

raktár 3

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény az udvarról közelíthető 
meg egy rossz állapotú folyton keresztül, ami cserére szorul. A bérleménynek van kijárata a Nagy 
Templom utcára is, illetve van egy 7 m2- es tárolásra szolgáló galéria. A bérlemény első felében az aljzat 
járólap a hátsó raktárban pedig parketta, mindkettő kopott, de nem hiányos. A helyiség belső raktár 
része egy fa anyagú térelválasztóval van elválasztva. A falakon enyhe vizesedés , salétromosodás, 
hajszálrepedések láthatóak. A mennyezeten beázás nem látható. Vízvételi lehetőség és elektromos áram 
van a bérleményben.

Berendezési tárgyak felsorolása:ldb kaputelefon,

2023.04.21 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben található ingóságok 
Joli Gábor tulajdonát képezik. Elmondása szerint a bérleti jog megszerzése folyamatban van.

2023.04.21 3. oldal Azonosító: 8573



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.04.21 4. oldal Azonosító: 8573



2023.04.21 5. oldal Azonosító: 8573



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓTÍPUS

Azonosító: 85732023.04.21 6. oldal

2«



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérlemény bejárati ajtaját. Képviselőként a leendő 
bérlő írta alá.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-maiS címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Mezei Szilveszter Bandor Beáta

Joli Gábor szomszéd

2023.04.21 7. oldal Azonosító: 8573



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 37 Fsz. UZ

Helyrajzi szám: 36291/A/4

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.10.13

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 46.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: felújítandó

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: műhely

Elhelyezkedés: UCH

2023.10.13 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

eladótér 2

iroda 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt egy fém rolón 
keresztül és egy felújítandó fa szerkezetű ajtón lehet megközelíteni. A helyiség bejárata előtt egy 
felújítandó lépcső található. A bérlemény aljzata szőnyegpadlóval burkolt, amelynek cseréje javasolt. Az 
irodákban kiszáradt ázás jelei láthatóak a falak alsó részén, vakolat hiányos, salétromos. Az irodák 
körülbelül 80% ban galériázottak, amelynek a lépcsője le van bontva, emiatt a mennyezet állapota nem 
volt látható. Az irodában a falak illetve a mennyezet jó állapotúak, tisztasági festése ajánlott. Víz- és 
áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtés nincs.

Berendezési tárgyak felsorolása:! db mosdó csapteleppel, Idb elektromos Hajdú 51- es vízmelegítő, 
2 db radiátor ( le van kötve a hálózatról)

2023.10.13 2. oldal Azonosító: 9831



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs.

2023.10.13 3. oldal Azonosító: 9831



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Práter u. 37 Fsz. UZ - 202310.1310:43

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Práter u, 37 Fsz, UZ - 2023.10.1310:43

4. oldal Azonosító: 98312023.10.13



2023.10.13 5. oldal Azonosító: 9831



TÍPUS

A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS

VILLANYÓRA 9901721501 22109

FOTÓ

Nincs kép
GÁZÓRA (Hibakód: Mérőóra 
nem található)

GÁZÓRA 1300870061 0

VÍZÓRA 9858601 6

Nincs képVÍZÓRA (Hibakód: Mérőóra 9407571 58
nem leolvasható)

HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A vízórával (9407571) kapcsolatos megjegyzések: A vízóra vélhetően egy közös helyiségben van 
amelynek az ajtaját az itt lévő kulcsokkal nem tudtuk kinyitni.

Azonosító: 98312023.10.13 6. oldal



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérleményt.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe: Nincs

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGKZrt. nevében:

Mosonyi AdriennLakos Gabriella

2023.10.13 7. oldal Azonosító: 9831



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 55 as. ÜZ

Helyrajzi szám: 36225/A/l

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.10.13

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FÖ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 25.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Nincsenek

Funkció: bővített

Elhelyezkedés: UCH

2023.10.13 1. oldal Azonosító: 9833



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

üzlet 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleményt egy felújítandó fa 
szerkezetű ajtón keresztül lehet megközelíteni. A helyiségbe egy stabil lépcső vezet le. A bérlemény 
utcafronti ablaka, egy felújítandó, fa szerkezetű. A helyiség járólappal burkolt, jó állapotú, nem 
repedezett, a fala részben csempével burkolt, jó állapotú, nem hiányos, a többi részének illetve a 
mennyezetnek tisztasági festése ajánlott. A bérlemény egybe lett nyitva a 2- es számú albetéttel. Víz- és 
áramvételi lehetőség biztosított a bérleményben. Fűtés nincs. A villanyóra a kapualjban található, a víz - 
és gázóra a 2- es albetétben.

2023.10.13 2. oldal Azonosító: 9833



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt:

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nem található

2023.10.13 3. oldal Azonosító: 9833



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL

2023.10.13 4. oldal



A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS

VILLANYÓRA (Hibakód:
Mérőóra nem található)

GYÁRI SZÁM

9901603902

VILLANYÓRA

GÁZÓRA

VÍZÓRA

HŐMENNYISÉGMÉRŐ

ÓRAÁLLÁS

89707

9902434528 19097

0300476584

706553

Nincs

11667

1313

FOTÓ

Nincs kép

A villanyórával (9902434528) kapcsolatos megjegyzések: Az 1-es és a 2-es albetétet méri. A 
kapualjban található a lépcső előtt.

A gázórával (0300476584) kapcsolatos megjegyzések: A 2- es albetétben található.

A vízórával (706553) kapcsolatos megjegyzések: A 2- es albetétben található.

2023.10.13 5. oldal Azonosító: 9833



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kapott kulcs nyitotta a bérleményt.

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres helyiség.

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Lakos Gabriella Mosonyi Adrienn

2023.10.13 6. oldal Azonosító: 9833



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 55 as. RA/1

Helyrajzi szám: 36225/A/2

Bérlemény típusa: Helyiség

Az ingatlanhasználó neve:

Dátum: 2023.10.13

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 31.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: nincs fűtés

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: csatolva

Elhelyezkedés: UDH (földszinti)

2023.10.13 1. oldal Azonosító: 9830



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

raktár 1

WC 2

előtér 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejárati ajtaja és külső 
nyílászárója fa szerkezetű felújításra szorul. A helyiség csatolva lett az 1-es albetéthez, és ezen keresztül 
lehet a 2-es albetétbe jutni. A padlózat az összes helyiségben járólappal burkolt, jó állapotú nem 
repedezettek. A falak és a mennyezet szintén jó állapotúak, de tisztasági festése javasolt. Az előtérben 
helyenként régebbi kisebb beázás jelei láthatóak. Víz és áramvétel van, fűtés nincs. A helyiség 
villanyórája a kapualjban található.

Berendezési tárgyak felsorolásai db kézmosó, 3db komplett WC

2023.10.13 2. oldal Azonosító: 9830



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: Lom nincs a helyiségben.

2023.10.13 3. oldal Azonosító: 9830



FOTÓK A BÉRLEMÉNYRŐL
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A BÉRLEMÉNYBEN TALÁLHATÓ MÉRŐÓRÁK

TÍPUS

VILLANYÓRA (Hibakód: 
Mérőóra nem található)

GYÁRI SZÁM ÓRAÁLLÁS FOTÓ

9901603902 74783 Nincs kép

p eímú hálózó t

VILLANYÓRA 9902434528 19097
se *

• ■ ± \

- ■ f/ \\ y

A * JCK 7.1 P>àImu U M RA/I.jsn >0131371-

iiími

GÁZÓRA 0300476584 11667
Főgáz Rt.

E “ 9, u>- 030047855 :

AMpáJOtrn iu»|tlor» «•twu SS *• BA.-1 7073 10 13 >?IM.

VÍZÓRA 706553 1313 1
HŐMENNYISÉGMÉRŐ Nincs

A villanyórával (9902434528) kapcsolatos megjegyzések: A villanyóra a társasház kapuljában 
található, az 1-es és a 2-es albetétet méri.

2023.10.13 6. oldal Azonosító: 98



A JEGYZŐKÖNYV LEZÁRÁSA

Egyéb megjegyzések: A kiadott kulcsok nyitották a bérleményt

Az ingatlanhasználó adatai:

Név:

Értesítési címe:

E-mail címe:

Telefonszáma:

A fenti jegyzőkönyv tartalmát elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valóságnak.

A bérlő / átvevő az aláírást megtagadta. A megtagadás oka: Üres

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviseletében eljáró JGK Zrt. nevében:

Mosonyi Adrienn Lakos Gabriella

Azonosító: 98302023.10.13 7. oldal



ELLENŐRZÉSI JEGYZŐKÖNYV

Jegyzőkönyv a rendkívüli és tervszerű bérleményellenőrzésről, amely készült a 
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 

Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. által.

ÁLTALÁNOS INFORMÁCIÓK

Általános megjegyzések: 2023. évi tervszerű bérlemény ellenőrzés.

Helyszín (ingatlan címe): Práter u. 58 XVII. IR

Helyrajzi szám: 35728/17/A/197

Bérlemény típusa: Helyiség

Dátum: 2023.10.16

Az ellenőrzés oka: bérlemény ellenőrzés

A BÉRLEMÉNY FŐ PARAMÉTEREI

Lakás / helyiség mérete (nm): 166.00

Szerződés szerinti komfortfokozat: Nem besorolható

Ellenőrzött komfortfokozat: nem besorolt

Egész szobák száma (összesen): Nincs egész szoba

Félszobák száma (összesen): Nincs félszoba

Fűtés módja: távhő

Bérlemény műszaki állapota: közepes

Berendezési tárgyak az ingatlanban: Vannak

Funkció: iroda

Elhelyezkedés: UDH (emeleti)

2023.10.16 1. oldal



ALBÉRLETBE ADÁS, BEFOGADÁS

Nem történt albérletbe adás

Nem történt befogadás

A bérleményben található helyiségek

Megnevezés Darabszám Négyzetméter Belmagasság (m)

WC 3

kézmosó 1

iroda 9

raktár 2

közlekedő 1

konyha 1

villanyelosztó 1

A bérlemény műszaki állapotával kapcsolatos megjegyzések: A bérleménybe a 16. emeletről 
vasráccsal lezárt felvezető lépcsősoron jutunk be. A lépcső járólappal burkolt, amely törött és néhol 
hiányos. A közlekedők, vécék, zuhanyzók, konyha és kézmosó járólappal burkoltak, amelyek helyenként 
repedtek és hiányosak. Az irodahelyiségek parkettázottak, régiek, vizesek, recsegnek, ajánlott a 
cseréjük. A belső ajtók régiek, nem zárnak, zár és kilincs nélküliek. Az ablakok mind elöregedtek, cserére 
szorulnak. A bérlemény több helyiségében korábbi erőteljes beázás nyoma látható a födém irányából. A 
strangoknál és a ház szellőzőinél is erőteljes vizesedés és penész tapasztalható, a fal meg is van bontva. 
Az elektromos hálózat felülvizsgálata szükséges, áramvételi lehetőségről nem tudtunk megbizonyosodni. 
Vízvételi lehetőség biztosított. Fűtés van, fali radiátorok gondoskodnak a hőleadásról.

Berendezési tárgyak felsorolása:14db radiátor, Idb kaputelefon, 2db zuhanytálca, Idb zuhany 
csappal. 4db mosdókagyló, Idb 3 tálcás mosogató.

2023.10.16 2. oldal



ÁTALAKÍTÁSOK, KOMFORTOSÍTÁS, HASZNÁLAT

A bérleményben rongálás, meghibásodás, 
káreset történt: Nem

A lakásban (helyiségben) kártékony vagy 
nagyszámú vagy lakásban nem tartható 
állatok vannak és a tapasztaltak a 
közegészségügyet veszélyeztetik:

Nem

Nem történt komfortosítás

Nem történt egyéb átalakítás

A bérleményben nem történt rongálás, meghibásodás, káreset

A lakásban a közegészségügyet veszélyeztető tapasztalatok részletezése:

A bérlemény állapotával kapcsolatos egyéb megjegyzések: A bérleményben kb 10m3 lom és 
hulladék található, valamint 18db egyedi azonosító nélküli hőmennyiség mérésére alkalmas eszköz.

2023.10.16 3. oldal
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