


vasarlokat. A palyazati dokumentaciot megvasarlok elmondtak, hogy a jelenlegi gazdasagi
kérnyezetben

- tdl magas volt az ar

- rovid a beépitésre eldirt hataridé (2 év az épitési engedélyre, 5 év a hasznalatbavételi
engedélyre)

- magas hozza a 60 napos késedelemre vonatkozo 15 MFt és 7,5 MFt-os, valamint a 100.000
Ft/nap (ezekben az volt) kitbér

- kockazatos, hogy nincs maximalizalva a napi kotbér mértéke

- nincs targyalasra lehetdség a szerzddés tekintetében a palyazat szigord szabalyai miatt.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg mellett miik6do
munkacsoport megvizsgalta annak a lehetdségét, hogyan lehetne legaldbb részben beépiteni a
jelzetteket a palyazati eljarasba. Egyhangi megallapodas volt, hogy a minimalis vételar
mértékét nem javasolt cs6kkenteni, ezért a beépitési id0 hosszabbitasa, a napi kotbér
mértékének csokkentése (ahogy ez mar a telekingatlan értékesitések esetében is megtortént)
Jjavasolt.

Ennek megfelelen a palyazati feltételekben a

- jogerds épitési engedély megszerzésére vonatkozo hatarid6t az ingatlan birtokbaadésatol
szamitott 2 év helyett 3 évre,

- jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésére vonatkozé hataridét az ingatlan
birtokbaadasatdl szamitott 5 év helyett 7 évre,

- a fenti hatariddk elmulasztasa esetén 61. késedelmes naptol a napi kotbér mértékének
100.000 Ft/naprdl helyett 50.000 Ft/napra

torténd javasolt.

Egyebekben a feltételeken (60 napot meg nem haladé késedelem esetén bankgarancidval,
kozjegyzOi letéttel (tovabbiakban: garancianyilatkozat) biztositandé 15.000.000 Ft és
7.500.000 Ft, nem maximalizalt napi kotbér) jelenleg még nem javasolt mddositani. A palyazat
sordn a palyazokkal egyedi feltételek megéllapitdsdra nincs lehetéség a kotott jogszabalyi
elbirasok miatt.

A korabbi tapasztalatok alapjan a bankgarancia adasvételi szerzddés megkotéséig torténd
bekérése az Onkormanyzat szamara nem elényds, mivel a szerz6déskétéskor a birtokbaadas
idépontja az elévasarlasi jog nyilatkozatok bekérése, beérkezése, valamint a teljes vételar
Onkormanyzathoz torténd beérkezése miatt elére nem ismert, igy a bank az adéasvételi
szerz6dés idépontjahoz igazitottan adja ki a garancianyilatkozatot. A szerzodéskotés és a
birtokbaadas id6pontja kozott 60 nap is eltelhet, igy késedelem esetén a garancia lehivasanak
még a teljes késedelmes bedllta elétt meg kell torténnie, vagy kevés idé marad a sziikséges
intézkedések megtételére. Ennek megfeleléen javasoljuk, hogy a garancianyilatkozat atadasara
az adott ingatlan birtok atadas-atvételének napjaig kelljen megtorténnie.

A Virosépitészeti Iroda allasfoglalasa alapjan az ingatlanok beépitésének nincs akadalya a

-----

Az ingatlan hasznosithatésagat megvizsgalva azok értékesitését, ismételt palyazat kifrasat
javasoljuk.

1. A Budapest VIII. keriilet, Bauer Sandor u. 13. szdm alatti, 35127 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 649 m? alapteriiletii kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii
ingatlan. Az ingatlan a Magdolna negyedben elhelyezkedd lakofunkcioju ovezetbe
illeszkedik. Az ingatlan zartsoru beépitésti, a telek alakja téglalaphoz kozelité formdju,
amelyen egy L alaku lakoépiilet talalhaté. Az ingatlannal szomszédos ingatlanok az
utcafronton 1, illetve 2 szintes épiiletek. Az udvart a szomszédos épiiletek tlizfalai
hataroljak. Az éplilet foldszintes kialakitasu, udvara részben toredezett betonfeliilettel
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A Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed
épitészi szabalyzata szerint Ln-1/C-1 vezet besorolast, nagyvarosias, magas intenzitasu,
jellemzben zartsori, zart udvaros beépitésii lakoteriilet. Az ingatlan tulajdoni lapjara az
ELMU Halozati Kft. javara, 4 m? alapteriiletre vezetékjog van bejegyezve.

Az ingatlan forgalmi értéke 188.000.000,- Ft a Grifton Property Kft. (Toronyi Ferenc
ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2023. aprilis 25. napjan készitett 2023. november 13.
napjan aktualizalt, és Bartfai Laszlo fliggetlen szakérté altal 2023. majus 3. napjan
jovahagyott értékbecslés alapjan.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag a Képviselé-testiilet részére a targyi
ingatlanok étékesitésére vonatkozdan az alabbi feltételek szerinti palyazatok kiirasara tegyen
javaslatot:

1.) A Bauer Sandor utca 13. szdm alatti ingatlan értékesitése érdekében versenyeztetési eljaras
lefolytatasa.
a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulods palyazat
b) I forduld: palyazat benyujtas
c) II. fordulé: versenytargyalas
d) A minimalis vételdr 6sszege: 258.000.000 Ft
€) A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar
f) Az ajanlati biztositék dsszege: 38.700.000 Ft

2.) A Sarkany utca 12/b. szam alatti ingatlan értékesitése érdekében versenyeztetési eljaras
lefolytatasa.
a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulods palyazat
b) I. forduld: palyazat benyujtas
¢) IL fordulé: versenytargyalas
d) A minimalis vételar osszege: 272.000.000 Ft
€) A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar
f) Az ajanlati biztositék dsszege: 40.800.000 Ft

3.) A Tolnai Lajos utca 37. szam alatti ingatlan értékesitése érdekében versenyeztetési eljaras
lefolytatasa.
a) A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
b) I fordulé: palyazat benytjtas
¢) II forduld: versenytargyalas
d) A minimalis vételar Osszege: 278.000.000 Ft
e) A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar
f) Az ajanlati biztositék osszege: 41.700.000 Ft

4.) A Vajdahunyad utca 8. szam alatti ingatlan értékesitése érdekében versenyeztetési eljaras
lefolytatasa.
a) A palyézat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat
b) I forduld: palyazat benyujtas
¢) II forduld: versenytargyalas
d) A minimalis vételar 6sszege: 188.000.000 Ft
e) A palyazat biralati szempontja: a legmagasabb vételar
f) Az ajanlati biztositék dsszege: 28.200.000 Ft

A vételar beérkezését, illetve a Févarosi Onkormanyzat és a Magyar Allam, mint elévasérlasi
jog gyakorld nyilatkozatainak megérkezését kovetéen torténik meg az ingatlanok
birtokbaadasa. A versenyeztetési eljarasok eredményes lebonyolitasa esetén a vételar a 2024.
évben realizalodik.





http://www.vatera.hu
http://www.ingatlan.com

























4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriild ingatlan a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat
kizar6lagos tulajdonat képezik, elidegenitésére a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény.,
a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Versenyeztetési Szabalyzat eldirasai
vonatkoznak.

A palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat

L. fordulo: palyazat benytijtas

II. forduld: versenytargyalas

Amennyiben egy érvényes palyézat keriil benyujtasra, a II. fordulé megtartdséra nem keriil sor.

A versenyeztetési eljards masodik forduldjaban az 5 legmagasabb érvényes ajanlatot benyujté palyazé
vehet részt. Az eljarast a bonyolitd bonyolitja le, amely lebonyolitdsanak médjarol, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeirdl a meghivoban tajékoztatja az érvényes palyazatot benyujtokat. A
versenytargyalason a licitlépcsé 1.000.000,- Ft. A nyertes palyazo a palyazat elbiralasarol szolo ertesités
kézhezvételét kbvetd 15 munkanapon beliil kételes adasvételi szerzodést kotni,

Vevd az ingatlannal kapcsolatos el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatok vagy az elévasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozé hataridd eredménytelen elteltére vonatkozd eladoi értesités vevo részére tortént

sikeres kézbesitését kvetd 45 naptari napon beliil koteles az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett
vételarat egyOsszegben kiegyenliteni.

Kiiré lehetévé teszi, hogy a vevo az ajanlati biztositék dsszegével csokkentett vételdrat az adasvételi
szerzOddés megkotésével egyidejlileg egyosszegben egyenlitse ki.

A vételar megfizetésére vonatkozé hatdridé nem hosszabbithaté meg. A vételar 15 %-a foglalonak
mindsiil.

Az adésvételi szerzOdés megkotésével kapcsolatban felmeriil koltségek:
- 5.500,- Ft+ AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiro kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattev$ visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkez6
helyezettjével szerz6dést kétni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

¢) szilkség esetén az ajanlattev6tdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcesolatos irdsbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiiré

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével —a Kiirds kzlésével megegyez6 helyeken, az eredeti benynjtasi hatarid lejarta elott
legaldbb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakasziban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err8l koteles a kiiras kozlésével megegyezé modon hirdetményt
megjelentetni,






h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

i) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcesolatosan van-e barmilyen
modositasi javaslata.

j) az ajanlatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivas 7. pontjédban felsorolt egyéb dokumentumokat
is.

Az ajanlattevOnek a pélyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszeri alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairds soran a cég
képviseletére jogosult személy/ek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, eldnyomott, vagy nyomtatott
cégneve ala nevét/neviiket Onéalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak
megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevé jogosult a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajénlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerzOdés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyulod
javaslatok kifr6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyuld javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
iitkozoek, vagy egyébként jogsértdek, Gigy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypétlési eljaras soran a palyazati felhivas mellékletét képez6 adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulé javaslatok megtételére nem kertilhet
SOr.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hataridé kitlizésével felszolithatja az ajanlattevét az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossdgok potlasara, amennyiben a sziikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelGen, illetve nem teljeskdriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevd a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjeldlt hataridore a hidnyt nem, vagy nem
teljeskoriien pétolja, ugy ajanlata a hianypdtlasi hataridé elteltének napjat kdvetd naptdl érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjeldlt hidnyokrol, a hianypotlasi hataridérdl
egyidejiileg, kozvetleniil, irasban koteles tajékoztatni az 5sszes ajanlattevot.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajanlat modositaséra.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, €s az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) azajanlati biztositék Osszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem keriil
jovairasra a Kiiré bankszamlajan,

b) nem jel6l meg vételarat.

8. Az ajanlat formai kévetelményei

Az ajanlattevének ajanlatat egy eredeti példanyban kell elkészitenie, és lezért boritékban kell
benyuijtania.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati Osszesitét”, kiilonds tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési médjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszerten
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az
ajanlattevének kdzolnie kell a benyuljtd nevét, lakcimét (székhelyét), ahové a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot €s a bankszamla kedvezményezettjének nevét, illetve
mas azonositdjat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautaldsat kéri, amennyiben nem nyertese
a palyazatnak.










A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil el kell biralni. A pélyazat eredményének
megallapitisara vonatkozo hataridé egy alkalommal meghosszabbithaté. Az G hataridérdl, illetve annak
fiiggvényében az ajanlati kétottség idétartamanak meghosszabbitésarél a Bonyolité kételes ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolité a palyazati felhividsban meghatdrozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja az érvényes pélyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakért6k bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: - a megajanlott vételar Osszege

A Kiiré a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz8dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiir6 sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat 1ényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazd ezzel kapcesolatos
irasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti az ajanlatiban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a péalyazat sordn a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarél haladéktalanul irdsban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzGkdnyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyz6konyv) készit,
amely tartalmazza

a) apalyazati eljaras révid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,
¢} alegjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatdrozdsénak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasold
kdtelezettségvallalasokat),

e) akikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,
g) abirdlatban kézremiikodok altal fontosnak tartott korillményeket, tényeket

h) amennyiben versenytargyalasra nem keriil sor, gy az eredmény megallapitasira vonatkozd
javaslatat.

A péalyazat Bonyolitdja az 5 legmagasabb ajanlatot tevoket behivja versenytargyalasra, és
ajanlattevéknek lehetdségiik van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. A licit
elektronikus 1iton, a vatera.hu oldalon t6rténik. A licitilashoz az ajanlattevének a Bonyolité altal kiildtt
felhivas utan regisztralnia sziikséges, majd a megadott idé intervallumban tud licitélni. Az indulé vételar
a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz egymilli6 forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytargyalas nyertese az az ajanlattevo, aki a legmagasabb 6sszeget ajanlja.

A versenytargyalasrdl a Vatera altal készitett jegyzokonyv késziil.

A versenytargyalast kovetden az értékelési jegyzOkonyv és a versenytargyalas soran kialakult vételar
alapjan a Bonyolito6 javaslatot tesz a Kiir6 részére a palyazat eredményének megallapitésara.

14. Osszeférhetetlenség

A pélyazati eljaras soran Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirélésaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjitk vesz részt, aki maga is ajanlattevé, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

¢) annak mas szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,


vatera.hu

d) habarmely oknal fogva nem varhat6 el tle az iigy elfogulatlan megitélése.

15. A pidlyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyézat eredményérdl a Kiir6 legkésobb 2024. jinius 30. napjaig dont, amelyrdl Bonyolitd 8 napon
beliil valamennyi ajanlattev6t irasban értesiti.

Kiir6 a péalyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjaban meghatarozottak szerint adasvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladd jogosult a palyazati eljardas soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kdtni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkétése az ajanlattevonek felrohato vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitsul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjel6it iddintervallumban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Elidegenitési Irod4djanak munkatarsival telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezo telefonszamon: 06 1 216-6961.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentaciéban vagy barmely médon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciét, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiiré az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukroél felvildgositast sem
kivitlalléknak, sem a pélyazaton résztvevoknek nem adhat,

A Kiiré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhaszndlds esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrél allapodnia.

A Kiiré a palyazati eljaras soran készitett jegyzdkonyveket, dokumentumokat kételes S évig megérizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzod szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 45/2019. (I1. 21.) szamu hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2023. ..............

Budapest VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseletében
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd



























