


2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. albedd érték: egy adott anyag egységnyi felillete altal visszavert sugarzas és az egységnyi
feliiletre beérkezd sugarzas hanyadosa, magasabb albedd értékkel a nagyobb fényvisszaverd
képességii, vilagos feliiletek rendelkeznek;

2. dtmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év iddtartamra
vonatkoz6, épitési engedélyezési eljarassal nem jar6 ideiglenes rendeltetés-moddositasa;

3. eredeti tetéidom: a torténetileg kialakult, vagy héborus sérillés miatt elbontott, vagy nem
megvaldsult magastetd, amely az eredeti terveken igazoltan szerepel, egyszerli vagy Osszetett
tetéidommal, tetéfelépitményekkel - igy kiilonosen tetddiszek, tomyok, kupoldk, kiemelt
oromfal, portalok -, vagy manzard tetd, melynek jellemzd tetShajlasszége 35° feletti;

4. épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1évé dekoraciés elem, amely meghatdrozza az épiilet
karakterét, igy kiilonosen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figuralis
abrazolas;

5. épliletkiugras: az éplilet homlokzati sikjabol a kozteriilet vagy a telek belsé udvara folé nyalo,
minden irdnybol zart épliletrész;

6. épliletkdz: a kozteriilet felé esd zart térfalat megszakito, a szabad atlatas vagy atjaras biztositasa
céljabdl terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépitheté tertilet;

7. fasor: a telepiiléskép védelmér6l szolé Onkorményzati rendeletben meghatarozott faju, egy
sorban {iltetett fak Gsszessége, ahol a fak tdétavolsaga nem nagyobb a fak id6skoraban varhato
koronaatmérdjének kétszeresénél,

8. faveremrdcsos {iltetégodor: az utcai fa termdtalaja és a folotte elhelyezett, a fa gydkérzetének
vizellatasat biztositd vizateresztd szerkezet;

9. fitnesztér: jellemzden koézparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szadmara szolgéld
szabadtéri edz6- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy ont6tt gumi burkolattal
ellatott;

10. hidegtetd: kettés héjazata tetd, amelynek a felsé és also héja kozotti levegéréteg kdzvetlen
kapcsolatban van a kiilsé 1égtérrel;

11. kék fa: olyan ideiglenes hasznositds céljara tervezett kivagéssal telepitett fa, melyek kiilon
szabéalyozas ala esnek, mentesiilnek a poétlasi kotelezettség alodl, valamint a fa vizudlisan és a
fakataszterben is, kék jelzéssel megkiildnboztetettek, hogy a telepitéstd] fogva egyértelmii legyen
a rendeltetése;

12. kétszintes novényzet: a zoldfelilletet egyszerre gyep- vagy éveld- és cserjeszinttel fedd
noveényzet;

13. kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével kapcesolatos
rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 kormanyrendeletben meghatérozott 6nalld épitmény,
létesitmény;

14. kbzcélu létesitmény: allami vagy onkormanyzati kozfeladatot ellaté intézmény;

15. kézhasznalat céljara atadott teriilet: a magéantulajdont telek — Budapest Févaros VIII keriilet
Jozsefvarosi Onkormdanyzattal kitott szerz6dés szerint — kdzhasznalatra megnyitott része, melyet
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztek;

16. kdzmiimentes €lettér: a fa térzsének tengelye €s a kozmiivezeték tengelye kozti tdvolsag, amely
a fa gyokerének védelmét biztositja a kdzmiivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunka
ellen;

17. kozdsségi kert: olyan Ures épitési telken Iétrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kornyék lakossaga
egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizardlag disz- és haszonnévények termesztése céljabol
lizemeltet;

18. lapostets: az épiilet felsé lehatarolasara szolgdld szerkezet, melynek lejtése a 10%-ot nem
haladja meg;

19. mélygardzs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolés céljara szolgdld épitmény, épiilet alatti mélygarazs fodémének alséd sikja legfeljebb 60
cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal;
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(4) A Xkozterillet folé nyulé épitmény, épitményrész — igy kiilondsen erkély, zarterkély,
épiiletkiugras — olyan modon 1étesithetd, hogy
a) a konzolos kinyildsa nem haladhatja meg az érintett kozterillet szélességének 5%-at, de
legfeljebb a 1,5 métert,
b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszanak kétharmada lehet,
c) elétetd legfeljebb a homlokzat egyharmadan létesiilhet a kézuti tirszelvény figyelembevételével.

(5) Az épiilet kozteriilet feloli homlokzatan az épiiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) Az SZT-n ,Kozteriileti épitési hely terepszint feletf” helyként jelolt teriileten a foldszint felett
gyalogos atvezetés, gyalogos hid, livegtetd, letamasztast igényld elétetd €s ipar- és képzémiivészeti
alkotas a nemzeti vagyonrdl szo6l6 térvény figyelembevételével 1étesithetd az aldbbiak szerint:
a) kozteriileten valé letdmasztast igényld épitményt az eloirt kozuti  (rszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m*-es feliiletii letdmasztassal, és
b) a timasztdszerkezet a kzuti és gyalogosforgalmat, a kérnyez6 épiiletek, a fbldszmn és alagsori
lakasok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja.
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5. § (1) Kozteriileten, kézhasznalat céljara megnyitott vagy atadott tertileten

a) sator, valamint kereskedelmi, szolgaltaté vagy vendéglaté rendeltetésii mobil szerkezet vagy
épitmény kizardlag rendezvény idGtartamdra, kozteriilet hasznalati hozzajarulasban vagy
k6zhasznélat céljara 4tadd szerzédésben foglaltak szerint,

b) az a) pont szerinti 1étesitmény allandé jelleggel a Klinikdk metré megdllé felszini épiiletével
hataros Kt-KKk teriileten, a Blaha Lujza téren, a Kalvaria téren, a II. Jénos Pél papa téren és a
Déri Miksa utca Kt-Gy és Kt-Fk terliletein tamogatd foépitészi konzultacid esetén,

¢) kioszk a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmu koztertilet alakitasi terv szerint

helyezheto el.

(2) A KOu 6vezetbe sorolt Ujonnan kialakitsra vagy atépitésre kerilld kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett biztonsagos gyalogosfelillet szélessége a kozteriilet egyéb
célu hasznalata soran — kivéve, ha ezt a meglévé szabalyozési szélesség nem teszi lehetdvé —
a) a Jozsef koruton és a Palotanegyed teriiletén
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsagi sdvok keresztmetszetével csokkentett -
meglévé szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén,
b) a Jozsef koruton kiviili teriileten
ba) legalabb 2,0 méter, €s
bb) nem kisebb, mint a — berendezési €és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett —
meglévl szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(3) A KOu 6vezetbe nem sorolt kozteriilet esetén a gyalogossav szélessége nem lehet kisebb, mint a
— berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — meglévd szélesség 50%-a
vendéglato terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 méter.

(4) Nem létesithet6 vendéglato terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez létesiil, nem
rendelkezik a vendégek szdmdara hasznalhaté illemhellyel vagy 50,0 méteren belill illemhely
lehetdsége nem biztosithaté.

(5) Elokert nélkiili 0j beépités esetén a kozteriilet feldl elélépcsé a 3,0 méternél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesithetd.

4. A kozteriileti zdéldfeliiletekre vonatkozé eléirasok

6. § (1) A kozutak mentén -a kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének és a fik
kdzmiimentes életterének biztositasa mellett fasort kell telepiteni. A kézmiimentes élettér felszini
vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

(2) Uj 1t Iétesitése és meglévd it feljitisa esetén a 14,0 méter szélességet elérd 4j kozithalozati
elemek mentén legalabb egyoldali, a 16,0 méter szélességet meghaladé kozuthalézati elemek
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a) az e rendelet hatdlyba 1épésekor mar iires €pitési telek esetén e rendelet hatdlyba lépésétl
szamitott 5 éven beliil,
b) az e rendelet hatalyba 1épését kovetden az épiilet elbontasaval kialakul iires épitési telek esetén
a bontastol szamitott 5 éven belll,
amely legalébb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvaldsitasaval teljesitheto.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az €pitési telket, melyen a meglévé
épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem éré
épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek €pitési helyének kozteriilet feloli legaldbb 15 méter széles
sévja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

12. § (1) Beépitésre szant, még beépitetlen telek dtmenetileg hasznosithat6 az alabbiak szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezheté a telken vendéglatd létesitmény, helyi piac, k6zosségi kert,
jatszotér, fitnesztér, pihendkert, parkold, valamint az Ovezeti eldirasban megengedett
rendeltetés;

b) az atmeneti jelleggel elhelyezett épitmény magassaga a 4,0 métert nem haladhatja meg;

c) jatszoter, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-4n zdldfeliiletet kell kialakitani ugy,

hogy a telek legalabb 30%-an arnyékolt fellilet legyen;

d) parkol¢ 1étesitése esetén:

da) az {izemeltetésbdl szarmazé talajszennyezést meg kell akadalyozni, a telek pormentesitését,
csapadekviz-elvezetését meg kell oldani;

db) meglévd fa a parkold 1étesitése érdekében nem vaghato ki;

dc) minden megkezdett 6 parkolohely utdn legaldbb egy kék fa iiltetendd, vagy legaldbb egy
14/16-0s korméretii, kétszer iskolazott, kornyezettiir6, lombos dézsés diszfa helyezendd el;

dd) a ndvények fenntartasardl a parkold tizemeltetdje kételes gondoskodni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén
a) az épitési dvezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatdk, de a telepiiléskép védelmérdl szold
dnkormanyzati rendeletben eléirt szabalyokat be kell tartani,
b) a telek utcai frontjan az dtmeneti hasznosités idejére a hasznositas jellegének megfeleld, attort,
vagy részben attort épitett keritést kell 1étesiteni.

(3) Az atmeneti hasznositasbdl eredé kornyezeti hatarértékek a telek Gvezeti besorolasa szerinti
hatérértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiuvek eloirasail

10. Altalinos eléirasok

13. § (1) Az e rendelet hatalya alé tartozé teriileten minden Ovezetben és épitési Gvezetben teljes
kozmuellatast kell biztositani.

(2) Epitési 6vezet és Gvezet teriiletén elhelyezhetd
a) vizmu-géphéaz,
b) szennyvizatemeld,
¢) energia-atalakitd,
d) gaznyomas szabalyozd,
e) csapadékviz késleltetett elvezetését szolgald tarolémedence.

(3) Kozteriileten Uj traféhaz csak terepszint alatt létesithetd. Telken beliil wjonnan létestild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévé kozmi kivaltadsakor vagy megszlintetésekor a feleslegessé valt kézmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, mitargy nem maradhat sem felszin felett,
sem felszin alatt.






a) alkalmazasa esetén kizardlag az Onalld, egymastdl fiiggetlen gépjarmi hasznalatot biztositd
rendszer telepithetd,

b) felszinen nem telepithet, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhet6 el, ahol
a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez szitkséges belmagassag biztositando,

c) a hasznalatbavételi engedély kiadésa el6tt telepitendd.

(6) Foldszinten gépjarmiitarolasra szolgalé helyiség utcai homlokzattal nem létesithetd a be- és
kijaratot kivéve.

(7) Személygépjarmii-varakozohely céljara kizarolag burkolt feliilet 1étesithetd.

14. Autébusz tarolisara vonatkozo eléirasok

17. § (1) A lakdépiiletet kivéve, 0j épitmény, 6nalld rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerti
hasznélatdhoz minden megkezdett 200 féréhely utan egy legaldbb 40 féréhelyes autdbusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) az 50 vendégszobat meghaladé széllasjellegli rendeltetési egységnél,

b) a 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nalléd rendeltetést egységnél,

c) az 500 féréhelyet meghaladé lelatdval rendelkezé sportlétesitménynél.

(2) Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

(3) Az autébusz-tarolohely létesitési kotelezettség az ingatlannal hatdros kozidtszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autébuszbehajtas a
kozat forgalomtechnikai adottsidgai vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelolés miatt
az épitési telken beliil autdébusz-tarolohely nem helyezhet6 el.

15. Tehergépjarmiivek tarolisara vonatkozo eléirisok

18. § (1) Uj épitmény rendeltetésszeri haszndlatdhoz a szitkséges rakodéasi lehetdséget,
tehergépjarmielhelyezési kotelezettséget épiileten beliil kell biztositani, kivéve a legfeljebb napi egy
alkalommal t6rtén6 rakodasi igényt, ha ez megoldhato a kozteriilet hasznélatanak korlatozasa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretez€s alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmuielhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) Tehergépjarmii-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.
16. Kerékpar tarolasara vonatkoz6 eléirasok

19. § (1) Az \jonnan létesiild €pitmény, 6nalld rendeltetési egység €s teriilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges kerékparelhelyezési kitelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) TetStér-beépités, meglévd épiilet bdvitése, atalakitdsa, valamint 6nallé rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatasa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatisa
esetén keletkezd kerékpérelhelyezési kotelezettség teljesithetd pénzben torténd megvaltdssal a
gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasarol sz616 dnkormanyzati rendeletben
foglaltak alapjan.

(3) Amennyiben az épitési Gvezeti eléirds masképpen nem rendelkezik, a legaldbb 5 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazd épiilet esetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly médon, hogy az a kozos hasznalati helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kdzvetlenill megkozelithetd legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helyiség alapteriilete /XJ



a) 5-15 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legaldbb 10 m?,

b) 15-30 db kerékpér elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 20 m?, tovabba

c) mindgn megkezdett 30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén egységenként legalabb
20 m”.

17. Maganitra vonatkozé eléirasok

20. § (1) Beépitésre szant teriilet megkozelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut — a gazdasagi
teriiletek kivételével — csak kézforgalom szdmara megnyitott maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgaléut, kerékparit vagy gyalogit héldzati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miik6dé magamithoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kozforgalom szamdara megnyitott maganit zsakutcaként torténd
kialakitisa esetén, a zsadkutica végén a tehergépjarmiivek szdmdra — kiilondsen hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében — visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani
legalabb 7,8 méter kiilsé fordulasi sugarral. A zsdkutcaként kialakithaté tutszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(4) A magannt altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne. A maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti
teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout halézati szerepkort betslté
a) maganut telkének
aa) laké- és kiszolgald 1t esetén legalabb 12,0 méter,
ab) gyalogit esetén legalabb 4,0 méter
szélességet kell elémie,
b) G4j laké vagy kiszolgald iton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav helyigénnyel biztositani kell,
¢) maganit felilletén gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Gazdasagi teriileten kialakitott, kdzforgalom elél elzart maganut telkének
a) vegyes hasznalati kiszolgalo ut esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogit esetén legalabb 4 méter

szélességet kell elérnie.

(7) Maganut teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
18. Ingatianok gépjarmiivel torténo kiszolgilisira vonatkozé eléirasok

21. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szaméra megnyitott magénuti kapcsolatat a
rendszeres forgalom szdmara legalabb a legkisebb mértékben szikséges szamu bejarattal és
kijarattal kell biztositani az egyéb jogszabalyoknak valé megfelelés esetén, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén Stszaz parkolo6 férdhely kapacitasig egy kozos bejarat és kijarat,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmiivek forgalma

szamara kiilon ki- és bejarat

létesitendd.
(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 és a Kt-Kgy dvezettel hatéros épitési telek vagy maganut esetén,
amennyiben az tobb kozteriilettel is hatdros, az ingatlan gépjarmiivel val6 kiszolgéalasat az erre
alkalmas alacsonyabb halézati szerepii kozuti tertiletr6l kell biztositani, amennyiben a kdzutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocidlis, egészségiigyi és gyermekintézmény bejarata kozelében a megéllds és kiszallas
lehetdségét biztositani kell.
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24. § (1) Az SZT-n jeldlt kbzhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshalozat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalati kialakitasa nem kotelez6, és kozhasznalatra atadott teriilet kialakithato
akkor is, ha azt az SZT nem jeloli.

(2) A kozhasznalatra atadott

a) teriiletnek kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékpéros feliilet, az ingatianok
kiszolgalasat biztosito gépjarmilkapcsolat, valamint kozcéli személygépjarmil parkolé
1étesithetd,

¢) teriilet kiterjedése legaldbb 50 m? szelessege legalabb 3,0 méter, szabad belmagassaga legalabb
3,5 méter,

d) teriilet az épitési helyen beliil a terepszint alatt beépithetd, és

e) teriilet az épiilet szabadon &tjarhaté részeként, igy killondsen arkadkeént, atjaroként és
passzazsként is kialakithato.

(3) Kozhaszndlatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintteriileti mutaté kedvezmény adhaté a 25. § rendelkezései alapjan,
b) a kdzhasznalati teriilettel hatéros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek
kozotti tavolsag vonatkozadsdban Ggy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatarosak.

(4) A kdzhasznélatra — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott teriiletekre, arkad,
atjard és athajto teriiletére a koztertiletekre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

22. Az dvezeti hatarértékek, a szintteriileti mutaté alkalmazasa és kedvezmények

25. § (1) A 2. mellékletben a sarok telekre meghatirozott kedvezményes ¢épitési Ovezeti
hatarértékek csak olyan saroktelek esetén alkalmazhatok, ame]y az Ovezeti el6irdsokban
meghatérozott legkisebb kialakithaté telekméret Stszorosét €s 5000 m ?.t nem meghalad6 méretfi.

(2) Az osszes épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutatd értékbol (szma) €s
kizarolag az épiileten beliil elhelyezhets parkolok — a kiszolgalo kdzlekedési tertileteikkel egyiitt —
épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolési szintteriileti mutaté értékbol (szmp) addédik
Ossze.

(3) Uj épitmény létesitése és meglévé épiilet bovitése, rendeltetés-véltoztatisa soran - kivéve a més
jogszabély hatdlya ala tartozé tetStérbeépitést - a megengedett legnagyobb éltalanos szintteriileti
mutatét (szmd) és a megengedett legnagyobb parkoldsi szintterilleti mutatét (szmp) ugy kell
alkalmazni, hogy
a) parkolasi célu szintteriilet az altalanos célu szintteriilet terhére is [étesithetd, valamint
b) a funkciékhoz tartozo, pinceszinten létesiilé tarolokat magaban foglalé épiiletrész teriilete az
altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.

(4) A telken létesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi céla szintteriileti mutatd €s az egyéb
Svezeti eldirasok — igy killdnosen a beépitési mérték és magassag — egylittes figyelembevételével
kell meghatarozni.

(5) Meglévd tetbtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasaval — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérd] sz616 torvény szerint épithetd be.

(6) Szintteriileti mutaté kedvezmény adhato teleptilésrendezési szerzddés alapjan, ha
a) a telek kozteriilethez kozvetleniil csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal véglegesen
az énkorméanyzat tulajdonaba atadasra keriil,
b) a telek kozteriilethez kézvetlentiil csatlakozo terlilete vagy ennek egy része, az épitmény
f5ldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhasznalat céljara atadasra kertil, vagy
c) olyan telepiilésfejlesztési feladat — lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztés — atvallaldsa esetén, amelynek megvalésitasa az Snkormanyzatot terhelné.

(7) A kedvezmény mértéke



a) a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az épithetd tébblet szintteriilet a telekrész atadasa elotti

mértekkel megegyezd lehet,

b) a (6) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezeési szerzédésben rogzitett mértéki — a
koézhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében —, de
nem lehet nagyobb az épitési dvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 10 %-kal
novelt értékénél,

c) a (6) bekezdés c) pont szerinti esetben a teleptilésrendezési szerzédésben rogzitett mértékii — az
atvéllalt lakossagi igényt kiszolgéald intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztés figgvényében —,
de nem lehet nagyobb az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb szintterileti mutatd 10 %-
kal novelt értékénél.

(8) A (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az 1. ¢és II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét az érintett utcaszakaszon — kivéve, ha ennek
utcaval parhuzamos hossza nem éri el a 20,0 métert - az 0 utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de
ez nem lehet t6bb a Budapest Fovarosi Rendezési Szabalyzata 6. mellékletében meghatarozott
legnagyobb értéknél.

(9) A (7) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejlileg csak egy vehetd igénybe.
23. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

26. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhet6 épitmény méreteit e rendelet, az SZT és a hatalyos
jogszabalyi elbirasok egyiittes alkalmazasaval kell megallapitani.

) Uj épiilet 1étesitése és meglévo épiilet atépitése esetén lakohelyiség padlészint-magassaganak a
koztertilettel kdzvetleniil hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fiiggélegesen felfelé
mért legkisebb értéke

a) a KOu-2 és a KOu-3 6vezetbe sorolt kozteriilet és a Népszinhaz utca mentén 4,8 méter,

b) a KOu-4 ¢és a Kt-Kgy 6vezet mentén 3,8 méter,

¢) az egyéb utca, kdztér mentén 1,5 méter
kivéve, ha az el6kert legalabb 5,0 méter és keritéssel hatérolt.

(3) A telek és a telken all6 fO6épitmény rendeltetésszerli hasznalatt, mikodtetését elosegito,
kiegészit6 rendeltetésii melléképitmények koziil minden 6vezetben és €pitési 6vezetben

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) szabadonall6 épitménynek mindsiild, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotartd oszlop
helyezhet6 el, kivéve, ha a Negyedik Rész sajatos épitési 6vezeti eldirasai masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettl fiiggetlen felszin alatti beépités kizarélag gépjarmi térold és
transzformator elhelyezése céljabdl hozhatd létre.

(5) Csapadékviz-, sziirkeviz-, tiiziviz-, illetve sprinklerviz-tdrozé minden GOvezetben és épitési
Gvezetben elhelyezheté épiileten beliil vagy fold alatti kialakitassal, amely a foldtakaras
vastagsagatol fliggd mértékben szamithaté bele a telek legkisebb zdldfeliiletébe.

(6) Hajléktalan személyeket ellaté intézmény nem helyezhet6 el bdlcséde, dvoda, éltalanos iskola,
Jjatszotér fobejaratatol mért 300,0 méteres sugart kordn beldil.

24. Epiiletek, épitmények kialakitisa

27. § (1) A kozteriilettel hatdros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 ovezetl ut és a
Népszinhaz utca mentén legalabb 4,5 méter, egyéb kozteriilet mentén legalabb 3,5 méteres
belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastetos épiilet tetGterében, illetve tetbemeletként csak egy épiiletszint megengedett.

(3) Tetéterasz, tetokert 1étesithetd. j&
b



(4) Kozteriileti telekhatéron, valamint az elokert felé sorgarazs nem helyezheté el.

(5) Az épiilet személy- és gépjarm{l bejéaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épiileten beliil a
lépcséhaz megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektol elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Kozteriilet fel8li épiilethomlokzaton létesitett garazskapu hossza — a teremgarazs-bejaratot is
ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%- a, vagy legfeljebb 7,5 méter lehet,
kivéve a teherforgalom szaméra kialakitott garazskaput.

(7) Lakés és egyéb szallashely
~ a) bejarata tSbb rendeltetési egységet tartalmazo épiilet esetén kozvetleniil az utcarél nem nyilhat,
b) padlészintje 1ij épiilet esetén sehol nem keriilhet a csatlakozé terepszint ala, meglévé épiilet
esetén a padld szintje legfeljebb 20%-dban keriilthet 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozo
terepszintnél.

(8) A lakas rendeltetési egység netto alapteriilete nem lehet kisebb 30 m 2nél es az egy ¢piletben
kialakitott lakés rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m %_nél.

(9) Meglévé épiiletben miikddé kdzhasznalati rendeltetés utolagos akaddlymentesitése soran az
épitési Ovezet szabalyozdsi paramétereitdl — kizarlag az akaddlymentesités megvaldsitasa
érdekében szitkséges mértekig — el lehet térni.

25. A terepszint alatti beépités szabalyai

28. § (1) Onall6 terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil létesithetd, kivéve, ha
az SZT a terepszint alatt beépithet6 épitési helyet egyedileg hatarozza meg.

(2) A telek terepszint alatt beépithetd tertiletét tigy kell kialakitani, hogy
a) az elékertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarold és a
lakasokhoz tartozd tarold helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezheto el és
b) kételezd hatsokert esetén a hatsé telekhatartél mért legaldbb 6,0 méteres savban fas ndvényzet
telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m*-t el nem éré zartudvaros beépitésii telket, amely 100%-ban beépithetd terepszint
alatt a (3) bekezdés szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartandd része”-ként jeldlt tertilet
alatt nem létesitheto.

(4) Meglévé kozteriileti parkol6 és burkolt koztér alatt kozforgalmu mélygarazs létesithetd az
Onkorméanyzattal kotott megallapodds alapjén.

(5) Az SZT-n kozteriileti épitési helyként meghatdrozott terilleten a terepszint alatti épitési hely
kizérdlag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljard, tomegkozlekedés vegallomasa ¢€s
varakozohelye, igy kiilondsen metromegallé és- végallomds, valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodd 1étesitmény terepszint alatti elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti elirdsokban
meghatérozott feltételekkel megvaldsithaté mélygarazs kialakitasara szolgal.

(6) Az SZT-n kozteriileti terepszint alatti épitési helyként jelolt terileten, a koztertilet alatt ut-,
gyalogut-atvezetés, rampa, mélygardzs és az ezekkel kapcsolatos miitargy, valamint a gyalogos
atvezetést kisérd kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

26. Az épitési hely meghatarozasa

29. § (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész 1étesithetd, a levezetd rampét, 1€pcsdt is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az el6-, oldal- és hatskertben — az OTEK-ban

megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkozelitést biztositd
1épcso, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésben foglaltakon kiviil — nem létesithetd. \%
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(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallé épiilet esetén annak bévitése kizardlag az
épitési helyen beliil t6rténhet az egyéb beépitési hatarértckek keretei kozott, a telken 1€vd
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elokert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benytlassal az erkély,
a zarterkély, az amyékoldszerkezet, az elolépcsé és az elétetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert el6irt méretébe nyulhat legfeljebb 1,0 méteres, a legalabb 6,0
méteres oldalkertbe legfeljebb 1,5 méteres benyllassal az erkély, az arnyékoldszerkezet, az
el6lépceso és az elotetd.

(7) A legalabb 6,0 méteres hatsdkertbe nyilhat legfeljebb 1,0 méterig, a legaldbb 9,0 méteres
hatsokertbe 1,5 méterig benytilhat az erkély, az arnyékoloszerkezet, az eldlépcs és az elbtetd.

30. § (1) A szabadonalld beépitési mdd épitési helyét — ha e rendelet Svezeti eldirasai és az SZT
masképpen nem hatérozza meg — az alabbi méretek hatarozzak meg:
a) az el6kert mérete kialakult, 3j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassaganak
felével megegyez0, de legalabb 3,0 méter,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd homlokzata legnagyobb parkanymagassaga
felével azonos méreti, de legalabb 6,0 méter.

(2) A zértsori beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zértsori épitési hely) épitési
hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT épitési helyet, elOkertet, épitési hatdrvonalat, vagy a telek zoldfeliiletként fenntartandé
részét rogziti, vagy
b) az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltérden rendelkeznek.

27. A zartsoru beépitési modra vonatkozé eldirasok

31. § (1) Zartsoru beépitési modu épitési dvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a teleknek az
utcai telekhatartol mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hétso telekhatar feldli része
abban az esetben vehet6 igénybe, ha egylittesen megfelel az alabbi feltételeknek:

a) a telken az SZT-n nincs kijeldlt zoldfeliiletként fenntartando rész,

b) a hatsé telekhatéron allo éptilet tiizfallal csatlakozik,

c) a megoldas a foépitészi konzultacid soran tamogatott.

(2) Az utcai térfal meghatdrozasara az épitési vonal szolgél, amely, ha nem kertl kiilon feltiintetésre
az SZT-n, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet feloli telekhatarral, vagy
b) az épiilet kozteriileti telekhatar fel6li homlokzati sikjanak legaldbb 50%-ban az épitési vonalra
allitott figgbleges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhatd
a) épliletkdz vagy épiilethézag létesitése,
b) éplilet hatraléptetése,
c) nyitott udvar kialakitdsa vagy nyitott sarok kialakitdsa esetén.

(4) Zartsoru beépitésnél kozteriiletr6l nyilo modon 1y lakds, egyéb széllashely, magéanszallashely
rendeltetési egység, illetve 1j szallas jellegll 6nallo rendeltetési egység szobaja nem létesithetd.

(5) Az épliletek udvari épiiletszamyai €s az oldalso és hatso telekhatar felé néz6 épiilethomlokzatok
ko6z6tt, amennyiben legalabb az egyik homlokzat huzamos tartézkodas céljara szolgalo helyiség
nyilasat tartalmazza, legalabb az egymadssal szemkozti alacsonyabb homlokzat magassaganak
felével megegyezd, de legalabb 10,0 méter— kozcélu egészségiigyi 1étesitmény esetén legalabb 8,5
méter— tavolsagot kell biztositani, amelybe épliletrész nem nyulhat, kivéve a (9) bekezdés alapjan
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ut6lagosan létesitett liftet és hozzavezetd folyosot. Fentiektol eltéré megoldas csak kialakult allapot
¢és tdmogatd f6épitészi konzultacio esetén alkalmazhatd.

(6) A huzamos tartozkodasra szolgalé helyiség nyilasat tartalmazé homlokzat telekhatértél vald
tavolsaganak az 5 métert el kell érnie, amelybe épiiletrész nem nyulhat. Fentiektd] eltéré megoldas
csak kialakult allapot és tamogaté foépitészi konzultaciod esetén alkalmazhato.

(7) Amennyiben oldalsé és hatsé telekhataron elhelyezkedd meglévé épiilet, épiiletrész tiizfaldban
1év6 l1égaknara huzamos tartdzkodas céljara szolgald helyiség nyilik, akkor az jonnan beépitésre
keriil6 telken a légaknat alapteriiletében legaldbb légudvar méretiire kell kiegésziteni. Ez esetben az
(5) bekezdés eldirasa figyelmen kiviil hagyhato.

(8) A beépitett oldal-, illetve hatsokerti telekhatar mentén 1évd 1égakna vagy 1égudvar lehataroléséara
kerités legfeljebb a hatdrold telek csatlakozé beépitésének tetéfodéme felett 2,0 méter magassagig
I¢tesithetd.

(9) Meglévo épiilet alapteriilete bovithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift és a kozvetlen hozzavezetd folyosdszakasz
alapteriilete legfeljebb 10 m?-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

32. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes €pitési dvezetekre vonatkozé eldirds hatarozza
meg, ezek hidnyaban
aa) az épiiletkdz nem lehet kisebb 10,0 méternél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbol egy-egy telken legalabb 5,0 méter széles
savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkdzre néz6 homlokzat nem lehet nyilds nélkiili, tiizfalas, a vonatkozd tlizvédelmi
eldirasok betartasa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsoru beépitési mod esetében az SZT-n meghatérozott épitési hely
hatéra nem azonos az oldalso telekhatarral, az épiiletk6z eldirasait is alkalmazni kell,
c) az emeleti szinten is kialakithaté ugy, hogy az épiiletkdz tertiletén legfeljebb a foldszint és az
alsé emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
d) terillete kézhasznalatu teriiletként kialakithato.

(2) Az éptilet-hatraléptetés, -hatrahtizas vagy nyitott udvar kialakitdsanak szabalyai:

a) nyitott udvar a legalédbb 25,0 méter utcai homlokzatszélességet elér épiileteken létesitheto,

b) a szomszéd telekhez kotelezben csatlakozo épiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejlileg megvalosuld héatraléptetéshez
csatlakozik az 1] épiilet,

¢) a hatrahizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6,0 méternél,

d) a hatrahiizas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezé mértékii lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre esé udvar
sz¢lessége legalabb 5,0 méter legyen,

f) kettd vagy tobb szomszédos telek egyidejii beépitése esetén a homlokzatsik hatraléptetésére
vonatkoz6 eldirasokat az egyidejileg beépitendd telkek 6sszes szélességére lehet vonatkoztatni,
de az e) pont eldirasait — a homlokzatok 6sszehangolasa esetén — a telkek k6zds hatarvonalaira
nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé es6 homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes
homlokzattal kell megépiteni épiiletegytttes kialakitasa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kiovetelményeinek, ha a b)-d) pontban foglalt méretek
megtartasival a foldszinten és az elsd emeleti szinten az udvar beépiil €s a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken kerdl kialakitasra.

1) az épilet hatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozo el6irdsoknak a benyuld
épiiletrészt — igy kiilondsen erkély, loggia — is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabalyai:
a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhataron a szomszéd telekhez kételezéen csatlakozd
épiiletrész koztertiilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,



b) az épiiletet egységes homlokzattal kell megépiteni,

¢) a nyitott sarok felé fiiggéfolyosd nem létesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozd eldirasoknak a benyulé épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni,

e) megfelel a nyitott sarok felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az elsé emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott sarok az
ezek feletti épitményszinteken kertil kialakitasra.

28. A megengedett legnagyobb utcai pirkinymagassigra vonatkozé eléirasok

33. § (1) Az egyes épitési dvezetekben megengedett legnagyobb utcai parkanymagassag értékét az
SZT tartalmazza, az 1., II. és III. parkdnymagassagi kategoria teriileteit — Budapest Févarosi
Rendezési Szabalyzataban meghatérozottak alapjan — az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az
adott épiilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az irdnyado.

(3) Az utcai parkdnymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttél kell szamitani,
amelynek szamitdsa soran
a) az utcavonalon 4116 beépités parkdnymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjét6l szamitando,
b) elokertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az épiilethomlokzat
elotti jarda szintjét6] szamitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az utcai jardaszint
magassagat.

(4) Az 1. és I1. parkanymagassagi kategéria épitési 6vezetben
a) az éplilet épitményrészei nem nyilhatnak tul — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag meghatdrozasanal figyelembe vett felsé metszésvonaltdl,
fokos, mtiemléki védelem alatt 4116 épiiletek esetén — ha az eredeti tetdszerkezet indokolja — és
a II. és III. parkdanymagassagi kategoria épitési 6vezetben legfeljebb 60 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tavolsagban 1évé vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik f61é emelkedé épiiletrész esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon valé tilnytlasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a miiszakilag sziikségessé valo kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
bc) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épliletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassiagi sikndl és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhato, kivéve az épiilet eredeti
allapotanak helyreallitasa esetén, amennyiben az tervtari dokumentacioval alatdmasztott,
bd) a bc) pont szerinti épitmények az 1. és II. kategoriaju teriileten a ferde magasségi sik feletti
térrészbe csak akkor nyulhatnak, ha a kozteriilet atlagos sz€élessége eléri a 15,0 métert.

(5) Az 1. és 1L parkdnymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb parkdnymagassagtol
a (6) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet fel6l a meglévé épiiletek tobbségének parkanymagassiga a megengedett
értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkdnymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.

(6) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett é€piilet parkanymagassiga az (5)
bekezdés a) pont szerinti épliletek k6ziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladd
épiilet parkdnymagassaga lehet, a milemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

(7) Az 1. péarkdnymagassagi kategoriaji terilleten az épiilet parkdnymagassaga az SZTben
meghatarozottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozd magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkdnymagassaganal.






zartudvaros beépitésli, amelyek tébb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, 12,5 méteres
beépitési magassagot jellemzéen meghalado, els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Az dvezetben épiilet

a) lakas,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

d) kulturalis és kozdsségi szérakoztatd,

e) szallas jellegli, munkdasszallas,

f) igazgatasi, iroda,

g) vendéglato,

h) sport,

i) 6nallo parkolohaz, mélygarazs

j) a lakossag ellatasat szolgalo, egyéb nem zavar¢ hatasu
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsékertben mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi- és egyéb taroldépiilet, valamint folia sator
nem létesithet6.

(4) A melléképitmények koziil kizérdlag
a) a kézmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
¢) 6nall6 hulladéktartaly-tarolo

helyezhet6 el.

(5) Ondllé hulladéktartaly-tarolé eldkertben nem létesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6 m” beépitett teriilet hulladéktarol6t.

37. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiilet atalakitasa, bovitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozési hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épiilet padiastere tetStérként legfeljebb egy lakodszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas létrehozhatd,
b) a tet6téri hasznosités feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetédisz visszaépitése,
c) a lakdépiilet kivételével a foldszinti belsé udvar beépithetd, lefedheté az épiiletkszok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10 m?-rel,
¢) a pinceszintek parkolas céljabol, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos &tjaras, valamint
aru- és hulladékszallitas céljabol kthetdk 6ssze a vonatkozd tlizvédelmi eldirasok betartasaval.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhatéron és a hatso telekhataron is tiizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri €l a 40 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egy€b eldirdsdnak hianyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bc) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter
lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési Gvezeti eldirdsok kivételével — az épiiletek
foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
a) kereskedelmi rendeltetés esetén,
b) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi €s széllasjellegli épiiletek létesitése esetén.

(4) A felsé szintek beépitési mértéke — a mar meglévd épiilet utélagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az el6irt beépitési mértéket.



foldszintjén és elsd emeletén alakithaté ki, a bruttd kereskedelmi céli szintteriilet legfeljebb 1
m*/telekm? lehet.

(6) Alapfoku Onkormanyzati feladatokat ellatdé intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnal az
illeszkedés szabalyait kell alkalmazni.

(7) Az Ln-1 és az Ln-2 jelii épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.






40. § (1) A teriiletfelhasznalasi egységbe jellemzéen a harom-négy szintes é€pliletekkel beépiilt
lakéteriiletek tartoznak.
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lakdrendeltetésii épiileten kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségligyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturdlis,

¢) szallas jellegl,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltaté és

g) a lakossag ellatésat szolgalo egyéb, nem zavard hatasu
rendeltetésii épiilet 1étesitheto.

(3) A melleképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezheté el. Onallé hulladéktartaly-tarold, személygépjarmiitarolé nem létesithetd.

(4) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetok el.
35. Kertvarosias, intenziv beépitésit lakoteriilet (Lke-1)

41.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egység laza beépitésti, Osszefiiggd nagy kertes, t6bb ©6nalld
rendeltetési egységet magéba foglalo laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)A kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhet6 épiilet — a 1lako6 rendeltetésen kivil — :
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegli és
e) a lakossag ellatasat szolgalo egyéb, nem zavard hatasu
rendeltetést 1s tartalmazhat.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé az utcai keritéssel egybeépitve,
¢) kerti épitmény

helyezhet6 el.

(4) Onall6 hulladéktartaly-tarolé és személygépjarmiitarold nem létesithetd.

(5) A teriileten uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet bOviteni a kialakult beépitéshez
illeszked6en lehet.

X. fejezet
Telepiiléskozpeont teriilet

36. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

42. § (1) A teriletfelhasznélasi egységhez a tdrténelmi véarosmag és az ahhoz kozvetlentil
kapcsolodé teriiletek vegyes felhasznalasi, jellemzben zartsoru, zartudvaros beépitésl épitési
Ovezetei tartoznak, amelyek lakd- és olyan telepiilési szintll egyéb rendeltetést szolgald épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt-V jelli épitési dvezetben az épiilet és az egyes épiiletekben 1étesiilo &nallé rendeltetési
egység tekintetében az alabbi, nem zavard rendeltetések kore létesithetd, kivéve, ha az egyes épitési
Ovezetre vonatkozé eldirds masként rendelkezik:



a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

c) kereskedelem, szolgaltatas,

d) szallasjellegii, munkdasszallas,

e) hitéleti, nevelési, oktatéasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztat6 rendeltetés,

g) sportolasi céla,

h) vendéglato,

1) kutatas-fejlesztés nem tizemi létesitményei,

j) 6nall6 parkolohaz, mélygarézs,

k) a lakossag ellatasat szolgélo egyéb, nem zavard rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatdk.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhet6 el.
43. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiiletek atalakitisa, bovitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévo épiilet padlastere tetétérként legfeljebb egy lakoszinttel épitheté be, amelyben
galérias lakas létrehozhato,
b) a tetdtéri hasznositds feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartdsa vagy
visszaépitése,
c) a lakoépiilet kivételével a foldszinti belsd udvar beépithetd, lefedheté az épiiletkdzok
kivételével,
d) felvono létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhets legfeljebb 10 m>-rel,
e) a gépjarmivel oOnélléan megkszelithetd pinceszintek parkolds céljabdl Osszekothetok a
megfelel6 tlizvédelmi elbirasok és atjarasi lehetdségek biztositasa mellett.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhataron é€s a hatso telekhatdron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40,0 métert,
b) a héatsékert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hidnyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0,0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
be) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési dvezeti eldirdsok kivételével — az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés €s teremgarazs 1€tesitése, ezek vegyes alkalmazasa esetén,
ab) lakorendeltetést nem tartalmazé intézményi €s szallasjellegii épiiletek létesitése esetén;
b) szint alatti beépitésének meértéke mélygardzs létesitése esetén — az eltérd épitési dvezeti
elbirdsok kivételével — elérheti a 100%-ot a 28. § eldirasainak figyelembevétele mellett.

XI. fejezet
Intézményteriilet

37. Intézményi, jellemzden zartsori beépitésii teriilet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen
szabadonalld jellegii teriilet (Vi-2)

44. § (1) A Vi-1 jell épitési ovezetekbe a jellemzden jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén
1év6 vegyes rendeltetésti, a Vi-2 jelll épitési Ovezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb
beépitési intenzitdsu jelentds valtozassal érintett intézménytertiletek tartoznak.









49. § (1) A K-Okt jelil e’pi-tési Ovezetbe a Nemzeti Kozszolgéalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus és az Orczy-park terilete tartozik.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet az
oktatasi rendeltetésen kiviil

a) igazgatasi,

b) nevelési, egészségligyi, szocialis,

¢) hitéleti,

d) kulturalis, és egyéb kdzosségi szorakoztato,

e) didkszallo,

f) irodai,

g) a létesitményt kiszolgalo kereskedelmi, vendéglatd és szolgéltato,

h) sport,

1) parkoléhaz, mélygarazs,

j) szolgalati lakas és

k) az alaprendeltetéshez kapcsolodo, kiegészité és kiszolgald
rendeltetés céljara létesithets, melyek egy épiileten belill vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények kozil kizardlag
a) a kézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) épiilettd] kiilonallo hulladéktartaly-tarolo,
¢) kerti épitmény

helyezhet6 el.

43. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eil)

50. § (1) A K-Eii jelt épitési Ovezet az egészségligyi szakellatashoz tartozé, nagy teriiletigényti,
jellemzéen 3 ha-nal nagyobb egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgalja, amelyek az
altalanos alapfoku ellatd szerepet meghaladjak.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi f6 rendeltetésii épliletek helyezhetok el:

a) az egészségligy, egészségligyi oktatds 1étesitményel,

b) a kutatas és fejlesztés létesitményei,

¢) a K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgéltatasi rendeltetés, és az
ezt szolgalo raktarozas,

d) a szocialis ellatas korébe tartozo épitmények,

e) a terilletet hasznalok szamara legfeljebb 200 m? szintteriilet(i, kereskedelmi és vendéglatasi
1étesitmény,

f) a tertilet ellatasat szolgald mélygarazs, parkolohaz és

g) a férendeltetést kiszolgalo kiegészitd rendeltetések.

(3) Egészségiigyi épliletek kozotti fedett, illetve zart, kizarélag kozlekedés céljara szolgald
folyosok, tovdbba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgald eldlépcsdk, rampék, liftek
létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési Ovezeti hatarérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutatd értéke 0,2
m*/telekm® értékkel tulléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-4val
csokkenthet6. A fentiek az elbirt el6-, oldal- és hatsokert teriiletén is elhelyezheték. A
kedvezményes értékek foépitészi vagy tervtanacsi tamogatas esetén érvényesithetok.
(4) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a k6zmi-becsatlakozasi miitargy,

b) kerti €pitmény,

¢) hulladéktarolo
helyezhetd el.

44, Nagykiterjedésii sportolisi teriilet (K-SP)






47. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet (K-Hon)

54. § (1) A K-Hon jelii kiilonleges teriilet

a) honvédelmi létesitmény épiilete,

b) az ahhoz tartozé oktatési és sportolasi létesitmény,

c) szallashely-szolgaltato épiilet, valamint

d) ateriilet rendeltetésszeril hasznalatat szolgald intézmény és irodaépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes €pitési ovezetek eldirdsai eltéréen nem rendelkeznek, a K-Hon jelii
épitési Gvezetekben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakéasok is
elhelyezhetok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

(4) A kotelezben kialakitandd legkisebb zoldfeliilet minden 200 m*-e utdn legalabb egy fa
telepitend6 vagy tartand6é meg.

48. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kdzl)

55. § (1) A K-Kézl jeli épitési ovezetek (tomegkozlekedési bazistertiletek) teriiletén csak a {6
tevékenységhez szorosan k&t6dé és azt kiszolgald alabbi 6 rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:

a) atevékenységet szolgalé irodaépiilet,

b) a miikédéssel Osszefliggd szolgéltato-épiilet, raktarépiilet,

¢) jarmiitarolo,

d) karbantarté muhely,

e) szolgalati lakoépiilet.

(2) A telekhatarok mellett atépités esetén legalabb 3 méteres szélességben névényallomany
telepitend6.

49. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészitd intézményi
rendeltetéssel (K-Ko6zl/Vi-1)

56. § (1) A kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel megnevezésii épitési Gvezetek teriiletei az orszédgos és fovarosi szintll
kozosségi kozlekedést szolgald l1étesitmények fenntartasat, elhelyezését biztositjak, ahol kiegészité
intézményi létesitmények is elhelyezhetok.

(2) A teriileten tobbszintes teriiletfelhasznalassal — a vasuti és kozosségi kdzlekedéssel kapesolatos
lizemi rendeltetések elsédlegessége mellett — Iétesithetd 6nallé intézményi rendeltetések:

a) széllashely,

b) irodai,

c) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,

d) sport,

e) 0nalld parkolohaz, parkoldlemez, mélygarazs,

f) szolgalati lakas,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

50. Temeté teriilete (K-T)



57. § (1) A K-T jeli épitési Gvezetek, temetok teriiletén a 6 tevékenységhez szorosan k6t6do és azt
kiszolgélé alabbi {6 rendeltetésii épiiletek helyezhetok el:

a) egyhazi és kegyeleti épiiletek,

b) krematérium,

¢) a temetkezés egyéb épitményet,

d) virdg- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz sziikséges épitmények,

e) a tevékenységet szolgald irodaépiilet,

f) szolgalati lakoépiilet,

g) a f6 rendeltetést és a fenntartast, karbantartast kiszolgald egyéb épitmények.

(2) A telek teriilete nem oszthato.
(3) A temetd terliletén beliil @) parkolot csak fasitottan szabad kialakitani.

(4) A telekhatarok mellett tomor kerités 1étesithetd, kiilsé oldalan latvanyndvényzet, igy kiilonGsen
cserjesor, fasor, futtatott ndvényzet telepitésével. A kerités urnafalként is hasznosithato.

o HARMADIK RESZ .
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XIV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

51. Altaldnos eldirdsok
58. § (1) Az utvonalak halozati szerep szerinti besoroldsit a KOu ovezetek teriiletén az SZT

hatarozza meg.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, 4tmend telkek esetén — a KOu-2 6vezetet kivéve
— mindkét kozteriiletre egy-egy darab személygépjarmi-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet6 el.

(3) Azokban az 6vezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltatd éplilet — a széllashely szolgaltatas
kivételével —, kioszk, nyilvanos illemhely és az akadalymentes kozlekedést biztositd lift szamara
szolgalé épitmény helyezhet6 el.

(4) A KOu és KOk jelti 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

52. L. rendii foutak teriilete (KOu-2)

59.§ (1) Az Ovezet elsGsorban az I. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, koézuti-vasati, villamos
palyak, kerékpéros és gyalogos infrastruktura elemek, kozmi €s hirkdzlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2 ovezetii foutrdl a hatiros beépitésre szant teriileten 1év6 ingatlan kozvetlen
kiszolgélasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsébbrendil Utvonallal nem hataros, vagy e
célra kiilon szervizsav, szervizut 1étesiil.

(3) Az Svezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az 6vezet teriiletén parkold csak szervizutrol megkozelithetéen, vagy o6nallo parkoldsi célu
épitményként valodsithatdé meg.

(5) A KOu-2 jelii 5vezetekre vonatkozd szabélyozasi hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

53. IL rendii foutak teriilete (KOu-3)






64. § (1) Az Ovezet elsbsorban a kdzosségi kozlekedés megallojanak, végallomdsanak, ezek
épiileteinek, miitargyainak és csapadékviz elvezeté rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben csak a férendeltetést és az utasok ellatésat szolgald — vendéglatd és kereskedelmi
— rendeltetésii épitmény 1étesithetd.

58. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

65. § A kotottpalyas kozlekedési teriileten elsdsorban elhelyezhetdk

a) az orszagos vasuti halézat vonalai, megalléi €s dllomasai, miitargyai, lizemi épiiletei, mindezek
csapadékvizelvezetd rendszerének elemei, valamint a kozuti kozlekedés pdlyai, felszini
parkolok és parkololétesitmények, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, lift, kozmii-
és hirkozlési létesitmények, zoldfelilleti elemek, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatosan

ba) az allomasok, megalléhelyek lizemi, forgalmi, irodai, piheno és raktarozasi épiiletei,

bb) az utasok kényelmét kiszolgald, kizarélag az allomasépiilethez kapcsolédd vendéglato,
kereskedelmi €s szolgaltatd rendeltetésii épiiletek €s

be) egyeb, kémyezetvédelmi célu épitmények.

XV. Fejezet
Zoldteriiletek

59. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileti ovezet teriiletén kdzhasznalat elol elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a
tertilet keritéssel lekerithet, azonban csak az éjszakai idoszakra zarhato be.

(2) A teriileten a z6ldfeliilet védelmét szolgald gyepvédo racs, korlat és a f6 rendeltetést kiszolgald
épitmény helyezhetd el.

60. Kozparkok teriilete (Zkp)

67. § (1) A Zkp Ovezetekbe az 0nallo teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd, jellemzéen 1 ha-nél
nagyobb méretit rekreécios zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint

a) Zkp jelii kozpark,

b) Zkp-Kk jelii kdzkert,

c) Zkp-Fk jelt fasitott koztér
ovezetek lehetnek.

(2) A Zkp jelt kozpark dvezetben - ha a sajatos eléirdsok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihenokert és kutyafuttato,
b) kioszk, nyilvanos illemhely,
c) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgald épitmény,
d) mélygarazs csak meglévé, burkolt gyalogos tér és parkolo alatt vagy tetékerttel
1étesithetd.

(3) A Zkp-Kk jelli kozkert vezetben — ha a sajatos eldirdsok masképp nem rendelkeznek —
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki,
b) nyilvanos illemhely 1étesitheto,
¢) mélygarazs nem €pithetd.

(4) A Zkp-Fk jeld fasitott koztér Gvezetben — ha a sajétos eléirasok masképp nem rendelkeznek—
a) épitményként:
aa) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,
ac) kioszk,
ad) nyilvénos illemhely


















bc) lizemanyagtltd allomas nem létesithetd.

(2) A Vi-3/M-1 jeli épitési dvezet — Teleki téri piac — teriiletén

a) lakéépiilet és lakas rendeltetési egység — az lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhetd el,

b) a telkeken kozhasznélat céljara legalabb idébeni korlatozassal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedhetd,

c) a telkek beépitéséhez az eldirt szamu parkoldt mélygarazsban, felszini parkoldban és az
dnkormanyzattal kotott megallapodas szerint kdzteriileti parkoléban kell elhelyezni,

d) a teriiletet atszeld fogylijt6 csatorna feletti 1€gtér az eldirt Girszelvény megtartasaval lefedhetd.

(3) A Zkp/M-1 jelii 6vezet — Teleki Laszl6 tér — kozpark teriiletén
a) sport- €s jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatot iehet 1étesiteni,
b) kozhasznalat elGl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része attort
keritéssel lekerithet6, de csak az éjszakai idészakra zarhato be.

67. Losonczi negyed (L)

80. § (1) Az eldirasok hatalya a Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca —
Uliéi at — Koranyi Sandor utca — Kalvéria tér nyugati oldala — Illés utca altal hatérolt teriiletre terjed
ki. A varosrész épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/L-1 jeli épitési 6vezetek jellemzden kialakult beépitési zartudvaros vagy keretes
beépitésiiek.

(3) Az Ln-2/L-1, az Ln-2/L-2 és az Ln-2/L-4 jell épitési 6vezetek jellemzden kialakult beépitést
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(4) Az Ln-2/1.-3 jelu épitési vezet kialakult szabadonalld beépitésii, ahol
a) 1j épiilet utcavonalon alléan vagy legalabb 5,0 méter elékerttel is létesithetd, és
b) utcavonalon all6 beépités esetén az éplilet utcai parkdnymagassidga nem haladhatja meg a
hatarold utcékra eloirt legnagyobb parkanymagassag értékeét.

81. § (1) Az Ln-T/L-1 jelli épitési dvezet a telepszerl beépitésii (uszdtelkes-tombtelkes) lakoteriilet
magashazas — fogadoszint+11-16 szintes - lakoépiiletekkel beépiilt, kialakult uszotelkes teriilete. A
meglévl épiiletek helyén (j magashéz nem létesithetd.

(2) Az Ln-T/L-2 jeli épitési dvezet a telepszerti (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet kézépmagas —
jellemzden fogaddszint+8-10 lakdszintes — épliletekkel beépiilt, kialakult Uszoételkes teriilete. Az
Gvezetben az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd feltjitas esetén legfeljebb
10%-kal ndvelheto.

(3) Az Ln-T/L-3 jeli épitési Ovezet a telepszerli lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros beépitést
terliletének épitési Ovezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé néz6 homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-A1 jeld épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési intézmények
elhelyezésére szolgald teriilete, ahol

a) lakés rendeltetési egység — a szolgalati lakés kivételével — nem 1étesithetd,

b) idések otthonaul szolgélo intézmény elhelyezheto.

(5) Az Ln-T/L-A2 jelti épitési ovezet a lakdtelep telkes, jellemzben oktatési-nevelési, egészségiigyi
€s egyeb kozhasznalati intézmények elhelyezésére szolgdlé terlilete. Az Ovezetben [évd
létesitmények a csatlakozo Ln-T/L-2 jeli épitési Ovezetli lakdépiiletek foldszintjével
dsszenyithatok és egy rendeltetési egységként alakithatdk ki.

(6) Az Ln-T/L-Int jeli épitési dvezet a lakotelep uiszételkes oktatasi-nevelési €s egyéb intézmények
elhelyezésére szolgalé része, ahol
a) lakas rendeltetési egység — szolgalati lakas kivételével — nem Iétesithetd,



b) az intézmény parkoldsi igénye — az Onkormanyzattal kotendd megallapodas alapjan —
kozteriileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ jell épitési Ovezet uszoételkes, kereskedelmi-szolgaltatd-vendéglatasi
létesitmény elhelyezésére szolgald épitési Ovezet, ahol a meglévé é&s tervezett rendeltetési
egységekhez eldirt személygépjarmii-parkold — az 6nkorményzattal kétendé megallapodas alapjan —
kozteriileten biztosithato.

(8) Az Ln-T/L-P jell épitési dvezet elsdsorban a lakételep parkolasi céljait szolgalja, ahol

a) 6nallé parkoléhaz vagy mélygarazs is létesithetd,

b) az éplilet foldszinti és elsé emeleti részén a lakossag ellatisat szolgdlé kozhasznalata
létesitmények is elhelyezhetdk, amelyek brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a teljes bruttd
alaptertilet 20 %-at,

¢) az épiilet tetéfodémje — legaldbb a gépészeti berendezésekkel nem érintett teriilet 80%-an —
z6ldtetdként alakitando ki,

d) az 6nalld mélygarazs tet6fodémén fasitott kozhasznélaty teriilet 1étesitendo.

(9) Az Ln-T/L-K jelii épitési 6vezet kozmii 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet teriilete
és a kozmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithaté ki és igény esetén
megnovelhetd az SZT mddositasa nélkiil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jelli 6vezet a nagyvarosias telepszeri lakételep kozteriilete,

a) amely
aa) az épiletek és épitmények megkozelitését szolgald utak, jardak,
ab) az uszételkeken all6 épiiletek rendeltetéséhez szitkséges parkoldk,
ac) a lakételepen €16k szamara szolgalo kozkertek, jatszo-, pihend- és sportkertek,
ad) az itt él6k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — igy kiilondsen kioszk a
telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Onkorméanyzati rendelet szerint, kerti épitmények -
elhelyezésére szolgil,
b) a teriileten kiegészitd, kiszolgalod rendeltetésii épiilet nem létesithetd,
c) szint alatti beépitéssel kizarolag kozmiiépitmény és mélygarazs létesitheto.

82. § (1) A K-Ei/L-1 jelt épitési Gvezet egészségiigyi létesitmény €pitési vezete, ahol
a) a meglévs épiiletek bovitése, atalakitasa, Uj épliletek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészitd rendeltetésti épiileteket is,
b) a szabadon 4116 beépitési modda tertileten
ba) az elokert mérete a kialakult dllapothoz illeszked6, de legaldbb 5,0 méter,
bb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, de legalabb 3,0 méter,
be) hatsokertnél az oldalkertre vonatkozé eldirasokat kell alkalmazni,
c) utcavonalon 4116 meglévé épiiletek bontasa esetén az intézmény egységes megjelenésti keritését
vissza kell épiteni.

(2) A K-Ei/L-2 jeli egészségligyi létesitmény céljara szolgald épitési dvezet, ahol az épitési helyet
az SZT hatarozza meg.

(3) A K-AN/L-1 jelii épitési 6vezet teriiletén
a) a szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyet, az épiilet magassagat és a beépités tovabbi
feltételeit a miemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell meghatdrozni az Gvezeti
eldirasok keretei kozott,
b) meglévo épililet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthato, atalakithato.

68. Orczy negyed (O)

83. § (1) Az elbirasok hatalya a Kalvéaria tér déli és keleti oldala — Baross utca — Orczy tér északi
oldala — Orczy ut — Ull8i it — Kordnyi Séndor utca — Illés utca — Kalvaria tér nyugati oldala altal
hatarolt tertiletre terjed ki. A varosrész €pitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.



(2) Az Ln-1/0-1 és az Ln-1/0-2 jeli épitési 6vezetek
a) jellemzden kialakult beépitéshi zartudvaros vagy keretes beépitésiiek,
b) az Ln-1/0-1 épitési Ovezetl 153 jelii tombben sem parkdnymagassag értéke, sem az
épiiletmagassag értéke nem haladhatja meg a 21,0 métert,
c) az Orczy ut 11-23. szam alatti, 36015 helyrajzi szamu ingatlan kialakult 11 szintes paneles
tdmbhazas beépitése mellett, annak fennmaradasaig a telken csak szint alatti mélygarazs
1étesithetd.

(3) Az Ln-1/0-3 és az Ln-1/0-4 jelii épitési Svezetek jellemzden kialakultan zartudvaros vagy
keretes beépitésiiek. Ahol az SZT épitési helyet jeldl, épitési tevékenység csak a kijelslt épitési
helyen beliil torténhet.

(4) Az Ln-1/0-5 jeli épitési vezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. Az épitési helyen
belil — kivéve a kotelezd épitési hellyel meghatérozott utcavonalakat — a beépités szabadon
alakithato ki.

84. § (1) A K-Okt/O jelii épitési tvezet — a Nemzeti Kozszolgdlati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus és az Orczy-kert kémyezete — teriiletén
a) az SZT-n lehatérolt épitési helyen a K-Okt épitési Svezetben elhelyezhet6 rendeltetéseken kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) didkotthon, kollégium épiilet,
ac) tudomanyos és oktatasi 1étesitmény vendéghaza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m?, dsszességében legfeljebb 1500 m*-nél nem nagyobb brutté
szintteriiletli 6nall6 kiskereskedelmi épiilet,
ae) lovarda,
af) 16istallo,
ag) az Ovezetben létesithetd rendeltetéseket kiszolgald és kiegészitd, nem zavard hatdsu
rendeltetéssel bird épiilet
helyezhetd el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
b) az épitési Gvezet torténeti kertként lehatarolt részén az alabbi épitmények helyezheték el:
ba) kioszk, esévédé teto,
bb) egyenként legfeliebb 300 m® bruttd szintteriiletli vendéglatd épitmény a kert latogatéi
részére, valamint egyenként legfeljebb 450 m® brutté beépitett alapteriilette]l a park
fenntartasahoz szlikséges épitmény,
be) erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,
bd) 5ltsz6, mosdo épiilet egyenként legfeliebb 450 m® bruttd beépitett alapteriilettel, tovédbba
nyilvanos illemhely,
be) ismeretterjesztés létesitményei egyenként legfeljebb 450 m? brutté beépitett alaptertilettel,
bf) a szabadid§ eltSltéséhez és a park rendeltetésszerii hasznéalathoz szilkséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m” brutté beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el:
a) nem a f6 rendeltetést szolgalo raktar,
b) gépjarmiitelep.

(3) A teriileten belll a kiilonbozé rendeltetések, sportpalydk lehatarolasara kerités a sziikséges
funkcionalis kdvetelményeknek megfelelden 1étesithets.

(4) Az SZT-n az ,,Orczy park zoldfeliiletként fenntartando része ”-ként jeldlt teriileten
a) iddbeli korlatozdssal, kozhaszndlat céljara torténd atadasra alkalmas zoldfeliiletet kell
kialakitani,
b) a zarhatosag és a megfeleld kozteriileti kapcsolatok kialakitdsanak lehetségét biztositani kell,
¢) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an 1étesithetok
és az €pitménymagassag nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott idére, de
legfeljebb 180 napra létesitett épitményeket.
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(3) Az Ln-2/T-2 jelii épitési 6vezetben

a) a kotelezo eldkertet az SZT jeloli,

b) a Vajda Péter utca mentén zartsor jellegli beépités létesitendd, de az épiiletek zart sora
megszakithatd, ha a telekhatdr mentén az odanéz6 homlokzatmagassag felével megegyezo, de
legalébb 6,0 méter oldalkert biztositott, .

¢) intézmeényi funkcid esetén a 38.§ (5) bekezdés ¢) pontja szerinti melléképitmény elhelyezhetd.

(4) Az Lk-1/T-1 jelti épitési 6vezetben

a) Uj épilet a kialakult beépités utca €pitési vonalahoz és parkanymagassagahoz illeszkedéen
létesithetd, :

b) ha a meglévd szomszédos épiilet parkanymagassaga meghaladja a 7,5 métert, akkor az \j
éplilet parkanymagassaga ehhez illeszkedd, de legfeljebb 10,5 méter lehet, azonban az
alacsonyabb szomszédos éplilet parkanymagassagat legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg,

c) az egy telken létesithet lakasok szama legfeljebb 200 telekm®-ként egy lakas lehet,

d) az utcai telekhatir mentén az épiiletek zért sora megszakithat, de ebben az esetben a telek
oldalhatira mentén legalabb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatir mentén 1év6
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

¢) az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzési teriileten kizardlag meglévo épiilet
rendeltetését kiszolgald épiilet létesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 20%-a
kal haladhatja meg,

f) akiegészitd rendeltetésii éplilet a meglévé épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tdmbdsitett formaban létesithetd,

g) kulturalis rendeltetés esetén a beépités mértéke legfeljebb 40% lehet,

h) kozcélt oktatasi, egészségligyi és szocidlis létesitmény épitése esetén a beépités megengedett
mériéke legfeljebb 65%, a szintteriileti mutaté 1,5 m*/m’ és a zoldfeliilet legkisebb mértéke
20% lehet.

(5) Az Lk-1/T-2 jelu €pitési 6vezetben

a) a kotelezd eldkertet az SZT tiinteti fel,

b) uj épiilet a kialakult beépités utcai épitési vonalahoz és parkdnymagassagahoz illeszkedGen
létesithetd,

¢) az utcai telekhatdr mentén az épiiletek zart sora megszakithat6, de ebben az esetben a telek
oldalhatdra mentén legaldbb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatdr mentén &llo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kell kialakitani,

d) az SZT-n ,Telek zoldfeliiletként fenntartandc része” jelzési teriileten kizardlag meglévo —
legalabb 10 éve hasznélatba vett - épiilet rendeltetését kiszolgald épiilet, gépjarmutarolé és kerti
épitmény létesithets, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 10 %-a mértékéig, amennyiben
ez a meglévo épiiletben mar nem megoldhato, de a telek beépitettsége az épitési Gvezetben
megengedett mértéket legfeljebb 5%-kal haladhatja meg,

e) a kiegészitd rendeltetésii épiilet a meglévd épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tombdésitett formaban 1étesitheto.

(6) Az Lk-1/T-Int jelt épitési 6vezetben lakoépiilet €s 6nalld kiszolgald épiilet nem létesithetd.

87.8 (1) A Vi-1/T-1 jelii épitési Svezet atalakulod, zartsort beépitési modua intézményteriiletére

a) a III. parkanymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,

b) a hatarold utcédk mentén

ba) az SZT jeloli a kotelezo elokertet,

bb) térfalszerii beépités 1étesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagét az SZT tlinteti
fel, de a Gyorffy Istvan utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti legnagyobb utcai
parkanymagassag nem lehet tobb 16,0 méternél,

¢) a tombbelsében Iétesiils épiiletek parkanymagassaga nem haladhatja meg a 31 métert,

d) a tdmbbelsd beépitése az SZT-n ,, Telek zoldfeliiletként fenntartandd része ”- ként jel0lt teriilet
figyelembevételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jelu épitési Gvezetben






¢) a maganteriiletre es6 kdzmiivezetékeket az lizemeltetdvel torténd megallapodas alapjan ki kell
valtani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozdan alapitott szolgalmi jogot legkésébb az épitési-,
telekalakitasi engedélyezési eljaras soran be kell jegyezni,

d) telekalakitas

da) végrehajtasa nélkiil a meglévé épitményeken barmilyen €pitési, szerelési munka végezhet
¢és az épitmények rendeltetése megvaltoztathatd,

db) a koztertiletr$l vagy Ut céljara fenntartott teriiletrél gépkocsival megkdzelithet6 telkek esetén
a javasolt tombhatérok mentén végrehajthaté — a h) pont szerinti szabalyok keretei kozott — az
egyéb miiszaki adottsagok €s kovetelményeknek figyelembevételével,

e) eldkertben és ut céljara fenntartott terlileten szabadtéri raktarozas nem folytathato,

f) az utcai homlokzatmagassag értéke

fa) a K&banyai 1t és a Konyves Kalman koriut mentén legfeljebb 20,0 méter,
fb) az Orczy ut, a Golgota tér és a Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 méter
lehet,
g) az Ut céljara fenntartott teriileten kizardlag kézforgalom szdmdara megnyitott maganit alakithatd
ki, 1étesitése esetén az 0t szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ga) 16,0 méter kijelolt sz€lesség felett 5-5 métert modosuthat, de nem lehet kisebb 16,0 méternél,
gb) 16,0 méterés ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 meétert mdédosulhat, de a legkisebb
szélessége a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb és a
legkisebb szélessége 10,0 méternél kisebb nem lehet,

h) a kozforgalom szaméra megnyitott maganit szakaszosan (litemezetten) is kialakithato, ha az
minden iitemben meglévé kozforgalom szdmdéra megnyitott magan- vagy kozati kapcsolattal
rendelkezik,

1) a maginiton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampakat, kozmii épitményeket,
novényzetet ugy kell telepiteni, hogy az a kdzlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

j) a telekalakitdas idépontjdban a telek meglévé beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Gvezetre eldirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, épitési
tevékenység esetén a 2. melléklet eldirasait kell alkalmazni.

(6) A K-Rek/G jelii épitési dvezetben az eldkert mérete 5 méter, az oldal- és hatsékert méretét az
OTEK szerint kell meghatérozni.

(7) A K-Kozl/'Vi-1/G-1 jelii épitési Ovezetben a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
létesitményfejlesztési programjdnak megvaldsitdsaval Osszefiiggd kozigazgatdsi hatoségi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségili liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok
kijelolésérdl szol6 kormanyrendelet szerinti épitési tevékenység folytathatd.

(8) A K-Ko6zl/Vi-1/G-2 jelt épitési dvezet a fovarosi szintll kozosségi kozlekedéshez kapesolddo
épuletek elhelyezésére szolgal, ahol tobbszintes terliletfelhaszndlassal intézményi rendeltetésii
épiiletek is létesithetSk az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezet els6dlegesen a kozosségi kozlekedéshez kapcsolodd, azt kiszolgald
rendeltetésii épiiletek elhelyezését biztositja,
b) az Ovezetben intézményi rendeltetésli épiilet csak a kozdsségi kozlekedést kiszolgald
rendeltetésti felhasznalassal egyidejileg vagy ezt kbvetden Itesitheto,
c) az Ovezet teriiletén az a) és b) pont szerinti felhasznalds megvaldsitasaig csak atmeneti
hasznositas folytathato.

(9) A K-Kozl/Vi-1/G-3 jeli épitési 6vezetben az itt megengedett felhasznalds megvaldsulasaig a
meglévé teriilethasznalat folytathat6 az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezetben 1ij, férendeltetésii épiilet nem létesithetd,
b) a meglévé rendeltetéseket kiszolgald épiilet az épitési ovezeti hatarértékek keretei kozott
létesiilhetnek.

(10) A Zkp/G-KK jelti 6vezet a Golgota tér kdzkert teriiletének Gvezete.

(11) A Zkp/G-T jelli 6vezetben
a) mikoddé lizemanyagtoltd allomés — megtlirt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan fennmaradhat és feljithatd, de a kozkertb6l igénybe vett teriilete nem bévithetd;



b) az lizemanyagt6ltd dllomas megsziinése esetén az dvezet teriilete a Zkp/G-Kk Gvezet teriiletén
l1évé kozkerthez csatolandd, de az 0j zoldfelilet kialakitdsa el6tt a talajt karmentesiteni
szilkséges.

71. Kerepesdiilé (K)

89. § (1) Az el6irasok hatilya a Fiumei 0t — Baross tér — Thokoly Ot — Verseny utca — Dézsa
Gyodrgy ut — Kerepesi ut — Asztalos Sandor Gt — Salgdtarjani utca 4ltal hatérolt teriiletre terjed ki.

A varosrész €pitési dvezeteire és Gvezeteire vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
10. pontja tartalmazza.

(2) A Vt-V jeli épitési Svezetek a varoskdzponthoz tartozé rendeltetések mellett jellemzden
lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(3) Vt-V/K-1 jelii épitési dvezet kialakult &llapotu zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a tomb
hatéarol¢ 1itjai mentén nem létesithetd.

(4) A Vt-V/K-2 jelii €pitési dvezetben a hatarolé utak mentén zartsoru, keretes jellegii beépités
Iétesitendd, amely legfeljebb 12 méter széles éptiletkdzzel szakithatd meg a hatarold utak mentén.

(5) A Vi-I/K jeli €pitési Ovezet a Keleti palyaudvarhoz kapcsolodé Verseny utcai sav
intézményteriilete. Az Ovezetben épitési tevékenység a szabélyozasi hatrértékek keretei kozott
folytathatd, de telket alakitani csak a fovarosi telepiilésrendezési eszkdzok elézetes modositasat
kovetden lehet.

(6) A Vi-I/K-1 jeli épitési ovezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkoz a tomb
hatdrold ntjai mentén nem létesithetd.

(7) A Vi-1/K-2 jeli épitési Gvezetben a kialakult €s tervezett beépités az utcavonalak mentén
zartsoru jellegl legyen, de épiiletk6z létesithetd.

(8) A Vi-2/K-1 és a Vt-2/K-3 jelii épitési Gvezetbe sorolt telkeken

védoteriiletének hatardig terjedhet,

b) a Kerepesi Ut menti homlokzat parkanymagassadga sehol sem haladhatja meg a 24,0 métert az
épiilet koriili jarda szintjét6l mérve,

c) a Kerepesi uti telekhataron allo épiiletszarny megtartasa, bovitése esetén az SZT-n jelolt, a
Kerepesi uttal parhuzamos Altaldnos elBirdsokidl eltérd épitési hely” " hatarvonalat és a
. Kozhaszndlatu és kozhaszndlatra javasolt telekrész ” jelolést nem kell figyelembe venni,

d) az SZT-n jelzett elokerti telekrészek nem kerithetdk le.

(9) A Vi-2/K-2 jeli épitési Ovezetbe sorolt telken a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
létesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasaval osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatdsidgok
kijelolésérol sz616 kormanyrendelet figyelembevételével
a) sport és széllashely-szolgéltaté rendeltetéssel bird, valamint az ezeket kiszolgalo
rendeltetési épiiletek létesithetdk,
b) az épitési telek hatdrvonalai altal kortilhatdrolt terilleten az Ovezeti elbirdsok szerinti
beépitettség mértékéig az épiiletek barhol elhelyezhetok.

90. § (1) A K-Ker/K jell bevasarlokszpont épitési dvezetben

a) a létesitmény kdzonség- és kiszolgald forgalmat ugy kell biztositani, hogy az a Kéu-3 svezetl
teriiletek rendeltetésszer(i forgalmat ne akadalyozza;

b) a létesitmény kereskedelmi célu bévitése az épitett komyezet alakitasarol és védelmeérdl szold
torvény figyelembevételével folytathato az eldirdsok keretei k6zott;

c¢) a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb zoldfeliilet mértékébol 5 % zoldfeliilet tetokertként,

extenziv zoldtetként, vagy egyéb biologiailag aktiv zoldfeliiletként, kiilonosen zdldfalként is

kialakithato.

(2) A K-SP/K jelt épitési Gvezetben



a) az eldirt zoldfeliilet minden 40 m? teriilete utdn legalabb egy fa kihelyezését kell biztositani,
b) az épitési Ovezetben megengedett Ovezeti hatarértékek csak a mulemléki védettség
figyelembevételével érvényesithetok.

(3) A K-ReK/K jeli épitési Ovezetben kizardlag sportolasi, sportnevelési és a sporttelep
fenntartasdhoz szikséges létesitmények helyezhetdk el. Az épitési Gvezetben a sportpalyak

épitménymagassag értékét meghaladhatja, de nem lehet tébb 30,0 méternél.

(4) A K-Kozl/Vi-1/K jelii, kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet, ahol
tobbszintes teriiletfelhasznaldssal intézményi rendeltetésii épiiletek is létesithet6k. A Keleti
palyaudvar €s a hozza kapcsoldédé vasutiizemi tertiletek épitési Ovezetei teriiletén
a) elsddlegesen a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti iizemhez szilkséges iranyitasi-, technologiai- és
iizemi épitmények, valamint az alapfunkciot kiszolgalo és ellaté kozonségforgaimi és utasellato
létesitmények helyezhetok el, kivéve a felvételi ¢épiiletet, ahol egyéb kozhasznalata
intézmények is létesithetok,
b) Uj beépitéssel, feliil- vagy alaépitéssel jaré, nem a vasutiizemhez kapcsolodé intézményi
rendeltetés nem létesithetd,
c) a meglévd épiiletek intézményi rendeltetés-modositdsa az Svezeti paraméterek keretein beliil
folytathato,
d) a miemléki védettség alatt allo felvételi épiilet
da) részére 6nallé telek alakithato ki, legfeljebb 80%-o0s beépitettséggel,
db) rendeltetés-mddositasaval Osszefliggésben e rendelet személygépjarmii-elhelyezési
kotelezettségre vonatkozé eldirdsait figyelmen kiviil lehet hagyni,
e) az ¢épitési Ovezetekben megengedett legnagyobb épliletmagassag érvényesitését a
muemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak,
f) a Baross térhez kapcsolddd intermodélis csomépontban a kiilonbozd kodzlekedési eszkiz
atszallasi lehetdségét, kapcesolatait biztositani kell.

(5) A K-T/K jelli épitési dvezetben épitési tevékenység a nemzeti emlékhely, a miliemléki és
kegyeleti védelem szempontjai szerint folytathato.

(6) A Baross tér KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii vezetbe sorolt teriiletén
a) a tomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei, igy killonGsen megalld, parkold, P+R, az
ezeket €s az utasokat kiszolgalo
aa) informacios és szolgalati irodék,
ab) szolgalati pihendk,
ac) varotermek és varakozo terek, pihendk,
ad) vendéglétési épitmények,
ae) 500 m°-t nem meghalad6 brutté szintteriileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
af) mélygarazs
helyezhet6k el térszinen és térszin alatt,
b) a Budapesti Kozlekedési Kozpont szocialis, forgalomiranyité és tartézkodd helyiségeket
legfeliebb 60 m? teriilettel ¢épliletben kell biztositani,
c) a Budapesti Kdzlekedési Kozpont forgalomirdnyité torony épiiletmagassigandl az erre
vonatkoz6 Ovezeti hatarérték figyelmen kiviil hagyhato,
d) a metré €s egyéb szintalatti létesitmények technolégiai berendezései, igy kiilonésen szellz6,
gépleado, akna a térrel egységes épitészeti kialakitasban helyezhetok el,
€) a szabdlyozasi terven telepitendd fasor savjaban kézmiivek nem helyezheték el.

72. Szazados negyed (Sz)

91. § (1) Az elbirasok hatélya az Asztalos Sandor it — Kerepesi it — Hungéria koérat — MAV vonala
altal hatérolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Svezeteire és fvezeteire vonatkozd szabélyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Sz-1 jelti épitési Gvezetben



a) a hatérolé utcak mentén az SZT jeloli a kotelezd eldkertet,

b) utcavonalon allé vagy az el6kertes keretes, térfalszer(i beépités létesitendd,

c) az épitési hely utcavonaltdl vagy az elékerttél mért mélysége nem lehet t6bb 20,0 méternél
azzal, hogy a hatsokert legalabb 6,0 méter.

(3) Az Ln-1/Sz-2 ¢s Ln-1/8z-3 jeli keretes, zartsoru jellegli szabadon allo, tombtelkes beépitésii
épitési dvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az SZT jeloli a kotelezd el6kertet,
b) az épitési hely utcavonaltdl vagy az elékerttd] mért mélysége nem lehet tobb 20,0 méternél, de
5000 m” telekméret felett a tsmbbelsében is 1étesithetd épiilet.

(4) Az Lk-2/Sz-1 jelt tombtelkes lakoteriileten
a) az épiiletek feldjitasa, a tetétér felé vald bovitése a teljes meglévo épiilet egységes tomegének
€s épitészeti karaterének megtartasaval folytathato,
b) a Szazados Uti miivésztelep teriiletén
ba) a telkek megosztisa nem megengedett,
bb) a miiteremlakasok rendeltetése nem véltoztathaté meg,
bc) az épiiletek — a tetétér beépitését kivéve — nem bovithetdk.

(5) Az Lk-2/Sz-2 jelti épitési Gvezet tombtelkes beépitésii lakotertilete, ahol
a) a hatérold utcak mentén a beépités zartsort jellegil, épiilethézagokkal,
b) a kételezo elkertet az 1. melléklet tiinteti fel,
c) a tombbelsdben épiilet csak az utcavonalak beépitését kovetden létesithetd az Ovezeti
hatarértékek keretei kozott, az SZT-n jelolt ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” teriilet
figyelembevételével.

(6) A Lke-1/Sz-1 jeli és Lke-1/Sz-2 jelu épitési Gvezet épiileteinek felujitasa, bdvitése a teljes
meglévo épiilet egységes tdmegének és épitészeti karaterének megtartasaval folytathato.

92.§ (1) A Vi-1/8z-1 jeli épitési Ovezet részben 4&talakuld, zartsori beépitési moddu
intézményterilletén
a) a Strobl Alajos utca — Konyves Kalman krt. — Tisztes utca — Szazados 0t 4ltal hatarolt teriileten
a I1l. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) az dvezet témbjeit hatarolé utcak mentén
ba) az SZT jelolh a kotelezd elokertet,
bb) térfalszerii beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassigat az SZT
tiinteti fel, a legnagyobb épiiletmagassag értékét a 2. melléklet hatarozza meg,
c) a tombbelsék beépitése sordn az SZT-n jelolt ,Telek zéldfeliiletként fenntartando része”
teriiletet figyelembe kell venni,
d) a meglévd lakéépiiletekkel beépitett telkeken 1j lakdsrendeltetés létesithetd, kivéve a KOu
ovezeti besoroldsu utak mentén.

(2) A Vi-1/Sz-2 jelii épitési Gvezet vegyes beépitésii teriiletén
a) az épitési helyet és a kotelezd eldkertet az SZT tiinteti fel,
b) a Szazados ut — Szorény utca — Pazeller Jakab utca — Strdbl Alajos utca altal hatdrolt tomb
teriiletén alapfokt Onkorményzati feladatokat ellaté intézmények létesitése esetén az épiiletek
megengedett legkisebb magassaganak értéke figyelmen kiviil hagyhato.

(3) A Gksz-2/Sz-1 jeldi épitési Gvezetben
a) akotelez0 elokertet az SZT tiinteti fel,
b) az el6kertben szabadtéri raktarozas nem folytathatd, de személygépjarmi parkold létesithetd,
c) a teriilet Asztalos Sandor utcai savjanak a vasut védoteriilete altal érintett savja csak a vasuti
kozlekedés: hatdsag hozzédjarulasa esetén épithetd be.

(4) A Gksz-2/Sz-2 jell épitési 6vezetben a kedvezményes szintteriileti és zdldfeliileti mutatd értéke
csak akkor alkalmazhatd, ha a telken 1év) épitmények vagy uj épiiletek brutté szintteriiletének
legalabb kétharmada intézményi rendeltetésre mddosul.

(5) A K-Sp/Sz jelii épitési Gvezetben
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3. melleklet a 45/2023.(X1I. 14.) onkormdnyzati rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szaimanak megallapitisa

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. lakés minden lakas 6nallé rendeltetési egység utin
9 kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé 100 m? feletti arusité terének minden
’ rendeltetési egység megkezdett netté 30 m” utan :
3. szallas jellegii 6nallé rendeltetési egység
3.a] szélloda, panzio minden megkezdett 4 vendégszobaja utan
3.b. egye}) sze}llz’ashely © minden szobaja utan
maganszallashely
kollégium, didkotthon, didkszallo,
3.c.| idések otthona, kézosségi minden megkezdett 20 féréhelye utan
szallashely
. . . . 2
3.d.| hajléktalanszalld 1r0d'fu helyls?gemek'mmden megkezdett 20 m
nett6 alapteriilete utan
bélesdde, alap- és kozépfoki minden foglalkoztatdja, illetve tanterme nettd
4, nevelési, oktatasi 6nalld alapteriiletének minden megkezdett 100 m?-e
rendeltetési egység utan '
fels6foku nevel€si, oktatasi és oktatési €s kutatasi helyiségeinek minden
kutatsi 6néallo rendeltetési egység | megkezdett 100 m” netté alapteriilete utan
6. kulturalis és k6zOsségi szorakoztato 6nallod rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
6.a. operahéz, koncert-, s minden megkezdett 25 féréhelye utan
hangversenyterem, mivelddési
kozpont
disco, vigadod, kaszind, varieté, . - .
6.b.| . minden megkezdett 10 féréhelye utan
cirkusz
egyhazi k6zosségi kozpont, huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségeinek
6.c.| muzeum, miivészeti galéria, minden megkezdett netté 200 m” alapteriilete
levéltar utan
minden 15 féréhelye utan, lelatoval
7 sportolas, strandolas céljat szolgélo | rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
’ 0nallé rendeltetési egységek sportlétesitmény minden megkezdett 30
féréhelye utan










5. melléklet a 45/2023.(X11. 14.) 6nkormdnyzati rendelethez
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Az 1. parkanymagassagi kategoria teriilete:

Rékoczi ut - Baross tér déli oldala — Kerepesi 1t — Lovasar utca — Kerepesi Temetd -
Fiumei ut — Légszesz utca — II. Janos Pal papa tér északi oldala — Bezerédi utca -
Csokonai utca — Népszinhaz utca — Jozsef koérut — Bérkocsis utca — Bacsd Béla utca —
Rékécezi tér keleti €s déli oldala — Salétrom utca — Jézsef utca — Jozsef krt. paros oldala
— Prater utca — Futé utca — U116i 1t paros oldala — Bokay Jénos utca altal hatarolt teriilet.

A II. parkanymagassagi kategoria teriilete:

Népszinhaz utca — Csokonai utca — Bezerédi utca — II. Janos Pal papa tér keleti és déli
oldala — Dologhaz utca — Fiumei ut — Orczy tér délnyugati oldala — Orczy ut paratlan
oldala — Rozgonyi utca — Didszegi Samuel utca — Koranyi Sandor utca — Illés utca —
Tomé utca — Balassa utca — Apéthy Istvan utca — Szigony utca — Ullgi Gt — Békay Janos
utca — Ulléi Gt paros oldala — Fut6 utca — Prater utca — Kisfaludy utca paratlan oldala —
Jozsef utca — Salétrom utca — Rakdczi tér déli és keleti oldala — Bacsé Béla utca —
Bérkocsis utca — Jozsef krt. paros oldala 4ltal hatérolt teriilet, kivéve a Leonardo da
Vinci utca — Baross utca — I11és utca — Prater utca altal hatarolt lakételepi teriiletet.

A IIIL parkanymagassagi kategoria teriilete:

Keleti palyaudvar teriilete

Kerepesi ut — Vasut — 38821/6 hrsz.-u telek északi hatdra — Fiumei uti sirkert keleti
hatara — 38829/6 hrsz.-u telek keleti hatéra éltal hatarolt teriilet,

volt Jozsefvarosi palyaudvar teriilete (Fiumei ut — Salgotarjani utca — vasut — Kébanyai
ut altal hatarolt teriilet),

Asztalos Sandor utca — Kerepesi ut — 38837/7 hrsz.-0 telek nyugati oldala — Strébl
Alajos utca altal hatarolt tdmbok,

Strobl Alajos utca — Hungaria krt. — 38872/2 és 38872/1 hrsz.-u telkek északi oldala —
Szazados ut altal hatarolt tombok,

Blathy Ott6 utca ~ Gyérffy Istvan utca — Konyves Kaimas krt. — Ull6i ut 4ltal hatérolt





















INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a

rrrrr

45/2023. (XIL 14.) onkormanyzati rendeletéhez

Altaldnos indoklgs

Jelenleg a keriilet kozigazgatasi terilletén Budapest F&varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az alabbi rendeletei vannak hatalyban:

a) a 34/2019. (VIIL.22.) rendelet a Muzeum korat - Rakoczi Gt - Blaha Lujza tér északi és
keleti oldala - Jézsef korut - Ull6i Gt altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél (PALOTAKESZ)

b) a 35/2019. (VIIL.22.) rendelet a Rakoczi it — Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca
Dézsa Gydrgy Ut — Kerepesi ut — Hungéria korat — MAV vonal — Salgétarjani Gt — Fiumei
ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz utca ~ Blaha Lujza tér keleti oldala altal
hatarolt teriilet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiilé és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél (NKSZKESZ)

c) a 36/2019. (VIIL.22.) rendelet az Orczy 1t - Kébanyai 0t - Kényves Kalman korat - Ullsi
0t altal hatarolt teriilet (a Ganz negyed egy része és a Tisztviselotelep) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél (GTKESZ)

d) a 17/2022. (V.26.) rendelet a Jozsef korut — Népszinhaz utca — Teleki Laszl6 tér — Fiumei
it — Orczy tér — Orczy ut — Nagyvarad tér — Ullsi 1t ltal hatérolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti
Epitési Szabalyzatarol.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 38/2023.
(I.  23.) szadmu hatarozataval dontétt a hatdlyos keriileti épitési szabalyzatok
egybefoglalasanak sziikségességér6l és a hianyzé korabbi Jozsefvarosi péalyaudvar
kdrnyezetének szabalyozasardl, mivel itt nincs hatélyban épitési szabalyzat.

A fenti hatdrozattal elfogadott foépitészi feljegyzés €s a tervezési szerzGdés szerint
tervezoknek nem volt faladata a megalapozé vizsgélatok teljes korii feliilvizsgalata csak olyan
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vette alapul és csak olyan mértékben moddosult, ami az alkalmazasuk Ota eltelt idében
felmeriilt egységesitési, moddositasi €s pontositasi igényként, valamint jelenleg nem
szabélyozott teriiletre vonatkozo6 szabélyozassal egésziilt ki.

A rendelettervezett allamigazgatasi egyeztetési eljarasa az E-TER digitalis feliiletén keresztil
tortént, a partnerségi egyeztetése részben az E-TER-en, részben Jozsefvaros honlapjan torténé
kozzététellel és véleményezési lehetdséggel tortént, valamint lakossagi férum is megtartasra
keriilt, amely €lében Jozsefvaros facebook oldalan is megtekintheté volt. Az egyeztetési
eljaras soran felmeriilt jogszabalyon alapul6 vélemények a tervezetben atvezetésre, beépitésre
kerliltek, a szakmai vélemények egy része szintén.

Részletes indoklas

1-2. §-hoz

Az e rendelet hatalya ald tartozo terliletet rogziti €s a rendelet mellékleteit sorolja fel.

3.§-hoz ,5}}
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Az e rendeletben hasznalt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas €pitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabalyok nem régzitenek.

4-6. §-hoz

A keriilet tertiletén talalhato koézteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza részben az
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK), részben a Budapest Févarosi Rendezési Szabalyzat (tovébbiakban:
FRSZ) és részben a keriileti sajatossagok alapjan.

7-9. §-hoz

A zdldfeliilletekre és a fasorokra, az épitési Oveztek telkeinek zoldfeliileteire, valamint a
klimaadaptaciora €s a hdszigethatas cs6kkentésére vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

10-12. §-hoz

Az épitett kémyezet alakitasarél és védelmérdl szold tdrvényben (tovabbiakban: Etv.)
meghatarozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozé keriileti eldirasokat tartalmazza.

13-15. §-hoz
A kézmiivesitésre €s a kozmlivekre vonatkozé sajatos eléirasokat rogziti.
16-23. §-hoz

A jarmivek elhelyezésére, a maganutakra, az ingatlanok gépjarmiivel val6 kiszolgalasara, a
parkoldk kialakitasara és a légikzlekedésre vonatkozd elbirasokat tartalmazza részben a
FRSZ el6irasaira alapozva.

24-25. §-hoz

A kozhasznalatra atadott teriiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel adhaté
tobblet szintteriileti mutaté kedvezményeket, valamint a szintteriileti mutatd alkalmazasaval
és néhany estere vonatkoz6 kedvezménnyel kapcsolatos helyi szabalyokat rogzit.

26-30. §-hoz

Az éptiletek, épitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozd sajdtos elbirasokat rogziti
részben az OTEK felhatalmazasa, részben a helyi sajatossagok alapjan.

31-33. §-hoz

A kertilet nagy részén a zartsoru beépités a jellemzd, ezért e rendelet ezt részletesen
szabalyozza. A FRSZ elveivel 6sszhangban célja az utcai légtérardnyok névelése, kisebb
teresedések kialakitdsanak el6segitése. Ennek szabélyait fogalmazza meg a rendelet 32.§-a.
Az FRSZ éltal bevezetett utcai légtér aranyon alapul6é magassag szabalyozas eldirasai részben
az FRSZ-en alapulnak, részben a helyi sajatossdgokon, fejlesztési elveken. Az FRSZ-hez
képest szigoritds, hogy a parkanymagassag felett nem 7,0méter, hanem 5,0 méter épithetd
még be a magassagi sikok figyelembevételével.

34-35. §-hoz

Az egyes sajatos épitményfajtdk (lizemanyagtolték, parkoléhdzak, mélygarazsok)
elhelyezésének szabalyait rogziti altalanosan.
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