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Kötelező szabályozási elemek

Szabályozási vonal, szabályozási szélesség

Építési övezet ! övezet határa

KÖu-2 Építési övezet / övezet jele

1------— Kötelező megszüntetés

Építési vonal

Î3 ' Általános előírásoktól eltérő építési hely

Általános előírásoktól eltérő építési hely 
p/X/ZZ kizárólaa terepszint alatt beépíthető része

' Ált. előírásoktól eltérő építési hely űrszelvény felett beépíthető része

Különszintű átvezetés magántelken (hídépítmény)

Különszintű közúti átvezetés (felüljáró)

Szabályozás végrehajtása érdekében bontandó épület
_ Az egyes utcaszakaszokra vonatkozó „ i. pm kategono
Pm: 17,0 legnagyobb párkánymagasság értéke (m) ~Ueoória

WL Közterületi építési hely terepszint felett

1----------- Közterületi építési hely terepszint alatt

Gyalogos átjárhatóság biztosítandó

O—O Településképvédelmi jelentőségű fasor - meglévő

p—d Településképvédelmi jelentőségű fasor - telepítendő

Telek zöldfelületként fenntartandó része

■ Orczy park zöldfelületként fenntartandó része
Fővárosi jelentőségű utak számára 
szolgáló közúti közlekedési terület (KÖu-2, KÖu-3, KÖu-4)

Kerületi jelentőségű gyűjtőút (Kt-Kgy)

Lakó- és kiszolgáló út (Kt-Ku)

Vegyes használatú lakó- és kiszolgáló út (Kt-Ku)

Gyalogos elsőbbségű utca ! közlekedési felület (Kt-Gy)

11 j 11 i i j 1 ] 1 Közforgalom számára megnyitott magánút

» Út céljára fenntartott terület

Közpark, közkert övezete (Zkp)

Egyéb közterületi zöldfelület övezete (Kt-Kk, Kt-Ez, Kt-Fk)

Lakótelepi közterület övezete

Más jogszabályokon alapuló szabályozási elemek

Műemlék épület és telke
Y? Műemléki védettség alatt álló építmények 
* és sírhelyek a Fiumei úti Sírkert területén

Fővárosi rendeletben védett épület / épületegyüttes telke

Kerületi egyedi (épület, épületrész) védelem alatt álló épületek 

Kerületi területi (településképi, utcaképi) védelemmel érintett telkek

Műemléki jelentőségű terület határa
f».—-
5 r Műemléki környezet területe

-III

Történelmi emlékhely

f............Ï Történeti kert területe

a Nemzeti emlékhely

Világörökség várományos helyszín védöövezete

: Országos jelentőségű védett természeti terület (TSZT)

Nyilvántartott régészeti lelőhely területe

e c • © Településszerkezeti jelentőségű kerékpáros infrastruktúra nyomvonala

__|l ; Villamos vágánytengely, meglévő | tervezett (TSZT)

Gyorsvasát (Metró) vonal térszín alatti szakasz, meglévő | tervezett

Gyorsvasút (Metró) megállóhely

1 Metró térszín alatti szakaszának védőtávolsága, meglévő | tervezett

Vasút védőtávolsága (TSZT)
+ -t t- 

+ - Kármentesítéssel érintett ingatlanok (PMKH adatszolgáltatás)

Küszöbérték alatti veszélyes üzem (TSZT)

Kiemelt fontosságú honvédelmi terület határa (TSZT)
^-2 Egyesített rendszerű főgyűjtőcsatorna védőtávolsággal

Javasolt szabályozási elemek

Közhasználatú és közhasználatra javasolt telekrész

Kerületi védelemre javasolt épületek

I

i------ Irányadó telekhatár

Alaptérkép! és tájékoztató elemek

1_______ Jogi telekhatár
— Meglévő épület | Geodéziailag nem bemért/épités

alatt lévő épület

Árkád, átjáró

t.— Nyilvántartott, már elbontott épület

Közterület átlagos szélessége (tömbönként)

109 Tömb határa, száma
-L---

Burkolatszegély, meglévő | tervezett (Orczy kert úthálózata)

............ Vasúti vágány tengelye

Zajvédőfal

©1^ Töltőállomás | Helikopter leszállóhely

Parkoló - felszín feletti

l(p) Eltérő használati módok lakótelepi közterületen - Parkoló | Közkert

Elővásárlási joggal érintett ingatlanok

0

Megrendelő: Budapest Vili, kerület 
Józsefváros Önkormányzata

Szelvényszám: 

átnézeti ábra

urbanitas
Munka megnevezése: JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

"JÓKÉSZ"

Tervező ésTanácsadó kh
Rajz megnevezése:

Szabályozási Terv
Lépték:

1:2000

Székhely: 1094, Budapest 
Angyal utca 13. IV/3.

Tel:. 466-2018 
email: urbanitas@urbanitas.hu

Tervező:
Serényi Mária

TT/1É01-065(1

Tervező:
Beleznal Teodóra 

n/01-6979

Felelős tervező:
Berényl Mária 

n/lÉO 1-065^1

Ügyvezető:

Berényi Mária

TT/1É01-0654

Kelt:

2023.

december

A tervezési alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült.

URB ANITAS
Tervező ésTanácsadó Kft

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS

KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA
Hatályos: 202 h ‘W&.l -tál

1^/2023. fejlőnk, rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
Átnézeti ábra, jelmagyarázat

mailto:urbanitas@urbanitas.hu
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BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

Hatályos: 202^. ..^.>.!:S..{....-tól

^../2023. l...Yönk. rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés szelvény száma:
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Tervező Tanácsadó*

E1EHËIIEMEMEHEK

szelvényezés
^8- 44 _ .21

9 15 22»

5 10 16 23 ।

6 11 17 24 >

•7 12 18 25”

13 19 Í6

20 27



<1764 \

35070

\ 35086/1

240Ç
Ln<l/M<T

35083

214

Ln-1./N>î

34751

35095

35148

215

VM/NH

34729

34725

.2Î7\Ln-^ ▼

>-2î6\;
Sn-l/NJ

Ln-WM-l

.35097 \ \ 35106

247--\ 
UviVm-J

35140

35139

34742

35135

pm: 21,0 Teleki László

3512^,^248

VP-3/M-1

t r«m

35332

35333

35346

35347,

35123'10

35360,

Teleki László tér 
(35123/4)

Zkp/N-2

KÖu-4

3536371

35364

35112

Zkp/N-T

123*5) V

Í53B3

35381

35380

35359.
35379
' / 35378,

Zkp/^M-1
Költői Anna

Zkp/M-1
Mátyás tér 

(35149)

35145

35327

ZXV < 35358

>25^
35369

35377

35144/1
15370,

35374

Magdolna utca Kt-Kg y

35324 IJWO'IJ

35335

35352

‘•35281 35295

253 '
Ln-l/M-2

35298
35338

35277

»300

Ln-l/M-Kk
35315 

Sportpálya
35424

^4^ BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET
URBANITAS JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

TervezóísTanacsadó« Hatályos: 202 .... -tói

< ?" XilA •
.,./2023. (...) önk. rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvenyezes
-44.1.21

szelvény száma:
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35295

35317
«338.

35293
35294

35424
35342

3542535341
35274

15271 35313
35442

35304 35441
35311 35428 3540935270

35305 35303

3547135293 3542935472

35407
35291 35464 35430

35480Magdolna utca 35406(35396) pm: 16,5 3543135463

35481 35474
35497.

35512
3540235499 1545235482

35514

35500 35477

Ln-WM-2258 35460
35510

35495 35471

259 35484
35457

35458

.35459Lh-1/M (35922)155(3 '35493
35502 (35665'1) Baross utca

Ln-1/M-1Pm.-ZI.O
35504 KÖu-3^■21,0.

^■■210. Kt-Kk

35726/1

Lnyi/L1

35915

(35728/46)
WT7L/3.3581

35912

Ln-T/L-3 Csobánc utca(35728/43)

(35910)

(35728/29)

35906

Ln-T/L-2
3572841

Ln-T/L-215,(

35867.Ln-T/L-2
Ln-T/L-Kt

Ln?T/L 35879

35869

35: 28/40 35578
35897,

1/0-1Lri-T/L-K(35728'39)

35895

pm: 18,0 Kt-Kc35893

Ln-T/L-Kt k??
LrTT/

Kőris utca 35974

35728'37 3572838 Ln-T/L-Kf
!%076)

szelvényezés szelvény száma.

BUDAPEST FOVAROS Vili. KERÜLET

In-1^-3 
'<262<

Losonci tér 
(35728'33)

~253— 
Ln-1/M-2

Kt-Fk
3551X3 1

Ln-T/L-1
35728'18 c!Ln-T/L-lnt

-----------1SZ2O4----------

jdolna utca

Ln-l/M-Kk
35315 

Sportpálya

Ln-T/L-1 
3 35728/16 -

Ln-T/L-A2
35723/30

Kálvária tér 
(35865/3)

Zkp/O-2

Vi-l/M-1
263\

35397

252^^
& ta-í/M^

Ln-T/L-Al
3572832

35728/10

íryT/LAZ

3572831

Ln-T/L-A2

Ln-T/L-A2
, 35728/11

\ \ 35972

0-1

260
n-1X/M<3

JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA
Hatályos: 202 .. Á...-tói

SZABALYOZASI TERV 
ml:2000

/Z.Ori^ < 35440 

L^VM-T/
■35450/

Ln-iyO-3^
( l 1 35908

XII.

/2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

Pv: 21,0~^

>. * .• • • ÇQu-3----JL/. •'i

LnúJ/M-2
35511

( 35384
35883 l ;

------- V 35892
35891 V

URBANITAS
Tervező. Tanácsadód

- Ln-1/O
35883 1 42

-=-J------- -------- 3508
35874 \ ..

» • • , OSsutca

(35798)

! tn-T/L-Kt

35894 I -6

"Tí" (36076)

PP'-J.lO \

35728'34

LnT7B-3 
'1297-

Muzsikus 
cigányok parkja

Ln-T/L-2



36219/2

pm: 18,0 Kt-Kg

35973

Ln-T/L-Kt: ’ • • • I r <36076) 36070.

36079
36373 .35975

Práter utca pm: 21,0pm: 21,0
H5; 359 6

36115 36111

3605536096 35977,.36118

36102

Ln-1/0-1
.pm:.21,0 36057

36103
361282 36064

36032
36110Ln-2/L-î 36959

360632
361362 (3611»

36062 3606036105(36136/1

LnJ./.Q-1
361M

Ln-T/L-l|
Ln-T/Lx-A2>3613911

36139/4 36049

Ln-T/L-1 36085

36036
36173

36168<36139.2»

(36162?! 361922

36039

3W43
3HC5

Ln-2/L-2

136

K-AN/L-1
36201

140
12’7.

36177/1

K-EÜ/L-1

Kt-M,

Ln-2/LTl
—1-35-L

^138^
^2/1-3-

Kőris utca

jázm'nutca

36181«

K-Éu/

Torn? utca

(36139/5! “

Ln-T/L:Ki

\ \ 35972 

0-11

iLn.-T/L^KSzV
zZ 36139/6

í tn-T/L-KSz

36139/8

Ln-T/L-T
Lh-l /C-l 

.125/B"

iLn-2/L-4 .
1 l.r-^n-O-^aeill

—— (3616Í1).

Xn?1/O-1
X 36037 

360382 \

\ 136074] 
36075 \ ;

L—" V 35892
35191 V •

35893 \

^-^^137! 
K£Eü/i^2%<%y

Molnár 
Ferenc tér

Kt-Kk
(36124!

^8- -14. .21
9 15 22'

10 16 23
11 17 24
12 18 25

>3 19 $6
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3284B.5

305 X

^<K>

dZ.ŸiMr/K*

■KgæaesLûL Kerepesi út I3295MI

ooóoö
KÖU?3------------------------------ T ----------------------------------- ,

re-e-
o—■—------------

Wk\
BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 

JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA
Hatályos: 202^ .... -tói

r /- A"."T

^.../2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés szelvény száma:

14URBANITAS
Tervező Tanácsadó



13883*0 Kerepesig.

KOu-3

38829.’$ 10.0 I

Vi-2 /K<3

38821)2

W/7

KOu-3

KOk

(329512)

38837/K

307
K&érZK
Z z z z z z .

Vi-2/K
IO.0

V v

338212

2/K-2

33831

VÍ-2/K-2

VV

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

'£/2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000Hatályos: 202h

szelvényezés
^3- 44. .21

9 15 22 ‘
5 10 16 23
6 11 17 241

■7 12 18 25

b3 19 ^6

szelvény száma:
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../2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000-tóiHatályos: 202k

URBANITAS
Tervező Tanácsadó-;

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

szelvényezés szelvény száma:



W4

Vifl/G-1

K-Rek/G

35397

KÖu-3(35922)

'u-3

35923

,nyaiút

u-3
35928'1

(«S97/2J

obáncutca

Ln-1/0)3

149

3593935937

Visi Imre utcapm: 17,0 pm: 17,0 (35945)

35946

150/-B35904'1

Kt-Kgy Kőris utca pm: 18,0 Kt-Kgy(35951)

Gksz-2/G.

148
Ln-i/O-3'

^bányai út

wfP
-, (35929.-1)

Orczy tér

Ln-1/0-1 
35941 35942

\ 35934'135934*2 \

^520/r;

38820/4

K-Közl/Vi-l/G-1

szelvény száma.

URBANITAS
Tervező Tanácsadóit:

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

Hatályos: 202,,.^^...Á....-tól

;../2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

% 
V

-14. 21
.4' 9 15 22'

5 10 16 23 1

6 11 17 241

-7 12 18 2#
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36028

36325

38743

3874611/

36930

sportpálya'

h a jy vár

422

URBANITAS
Tervező Tanácsadó <r.

Ln-1/0-1
1.53 I

lyovszkj

Kt-Ez

38744

lőne

Vi-2/T-T
38721 /

418

Lky/JJ

/4.0.6/

38753

/ 36752 /

^Lkvl/T-l

/414/ 
/ tlcl/J-l

38724

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 

Hatályos: 202k

38758

38666

33626

38628

<407
Lk^WI /

33607

38806/1

JKÛ6/3 ,

385 6/2

38738'
38667

38736

38659

/ 4]5/
Lk-UT>1-

,Lk-14T-.l / 38*61

38655

38685"

38552

Zkp/T-1
Szenes Iván tér 

(38689/8)

\416
UgT/T-J

38518

74W: 

Lk-r/ri 
/ 38535

38542

38534

/ Z —
/ /Nagyasszony^.

■7 VÍ-2/T-2

419.

(38689,31

' 385Ó8--------------

Lk-1/T-lnt

>420 3850711

38513

Lk-1/
38491

, YU th
\ï./2023. (...) önk. rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés
^3- -44. 21

9 15 22^

10 16 23 1

11 17 24 1

12 18 25

13 19 Í6

szelvény száma:
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_________________

38507/1(386893)

38710

'38712

.423 / 
Vi/l/T-2

Lk-1/T-ln» 
x420

VM /T,-^ 
3841 3 /

385087 Lk<l/F2
15 Ir./ ' y 
3/ 7 38506'6 ACj

419. 3.«,/ '

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

Hatályos: 202^ As A

I r XU.
^£/2023. (...) önk. rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés
Jh- 14.. 21

9 15 22'
5 10 16 23
6 11 17 24 í
7 12 18 25'

T3 19 26

20 [27.

szelvény száma:
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•3295V1

Kerepesi út

I . V- S ^-L

URB ANITAS
Tervező Tanácsadód

• :: ' 32951^ ' : J. (32951,3)

gerepes» 

dgo-o

-e o
l\ 3883M3 Vö--------"W«

//i! \ '///
yijySz-2 ' Vi.-1/Sz-1

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

Hatályos: 202^. ..^.^....L.-tól

^i../2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés
■44..

15
16

17
18

19

25
^6

20 27

szelvény száma:
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^erepesi ^ir

l^erepesi út

>U3T/]

3U»

«W7,I(

36113

Szörény utca (38882/1)
11,0

Mill)

38877

l»»M)

Stróbl Alajos utca
S»«í

pm:24,0

«’«,5

msu2«»7<1

«5703

3in&t

3«4J„

Hős utca (38339/12) Hős utca Hős utca

^5

R7Z«

3Uí:.e

vezó
'csadó

33S3S70

MS7H

^e/v^szárnl

'^2/Sz
f t «»S, K

S'r6b'^su,ca

Stróbl Alajos utca 
13MT5)

(38373) pm: 24,Ó

iZeWe?és

38878

3J1D



388423

GkSZ:

312 '< 336426

IkX27STiT

388?«

köA 3881«

333429
(3S339OT

388427

Ciprus utca

38342/3

10.0

(38859'1

KÖk

K-Közl/Sz

36352,4

■lisztes utca

Ln-T/Sz^

Ciprus utca

323
K-Sp/Sz

Sport utca

3863972

(3685251

322
388707

Ln-1/Sz-1

38387/2

Ciprus utca

383637

Ln-l/Sz

36861

res

URBANITAS
Tervező Tanácsadó Ktt

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

Ha tályos : 202Í^T.... 3.... - tói

. r X/uq.
.L/2023. (...) önk. rendelet

1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvény száma:
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1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
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szelvényezés
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36599'3

+ + + + + +
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505

+iAv?w 7 +3,4- + Jr - y

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

, XiUh.
^L/2023. (...) önk. rendelet

1. melléklet

Hatályos: 202^
SZABALYOZASI TERV 

ml:2000

szelvényezés
-14.. .21

4 9 15 22'

5 10 16 23 ।

6 11 17 24 i
-7 12 18 25

13 19 ^6

20 22

szelvény száma:
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404 18570

K<Kk

38558

38555

38456

38548
Vi-r/T-2'

409,38469

38534

38475

ík-VT-4.

Lk-l/T-.l
38491

Vi-l/T-2 
38484 /

417/ ,

405 33458'2

ViJ/T-2

I X/ 38542

7\ / 38467

Lk-1/T-ry
38468 /

BUDAPEST FŐVÁROS Vili. KERÜLET 
URBANITAS JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

Tervező c Tanácsadó a Hatályos: 202 ^...^^..Á....-tól

V../2023. (...) önk. rendelet
1. melléklet

SZABÁLYOZÁSI TERV
ml:2000

szelvényezés
14. .21

9 15 22’
5 10 16 23 ।

6 11 17 24 I

-7 12 18 2^

13 19 26

20 Z27

szelvény száma:
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JÓZSEFVÁROS KERÜLETI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA

Hatályos: 202^. .... -tói

, _ , yn
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1. melléklet
SZABÁLYOZÁSI TERV

ml:2000

2

T

szelvényezés
8 44.. .21
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5 10 16 23
6 11 17 24 I
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13 19 $6

20 27

szelvény száma:
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