Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi 6nkorményzat
" Képvisel6-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Pikd Andras polgarmester, Radai Déniel alpolgérmester

A képviselo-testiileti iilés id6pontja: 2023. december 14. N RO sz. napirend

Targy: Javaslat a Budapest Févaros VIII. keriilet egyesitett épitési szabalyzatinak elfogadasara

A napirendet nyllvanos ulesen kell targyalni, a rendelet megalkotasahoz mindsitett tobbseg o ’
sziikséges. :
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Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag véleményezi :
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag velernenye21 D
Varosiizemeltetési, Kozossegf‘ejle,sztesl és Kornyezetvédelmi Bgzottsag véleményezi -

Hatarozati javaslat:
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzterlilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képvisel-

testiiletnek az eldterjesztés megtargyalasat.
 Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L Tényallas €s a dontés tartalminak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testillete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) elinditotta a keriilet teljes teriiletére kiterjedd, egységes
helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) elkészitését annak érdekében, hogy a jelenleg
»hatalyos négy kiilén rendelet helyett a jovoben egy rendeletben legyenek lefektetve a kerilleti
,ep1t651 szabélyok.

" A Képviselo-testiilet 38/2023. (II. 23.) szamu hatdrozatdban dontott a telepiiléstervek
. tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési

“sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. = o

i ‘rendelet) 66. §-a szerint altalanos eljaras lefolytatasarol.

- 'Budapest Févéros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
" a Korm. rendelet 65. §-a alapjan véleményeztette a KESZ-moédositast a lakossaggal,

- érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. A Korm. rendelet

~ 66. § (2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezési hataridé 2023. oktober 29-én lejart. A
- hatarid0ig beérkezett véleményekrol és a véleményezési szakasz lezarasarél a Képviseld-

testlilet s Szervel Szervezetl és Mukode51 Szabalyzatarol sz6l6 36/2014 (XI 06) IR

ERKEZETT AH“



onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.12. alpontjanak
megfeleléen a Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi €s Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
778/2023. (XI1. 08.) szamu hatarozataban (1. sz. melléklet) dontott.

A véleményezési szakasz lezardsa utan az allami f6épitész zar6 szakmai véleménye az E-TER
rendszeren keresztil megkérésre kerlilt és a rendszerben beérkezett (2. sz. melléklet). Az
allami foépitész javaslatai alapjan:

1. kiegészitésre keriilt az alatamaszté munkarész az alabbi indokléassal:

»A 31. § (1) bekezdés b) és c) pontja a 2019. évben elfogadott épitési szabalyzatokban nem

szabalyzatok alkalmazasa soran meriilt fel a kiegészités szilkségessége.”;
2. Kkiegészitésre Keriilt a rendelettervezet (3. sz. melléklet) 79. § (2) bekezdése az alabbival:

,»a) lakoépiilet és lakas rendeltetési egység — az lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhetd el,”;

3. kiegészitésre keriilt a rendelettervezet 38.§-a az aldbbival:

»(2) Azokban az Ln-T jelii épitési Svezetekben, ahol a kialakult dszotelkes-tombtelkes
beépités miatt az épitési Ovezeti hatarérickek “K” kialakult jelolést tartalmaznak a 2.
mellékletben, 0j beépités csak az e rendelet teljes tombtelekre kiterjedé moddositasa utan
létesithetd.”.

I1. A beterjesztés indoka

A beterjesztés indokolt az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 60. § (9a) bekezdésére hivatkozva, mely szerint a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: kordbbi R.) alapjan késziilt
telepiilésrendezési eszkdz olyan mértékli modositasa, amely 1j helyi épitési szabalyzat
megalkotasat eredményezi, a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasara 2023. december 31-ig
van lehetéség. Amennyiben ez nem térténik meg, a teljes keriiletre kiterjed6 egységes helyi
épitési szabalyzat csak telepiilésfejlesztési terv elkészitését és elfogadasat kovetden lesz
lehetséges.

I11. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontes célja a Budapest Févaros VIIL keriilet egyesitett €pitési szabélyzaténak, a KESZ-
nek az Etv.-ben meghatéarozott hataridon beliil térténé elfogadasa.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 201 1. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Moétv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a kertileti onkormdnyzatok feladata
kiillonosen a helyi telepilésfejlesztés, telepiilésrendezés ¢és a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotdsa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan). Az Etv. 62. § (6) bekezdés
6. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési 6nkormanyzat (fovarosban a keriileti
Onkormanyzat, illetve a fOvarosi Onkorményzat altal kozvetlenll igazgatott teriilet
tekintetében a fovérosi énkormanyzat) arra, hogy rendeletben éllapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat. Az Motv. 42. § 1. pontja alapjan a rendeletalkotds a képviseld-testiilet &t nem
ruhazhat6 hataskorébe tartozik.



Az Etv. 6. § (1) bekezdése szerint a telepiilési dnkorméanyzat az épitett kdrnyezet, a telepiilés

‘tervszerll alakitdsa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei
kozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el. Az Etv. 13. § (1) bekezdése
szerint az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az orszagos
szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti,
taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban aliapma meg. ’

Az Etv. 9/A. — 10. §- a szerint:

LA, § (1) A telepiilési Onkormanyzat a telepiilés tervszerli, fenntarthatd, valamint
gazdasagos fejlesztése és tizemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és
tertileti alapt, a kornyezeti, tarsadalmi €s gazdasagi adottsdgokra alapozott — a
telepiilésrendezést eldsegitd — telepiilésfejlesztési tervet készit.

(2) A teleplilésfejlesztési tervben az Onkormdanyzat a teriileti adottsagok és GOsszefliggések
figyelembevételével rovid, kozép- és hosszi tavra rendszerbe foglalja telepulesfejlesztem
szandékait, ennek keretében

.a) meghatdrozza a telepiilés jovoképét,

b) a jovokép megvalositasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat
‘és a célok elérését szolgald feladatokat,

.¢)az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
‘céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz — a telepiilés térbeli, fizikai
‘rendszerébe illesztve — az akcioteriiletek hasznositisanak jellegére és modjara, a megorzendo ,
és a fejlesztési célokat szolgald egyéb terilletek meghatarozasaval egyiitt, o
d) meghatarozza az a)—) pontban foglaltak térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét.

(3) A (2) bekezdés szerinti telepiiiésfejlesztési terv részletes tartalmi kdvetelményeit az e
torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet allapitia meg, amely a telepiilés
népességszamara tekintettel az egyes telepiilésekre eltérd tartalmi kovetelményeket hatéroz
meg.

(4) A telepiilésfejlesztési tervet a telepiilési dnkormanyzat képviselO-testiilete normativ
hatdrozattal allapitja meg azzal, hogy egy telepiilésre és egy fOvéarosi keriiletre csak egy
telepiilésfejlesztési terv késziilhet.

(5) A telepiilésfejlesztési tervben foglaltakat a telepiilési Onkorményzat a dontéseiben
érvényesiti.

9/B. § A telepiilésrendezés feladata, hogy — a telepiilésfejlesztéssel 0sszhangban — a telepiilés
teriiletének, telkeinek felhasznilasira és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok

- kialakitaséval

 a) meghatarozza a telepiilés Osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlodésének térbeli-

- fizikai kereteit,

- b) a telepiilés adottsigait és lehet6ségeit hatékonyan kihasznalva elésegitse annak

- mitkdd6képességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre valéd cstkkentése mellett,

" ¢) biztositsa a telepiilés miikddéséhez sziikséges infrastruktira-halozatot, megjelenitve a

telepiilési zoldinfrastruktarat,

~d) biztositsa a telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
- épitészeti, természeti és tajképi arculatdnak védelmét.
- . 10.§ (1) A 7. §-ban, a 8. §-ban és a 9/B. §-ban foglaltakra figyelemmel, a telepiilésfejlesztési
" tervben foglaltakkal Osszhangban, az abban meghatarozott telepulesfejlesztesx celok_

A megval6sitisa érdekében dnkorményzati rendeletként
- a) atelepiilési Snkormanyzat képviselo-testiilete helyi épitési szabalyzatot,

- b) a fovarosi keriileti onkormanyzat kepv1selo~testulete keruletl ep1tes1 szabaiyzat elnevezesu__ : -

""‘helyl ep1t631 szabalyzatot S



c) a fovarosi onkorményzat kozgyllése fovarosi rendezési szabélyzatot, valamint a helyi
épitési szabalyzatnak mindsiilé Duna-parti épitési szabdlyzatot és Varosligeti épitési
szabalyzatot

[az a)—c) pont alattiak a tovabbiakban egyiitt: teleplilésrendez€si terv] fogad el.

(2) Telepiilésrendezési terv csak a telepiilésfejlesztési tervvel Osszhangban késziilhet. A
telepiilésrendezési terv moédositdsaval egyidejlileg a képviseld testiilet dont, hogy a
telepiilésfejlesztési tervet valtozatlan tartalommal fenntartja, vagy a telepiilésrendezési tervre
tekintettel modositja.”

Az Etv. 60. § (9a) bekezdése szerint:

,.Ha a korabbi R. alapjan késziilt telepiilésrendezési eszkdz olyan mértékii mddositasa valik
indokolttd, amely uj telepiilésszerkezeti terv vagy helyi épitési szabalyzat elfogadasat
eredményezi, a (14) bekezdésben meghatarozott hatarid6t kovetben is van lehetdség 2023.
december 31-ig a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara.”

A Korm. rendelet 7. alcime allapitja meg a helyi épitési szabalyzatra vonatkozé
kovetelményeket, a 24. § allapitja meg a keriileti épitési szabdlyzatra vonatkozé kiilonGs
szabalyokat. A Korm. rendelet 66. §-a szerint az egyesitett keriileti épitési szabalyzat
elkészitése altalanos eljarasban torténhet.

Az SZMSZ 7. mell€klet 3. pont 3.3.6. alpontja szerint a Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi és
Koztertilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési
terv, a kozteriilet-alakitasi terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv ¢és a telepiilésképi rendelet
elkészitésével, modositasaval, elfogadasaval kapcsolatos dontéseket.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az
elterjesztés nyilvdnos iilésen targyalandd. A rendeletalkotashoz az Motv. 50. §-a és az
SZMSZ 6. melléklet 15. pontja alapjan mindsitett tobbség sziikséges.

Mellékletek:

1. szamui melléklet: A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
dontése €s a beérkezett vélemények Ssszefoglalo tablazata

2. szamu melléklet: &llami f6épitész zard szakmai véleménye

3. szamu melléklet: rendelettervezet

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete megalkotja a

rrrrr

Budapest, 2023. december 'l(b .

(1 4

Pik6é Andras
polgarmester

Beterjesztésre alkalmas, torvényességi ellendrzés:

/.,

dr. Lehotzky Balazs
jegyzoi jogkorben eljard
aljegyzé



Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselg-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsaga

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziit: Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga 2023. november 8-an (szerda) 15.00 6rai kezdettel a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal III. emelet 300-as termében megtartott
18. rendes iilésérol

Napirend 1. pontja: Javaslat az egyesitett épitési szabalyzat dokumenticiéjival
kapesolatos véleményezési eljards lezarasara
Eléterjeszio.: Barta Ferenc foépitész, irodavezetd, Vdrosépitészeti Iroda

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
778/2023. (XI. 08.) szam hatarozata
(9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

az egyesitett épitési szabalyzat dokumenticidjaval kapesolatos véleményezési eljarasrol
A Tulajdonosi Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. az eldterjesziés 2. szami melléklete szerinti 5, 18, 19, 23-26, 29, 31-34, 36-41,43, 45,
48, 50-53, 63-64, 67-70, 77, 87, 93, 95, 97-98, 101-102, 105, 116-117, 120, 122-123,
126-128, 130-132, 134-135 szamu véleményt elfogadja a melléklet szerinti, javaslatra
adott valasznak megfeleléen.

2. az elbterjesztés 2. szami melléklete szerinti 20, 27-28, 47, 124, 133 szdmu véleményt
részben elfogadja a melléklet szerinti, javaslatokra adott valaszoknak megfelelden.

3. azelbterjesztés 2. szamu melléklete szerinti 1, 3-4, 6, 8-9, 11, 15, 17, 21, 30, 49, 96, 99,
121, 125 szamt véleményt indokoldssal elutasitja a melléklet szerinti, javaslatokra adott
valaszoknak megfelelden.

4. lezérja az egyesitett épitési szabdlyzat dokumentécidjaval kapcsolatos véleményezési
szakaszt.

5. a felelés szervek véleményeivel egyetértve az egyesitett épitési szabalyzat
dokumentac:103 dhoz nem szukséges komyezetz ertekelest lefolytatm -



Felelos: polgarmester
Hatéridé: 2023. november 8.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Varosépitészeti Iroda

K.m.f.

Veres Gébor s.k. Szarvas Koppany Bendeguz s.k.
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag Kozterilet-hasznositasi Bizottsag
elndk alelndk

A jegyz0konyvi kivonat hiteles.
Kiadva: 2023. november 9.

Cratine Auedinda
Czira Eva Mandula L
Jegyzdi Kabinet Szervezési Iroda
irodavezets - :
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2. melléklet a .../2023.( .. ...) onkormadnyzati rendelethez
Az épitési ovezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei
Kozlekedési teriiletek vezetei a szabalyozas hatilya ala tartozo teriileten: -

1. A koziti kozlekedési teriiletek:

1.1. L, ill. IL rendii foutak (KOu-2; KOu-3) és telepiilésszerkezeti jelentoségii gyijtéutak (KOu-4)
Ovezetei

A B C | D | E | F | G H [ 1 I ] K
N i Legnagyobb
1. 2 Az épitési telek kialakithaté sm::ltteruéletl Az épiilet-
E utat magassag
FN . K . fegki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epitési Ovezet jele % i:f;‘;‘ sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi cél
3 . & | teritere | % felett latt 201d- Zmi feg- leg-
Q lessége el an feliilete szma szmp alabb feljebb
4 n’ m % % % m’ftelek m’ m m
5. | KOu-2 - - - - - - - - - -
6. | KOu-3 SZ - - 2 - - - - - 5,0
7. | KOu-3/1 - - - 10 80 20 0,4 0,8 - 5,0
8. | KOu-3/2 - - - 5 100 - 0,2 1,0 - 5,0
9. | KOu-4 SZ - - 2 - - - - - 5,0
1.2. Keriileti jelentoségii gyiijtéutak dvezete - Kt-Kgy
A B C D E F G H i J K
10. | Kt-Kgy SZ - - 2 - - - - - 5,0
1. | Kt-Ku SZ - - 2 - - - - - 5,0
12. | Kt-Gy SZ - - 5 100 20 0,2 1,0 - 5,0
2. A vasuti kozlekedési teriiletek:
A B C I D | E | F [ G H | 1 J ] K
) Legnagyobb
L. ) Az épitési telek kialakithaté SZI::]t;:;‘:l(:etl Az épiilet-
E magassag
5 Eoitési & el z lepki legki- legnagyobb Tegki- altalé- parko-
| Fplesiovezetjele | g °8b;' sebb | beépitettsége terepszint sebb nos | lési céhi
3 2| e | felett fatt zold- 3 leg- leg-
= lessége el ala felifete | S9P9 szmp aldbb | feljebb
4, m m % % % mftelek m’ m m
5. | KOk SZ - - 2 - - - - - 7.5
3. A kozteriiletek egyéb ovezetei:
3.1. Kozkert (Kt-KKk), Fasitott koztér (Kt-Fk), Egyéb zoldfeliilet (Kt-Ez)
A B cC | b ] E IT7F 1 G H | 1 J | K
Legnagyobb
I = Az épftési telek kialakithaté szn::ltlt:;::;et: Az épiilet-
= magassag
- - . ‘3 . legki- legnagyobb legki- altala- parko-
2. | Epftési Svezet jele % l:egtl:ll)- sebb beépitetisége terepszint sebb nos lasi céhi
3 & teriilete 526 felett latt zold- zma leg- leg-
= lessége e ala felilete | S7m@ szmp alibb | feljebb
4, m’ m % % % m’elek m’ m m
5. | Kt-Kk SZ - - 3 - 50 - - - 5,0
6. | Kt-Fk SZ - - 3 30 20 - - - 5,0
7. | Kt-Ez SZ - - 3 - 70 - - - 5,0
3.2, Kozosségi kozlekedés megalldja, végallomasa kozteriileten (Kt-M)
A B C D E F G H 1 J K
8. | Kt-M SZ - - 100* - 0 - - - 5,0
9 * Budapest Févdros Kormanyhivatala (tovdbbiakban: BFKH) Allami f6épitész BP/1701/00181-6/2023 iktatészému OTEK
i fe!menté;e a{apjén
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© - Ugyintézé: Ivanyi Gysngyvér
© Telefonszam: . 06-1/485 69 45
~ . E-mail: - ivanvyi.gyongyver@bfkh.qov.hu
- Targy: - altalanos eljaras, zaré szakasz
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Tisztelt Polgarmester Url

Koszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre a
teleplléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovébb;akban UJR) felhatal-
magzasa alapjan az alabbi zar6 szakmai véleményt adom. ‘

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XN 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK 121.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a , 2012, auguszius 6-at kévetéen késziilt
telepiilésfejlesztési koncepcib, infegralt telepilésfejlesziési stratégia és teleplilésrendezési eszkézdk
- 2027. janius 30-ig megvaldsithaté modositasa sorén a telepiilési Gnkormanyzat a médositést e rendelet
- ... 2021. julius 15-ig hatélyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu meliékiete ... figyelembevételével ké-
- sziti el.” Tekintettel arra, hogy jelen eljarés az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
- évi LXXVIIL tv. 60.§ (9a) bekezdés szerinti, ezért az OTEK 2021. jdlius 15-én hatélyos I, fe;ezete vaiaa
¢m|nt1 és2, szému melléklete alapjan kell a rendelet tervezetet elkeszitem o '»

.‘: I - Az egyeztetési eljarasra vonatkozé észrevételek

i:‘Budapest Févéaros V. keritlet Onkormanyzatanak polgarmestere Az E-TER rendszerben 2023, novem- o
- ber 29-én kezdeményezie a vegsb vélemenyezés: szakasz lefo!ytatésat térgyl teleputésrendezem esz» oo
. kozzel kapcsolatban. v . : o . '

;Az E-TER feliiletre az GjR. 67. § (1) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre keriit
.. - - azard véleményezési szakasz tervdokumentacioja, i

- Budapest Févaros VIIL. kerillet Onkorményzata Képviselo-testiletének 38/2023. (1.23.) sz. haté- =
- rozata a tervezés elinditasérdl, és az annak mellékleteként elfogadott féépitészi feljegyzés, -

_ Allami Féépitészi troda
i 3150 Budapest, Teve u. 1/A-C. —~ 1264 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-6945

E ma|E allamsfoq ﬂeszﬂbfkh gov hu-Hc}niap W, kormanthatalh —~KRID 50283410\3 e
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- az (jR. 66.§ (7) bekezdés szerint Budapest Févaros VIIl. kerllet Onkormanyzata Képvisels-
testiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozter(liet-hasznositasi Bizottsaganak a
778/2023.(X1.08.) sz. hatarozata a véleményezési szakasz lezarasarodl, ennek keretében a kor-
nyezeti vizsgalat sziikségességérdl is dontéttek.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az UjR. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés folyaman érkezett észrevételek elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl Budapest Féva-
ros VL. keritet Onkormanyzata Képviselé-testaletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterulet-
hasznositasi Bizottsaga a 778/2023.(X1.08.) sz. hatarozataban dontétt.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz az UjR. 66. § (7) bekezdéséhen foglaltak szerint
lezarult a fent jelzeit dontések dokumentalasaval és kozzétételével.

1. Szakmai észrevételek

Osszefoglaiva megallapithatéd, hogy a tervezet egyeztetése soran a hataridében érkezett véleményekben
foglalt észrevételek a tervezetben tobbségében atvezetésre keriiltek.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben az alabbi észrevételeket teszem:

- A véleményeket Osszefoglald tablazat szerinti 72. sorszamu észrevételemet pontositom, mert
nem tudtak azonositani, mire gondolok: A 31.§ (1) bekezdés b) és c) pontja a 4 jelenleg hatalyos
épitési szabalyzat kézll csak az egyikben szerepel, a t6bbiben nem, ezt kérem magyarazni, mi-
ért kertl temelésre. Szakmailag az el8iras elfogadhato, csak az indoklas hianyzik.

- A véleményeket dsszefoglald tablazat szerinti 89. sorszamu észrevételemet fenntartom, misze-
rint a Teleki téri piac teriletén (Vi-3/M-1 jelli 6vezet) a jelenieg hatdlyos eléirasok szerint nem le-
het csak szoigalati lakast étesiteni. Az egybedolgozott rendelet tervezetébdl ez kikerlilt, tovabb-
ra is javasolom az eldirast megtartani.

- A lakételepekkel kapcsolathan a paramétersorban szerepel a "K" mint "kialakult" kategoria, amit
ugy értelmeznek a véleményeket dsszefoglalo tablazat szerinti 121. sorszamu észrevételre adott
valasz alapjan, hogy ebben az esetben Uj beépités csak az épitési szabalyzat médositasaval tor-
ténhet. Ez azonban az elbirasokbél nem derlil ki, kérem, hogy pontositsak a  kialakult” paramé-
ter értelmezését.

- Felhivom szives figyelmét, hogy a véleményeket sszefoglald tablazat végén az észrevételek,
javaslatok kozott a kerlleti foépitész két kérése is szerepel (134. és 135. sorszammal), ami elja-
rasjogi szempontbdl kifogasolhato, mivel 6 nem véleményezé, hanem a megbizé 6nkormany-
zat képviselgje, igy a javasiatainak mar a véleményezésre kuldétt anyagban is szerepelnie kel-
lett volna, hogy a partnerek és az allamigazgatasi szereplSk véleményezni tudjak.

- A véleményeket dsszefoglalé tablazat szerinti 134. sorszamu f6épitészi javasiat alapjan a gyalo-
gos utcakban (Kt-Gy Gvezetek) a 63.§ (4) bekezdés szerint "A Kt-Gy &vezetil kdzteriletekro!
gépkocsitarolé behajtéja nem létesithets.". Ez azt jelenti, hogy a gyalogos utcakban az 4j beépi-
téseknél sem létesiilhet garazs, attél fuggetlendl, hogy a rendelet 3. melléklete szerint hany da-
rab személygépjarmi elhelyezését kell biztositani. Az OTEK 1. melléklet fogalommagyarazata
szerint az épitési telek egyik ismérve, hogy "a kozteriletnek gépjarmi-kizlekedésre alkalfmas
részérél az adott kdzterilletre vonatkozé jogszabalyi elbirasok szerint, vagy 6néll6é helyrajzi sza-
mon Gtként nyilvantartott maganutrél gépjarmiivel kézvetlendil, zéldfelilet, ilfetve termdéfold sé-
relme nélkil megkozelithetd". Tekintettel arra, hogy gyalogos utcaban a gépjarmi kdzlekedés
kizart, ezért az elGiras aggalyos az épitési Ovezetekben a mas kozteriiletekkel nem hataros
telkek épitési telekként valo értelmezhetésége szempontjabol.

- A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag a véleményezési sza-
kasz lezarasarol szolo dontésének 5. pontjaban hatarozott arrdl is, hogy nem szitkséges kérnye-
zeti értékelést lefolytatni. Felhivom szives figyelmét, hogy az GjR. 60. § (4) bekezdése szerint az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §
(2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER felileten kivil, az elektronikus Ggyintézés és a bizalmi

\



- szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szold 2015. évi CCXXN. térvény (a tovabbiakban: E-
“ . Ugyintézési torvény) szerinti elektronikus Gton kell lefolytatni, és az megelézi a 62. § (1) bekez-
- dés a) pontja szerinti véleményezést. Vagyis a dontést a tervezet véleményezésre torténd
L megkuldése elétt meg kellett volna hozni. Kérem, erre a kovetkezékben jobban figyeljenek, mert

 eljarasjogi szempontbdl kifogasolhaté,

Fentieken tl felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szolé 2010, évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az onkormanyzat Kepwselo-testulete altal alkotott rendeletnek |lleszked- o
nle kella Jogrendszer egységébe. ' - : U S S S

OTEK eltérés

f'_A végsd szakmai véleményezési szakaszban megkiildott kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
. hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK egyes kévetelményeinél megengedobb kovetelmenyek
. megallapitasara az alabbiak szerint: , : '

- A telek zoldfeliletének eldirt mértékétdl vald eltérés tekintetében

": j2_1.

7.8 .(4) A telek z6ldfelilletének elbirt mértékét nem kell biztositani a foldszint 100%-os beépitése

- és a zartudvar livegtetbs lefedése és parkoléhaz 100%-0s beépitése esetén, ahol 1elen rendelet,
el6irasai ezt lehetévé teszik.” (A 14. és 15. pontokban foglaltak esetében. ) =

EU/N jel épitési Svezet terlletén legkisebb zéldfeltlet: 20%
K-EU/C-1 jell épitési dvezet teriiletén legkisebb zéldfelilet; 15%
K-EU/L-2 jell épitési 6vezet terliletén legkisebb zéldfeltlet: 10%
K-E0/T-1 jell épitési 6vezet terlletén legkisebb zoldfelllet: 10%
K-EU/T-2 jell épitési dvezet teriiletén legkisebb zéldfeltlet: 15%
K-Sp/K jell épitési dvezet teriiletén legkisebb zoldfelllet: 20%
K-Sp/Sz jell épitési dvezet teriiletén legkisebb zoldfeliilet: 30%
K-Rek/Sz jell épitési dvezet terliletén legkisebb zdidfellilet: 30%

. K-Hon/Sz jell 6vezet terliletén legkisebb zoidfelilet: 25%

. Zkp/C-Fk jelli bvezet teriiletén legkisebb zoldfeliiet: 20 %

. K-K6zl/Vi-1/K jelli dvezet teriiletén legkisebb zoldfelllet: 5%
. K-Kdzl/Sz jell: dvezet terliletén legkisebb zoldfeltlet: 5%

A beépités megengedett legnagyobb mértékétd! vald eltérés tekintetében:

14
- beépités mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hétsokert és a telek zoldfeliletként

35.8 ,(2) Onéllé parkolohéz létesitése esetén a zértsord beépitési médu épitési Gvezetekben a

- fenntartandé része nem épithet6 be, és a parkoldhéz tetéfédémeén legalabb extenziv zoldiet6t

kell kialakitani a gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.”

; 1 5. 37.§ és 43.§ (3) bekezdésben ,Zarfudvaros beépités esetén — eltéré épitési dvezeti elmrésok k/- .

-vételével - az épliletek

:' . a) foldszinti beépitésének mértéke elérheli a 100%-ot az alabbi esetekben:

- aa) kereskedelmi rendeltetés és teremgarazs lélesitése, ezek vegyes alkalmazdasa esetén,
- ab) lakérendeltetést nem tartalmazé intézményi és szallasjellegli épiletek létesitése esetén;”

o 16 Az 50.§ (3) bekezdése, a 69.§ (8) bekezdése szerinti Vt-VIP-EU-1 és a Vi-VIP-E(-2, valamint a

- 76.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti Ln-2/C-EQ jelli épitési bvezetek esetén ,az egészségiigyi

B " épliletek k6zotti fedett ésivagy zar, kizarolag kozlekedés céljara szolgalé folyosok, tovabbé az

~.akadalymentesitést, betegszéllitast szolgdlé eldlépesbk, rampak, liftek létesitése esetén a 2.

- v‘: _mellékletben meghatarozott épitési dvezeti hatarérték a telek legnagyobb beépitetisége esetén
© . 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintterilleti mutats értéke 0,2 m2ftelekm?2 értékkel tul-
.. Iéphetb, és a legkisebb zdldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval csbkkenthetd azzal,

- K-E0/L-2 jelli épitési Gvezet teruletén legnagyobb beépitettség: 80% -

.-+ hogy a kedvezményes értékek f6épitészi vagy tervianécsi jovéhagyas esetén eivényeSIthetok
8.
19.

Ki-M jelli dvezet terliletén legnagyobb beépitetiség: 100%
K-EU/N jelii épitési évezet terliletén legnagyobb beépitettség: 55% o
K-EU/C-1 jelli epitési dvezet terlletén legnagyobb beépitettség: 65 /s70%




21. K-EU/T-1 jelli épitési 6vezet terlletén legnagyobb beépitettség: 70%
22. K-EW/T-2 jelii épitési dvezet terliletén legnagyobb beépitettség: 60%
23. K-Ker/K jelli épitési dvezet terliletén legnagyobb beépitettség: 45 %
24, K-Rek/K jelli épitési 6vezet terliletén legnagyobb beépitettség: 45 %
25. Hon/Sz jelli dvezet terlletén legnagyobb beépitettség: 65%

Egyéb tekintetben:

26. 29.8 ,(7) A legalabb 6,0 méteres hatsckertbe nydlhat legfeljebb 1,0 méterig, a legafabb 9,0 méte-
res hatsékertbe 1,5 méterig benydlhat az erkély, armyékolészerkezet, ellépcsé és elStets.”

27. 37. § és 43.§ (1) Kialakult allapot esetén ...

28. e) a pinceszintek parkolas céljabdl, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos atjaras, valamint
aru- és hulladékszallitas céljabol kéthetdk 6ssze a vonatkozé tlizvédelmi eléirasok betartdsaval.”

29. 37.§ ,(6) Alapfokii 6nkormanyzati feladatokat ellété intézmények esetén a beépitési magasség
2. melléklet szerinti legkisebb értékének leqalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnal az il-
leszkedés szabalyait kell alkalmazni.

30. 86.§ (5) ,az ulcai telekhatér mentén az épliiletek zart sora megszakithato, de ebben az esethen
a telek oldalhatara mentén leqaldbb 6.0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén alié
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kelf kialakitani,”

A kért felmentések a jelenleg hatalyos épitési szabalyzatokban is szerepeltek és megadasra kerliltek.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogaimazott, a rendelettervezetben eléirt, az OTEK 6.§
(1), 27.§ (5), 34.§ (3), 35.§ (7) és (9), 37.§ (4) bekezdés elbirasaitdl, valamint 2. sz. meliéklete egyes
értékeitd! vald eltérés Kerileti Epitési Szabalyzatban torténd megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekez-
désében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz
»a) azt killbnleges telepiifésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kézérdeket nem sért, valamint
¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.”

Fentiek alapjan, a végsd véleményezési szakaszban lroddm részére 2023. november 29-én megkulldott
OTEK felmentés igényld szabalyozasi elemek cimii dokumentaciéban kértek tekintetében hozzéjaru-
lasomat a fentiek szerint megadom.

. Az elfogadasra vonatkozo kévetelmények

A targyi keriileti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa, és hatalybalépése az GjR. 72. §-ban fog-
lalt eléiras szerint térténhet. A telepiilésrendezési eszkoz elfogadasat kovetden az GiR. 72. § (1) bekez-
dés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlleti épitési szabalyzat GjR. 72. § (1) bekezdés b)
pontia szerint az E-TER rendszerbe vald feltsitésérd], és az GjR. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a feltéltésrél értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepulésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl, illetve az elérhetévé tételrél a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, Datum a digitalis alairas szerini.
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3. szamu melléklet az elGterjesztéshez: rendelettervezet

Budapest Fovaros VI Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
Ceenness 012023 ( oooooooooo ) Ollkormanyzatl l’endelete Lo

rrrrr

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg helyi Onkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, €s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL toérvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré érintett
allamigazgatasi, onkormdanyzati és egyéb szervek, a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek, valldsi kozosségek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el: '

] ~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. Fejezet
Alapvetd rendelkezések

1. A rendelet hatalya, mellékletei

1. § (1) E rendelet hatalya Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az e rendelet hatdlya ald tartozd teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) el6irasait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a telepiiléskép védeimérdl szolé helyi
onkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

2. § E rendeletet a hozz4 tartozé mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:

a) 1. melléklet: szabdlyozasi terv M=1:2000 méretaranya szelvényeken,

b) 2. melléklet: az épitési dvezetek az Gvezetek szabalyozasi hatarértékei,

¢) 3. melléklet: az épitmények, Onallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszerii
hasznalatéhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak megallapitésa,

d) 4. melléklet: az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitésa,

e) 5. melléklet: az I, Il és IIl. parkdnymagassagi kategéria terilletei Budapest Foévéros
Kozgyllésének Budapest fovaros rendezési szabélyzatardl szolé 5/2015. (1. 16.)
Oonkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Budapest Fdévarosi Rendezési Szabalyzata)
meghatérozottak alapjan és magyarazé abrak,

f) 6. melléklet: a telepiilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezbs teriiletek a Budapest
Févaros Telepiilésszerkezeti Terve alapjéan,

g) 7. meliéklet: Budapest Fovaros VIII kerulet Jozsefvaros Onkormanyzat elovasarlam 3ogava]
érintett mgatlanok - - -

2. l?.rte_lmez(‘i rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazésaban:

V.



1. albedé érték: egy adott anyag egységnyi felilete altal visszavert sugdrzas €s az egységnyi
felilletre beérkezé sugarzas hanyadosa, magasabb albedd értékkel a nagyobb fényvisszaverd
képességl, vilagos feliiletek rendelkeznek;

2. dtmeneti hasznositds: beépitésre szant, még beépitetlen telek legfeljebb 5 év id6tartamra
vonatkozo, épitési engedélyezési eljarassal nem jar6 ideiglenes rendeltetés-modositasa;

3. eredeti tetdidom: a torténetileg kialakult, vagy haborus sériilés miatt elbontott, vagy nem
megvalosult magastetd, amely az eredeti terveken igazoltan szerepel, egyszerli vagy Osszetett
tetidommal, tetéfelépitményekkel - igy kiilonGsen tetédiszek, tornyok, kupoldk, kiemelt
oromfal, portalok -, vagy manzérd tetd, melynek jellemzd tetdhajlasszoge 35° feletti;

4. épiiletdisz: az épiilet utcai homlokzatan 1évé dekoracios elem, amely meghatirozza az épiilet
karakterét, igy kiilonosen ablakkeretezés, parkany, franciaerkély lemeze, oszlop, pillér, figurélis
abrazolas;

5. épiiletkiugras: az épiilet homlokzati sikjabdl a kézteriilet vagy a telek belsé udvara f6lé nyGlo,
minden irdnybol zéart épiiletrész;

6. épiiletkodz: a kozteriilet felé es zart térfalat megszakito, a szabad atlatds vagy atjaras biztositasa
c€ljabol terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépitheto tertilet;

7. fasor: a telepliléskép védelmérdl szoldo onkormanyzati rendeletben meghatirozott faju, egy
sorban iiltetett fak 6sszessége, ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak iddskoraban vérhatéd
koronaatmérdjének kétszeresénél;

8. faveremracsos lltetdgddor: az utcai fa termétalaja és a f6lotte elhelyezett, a fa gydkérzetének
vizellatdsat biztositd vizateresztod szerkezet;

9. fitnesztér: jellemzben kozparkban vagy kozkertben kialakitott, felndttek szdmara szolgalod
szabadtéri edz6- és tornapalya, amely zoldfeliiletben elhelyezett vagy Ont6tt gumi burkolattal
ellatott;

10. hidegtetd: kettds héjazati tetd, amelynek a felsé és alsé héja kozotti levegoréteg kozvetlen
kapcsolatban van a kiilsé 1égtérrel;

11. kék fa: olyan ideiglenes hasznositas céljara tervezett kivagassal telepitett fa, melyek kiilon
szabalyozas al4 esnek, mentesiilnek a pétlasi kotelezettség aldl, valamint a fa vizualisan és a
fakataszterben is, kék jelzéssel megkiilonboztetettek, hogy a telepitést6l fogva egyértelmil legyen
a rendeltetése;

12. kétszintes ndvényzet: a zoldfelilletet egyszerre gyep- vagy éveld- és cserjeszinttel fedd
novényzet;

13. kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé korméanyrendeletben meghatérozott 6nallé épitmény,
létesitmény;

14. kozcélu létesitmény: allami vagy 6nkorményzati kdzfeladatot ellatéd intézmény;

15. kdzhasznélat céljara atadott teriilet: a magéntulajdont telek — Budapest Févaros VIII. keriilet
Jézsefvarosi Onkormanyzattal kétott szerz6dés szerint — kdzhasznalatra megnyitott része, melyet
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek;

16. kbzmiimentes élettér: a fa térzsének tengelye és a kézmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely
a fa gydkerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jaré foldmunka
ellen;

17. kozosségi kert: olyan iires épitési telken 1étrehozott €16 zoldfeliilet, amelyet a kérny€k lakossaga
egy kozosen elfogadott hazirend szerint, kizardlag disz- és haszonndvények termesztése céljabol
lizemeltet;

18. lapostetd: az épiilet fels lehatarolasara szolgald szerkezet, melynek lejtése a 10%-ot nem
haladja meg; .

19. mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara szolgald épitmény, épiilet alatti mélygarazs fodémének alsé sikja legfeljebb 60
cm-rel lehet magasabban az utcai jarda vagy az eredeti terepszint sikjanal,

20. nem zavard hatasa rendeltetés: olyan rendeltetés vagy tevékenység, amely védéteriiletet vagy
védbtavolsagot nem igényel, nem érint hatarérték feletti kornyezeti terheléssel lakoingatlant,
levegbtisztasag-védelmi szempontbol érzékeny és zajérzékeny objektumot, €s nincs lakossagot
zavar6 zaj- és bilizterhelése; .

) o
i

c

L



21. nyitott sarok: zartsoru beépitési moda saroktelek esetén a kozteriilet felé esd térfalban az
épiilethomlokzat a kozteriileti sarokponttél mindkét utca iranyabdl teresedést képez;

22. nyitott udvar: zartsori beépités esetén az épiilet utcai homlokzatanak az épitési vonalhoz
(jellemzben a kozteriileti hatarvonalhoz) képest hatrébb elhelyezkedd szakasza altal képzett,
héarom oldalr6l homlokzattal hatarolt udvar;

23. planténeres novény: talajkapcsolatos fatelepités lehetosége hidnyaban dézsdba vagy mds tarolé
edénybe iltetett fa vagy egyéb disznévény;

24. rehabilitacios felujitas: az egész épiiletre kiterjedd szerkezeti, gépészeti és homlokzati felGjitas,
amely szocidlis varosrehabiliticidhoz is kapcsolédhat;

25. sorgarazs: kettdnél t6bb, egymds mellett elhelyezett, férdhelyenként 6nallo bejarattal kialakitott
gépkocsi tarold;

26. tetbemelet: az épiilet az adott homlokzati falszakasza kiilsé feliiletének felsé é1ét61 az épiilet
irdnyaba emelkedd 45°-os sik elé legfeljebb az épitménymagassag eléirasainak betartasaval — 5.
melléklet 4. abra — nyulo épliletszint;

27. tetdkert: lapostetd fodémszerkezetén termoéréteg takardssal kialakitott, legalabb kétszintes
n6vényzettel beiiltetett épitményrész, amely az OTEK eldirasai szerint, a termOréteg vastagsaga
szerinti mértékben szamithat6 be a telek eloirt legkisebb zoldfeliiletébe;

28. tetdterasz: lapostetd fodémszerkezetén jarhaté burkolattal kialakitott feliilet;

29. Gtsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskrméretet meghaladd méretti, legalabb kétszer
iskolézott fa;

30. vendéglatod terasz: kozteriilet-hasznélati engedéllyel a burkolt feliileten 6nallé rendeltetési
egységhez vagy azok kozos kozlekedSihez kapcsolodd, jarhatd szilard burkolatd kiilsd
tartdzkodo tér;

31. zarterkély: az épiilet homlokzati sikjatol kinyald, konzolos, fliggesztett vagy pontszeriien
alatdmasztott kialakitdsd nyilaszarés homlokzattal kiképzett épiiletkiugras, melynek belsd tere
kozvetleniil csatlakozik a mogotte 1év helyiséghez;

32. zartudvaros beépités: a kozteriileti telekhatar és legalabb madsik két telekhatar feldl
épliletszamnyal hatarolt udvarral rendelkez épiileteket tartalmazo;

33. z6ldséav: koztthalozati elemek mentén kialakitott egyoldali vagy kétoldali, jellemzden fasor és
cserjesav telepitésére szolgalod zoldfeliilet;

34. zoldtetd: épillet tetdfodémén létrehozott, vizelvezetés, vizszigetelés, termofoldvastagsag
szempontjabol megfeleld retegrenddel megepitett vizszintes vagy legfeljebb 35°-0s haj lasszogu
zoldfeliilet. v .

‘ II. Fejezet
A kozteriilet alakitdsara vonatkozé eléirasok

3. A kizteriiletekre vonatkozoé eldirasok

4. § (1) A kozteriileten vagy kézhasznélat céljara atadott teriileten elhelyezett épitmény és kbztargy
nem akadalyozhatja a jarmii- és gyalogoskéziekedést.

(2) Koztertileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhetd el,
ha az a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerti haszndlatat nem korlatozza.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitésével a kozlekedés, kozcéli gépjarmitarolas terepszint
alatti létesitményeinek akadalymentes megkozelitését biztositd lift létesitheté koézteriileten és
ko6zhasznalatra atadott teriileten abban az esetben is, ha az épitési helyet az 1. mellékletben szereplé
Szabélyozasi terv (tovabbiakban: SZT) nem tartalmazza.

(4) A kozterilet fOl¢ nyllé ¢Epitmény, épitményrész — igy kiilondsen erkély, zarterkély,
épiiletkiugréas — olyan modon 1étesithet6, hogy
a) a konzolos kinyuldsa nem haladhatja meg az érintett kozteriilet szélességének 5%-at de

legfeljebb a 1,5 métert, »

b) a szélessége legfeljebb a telek utcai homlokvonala hosszénak kétharmada lehet,



c) el6tetd legfeljebb a homlokzat egyharmadan létesiilhet a koziti Girszelvény figyelembevételével.
(5) Az épiilet kozteriilet feloli homlokzatan az éptiletdisz kiugrasa legfeljebb 30 cm lehet.

(6) Az SZT-n ,Kozteriileti épitési hely terepszint felett” helyként jelolt teriileten a foldszint felett
gyalogos atvezetés, gyalogos hid, livegtetd, letamasztast igényl6 el6tetd €s ipar- és képzomiivészeti
alkotas a nemzeti vagyonrd! sz616 térvény figyelembevételével 1étesithetd az alabbiak szerint:
a) kozterileten vald letdmasztast igényld ¢épitményt az el6irt kozati (rszelvény
figyelembevételével kell kialakitani, egyenként legfeljebb 0,5 m*-es felilleti: letdmasztassal, és
b) a tAmasztoszerkezet a kozuti €s gyalogosforgalmat, a kérnyezé épiiletek, a foldszinti €s alagsori
lakasok rendeltetésszerii hasznéalatat nem zavarhatja.

5. § (1) Kozteriileten, kozhasznalat céljara megnyitott vagy atadott teriileten

a) sator, valamint kereskedelmi, szolgaltatd vagy vendéglaté rendeltetésit mobil szerkezet vagy
épitmény kizarélag rendezvény idétartamara, kozteriilet haszndlati hozzajarulasban vagy
kozhasznalat céljara atadd szerz8désben foglaltak szerint,

b) az a) pont szerinti létesitmény allando jelleggel a Klinikdk metré megallo felszini épiiletével
hatdros Kt-KKk teriileten, a Blaha Lujza téren, a Kéalvaria téren, a II. Janos Pal papa téren ¢s a
Déri Miksa utca Kt-Gy és Kt-Fk teriiletein timogat6 f6épitészi konzultacio esetén,

¢) kioszk a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld tartalmu kézteriilet alakitési terv szerint

helyezhet6 el.

(2) A KOu bvezetbe sorolt Gjonnan kialakitdsra vagy atépitésre keriild kozteriileten a gyalogos
forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett biztonsdgos gyalogosfeliilet szélessége a koztertilet egyéb
c€li hasznalata soran — kivéve, ha ezt a meglévl szabalyozési szélesség nem teszi lehetove —
a) a Jozsef koraton és a Palotanegyed tertiletén
aa) legalabb 3,0 méter és
ab) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonségi savok keresztmetszetével csokkentett —
meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kdzteriileti kioszk elhelyezése esetén,
b) a Jozsef kortton kiviili teriileten
ba) legalabb 2,0 méter, és
bb) nem kisebb, mint a — berendezési és biztonsdgi savok keresztmetszetével csOkkentett —
meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kioszk elhelyezése esetén.

(3) A KOu dvezetbe nem sorolt kozteriilet esetén a gyalogossav szélessége nem lehet kisebb, mint a
~ berendezési és biztonsigi sdvok keresztmetszetével csokkentett — meglévé szélesség 50%-a
vendéglatd terasz, 75%-a kozteriileti kioszk elhelyezése esetén, de legalabb 1,5 méter.

(4) Nem létesithetd vendéglatd terasz, amennyiben az a rendeltetési egység, amelyhez Iétesiil, nem
rendelkezik a vendégek szamaéra hasznalhaté illemhellyel vagy 50,0 méteren beliil illemhely
lehetdsége nem biztosithatd.

(5) Elokert nélkiili 0j beépités esetén a kozteriilet feldl eldlépcsé a 3,0 méternél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkez6 kozteriileten nem létesithetd.

4. A kozteriileti zoldfeliletekre vonatkozoé eléirasok

6. § (1) A kozutak mentén a kozlekedés és a kozmilétesitmények helyigényének és a fak
kézmiimentes életterének biztositisa mellett fasort kell telepiteni. A kozmilmentes élettér felszini
vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet 4t nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

(2) Uj 1t létesitése és meglévd ut feldjitasa esetén a 14,0 méter szélességet elérd G kozuthalézati
elemek mentén legalabb egyoldali, a 16,0 méter szélességet meghaladd kozGthalézati elemek
mentén kétoldali, legalabb 2,0 méter szélességii z6ldsavba iiltetett fasor és cserjesav telepitendd, a
fak életterének biztositasaval.

(3) Azoknak a kozuthalézati elemeknek a mentén, ahol az eldirt z6ldsav biztositasa miiszaki okok -

jellemzbéen meglévé kézmiivek miatt - mas modon nem oldhaté meg, faveremracsos liltet6godrds

vagy planténeres ndvényeket kell telepiteni. /-
i~
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(4) A fék megfeleld életkdriilményei biztositdsa érdekében kozteriileten a diszfék és diszcserjék
tiltetésére az OTEK ¢s a magyar szabvéany eldirdsait kell betartani.

(5) Fasortelepitésnél és- kiegészitésnél a telepiiléskép védelmérdl szolo Snkorményzati rendeletben
meghatarozott mindségii fak iiltetend6k. Az iiltetéssel egy idében az ontdz6halézat kiépitésérdl, de
legalabb az 6nt6zés lehetdségérol gondoskodni kell.

I11. Fejezet
A természeti kornyezet és a kornyezeti elemek védelmére vonatkozé eldirdsok

5. A termeészeti kornyezet védelme

7. § (1) A kozat felyjitasa, illetve atépitése esetén, amennyiben a legaldbb 2,0 méteres minimalis
gyalogos feliilet megtarthatd, fasoros z6ldsavot kell kialakitani.

(2) Uj kézmiivezeték létesitésekor vagy meglévé feltjitasakor az SZT-n jeldlt ,, T elepiilésképvédelmi
Jelentoségii fasor” és valamennyi kozteriileten 1€v6 fa, cserje kozmilimentes életterének védelmét
biztositani kell az alabbi feltételek betartasaval:

a) a kozmiivezetéket Ggy kell telepiteni, hogy az a névényélloméanyt ne kérositsa, illetve az a
legkisebb novénykarosodassal jarjon (utdlagos, egyedi fa- és kozmlvédelmi milvek, igy
kiilonosen gyokérgat, gyokérterelés, potlolagos véddesé, kabelcsatorna-kdteg védelem
beépitésével);

b) a foldmunkak sordn 5 cm-nél vastagabb gyoOkeret elvagni tilos, a fak torzsétél mért 3,0 méter
sugaru kordn beliil a gyokérzéndban 1évé fold kitermelése kizardlag kézi munkaerbvel, vagy
stiritettlevegés lefuvassal végezhetd el;

c) épitési munkdak soran a megfeleld térzsvédelemrd] gondoskodni kell, tovabba a fak 1,0 méteres
korzetében épitési anyagokat, kitermelt foldet és tormeléket elhelyezni és tarolni tilos.

(3) Tilos a zoldteriileten és az egyéb kozteriileten 1év0 fasor és egyéb zoldfelilleti elem
kornyezetében végzett felujitasi, rekonstrukciés munka befejezését kovetd 5 éven belill a cserje-,
virag-, gyep- és utfeliilet megbontdsa kézmiifektetés, kézmikarbantartds, utépités vagy atkorrekciod
miatt, kivéve a kézmii hibaelhdritasat.

6. Az épitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozé eléirdsok

8. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mutaté szerinti
zoldfeliilet nem burkolhat6 le, és tarolasi célra nem hasznalhato.

(2) Az SZT-n ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt teriileteken
a) épilet — ideértve a 28. § (3) bekezdés szerinti terepszint alatti beépitést is — és burkolt felillet
nem helyezhet6 el, '

b) a vizatereszté burkolt feltletek aranya
ba) kézhasznalatd rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 20%,
bb) magéanhasznalatt rendeltetés esetén legfeljebb 10%,

¢) a teriilet t5bbszintes ndvényalloméannyal alakitand6 ki és minden megkezdett 100 m® utan egy

darab fat kell {iltetni.

(3) Az Bvezeti hatarértékben eléirt legkisebb zoldfeliileti ardny az OTEK 1. melléklet 113. pont
szerinti zoldfeliilet mellett tetGkert kialakitasaval is biztosithaté, mely esetben

a) a termoéréteg vastagsigit, a tetGkert méretének figyelembevételét az OTEK alapjan kell

szamitani,

b) a zoldfeliilet szamitasa soran nem vehetd figyelembe az 1 m? teriiletné] kisebb zoldfeliilet.
(4) A telek zoldfeliiletének el6irt mértékét nem kell biztositani a foldszint 100%-os beépitése, a
zartudvar tivegtetds lefedése €s parkolohaz 100%-o0s beépitése esetén, ahol e rendelet eldirdsai ezt
lehetéve teszik. o T R R




7. Klimaadaptdcidéra és a hiszigethatas csokkentésre vonatkozé eléirdsok

9. § (1) A mesterséges feliiletek hbszigethatasanak csSkkentése érdekében a burkolt feliileteknél
elsosorban magas albed6 értékii, vizateresztd burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A telepiilésszovet klimaadaptacios képességének névelése érdekében az e rendelet hatédlyba
1épése utén létesiild Gj épiilet tetdzetének kialakitasakor, a tetéfeliilet legalabb 50%-at klimaadaptiv
modon kell kialakitani az alabbi miiszaki megoldasok alkalmazésaval:

a) magas albedo értéki feliilettel rendelkezé hidegtetd rendszer,

b) napelemes-, illetve napkollektoros rendszer,

¢) tet6re hull6 csapadékvizet hasznosito, illetve annak lefolyéasat késleltetd rendszer,

d) zoldtetd.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden 1j, 100 m*-t meghaladd lapostetd létesitése esetén
legalabb a tetdfeliilet felén legalabb extenziv zoldteté alakitandé ki, kivéve, ha a tetdn
napenergiatermel6 1étesitmény keriil elhelyezésre, vagy az vezeti el6irds masként rendelkezik. A
fenntarthatosag és a gondozas érdekében a zoldtet6t megkizelithetden kell kialakitani, tovabba a
félintenz{v és az intenziv z5ldtets Sntdzését biztositani kell.

(4) A t6bb, mint tiz lakast tartalmazd, az e rendelet hatdlyba 1épése utan létesiilé 0j épiilet, valamint
a legalabb 1000 m? szintteriiletet meghalad6 egyéb rendeltetésii f6épiilet elhelyezése soran kézponti
hiités-fiités berendezést vagy klimaberendezést kell beépiteni, egyedi klimaberendezés utélag nem
helyezhet el.

IV. Fejezet
Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

8. Telekalakitissal kapcsolatos eléirdsok

10. § (1) Nydlvanyos, nyeles telek csak tombbelsében, 0nélld helyrajzi szdmon nyilvéntartott
oktatési sport-, szocialis, egészségiigyi épitmény, mélygarazs és zoldteriilet céljara alakithato ki.

(2) Ha egy telek tobb épitési vezetbe esik, az egyes ovezetekhez tartozd épitési paraméterek nem
vonhatok Ossze és nem atlagolhatok. Az Ovezethatart ilyen esetben a szabalyozéasi paraméterek
szempontjabdl telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) Az Ln-T jeli épitési dvezetben telekcsoportot Gjraosztani, telket felosztani — e rendelet egyeb
rendelkezése hidnydban — csak miszakilag megoszthaté, ©nallo szerkezetli épiiletek jogi
elkiilonitéséhez szabad.

(4) Szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozmii miitargy, a kozosségi kozlekedés megalldja és ehhez
kapcsolédd egyéb épitmény, igy kilonosen az akadalymentesitést szolgalo lift elhelyezésére
szolgalé telek kialakitasa esetén az Gvezeti, épitési dvezeti eloirdsoktol eltérd, miszakilag sziikséges
méretii telek is kialakithato.

(5) Kozteriilet telke szakaszosan is kialakithato.
9. Beépitési kotelezettség

11. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozd teriileten beépitési kotelezettség sajatos jogintézmény
allapithaté meg 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel
a) az e rendelet hatalyba lépésekor mar iires épitési telek esetén e rendelet hatalyba lépésétol
szamitott 5 éven beliil,
b) az e rendelet hatalyba l1épését kivetden az épiilet elbontasaval kialakulé iires épitési telek esetén
a bontastol szamitott 5 éven bellil,
amely legalabb a kozteriiletek mentén kialakitott épiilet, épiiletrész megvalositasaval teljesithetd.

(2) Beépitésre kotelezhetd épitési teleknek kell tekinteni azt az épitési telket, melyen a meglévd
épiilet bontasanak eredményeként legfeljebb az eldirt legkisebb épitménymagassagot el nem ¢ér6 -



épiilet, épiiletrész alakul ki vagy a telek épitési helyének kozteriilet fel6li legalabb 15 méter széles
sévja beépitetlen, a telek terepszint feletti beépitettsége legfeljebb 10%.

12. § (1) Beépitésre szént, még beépitetien telek dtmenetileg hasznosithat6 az alabbiak szerint:

a) atmeneti jelleggel elhelyezhetd a telken vendéglato létesitmény, helyi piac, kozosségi Kert,
jatszotér, fitnesztér, pihendkert, parkold, valamint az Ovezeti elOirdsban megengedett
rendeltetés;

b) az dtmeneti jelleggel elhelyezett épitmény magassaga a 4,0 métert nem haladhatja meg;

¢) jatszotér, fitnesztér kialakitasa esetén a telek legalabb 20%-an zoldfelilletet kell kialakitani ugy,

hogy a telek legalabb 30%-4n arnyékolt feliilet legyen;

d) parkol¢ létesitése esetén:

da) az tizemeltetésbol szarmazo talajszennyezést meg kell akadalyozni, a telek pormentesitését,
csapadékviz-elvezetését meg kell oldani;

db) meglévé fa a parkolo létesitése érdekében nem vaghatd ki;

dc) minden megkezdett 6 parkolohely utan legalabb egy kék fa iiltetendd, vagy legalabb egy
14/16-0s korméretii, kétszer iskolazott, kérnyezettiird, lombos dézsas diszfa helyezendd el;

dd) a ndvények fenntartasarél a parkol6 lizemeltetdje koteles gondoskodni.

(2) Atmeneti hasznositas esetén
a) az épitési dvezeti eldirasok figyelmen kiviil hagyhatdk, de a telepiiléskép védelmérol szolé
Onkormdnyzati rendeletben el6irt szabédlyokat be kell tartani,
b) a telek utcai frontjan az dtmeneti hasznositas idejére a hasznositas jellegének megfeleld, attért,
vagy részben attort épitett keritést kell 1étesiteni.

(3) Az atmeneti hasznositasbol ered6 koérnyezeti hatarértékek a telek Gvezeti besorolasa szerinti
hatarértékeket nem haladhatjak meg.

V. Fejezet
Kozmiivek eléirdsai

10. Altalinos eléirasok

13. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten minden Svezetben és €pitési Gvezetben teljes
kézmiellatast kell biztositani.

(2) Epitési ovezet és dvezet teriiletén elhelyezhetd
a) vizmi-géphaz,
b) szennyvizatemeld,
¢) energia-atalakito,
d) gaznyomas szabalyozo,
¢) csapadéekviz késleltetett elvezetését szolgald tarolomedence.

(3) Kozteriileten 0 trafohdz csak terepszint alatt létesithet6. Telken beliil Gjonnan létesiild
transzformatort épiileten beliil kell elhelyezni.

(4) A meglévd kozmi kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kozmiivezetéket,
koézmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitdrgy nem maradhat sem felszin felett,
sem felszin alatt.

(5) A feleslegessé valt kozmii mitargyat ugy kell bontani, hogy a bontasi munkélat ne
veszélyeztesse a meglévo értékes fadllomanyt.

(6) Utpélya bontédsa utédn legaldbb a fél utpalyat, jardabontas utdn a teljes jardaszélességet helyre
kell allitani. -

11. Vizikozmuavek

14. § (1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten Gj egyedi szennyvizkezelé berendezés és egyedi

zart szennyviztarold nem létesitheto.
y



(2) Szennyviz szikkasztasa nem megengedett.

(3) Utrekonstrukcio esetén az érintett kbzmiivek egyidejii rekonstrukciéjanak és az utcafésitas
lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésének a lehetGségét is vizsgalni szilkséges.

(4) Az atépiild kozmivezetéket - az utcafasitas érdekében - a jogszabalyi eldiras szerint
megengedett legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a véarhatéan hosszabb idétavban helyén
marad6 kozmi mellé.

(5) A zartudvaros beépitési modu telek kivételével a jelenlegi beépitett szintteriiletet meghaladé 1y
beépités esetén a tobblet csapadékviz elvezetésére — a Févarosi Csatornazasi Muvek Zrt. eltérd
eldirdsa hianyaban — helyi zaportarozot kell 1étesiteni mmden megkezdett 20 m” burkolt feliilet —
burkolt tetd, tetéterasz vagy térburkolat — utén legaldbb 1 m® térfogattal és ennek tilfoly6jabol kell
a csapadékvizet késleltetve a kozteriileti felszini vizelvezeté-rendszerbe vezetni.

12. Egyéb kézmiivek

15. § (1) A kozép-, a kisfesziiltségli, és a kozvilagitasi, valamint a tav- és hirkozlési haldzatot
felszin alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. A helytakarékossdg érdekében tartalékkal rendelkez6
nagy nyilasszamu alépitmény-halézatot kell kialakitani, amelybe a kabelek ut6lag behuzhatok.

(2) Epiiletek kozotti 1égtérben a kozteriileten légvezeték, légkabel, adatkabel nem Iétesithetd, kivéve
a kozdsségi kozlekedés technikai feltételeinek biztositasahoz sziikséges eseteket.

VL Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

13. Személygépjarmii tiroldsara vonatkozé eldirasok

16. § (1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység, teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz a szitkséges
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget a 3. melléklet tartalmazza, mely eldirasokat a (2)-(7)
bekezdés figyelembevételével kell teljesiteni.

(2) Az \j éplilet 1étesitése esetén keletkezd személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken
beliil kell teljesiteni, amennyiben e rendelet vagy més jogszabaly eltéréen nem rendelkezik.

(3) Az Ln-1, aLn-2, a Vt-V és a Vi-1/K-1 jelti épitési vezet teriiletén uj épiilet 1étesitése esetén —
kivéve a mas jogszabaly hatdlya ald tartozd tetdtér-beépitést — a személygépjarmii térolast
elssorban az épiileten beliil kefl megoldani, mas megoldas csak tdmogat6 f6épitészi konzulticid
esetén alkalmazhato.

(4) Meglévé épiilet bovitése, atalakitasa, valamint 6nalld rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatisa és az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa esetén keletkezé
gépjarmii elhelyezési kotelezettség teljesithetd az épiilet kozteriileti telekhataratol l1égvonalban mért
legfeljebb 500 méteren beliil 1évd sajat tulajdont parkolohelyen vagy pénzben torténd megvaltassal
a gépjarmi-elhelyezési kotelezettség pénzben torténé megvaltdsardl szold Onkormanyzati
rendeletben foglaltak alapjan.

(5) Emel6szerkezetes parkold-berendezés, parkoléd gép
a) alkalmazasa esetén kizarolag az 6nalld, egymastol fiiggetlen gépjarmi hasznélatot biztositd
rendszer telepithetd,
b) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezhetd el, ahol
a tervezett parkolo-gép elhelyezéséhez sziikkséges belmagassag biztositandd,
¢) a hasznalatbavételi engedély kiadasa eldtt telepitendd.

(6) Foldszinten gépjarmiitarolasra szolgald helyiség utcai homlokzattal nem létesithetd a be- és
kijératot kivéve.

(7) Személygépjarmi-varakozohely céljara kizardlag burkolt feliilet Iétesithetd.




14. Autébusz tarolasira vonatkozoé eléirasok

17. § (1) A lakéépiiletet kivéve, Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység é€s teriilet rendeltetésszerii
hasznalatahoz minden megkezdett 200 féréhely utan egy legalabb 40 férbhelyes autébusz telken
beliili elhelyezését kell biztositani az alabbi esetekben:

a) az 50 vendégszobat meghalado széllasjellegli rendeltetési egységnél,

b) a 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és koz6sségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egységnél,

¢) az 500 féréhelyet meghalado lelatéval rendelkezd sportlétesitménynél.

(2) Autdbusz-taroldhely céljara csak burkolt feliilet vehet6 igénybe.

(3) Az autébusz-tarolohely 1étesitési kotelezettség az ingatlannal hatdros kozitszakaszon is
teljesithetd
a) bovités vagy rendeltetésmddositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autdbuszbehajtas a
kozat forgalomtechnikai adottsagai vagy az épitési telek meglévé beépitése miatt nem
lehetséges, vagy
b) amennyiben az épitési telken az SZT-n ,,Telek zéldfeliiletként fenntartando része’ Jeloies miatt
az épitési telken beliil autébusz-tarolohely nem helyezhetd el.

15. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozé eléirasok

18. § (1) Uj épitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz a szitkséges rakodasi lehetdséget,
tehergépjarmiielhelyezési kotelezettséget épiileten beliil kell biztositani, kivéve a legfeljebb napi egy
alkalommal t6rténé rakodasi igényt, ha ez megoldhaté a kozteriilet hasznalatanak korlatozésa nélkiil.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmuelhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévd tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Tehergépjarmii-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.
16. Kerékpar tarolasara vonatkozé eléirdsok

19. § (1) Az Yjonnan létesiilé épitmény, 6ndlld rendeltetési egység €s terlilet rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges kerékparelhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2) Tetbtér-beépités, meglévd épiilet bovitése, atalakitdsa, valamint Ondllé rendeltetési egység
rendeltetésének megvaltoztatasa €s az épiiletben a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa
esetén keletkezd kerékparelhelyezési kotelezettség teljesithetd pénzben tOrténd megvaltassal a
gépjarmii-elhelyezési kitelezettség pénzben torténd megvaltasarol szold dnkormanyzati rendeletben
foglaltak alapjéan.

(3) Amennyiben az épitési Ovezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, a legalabb 5 Onélld
rendeltetési egységet tartalmazd épiilet esetén a kerékpartarolas céljara Onallo helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az a kézos haszndlati helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(4) A (3) bekezdés szerinti helyiség alaptertilete
a) 5-15 db kerékpér elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 10 m?,
b) 15-30 db kerékpar elhelyezésének kotelezettsége esetén legalabb 20 m?, tovabbé
) mmden megkezdett 30 db kerekpar elhelyezesenek kotelezettsege eseten egysegenkent legalabb
20 m?, E .

17. Maganiitra vonatkozé eléirasok

20. § (1) Beépitésre szant teriilet megkdzelitését, kiszolgalasat biztosité maganut — a gazdasag1
teruletek klvetelevel - csak kozforgalom szamara megnyltott maganutkent alaklthato k1 :
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(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgaldut, kerékparat vagy gyalogut haldzati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miik6ddé maganithoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méterné]l hosszabb kozforgalom szdmara megnyitott maganit zsdkutcaként torténd
kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szdmdra — kiilénosen hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa érdekében — visszaforduldsi lehetOséget kell kialakitani
legaldbb 7,8 méter kiilsé forduldsi sugarral. A zsdkutcaként kialakithato tutszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(4) A maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganit kozteriilet lenne. A maganit fel6li épitési hatarvonal €s a telek homlokvonala k&zotti
teriiletsav eldkertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(5) Kozforgalom szaméra megnyitott, kiszolgalont halozati szerepkort betoltd
a) maganut telkének
aa) lako- és kiszolgalé ut esetén legaldbb 12,0 méter,
ab) gyalogut esetén legalabb 4,0 méter
szélességet kell elémie,
b) 0j laké vagy kiszolgalé uton 16 méter szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését
legalabb 2,0-2,0 méter széles z6ldsav helyigénnyel biztositani kell,
¢) magénut felilletén gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben minden épitési
telekkel hataros szakaszon biztositani kell.

(6) Gazdasagi teriileten kialakitott, kozforgalom el elzart maganit telkének
a) vegyes hasznalatu kiszolgélo Ut esetén legalabb 8,0 méter,
b) gyalogut esetén legalabb 4 méter

szélességet kell elérnie.

(7) Maganut tertiletén épiilet nem helyezhet6 el.
18. Ingatlanok gépjarmiivel torténé kiszolgalasara vonatkozo eléiriasok

21. § (1) Epitési telek kozuti vagy kozforgalom szdméra megnyitott maginiti kapcsolatst a
rendszeres forgalom szamara legalabb a legkisebb mértékben sziikséges szamu bejarattal €s
kijarattal kell biztositani az egyéb jogszabalyoknak valé megfelelés esetén, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkold féréhely kapacitisig egy k6zos bejérat és kijérat,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma

szamara kiilon ki- és bejarat

1étesitendo.
(2) A KOu-2, a KOu-3, a KOu-4 ¢és a Kt-Kgy 6vezettel hataros épitési telek vagy magénit esetén,
amennyiben az t6bb kozteriilettel is hatdros, az ingatlan gépjarmivel vald kiszolgalasat az erre
alkalmas alacsonyabb haldzati szerepli kézuti teriiletrdl kell biztositani, amennyiben a kozutkezeld
ezzel ellentétesen nem rendelkezik.

(3) Szocialis, egészségiigyi ¢és gyermekintézmény bejarata kozelében a megéllas és kiszallas
lehet6ségét biztositani kell.

19. A parkolékialakitasra vonatkozé el6irasok

22. § (1) Kozteriileten, a kzhasznalat céljara atadott maganteriileten €s maganteriileten létesitendd
6 férohelynél nagyobb befogaddképességli gépjarmil-varakozohely csak fasitott parkoloként
keriilhet kialakitasra, legalabb 3 parkol6féréhelyenként 1 db utsorfa elhelyezésével.

(2) A felszini parkold fasitasa soran a kdvetkez6 névénytelepitési szabalyokat is be kell tartani:
a) merdleges vagy ferde, 45%-o0s vagy 60°-os bedllds esetén
aa) parkolészegély menti egybefiiggd zo6ldsdvban torténd lltetés esetén minden harmadik
parkoloféréhely,




ab) parkoloszegély menti jardasavban (faveremraccsal) torténé iiltetés esetén minden mdasodik
parkoloféréhely,
ac) parkoldallasok kozotti zoldszigeten torténd iiltetés esetén minden harmadik parkol6féréhely;
b) parhuzamos bedllas esetén a parkoldszegély menti egybefiiggd zoldsdavban, parkoldszegély
menti jardasdvban faveremracsos iiltetédgodorrel, parkoldallasok kozotti z6ldszigeten torténéd
iiltetés esetén minden masodik parkoloférShely,
¢) kozépso zoldsévval kialakitott parkolosziget esetén, melynek szélessége legalabb 2,0 méter kell,
hogy legyen, minden harmadik parkoléféréhely
mellett legalabb egy fat kell telepiteni, kivéve, ha kozteriileten a meglév6 kdzmiivek azt nem
teszik lehetévé.

(3) Nagyméretii parkold esetén, ha annak befogaddképessége
a) 50 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolé-sorokat egymastdl legalabb 1,5 méter széles, fasitott
z6ldsdvval kell elvalasztani,
b) 300 féréhelynél nagyobb, akkor a parkolot legfeljebb 150 személygépjarm(i elhelyezését
biztosité egységekre kell bontani, és az egyes parkoldsi egységek kozott legalabb 6,0 méter
szélességll, dsszefliggden beiiltetett zoldsavot, zoldfeliiletet kell kialakitani.

(4) A parkolofeliilet melletti Ssszefiiggden beiiltetett zoldsav legfeljebb 6,0 méterenként, legfeljebb
2,0 méter széles burkolt gyalogos atvezetéssel tagolhato.

(5) A parkolokat elvalaszté zoldsdvokban legalabb kétszintes névényzettel fedett zoldfeliletet kell
kialakitani.

(6) A fak megfeleld életkoriilményeik biztositasa érdekében az OTEK és a vonatkozé magyar
szabvany eldirasait kell betartani.

(7) A novények fenntartasarél a parkold lizemeltet6je kiteles gondoskodni.

(8) Ahol az eldirt fahelyek, illetve z6ldsav biztositasa muszaki okok — igy kiilondsen meglévd
kozmiivek miatt — mds médon nem oldhaté meg, faveremracsos lltetégodrds, vagy planténeres
ndévényeket kell telepiteni.

20. A légi kizlekedésre vonatkozd eldirasok

23. § (1) Helikopter-leszallohely kizardlag egészségiigyi, katonai, rendérségi, kataszirofavédelmi és
allamigazgatasi rendeltetés esetén 1étesitheto.

(2) A ment6éhelikopter-reptildterekt6l mért 1 km sugari kordén beliil a talajtél mért 30,0 méter
magassagot elérd épitmény létesitését a leglkozlekede51 hatésag és a repuloter uzembentartola
részére jelezni szilkséges. . : :

VI Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

21. Kézhasznélatra atadott teriilet

24. § (1) Az SZT-n jelolt kdzhasznalatra javasolt telekrész, vagy a gyalogoshélozat telken atvezetd
szakaszanak kozhasznalati kialakitdsa nem kotelezo és kOzhasznélatra atadott terlilet kialakzthato
akkor is, ha azt az SZT nem jel6li.

(2) A kozhasznélatra atadott

a) teriiletnek kozvetleniil a kozteriilethez kell csatlakoznia,

b) teriileten a kozlekedési rendeltetések koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztositdé gépjarmiikapcsolat, valamint koézcéli személygépjarmii parkold
1étesithetd,

c) teriilet kiterjedése legaldbb 50 m?, szélessége legalabb 3,0 méter, szabad belmagassaga legalabb

3,5 méter,
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d) teriilet az épitési helyen belill a terepszint alatt beépithetd, és



e) teriilet az éplilet szabadon &tjarhaté részeként, igy kiilondsen arkadként, atjaroként és
passzéazskeént is kialakithato.

(3) Kozhasznéalatra atadott teriilet kialakitasa esetén
a) szintterileti mutaté kedvezmény adhaté a 25. § rendelkezései alapjan,
b) a kozhasznélath teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek
k6zotti tavolsag vonatkozasadban gy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének
hatérosak.

(4) A kozhasznalatra — id6beni korlatozassal vagy korlatozas nélkiil — atadott terliletekre, arkad,
atjard és athajto teriiletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

22. Az ovezeti hatarértékek, a szintteriileti mutato alkalmazisa és kedvezmények

25. § (1) A 2. mellékletben a sarok telekre meghatarozott kedvezményes épitési Ovezeti
hatarértékek csak olyan saroktelek esetén alkalmazhatok, amely az Ovezeti eldirasokban
meghatarozott legkisebb kialakithaté telekméret 6tszorosét €s 5000 m>-t nem meghaladé méretii.

(2) Az 6sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke az altaldnos szintteriileti mutat6 €rtékbol (szma) és
kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgald kozlekedési tertileteikkel egylitt —
éptileten beliili elhelyezésére igénybe veheto parkolasi szintteriileti mutatéd ért€kbol (szmp) ad6dik
0ssze.

(3) Uj épitmény létesitése és meglévd épiilet bévitése, rendeltetés-véltoztatdsa soran - kivéve a més
jogszabaly hatélya ala tartozé tetStérbeépitést - a megengedett legnagyobb altaldnos szintteriileti
mutatét (szma) és a megengedett legnagyobb parkolasi szintterilleti mutatot (szmp) ugy kell
alkalmazni, hogy
a) parkolasi cél szintteriilet az altalanos célu szinttertilet terhére is 1étesithetd, valamint
b) a funkcidkhoz tartozo, pinceszinten létesiilé tarolokat magéaban foglald épiiletrész teriilete az
altalanos és a parkolasi szintteriiletbe is beszamithato.

(4) A telken Iétesithetd szintteriiletet az altalanos és parkolasi célu szintteriileti mutat és az egyéb
Ovezeti eloirasok — igy kiilondsen a beépitési mérték €s magassag — egyiittes figyelembevételével
kell meghatarozni.

(5) Meglévo tetdtér — kizardlag a meglévd tetdsikok megtartasdval — az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 torvény szerint €pithetd be.

(6) Szintteriileti mutaté kedvezmény adhaté telepiilésrendezési szerzodés alapjan, ha
a) a telek kozteriilethez kézvetlenii! csatlakozo teriiletének egy része telekmegosztassal véglegesen
az 6nkorményzat tulajdonaba atadasra kertil,
b) a telek kozterilethez kozvetleniil csatlakozé teriilete vagy ennek egy része, az épitmény
foldszinti teriilete vagy ennek egy része kozhasznalat céljara atadasra keriil, vagy
¢) olyan telepiilésfejlesztési feladat ~ lakossagi igényt kiszolgalé intézmény- vagy infrastruktira-
fejlesztés — atvallalasa esetén, amelynek megvaldsitasa az Snkormanyzatot terhelné.

(7) A kedvezmény mértéke

a) a (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az épithet tobblet szintteriilet a telekrész atadasa eltti

mértékkel megegyez6 lehet,

b) a (6) bekezdés b) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett mértéki — a
kozhasznalat céljara atadott telekteriilet vagy épiiletszintteriilet nagysaga fliggvényében —, de
nem lehet nagyobb az épitési Svezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 10 %-kal
novelt értékénél,

¢) a (6) bekezdés c) pont szerinti esetben a telepiilésrendezési szerzodésben rogzitett mértékl — az
atvallalt lakossagi igényt kiszolgald intézmény- vagy infrastruktira-fejlesztés fiiggvényében —,
de nem lehet nagyobb az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 10 %-
kal ndvelt értékénél.




(8) A (6) bekezdés a) pontja szerinti esetben az 1. és II. parkdnymagassagi kategoria teriiletén a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét az érintett utcaszakaszon — kivéve, ha ennek
utcaval parhuzamos hossza nem éri el a 20,0 métert - az 0 utcaszélesség alapjan lehet szamitani, de
ez nem lehet tobb a Budapest Fovarosi Rendezési Szabalyzata 6. mellékletében meghatarozott
legnagyobb értéknél. :

(9) A (7) bekezdés szerinti kedvezményekbdl egyidejiileg csak egy vehetd igénybe.
23. Epiilet, épitmény elhelyezésének szabalyai

26. § (1) A telken ténylegesen elhelyezhetd épitmény méreteit e rendelet, az SZT és a hatdlyos
jogszabalyi eldirasok egylittes alkalmazasaval kell megallapitani.

(2) Uj épiilet 1étesitése és meglévi épiilet atépitése esetén lakohelyiség padloszint-magassdganak a
kozteriilettel kdzvetleniil hataros épiilettraktusban a kozteriileti jardaszinttdl fliggdlegesen felfelé
mért legkisebb értéke

a) a KOu-2 és a KOu-3 dvezetbe sorolt kdzteriilet és a Népszinhaz utca mentén 4,8 méter,

b) a KOu-4 és a Kt-Kgy 6vezet mentén 3,8 méter,

c) az egy¢éb utca, kdztér mentén 1,5 méter
kivéve, ha az elékert legalabb 5,0 méter és keritéssel hatarolt.

(3) A telek és a telken allo foépitmény rendeltetésszerli hasznélatat, mikodtetését elésegitd,
kiegészito rendeltetésti melléképitmények kozill minden dvezetben és épitési Svezetben

a) k6zmi-becsatlakozasi mtérgy,

b) hulladéktartaly-tarold,

¢) kerti épitmény,

d) szabadonallé épitménynek mindsiil6, legfeljebb 6,0 méter magas zaszlotarté oszlop
helyezheté el, kivéve, ha a Negyedik Rész sajatos épitési Svezeti eldirasai masképp rendelkeznek.

(4) Epitési telken épiilettél fuggetlen felszin alatti beépités kizérdlag gépidrmi tirold és
transzformator elhelyezése céljabol hozhato létre.

(5) Csapadékviz-, sziirtkeviz-, tlziviz-, illetve sprinklerviz-tarozé minden Ovezetben és épitési
Ovezetben elhelyezhetd épiileten beliil vagy fold alatti kialakitdssal, amely a foldtakaras
vastagsagatol fliggé mértékben szamithato bele a telek legkisebb zoldfeliiletébe.

(6) Hajléktalan személyeket ellaté intézmény nem helyezhetd el bolcséde, 6voda, altalanos iskola,
jatszotér fobejaratatol mért 300,0 méteres sugart k6ron beliil.

24. Epiiletek, épitmények kialakitisa

27. § (1) A kozteriilettel hatiros foldszinti helyiséget a KOu-2 és a KOu-3 Gvezetii ut és a
Népszinhdz utca mentén legalabb 4,5 méter, egyéb kozterillet mentén legalabb 3,5 méteres
belmagassaggal kell kialakitani.

(2) Magastets épiilet tetoterében, illetve tetbemeletként csak egy épiiletszint megengedett.
(3) Tetbterasz, tetdkert 1étesithetd.
(4) Kozteriileti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgarazs nem helyezhet6 el.

(5) Az épiilet személy- és gépjarmii bejaratat elkiilonitetten kell kialakitani. Az épilileten beliil a
1épcsbhaz megkozelitését a gépjarmiivek altal hasznalt feliiletektol elkiilonitetten kell biztositani.

(6) Kézteriilet feldli épiilethomlokzaton létesitett gardzskapu hossza — a teremgarézs-bejaratot is
ideértve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30%- a, vagy legfeljebb 7,5 meter lehet
kivéve a teherforgalom szamara kialakitott garazskaput.

(7) Lakas és egyéb szallashely
a) bej arata tobb rendeltetem egyseget taﬁalmazo épiilet esetén kozvetlenul az utcarol nem nylihat
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b) padidszintje Uj épiilet esetén sehol nem keriifhet a csatlakozo terepszint ala, meglévo épiilet
esetén a padld szintje legfeljebb 20%-aban keriilhet 0,70 méternél mélyebbre a csatlakozé
terepszintnél.

(8) A lakas rendeltetési egység netto alapteriilete nem lehet kisebb 30 m*-nél és az egy épiiletben
kialakitott lakés rendeltetési egységek atlagos alapteriilete nem lehet kisebb 50 m?-nél.

(9) Meglévd épiiletben miiksdd kozhasznalati rendeltetés utdlagos akaddlymentesitése soran az
épitési Ovezet szabdlyozasi paramétereitdl ~ kizardlag az akaddlymentesités megvaldsitdsa
érdekében sziikséges mértékig — el lehet térni.

25. A terepszint alatti beépités szabalyai

28. § (1) Onall6 terepszint alatti épitmény az épitési hely hatarvonalain beliil létesithetd, kivéve, ha
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(2) A telek terepszint alatt beépithetd teriiletét ugy kell kialakitani, hogy
a) az elOkertben csak az épiilet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépjarmiitarolé és a
lakdsokhoz tartozé tarold helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el és
b) kotelezd hatsokert esetén a hatsd telekhatartol mért legaldbb 6,0 méteres savban fas novényzet
telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon,
kivéve az 1000 m>-t el nem érd zartudvaros beépitésii telket, amely 100%-ban beépithetd terepszint
alatt a (3) bekezdés szerinti eset kivételével.

(3) Terepszint alatti beépités az SZT-n ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt tertilet
alatt nem létesithet.

(4) Meglévo kozteriileti parkold és burkolt koztér alatt kozforgalmi mélygarazs létesitheté az
onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan.

(5) Az SZT-n kozteriileti épitési helyként meghatarozott teriileten a terepszint alatti épitési hely
kizarélag a kozlekedés, a gyalogos kozterek, gyalogos aluljar, tomegkozlekedés végallomasa és
varakozohelye, igy kiilonosen metromegalld és- végallomas, valamint az azokhoz szorosan
kapcsolodd létesitmény terepszint alatti elhelyezésére, valamint a sajatos teriileti elbirasokban
meghatarozott feltételekkel megvalodsithaté mélygarazs kialakitasara szolgél.

(6) Az SZT-n kozteriileti terepszint alatti épitési helyként jelolt teriileten, a kozterilet alatt ut-,
gyalogit-atvezetés, rampa, mélygarazs és az ezekkel kapcsolatos miitargy, valamint a gyalogos
atvezetést kiséro kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

26. Az épitési hely meghatarozasa

29. § (1) Az épitési helyen beliil terepszint feletti és terepszint alatti épitmények is elhelyezhetok.

(2) Az épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd részén csak terepszint alatti, vagy a
beépitésbe nem beszamito épiiletrész létesithetd, a levezetd rampat, 1épcsét is beleértve.

(3) Az épitési helyen kiviil épiilet, épiiletrész az elé-, oldal- és hatsékertben — az OTEK-ban
megengedett eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést biztosito
1épcso, lejtd és tamfal, tovabba a (4)-(7) bekezdésben foglaltakon kiviil — nem létesitheto.

(4) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallo épiilet esetén annak bovitése kizardlag az
épitési helyen beliil torténhet az egyéb beépitési hatarértékek keretei kozott, a telken 1évo
valamennyi épitmény figyelembevételével.

(5) A legalabb 5,0 méteres elokert méretébe nyulhat a legfeljebb 1,5 méteres benyulassal az erkély,
a zarterkély, az arnyékoloszerkezet, az elélépcesd és az eltetd.

(6) A legalabb 4,0 méteres oldalkert eldirt méretébe nytlhat legfeljebb 1,0 méteres, a legaldbb 6,0

méteres oldalkertbe legfeljebb 1,5 méteres benytlassal az erkély, az arnyékoloszerkezet, az
elSlépceso és az elétetd.

I

4

/AR



(7) A legalabb 6,0 méteres hatsokertbe nyulhat legfeljebb 1,0 méterig, a legalabb 9,0 méteres
hatsokertbe 1,5 méterig benyulhat az erkély, az arnyékoloszerkezet, az el6lépcsé és az elbtetd.

30. § (1) A szabadonalld beépitési mod épitési helyét — ha e rendelet dvezeti elbirdsai és az SZT
masképpen nem hatérozza meg — az aldbbi méretek hatarozzak meg:
a) az elokert mérete kialakult, 0j beépitésnél 5,0 méter,
b) az oldalkert mérete az épiilet oldalkertre nézé homlokzata legnagyobb parkdnymagassidganak
felével megegyez6, de legalabb 3,0 méter,
c) a hatsokert mérete az épiilet hatsdkertre néz6 homlokzata legnagyobb parkanymagassdga
felével azonos méretdi, de legalabb 6,0 méter.
(2) A zartsoru beépitési mod szerinti épitési hely (a tovabbiakban: zértsort épitési hely) épitési
hatérvonalai azonosak a telek hatdrvonalaival, kivéve, ha
a) az SZT épitési helyet, eldkertet, épitési hatarvonalat, vagy a telek zoldfeliletként fenntartando
részét rogziti, vagy
b) az egyes €pitési dvezetekre vonatkozo eldirasok ettdl eltéroen rendelkeznek.

27. A zartsoru beépitési médra vonatkozé elSirdsok

31. § (1) Zartsord beépitési modu €pitési Gvezetben az épitmény beépitett alapteriiletét a teleknek az
utcai telekhatartdl mért 2/3-an kell elhelyezni. A telek még beépithetd hatso telekhatar feldli része
abban az esetben vehet6 igénybe, ha egyiittesen megfelel az alabbi feltételeknek:

a) a telken az SZT-n nincs kijel6lt zoldfeliiletként fenntartando rész,

b) a hatso telekhataron 4ll6 épiilet tzfallal csatlakozik,

c¢) a megoldas a f6épitészi konzultacio soran tdmogatott.

(2) Az utcai térfal meghatarozasara az épitési vonal szolgal, amely, ha nem keriil kiilon feltiintetésre
az SZT-n, akkor
a) megegyezik
aa) a kozteriilet fei(’ili telekhatérral vagy
b) az épiilet kozteriileti telekhatar fel6li homlokzatl sikjanak legalabb 50%-ban az €pitési vonalra
allitott figgoleges sikra kell illeszkednie.

(3) A (2) bekezdés szerint meghatarozott épitési vonal figyelmen kiviil hagyhato
a) épliletk6z vagy épiilethézag 1étesitése,
b) épiilet hatraléptetése,
¢) nyitott udvar kialakitdsa vagy nyitott sarok kialakitasa esetén.

(4) Zéartsorh beépitésnél kozteriiletrdl nyildé mddon 0j lakas, egyéb szallashely, maganszallashely
rendeltetési egység, illetve Gj szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység szobdja nem létesithetd.

(5) Az épiiletek udvari épiiletszarnyai €s az oldalso €s hatsé telekhatar felé néz6 épiilethomlokzatok
kozott, amennyiben legaldbb az egyik homlokzat huzamos tartézkodas céljara szolgdlé helyiség
nyildsat tartalmazza, legalabb az egymadssal szemkdzti alacsonyabb homlokzat magassdganak
felével megegyezd, de legalabb 10,0 méter— kozcélu egészségiigyi 1étesitmény esetén legalabb 8,5
méter— tavolsagot kell biztositani, amelybe épiiletrész nem nyulhat, kivéve a (9) bekezdés alapjan
utélagosan létesitett lifiet és hozzavezetd folyosot. Fentiektol eltéré megoldas csak kialakult allapot
¢és tamogato6 foépitészi konzultacioé esetén alkalmazhato.

(6) A huzamos tartdzkodasra szolgalé helyiség nyilasét tartalmaz6 homlokzat telekhatartol valéd
tavolsaganak az 5 métert el kell érnie, amelybe épiiletrész nem nyulhat. Fentiekt6l eltéré megoldas
csak kialakult allapot és tAmogatd foépitészi konzultacid esetén alkalmazhatd.

(7) Amennyiben oldalsé és hatsé telekhatdron elhelyezkedd meglévd épiilet, épiiletrész tlizfalaban
1évo 1égaknara huzamos tartézkodés céljara szolgald helyiség nyilik, akkor az jonnan beépitésre
keriil§ telken a 1égaknat alapteriiletében legalabb légudvar mereture kell klegesznenl Ez esetben az

) bekezdes elmrasa ﬁgyelmen k1vu1 hagyhato. %
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(8) A beépitett oldal-, illetve hatsokerti telekhatar mentén 1év6 légakna vagy 1égudvar lehatarolasara
kerités legfeljebb a hatarold telek csatlakozd beépitésének tet6fodéme felett 2,0 méter magassagig
létesithetd.

(9) Meglévod épiilet alapteriilete bdvithetd lift hozzaépitésével, mely esetben az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitési mértékébe a lift €s a kdzvetlen hozzavezetd folyosdészakasz
alapteriilete legfeljebb 10 m’-ig nem szamit bele, az (5) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

32. § (1) Az épiiletkoz
a) legkisebb szélességét az SZT, vagy az egyes €pitési Gvezetekre vonatkozé elbirds hatarozza
meg, ezek hianydban
aa) az épiiletkdz nem lehet kisebb 10,0 méternél,
ab) amennyiben teriilete két telekre esik, akkor abbdl egy-egy telken legalabb 5,0 méter széles
savot kell kialakitani,
ac) az épiiletkdzre néz6 homlokzat nem lehet nyilds nélkiili, tiizfalas, a vonatkozé tlizvédelmi
eldirasok betartisa mellett;
b) abban az esetben, ha zartsor(i beépit€si mod esetében az SZT-n meghatarozott épitési hely
hatdra nem azonos az oldalsé telekhatérral, az épiiletkoz eldirasait is alkalmazni kell,
¢) az emeleti szinten is kialakithaté Ggy, hogy az épiiletk6z teriiletén legfeljebb a foldszint és az
als6 emeleti szintek keriilnek beépitésre a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett,
d) teriilete kézhasznalatu teriiletként kialakithato.

(2) Az épiilet-hatraléptetés, -hatrahizas vagy nyitott udvar kialakitasanak szabalyai:

a) nyitott udvar a legalabb 25,0 méter utcai homlokzatszélességet eléro épiileteken létesithetd,

b) a szomszéd telekhez kételezben csatlakozo épiiletrész kozteriilettel parhuzamos hossza nem
lehet kisebb 3,0 méternél, kivéve, ha meglévd vagy egyidejiileg megvaldsuld hatraléptetéshez
csatlakozik az 1j épiilet,

¢) a hatrahtizott homlokzatszakasz szélessége nem lehet kisebb 6,0 méternél,

d) a hatrahtizas mélysége legfeljebb a szélességével megegyezd mértéki lehet,

e) a nyitott udvar két telket érintden is kialakithatd, mely esetben az egy telekre es6 udvar
szélessége legalabb 5,0 méter legyen,

f) ketté vagy t6bb szomszédos telek egyideji beépitése esetén a homlokzatsik hétraléptetésére
vonatkozé el6irasokat az egyidejiileg beépitendd telkek 6sszes szélességére lehet vonatkoztatni,
de az €) pont eldirasait — a homlokzatok Osszehangolésa esetén — a telkek kozos hatarvonalaira
nem kell alkalmazni,

g) a nyitott udvar felé esé homlokzatokat és az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatait egységes
homlokzattal kell megépiteni épililetegyiittes kialakitasa esetén is,

h) megfelel a nyitott udvar felsorolt kdvetelményeinek, ha a b)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az els6 emeleti szinten az udvar beépiil és a nyitott udvari rész az
ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitésra.

i) az épiilet héatraléptetésére és a nyitott udvar méretére vonatkozo eldirdsoknak a benyald
épiiletrészt — igy kiilondsen erkély, loggia — is figyelembe véve kell megfelelni.

(3) A nyitott sarok kialakitasanak szabélyai:

a) saroktelek esetében a két szomszédos telekhatéron a szomszéd telekhez kételezden csatlakozd
épiiletrész koztertiilettel parhuzamos hossza nem lehet kisebb 8 méternél,

b) az épliletet egységes homlokzattal kell megépitent,

¢) a nyitott sarok felé fligg6folyoso nem létesithetd,

d) a nyitott sarok méretére vonatkozo6 elbirasoknak a benyuld épiiletrészeket is figyelembe véve
kell megfelelni,

e) megfelel a nyitott sarok felsorolt kdvetelményeinek, ha az a)-d) pontban foglalt méretek
megtartasaval a foldszinten és az elsd emeleten a nyitott sarokrész beépiil és nyitott sarok az
ezek feletti épitményszinteken keriil kialakitésra.

28. A megengedett legnagyobb utcai parkinymagassigra vonatkozo eléirasok



33. § (1) Az egyes épitési dvezetekben megengedett legnagyobb utcai parkdnymagassag értékét az
SZT tartalmazza, az 1., 1. és 1II. parkanymagassagi kategoria terilleteit — Budapest Fovarosi
Rendezési Szabalyzatdban meghatarozottak alapjan — az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot arra az utcéra kell vonatkoztatni, amely felé az
adott éplilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utca az iranyadé.

(3) Az utcai parkdnymagassagot az utcai homlokzat el6tti rendezett terepszinttdl kell szamitani,
amelynek szamitasa soran
a) az utcavonalon &ll6 beépités parkdnymagassaga a kozteriileti jardavonal szintjét6l szamitando,
b) cldkertes beépités vagy épiilet hatraléptetése esetén a rendezett terepszint az épililethomlokzat
elotti jarda szintjétdl szdmitando, de ez legfeljebb 60 cm-rel haladhatja meg az utcai jardaszint
magassagat.

(4) Az L ¢és I1. parkdnymagassagi kategoria épitési Ovezetben
a) az épiilet épitményrészei nem nyuilhatnak til — a b) pontban foglalt eltérésekkel — a megengedett
legnagyobb parkénymagassag meghatarozasanal figyelembe vett felsé metszésvonaltol,
aa) az l. parkdnymagassagi kategdria épitési 6vezetben a telek irAnydba emelkedé legfeljebb 45
fokos, miiemléki védelem alatt 4116 épiiletek esetén ~ ha az eredeti tetdszerkezet indokolja — és
a Il. és I1I. parkdnymagassagi kategdria épitési dvezetben legfeljebb 60 fokos ferde sikon, és
ab) e metszésvonal felett 5,0 méteres tadvolsagban 1évd vizszintes sikon;
b) az a) pont szerinti magassagi sik folé emelkedé épliletrész esetében
ba) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tilnyilasa nem lehet nagyobb
2,0 méternél, a milszakilag sziikségessé valé kéménymagasitast is beleértve,
bb) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,
be) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsilyt képezd épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb
3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassadgi siknal és az épiilet utcai
homlokzathosszanak legfeljebb egyharmadan alkalmazhatd, kivéve az épiilet eredeti
allapotanak heiyreéllitésa esetén amennyiben az tervtéri dokumentéciéva] alétémasztott
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térrészbe csak akkor nyalhatnak, ha a kozterulet atlagos szélessége eléri a 15,0 métert.

(5) Az 1. és II. parkanymagassagi kategoria terliletén megengedett legnagyobb parkanymagassagtol
a (6) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adott kozteriilet felol a meglévd épiiletek tobbségének parkanymagassaga a megengedett
értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet felol — kozvetlenill szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legaldbb 3,0 méterrel nagyobb.

(6) A (4) bekezdés teljesiilése esetén az ingatlanon tervezett épiilet parkanymagassaga az (5)
bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett értéket a legkisebb mértékben meghaladéd
¢épiilet pérkénymagasséga lehet, a mlemlék épiiletek ﬁgyelmen kiviil hagyhaték.
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meghatarozottak ﬁgyelembevetelevel sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozé magasabb
épiilet kozteriilet feloli parkanymagassaganal.

(8) A II. parkanymagassagi kategérigju teriileten az SZT-n meghatdrozott péarkdnymagassagi
értéktol eltérni akkor lehet, ha a kozteriilet atlagos szélessége €s a szomszédos csatlakozo épiilet
kozteriilet fel6li parkanymagassdga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a megengedett
legnagyobb péarkanymagassag novelhetd, de a magasabb szomszédos épiilet parkdnymagassagat
nem haladhatja meg.

(9) A (4) bekezdés szerinti magassagi sikok figyelmen kiviil hagyhatok a kévetkezo esetekben:
a) sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy €pliletdisz visszaépitése, helyreéllitasa,
b) a meglévo épiilet magasségi sikon eleve tilnyulo tetdzetének helyredllitasa,
c) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve tlnyuld tetogenncehez valo 1lleszkedes soran ha
ahhoz szomszedos I.Ij epulet csatlakozik.




VIII. Fejezet
Az egyes épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

29, Uzemanyagtolté sllomisok elhelyezésének szabilyai

34. § (1) Uj iizemanyagtéltdé allomas — az elektromos tolté4llomas kivételével — és autémosé a KOu
dvezet teriiletén 6nallod kozteriileti mélygarazsban, vagy a KOu dvezet mentén 1évé épitési tdmbon
beliil parkoldhazban, mélygarazsban és 6nalld rendeltetési egységként létesithetd, kivéve, ha a
Negyedik Rész sajatos épitési Gvezeti eldirasai masképp rendelkeznek.

(2) Meglévd kozteriileti lizemanyagtolté dllomas lakoépiilet kozteriilet feléli homlokzatatol mért
20,0 méteres tavolsagon beliil nem bdvitheto.

(3) Meglévo kozteriileti lizemanyagtélté dllomas megsziinése esetén
a) a talajt rekultivalni kell és
b) a helyén zoldfeliiletet kell 1étrehozni, melyben fasitott parkold elhelyezhet.

30. Onall6 parkoléhaz, teremgarazs és mélygarazs elhelyezésének altalinos szabalyai

kozteriileten létesithetd, ahol az 6vezet eldirasai azt nem tiltjak.

(2) Onalld parkolohdz létesitése esetén a zértsord beépitési moda épitési dvezetekben a beépités
mértéke minden szinten elérheti a 100%-ot, de a hatsokert és a telek zoldfeliiletként fenntartandé
része nem épithetd be, és a parkoldhdz tetéfodémén legalabb extenziv zoldtetot kell kialakitani a
gépészettel igénybe nem vett teriilet legalabb 80%-an.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott parkoldhaz esetén az épitési dvezetben meghatarozott
szintteriilet mutatot nem kell alkalmazni.

(4) Parkolohazban egyéb rendeltetésii helyiség vagy mds 6nallo rendeltetési egység is Iétesithetd,
de a mas rendeltetési egységgel kombindlt parkolohazban az egyéb rendeltetések ardnya a teljes
szintteriilet legfeljebb 15%-a lehet.

o _ MASODIKRESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

IX. fejezet
Nagyvarosias lakoteriilet

31. Nagyvarosias, magas intenzitisu, jellemzien zartsora, zirtudvaros beépitésii lakéteriilet
(Ln-1) és a nagyvarosias, jellemzéen zirtsoru, keretes beépitésit lakéteriilet (Ln-2)

36. § (1) Az Ln-1 és az Ln-2 jelii nagyvarosias lakoéteriiletek varoskézponthoz kapcsolddd,
jellegzetes zartsoru beépitési karakterrel rendelkezd tertiletei, ahol a kialakult beépités jellemzden
zéartudvaros beépitésii, amelyek tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres
beépitési magassigot jellemzden meghaladd, elsésorban laké rendeltetésii épliletek elhelyezésére
szolgélnak.

(2) Az 6vezetben épiilet
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiligyi, szocialis,
d) kulturalis és koz0sségi szorakoztato,
e) széllas jellegli, munkasszallas,
f) igazgatési, iroda,
g) vendéglato,




h) sport,
1) 0nallo parkol6haz, mélygarazs
j) a lakossag ellatasat szolgald, egyéb nem zavard hatasu
rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A hatsékertben mosokonyha, nyarikonyha, gepkocm- és egyeb taroloepuiet valammt foha sator
nem létesithetd. S S v

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c¢) 6nalld hulladéktartély-tarold

helyezhetd el.

(5) Onalls hulladektartaly-tarolo elékertben nem Iétesithetd, kivéve a keritéssel egybeépitett
legfeljebb 6 m? beépitett teriiletli hulladéktarolot.

37. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiilet atalakitasa, bévitése soran — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az alabbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévé épiilet padléstere tetStérként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakas 1étrehozhatd,
b) a tet6téri hasznositas feltétele az eredeti tetéidom, torony, tetddisz visszaépitése,
c) a lakoépiilet kivételével a foldszinti bels6 udvar beépithetd, lefedheté az épiiletkozok
kivételével,
d) felvon6 1étesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség novelhetd legfeljebb 10 m*-rel,
e) a pinceszintek parkolas c€ljabol, a pinceszintek feletti szintek csak gyalogos atjaras, valamint
aru- ¢s hulladékszallitas céljabol kothetdk Ossze a vonatkozo tlizvédelmi elbirdsok betartasaval.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévé
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tlizfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirdsanak hidnydban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
bec) 50 méternél mélyebbd telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter
lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési Gvezeti eldirasok kivételével — az épiiletek
foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
a) kereskedelmi rendeltetés esetén,
b) lakorendeltetést nem tartalmazo intézményi és szallasjellegli épiiletek 1étesitése esetén.

(4) A felsé szintek beépitési mértéke ~ a mar meglévd épiilet utdlagos udvarlefedése esetének
kivételével — nem haladhatja meg az eldirt beépite’si mértéket.

.....

f‘oldszmtjen ¢s els6 emeletén alakithato ki, a brutté kereskedelmi célt szintteriilet legfeljebb 1
m’/telekm” lehet.

(6) Alapfoku Onkormanyzati feladatokat ellaté intézmények esetén a beépitési magassag 2.
melléklet szerinti legkisebb értékének legalabb 6,0 méternek kell lenni. A csatlakozasnédl az
illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni.

(7) Az Ln-1 és az Ln-2 Jeldd €pitési ovezetre vonatkozo szabaiyozam hatarertekeket a 2 mellek]et

tartalmazza. R .
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32. Nagyvarosias telepszeri lakéteriilet (Ln-T)

38. § (1) Az Ln-T jeli épitési Ovezet a nagyvarosi lakoteriilet jellemzden tombtelkes-uszotelkes
beépitési, kialakult beépitésii teriilete, mely a lakételep ellatasat szolgald intézmények elhelyezését
is lehetové teszi.

(2) Azokban az Ln-T jeli épitési 6vezetekben, ahol a kialakult uszotelkes-tombtelkes beépités miatt
az épitési Ovezeti hatarértékek “K” kialakult jelolést tartalmaznak a 2. mellékletben, 0Gj beépités
csak e rendelet teljes tombtelekre kiterjedé mddositasa utan létesitheto.

(3) Az SZT eltéré rendelkezésének hianyaban - a meglévi lakoépiilet
a) foldszinti, fogaddszinti gépjarmii és gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem épithetdk be, de a
gyalogos atjarok id6beli korlatozassal lezarhatok,
b) az Gszotelkes épiilet telke nem kerithet6 le, kézhasznalat szamara megnyitottként tartandé fenn
még abban az esetben is, ha a telek vagy ennek egy része Iekerithetd lenne,
¢) a telken 4thaladé meglévo kozmiivek atvezetésének lehetdségét abban az esetben is biztositani
sziikséges, ha ez az ingatlan-nyilvantartdsban nincsen bejegyezve.

(4) Uj gépjarmiitarolé ndlldan csak terepszint alatt létesithetd.

(5) A melléképitmények koziil kizardlag

a) a kézmii-becsatlakozas épitmeénye,

b) kerti épitmény,

¢) utcaszakaszonként egységes hulladéktarolo
helyezhet6 el.

33. Kisvirosias, jellemzden zirtsorn beépitésii lakéteriilet (Lk-1)

39. § (1) Az Lk-1 jelt teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektdmbot tulnyomoéan keretes
beépitéssel rendelkezo lakoteriiletek tartoznak.

(2) Kisvarosias lakoteriilet egy- vagy tobblakasos lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Az Svezetben
a lako rendeltetésen kiviil

a) oktatasi, nevelési,

b) egészseégligyi, szocidlis,

¢) hitéleti,

d) kulturalis,

e) szallas jellegi,

f) legfeljebb 200 m” alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato és

g) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavard hatasu
rendeltetési egység létesithetd.

(3) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetdk el.

(4) Lakohelyiség padloszint-magassaga
a) eldkert nélkiili beépités esetén a kozteriileti jardaszinttél mérten legalabb +0,8 méter,
b) el6kert 1€tesitése esetén a kdztertileti jardaszint felett legalabb +0,3 méter

legyen.

(5) Meglévé  épiilet esetén, a szomszédos telken 1évd melléképiiletek, épitmények
elhelyezkedésének figyelembevételével, melléképitményként csak kerti épitmény és gépkocsitarold
létesithetd. Uj épiilet elhelyezése esetén a gépkocsi-tarolét a 6 rendeltetésii épiilet tomegéhez
kapcsoloddan vagy azon beliil kell elhelyezni.

(6) Az Ovezet teriiletén kereskedelmi, lakossagi szolgaltatdo rendeltetésii egység az épiilet
fsldszintjén, pinceszintjén €s alagsoraban 1étesitheto.

34. Kisvirosias, jellemzden szabadonillé jellegii lakéteriilet (Lk-2)



40. § (1) A teriiletfelhasznélasi egységbe jellemzdéen a hdrom-négy szintes épiiletekkel beépiilt
lakéteriiletek tartoznak.

''''''

lakorendeltetésti épiileten kiviil

a) oktatasi-, nevelési,

b) egészségiigyi, szocialis,

c) hitéleti,

d) kulturilis,

e) szallas jellegd,

f) legfeljebb 200 m? alapteriiletii kereskedelmi vagy szolgaltato és

g) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 hatast
rendeltetési épiilet Iétesithetd.

(3) A melléképitmények koziil kizarélag
a) a kézmii-becsatlakozés épitménye,
b) kerti épitmény
helyezhetd el. Onallé hulladéktartaly-tarolé, személygépjarmiitirold nem létesithetd.

(4) Az épiiletek a kialakult beépitéshez illeszkedve helyezhetok el.

35. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

41.§ (1) A teriletfelhasznélasi egység laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb onallo
rendeltetési egységet magaba foglaléd lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(A kertvarosias lakoéterilleten elhelyezhetd épiilet — a 1ako6 rendeltetésen kiviil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegli és
¢) a lakossag ellatasat szolgalé egyéb, nem zavar6 hatasa
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmi-becsatlakozési miitargy,
b) hulladéktartaly-tarold az utcai keritéssel egybeépitve,
c) kerti épitmény

helyezheto el.

(4) Onall6 hulladéktartaly-tarolo és személygépjarmiitarold nem létesithetd.

(5 A teriileten uj epuletet elhelyezm, meglevo épliletet  boviteni a klalakult beeplteshez ,
illeszkedoen lehet

X. fejezet
Telepiiléskozpont teriilet

36. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

42, § (1) A teriiletfelhasznalasi egységhez a tOrténelmi varosmag és az ahhoz kozvetlenil
kapcsolodo terliletek vegyes felhasznalast, jellemzbéen zdrtsord, zartudvaros beépitésii épitési
Gvezetei tartoznak, amelyek lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgiléd épiiletek
elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a 1aké rendeltetésre.

(2) A Vt-V jell épitési dvezetben az épiilet és az egyes épiiletekben 1étesiilé 6nallé rendeltetési
egység tekinteteben az alabbi, nem zavaré rendeltetések kore letesnheto klveve ha az egyes epitési

dvezetre vonatkozo el6iras masként rendelkezﬂ( . ST _
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a) lakas,

b) igazgatasi, irodai rendeltetés,

¢) kereskedelem, szolgaltatas,

d) széllasjellegli, munkasszallas,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

f) kulturalis, kdzosségi szorakoztato rendeltetés,

g) sportolasi célq,

h) vendéglato,

i) kutatas-fejlesztés nem lizemi létesitményei,

j) 6néllé parkolohéz, mélygarazs,

k) a lakossag ellatasat szolgald egyéb, nem zavar6 rendeltetés,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) a kbzmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény

helyezheté el.

43. § (1) Kialakult allapot esetén — az épiiletek atalakitasa, bévitése sordn — a 2. melléklet szerinti
szabalyozasi hatarértékeket az aldbbiak szerint kell alkalmazni:
a) a meglévd épiilet padlastere tet6térként legfeljebb egy lakoszinttel épithetd be, amelyben
galérias lakds létrehozhato,
b) a tetStéri hasznositas feltétele az eredeti tetdidom, torony, tetddisz megtartisa vagy
visszaépitése,
¢) a lakdépiilet kivételével a foldszinti belsé udvar beépithetd, lefedheté az épiiletkozok
kivételével,
d) felvond létesitésével a megengedett legnagyobb beépitettség névelhetd legfeljebb 10 m>-rel,
€) a gépjarmiivel Ondlldan megkozelithetd pinceszintek parkolds céljabol Gsszekothetok a
megfeleld tlizvédelmi elbirasok és atjarasi lehetdségek biztositasa mellett.
(2) Uj épités esetén
a) zartudvaros beépités csak abban az esetben létesithetd, ha a szomszédos telkek meglévd
beépitése mindkét oldalhataron és a hatso telekhataron is tlzfallal csatlakozik és a telek
mélysége nem éri el a 40,0 métert,
b) a hatsokert mélysége — az SZT egyéb eldirasanak hidnyaban — legalabb
ba) 40 méternél kisebb telekmélység esetén 0,0 méter,
bb) 40 méternél mélyebb telek esetén 6,0 méter,
be) 50 méternél mélyebb telek esetén 9,0 méter,
bd) 60 méternél mélyebb telek esetén 12,0 méter lehet.

(3) Zartudvaros beépités esetén — eltérd épitési vezeti eldirdsok kivételével — az épiiletek
a) foldszinti beépitésének mértéke elérheti a 100%-ot az alabbi esetekben:
aa) kereskedelmi rendeltetés €s teremgarazs 1étesitése, ezek vegyes alkalmazasa esetén,
ab) lakdrendeltetést nem tartalmazo intézményi és széllasjelleghi épiiletek 1étesitése esetén;
b) szint alatti beépitésének mértéke mélygardzs létesitése esetén — az eltéré épitési Ovezeti
el6irasok kivételével — elérheti a 100%-ot a 28. § eldirasainak figyelembevétele mellett.

XI. fejezet
Intézményteriilet

37. Intézményi, jellemzien zartsord beépitésii teritlet (Vi-1) és az intézményi, jellemzéen
szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)

44. § (1) A Vi-1 jell épitési Svezetekbe a jellemzben jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén
1évd vegyes rendeltetésti, a Vi-2 jelll épitési Ovezetekbe a vegyes rendeltetésti, alacsonyabb
beépitési intenzitasu jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.



(2) Amennyiben az épitési fvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teruleten az alabb1 nem
zavaré rendeltetések céljara szolgalé épiiletek helyezhetdk el: : a -
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis €s egy€b koz0sségi szorakoztato,
¢} szallashely és kozosségi szallas,
f) irodai,
g) kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato,
h) sport,
i) 6nall6 parkolohaz, mélygarazs,
j) szolgalati lakas
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Ahol a Negyedik Rész sajatos épitési Gvezeti elbirasai lehetové teszik
a) lakasrendeltetési egység €s
b) ha a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja,
ba) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetes, és az
ezt szolgald raktarozés, tovabba :
bb) a lakossag igényeit kiszolgalo egyéb szolgaltatas
rendeltetés is 1étesitheto.

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) épiilettdl kilonalld - hulladéktartaly-tarold,
c) kerti épitmény ‘

helyezhetd el.

38. Intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosité teriilet (Vi-3)

45, § (1) A Vi-3 jeli épitési ovezet kifejezetten a helyi lakossag ellatésat szolgdld piac szaméra
biztosit helyet.

(2) Amennyiben az épitési dvezet eldirdsai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) kereskedelmi, szolgéltatd és vendéglatd rendeltetési egység, valamint
b) szolgalati lakas

helyezhet6 el.

(3) Az épitési ovezet telkein a megengedett rendeltetésli épitményeken klvul egyéb, azokat
kiszolgélé vagy klegeszn:o rendeltetesu onallo epztmeny nem helyezhet6 ei

XII. fejezet
Gazdasagi teriiletek

39. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)

46. § (1) A Gksz-2 jelil kereskedelmi, szolgaltaté terilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozo elozrasok maskeppen nem rendelkeznek az epltem
Ovezet teriiletén elhelyezhet§ rendeltetések: : : :

a) kornyezetbarat termelés, _}av1tas és szereies,

b) kisipar, :

c) raktarozas, logisztika,

d) kutatas-fejlesztés,

e) gazdasagi tevekenyseghez kotodo oktatas

f) iroda, . ’
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g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) sportolasi céld,

1) szallashely szolgdltatas,

j) 6nalld tizemanyagtolté allomas, autdmosd.

(3) A megengedett f6 rendeltetést épiileteken beliil a {6 rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil
6nallé rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetok:

a) vendéglatasi, kiskereskedelmi és szolgaltato,

b) irodai,

c) szallashely szolgaltatas,

d) kulturalis, muvelddési és — az alapfoki oktatasi létesitmények kivételével — oktatasi,
egészségiigyi célu,

e) szorakoztatasi — a jatékterem kivételével — célu,

f) sportolasi célv,

g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb egy lakas.

(4) Nem helyezhetd el
a) lakdépiilet,
b) védétavolségot igényl6 ipari tevékenységh épitmeny, épiilet és miltargy, telephely.

40. A gazdasigi, jellemzien raktarozist, termelést szolgilo teriilet egyéb eldirasai

47. § (1) A terilleten meglévé épiilet rendeltetését nem lehet olyan funkciora megvaltoztatni, amely
kozlekedési, kornyezetvédelmi szempontbol terhelésnévekedéssel jar.

(2) A teriileten a 6 rendeltetésii épiileteket kiszolgald vagy kiegészité funkcidjh 6nalls épiilet is
1étesithetd.

(3) Az épitési bvezetek teriiletén a melléképitmények kozil kizarolag
a) kézmii-becsatlakozasi mitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo és
¢) zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

(4) A 3,5 tonnanal nagyobb stlyd gépjarmiivek szdmara a lakotertiletek Svezeti hataratol szamitott
100 méteren beliil 4j 6nallé parkolétertilet, garazs és telephely, valamint ezek be- és kijarata nem
alakithato ki, kivéve, ha a telek a kozteriilet fel6l masképpen nem tarhatd fel.

XI11. fejezet
Kiilonleges teriiletek

41. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)

48. § (1) A K-Ker jelii épitési Svezet nagybevasarlé kézpont létesitésére kijelolt terlilet.

(2) Az épitési Gvezetben

a) kereskedelmi célu épitmény,

b) egyéb szdrakoztatd 1étesitmény,

c) sport €s rekreécios céli épitmény

d) a férendeltetést kiszolgalo parkolasi céla épitmény
helyezhet6 el.

(3) A teriileten a rakodasra és gazdasagi feltltésre szolgalod teriileteket zartan, fedetten vagy a
ralatas szempontjabol takartan kell kialakitani.

42, Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)



49. § (1) A K-Okt jelli épitési ovezetbe a Nemzeti Kozszolgélati Egyetem Ludovika Egyetemi

Campus ¢s az Orczy-park terlilete tartozik.

(2) Amennyiben az épitési Gvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teruleten epulet az

oktatasi rendeltetésen kiviil
a) igazgatasi,
b) nevelési, egészségligyi, szocialis,
c) hitéleti,
d) kulturalis, és egyéb kézosségi szorakoztatd,
e) diakszallo,
f) irodai,
g) a létesitmenyt kiszolgald kereskedelmi, vendéglatod és szolgaltato,
h) sport,
1) parkoléhaz, mélygarazs,
j) szolgalati lakds és
k) az alaprendeltetéshez kapcsolddo, kiegészitd ¢s kiszolgalod

rendeltetés céljara 1étesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kézmii-becsatlakozési miitargy,
b) épiilettd] kiilonallé hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény

helyezhet6 el.

43, Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)

50. § (1) A K-Eii jell épitési Ovezet az egészségligyi szakellatashoz tartozd, nagy teriiletigényi,
jellemzden 3 ha-ndl nagyobb egészségiigyi létesitmények elhelyezését szolgdlja, amelyek az

altalanos alapfoku ellatd szerepet meghaladjék.

(2) Az épitési Ovezet terliletén az alabbi f6 rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el:
a) az egészségiigy, egészségligyi oktatas létesitményei,
b) a kutatds és fejlesztés 1étesitményei,

c) a K+F kutatds-fejlesztés jellegii igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatdsi rendeltetés, és az

ezt szolgalo raktarozés,
d) a szocialis ellatas korébe tartozd épitmények,

e) a teriiletet hasznaldk szdméra legfeljebb 200 m?* szintteriiletti, kereskedelmi és vendéglatasi

1étesitmény,
f) a teriilet ellatasat szolgalé mélygarazs, parkol6haz és
g) a férendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetések.

(3) Egészségiigyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgald
folyosok, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgalé el6lépesdk, rampak, liftek
létesitése esetén a 2. mellékletben meghatarozott épitési Ovezeti hatarért€k a telek legnagyobb
beeplteﬁsege esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutaté értéke 0,2

m?/telekm” értékkel talléphetd, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tSbblet beépitettség %-aval
csokkenthetd. A fentiek az eloirt eld-, oldal- és hatsdkert teriiletén is elhelyezhetok A

kedvezményes értékek f6épitészi vagy tervtanacsi tamo gatas eseten ervenyeszthetok

(4) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kézmi-becsatlakozasi mutargy,
b) kerti épitmény, ' _
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el. :

o 44, Nagykiterjedésii sportolasi teriilet (K-SP)

s



51. § (1) A K-SP jelli épitési Ovezet teriilete a sport és a szabadidé-eltdltés intézményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten elhelyezhetdk
a) fedett és szabadtéri sport- €s rekreacios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgalé létesitményei,
¢) a teriileten elhelyezheté rendeltetéseket kiszolgdld és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
tarolasra alkalmas épitmények és
d) a f6 rendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetésii épitmények.
meg
a) szallashely-szolgaltato épitmények,
b) a teriiletet haszndlok ellatasat szolgald kereskedelem, szolgéltatas és vendéglatas épitményei,
¢) egyéb rendeltetési épiileten beliil legfeljebb egy szolgalati lakas is.

(4) A melléképitmeények koziil kizarolag
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezhet6 el.

45, Nagykiterjedésii rekredcios és szabadidés teriilet (K-Rek)

52. § (1) A K-Rek jelii épitési vezet a nagy zoldfeliilettel rendelkez6, a lakossag és a turizmus
szaméra jelentds, aktiv pihenést szolgald létesitmények és az ezeket kiszolgalo, kiegészitd funkcidja
1étesitmények elhelyezését szolgalja.

(2) A teriileten elhelyezhetok
a) fedett és szabadtéri sport- €s rekreacios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgald 1étesitményei,
¢) a tertileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgald és a teriilet fenntartidsdhoz szikséges
tarolasra alkalmas épitmények,
d) a f6 rendeltetést kiszolgalo kiegészité rendeltetések
e) egy szolgalati lakas.

(3) A melléképitmények koziil kizarolag
a) kdzmii- becsatlakozasi miltargy,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktarolo

helyezhetd el.

46. Kiilonleges, névénykert teriilete (K-AN)

53. § (1) A K-AN jeldi teriilet a Fiivészkert épitési ovezete.

(2) Az épitési Svezet teriiletén az alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetok el:
a) a kutatas és fejlesztés nem lizemi technoldgidju létesitménye,
b) az oktatas és ismeretterjesztés 1étesitménye,
¢) a terliletet hasznalok szamara legfeljebb 500 m? szintteriiletii, kereskedelmi létesitmény,
d) névényhaz,
e) a f6 rendeltetést kiszolgald kiegészitd rendeltetés €s
f) szolgalati lakés.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatlakozasi mitargy, b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarolo

helyezheté el.




47. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon)

54. § (1) A K-Hon jeli kiilonleges teriilet

a) honvédelmi létesitmény épiilete,

b) az ahhoz tartozé oktatdsi és sportolasi létesitmény,

c) szallashely-szolgaltato épiilet, valamint

d) ateriilet rendeltetésszert hasznalatat szolgald intézmény és irodaépiilet
elhelyezésére szolgal.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek eldirasai eltéréen nem rendelkeznek, a K-Hon jeli
épitési Ovezetekben a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamira szolgdlé lakasok is
elhelyezhetok.

(3) A melléképitmények koziil kizardlag
a) a kozmii-becsatiakozasi mitargy,
b) kerti épitmény,
¢) hulladéktarold

helyezhet§ el.

(4) A kotelezben kialakitandé legkisebb zoldfelillet minden 200 m’-e utin legalabb egy fa
telepitendd vagy tartando meg.

48. Kozlekedéshez kapesolodo épiiletek elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Kozl)

55. § (1) A K-Kdzl jelli épitési Ovezetek (tomegkozlekedési bazisteriiletek) teriiletén csak a fo
tevékenységhez szorosan kotodo és azt kiszolgalo alabbi f6 rendeltetési épiiletek helyezheték el:

a) atevékenységet szolgalo6 irodaépilet,

b) a miikodéssel osszefliggd szolgaltato-épiilet, raktarépiilet,

¢) jarmiitarold,

d) karbantarté miihely,

e) szolgalati lakoépuilet.

(2) A telekhatarok mellett atépités esetén legalabb 3 méteres szélességben ndvényalloméany
telepitendd.

49, Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet kiegészité intézményi
rendeltetéssel (K-Kézl/Vi-1)

56. § (1) A kozlekedéshez kapcsolodd épiiletek elhelyezésére szolgdld teriilet kiegészitd
intézményi rendeltetéssel megnevezésii épitési Ovezetek teriiletei az orszagos és fOvdrosi szintli
k6z8sségi kozlekedést szolgald létesitmények fenntartasat, elhelyezését biztositjak, ahol kiegészitd
intézményi létesitmények is elhelyezhetok.

(2) A teriileten tobbszintes teriiletfelhasznalassal — a vasiti és kozOsségi kozlekedéssel kapcsolatos
iizemi rendeltetések elsddlegessége mellett — létesithet6 onalld mtezmenyl rendeltetesek

a) szallashely, : :

b) irodai,

¢) kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd,

d) sport,

) 6ndllo parkolohéaz, parkoldlemez, mélygarazs,

f) szolgélati lakds,
melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

50, Temeté teriilete (K-T)
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57. § (1) A K-T jelii épitési dvezetek, temetdk teriiletén a f6 tevékenységhez szorosan kotodo és azt
kiszolgald alabbi f6 rendeltetésti épiiletek helyezhetok el:

a) egyhézi és kegyeleti épiiletek,

b) krematérium,

¢) a temetkezés egyéb épitményei,

d) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épitmények,

e) a tevékenységet szolgald irodaépiilet,

f) szolgalati lakoépiilet,

g) a f6 rendeltetést és a fenntartast, karbantartast kiszolgalé egyéb épitmények.

(2) A telek teriilete nem oszthato.
(3) A temet§ teriiletén beliil uj parkolét csak fasitottan szabad kialakitani.

(4) A telekhatarok mellett tomdr kerités létesithetd, kiils6 oldaldn latvanyndvényzet, igy kiilondsen
cserjesor, fasor, futtatott novényzet telepitésével. A kerités urnafalként is hasznosithaté.

) , HARMADIK mi:$z )
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

XIV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

51. Altalinos eléirdsok

58. § (1) Az tutvonalak halozati szerep szerinti besoroldsat a KOu ovezetek teriiletén az SZT
hatarozza meg.

(2) A KOu 6vezetek mentén telkenként egy darab, atmend telkek esetén — a KOu-2 ovezetet kivéve
- mindkét kozteriiletre egy-egy darab személygépjarmii-behajtasra is alkalmas kapu helyezheto el.

(3) Azokban az &vezetekben, ahol épiilet is elhelyezhetd, a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet
igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd éplilet — a szallashely szolgaltatds
kivételével —, kioszk, nyilvanos illemhely és az akadalymentes kozlekedést biztositd lift szaméra
szolgal6 €pitmény helyezhet6 el.

(4) A KOu és KOk jelli 6vezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatdrértékeket a 2. melléklet
tartalmazza.

52. L rendii féutak teriilete (KOu-2)

59.§ (1) Az Ovezet elsdsorban az 1. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolék, kézuti-vasuti, villamos
palyak, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkézlési épitmények, z6ldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-2 &vezetli fotrol a hatiros beépitésre szant terlileten 1évé ingatlan kézvetlen
kiszolgalasa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsébbrendii Utvonallal nem hatdros, vagy e
célra kiilén szervizsav, szervizat 1étesil.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az 6vezet teriiletén parkold csak szervizutrél megkozelithet6en, vagy 6nalld parkoldsi célu
épitményként valdsithaté meg.

(5) A KOu-2 jeltt svezetekre vonatkoz6 szabalyozési hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

53. IL rendii féutak teriilete (KOu-3)



60. § (1) Az ovezet els6sorban a IL. rendll féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomoépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozati-vasuti, villamos palyék, kézmii és hirk6zlési épitmények, zoldfelileti
elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatdrozott rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevOk ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek, pavilonok létesithetdk a 2. melléklet szerint.

(3) Az Ovezet teriiletén Uj szervizut nélkiili kézteriileti parkoléd csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

54. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

61. § (1) Az dvezet elsGsorban a telepiilésszerkezeti jelentéségli gylijto utak, ezek csomoépontjainak,
miltargyainak, csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktara elemek, k6zati-vasuti, villamos palydk, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet terilletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold elsésorban tttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

55. Keriileti jelentoségii gyiijtoutak teriilete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az Gvezet elsbsorban a telepiilésszerkezeti jelentdségli gy(jté utak kdzé nem tartozo,
keriileti jelent6ségli gylijtd utak, ezek csomoépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezet
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozml és
hirkézlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertileti gyijtéutakat az SZT hatarozza meg.

56. Laké és kiszolgalé utak, gyalogos elsébbségii utcik és kozlekedési teriiletek dvezete (Kt-
Ku, Kt-Gy)

63. § (1) A laké és kiszolgalé utak Ovezete elsésorban az ezek rendeltetéséhez sziikséges
miitargyak, csapadékviz-elvezeté rendszer, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A lako és kiszolgald utak vegyes hasznalatu vagy gyalogos els6bbségl utcakké alakithatok,
forgalomtechnikai és kertépitészeti eszk6zok egyiittes alkalmazasaval.

(3) A (2) bekezdés szerint kialakitott vegyes hasznalatu lako- és kiszolgaloutakon (Kt-Ku) a kdzuti
kozlekedés szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendelet lako-pihend dvezetre, a gyalogos elsébbségii utca
kozlekedési teriileteken (Kt-Gy) — kialakitastol fiiggden — a gyalogos Gvezetre vagy a gyalogos és
kerékparos dvezetre vonatkozo eldirasait kell alkalmazni. o

(4) A Kt-Gy 6vezetl kozteriiletekrdl gépkocsitarold behajtdja nem létesitheto.

(5) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiforgalom szamaéra is szolgdld, 30,0 méternél
hosszabb 4j zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara kiilonGsen
hulladékszallitds ¢s katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa érdekében a megfelelé forduld
kialakitasra keriil. A zsdkutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

(6) A lako és kiszolgalo utakat, a meglévo és kialakitandé vegyes hasznalati és gyalogos elsébbségi
utcakat, kozlekedési felilletcket az SZT tinteti fel, a Kt-Ku jelii és a Kt-Gy jelii ovezetek
hatarertekelt a2, melleklet tartalmazza.

,;57. Kozosségi kozlekedés bm»egélléj a, végallomasa (Kt-M)



64. § (1) Az Ovezet elsdsorban a kozOsségi kozlekedés megalldjanak, végallomasénak, ezek
épiileteinek, mitargyainak és csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezetben csak a férendeltetést és az utasok ellatasat szolgald — vendéglato és kereskedelmi
— rendeltetésii €pitmény létesitheto.

58. Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

65. § A kotottpalyas kozlekedési teriileten elsdsorban elhelyezhetdk

a) az orszéagos vasiti haldzat vonalai, megalldi és dlloméasai, mitargyai, izemi épiiletei, mindezek
csapadékvizelvezeté rendszerének elemei, valamint a kozati kézlekedés palyai, felszini
parkoldk és parkololétesitmények, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, lift, k6zmi-
és hirkozlési 1étesitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba

b) a vasuti forgalommal kapcsolatosan

ba) az allomasok, megalldhelyek lizemi, forgalmi, irodai, pihené és raktarozasi €piiletei,

bb) az utasok kényelmét kiszolgald, kizéardlag az allomasépiilethez kapcsolodé vendéglato,
kereskedelmi és szolgaltato rendeltetésii éptiletek €s

be) egyéb, kornyezetvédelmi célu épitmények.

XV. Fejezet
Zildteriiletek

59, Altalinos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileti dvezet teriiletén kozhasznalat el6l elzéart terliletet kialakitani nem lehet, a
teriilet keritéssel lekerithets, azonban csak az éjszakai idészakra zarhaté be.

(2) A teriileten a zoldfeliilet védelmét szolgald gyepvédod réacs, korlat és a {6 rendeltetést kiszolgalo
épitmény helyezhetd el.

60. Kozparkok teriilete (Zkp)

67. § (1) A Zkp odvezetekbe az 6nalld teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, jellemzéen 1 ha-ndl
nagyobb méretii rekredcids zoldteriiletek tartoznak, melyek a rendeltetésiik szerint

a) Zkp jelii kozpark,

b) Zkp-Kk jeli kézkert,

¢) Zkp-Fk jelii fasitott koztér
Ovezetek lehetnek.

(2) A Zkp jelti kdzpark dvezetben - ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek -
a) sport- és jatszokert, pihentkert és kutyafuttatd,
b) kioszk, nyilvanos illemhely,
¢) a pihenést, a testedzést, az ismeretterjesztést szolgalo épitmeny,
d) mélygarazs csak meglévd, burkolt gyalogos tér és parkold alatt vagy tetokerttel
1étesithetd.

(3) A Zkp-Kk jelii kozkert vezetben — ha a sajatos eldirdsok masképp nem rendelkeznek ~
a) jatszokert és pihendkert alakithato ki,
b) nyilvanos illemhely létesithetd,
¢) mélygarazs nem épithet6.

(4) A Zkp-FKk jelii fasitott koztér dvezetben — ha a sajatos eldirasok masképp nem rendelkeznek—
a) épitményként:
aa) a kézlekedés terepszint alatti épitménye,
ab) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitmeénye,
ac) kioszk,
ad) nyilvanos illemhely /fi’;/
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létesithetd,
b) az Ovezet telkei csak mélygarazs 1étesitése céljabol oszthatok meg, ahol ezt az Hvezeti eldirasok
lehetdvé teszik.

(5) A teriilet fenntartasat szolgalé épitmény minden Zkp 6vezetben létesitheto.

(6) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet tartalmazza.
61. A kozteriiletek zoldfeliileti dvezetei

68. § (1) Az ovezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben 1év, vagy tervezett rekreacms és
kondicionalé kozteriileti zoldfeliiletek tartoznak, amely rendeltetésiik szerint lehet '

a) Kt-Kk jeli kozkert,

b) Kt-Fk jelu fasitott koztér,

¢) Kt-Ez jelli egyéb, kondicionalé zoldfeliilet.

(2) Az Ovezetekben —~ sajatos Ovezeti eléiras hidnyaban — csak az alabbi, a teriletet fenntartasahoz
¢s a hasznalok kiszolgalasara szolgalo alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetok el:

a) a kozlekedés terepszint alatti épitménye,

b) a kozlekedés terepszint feletti vardlétesitménye,

¢) kozteriileti kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

¢) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.

(3) Az ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatdrériékeket a 2. mellékiet tartalmazza, kivéve, ha a
sajatos Ovezeti eldiras masképpen rendelkezik.

) _ NEGYEDIKRESZ .
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

62. Palotanegyed (P)

69 § (1) Az eléirésok hatélya a Ml’lzeum kérﬁt — Rékoéczi ét Jézsef kérl'lt Ulisi x'zt - Kélvin tér

hatéarértékeket a 2. meliékiet 1. pontja tartalmazza.

(2) A V&-V/P-1 és a Vt-V/P-2 jeli épitési Svezetek kialakult allapott zartudvaros beépitésii
teriiletén épiiletkdz a Jozsef korit, a Rakoczi ut, a Baross utca és az Ull6i 0t mentén nem létesithetd.

(3) A Vt-V/P-3 jelii épitési Gvezetben
a) a meglévé épiiletek bdvitése, atalakitisa, 0j épiiletek létesitése soran, beleértve a kiegészitd
rendeltetésii éptileteket is, az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a telek teljes teriilete épitési hely, amelyen beliil tobb épiilet 1étesitheto,
¢) a meglévd és létesitendd épiiletek tomegiikben, anyaghasznalatukban épiiletegyiittest
alkossanak,
d) az utcavonal legalabb 50%-an épiiletnek kell allnia.

(4) A Vt-V/P-4 jeli épitési ovezet a Corvin Aruhaz kialakult beépitésii teriilete, ahol barmely
épitési tevékenység a védettség céljaval Osszhangban folytathaté az Gvezeti hatarértékek keretei
kozott.

(5) A Vt-V/P-M jelli épitési 6vezet a Nemzeti Muzeum kialakult, szabadonallé beépitésii védett
teriilete, ahol barmely épitési tevékenység a védettség céljaval dsszhangban folytathat6 az dvezeti
hatarértékek keretei kozott.

rrrrr

a) a meglévé épiiletek bontasa, bdvitése, atalakitdsa, 0j epuletek letesxtese sordn, beleértve a
kiegészitd rendeltetesu epuleteket is, az epiteszetl védettség szempontjalt figyelembe kell

venni,
Va



b) a szabadon 4il6 beépitési modi teriilet egésze épitési hely, amelyen beliil
ba) t6bb épiilet 1étesithetd,
bb) az utcavonalak mentén a kialakult beépitéshez illeszkedden eldkerttel €s utcavonalon 4lléan
is létesithetd épiilet,
bc) az utcavonalon allé meglévd épiiletek bontasa esetén az intézmény egységes megjelenésii
keritését az érintett szakaszon vissza kell épiteni.

(7) A Vt-V/P-Eii-2 jelti épitési 6vezet egészségligyi létesitmeny épitési Gvezete, ahol
a) a meglévd épiiletek bontdsa, bévitése, atalakitasa, 1j épliletek létesités sordn, beleértve a
kiegészitd rendeltetésii épiileteket is az épitészeti védettség szempontjait figyelembe kell venni,
b) a zartsord beépitési mddu épitési helyen beliil
ba) t8bb épiilet 1étesithetd,
bb) a Rakéezi ut és a Markus Emilia at utcai telekhatéara kotelez6 épitési vonal, ezek mentén )
épliletk6z nem [€tesithetd.

(8) A Vt-V/P-Eii-1 és a Vt-V/P-Eii-2 jelli épitési Gvezetek terilletén az egészségligyi épiiletek
kozotti  fedett, illetve zart, kizarélag kozlekedés céljara szolgdld folyosdk, tovabba az
akadalymentesitést, betegszallitast szolgalo el6lépcsk, rampak, liftek létesitése esetén a 2.
mellékletben meghatarozott épitési Gvezeti hatarérték a telek legnagyobb beépitettsége esetén 10%-
kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutat6 értéke 0,2 m*/telekm? értékkel tulléphetd, és
a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tobblet beépitettség %-aval csokkenthetd. A fentiek a telek
teriiletén barhol elhelyezhetdk. A kedvezményes értékek fOépitészi vagy tervtandcsi jovahagyas
esetén érvényesithetok.

(9) Kt-Fk-B jelii épitési ovezet a Blaha Lujza tér fasitott koztér Gvezete, ahol
a) terepszint alatti beépités esetén a zar6fodém felett kialakitott zoldfeliilethez legalabb 80cm
vastagsagi foldtakaras biztositando,
b) a fasitottsag mértéke legalabb 1 db fa 200 m>-ként,
¢) az Ovezetben 68. §- ban meghatarozott létesitményeken kiviil informaciés és kulturalis
rendeltetésii pavilon is elhelyezheto.

63. Népszinhaz negyed (N)

70. § (1) Az elbirasok hatalya a Rakdczi ut — Fiumei ut — Teleki Laszlo tér északnyugati oldala —
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Ovezeteire vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) Az Ln-1/N-1 jelt épitési dvezet jellemzoen kialakult zartudvaros beépitésii.

(3) A Vt-V jelli épitési Gvezetek a véaroskdzponthoz tartozd rendeltetések mellett jellemzden
lakoépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(4) A Vt-V/N-1 jelii épitési Svezetek teriiletén épliletkoz a Jozsef korut, Rakoczi ut és a Népszinhaz
utca mentén nem létesithetd.

(5) A Vt-V/N-2 jelii épitési dvezet az Erkel Szinhaz kialakult Gszotelkes jellegli beépitési telkének
dvezetében az épiilet rendeltetését kiszolgald teherforgalom szédmara - a milkodéshez sziikséges
mértékig — rakodohely, a kozonségforgalom részére parkolohely a kozteriileten biztosithatd.

(6) A Vi-1/N-1 jelii épitési dvezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épliletkéz a Fiumei ut
mentén nem létesithet6. Az Gvezetben lakorendeltetés csak a meglévd, mar lakdépiilettel beépitett
telkeken létesithetd.

(7) A Vi-1/N-2 jelii épitési Svezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegli, de a
teljes telekre kiterjedd épitési helyen beliil vj éptilet a komyezd telkek meglévd beépitésére
figyelemmel helyezheté el. Az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag
érvényesitését a milemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak. Az utcai parkinymagassag értéke
nem haladhatja meg a IL. Janos Pal papa tér felé a 24,0 méter, a Gazlang utca felé a 21,0 métert.




71. § (1) A K-Eii/N jelii épitési dvezetben a kialakult beépités az utcavonal mentén zartsoru jellegii,
de a teljes telekre kiterjed6 épitési helyen beliil Gj épiilet az adottsagok figyelembevételével barhol
elhelyezhetd. Az utca parkdnymagassag értéke a IL. Janos papa tér felé nem haladhatja meg 2. 24 0
métert.

(2) A Zkp/N-1 jeli Svezet a I1. Jénos P4l papa tér, melynek el6irdsai:
a) az Ovezet terliletén a felszinen csak a parkot kiszolgalo kioszk és illemhely, tovabba miitargy és
a metroallomas felszini bejarati épitménye (1épcso, 1ift), annak szelldz6i helyezhetok el,
b) a fold alatti alloméasdoboz teriiletének legalabb 75%-a felett a term6fold-takards nem lehet
kevesebb 2,5 méternél,
c) az dvezet teriiletén a felszin felett beépitheto teriilet legfeljebb brutté 600 m?.

(3) A Zkp/N-2 jelii dvezet aTeleki téri kozpark dvezete.

(4) A Zkp/N-T jelii 6vezetben
a) mikddoé ilizemanyagtoltd toltballomas — megtiirt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol
elhataroltan maradhat fenn, feltjithato, de a kdzparkbdl igénybe vett teriilete nem bovithetd,
b) az lizemanyagtoltd allomés megsziinése esetén az dvezet teriilete a Zkp/G-KKk Gvezet teriiletén
1év6 kozkerthez csatolandd, de az @j zoldfeliilet kialakitdsa elott a talajt kérmentesiteni
sziikséges.

(5) A Kt-FK/N jelt ovezet a Luther utca — II. Janos P4l papa tér keresztezésénél 1évo teresedés
Gvezete, ahol az SZT-n jelolt, a II. Janos Pal papa tér ald is kiterjedd, szint alatti épitési helyen
mélygarazs 1étesithetd.

64. Csarnok negyed (Cs)

72. § (1) Az elbirasok hatalya a Jézsef korit — Népszinhaz utca — Nagy Fuvaros utca — Matyas tér
nyugati oldala — Koszord utca — Baross utca — Horvath Mihély tér északi oldala ~ Baross utca altal
hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Gvezeteire és Gvezeteire vonatkozé szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/Cs-1 és az Ln-1/Cs-2 jelii épitési 6vezetek jellemzoen kialakult beépitésii zartudvaros
vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/Cs-3 jelli épitési Ovezet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont épitési
Ovezete, ahol a zartsor épitési helyen belill az épulet és esetleges bovitése barhol allhat, de
épiiletbovités zartsortian csak a Nagyfuvaros utca mentén Iétesithetd, az Aurdra utca mentén
épliletkdzt kell biztositani.

(4) Az Ln-1/Cs-Kk jeli 6vezet a lakéteriilet egyes épitési telkein kialakitott kozkertek 6vezete, ahol
csak jatszokert, pihendkert, k6z0sségi kert alakithato ki. Az dvezet kdzteriileti hataran keritést kell
1étesiteni.

73. § (1) A Vt-V jeli épitési ovezetek a varoskdzponthoz tartozé rendeltetések mellett jellemzéen
lakdépiiletek zértsoru elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/Cs-1 jelii épitési Gvezetek kialakult dllapott zartudvaros beépitésii teriiletén
a) 1j épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eldirasok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron tiizfallal csatlakozé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész 4ll,
b) épiletkdz a Jozsef korit, a Baross utca, a Rékdezi tér €s a Népszinhdz vtca mentén nem
1¢étesithetd.

(3) A Vt-V/Cs-2 jelu épitési Gvezetben kizérolag a meglévd, kialakult rendelteteshez kapcsolodo,
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a) a teriileten felszin felett a metréallomas és kapcsoldodo létesitményei, valamint kertépitészeti
létesitmények, a felszin alatt a metrodllomds és miitargyai, a mélygarazs megkozelitést és
lizemeltetését szolgalo létesitmények helyezhetok el,

b) a felszin felett a beépithetd teriilet legfeljebb 500 m’ lehet,

¢) a Kt-Fk-R jelii vezet a Rakdczi tér fasitott koztérként kialakitott részének dvezete, ahol

ca) kdzforgalom eldl elzart teriilet nem alakithato ki,

cb) a fasitott koztér zoldfeliletként kialakitott teriiletének legaldbb S50%-at jatszo- és
pihendkertként kell fenntartani,

cc) a fasitottsdg mértéke legaldbb 1 db fa 200 m? zsldfeliletenként.

(2) A Horvath Mihaly tér Kt-Fk-H jeli 6vezetbe sorolt része a templom kdrnyezetében 1évo fasitott
koztér dvezete.

(3) A Mindszenty Jozsef tér Kt-Fk-M jel(i 6vezetben
a) a gépjarmiikozlekedésre és parkolasra szolgalé részt a hatdrold épiiletek kiszolgalasdhoz
feltétleniil sziikséges legkisebb tertileten kell megvalositani,
b) a fasitott pihendkertet a gépjarmii-k6zlekedéssel érintett résztdl le kell hatarolni.

65. Corvin negyed (C)

75. § (1) Az elbirdsok hatélya a Jozsef korat — Baross utca — Horvath Mihdly tér északi oldala —
Baross utca — Leonardo da Vinci utca — Prater utca — Szigony utca — Ul16i 0t 4ltal hatérolt teriiletre
terjed ki. A vérosrész épitési Gvezeteire és Gvezeteire vonatkozd szabalyozdsi hatarértékeket az 2.
melléklet 4. pont alpontjai tartalmazzak.

(2) Az Ln-1/C-1, az Ln-1/C-2 és az Ln-1/C-3 jeli épitési vezetek jellemzben kialakult beépitési
zartudvaros vagy keretes beépitéstiek.

(3) Az Ln-1/C-4 jelti épitési Gvezet a kialakult Gszotelkes F+10 szintes savhaz épitési dvezete, ahol
a) az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjedd rehabilitacios feltjitas esetén
legfeljebb 10%-kal novelheto;
b) az épiilet koriili Ln-1/C-Kt jelli tdmbtelkek az épiilet és a kozteriilettel hataros egyéb épiiletek
megkozelitését, parkolasat és kornyezetének zoldfeliiletét szolgalja.

76. § (1) Az Ln-2/C-1 jelti épitési dvezet a jelentds atalakuldssal érintett terliletek épitési dvezete,
amely zértsoru beépitésre vonatkozo eldirasok szerint épithetd be.

(2) Az Ln-2/C-2 jeli épitési dvezet jellemzden kialakult zartudvaros vagy keretes beépitésti, ahol 1]
épités esetén épiiletkdz az Ulloi Gton nem létesithetod.

(3) Az Ln-2/C-Eii épitési Gvezet egészségligyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol

a) az épitési hely az egész telekre kiterjed, amelyen beliil az épiiletek barho] elhelyezhetok,

b) az egészségligyi épiiletek kozotti fedett, illetve zart, kizardlag kozlekedés céljara szolgalod
folyosok, tovabba az akadalymentesitést, betegszallitast szolgaléd eldlépesok, rampak, liftek
Iétesitése esetén a 2. mellékietben meghatirozott épitési Gvezeti hatdrérték a telek legnagyobb
beépitettsége esetén 10%-kal, de legfeljebb 90% mértékig, a szintteriileti mutat6 értéke 0,2
m*/telekm® értékkel tulléphets, és a legkisebb zoldfeliilet mértéke a tSbblet beépitettség Y%-
aval csdkkenthetd azzal, hogy a kedvezményes értékek foépitészi vagy tervtanacsi jovahagyas
esetén €rvényesithetok,

¢) a szomszédos telkek csatlakozd zartsorti beépitésii tlizfalat a kornyezetiikben eléiranyzott 1)
beépités esetén takarni sziikséges.

77. § (1) A Vt-V jeli épitési Gvezetek a varoskézponthoz tartozé rendeltetések mellett jellemzden
lakéépiiletek zartsort elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vt-V/C-1 jelti €pitési 6vezetek kialakult allapotu zartudvaros beépitési teriiletén
a) G épités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az eléirasok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatsé telekhatdron tlizfallal csatlakozé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,



b) épiiletkdz az Ullsi at, a Jozsef korit és a Baross utca mentén nem létesithetd.

(3) A Vt-V/C-2 jelii épitési Gvezet a Corvin Pléza és kozvetlen kérnyezetének épitési Gvezete,
amelynek teriiletén
a) uj €pités esetén, 40,0 méternél nagyobb atlagos telekmélység felett nem kell az elbirasok
szerinti hatsokertet biztositani, ha a hatso telekhataron téizfallal csatlakozé szomszédos,
tobbszintes épiiletrész all,
b) a Kisfaludy utca és a Futé utca kozotti passzazs nem sziintetheté meg.

(4) A Vt-V/C-3 jelti épitési dvezet a Corvin Mozi kialakult beépitésii épitési svezete, ahol
a) az épiilet és a kornyezetében 1évo kozteriilet telkét a kialakult allapot szerint, az Gszételekre
vonatkozo szabalyok szerint sziikséges rendezni,
b) a telek nem beépitett, kdzhasznalatra megnyitott részén az S. § (1) bekezdés szerinti eldirasokat
kell alkalmazni.

(5) A Corvin kéz Kt-Gy jeli vezetbe sorolt kézteriilete — a tdrténelmi emiékhely és a kozteriiletet
hatérol6 épiiletek épitési joganak sérelme nélkiil — szint alatt beépithetd.

(6) A K-Eii/C-1 jelt €pitési ovezet zartsorti beépitési, ahol az SZT-n a telekhatar mentén kijelolt
zoldfeliiletként fenntartandé telekrészen kiviil a teljes telekteriilet épitési hely, amely a zartsort
beépitésre vonatkozo eldirdsok szerint épitheté be, azzal, hogy az épitési Ovezetben az utcai
parkanymagassag a Szigony utca mentén a1l meglévo magasabb épiiletszarny parkanymagassagat
elérheti, de nem haladhatja meg.

(7) A Zkp/C-Fk ¢s a Zkp/C-KKk jelii 6vezetek a Corvin sétany €s a Horvath Mihaly téren kialakult
fasitott koztér €s kozkert dvezetei, ahol
a) a Zkp/C-Fk ovezet teriiletén gyalogos kozteret kell 1étesiteni,
b) a Zkp/C-Kk Ovezet teriiletén jatszokertet, pihendkertet kell 1étesiteni,
¢) kozhasznalat eld) elzart tertiletet kialakitani nem lehet, azonban a Zkp/C-Kk Ovezet teriilete
keritéssel lekerithetd, de csak az éjszakai id6szakra zarhatd be.

(8) A Kt-Fk-G jeli 6vezet a Grund elnevezésii kozosségi tér dvezete, ahol
a) a kornyezd lakoteriletek szadmara szolgdld jatszokert, pihendkert, ko6zosségi programok,
szérakoztatds és vendéglatas céljat szolgald, elsdsorban szabadtéri létesitmények alakithatok ki,
b) az Ovezet utcai telekhataran keritést kell 1étesiteni.

66. Magdolna negyed (M)

78. § (1) Az elbirasok hatdlya a Koszoru utca — Métyas tér nyugati oldala — Nagy Fuvaros utca —
Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér északnyugati oldala — Fiumei ut — Baross utca — Kélvaria tér
keleti, déli és nyugati oldala — Baross utca altal hatdrolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési
Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/M-1 és az Ln-1/M-2 jelii épitési Svezetek jellemz8en kialakult beépitésti zartudvaros
vagy keretes beépitésiiek.

(3) Az Ln-1/M-3 jelll épitési ovezet jellemzOen kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes
beépitésii.
(4) Az Ln-1/M-KKk jelli 6vezet a lakoteriilet egyes telkein kialakitott kozkertek Ovezete, ahol csak

jatszokert, pthenokert, kozosségi kert alakithaté ki. A foghijtelken kialakitott kozkert kozteriileti
hataran keritést kell létesiteni, kivéve a saroktelket.

79. § (1) A Vi-1/M-1 jelii épitési Gvezet — jelenleg a Baross utcai villamos remiz — teriiletén
a) a jelenlegi hasznalat fennmaraddséig épitési tevékenység a mikddés fenntartdsahoz szikkséges
mértékben végezhetd,
b) a telephely funkcidvaltasanal, vj beepltesenel a helyi védett épiileteket figyelembe kell venni,
ba) telkenként legfeljebb 3.000 m? brutté szintteriiletii kereskedelmi rendeltetési egységet Iehet
létesiteni, a kiilon jogszabaly keretei kdzott,
bb) az dvezetben lakorendeltetés a Dobozi utca menti telkek emeleti részén I€tesitheto, / P
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bc) lizemanyagtoltd dllomas nem létesithetd.

(2) A Vi-3/M-1 jelii épitési 6vezet — Teleki téri piac — teriiletén

a) lakoéplilet és lakas rendeltetési egység — az lizemeltetéshez sziikséges szolgalati lakas
kivételével — nem helyezhetd el,

b) a telkeken kozhaszndlat céljara legalabb id6beni korlatozassal atadott teriilet kialakithato,
amely egységes tetdvel lefedheto,

¢) a telkek beépitéséhez az eldirt szamd parkolét mélygardzsban, felszini parkoloban és az
dnkormanyzattal kotott megéllapodas szerint kdzteriileti parkoloban kell elhelyezni,

d) ateriiletet atszel6 fogylijtd csatorna feletti légtér az eloirt Girszelvény megtartasaval lefedhetd.

(3) A Zkp/M-1 jelii 5vezet — Teleki Laszlo tér — kdzpark teriiletén
a) sport- és jatszokertet, pihendkertet, kutyafuttatét lehet létesitent,
b) kdzhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy ennek egy része attort
keritéssel lekeritheto, de csak az éjszakai idOszakra zarhat6 be.

67. Losonczi negyed (L)

80. § (1) Az elbirasok hatalya a Baross utca — Leonardo da Vinei utca — Préter utca — Szigony utca —
U116 it — Koranyi Sandor utca — Kélvaria tér nyugati oldala — I1lés utca 4ltal hatdrolt teriiletre terjed
ki. A véarosrész épitési Gvezeteire és Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet
6. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/L-1 jelii épitési Ovezetek jellemzben kialakult beépitésti zartudvaros vagy keretes
beépitésliek.

(3) Az Ln-2/L-1, az Ln-2/1.-2 és az Ln-2/L-4 jelii épitési 6vezetek jellemzéen kialakult beépitési
zartudvaros vagy keretes beépitésiiek.

(4) Az Ln-2/L-3 jelti épitési Gvezet kialakult szabadonéllé beépitésii, ahol
a) uj épiilet utcavonalon alldan vagy legalabb 5,0 méter elokerttel is 1étesithetd, €s
b) utcavonalon 4llé6 beépités esetén az épiilet utcai parkanymagassaga nem haladhatja meg a
hatdrolo utcakra elbirt legnagyobb parkdnymagassag értékeét.

81. § (1) Az Ln-T/L-1 jeli épitési ovezet a telepszerti beépitésti (uszételkes-tombtelkes) lakoteriilet
magashazas — fogadoszint+11-16 szintes - lakoépiiletekkel beépiilt, kialakult uszotelkes teriilete. A
meglévo épiiletek helyén \ij magashdz nem létesithetd.

(2) Az Ln-T/L-2 jelti épitési Svezet a telepszerii (uszotelkes-tombtelkes) lakoterilet k6zépmagas —
jellemzden fogaddszint+8-10 lakoszintes — épiiletekkel beépiilt, kialakult Gszételkes tertilete. Az
dvezetben az épiilet telke és ennek beépitése az egész épiiletre kiterjed6 felujitas esetén legfeliebb
10%-kal novelhetd.

(3) Az Ln-T/L-3 jelii épitési Svezet a telepszert lakoteriilet kialakult telkes, zartudvaros beépitésii
teriiletének ¢épitési Svezete, ahol az épiiletek utca vagy kozteriiletek felé nézé homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(4) Az Ln-T/L-A1 jelt épitési Svezet a lakotelep telkes, jellemzoen oktatasi-nevelési intézmények
elhelyezésére szolgald teriilete, ahol

a) lakas rendeltetési egység — a szolgdlati lakas kivételével — nem létesithet6,

b) id6sek otthonul szolgaléd intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Ln-T/L-A2 jelii épitési Svezet a lakotelep telkes, jellemzoen oktatési-nevelési, egészségiigyi
és egyéb kozhaszndlati intézmények elhelyezésére szolgdld terillete. Az ovezetben 1évé
létesitmények a csatlakozé Ln-T/L-2 jelli épitési Ovezetti lakoépiiletek foldszintjével
Osszenyithatdk és egy rendeltetési egységként alakithatok ki.
(6) Az Ln-T/L-Int jelli épitési Svezet a lakotelep Gszotelkes oktatasi-nevelési és egyéb intézmények
elhelyezésére szolgalo része, ahol

a) lakdas rendeltetési egység — szolgalati lakds kivételével — nem Iétesithetd,
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b) az intézmény parkoldsi igénye — az Onkorményzattal kotendd megallapodas alapjan —
kozterileten biztosithato.

(7) Az Ln-T/L-KSZ jeli épitési Ovezet uszoételkes, kereskedelmi-szolgaltatd-vendéglatasi
létesitmény elhelyezésére szolgald épitési Gvezet, ahol a meglévé és tervezett rendeltetési
egységekhez eldirt személygépjarmi-parkold — az 6nkorményzattal kotend6 megallapodas alapjan —
kozteriileten biztosithaté.

(8) Az Ln-T/L-~P jelii épitési Svezet elsOsorban a lakdtelep parkolasi céljait szolgélja, ahol

a) 6nallo parkolohaz vagy mélygardzs is létesithetd,

b) az ¢épiilet foldszinti és els6 emeleti részén a lakossdg elldtasat szolgald kozhasznélatu
létesitmények is elhelyezhet6k, amelyek brutté alapteriilete nem haladhatja meg a teljes brutté
alapteriilet 20 %-at,

c) az epillet tetofodémje — legalabb a gépészeti berendezésekkel nem érintett teriilet 80%-an —
z6ldtetoként alakitando ki,

d) az 6nalld mélygarazs tet6fodémén fasitott kozhasznalati teriilet létesitendd.

(9) Az Ln-T/L-K jelti épitési dvezet kézmi 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az 6vezet teriilete
és a kdzmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithato ki €s igény esetén
megndvelheté az SZT mddositasa nélkiil.

(10) Az Ln-T/L-Kt jelii 6vezet a nagyvarosias telepszeri lakotelep kozteriilete,

a) amely
aa) az épiiletek és épitmények megkdzelitését szolgalod utak, jardak,
ab) az uszoételkeken all6 épiiletek rendeltetéséhez szitkséges parkolok,
ac) a lakételepen €16k szamadra szolgald kozkertek, jatszo-, pihend- és sportkertek,
ad) az itt él6k ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezheté épitmények — igy killondsen kioszk a
telepiiléskép védelmérdl sz6lé Onkorményzati rendelet szerint, kerti épitmények -
elhelyezésére szolgal,
b) a teriileten kiegészitd, kiszolgalo rendeltetésii épiilet nem Iétesithetd,
c) szint alatti beépitéssel kizarolag kozmiiépitmény és mélygarézs létesithetd.

82. § (1) A K-Eii/L-1 jelii épitési ovezet egészségiigyi 1étesitmény épitési Gvezete, ahol
a) a meglévé épliletek bovitése, atalakitasa, 1 épiiletek létesitése az épitészeti védettség
szempontjaira tekintettel torténhet, beleértve a kiegészitd rendeltetésii épiileteket is,
b) a szabadon 4ll6 beépitési moédu teriileten
ba) az elokert mérete a kialakult allapothoz illeszked6, de legaldbb 5,0 méter,
bb) az oldalkert az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, de legalabb 3,0 méter,
be) hatsokertnél az oldalkertre vonatkozoé eléirasokat kell alkalmazni,
¢) utcavonalon allé meglévé épiiletek bontasa esetén az intézmény egységes megjelenésti keritését
vissza kell épiteni.

(2) A K-Ei/L-2 jelti egészségiigyi létesitmény céljara szolgald épitési Svezet, ahol az épitési helyet
az SZT hatérozza meg.
(3) A K-AN/L-1 jelii épitési ovezet teriiletén
a) a szabadonallo beépitési mod szerinti épitési helyet, az épiilet magassagat és a beépités tovabbi
feltételeit a miiemlék- és természetvédelem szempontjai szerint kell meghatarozni az §vezeti

el6irasok keretei kozott,
b) meglévd épiilet — a védett épiilet kivételével — korlatozas nélkiil bonthaté, atalakithato.

6v8. Orczy negyed (O)
83. § (1) Az elbirasok hatdlya a Kalvéria tér déli €s keleti oldala — Baross utca — Orczy tér északi

oldala — Orczy ut — Ull&i at — Korényi Sandor utca — Illés utca — Kalvaria tér nyugati oldala altal
hatérolt teriiletre terjed ki. A vdrosrész épitési dvezeteire s dvezeteire vonatkozd szabalyozdsi

hatarertekeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza. /
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(2) Az Ln-1/0-1 és az Ln-1/0-2 jeli épitést 6vezetek
a) jellemzden kialakult beépitésii zartudvaros vagy keretes beépitéstiek,
b) az Ln-1/0-1 épitési Ovezetii 153 jeli tombben sem péarkanymagassig értéke, sem az
épiletmagassag értéke nem haladhatja meg a 21,0 métert,
¢) az Orczy 0t 11-23. szdm alatti, 36015 helyrajzi szamu ingatlan kialakult 11 szintes paneles
tombhazas beépitése mellett, annak fennmaradasaig a telken csak szint alatti mélygarazs
1étesithetd.

(3) Az Ln-1/0-3 és az Ln-1/0-4 jelt épitési vezetek jellemzden kialakultan zartudvaros vagy
keretes beépitésiiek. Ahol az SZT épitési helyet jelol, épitési tevékenység csak a kijelolt épitési
helyen beliil térténhet.

(4) Az Ln-1/0-5 jeli épitési 6vezetben az épitési helyet az SZT hatarozza meg. Az épitési helyen
beliil — kivéve a kotelezd €pitési hellyel meghatarozott utcavonalakat — a beépités szabadon
alakithato ki.

84. § (1) A K-Okt/O jeli épitési 6vezet — a Nemzeti KOzszolgalati Egyetem Ludovika Egyetemi
Campus és az Orczy-kert kérnyezete — teriiletén
a) az SZT-n lehatarolt épitési helyen a K-Okt épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil
aa) terepszint alatti 16tér,
ab) diakotthon, kollégium épiilet,
ac) tudomanyos és oktatasi 1étesitmény vendéghaza,
ad) épiiletenként legfeljebb 300 m?, Ssszességében legfeljebb 1500 m*-nél nem nagyobb brutté
szintteriileti 5nalld kiskereskedelmi épiilet,
ae) lovarda,
af) 16istallo,
ag) az Ovezetben létesitheté rendeltetéseket kiszolgalo €s kiegészitd, nem zavaré hatasd
rendeltetéssel bird épiilet
helyezhet6 el, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok;
b) az épitési Gvezet térténeti kertként lehatdrolt részén az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
ba) kioszk, es6védo tetd,
bb) egyenként legfeliebb 300 m® bruttd szintteriileti vendéglaté épitmény a kert latogatoi
részére, valamint egyenként legfeliebb 450 m® brutté beépitett alapteriilettel a park
fenntartasahoz sziikséges épitmény,
be) erdei futdpalya, tornaszerek, jatszotér,
bd) 61t626, mosdo épiilet egyenként legfeljebb 450 m® brutté beépitett alapterilettel, tovabba
nyilvanos illemhely,
be) ismeretterjesztés 1étesitményei egyenként legfeljebb 450 m” brutté beépitett alapteriilettel,
bf) a szabadidd eltsltéséhez és a park rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmények
egyenként legfeljebb 450 m? brutté beépitett alapteriilettel.

(2) Az épitési dvezet teriiletén nem helyezhetd el:
a) nem a 6 rendeltetést szolgalo raktar,
b) gépjarmiitelep.

(3) A teriileten beliil a kiilonboz6 rendeltetések, sportpalyédk lehatdroldsara kerités a sziikséges
funkciondlis kévetelményeknek megfelelen Iétesithetd.

(4) Az SZT-n az ,,Orczy park zéldfeliiletként fenntartando része ”-ként jellt terileten
a) id6beli korlatozassal, kozhaszndlat céljara torténd atadasra alkalmas zoldfelilletet kell
kialakitani,
b) a zarhatosag és a megfeleld kozteriileti kapesolatok kialakitdsanak lehetdségét biztositani kell,
¢) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények a teriilet legfeljebb 3%-an létesitheték
és az épitménymagassdg nem haladhatja meg a 4,5 métert, kivéve a meghatarozott idére, de
legfeljebb 180 napra létesitett épitményeket.
(5) Az épitési dvezet teriiletén az ,,Orczy park zéldfeliiletként fenntartando része”-hez csatlakozo,
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csak a torténeti kertrekonstrukcié kertépitészeti tervében meghatdrozott helyen és modon
helyezhetd el.

(6) A Dioszegi Samuel utca épitési Gvezet mentén 1évo kozteriileten az SZT-n kijelolt ,,Kozteriileti
épitési hely terepszint felett” jell teriileten beliil a kozuti {irszelvény megtartasaval, legfeljebb 12
méter szélességben létesithetd €pitmény a kozteriilet felett.

(7) A metr6 terepszint alatti miitargya feletti teriileten gépjarmit parkolé kialakithatd.

(8) Az Ovezetben létesitett €pitmények, Onallé rendeltetési egységek hasznalatdhoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsik elhelyezését a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Ludovika
Campusban  torténd elhelyezéséhez kapesolddd beruhazésok megvaldsitasdval  Osszefiiggd
kozigazgatasi hatosdgi tgyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségi liggyé
nyilvanitisarél, az eljaré hatosagok kijel6lésérél, valamint az ezzel Osszefiiggd egyes
korményrendeletek modositasardl sz616 kormanyrendelet szerint kell biztositani. '

85. § (1) A Zkp/O-1 jelti 6vezet — Ludovika tér — kdzpark teriiletén
a) pihenokertet, jatszokertet és sportkertet lehet létesiteni,
b) a jatszokert és pihendkert koriil kerités létesitheto,
c) a gyalogutak feliilete az akadalymentes kézlekedés szabalyainak figyelembevételével legfeljebb
40 %-ban lehet szilard, igy kiilondsen aszfalt, beton burkolatq,
d) az Ovezet teriiletén — a meglévd ndvényzet védelme mellett — terepszint alatti beépités
létesithetd legalabb 2,5 méter talajtakarassal.

(2) A Zkp/O-2 jeli ovezet — Kalvéaria tér— kozpark teriiletén
a) jatszOkertet, pihendkertet lehet 1étesiteni,
b) kozhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriilet vagy annak egy része keritéssel
lekerithetd, de csak az éjszakai id6szakra zarhaté be,
¢) mélygarazs nem épitheto.

69. Tisztviselotelep (T)

86.§ (1) Az el6irasok hatalya az Orczy Ut — Vajda Péter utca-Konyves Kalman korat — Ul16i at altal
hatérolt teriiletre terjed ki. A terliletet lakd-pihend Gvezetként kell kialakitani. A vérosrész épitési
dvezeteire €s dvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-2/T-1 jelt épitési vezetben
a) a Biré Lajos utca északi oldalan a tombbelsében kijelslt 6nalld épitési helyen beliil a zartsoru
beépitési mdédra vonatkozd eldirasokat az alabbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:

aa) a telek hatsé telekhatdra mentén 1évé épitési helyen a megengedett legnagyobb
éplletmagassag 6,0 méter és a hatsé telekhatdron &llé homlokzat parkdnymagassaga sehol
nem haladhatja meg ezt az értéket,

ab) a telek oldalhatdra mentén legaldbb az egyik oldalon 3,0 méteres oldalkertet vagy azonos
telekhatar mentén 4116 oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 2,0 méteres tavolsagot kell
kialakitani,

ac) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgalo helyiség nyilasa csak abban
az esetben helyezhet6 el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter.

b) a hatarolé utcak mentén 0j épiilet a kialakult beépités utcai parkanymagassagahoz illeszked6en
1étesithetd,

¢) az utcai telekhatdr mentén az épiiletek zart sora megszakithato, de a telek oldalhatira mentén
legalabb az egyik oldalon 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatir mentén alié
oldalkertek esetén, egy-egy telken legaldbb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

d) az oldalkertre néz6 homlokzaton huzamos tartozkodéas c€ljara szolgald helyiség nyilasa csak
abban az esetben helyezhetd el, ha az oldalkert mérete legalabb 6,0 méter vagy két csatlakozé
oldalkert egyiittes mérete legalabb 7,5 méter,

e) az SZT-n ,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jelolési telekrészen wj beépités nem

1étesithetd. - ,
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(3) Az Ln-2/T-2 jeli épitési 6vezetben

a) a kotelezo elokertet az SZT jeldli,

b) a Vajda Péter utca mentén zartsort jellegli beépités létesitendd, de az épliletek zart sora
megszakithatd, ha a telekhatdr mentén az odanéz6 homlokzatmagassag felével megegyez6, de
legalabb 6,0 méter oldalkert biztositott,

¢) intézményi funkcio6 esetén a 38.§ (5) bekezdés c) pontja szerinti melléképitmény elhelyezheto.

(4) Az Lk-1/T-1 jelii épitési Svezetben

a) Uj épiilet a kialakult beépités utca épitési vonaldhoz és parkanymagassigahoz illeszkedben
létesithetd,

b) ha a meglévd szomszédos épiilet parkdnymagassdga meghaladja a 7,5 métert, akkor az
épiilet parkanymagassaga ehhez illeszked6, de legfeljebb 10,5 méter lehet, azonban az
alacsonyabb szomszédos épiilet parkanymagassagat legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg,

¢) az egy telken 1étesithetd lakdsok szdma legfeljebb 200 telekm>-ként egy lakds lehet,

d) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a telek
oldalhatira mentén legalabb 4,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatdr mentén 1évo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 3,0 méteres tavolsagot kell kialakitani,

e) az SZT-n ,Telek zoldfeliiletként fenntartando része” jelzés teriileten kizardlag meglévé épiilet
rendeltetését kiszolgalé épiilet 1étesithetd, legfeljebb a telek beépithetd teriiletének 20%-a
kal haladhatja meg,

f) akiegészitd rendeltetésii épiilet a megiévo épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatar mentén, tombdositett formdban Iétesithetd,

g) kulturalis rendeltetés esetén a beépités mértéke legfeljebb 40% lehet,

h) kozcélu oktatasi, egészségligyl €s szocidlis létesitmény épitése esetén a beépités megengedett
mértéke legfeljebb 65%, a szintteriileti mutaté 1,5 m*“/m” és a z6ldfelilet legkisebb mértéke
20% lehet.

(5) Az Lk-1/T-2 jelii épitési 6vezetben

a) a kotelezo elékertet az SZT tiinteti fel,

b) 0j épiilet a kialakult beépités utcai épitési vonalahoz és parkanymagasségahoz illeszkedéen
létesithetd,

¢) az utcai telekhatar mentén az épiiletek zart sora megszakithatd, de ebben az esetben a telek
oldalhatéra mentén legaldbb 6,0 méteres oldalkertet vagy azonos telekhatar mentén 4llo
oldalkertek esetén, egy-egy telken legalabb 4,0 méter széles oldalkertet kell kialakitani,

d) az SZT-n ,Telek zéldfeliiletként fenntartando része” jelzésu teriileten kizardlag meglévd —
legalabb 10 éve hasznéilatba vett - éplilet rendeltetését kiszolgalo épiilet, gépjarmiitarolo és kerti
épitmény létesithetd, legfeljebb a telek beépitheté teriiletének 10 %-a mértékéig, amennyiben
ez a meglév) épiiletben méar nem megoldhatd, de a telek beépitettsége az €pitési Gvezetben
megengedett mértéket legfeljebb 5%-kal haladhatja meg,

e) a kiegészit6 rendeltetésii épiilet a meglévo épiilethez csatlakozva, vagy ha ez nem lehetséges, a
beépitett oldalhatdr mentén, tombdositett formaban 1étesitheto.

(6) Az Lk-1/T-Int jelii épitési 6vezetben lakdépiilet és onalld kiszolgald éptlilet nem létesithetd.

87.§ (1) A Vi-1/T-1 jelii épitési dvezet atalakuld, zartsor(l beépitési moda intézményteriiletére

a) alll. parkdnymagassagi kategéria rendelkezéseit kell alkalmazni,

b) a hatarolé utcak mentén

ba) az SZT jeldli a kotelezd eldkertet,

bb) térfalszert beépités 1étesitends, amelynek legnagyobb utcai parkénymagassagat az SZT tiinteti
fel, de a Gyorffy Istvan utca és a Magyarok Nagyasszonya tér menti legnagyobb utcal
parkdnymagassag nem lehet tobb 16,0 méternél,

¢) atombbelsében létesiild épliletek parkdnymagassaga nem haladhatja meg a 31 métert,

d) a tombbelsé beépitése az SZT-n ,, Telek zdldfelillethént fenntartando része ”- ként jelolt teriilet
figyelembevételével torténhet.

(2) A Vi-1/T-2 jeli épitési fvezetben




a) az oldalsé és hatso telekhataron épiilet csak abban az esetben dllhat, ha meglévd épiilethez
csatlakozik vagy két szomszédos telken all6 épiilet egy épitési litemben valdsul meg;
b) a kisvarosias lakéteriilet melletti oldal- vagy hatsékert 8,0 méter, amely szint alatt beépithetd;
¢) a hatarold utcidk mentén
ca) az SZT jeloli a kotelezd el6kertet, de 5,0 méter elokert azokon a telkeken is tarthato, ahol ez
nem kételezd;
cb) térfalszeri beépités létesitendd;
d) a Villam utca menti legnagyobb utcai parkanymagassig nem haladhatja meg a 14,0 métert.

(3) A Vi-2/T-1 jelii épitési Svezet teriiletén az épitési hely a telek egészére kiterjed, a hatarolé utcak
mentén térfalszerii beépités 1étesitendo.

(4) A Vi-2/T-2 jelti épitési Svezet a Magyarok Nagyasszonya tér kézparkban 4116 templom telkére
terjed ki, amely nem kerithetd le.

(5) A K-EW/T-1 jeli épitési Ovezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. Mélygarazs
Iétesitése esetén a teljes telekteriilet beépithetd szint alatt.

(6) A K-Eii/T-2 jelt épitési dvezetben az épitési helyet az SZT hatdrozza meg. A hatérol6 utcik
mentén térfalszerli beépités létesitendd, a telek egyéb teriilete a rendeltetés igényei szerint épithetd
be.

(7) A Zkp/T-1 jelii 6vezet a Szenes Ivan tér és a Magyarok Nagyasszonya tér kozpark teriiletének
ovezete.

70. Ganz negyed (G)

88.§ (1) Az eldirasok hatdlya a Vajda Péter utca — Orczy 0t —~ Orczy tér keleti oldala — K&banyai 1t
— Konyves Kalman korat altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési dvezeteire és
dvezeteire vonatkozo6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. pont tartalmazza.

(2) Az Ln-2/G jelii épitési Gvezet teriiletén
a) gépjarmiitarold, kereskedelmi rendeltetési egység 6nallo rendeltetésii epuletben nem, csak az
épiilet pinceszintjén és a foldszintjén létesithetd,
b) az elhelyezhetd legnagyobb brutté kereskedelmi szintteriilet legfeljebb 200 m” lehet rendeltetési
egységenkeént,
c) meglévd tetétér — kizarélag a meglévd tetdsikok megtartasaval — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz016 térvény szerint épithetd be.
(3) A Vi-1/G-1 jeli épitési Ovezetben éEpitési tevékenység a milemlékvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett torténhet az épitési Gvezeti hatarértékek keretei kozott. A telken 5,0 méter
elokertet kell biztositani.

(4) A Vi-1/G-2 jeli épitési Ovezetben térfalképzd beépitést kell létesiteni, de az épiiletek
épiiletkdzzel vagy épiilethézaggal telepithet6k. Az €pitési helyet az alabbi szerint kell meghatarozni:
a) a Fiumei ati telekhatar mellett az oda nézé homlokzat legmagasabb pontjanak magassaga
felével megegyez6 oldalkertet kell biztositani,
b) az eldkert 5,0 méter, ami nem kotelezd épitési vonal,
¢) a hatsokert 10,5méter.

(5) A Gksz-2/G jelt épitési Svezet teriiletén

a) kiskereskedelmi épiilet, rendeltetési egység létesitése, meglévd épiilet kiskereskedelmi céld

rendeltetésmodositdsa csak a Kobdnyai utrdl vald kodzvetlen megkozelitéssel létesithetd a
kozitkezeld hozzajarulasa esetén,

b) az SZT-n jelolt Gt céljara fenntartott tertilet nem épithetd be, a teriileten a kdzmiivek atépitése és

a kozlekedési terilletek kialakitasan kiviil egyéb épitési munka nem megengedett az

epltmenyek elbontasa eseten 11] epltmeny nem epltheto »



¢) a maganteriiletre esé kdzmilvezetékeket az lizemeltetovel torténé megallapodas alapjan ki kell
valtani, vagy az érintett teriiletekre vonatkozdan alapitott szolgalmi jogot legkésébb az épitési-,
telekalakitasi engedélyezési eljaras soran be kell jegyezni,

d) telekalakités

da) végrehajtasa nélkiil a meglévé épitményeken barmilyen épitési, szerelési munka végezhetod
és az épitmények rendeltetése megvaltoztathato,

db) a kozteriiletrd]l vagy 1t céljara fenntartott teriiletrél gépkocsival megkdzelithetd telkek esetén
a javasolt tombhatarok mentén végrehajthaté — a h) pont szerinti szabalyok keretei k6z6tt — az
egyéb miiszaki adottsagok és kovetelményeknek figyelembevételével,

¢) el6kertben és it céljara fenntartott teriileten szabadtéri raktarozas nem folytathato,

f) az utcai homlokzatmagassig értéke

fa) a Kébanyai 0t €s a Konyves Kalméan korit mentén legfeljebb 20,0 méter,
fb) az Orczy 0t, a Golgota tér és a Vajda Péter utca mentén legfeljebb 15,0 méter
lehet,
) az Ut céljara fenntartott teriileten kizérolag kozforgalom szaméra megnyitott maganut alakithatd
ki, létesitése esetén az 1t szélessége a kijelolt mértékhez képest mindkét iranyba
ga) 16,0 méter kijelolt szélesség felett 5-5 métert modosulhat, de nem lehet kisebb 16,0 méternel,
gb) 16,0 méterés ennél keskenyebb szélesség alatt 2-2 métert moédosulhat, de a legkisebb
szélessége a jelolt szélességi méretekhez képest legfeljebb két méterrel lehet kisebb és a
legkisebb szélessége 10,0 méternél kisebb nem lehet,

h) a kozforgalom szamara megnyitott maganut szakaszosan (iitemezetten) is kialakithat6, ha az
minden {itemben meglévd kozforgalom szamara megnyitott magan- vagy kozati kapcsolattal
rendelkezik,

1) a maganiton mitargyat, kozvilagitast és kozlekedési lampdakat, kozmil épitményeket,
ndvényzetet Gigy kell telepiteni, hogy az a kozlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse,

j) a telekalakitds id6pontjaban a telek meglévd beépitettségének mértéke meghaladhatja az
Ovezetre elbirt legnagyobb beépitettség mértékét, de nem haladhatja meg a 85%-ot, €pitési
tevékenység esetén a 2. melléklet el6irasait kell alkalmazni.

(6) A K-Rek/G jelii épitési tvezetben az elb6kert mérete S méter, az oldal- és hatsokert méretét az
OTEK szerint kell meghatarozni.

(7) A K-Ko6zVVi-1/G-1 jelii épitési Ovezetben a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
1étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasdval Gsszefliggd koOzigazgatdsi hatdsdgi {gyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségili liggyé nyilvanitasardl és az eljaré hatésagok
kijelolésérol szolo kormanyrendelet szerinti épitési tevékenység folytathato.

(8) A K-Kozl/Vi-1/G-2 jelli épitési 6vezet a fovarosi szintli kozosségi kozlekedéshez kapcesolodo
épiiletek elhelyezésére szolgal, ahol tobbszintes teriiletfelhasznaldssal intézményi rendeltetésii
épiiletek is 1étesithetdk az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Ovezet elsddlegesen a kozosségi kozlekedéshez kapcsoléds, azt kiszolgalod
rendeltetésii épiiletek elhelyezését biztositja,
b) az Ovezetben intézményi rendeltetésti épiilet csak a kozosségi kozlekedést kiszolgald
rendeltetésil felhasznalassal egyidejiileg vagy ezt kvetden 1étesitheto,
c) az Ovezet teriilletén az a) és b) pont szerinti felhasznilas megvalositasaig csak atmeneti
hasznosités folytathato.

(9) A K-Kozl/Vi-1/G-3 jelii épitési Gvezetben az itt megengedett felhasznalas megvalosulaséig a
meglévo teriilethasznalat folytathatd az alabbi feltételekkel:
a) az épitési Gvezetben Uj, férendeltetésii €piilet nem létesithetd,
b) a meglévé rendeltetéseket kiszolgald épiilet az épitési Gvezeti hatdrért€kek keretei kozott
1étestilhetnek.

(10) A Zkp/G-Kk jelt 6vezet a Golgota tér kdzkert teritletének dvezete.

(11) A Zkp/G-T jelli 6vezetben
a) mikddd tlizemanyagtoltd allomds — megtlrt allapotként — kertépitészi eszkozokkel jol

elhataroltan fennmaradhat és feldjithat, de a kozkertbdl igénybe vett teriilete nem bovithetd;
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b) az lizemanyagt6ltd allomas megsziinése esetén az ovezet teriilete a Zkp/G-KKk 6vezet teriiletén
1évd kozkerthez csatolandd, de az ) zoldfeliilet kialakitasa el6tt a talajt karmentesnem
szitkséges. e

71. Kerepesdiilé (K)

89. § (1) Az elbirasok hatalya a Fiumei ut — Baross tér — Thokély Gt — Verseny utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Kerepesi ut — Asztalos Sandor 0t — Salgétarjani utca éltal hatérolt teriiletre terjed ki.

A varosrész €pitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozé szabalyozdsi hatérértékeket a 2. melléklet
10. pontja tartalmazza.

(2) A V-V jeli épitési ovezetek a varoskdzponthoz tartozé rendeltetések mellett jellemzden
lakéépiiletek zéartsoru elhelyezésére szolgalnak.

(3) Vt-V/K-1 jelti épitési Gvezet kialakult allapoti zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a tomb
hatérolo utjai mentén nem létesithetd.

(4) A Vt-V/K-2 jelii épitési Gvezetben a hatdrold utak mentén zértsori, keretes jellegli beépités
1étesitendd, amely legfeljebb 12 méter széles épiiletkdzzel szakithatdo meg a hatarold utak mentén.

&) A Vi-l/K jelii épitési Ovezet a Keleti palyaudvarhoz kapcsolodé Verseny utcai sav
intézményterilete. Az Ovezetben épitési tevékenység a szabalyozasi hatarériékek keretei kozott
folytathatd, de telket alakitani csak a fGvarosi telepiilésrendezési eszkozok el6zetes modositasat
kovetoen lehet.

(6) A Vi-1/K-1 jelli épitési Ovezet kialakult zartudvaros beépitésii teriiletén épiiletkdz a tomb
hatérol6 utjai mentén nem létesithetd.

(7) A Vi-1/K-2 jelil épitési 6vezetben a kialakult és tervezett beépités az utcavonalak mentén
zartsord jellegli legyen, de épiiletkoz 1étesithetd.

8)A Vi»2/K—1 ¢és a Vt-2/K-3 jelii épitési Ovezetbe sorolt teikeken

védoterilletének hataraig terjedhet,

b) a Kerepesi Ut menti homlokzat parkdnymagassaga sehol sem haladhatja meg a 24,0 métert az
épiilet koriili jarda szintjét6l mérve,

¢) a Kerepesi uti telekhataron allo épiiletszarny megtartasa, bovitése esetén az SZT-n jelolt, a
Kerepesi uttal parhuzamos ,, Altaldnos elGirdsoktol eltérd épitési hely” ” hatérvonalat és a
., Kozhaszndlatu és kézhaszndlatra javasolt telekrész” jelolést nem kell figyelembe venni,

d) az SZT-n jelzett eldkerti telekrészek nem kerithetok le.

(9) A Vi-2/K-2 jeli épitési Ovezetbe sorolt telken a Magyar Testgyakorlok Kore Budapest
létesitményfejlesztési programjanak megvalositasdval Gsszefliggd kozigazgatdsi hatdsagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdséghh tiggyé nyilvanitasarol és az eljaré hatdsagok
kijelolésérdl sz016 kormanyrendelet figyelembevételével
a) sport ¢és szallashely-szolgéltaté rendeltetéssel bird, valamint az ezeket Kkiszolgald
rendeltetésii épiiletek létesithetok,
b) az épitési telek hatdrvonalai 4ltal koriilhatarolt terilleten az Ovezeti eldirasok szerinti
beépitettség mértékéig az épiiletek barhol elhelyezhetok.

90. § (1) A K-Ker/K jelii bevasérlokdzpont €pitési Svezetben

a) a létesitmény k6z0nség- és kiszolgalo forgalmat ugy kell biztositani, hogy az a Kéu-3 dvezetil
teriiletek rendeltetésszer(i forgalmat ne akadalyozza;

b) a létesitmény kereskedelmi célu bovitése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé
torvény figyelembevételével folytathatéd az eldirasok keretei kozott;

¢) a 2. mellékletben meghatarozott legkisebb zdldfeliilet mértékébdl 5 % zoldfeliilet tetkertként,

extenziv zoldtet6ként, vagy egyéb blologlallag aktlv zoldfeluletkent kulonosen zoldfalkent 1s

kialakithato. . ; o :

(2) A K-SP/K jelti épitési ovezetben B P %// -
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a) az eloirt zoldfelillet minden 40 m? teriilete utan legalabb egy fa kihelyezését kell biztositani,
b) az épitési Ovezetben megengedett Ovezeti hatarértékek csak a milemléki védettség
figyelembevételével érvényesithetok.

(3) A K-Rek/K jelii épitési Ovezetben kizardlag sportoldsi, sportnevelési és a sportielep
fenntartasdhoz szilkséges létesitmények helyezhetok el. Az épitési Ovezetben a sportpalyak

megvilagitashoz sziikséges épitmények magassaga az épitési Gvezetben meghatdrozott legnagyobb
épitménymagassag értékét meghaladhatja, de nem lehet tobb 30,0 méternél.

(4) A K-Kozl/'Vi-1/K jelii, kozlekedéshez kapcsolodd éptiletek elhelyezésére szolgdld tertilet, ahol
tobbszintes teriiletfelhasznalassal intézményi rendeltetésii épiiletek is létesithetok. A Keleti
palyaudvar és a hozza kapcsolddo vasutiizemi teriiletek épitési Ovezetei terliletén
a) els6dlegesen a vasuti palyaudvarhoz, a vasuti lizemhez szilkséges iranyitasi-, technolégiai- és
iizemi épitmények, valamint az alapfunkciét kiszolgalo és ellaté kozonségforgalmi €s utasellatd
létesitmények helyezhetk el, kivéve a felvételi épiiletet, ahol egyéb kdzhaszndlatd
intézmények is létesithetdk,
b) G beépitéssel, felil- vagy alaépitéssel jaré, nem a vasttizemhez kapcsolodd intézményi
rendeltetés nem létesithetd,
¢) a meglévd épiiletek intézményi rendeltetés-modositasa az dvezeti paraméterek keretein beliil
folytathato,
d) a milemléki védettség alatt all6 felvételi épiilet
da) részére Onalld telek alakithaté ki, legfeljebb 80%-os beépitettséggel,
db) rendeltetés-modositasaval Osszefliggésben e rendelet személygépjarmii-elhelyezési
kotelezettségre vonatkozd elbirasait figyelmen kiviil lehet hagyni,
€) az ¢épitési  Ovezetekben megengedett legnagyobb épliletmagassdg érvényesitését a
milemlékvédelem szempontjai korlatozhatjak,
f) a Baross térhez kapcsoldd6 intermodélis csomopontban a kiilonbozé kozlekedési eszkoz
atszallasi lehetségét, kapesolatait biztositani kell.

(5) A K-T/K jell épitési ovezetben épitési tevékenység a nemzeti emlékhely, a miemléki és
kegyeleti védelem szempontjai szerint folytathatd.

(6) A Baross tér KOu-3/1 és KOu-3/2 jelii vezetbe sorolt tertiletén
a) a tomegkozlekedés végallomasai, varakozohelyei, igy kiilonGsen megélld, parkold, P+R, az
ezeket és az utasokat kiszolgald
aa) informacios és szolgélati irodak,
ab) szolgalati pihendk,
ac) varotermek €s varakozo terek, pihenok,
ad) vendéglatasi épitmények,
ae) 500 m’-t nem meghaladé brutté szintteriileti kiskereskedelmi rendeltetési egységek
af) mélygarazs
helyezhetdk el térszinen és térszin alatt,
b) a Budapesti Kozlekedési Kozpont szocialis, forgalomiranyitd és tartdzkodé helyiségeket
legfeljebb 60 m? teriilettel épiiletben kell biztositani,
¢) a Budapesti Kozlekedési Kozpont forgalomirdnyité torony épliletmagassdganal az erre
vonatkozé dvezeti hatarérték figyelmen kiviil hagyhato,
d) a metrd és egyéb szintalatti létesitmények technologiai berendezései, igy killénosen szell6zo,
gépleado, akna a térrel egységes épitészeti kialakitasban helyezhet6k el,
e) a szabalyozasi terven telepitendd fasor savjaban kozmiivek nem helyezhetdk el.

72. Szazados negyed (Sz)

91. § (1) Az eléirasok hatalya az Asztalos Sandor Gt — Kerepesi ut — Hungaria kérit — MAV vonala
altal hatarolt teriiletre terjed ki. A varosrész épitési Gvezeteire és Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi
hatarértékeket a 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

(2) Az Ln-1/8z-1 jelii épitési Gvezetben

rrr



a) a hatdrol¢ utcak mentén az SZT jelsli a kitelezd elkertet,

b) utcavonalon 4116 vagy az el6kertes keretes, térfalszerii beépités létesitendd,

c) az épitési hely utcavonaltdl vagy az elbkerttdl mért mélysége nem lehet t6bb 20,0 méternél
azzal, hogy a hatsokert legalabb 6,0 méter.

(3) Az Ln-1/Sz-2 és Ln-1/8Sz-3 jeli keretes, zartsort jellegi szabadon all, tombtelkes beépitésii
épitési Gvezetben
a) a hatarol6 utcak mentén az SZT jel6li a kotelez6 eldkertet,
b) az eplte51 hely utcavonaltol vagy az eldkerttd] mért mélysége nem lehet t6bb 20,0 meternel de
5000 m” telekméret felett a tdmbbelsében is létesithetd épiilet.

(4) Az 1.k-2/Sz-1 jelii tombtelkes lakéteriileten
a) az ¢piiletek felujitasa, a tetétér felé valo bovitése a teljes meglévd épiilet egységes tomegének
¢és épitészeti karaterének megtartasaval folytathato,
b) a Szazados uti miivésztelep teriiletén
ba) a telkek megosztasa nem megengedett,
bb) a miiteremlakasok rendeltetése nem valtoztathaté meg,
be) az épiiletek — a tetdtér beépitését kivéve — nem bdvithetok.

(5) Az Lk-~2/Sz-2 jelli épitési Gvezet tombtelkes beépitésti lakoteriilete, ahol
a) a hatarol6 utcdk mentén a beépités zartsoru jellegli, épiilethézagokkal,
b) a kotelezo eldkertet az 1. melléklet tinteti fel,
c) a tombbelsében épiilet csak az utcavonalak beépitését kovetben létesithetd az Ovezeti
hatérértékek keretei kozott, az SZT-n jelolt ,.Telek zoldfeliiletként fenntartandé része” teriilet
figyelembevételével.

(6) A Lke-1/Sz-1 jelii és Lke-1/Sz-2 jelt épitési ovezet épiileteinek feltjitasa, bovitése a teljes
meglévo épiilet egységes tomegének és Epitészeti karaterének megtartasaval folytathato.

92.§ (1) A Vi-1/Sz-1 jelii épitési Ovezet részben Atalakuld, zéartsord beépitési moda
intézmeényteriiletén
a) a Strobl Alajos utca — Kdnyves Kalmén krt. — Tisztes utca — Szézados 1t altal hatarolt teriileten
a III. parkdnymagassagi kategoria rendelkezéseit kell alkalmazni,
b) az 6vezet témbjeit hatarolo utcak mentén
ba) az SZT jeldli a kételezd eldkertet,
bb) térfalszerlt beépités létesitendd, amelynek legnagyobb utcai parkanymagassagit az SZT
tiintet: fel, a legnagyobb épiiletmagassag értékét a 2. melléklet hatarozza meg,
¢) a tombbelsdk beépitése sordn az SZT-n jelolt ,,Telek zoldfeliiletként fenntartando része”
tertiletet figyelembe kell venni,
d) a meglévé lakoépiiletekkel beépitett telkeken j lakasrendeltetés létesithetd, kivéve a KOu
ovezeti besorolast utak mentén.

(2) A Vi-1/8z-2 jelli épitési dvezet vegyes beépitésil teriiletén
a) az épitési helyet és a kotelezo eldkertet az SZT tiinteti fel,
b) a Szézados Ut — SzOrény utca — Pazeller Jakab utca — Strdbl Alajos utca altal hatarolt tomb
teriiletén alapfoki Onkormanyzati feladatokat ellaté intézmények létesitése esetén az épiiletek
megengedett legkisebb magassaginak értéke figyelmen kiviil hagyhato.

(3) A GKksz-2/Sz-1 jelli épitési Hvezetben
a) akdotelezo elokertet az SZT tiinteti fel,
b) az el6kertben szabadtéri raktarozas nem folytathatd, de személygépjarmii parkold 1étesithetd,
¢) a teriilet Asztalos Sandor utcai savjanak a vasut védoteriilete altal érintett savja csak a vasati
kozlekedési hatdésag hozzajarulasa esetén épithetd be.

(4) A Gksz-2/Sz-2 jelii épitési Hvezetben a kedvezményes szintteriileti és zsldfeliileti mutatd értéke
csak akkor alkalmazhatd, ha a telken 1évé épitmények vagy it} epuletek brutto szmtteruletenek
legalabb kétharmada intézményi rendeltetesre modosul : o S

(5) A K-Sp/Sz jelil épitési vezetben S | %/ -
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a) akotelezo eldkertet az SZT tlintett fel,

b) az dvezetben legfeljebb 50 férbhelyes szallashely-szolgaltato épiilet 1étesithetd,

¢) a kialakult, sportolas céljara szolgalo telket megosztani nem lehet, telekalakitas kizardlag a
sziikséges telekhatar-korrekciok érdekében folytathato.

(6) A K-Hon/Sz jelii épitési dvezetben a kitelezo elOkertet és az épitési helyet az SZT tiinteti fel.

(7) A K-KézVSz jelti épitési Svezetben 1 épités esetén az Asztalos Sandor utca mentén
Sméterszéles elékertet kell megtartani.

(8) A Zkp/Sz-Kk jelii dvezet a Thiliszi tér kozkertjének oOvezete, ahol a kozkert teriileten
megengedett rendeltetések kozill csak olyan létesithetd, amely zajhatassal nem zavarja vagy
korlatozza az ott 1év szakralis épiilet haszndlatat.

(9) A Zkp/Sz-Kk-Int jelii 6vezet a Thiliszi téri szakralis épiilet kialakult beépitésii Hvezete.

~ OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

93. § Ez a rendelet 2024. aprilis 1. napjan 1ép hatélyba.

94. § Hatalyat veszti

a) a Muzeum korat — Rakoczi ut — Blaha Lujza tér északi és keleti oldala — Jozsef korat — Ullsi ut
altal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (PALOTAKESZ) sz616
34/2019. (VIIL 22.) 6nkormanyzati rendelet,

b) a Rékoczi ut —~ Baross tér ~ Thokdly Gt — Verseny utca Dozsa Gydrgy it — Kerepesi at —
Hungéria korit — MAV vonal — Salg6tarjani Gt — Fiumei ut — Teleki LaszI6 tér északi oldala —
Népszinhaz utca — Blaha Lujza tér keleti oldala éltal hatdrolt teriilet (Népszinhaz negyed,
Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél (NKSZKESZ) sz6l6
35/2019. (VIIL 22.) 6nkormanyzati rendelet,

¢) az Orczy Gt - Kébanyai ut - Konyves Kdlman korat - Ull6i at altal hatéarolt teriilet (a Ganz
negyed egy része ¢és a TisztviselStelep) Kertileti Epitési Szabalyzatarél (GTKESZ) sz6l6
36/2019. (VIIL. 22.) dnkormanyzati rendelet, valamint

d) a gépjarmii-elhelyezési kotelezettség pénzben torténd megvaltasarol sz616 38/2019. (VIIL 22.)
Onkormanyzati rendelet

€) a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér — Fiumei at — Orczy tér — Orezy ut —
Nagyvérad tér — Ull6i ut altal hatérolt teriilet (Csarnok negyed, Corvin negyed, Magdolna
negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 17/2022. (V.
26.) dnkormanyzati rendelet.

Budapest, 2023. ....

dr. Lehoczky Balazs Pik6 Andras

jegyzoi jogkdrben eljard polgarmester
aljegyz6
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1. Palotanegyed (P)

1.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
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Legnagyobb
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6. Vt-V/P-2 Z 800 I8 §75 685 s10 4.0 1,6 melle}clet
szerint
1.
20 veves |z | soo | 18 | 80 1 7O 1 200 50 1 14 | melicklet
s75 s80 sl5 .
szerint
80 1.
8. Vt-V/P-4 Z 3000 40 K 100 0 4.5 2,0 melléklet
szerint
9. Vt-V/P-M SZ K K 35 50 50 2,1 1,0 K
1.
10, V'tasz z | 3000 | 40 | 70% | 80 | 15% | 40* | 1,6 | melléklet
szerint
1. VEI’IP sz | 10000 | - | 50% | 60 | 20* | 30% | 15 27,0
1.2. Fasitott kéztér (Kt-FKk)
2 |KeFk-B | sz - | - [T 1w J1wo] 1w ] - | - | - | - 1175]
13. SZ szabadon allé beépitési mod
14, zZ zdrisori beépitési mod
15. s sarok telek esetén
16. F [foldszint az eldirdsok szerint
17. K kialakult
18. * A 69.§ (8) bekezdése szerint alkalmazhato




2. Népszinhaz negyed (N)

2.1. Nagyvirosias, magas intenzitisd, jellemzden zartsord, zartudvaros beépitési
lakoteriilet (Ln-1)

A B C | p I E T F | G H | 1 J K | L
Legnagyobb
I Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutatd utcai Az épiilet-
PR . legnagyobb . f1ent parko- parkiny- magassig
Epit t R legki- RSP legki- | altala- - p:
21 ejs;lzveze 2 | legkisebb | sebb b‘iep“eﬁﬁetg" sebb | nos kff', magassaga
~§" tertilete széles- erepszin z0ld- con
3. = sége Selett alatt felilete | szma szmp legfeljebb 11| legfeljebb
4. e m 2 Y Y nstelek o m
65 15 4,0 1. melléklet . -
5. Ln-1/N-1 Z 500 18 $75 85 s10 4.5 1,0 szerint =
2.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 85 4,0 1. mellékiet
6. Vit-V/N-1 Z 800 18 80 <90 10 o4,5 1,75 szerint
7. Vt-V/N-2 SZ K K K K K K K K
2.3. Intézményi, jellemzéen zartsori beépitésii teriilet (Vi-1)
. 75 85 12 4,0 1. melléklet
8 Viil/N-1 Z 800 18 s80 s90 s10 s4.5 L75 szerint |...
9. | Vi-1/N-2 Z | 10000 40 50 25 2.4 1,0 - | 300
2.4. Kiilonleges egészségiigyi terulet (K-Eii)
[10.] K-Ei/N | Z | 5000 | - [55%*+] 80 [0%/** 40+ | 1,0 | [ - ]300
2.5. Kozpark teriilet (ka)
11. Zkp/N-1 SZ - 3 5 75 0,07 S R 30 145
12. | Zkp/N-2 | SZ - - 3 5 75 | 0,07 - . 30 | 45
13. | Zkp/N-T K K K K K K K K K K
2.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
[14] KeFRN [sz] - | - [ 5 ] 100 ] 40 [005] 20 [ [ - 145 ]
15. SZ szabadon Gllo beépitési mod
16. Z zdrtsorit beépitési mod
17. s sarok telek esetén
18. K kialakuit
19. * A BFKH Allami f8épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamii OTEK felmentése alapjan
20. ok Az 50.§ (3) bekezdése szerint




3. Csarnok negyed (Cs)

3.1. Nagyvirosias, magas intenzitisqd, jellemzéen zirtsord, zirtudvaros beépitésii lakoteriilet

(La-1)
A B ¢ | b ] E | F T & H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szinttertileti N
Ig mutatd Az“fz:lilet Az épiilet-
P Epitési §vezet z legki- blcgn jt‘gzgl')b legki- { Altala- pairk o parkany- fmagassag
; jele 3 legkisebb | sebb iep tetiscge sebb nos afl magassaga
g teriilete széles- erepszint z01d- ce
& sége Selett alan | felillete | szmd | szmp legfeliebb | legalibb |legfeliebb
4. e m 7 % A nrdtelek n m
65 80 15 4,0 1. melléklet |
5. - - R
Ln-1/Cs-1 Z 500 18 75 585 <10 s4.5 1,0 szerint
60 75 15 3,5 1. melléklet
6. - — i
Ln-1/Cs-2 Z 500 18 575 &5 510 4.0 1,0 szerint
7| Ln-ves3 |z | 5000 | 50 | 60 | so | 15 | 35 | 1,0 | melieket
szerint
Ln-1/Cs-
8. - -
Kk SZ K K 3 40 0,03
3.2. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
75 80 15 4.0 1. melléklet
9. Vt-V/Cs~1 Z 800 18 4 1,75 .
$80 s85 s10 s4,5 szerint
10. | Vt-V/Cs-2 K K K K K K K K K
3.3. Fasitott koztér (Kt-FKk)
11, Kt-Fk-R SZ - - 5 40 40 0,05 0,5 - 4,5
12. K{-Fk-H SZ - - 3 80 15 0,02 0,8 - 4,5
13. Kt-Fk-M SZ - - 3 5 50 0,07 - - 4,5
14. SZ szabadon &6 beépitési méd
15. Z zdrisoru beépitési mod
16. s sarok telek esetén
17. K

kialakult



4. Corvin negyed (C)

4.1. Nagyvarosias, magas intenzitisa, jellemzéen zirtsori, zirtudvaros beépitésii lakéteriilet

(Ln-1)
A B c [ ol ' E 1] F [ @ H [ I J K | L
Legnagyobb
l. Az épitési telek kialakithatd szintteriileti
mutatéd Az épiil
32 Z cpu et Az épiilet-
|5 b K utcai parkdny- .
Epitési vezet | 7 legki- legnagyob legki- | &ttt | P magassiga magassag
2. jele £ | legkisebb | sebb beépitettsége sebb 008 o
& | terilete | széles- terepszint zold- lasi
= sége felitlete celd
3. Sfelett alatt szma | szmp legfeljebb 'egakibb| legfeljebl
4, ur m “ % “ ' itelek i m
65 4,0 S
s | Lml/c1 | Z | 500 | 18 8s | 15 D | g | 1 melleklet
s75 s4,5 szerint
6 | Lavcz | z | so0 | 18 901 g5 | 15 32 g | 1omeliéklet
s75 $4,0 szerint o
60 34 1. melléklet |~ -
7. Ln-1/C-3 Z 500 18 70 80 20 4.0 1,0 szerint E
8. Ln-1/C-4 K K K K K K K P
9. | Ln-/C-Kt | SZ - - 2 20 50 - - |
4.2. Nagyvarosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
.| Lnzea | z | soo | 18 | 80 | 85 | 10 |k3f g | l-melieklet
s5,0 szerint
65 4,5 1. melléklet |-
il. Ln-2/C-2 Z 500 - 30 85 15 5.0 1,8 szerint o
12. | Ln-2/C-Eii | SZ | 5000 - 400 | 50 | 40® | 2,00 1,0 4,0 | 15,0
4.3. Varoskozpont teriilete (Vt-V)
B vevied | z | 800 | 18 2t 85 | 10 |t 5| 1-meliéklet
$80 s4,5 szerint
| vevica | z | soo | 18 | 80 | 100 | 10 22 g0 | 1-melieklet
85,5 szerint
5. VEVIC3 | K | K K K K Kk | K| g | 1melléket
2,0 szerint
4.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
A 65+ w0 | 407 1. melléklet
i6. K-Ei/C-1 Z 4000 18 S70*/(2) 80 15%/ S4,5{2) 1,0 szerint
4.5. Kozpark (Zkp)
17. | Zkp/C-Fk | SZ - - 3 80 20* - - - | 45
18. | Zkp/C-Kk | SZ - - 3 3 60 - - - | 45
4.6. Fasitott koztér (Kt-Fk)
19 | KFeG | SZ | - | - ] 5 | 40 40 ] 0,05 | 05 | [ - T6,5|
20. zZ zdrisort beépitési méd
21. Sz szabadon 4li6 beépitési méd
22. K kialakult allapot szerint
23, s sarok telek esetén
24. * A BFKH Allami fsépitész BP/1701/00191-6/2023 iktat6szdmi OTEK felmentése alapjén
25. 0 A 76.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato
26. @ Az 50.§ (3) bekezdése szevint alkalmazhato

e
o



5. Magdolna negyed (M)

5.1. Nagyvirosias, magas intenzitisi, jellemzéen zartsori, zartudvaros beépitésii lakoteriilet

(Ln-1)

A B ¢ | DT E 1T F T @ H | 1 J K | L
Legnagyobb
i Az épitési telek kialakithato szintteriileti
mutaté Az épiilet
E utcai Az épiilet-
I - : legnagyobb : o1x park parkany- magassag
Epitési dvezet % legki- AP legki- 1 altala-
2. P ejs;l: _ :§_ legkisebl  sebb beépitettsége sebb nos l?‘. magassiga
8 terilfete | széles- terepszint z0ld- ast
a sége feliilete cchi
3 Jelett alatt szmd | szmp legfeljebb Jegaldbb legfeljeb
4. m" " Yo 2 “ nrdelek me n
65 15 4,0 1. meliéklet
5. | Ln-1/M-1 Z 500 18 75 85 s10 5.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. meliékiet
6. Ln-1/M-2 Z 500 18 <75 85 s10 4.0 1,0 szerint
7| Lo-tM3 |z | 500 | 18 22| 70 | 20 23 gy | 1melléklet
s75 s4,0 szerint
La-1/M-
8. Kk SZ K K 3 - 40 0,03 -
5.2. Intézményi, jellemzden zartsord beépitési teriilet (Vi-1)
. 50 60 30 3,75 1. meliéklet
S| VUM 1 Z ] 3000 1 S0 a0 T 20 [ sa0 | 8 | szerint
5.3. Intézményi, helyi lakossdg alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
0.] ViaM-1 | z | 3000 | 30 | 80 | 80 | 10 | 15 |05 | L-meliéklet
szerint
5.4. Kozpark teriilet (Zkp)
fn ZkpM-1 |82z - | - 1 3 T 5 170 [005] - | 130 ] 45 ]
12, zZ zartsort beépitési mod
13. Sz szabadon 4lId beépitési méd
14. s sarok telek esetén



6. Losonci negyed (L)

6.1. NagyvAarosias, magas intenzitasi, jellemzéen zartsord, zartudvaros beépitésii lakoteriilet
(Ln-1)

A B ¢ | p T E 1 fF T ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
I Az épitési telek Kkialakithato szintteriileti Az épiilet
E mutatd uteai Az épiilet
Epitési Gvezet z legki- legn?gyo?b legki- | altala- par}<9~ pérkiny- magassig
2. jele £ | legkisebb | sebb beépitettsége sebb 1nos Jasi magassiga
.% teriilete g terepszint Z61d- cél
0 sége Selett alant | felilete | szmd | szmp legfeljebb legaldbb | legfeljebb|
n n Y w5 % mielok e ni
65 15 4,0 1. melléklet
S| Ln1A-1 4 2 500 18 s75 85 s10 | 4,5 1.0 szerint. | |
6.2. Nagyvarosias, jellemzdéen zartsori, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
63 15 4,0 1. melléklet
6. | Ln-2/L-1 Z 500 18 <75 85 S10 | 45 2,0 szerint | |
65 15 4.5 1. mellékiet
7. | Ln-2/L-2 Z 500 - <80 85 s10 550 2,0 szerint S
8. | Ln-2/1-3 | SZ | 2500 - 50 80 15 45 1 1,0 | 16,0 | 23,0
65 15 4,5 I
o | Ln2L-4 | Z ) 500 - e 85 | o [ X0 (120170
6.3. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
K
10. | Ln-T/L-1 K K K K K K K K e K 33.00)
1. Ln-T/L-2 | K X K K K K K K { . . - K 1330
2| T |z | soo | 18 8 g5 | 1ALty 16.0 | 24,0
) s75 s10 | s4,5 ol ) i
13. | Ln-T/L-A1 | SZ | 2000 40 40 60 25 1,2 | 0,6 45 | 12,5
14. | Ln-T/L-A2 | Z 1000 20 40 - 10 0,6 - |- 30 | 45
15. | Ln-T/L-Int | K K K K K K K K |[... .. 4,5 | 18,0
16. |Ln-T/L-KSZ{ K K K K K K K K v 3,0 | 45
17. | Ln-T/L-P | SZ K K 50 100 25 25 | 2,0 4,5 15,0
18. | Ln-T/L-K a 81.§ (9) bekezdésének elbirdsai szerint
19| Ln-T/L-Kt | SZ | - | - | 2 [ 20 [ 50 | - | - | | - 45
6.4. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eit)
20. | K-Eii/l.-1 | SZ | 10000 - 40/%% 1 50 | 40/*%* [2,5/** | 0,75 | 8,0 | 21,0
21. | K-Ei/L-2 | Z 2500 - 80*/*% 100 | 10%/**|3.0/**| 1,0 v 8,0 | 23,0
6.5. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-AN)
2 | K-AN/L-1 | sz [ 20000 [ - [ 35 [ s0 [ 50 | 15 ]05 ] | 30 [105 |
23, Z zdrisory beépitési mod
24. S. szabadonalié beépitési mod
25. s sarok telek esetén
26. K kialakult dllapot szerint
27. * A BFKH Allami fépitész BP/1701/00191-6/2023 ikiatészami OTEK felmentése alapjan

28. ** A4z 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhatd




7. Orczy negyed (O)

7.1. Nagyvarosias, magas intenzitdsi, jellemzéen zartsorid, zirtudvaros beépitésit lakoteriilet

(Ln-1)
A B c { o | E | F 1 ¢ H |1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti
mutaté Az épiilet
:é utcai Az épiilet-
PN = : legnagyobb . et park pérkiny- magassag
Epit t | g legki- PP legki- || altala- ;
2] P e 01 # | egisebb | scbb | bedpitetisige | gy | TR | oo | magassiga
£ terifete | széles- terepszint 25ld- fasi
] sége feltilete céh
3, Selett alatt szm@ | szmp legfeljebb legaldbb |legfeljebb)
4, m n Vi Y % etk nf m
65 15 4,0 1. melléklet
5. -1/0- 18 2 .
Ln-1/0-1 Z 500 75 85 S10 5.5 1,0 szerint
60 15 3,5 1. mellékiet
6. Ln-1/0-2 Z 500 18 75 85 510 4.0 1,0 szerint
65 15 4,0 1. melléklet
7. - - s
Ln-1/0-3 Z 500 18 0 80 <10 545 1,0 szerint
50 25 3.5 1. melléklet
S| Ln-/04 | Z | 500 | 18 —gp— 70 —opeoie 08 | Ot
o.| Ln-1/O5 | Z | 5000 | 50 | 60 | 85 | 35 | 3,5 | 1,0 | L-melleket
szerint
7.2. Oktatasi kozpontok teriilete (K-Okt)
10. | K-Okt/O SZ 10000 - 16 20 65 0,75] 0,5 - 19,0
7.3. Kozpark teriilet (Zkp)
38 Zkp/O-1 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4.5
12, Zkp/0O-2 SZ - - 3 5 75 0,07 - - 4.5
13. z zartsorn beépitési mod
14. SZ szabadon GllG beépltési mod
15. s sarok telek esetén




8. Tisztviselotelep (T)

8.1. Nagyvirosias, jellemzéen zirtsora, keretes beépitésii lakéteriilet (L.n-2)
A

B ¢ ' ol e [ F T @G H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithatd szintteriileti Az épiilet
fé mutaté utcai Az épiilet-
£og - : legnagyobb : . parko- | parkiany- magassig
Epité t| = fegki- AR legki- | altal4- » p
2. F js;l(;veze % legkisebb sebb bc:epntett§ege sebb anosa E?Tl, magassaga
g terilete | széles- crepszint 261d- el
3. -] sége Selett alatt felilete | szmd szmp legfeljebb | legaldbb| legfeljebb
4, e 1" Y % Y etk ne "
35 50 35 1,0 o 7.5
5. Ln-2/T-1 Z 600 16 45 $60 25 s1,2 0,5 L 5,5 10,5%
55 70 30 3,0 -
6. Ln-2/T-2 Z 800 18 65 $80 $20 $3.5 L1 o 12,5} 21,0
8.2. Kisvarosias, jellemzien zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1)
35 35 50 1,2 7,5
7| LeVT-L | 2 600 | 16 | s | s | g30 fs1as | PP 45| 1050
40 60 40 1,5 - )
| LkUT2 | Z | 600 | 16 | o | oo | G0 s | 08 | | TS| 125

9. | Lk-1/T-Int | Z | 2000 N 40 | 60 | 30 | 15 | 20 | . |75 | 125
8.3. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

0| Vivra | z | 6000 | 50 | a5 | e0 | 25 | 23 | 1,5 [Imelléde
s3,0 szerint
: 65 25 | 40 ,
M| VEUT-Z | Z0| 5000 |50 | oo | 85 | | s LT || 60 | 280
8.4. Intézményi, jellemzéen szabadon 4dllé jellegii teriilet (Vi-2)
12. Vi-2/T-1 Z 6000 50 70 80 10 24 1,0 8,0 | 20,0
13. Vi-2/T-2 SZ 3500 35 45 60 20 0,75 0,5 - 28,0
8.5. Kiilonleges egészségiigyi teriilet (K-Eii)
14| K-E@/T-1 | SZ | 4000 | 30 |70%%%| 90 |10%%%| 45% | 1,0 16 :(515(;)
15. | K-Ei/T-2 SZ 5000 40 6OF/%E 1 GO | 15%/%% | 3 (¥* 1,0 » - 35,0
8.6. Kozpark teriilet (Zkp)
[16.] zkp/T-1 sz | - 1 - [ 3 | 5 [ 75 1007 - | [30] 45 |
17. SZ szabadon GlI6 beépitési méd
18 Z zartsoru beépitési mod
19. s sarok telek esetén
20. K kialakult
22. ] A szomszédos beépitésekhez illeszkedve, kialakult allapot esetén alkalmazhato
23. * A BFKH Allami f6épitész BP/1701/00191-6/2023 iktatoszamii OTEK felmentése alapjdn
24, A% Az 50.§ (3) bekezdése szerint alkalmazhato




9. Ganz negyed (G)

9.1. Nagyvirosias, jellemzéen zirtsoru, keretes beépitésii lakéteriilet (Ln-2)
A

B ¢ | p I E [T F ] ¢ H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintterileti Az épiilet
:é mutatd utcai Az épiilet-
Lol : legnagyobb : PO parko- | pédrkiny- magassag
Epitési vezet | 3 legki- PR legki- | altala- p
2. jele .«E legkisebb | sebb ba:epitett§etge sebb nOS laf‘ magassiga
g teriifete | széles- Crepszin z01d- ocln
3. = sége Selett alatt | felilete | szmd szmp legfeliebb | legaldbb |legfeljebb
4. mw m “ % Y mdtelek or "
55 70 30 3,0 :
5. Lr-2/G Z 800 18 ; 1,25 112,51 21,0

s65 $80 $20 s3,5

9.2. Gazdasigi, jellemzéen raktirozist, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)

6. | Gksz-2/G Szé 2000 50 60 80 20 2,0 -

180 | 200

9.3. Intézményi, jellemzden zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

7. Vi-1/G-1 SZ | 5000 50 60 80 25 2,0 1,0 K 15,0

8 Vi-1/G-2 Z 5000 40 70 80 15 3,75 1,5 8,0 | 21,0

9.4. (K-Rek) Nagykiterjedésii rekredciés és szabadidés teriilet

9. | K-Rek/G [ SZ [ 10000 [ 50 | 10 | 10 | 40 [ 05 [ 025 | ] [ 15,0 |

9.5. Kizlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet/Intézményi,
jellemzéen zartsora beépitésii teriilet tobbszintes teriiletfelhasznilassal (K-Kéz1/Vi-1)

10. K“f(‘;’fl"v*" sz | 10000 | 100 | 45 | 40 | 25 | 10 | 05 | 3,0 | 20,0

1. K‘K‘/’é_l’;"'l Z | 5000 | 40 | 40 | 60 | 40 | 25 | 1,0 3,0 | 200
K-Kézl/Vi-1

12. 1G-3 K K K K K K K K K K

9.6. Kozkert teriilet (Zkp-Kk)

13.  Zkp/G-Kk | SZ K K 3 - 60 0,03 - 4.5

14. Zkp/G-T SZ K K K K K K K K

15. SZ szabadon &llo beépitési méd

16. V4 zartsori beépitési méd

17. s sarok telek esetén

18. K kialakult

19, * kivéve tizemanyagtolts dllomds, ahol legaldbb 4,0 m




10. Kerepesdiilo (K)

10.1. Varoskozpont teriilete (Vt-V)

A B C | o] E | F ] G H | 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
:é mutato utcai Az épitlet-
I = . legnagyobb i eax parko- parkany- magassag
2 | PP E | regkisenn B | vepiensige | THL | A9E | Tiisi | magassiga
§' terillete | széles- terepszint 20ld- cél
3. -] sége Selett alatt felitlete | szmd szmp legfeljebb | legaldbb | legfeliebb
4, n m Yo % Vi artelek nr m
1.
s ovevaer |z | 800 | as | 2ol Sl 10 | 2] 20 | meder |
§ § 54, szerint
1. . : Y
6. Vt-V/K-2 Z 800 18 6755 205 15 3’05 1,75 melléklet | -
§ § 4, szerint |
10.2. Intézményi, jellemzéen zirtsora beépitésii teriilet (Vi-1)
7. Vi-1/K Z 500 18 65 85 15 3.0 1,25 - 6,0 | 240
s75 s3,5 o
sl vk |z | osoo |18 | S ss |15 | A1 175 | menedet |
s 5 szerint
1. |
o | Viukz | z | 4000 | 18 ?,50 80 | 25 | 40 | 1,75 | melldker |
S szerint
10.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet (Vi-2)
10. Vi-2/K-~1 0 4000 18 65 80 25 4,0 1,75 . . 6,0 | 20,0
11. Vi-2/K-2 SZ | 20000 - 45 45 25 1,0 1,0 B 3,0 | 20,0
12, Vi-1/K-3 8] 6000 50 45 40 25 1,0 1,25 6,0 | 20,0
10.4. Bevasarlokozpont teriilete (K-Ker)
(13 ] K-Ker/K | SZ ] 20000 | - [ 45* | 50 | 40 | 25 [125 ] | - 1300
10.5. NagyKkiterjedésii sportolasi céla teriilet (K-Sp)
(4] K-Sp/K [ SZ ][ 15000 | - ] 35 | 50 [ 20% | 15 | 0,75 | | - 240 |
10.6. Nagykiterjedésii rekredcids és szabadidés teriilet (K-Rek)
[15] KReWwK [ SZ 20000 [ - ] 45 ] 40 | 40 | 10 | 025 | | - 1 120]

10.7. Kozlekedéshez kapesolodé épiiletek elhelyezésére szolgilo teriilet kiegészito
intézményi rendeltetéssel (K-Ko6z1l/Vi-1)

K-Kézl/ 30 * 1,0
16. Vi-UK SZZ | 5000 - 8o 80 5 2’5(;) 1,0 4,5 | 30,0
10.8. Temet6 teriilete (K-T)
[17.] K1TK [sZ] 5000 | - [ 5 | 55 1 50 [025] 00 | | 30 ] 80 |
18. SZ szabadon aild beépitési mod
19. V4 zdrisoru beépitési méd
20. s sarok telek esetén
21. o A 90.§ (4) bekezdés dj pontja szerinti esetben,
22. * A BFKH Allami féépitész BP/1701/00191-6/2023 iktatészamit OTEK felmentése alapjdn.




11. Szazados negyed (Sz)

11.1. Nagyvarosias, magas intenzitisi, jellemzéen zirtsori, zirtudvaros beépitésii

lakoteriilet (n-1)
A B

¢ | p | E | F | ¢ H [ 1 J K | L
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithatd szintteriileti Az épiilet
:é mutatd utcai Az épiilet-
e s - i legnagyobb ;. i1co1e | parko- parkany- magassag
2. E P ltéjs‘;l(;vezet :;3 legkis cbb lse 53:;, bCépite@ége E:egt]:':) al:::: EE’ESI: magas Séga
g terillete | széles- terepszint z6ld- céti
3. = sége Jelett alan | feliilete | szmd szmp legfeljebb legalidbb | legfeljebb
4. o’ i Y ) Y nrtelek m
65 3,0
5. Ln-1/8z-1 Z 500 18 85 15 1,5 16,0 | 23,0
575 s3,5
6. | Lo-t/Sz2 [szz | 5000 | 40 | & | 85 | 15 | 2 | 10 12,5 | 16,0
575 s3,0
7| Leusz3 | z | so0 | 30 | es | ss | P |20 | 10| 40 | 105
11.2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 beépitésii lakéoteriilet (Lk-2)
40 60 40 1,5
8 | Lk-2/Sz-1 | Z | 600 16 | s | o5 | s0 | sie | O 40 | 75
9. 1 Lk-2/Sz-2 SZZ 2000 - 40 40 45 1,5 0,5 12,5 16,0
11.3. Kertvirosias, intenziv beépitésii lakoéteriilet (Lke-1)
10. | Lke-1/Sz-1 | SZ | 1200 35 25 35 50 0,6 (0,2 4,5
11. | Lke-1/Sz-2 | SZ 1200 35 25 35 50 0,7 10,2 7,5
11.4. Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)
. SZ 65 4,0 1. meliéklet
2. [ Vi-1/8z-1 7 4000 18 70 80 25 45 1,75 rint 16,0 1 28,0
. SZ 65 3,0
13. | Vi-1/8z-2 7 1000 18 70 80 25 $3.5 1,5 7.5 16,0
11.5. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgilé teriilet (Gksz-2)
4| Ghsz2sz1 | 50| 6000 | 50 | 60 | 8o | 25 | 20 | - 45 | 200
25 2,0 -
15. | Gksz-2/Sz-2 | SZ | 6000 | 50 60 80 | 500 | 30 | 100 4,0 | 200
11.6. NagyKkiterjedésii, sportolisi célu teriilet (K-Sp)
[16.] K-Sp/sz [ Sz {30000 ] - ] 30 | 50 [30* ] 10 (075 T 40 | 210 |
11.7. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgilé teriilet (K—H n)
[17] K-HBon/Sz | SZ | 4000 | 18 | 65 | 80 [ 25* | 40 | 10 | 1 - ] 280 ]
11.8. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo terulet (K Kozl)
[18. ] K-KozUSz | SZ | 5000 | - | 40 | 50 s* 11,5 | - | 1 40 | 21,0 |
11.9. Kozkert teriilet (ka-Kk)
19. | Zkp/Sz-Kk | SZ 3 - 60 0,03 - - 4,5
Zkp/Sz-
20. Kik-Int SZ K K K K K K K K K
21. SZ szabadon alld beépitési mod
22. Z zdrtsory beépitési mod
23. s sarok telek esetén
24, F foldszint az elGirasok szerint
25. K kialakult
26. & intézményi felhaszndlas esetén
27. * A BFKH A Ilqmi fdépités; BP/1701/00191 -6/2023 iklato’szdmz? OTEK felmentése alapjan.
) -

4

A&



3. melléklet a .../2023.(... ..

.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az épitmények, ondllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz
sziikséges, elhelyezendé személygépjarmii szimanak megallapitisa

' Egy személygépjirmi elhelyezését kel biztositani =~

lakds

minden lakds 6nallé rendeltetési egység utdn

kereskedelmi, szolgltaté onallé
rendeltetési egység .-

100 m? feletti arusitd terenek minden
megkezdett nettd 30 m? utan o o

szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység

levéltar-

. 3a széllodai,"ﬁéh:zvié: : BN 'rﬂiﬁdéh:tﬁegkezdet”m:\"/éhdégsioﬁéjébuténzj

3.b. egye,b SZE}HE}Shdy ©s minden szobaja utan

magénszallashely
kollégium, diakotthon, didksz4llo, B R
3.c 1dosek otthona, kozossegl - |minden megkezdett 20 férdhelye utan
o C . 2
3.d.| hajléktalanszll 1rod§u helyls?gemek’mmden megkezdett 20 m
nettd alaptertilete utan
bolcsdde, alap- és kozépfoka minden foglalkoztatdja, illetve tanterme netto
nevelési, oktatasi 6ndllo alapteriiletének minden megkezdett 100 m’-¢
rendeltetési egység utdn
fels6foku nevelési, oktatasi és oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden
kutatasi 6nallé rendeltetési egység | megkezdett 100 m” nettd alapteriilete utan
kulturalis és k6zOsségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
| szinhdz, babszinhdz, ﬁlmszmhaz L LT T
| ga | OPerehizKoneert, | iyinen megkendett 25 férthelye tin

hangversenyterem, muvelodes1 : , S
kdzpont e

6.b. d_1sco, vigadd, kaszind, variete, minden megkezdett 10 féréhelye utan
cirkusz
egyhazi kozdsségi kdzpont, huzamos tartézkodasra szolgalod helylsegelnek

6.c. | mizeum, miivészeti galéria,

minden megkezdett nett6 200 m’ alapterulete
utan :

sportolas, strandolas céljat szolgald
Onallo rendeltetési egységek

minden 15 férohelye utan, lelatoval u
rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden megkezdett 30

féréhelye utan




>

nem fekvibeteg-ellatd
egészségiigyi 6nallé rendeltetési
egységek

huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségeinek
minden megkezdett 40 m® netté alapteriilete
utén '

fek

11.

iroda és egy€b 6nalld rendeltetési

egységek

huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett 40 m” nettd alapteriilete
utén

13.

kisipari, ipari (lizemi) 6nallé
rendeltetési egység

| gyérto és szereld helysé§einek minden

megkezdett netté 200 m*~e utén

15.

a rendeltetés-modositassal étrejovo 2-14. pont alatti 6nallé rendeltetési egység
létesitése esetén, kivéve a 3. pont alatti szallashelyeket




4. melléklet a .../2023.(.....

.) Onkormdnyzati rendelethez

Az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékpirok sziminak megidllapitisa

Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani

minden lakas 6nallo rendeltetési egység 20

I |lakas m? alapteriilete utdn
5 0-1000 m* a]apteruletu kereskedelmz ona]]o arusité terének mlnden megkezdett 50 m
o rendeltetes: egység R ‘alapterulete utan LR R -‘
2.b |1000 m? feletti alapteruletu kereskedelmx arusitéd terének mmden megkezdett 500 m’
6nallo rendeltetési egység alapteriilete utdn 3 db
3. |szallds jellegti dndllé rendelietési cgység g;‘a‘;de“ megkezéet‘ 1?”“’?‘4%5_2""3 egy?ege
4. |vendéglaté 6nallé rendeltetési egység fogyasztéterénck minden megkezdett 25 m”
alapteriilete utdn
alap- és koz ep foki nevelési- oktatasi Snéllé minden foglalkoztatdja, illetve tanterme netto
5. ren deitetesz Jo alapteriiletének mmden megkezdett 25 m
gy g TN alapterileteutan .- oo
6 felsofoku nevele51 oktata51 és kutata31 oktatasi €s kutataS1 helylsegemek mmden
" 106nallo rendeltetési egység megkezdett 25 m? nett alapteriilete utan
kulturalis €s koz0sségi szorakoztaté 6nalléo | -
rendeltetési egység (igy killondsen szinhdz,|. =~ - o
7. [pdbszinhdz, Almszinhdz, operahdz, = | inden megkezdett 10 férdhelye utén
koncert-, hangversenyterem, miivel6dési R I
kézpont, disco, vigadd, kaszind, varieté, L E '
cirkusz) - S
egyéb muvelode31 5nall rendeltetési T wow g e
egfseg (igy kiilndsen egyhézi kozosségi kiallitoterének vagy kozosgegz terének
8. Kizpont. mizeum. mivészeti caléria minden megkezdett 100 m” nettd alapteriilete
o éﬁ iy ’ gateria, utén, de legfeljebb 50 db
9. jgr‘l’gt;i:fe:iagﬁfgs céljét onalls. minden megkezdett 10 férohelye utén -
igazgatasi, ellato, szol altaté 1roda nem - — ' - b. —
10 fgkv% Sbetea-cllats egesgz ségiigyi 6nallo iroda, illetve eilatozhelylsegemek minden
' cendel tetésgi eaység megkezdett 100 m” nettd alapteriilete utan
L o e opratgt 7 EUBY MG | minden megkezdett S0 dgya utén
12. Z;?Egg’ ipari (izemi) 6ndll6 rendeltetési minden megkezdett 10 munkahelye utan
13 raktarozasi, logisztikai 6nallé rendeltetési | raktarhelyiségeinek minden megkezdett 10
" legység 000 m” alapteriilete utan
z - r 7 0 -
14. |kozbsségi helykozi kizlekedési végallomas| SrVeZett vagy mért napi utasszaménak 5%
aval azonos darabszam
15. |kozosségi helykozi kzlekedés megalldhelyeinkként legaldbb 5 db




5. melleklet a .../2023.( ... ...) onkormdnyzati rendelethez

sagi kategoria teriiletei

T

A Az L, 11 és 1L parkanymagas

Kerepesdiild

[. parkanymagassagi kalegdra
11 parkénymagassagi kategéra

(11, parkdnymagassagi kategora
Magassagi korlatozassal érintett tertifer

Varosrészek lebatirolisa

Az L. parkanymagassagi kategéria teriilete:

Rakoczi ut - Baross tér déli oldala — Kerepesi Gt — Lovasar utca — Kerepesi Temet6 -
Fiumei 0t — Légszesz utca — II. Janos P4l papa tér északi oldala —~ Bezerédi utca -
Csokonai utca — Népszinhaz utca — Jozsef korat — Bérkocsis utca — Bacs6 Béla uica ~
Rakoczi tér keleti €s déli oldala — Salétrom utca — Jozsef utca — Jozsef krt. paros oldala
— Préter utca — Futé utca — Ull6i Gt péaros oldala — Bokay Janos utca altal hatarolt teriilet.

A 1L parkanymagassagi kategoria teriilete:

Népszinhdz utca — Csokonai utca — Bezerédi utca — II. Janos Pal papa tér keleti és déli
oldala — Dologhaz utca ~ Fiumei 0t — Orczy tér délnyugati oldala — Orczy 0t paratlan
oldala — Rozgonyi utca — Didszegi Samuel utca — Koranyi Sandor utca — Illés utca —
Tomé utca — Balassa utca — Apathy Istvan utca — Szigony utca — Ulli Gt — Bokay Janos
utca — U111 1t paros oldala — Futé utca — Préater utca — Kisfaludy utca paratlan oldala —
Jozsef utca — Salétrom utca — Rakoczi tér déli és keleti oldala — Bacso Béla utca —
Bérkocsis utca — Jozsef krt. paros oldala altal hatérolt teriilet, kivéve a Leonardo da
Vinci utca — Baross utca — lllés utca — Prater utca altal hatérolt lakételepi teriiletet.

A IIL. parkanymagassagi kategoria teriilete:

Keleti palyaudvar teriilete

Kerepesi Gt — Vasut —~ 38821/6 hrsz.-u telek északi hatara — Flumei Gti sirkert keleti
hatara — 38829/6 hrsz.- telek keleti hatara altal hatérolt tertilet,

volt Jézsefvarosi palyaudvar teriilete (Fiumei ut ~ Salgétarjani utca — vasut — Kdbanyai
ut altal hatarolt teriilet),

Asztalos Séndor utca — Kerepesi ut — 38837/7 hrsz.-u telek nyugati oldala — Strébl
Alajos utca altal hatarolt tombok,

Strobl Alajos utca ~ Hungéria krt. — 38872/2 és 38872/1 hrsz.-0 telkek északi oldala —
Széazados Gt altal hatarolt tombdok,

Blathy Ott6 utca — Gy6rffy Istvan utca — Konyves Kalmas krt. U118i 1t 4ltal hatarolt
tomb. . S




B. MAGYARAZO ABRAK
1. Az utcai parkanymagassag (Pm) és a magassagi idom

L. parkdnymagassagi kategdria (kivéve miiemléki épiilet):

¥ Pm &

Magassagiidol

Utca

h 4 ROy N
kazterilet koztertilet e
_elbkert / hédtraléptetés

Telekhatar
Telekhatar
Epitési hely /
épitési vonal

11 és III. parkanymagassagi kategoria €s az I. parkanymagasségi kategoria tertiletén 1évo
miiemléki éptiletek:

[£9) T
Q O
o L
2 D
3 VL . ’ s,
kozterulet kazterulet L.

| eldkert / hétratéptetés

Telekhatdr
Telekhatar
Epitési hely /
épitési vonal




2. Az utcai parkdnymagassagtol valé eltérés

L. parkdnymagasségi kategoria:

4 Utca

Pme - nem lehet nagyobb a csatlakoz6 magasabb épiilet parkdnymagassagéanal

II. és 1. parkanymagassagi kategoria:

Pme - Ha a kozteriilet atlagos szélessége €s a szomszédos csatlakozd épiilet kozteriilet
feléli parkdnymagassiga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a magasabb1k szomszedos

éplilet parkanymagassagat nem haladhatja meg




3. A szamitott utcai parkanymagassagot legkisebb mértékben meghaladé értékkel novelt
parkanymagassag:

L. és II. parkdnymagasségi kategoria:

bm D T . min.3,0 m

Miemiék | Saroképiilet

4 Utca

Saroképulet

Pm — az e rendeletben meghatarozott utcai parkanymagassag
Pme - legfeljebb az e rendeletben meghatirozott, a Pm értékétdl legkisebb mértékben

eltéré utcai parkanymagassédg, amelynek megéllapitdsa sordan a muiemléképiilet és a
saroképiilet figyelmen kiviil hagyhat6

4. A magassagi sikok folé emelkedd épiiletrészek (a magassagi idomon valé tilnytlas)

Tetofelépitmény

Nem falazott kémény, szell6z6



6. mellékiet a .../2023.(... ...) onkormdnyzati rendelethez

Telepiilésszerkezet alakitiasat befolyasolé barnamezds teriiletek
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve Szerkezeti tervlap
6. Védelmi, korlatozisi teriiletek elnevezésii tervlapja alapjan

68

426



7. melléklet a .../2023.(... ...) onkormdnyzati rendelethez

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat elovasarlasi jogival
érintett ingatlanok

36227 Bélf;ft;;n ‘::iti 23 N telepiilésfejlesziés
36206 Szigony utca 35. kéztertilet (utca) szélesitése
36200/1 Sz'lgony utf;a 39-41. kozteriilet (utca) szélesités
Apathy Istvan utca 8b.
35330 Szerdahelyi u.15. telepiilésfejlesztés
35340 Magdolna u. 26. telepiilésfejlesztés
35904/1 Visi u. 1-5. telepiilésfejlesztés
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INDOKOLAS
Budapest Fgvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a

s y.r e

Keriileti épitési szabalyzatrél sz616

Altalanos indoklas

Jelenleg a kertilet kozigazgatdsi teriiletén Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének az alabbi rendeletei vannak hatalyban:

a) a 34/2019. (VIIL.22.) rendelet a Muzeum korat - Rakoczi ut - Blaha Lujza tér északi €s
keleti oldala - Jozsef korat - U161 ut 4ltal hatarolt teriilet (Palotanegyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarl (PALOTAKESZ)

b) a 35/2019. (VIIL.22.) rendelet a Rakoczi ut ~ Baross tér — Thokoly ut — Verseny utca
Dézsa Gyorgy Gt — Kerepesi Gt — Hungaria kit — MAV vonal — Salgétarjani 1t — Fiumei
ut — Teleki Laszl6 tér északi oldala — Népszinhaz utca ~ Blaha Lujza tér keleti oldala éltal
hatarolt terillet (Népszinhaz negyed, Kerepesdiild és Szazados negyed) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél (NKSZKESZ)

¢) a 36/2019. (VIIL.22.) rendelet az Orczy ut - Kébanyai ut - Konyves Kalman korat - Ull6i
ut altal hatérolt teriilet (a Ganz negyed egy része és a Tisztvisel6telep) Keriileti Epitési
Szabélyzatarol (GTKESZ)

d) a 17/2022. (V.26.) rendelet a Jozsef korat — Népszinhaz utca — Teleki Laszlo tér — Fiumei
Gt — Orczy tér — Orczy Ut — Nagyvérad tér — Ulléi 1t altal hatérolt teriilet (Csarnok
negyed, Corvin negyed, Magdolna negyed, Orczy negyed és Losonci negyed) Keriileti
Epitési Szabalyzatarél.

A Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 38/2023.
(I. 23) szamu hatdrozatdval dontott a hatdlyos Keriileti épitési szabalyzatok
egybefoglalasanak szitkségességérol és a hianyz6 kordbbi Jézsefvarosi pélyaudvar
koémyezetének szabalyozasardl, mivel itt nincs hatalyban épitési szabalyzat.

A fenti hatarozattal elfogadott fOépitészi feljegyzés és a tervezési szerzddés szerint
tervezOknek nem volt faladata a megalapozé vizsgalatok teljes kort feliilvizsgalata csak olyan

,,,,,

,,,,,

vette alapul és csak olyan mértékben moédosult, ami az alkalmazasuk ota eltelt idoben
felmeriilt egységesitési, moédositasi és pontositasi igényként, valamint jelenleg nem
szabalyozott teriiletre vonatkozo szabélyozéssal egésziilt ki.

A rendelettervezett allamigazgatasi egyeztetési eljarasa az E-TER digitalis feliiletén keresztiil
tortént, a partnerségi egyeztetése részben az E-TER-en, részben Jézsefvaros honlapjan t6rténd
kozzététellel és véleményezési lehetdséggel tortént, valamint lakossagi forum is megtartisra
keriilt, amely éloben Jozsefvaros facebook oldalan is megtekinthetd volt. Az egyeztetési
eljaras soran felmeriilt jogszabalyon alapulé vélemények a tervezetben dtvezetésre, beépitésre
keriiltek, a szakmai vélemények egy része szintén.

Részletes indoklas
1-2. §-hoz
Az e rendelet hatalya ala tartozo teriiletet rdgziti és a rendelet mellékleteit sorolja fel.

3.§-hoz



Az e rendeletben hasznalt megnevezések és fogalmak magyarazatat tartalmazza, amelyeket
mas €pitészeti vagy telepiilésrendezési jogszabalyok nem régzitenek.

4-6. §-hoz

A Kkertilet teriiletén talalhaté kozteriiletekre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza részben az
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekr6l sz6l6 kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK), részben a Budapest Fovarosi Rendezési Szabélyzat (tovabbiakban:
FRSZ) és részben a keriileti sajatossagok alapjan.

7-9. §-hoz

A zoldfeliiletekre és a fasorokra, az épitési Oveztek telkeinek zoldfeliileteire, valamint a
klimaadaptacidra és a hészigethatas cskkentésére vonatkoz6 elbirasokat tartalmazza.

10-12. §-hoz

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé torvényben (tovabbiakban: Etv.)
meghatdrozott egyes sajatos jogintézményekre vonatkozo kertileti eldirdsokat tartalmazza.

13-15. §-hoz
A kézmuvesitésre €s a kozmlvekre vonatkozé sajatos eldirasokat régziti.
16-23. §-hoz

A jarmivek elhelyezésére, a magéanutakra, az ingatlanok gépjarmiivel valé kiszolgélasara, a
parkolok kialakitdsara és a légikozlekedésre vonatkozé elbirdsokat tartalmazza részben a
FRSZ elbirasaira alapozva.

24-25. §-hoz

A kozhasznalatra atadott tertiletekkel kapcsolatos rendelkezéseket, az erre tekintettel adhatéd
tobblet szintteriileti mutaté kedvezményeket, valamint a szintteriileti mutaté alkalmazasaval
¢és néhany estere vonatkozd kedvezménnyel kapcsolatos helyi szabalyokat régzit.

26-30. §-hoz

Az épiletek, epitmények elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozé sajatos eloxrasokat rogz1t1
részben az. OTEK felhatalmazasa részben a helyi sajatossagok alapjan. :

31-33. §-hoz

A keriilet nagy részén a zartsori beépités a jellemz6, ezért e rendelet ezt részletesen
szabslyozza. A FRSZ elveivel Gsszhangban célja az utcai légtéraranyok névelése, kisebb
teresedések kialakitasanak el6segitése. Ennek szabalyait fogalmazza meg a rendelet 32.§-a.
Az FRSZ éltal bevezetett utcai 1égtér aranyon alapulé magassag szabalyozas el6irasai részben
az FRSZ-en alapulnak, részben a helyi sajatossagokon, fejlesztési elveken. Az FRSZ-hez
képest szigoritds, hogy a parkdnymagassag felett nem 7 Ometer hanem 5,0 meter epnheto
mégbea magassagi sikok figyelembevételével. : :

34-35. §-hoz

Az egyes sajatos épitményfajtdk (uzemanyagtoltok parkolohazak melygarazsok)
elhelyezesenek szabalyalt rogzm altalanosan : "
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36-57. §-hoz

A beépitésre szént teriiletek egyes terilletfelhasznalasi kategoridira vonatkozd dltaldnos
eldirdsokat rogziti, f6ként az OTEK elbirdsaira és a Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti
Terv leirasaban rogzitett elvekre alapozva.

58-65. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek ko6ziil a kiilonboz6 besorolast utakra vonatkozo eldirasokat
régziti az FRSZ elbirdsaira alapozva.

66-68. $-hoz

A zoldterilletekre (kOzparkok, kozkertek, fasitott kozkertek) vonatkozd eldirdsokat
tartalmazza és ezen kivill az egyéb kozteriileteken 1évé zoldfeliileti Gvezetek eldirasait is
rogziti.

69-92. §-hoz
Az egyes varosrészek épitési Ovezeteinek és Ovezeteinek sajatos eldirdsait rogziti.
93. §-hoz
Zar6 és hatalyba 1éptet6 és hatdlyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.
Az 1. melléklethez

A Szabdlyozési tervet tartalmazza a fOldhivatali nyilvantartasi alaptérképen M=1:2000
léptékben.

A 2. melléklethez

Az épitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit rogziti varosrészenként tablazatos
formaban, amely a jogszabalyszerkesztésro! sz6l6 IMR rendelet alapjan mellékletként
csatolhato.

A 3. melléklethez

Az épitmények, Onalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatéhoz
szilkséges, elhelyezenddé személygépjarmli szamanak megéllapitisahoz sziikséges normativ
eldirdsokat rogziti tablazatos formaban. Az OTEK felhatalmazasa alapjan lehetdség van ezt a
helyi épitési szabéalyban az adottsagokhoz igazoddan meghatarozni.

A 4. melléklethez

Az OTEK felhatalmazasa alapjdn az egyes rendeltetések esetén elhelyezendd kerékpdrok
szamat hatarozza meg tablazatos formaban.

Az 5. melléklethez

Az FRSZ-re alapozott utca-légtérarany magassagi szabalyozas eldirasainak alkalmazasat
mutatja be dbrakon a jobb értelmezés érdekében.

A 6. melléklethez




A teleplilésszerkezet alakitasat befolyasolé barnamezds teriileteket é4brazolja Budapest
Fovaros Telepiilésszerkezeti Terv Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korlatozasi tertletek c.
tervlapja alapjan

A 7. melléklethez
Azokat a Budapest VIIL Keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzatanak elévasérlasi jogaval érintett

ingatlanokat rogziti, amelyek az Onkormanyzati feladatok ellatisdhoz és a rendezett
teriiletfejlesztéshez sziikségesek. C e e o
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Hatasvizsgalati lap

Budapest Foviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének a
keriileti épitési szabalyzatrél sz616
veennnssf2023. (..........) Onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletalkotas célja Jozsefvaros teljes teriiletére egységes €pitési szabdlyzat és egyesitett
szabalyozasi terv megalkotdsa. A rendelet elfogaddsanak a koltségvetésre kozvetlen hatasa
nines.

2. Kornyezeti és egészségi kdvetkezményei:

A rendelet elfogadasanak nincsenek kornyezeti és egészségligyi kdvetkezményei.
3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:

A rendelet elfogadéasa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

4. A jogszabaily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly médositisanak elmaradasa akadalyoznd az egységes kerilleti szabélyozas
kialakitasat.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A feladat elldtdshoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek biztositottak a
Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil.



