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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga l A

Eloterjeszté: Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. ... +..r... sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Tulajdonosi, Vagyongazdélkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag 2023. december 13-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeszamitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

El6terjeszté:  dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi 1gazgato

Készitette: Nagy Andrea ]rodavezeto : : JOZSC{‘\"&[‘OSI ’i’al%rmesterl Hivatal

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. b‘kmfgﬁ {}EC 07 éﬂ 2’({/3 __;_}» p

A dontés elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziikséges. —
Melleklet mgf Elﬁzmgng‘

1. szamu melléklet: Koltségvetés, bérbeszamitasi javaslat R SRR
2. szamu melléklet: Bérbeszamitasi megallapodas tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL keriilet, Matyas tér 16. szam alatti, 35085/0/A/9 helyrajzi szamt, 28 m’
alapteriileti, utcai bejaratii, fOldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mithely megnevezéssel szerepel.

Az Onkormaényzat Képvise16~testiiletének Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga a 476/2023. (VIL. 12.) szamu hatarozataban dontétt a bérlemény ~ iires helylsegkcnt Balint
Norbert egyéni vallalkozé (szekhely 2451 Ercsi, Feszty Arpad utca 19.; nyilvéntartasi szém: 57760449;
addszam: 59713137-2-27) részére torténd bérbeadasardl hatarozatlan idére, férfi fodraszat tevékenység
céljara. A bérleti szerz6dés 2023. augusztus 2. napjan kerdilt alairasra.

A bérleti dij jelenlegi 6sszege 30.000,- Fvho + AFA. A bérld kozos koltség fizetési kotelezettsége a
bérleményre vonatkozéan 12.325,- F/hé + AFA.

A bérl6 a bérbevételi kérelem beadasakor jelezte, hogy a késObbiekben (a helyiség éllapotanak
feliilvizsgalatat és az arajanlatok bekérését kovetden) bérbeszamitasi igénnyel kivéan élni, amely kérelmét
2023. november 16-an Tarsasagunknal személyesen adott le.

A bérbeszamitasi kérelmet 3.496.529,- Ft + AFA Osszegben nyujtotta be, amelyet a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (tovdbbiakban: JGK Zrt.) Ingatlanszolgaltatasi Irodédja véleményezett, és a
benyujtott kérelem alapjan 1.832.577,- Ft + AFA osszegben tett Javaslatot a bérbeadodra tartozé munkak
elszamoléasara az alabbi részletezés szerint:

1. Ko&miives munkak - 993.998,- Ft + AFA

2. Nyildszard csere 838.579.- Ft + AFA
Osszesen 1.832.577,- Ft + AFA

Tekintve, hogy az elszamolasra javasolt 0sszeg magasabb, mint a megéllapitott bérleti dij alapjan a
bérbeszamitas legfeljebb m48 honapos iddtartama alatt beszadmithatd dsszeg, igy javasoljuk, hogy a
Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza Balint Norbert egyéni vallalkozoval a JGK Zrt. Ingatlanszolgaltatasi
Irodaja 4ltal javasolt 5sszegbdl a megallapitott bérleti dij alapjéan a maximalis futamid® alatt beszdmithaté
Osszeg, azaz 1.440.000,- Ft + AFA Osszegli feldjitasi koltség — 48 hénap alatt — bérleti dijba torténd
beszamitdsat tartalmaz6 megallapodds megkotéséhez, amennyiben a bérld a megallapodas megkotését
kovetden a felgjitasi munkakat elvégzi, a galéria statikai vizsgalatat igazold szakvéleményt bemutatja
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(vagy addig a galériat elbontja) és a benytjtott szamlak alapjan a JGK Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodaja
leigazolja a teljesitést.

A bérbeszamitasi megallapodas 48 honapra torténd megkdtésével 48 hénapig havonta 30.000,- Ft + AFA
Osszegben szamolhatd el a feldjitasi koltség.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiségre vonatkozo6 bérbeszamitasi megéllapodas megkotéséhez bérbeadoi
dontés sziikséges, amelynek meghozatala a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kézterilet-hasznositasi
Bizottsag hataskorébe tartozik.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeszamitasi megallapodas médositésara vonatkozd hatérozati javaslat elfogadasa penziigyi fedezetet
igényel, mely fedezet a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 2023. évi
kdltségvetésrdl szo16 40/2022 (XI1.15.) rendeletében , a 21105 cimen biztositott.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Képvisel§-testiilet
és Szervei Szervezeti és Miikdési Szabalyzatar6l szolé 36/2014. (X1.06.) 6nkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.26. alpontja alapjan a Tulajdonosi Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont bérbeszamitas esetén a hozzajarulas és jovahagyas megadasarol,
a megtéritési igény elbirdlasarol, az igazolt koltségek elfogadasardl, valamint a megallapodas
idétartaméanak dnkormanyzati rendeletben megallapitott dltalanos szabalyatol vald eltérésrél.

A Képvisels-testitlet 15/2023. (11.23.) szamu hatérozatdnak (tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 20. pontja
alapjan: ,,A bérlo kérelmére a bérbeadot terheld munkalatok kéltségeire vonatkozé beruhazasi
megallapodas vagy bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal nbveld beruhdzas
elérésre vonatkozo kotelezettséget vallal a bérld, ugy a bérlét terheld munkalatok koltségére vonatkozoéan
is kotheté megallapodas a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan.”

A Kt. hatarozat 21. pontja alapjan: ,,Beruhdzasi megallapodas megkdtése esetén a fizetendd bérleti dij
csdkkentésre keriil a helyiségben végzendd -a 20. pont szerinti -munkélatok koltségének 6sszegével. A
fizetendd bérleti dijat gy kell meghatarozni, hogy a beruhdzas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld
osszegben kerliljon érvényesitésre.” A bérld kérelme alapjan a Bizottsag hozzajarulhat a bérbeaddt terheld
munkalatok koltségének bérleti dijba torténé beszamitasdhoz. A bérbeszamitas dtjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Bizottsag dont. A Kt. hatarozat 29. pontja szerint, a fizetendd
bérleti dijba beszamithaté koltségeket gy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a
munkélatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszdmithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkor
gyakorldja masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlék szamara, figyelembe véve,
hogy a megallapodas idGtartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratandl, de legfeljebb 4 év
lehet.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
60. § alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére ¢€s
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasira a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfelel6en alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeril tobbség sziikséges.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az aldbbi hatdrozati javaslatra vonatkozdéan a dontését meghozni
sziveskedjék.




Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2023. (XII. 13.) szam{ hatérozata

a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. szam alatti nem lakas céljira szolgalé helyiségre
vonatkozo6 bérbeszamitasi megallapodas megkotésérol

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és K6zteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1.

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. szam alatti, 35085/0/A/9 helyrajzi szam, 28
m? alapteriilet(i, utcai bejdratd, foldszinti nem lakas céljdra szolgal6 helyiség vonatkozasaban Balint
Norbert egyéni vallalkozé (székhely: 2451 Frcsi, Feszty Arpad utca 19.; nyilvantartasi szam:
57760449; adészam: 59713137-2-27) bérlovel bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez.,

A bérbeszamitas soran a bérbeadéra tartozé felijitdsi munkak koltsége 1.440.000,- Ft + AFA erejéig
keriilhet elszamolésra a Bérl6 altal fizetend bérleti dij terhére. A bérbeszamitdsi megallapodas 48
hénapra torténé megkdtésével havonta 30.000,- Ft + AFA 6sszegben szamolhato el a feltjitasi koltség.

felkéri a Budapest Févdros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljar6
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zit-t a hatérozat 1.) pontja szerinti bérbeszamitasi megallapodas
megkotésére. Az elszamolés feltétele, hogy a Bérl6 a feldjitasi munkakat elvégezze, a galéria statikai
vizsgélatat igazolo szakvéleményt bemutassa (vagy addig a galériat elbontsa) és a benyujtott szamlak
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodé4ja leigazolja a teljesitést.

Felelds: polgérmester
Hataridd: 1.) pont esetében: 2023. december 13, 2.) pont esetében: 2024, januar 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés el6készitdjének javaslata a kozzététel
modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2023. december 6.

NN

dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatod

KESZITETTE:  JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NAGY ANDREA IRODAVEZETO S |

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: 7~ £ /'
/ﬂ

JOG KONTROLL: ~Cys=r

ELLENORIZTE, BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

6/ v, 30-—@ L{;\}“’Q’{
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Uint: Plech Agnes
Targy: bérbeszamitasi javaslat

Helyiséggazdalkodasi Iroda

Nagy Andrea
irodavezet

Helyben
Tisztelt Cimzett !

Hivatkozassal a 2023. november 16-an kiildott elektronikus levelére téjékoztatom,
hogy a Budapest VIII. ker. Matyas tér 16. 9. alb. szam alatti Snkorményzati tulajdony
helyiség felujitdsi munkaira benyujtott koliségvetést atvizsgaltuk bérbeszamitasi
megatlapodas elokészitése céljabol, melyre az alabbi javaslatot tessziik.

Bérbeaddra tartozé munkak: nettd anyag + munkadij
komives munkak
(meglazuit vakolat leverése, mélyalapozas, vakolat
Jjavitasa, gipszkarton almennyezet készitése,
aljzat kiegyenlités) 993.998.-

Ertéknévelé beruh#zds:
nyilaszaré szerkezet cseréje

a mellékelt Telepiilésképi hatdrozat alapjan 838.579.-

Gsszesen: 1.832.577.-

AFA 27%: 494,796.-
Bérbeszamitadsi javaslat dsszesen brutté: 2.327.373 Ft,

Budapest, 2023. 11. 17,

Tisztelettel:

Kires Sus
ingatlanszolgaltatasi irodavezet

Jozsefvarosi Gazditkodasi Kozpont Zrt. » Vagyongazdatkodast igazgatésig
054 Budapest Or utee &+ leicfon 06 ¢ X4 108 « Lompd vaprongerdaihooasid gh
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» Az izlethelyiség, Matyds tér 16 alatti bériGjeként fordulok Onokhdz a feldjitasra vonatkozd
,’_ké__rvénvemme(. A felijitasra vonatkozo dokumentumokat és koltségeket mellékelem ezen fevéihez,

: A felujitds célja a helyiség atfogo felijitdsa és modernizaldsa. Ennek érdekében vakolss,
- gipszkartonozas, glettelés, festés, aljaz kiegyenlitd, burkolds, vildgitds cseréje, parketta lerakas,
. tapéta cseréje, vaiamint bejarati nyiltdszarak cseréje keriil megvaidsitdsra. £zek @ munkafolyamatok

- az ingatlan esztétikajanak és funkcionalitdsanak javitasat célozzdk, hogy egy kellemes és korszer(

o kbrnyezetet teremtsenek az Ggyfelek szamara.

- A meliékelt dokumentumok tartalmazzak a tervezett munkalatok leirésat és a koltségtervet,

o Kérem, vizsgaljak meg a kérelmemet és adjanak vsssza;elzest az engedélyezésrdl és a koltsegek

- levonésanak lehetBségérdl a bérletidijbol
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Munkalatok:

. Tapéta leszedése, falak dtkaparasa, laza vakolat leverése

. Vakolas: A falak és mennyezetek feliileti javitdsa és egyengetése.

. Gipszkartonozas: Gipszkarton falak és mennyezetek épitése, ahol sziikséges.

. Glettelés: A gipszkarton szerkezetek simitasa és feliiletiik elkészitése a festés el6tt.

. Festés: A falak és mennyezetek festése a kivant szinekkel.

. Aljaz kiegyenlitd: Az aljzat kiegyenlitése, elGkészitése a burkolds+parkettazas elbtt.

. Vildgitds cseréje: Az (ij, modern és hatékony vildgitdsi rendszer kialakitdsa az iizletben.

. Pult és polcok: Az Gzletben taldlhato pultok és polcok feltjitdsa vagy cseréie,

. Ablakok és bejarati ajto cseréje: Az ablakok és a bejdrati ajték cseréje biztonsagosabb és

esztétikusabb vidltozatokra.

Munkafolyamat:

. Elsé 1épésként az lizletben 1évd termékek és aruk athelyezése vagy tarolasa.
. Tapéta leszedése, falak atkapardsa, laza vakolat leverése

. Vakolas és gipszkartonozas, majd glettelés a felileteken.

. Festés a szdraz, sima felileteken.

. Az aljzat kiegyenlitése, majd a padld- és parketta felszerelése.

. Burkolas: Padlo burkolasa, parketta lerakas.

. A vildgitas cseréje €s az Uj pultok és polcok kialakitdsa.

. Az ablakok és bejdrati ajtok cseréje.
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Gipszkarton glettelése Q2

Gerendas mennyezetek
gipszkartonozasa

Egyenietlen feitlet
padioponozasa

Munkalatokbol szarmazd sitt és
tormelék zsakoldsa és
elszallitasa
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Arajaniat No.: A 2023/2018, Datum: 2023. 10. 30. /4 oldal ‘ _Ugyfét: Bélint Norbert
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SZERKEZET ATTEKINTO

Arajaniat szama: A 2023/2018
Ugyfél: Balint Norbert Oldalszam: 4/4
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i o : : A GOKUMENTUMOT DIGITALS
BUDAPEST FOVAROS ALAIRASSAL LATTAEL.

VI KERULET
JOZSEFVAROSI
POLGARMESTERI HIVATAL |

Virosé - MAK ASP Irat DHSZ BélyegZ vy

Balint Norbert Iktatészam: 26/971-2/2023
EPAPIR-20231031-10849 Ugyintézd: Mirkoczki Cecilia
Telefon; 4592-527
e-mail: mirkoczkic@jozsefvaros.hu

Targv: Balint Norbert tigyfél Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 16. fszt. 4. — 35085/0/A/9 hrsz.
— alatti ingatlan kiilsé homlokzati nyildszard cseréje

HATAROZAT

telepiilésképi bejelentési eljarasban

Balint Norbert (2451 Ercsi, Feszty Arpad u. 19.) ligyfél kérelmére 2023. november 2-an indult
telepiilésképi bejelentési eljarasban, a Budapest VIIL. Kkeriilet, Mityas tér 16. fszt. 4. sz. —
35085/0/A/9 hrsz. — alatti ingatlan utcai homlokzatan nyildsziré csere targyban benyijtout
dokumentaciot dtvizsgaltam és az abban megjeldlt épitési tevékenység végzését

tudomasul veszem.

Jelen dontés ellen a koziéstdl szamitott 15 napon beliil ~ kizérélag elektronikus Gton - Budapest
Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselé-testilletének cimzett, de
Hatésagomhoz benyijtott fellebbezéssel élhet. Az elsé fokt kozigazgatasi hatarozat elleni
fellebbezés illetéke 5.000 forint, melyet a Jozsefvarosi Onkormanyzat Allamigazgatasi eljarasi
illeték beszedési szamla 11784009-15508009-03470000 szami szamlaszamara kell megfizetni.

A telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott hatdrozat nem mentesiti az lgyfelet mas
jogszabalyokban el8irt engedélyek megszerzésétdl. Kozos tulajdont érintd mddositas esetén a
tulajdonostarsak hozzdjaruldsa szilkséges. Jelen telepiilésképi hatdrozat polgdri jogi igényt nem
dont el.

A telepiilésképi eljarasban meghozott hatdrozatban foglaitak megszegése, a bejelentett épitési
tevékenység folytatisa vagy megvaldsitasa esetén telepiilésképi kotelezési eljdrds lefolytatisa
rendelhetd el. A kotelezettségek megszegése és végre nem hajtasa esetén 1.000. 000 forintig
terjedd birsag kiszabésa rendelhetd el.

INDOKOLAS

Balint Norbert tigyfél a 26/971-1/2023 iratszamt kérelmében a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016, évi LXXIV. tdrvény (a tovabbiakban Tktv.) 10. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr. Korm. rend.) 46. § (2) bekezdése, valamint a Budapest Févaros VII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat KépviselS-testitletének a telepiiléskép védelmérsl szélo 2/2022. (1.
20.) dnkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: Rendelet) 53. § 3. pontja alapjan telepiilésképi
bejelentést tett hatosagomhoz, a Budapest VIH. keriilet, Matyds tér 16. fszt. 4. szam -
35085/0/A/9 hrsz, — alatti ingatlan utcai homlokzatan nyilaszard cserére vonatkozéan.

A mellékelt tervdokumenticiét és annak mellékleteit dtvizsgalva megéllapitottam, hogy az
megfelel a Tr. Korm. rendelet 46 § (5) és (6) bekezdésében, valamint a Rendelet 10. sz,
meliékletében foglalt tartalmi kévetelményeknek.

£ 1082 Budapest, Baross u. 63-67. & 459-2100 ' : R ‘ 1
www jozsefvaros.hu
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A nyildszaro cseréje a Rendeletben foglaltaknak megfelel, a telepiilésképbe illeszkedik, ezért az
épitési tevékenységet a rendelkezd részben foglaltak szerint tudomasul vettem.

Felhivom az Ugyfél figyelmét, hogy a Tr. Korm. rendelet 47. § (2) bekezdése alapjan, ha az
onkormdnyzat a telepiilésképi bejelentést tudomadsul veszi, a tervezett épitési tevékenységet 6
honapon belil meg kell kezdeni. Amennyiben az épitési tevékenységet nem kezdik meg 6
honapon beliil, annak elvégzéséhez Gjabb telepiilésképi bejelentést kell inditani.

A rendelkezd részben foglaltaknak megfeleld telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott
hatdrozatom a Tktv.10. § (1) bekezdés 2) pontjan és (2) bekezdésén, valamint a Tr. Korm. rend.
47. § (1) bekezdés a) &s b) pontjan atapul.

A fentick alapjan az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016, évi CL. tbrvény (a
tovabbiakban: Akr.) 80. § (1) bekezdése, 81. § (1) bekezdése, 114.§ (1) bekezdése, 116. § (2)
bekezdése, 120. § (1) bekezdése, a kdzigazgatasi perrendtartasrdl szoto 2017, évi L. torvény 12. §
(1) bekezdése, 13. § (1) bekezdése, 39.§ (1) bekezdése, az illetékekrdl sz016 1990. évi XCHL.
torvény 29. § (2) bekezdese, 45/A. § (1) bekezdése, 62. § (1) bekezdés h.) pontja, valamint az
elektronikus tigyintézés és a bizalmi szolgdltatisok &ltalanos szabéalyairdél szélé 2015. évi
CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdése alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint hatdroztam.

Hataskoromet és illetékességemet a Tktv. 8. § (2) bekezdés ¢) pontja és a 10.§ (1) bekezdés a)
pontja, tovabba a Rendelet 53. § 3. pontja alapozza meg.

Budapest, 2023. november 2.

Pik6é Andras
polgarmester ncveben ¢s megbizasabol

Barta Ferenc
foépitész

&2 1082 Budapest, Baross u. 63-67. @ 459-2100
www . jozsetvaros.hu

2



jozsefvaros.hu

" ELIT NY[LASZARO KFT.
" Székhely: 2700 Cegléd, Bodrog u. 40.

o Web: www.kecskemetayilaszaro. hu
. Addszam: 25977213-2-13 Telefon:

o .‘Ce&ieay,z ekszafm 13-09-187761 O Eavere htl_vesmmcs tragsétr - '55'"“":"‘,

. Bankszdmlaszdm: OTF 11742025-24431608 .~ & .. . Bemutatd terem: 6000 Kecskemet, tetmen mo. 12/D

- Balint Norbert B
. Rudtanast Rker Mitdsiér16. - - . {Készitetle: NagyRendta
o S o [Keoskemet 2023.10.30.

 ARAJANLAT  No:A_2023/2018

B Orommel vetilik érdeklGdését :e«mékemk nént, melydl uziah feltetelemk szeﬂnt @s 8201 a!tai megadott paraméterek aiap;an az.
: alébbtakbanérajaruatotadunk R o o

S STipus: f;  AZElit Nylds zard KR altal forgalmazott ajick, ablakok REHAUDECEUNINCK milanyag profilrendszer,
B -+ horganyaitidomaceé] merevitéssel.
. Vasalat: . . zhlakok erkélqtok:
T ROTOmmbségl \asaiat(hlbasmulodtaiésgéﬁéxel résszeﬁéz’ivel szamyéen‘teiés segitoval)
- ROTOS pontos bizonsdgi zar.
oo NeplunHoppe kilings csaldd
et gk ‘
S ~ " NeptunMoppe kifincs csalad
. Szin: ~ . Fehér, ha ettdl eltérd, akkor azeqyes pozkitk lelrdsandl tatalhatd a teneatt szn
. Méret - Agyariasi méreteknél minden esetben a parkdryfogadd (+3cm) méreten kiviil, a tokiolddk méreten S
S pelll értendBek. A nyitasiranyok befelé nyld saerkezeiek esetében belsd, kufeleny‘lészeﬁ(ezete!mel
“killsd nézethd) énenddek. Agydridsi méret nem egyenia a felnyllas mérelével! : e

 Afnistérvényessége:  Azdrajiniatban szsepld drak 14 napig Snényesek,
- Jotalias: Anylidszanckra a szallitas napjalol énvenyes 5 évgydntdi garandia (1 évjotallas és 4 évszaalossag),

- flletve & bedpitésre 1 évgarancistyallal csgink.

e Monnyiség | Megnevezés E Nettd  Nettd ar
. eyysbgar, Osszesen

~1dd . | Sorolt szerkezet

-} Rehau Eurodesign 70 Rejtett sorold (1, 2 poz-hoz),
| hossz 1670 mm, Isd. 3. téts!

Sy

| soroltszedkesstdra 658848
| S=¥lesség. 1670mm Magassag: 3070 mm ‘

i isawindowhy - support@isuavingont mwsrmus

A;xs:grmfepa.ﬂfqa“ ‘ T T T T CWMt e AN KB T RV IS R
U ETRATAGIL EWKecslemit Bt 120 s D S NcwfadthuhmmiWAmzmw

L . gﬁigamﬁq\ 41/



http://www.kecskemetnyilaszaro.hu

I3

2/4oldal

Ugyfé!: Balint Norbert

Tétel Mennyiség

Megnevezés

Nettd Netté ar

egységdr, dsszesen
N i

870

-
-

3070
p e
~.
1800
2200

v
%)

¥
.

4

-

Lk

-
2

1000, 670 ,
1670

)

1 tétel

Rehau Eurodesign fix ablak

Reaitherm Rehau Eurodesign 70 mm AD

Mindkét oldalon szines, .Di6 2251

SZlesség: 1670 mm  Magassag: 870 mm
Szerkezet ara: 108 397
Uw: 1.28 W(m2*K)

Tomeg: 39.83 kg

24 (4 flcat + 16 Ar +4 Low-B) 1 0
Ug=1,Q alu tdutartdval

Rehau Synego Uvegezogum

vl gzl
Vizréstakard D6 4 db
Negyzetrméter: 1.45

65038 65038

2 tétel

BEurodesign kétszarmy asszimetrikus bejarati ajto alul
40 cm-ig tomér stadur, felette viztiszta fivegezés
Realtherm Rehau Eurodesign 70 mm AD

Mndkét oldalon szines, .Did 2251

Szlesség: 1670 mm  Magassag: 2180 mm
Szerkezet dra: 936 115
Uw: 1.45 W(m2*K)

Témeg: 146.38 kg

Uveg

24 mm(4 float + 18 Ar +4 Low-E) 1A, 2A 0
Ug=1,0 alu tavtartoval

24 rmhoszig, panal - kivil HRL 18,28 30670
Nussbaum(CLR. 154) / bellil: HRL

Nussbaum(CLR 154)

Vasalat

bejérati ajtd KMDIWS 4iS KFNY'1 1
balos-bejarati ajté KMDMIS 4iS

KFNY'1 balos

bejarati ajtd KFNY 2 jobbas-bejérati 2
ajté KFANY 2 jobbos

Kiincs

Bejarati atoidincs F4 bronz 1

Kiiszd M Fela
Rehau Rurodesign 70 Kiszdb 1660 nm 0
Eavéh Kegészitd

Rehau Eurodesign 20/70 nmbidoldé 17 698
mmindkét oidalon DI 225L (alul), 1670

mm

Négyzetméter: 3.64

Rehau Eurodesign 70 Rejtett sorofd (1,2 poz-hoz), o

hossz: 1670 mm

530690, 590690

4121 4121

14700, 14700

30 mm-es takardléc 10 fm

v suatwindowi - stpeart@sisudwindowhu
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EUT Nylaszar oK. 8000 Kecskerdt, Bethenkt. 12D
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Berbeszamntam megallapodas

. aBudapest Févéros VIIL Kkeriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
- Baross u. 63-67., adészdma: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli:
. Pik6 Andras polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
S (1084 Budapest Or utca 8., ad6sz4ma:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-114-01,
o cégjegyzék szama: 01- 30-048457 bankszamla szém: 11784009-22229669 képvxseh dr Szuh R
o Tibor vagyongazdalkodasa 1gazgato) mmt berbeadé ST v v L

o N méstészrél:
o Balint Norbert egyé_ni__véllalkozé

. Székhelye: 2451 Ercsi, Feszty Arpad utea 19

. Nyilvantartdsi szdma: 57760449
- Adészama: 597!3137-2—27
- Anyjaneve:

o ;»Szuletésn helye és ideje: .

o . 'mmt bérl6 (a tovabbiakban: Bérls) (a bérbead6 és bérlo a tovabbxakban egyﬁtt Szerzodo Felek) -

: "kﬁzétt jott Jétre alulirott helyen és napon az alébbx feltételekkel
. .‘:’Elﬁzmények R

e ”gl. Bérbead6 és Bérlé kozott 2023. augusztus 2. napjén hatdrozatlan idore sz616 bérleti
- szerzbdés jétt 1étre a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat

. képezd helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL keriilet,
- 35085/0/A/9 helyrajzi szam alatt nyllvantartott a Budapest VIIL, keriilet Matyas tér 16.

o - foldszint szam alatt talalhaté 28 m? alapteriiletd, xires, utcal bejaram, ﬂildszmtl nem lakas o

= 'celjéra szolgal6 helyiség vonatkozdsaban.

o ’A Bérld a helyiségben a Bérbeadot (is) terheld munkakat kivan elvégezm, amelyhez o

N elozetesen a munkalatok koltségét is tartalmazé kérelmet csatolt be.

E , ;A Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy a Bérlo a helylségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Tulajdonosi, Vagyongazdédlkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizoitsag

B .,élvegn
A szerzOdés tdrgya

2 Szerz8d® Felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitet helyiségben végzendd munkik
- tulajdonosra esé és elszdmolhaté Osszege Ft + AFA, amelyet Bérlé a sa;at
- kivitelezésében végez el. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szami

023 (XI1.13.) szému hatérozataban elfogadott feluﬁtasx és korszerﬁsitésx munkékat o :’ ;

- mellekletében felsorolt Berbeadot terhelo felujitég és korszcrus:tes: munkélatok kbre nem

teljeskoril.

: :;Amennylben a bérleti szerzdés iddtartama alatt egy€b olyan miiszaki hiba (rejtett hiba)
~meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat, Gigy a hiba kijavitasa
" a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérlo

© kbtelezelsége. Szeratds Felok rogzitk, hogy rejteit hiba minden olyan hiba, amelyeta

R
,
R



Szerzodd Felek a bérleti szerz6dés targyat képezd helyiség birtokba adasakor nem
észleltek, vagy arrdl nem volt tudomésuk.

A szerzbédés hatdlya és id6tartama

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a Szerz8d6 Felek a Bérbead6 1. pontban meghatarozott
hatdrozata (2. szamu melléklet) alapjan kotik. A munkdk elvégzésének hatarideje a
megéllapodds aldfrdsit kdvetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megéllapitott hatérido lejartat kovetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott kltségeinek és a beszamithato Gsszegnek a mértékét
a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kdzpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajandl, amely a munkak
elvégzését az elozetesen benyiijtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bério jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyz0konyvet vesz fel. A Bérl6 a
jelen megallapodas eldtt az engedélykdteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatésagi
(épitési, FOKETUSZ, tizoltosagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatésagi stb.)
engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti kérelmet benytjtotta.

4. Ha a munkdilatok miiszaki tartalma ¢s koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti
probléma felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodasban rogzitetteket, a tobbletkdltségek
akkor érvényesithetdk, ha err6l a Bérlo és a Bérbeadd a bérbeadéi jogkor gyakorldja
hozzijérulésa alapjan elézetesen megdllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy
hibés, késedelmes teljesitést rogzitenek az 4tadas-atvételi jegyzokodnyvben, a bérbeszamitis
Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

5. Szerz6ddé Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a munkalatokat kifogdstalan allapotban
koteles elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeaddénak, valamint harmadik
személynek okozott karokért a Bérlo tartozik feleldsséggel.

Elszimolds idétartama, moédja, teljesités igazoldsa

6. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy' — az 5. pontban rogzitett feltételek
maradéktalan teljesiilése esetén — a bérbeszamitas netté dsszegét a Bérlé édltal a feltjitasi
munkalatokr6l kidllitott szdmla benyjtasat kovetben havonta, a bérleti jogviszony

fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba i. hénapon keresztiil ... Ft netté bérleti dij
osszegélg beszamitjdk. A bérleti dijba nem szémit bele az AFA és a kdziizemi és kiilén
szolgéltatdsi dijak. A bérbeszamitds mindaddig tart, amig a Bérbead6 a Bérlének a jelen
megallapodas 2. pontjdban szerepld, a Szerz6dé Felek altal kdlcsondsen megallapitott

Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.
7. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a.) az Ingatlanszolgéltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzOkonyvben leigazolja,
valamint addig a galéria statikai vizsgalatat igazol6 szakvéleményt a bérlé bemutassa
(vagy addig a galériat elbontsa)

b.) a Bérlé a bérleményben elvégzett munkalatok &sszegérbl a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokonyv felvételét kivetd 15 napon beliil
szamlat nytjt be a Bérbeadd nevében eljard Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-
hez az aldbbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févéros VIIL. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

c.) a Bérlo 4ltal kiéllitott Altalanos forgalmi adémentes szdmla esetén a bérbeszamités a
bérleti dij nettd dsszegével szemben lehetséges,

d.) aBérlo, amennyiben a feltijitas ellenértékét stutalassal vagy bankkartyaval teljesitette,
a terhelésr6l sz6l6 hitelesitett bankszidmla-kivonatot a szdmldval egyidejiileg
benytijtja,

T,



e.) szamla kiallitdsdra nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
szitkséges vasarolt anyagokrél és szolgaltatasokrol a Budapest Févaros VIIL. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat nevére szol6 szamléakat nydjt be az elszamolashoz,

f.) szamla kiéllitasara jogosult Bérlé estén a Bérl tovabbszamlazza az elvégzett és a
leigazolt munkérél az Osszeget a Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi
Onkorményzat részére,

g.) abenyujtott szdmlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi idészak
a szamla kiallitasat kovetden kezdddik meg.

8. A szamviteli és add jogszabédlyoknak megfelelé szamla hataridében torténé benyujtasat
kovetden a Bérbeado az 6. pontban megjeloit honapra vonatkozo bérbeszamitdssal lefedett
bérleti dijat egyosszegben, a kovetkezé havi szamlaval egyidejileg kiildi meg a Bérld
részére. A Bérl6 ezt kvetden a bérbeszamitas idétartamdra, a bérbeszamitas levondsa utan
fennmaradt 6sszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kap havonta. A Bérbeadé altal eldirt
havi bérleti dij és a Bérlo altal a targyhoban beszamitand6 dsszeg kiilonbdzetét koteles a
Bérl6 a bérleti szerzédésben szerepld hataridéig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6 a vallalt munkékat
a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,
b.) a 3. pontban foglalt hatdridé letelte el6tt nem kéri a hataridd modositasat
méltanyolhaté indokok alapjan
c.) nem a szerzbdésben foglalt tartalommal végzi el
d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
e.) szerzodésben foglaltakat megszegi.

10. Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke
eléri a harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd és az arra
igényelheté beszamitast vagy megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a
beszamithato koltségének bérbeszamitas ntjan vald megtériilése elétt megsziinik, a helyiség
bérébe még be nem szamitott dsszegre a volt Bérlé vagy jogutddja nem tarthat igényt,
kivéve, ha a bérleti jogviszonyt in. rendes felmondassal a Bérbeado szervezet sziinteti meg,
vagy a Dbérleti szerz6dés megsziintetésére koz0s megegyezéssel a Bérbeado
kezdeményezésére kertil sor.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget
megvasérolja, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szol6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

12. A bérleti jogviszony Bérbeado éltali rendes felmondassal torténd megsziintetése, vagy a
k6z8s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a még el nem szamolt Osszeget
Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget vissza nem adja a Bérbeadd
birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varo dsszegbdl a Bérlo esetleges
tartozasait levonni.

13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget
megvasarolja, az értékndvelé beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl sz016 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.
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14. Bérbeado kikéti, hogy a megéllapodéasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitési igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerzddés modositasara Szerz6dd Felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet
SOT.

16. Jelen megallapoddsban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoéak.
17. Jelen megallapodas négy (4) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbdl 4ll.

18. A Szerz6dé Felek jelen megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2023. ................ Budapest, 2023. ................
a Budapest Fovaros VIIL keriilet Balint Norbert
Jozsefvarosi Onkormanyzat egyéni vallalkozé

Bérbeadd megbizasabol eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgato

Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte:

.............................

dr. Lehoczky Balazs
jegyzoi jogkorben eljard aljegyzd

Melléklet:

1. szamu Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. szamu Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag +:./2023
(XI1.13.) szamu hatarozata

é



