
Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága /

Előterjesztő: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. ...vG a... sz. napirend
ELŐTERJESZTÉS

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 2024. január 24-i ülésére

Tárgy: Javaslat a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 
950/2023. (XII. 13.) számú határozatának visszavonására és új döntés meghozatalára

Előterjesztő: dr. Szirti Tibor vagyongazdálkodási igazgató
Készítette: Nagy Andrea irodavezető

A napirendet nyilvános ülésen kell tárgyalni.
A döntés elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Melléklet: 1. számú melléklet: Pályázati felhívás

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal

Melléklet:

____

2. számú melléklet: TVKHB 950/2023. (XII. 13.) számú határozata

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának részletes ismertetése

A Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 779/2023. (XI.08.) számú 
határozatában döntött egyes önkormányzati helyiségek nyilvános egyfordulós pályázaton történő 
bérbeadásáról a jelen előterjesztés 1. számú mellékletben található pályázati felhívás szerinti 
feltételekkel.
A pályázati felhívás a Képviselő-testületnek az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon 
hasznosítására, tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. 
(11.21.) számú határozata (továbbiakban: Versenyeztetési szabályzat) II. Fejezet 11. pontja alapján 
megjelentetésre került a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal 
hirdetőtábláján, a Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt. (továbbiakban: Bonyolító) 
hirdetőtábláján, az Önkormányzat és a Bonyolító honlapján.

A pályázati felhívás közzétételének napja 2023. november 15., míg az ajánlatok benyújtásának 
határideje 2023. november 30. 16(l<l óra volt. A pályázatok bontására 2023. december 1. napján 8II(I 
órától került sor.

A pályázati felhívásban szereplő nem lakáscélú helyiségekre határidőn belül 14 db pályázat került 
benyújtásra (6 db helyiségre vonatkozóan).

A Budapest, VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni lapon 
84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség nyilvános egyfordulós pályázatára az alábbi ajánlat 
kerültek benyújtásra:

HG016-14 sorszámon
Ajánlattevő neve:
Képviselő:
Székhelye:
Cégjegyzék száma:
Adószáma:

P.T.I. Investments Kft.
Puskás András Tibor
1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9.
01-09-947110
22971593-2-42

A pályázó bérleti díj ajánlata nettó 85.039,- Ft/hó. Előre 10 havi bérleti díj megfizetését vállalta. A 
helyiséget határozott (5 év) időtartamra kívánja bérelni raktározás, szerszám-anyagtárolás 
céljából. A bérleti szerződésre vonatkozóan módosítási javaslatokat nem tett a pályázó.
A benyújtott pályázat a kiírásban foglaltaknak megfelel, így ÉRVÉNYES.

ÉRKEZETT

2024 JAN 18.
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ÉRTÉKELÉS

Bérleti díj ajánlatára adható pontszám (súlyszám: 9)
(85.039/85.039)*10=10 súlyszám szerinti pontszám 90 pont

A bérleti díj megfizetésének előre történő vállalása (súlyszám: I)
10 pont súlyszám szerinti pontszám 10 pont

A pályázó pontjai összesen: 100 pont

A fent leírtak alapján a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság a 
2023. december 13-i ülésére került előterjesztésre az eredménymegállapításra vonatkozó 
javaslatunk (amely a fenti helyiséget is tartalmazta), melyet a Tisztelt Bizottság a 950/2023. 
(XII. 13.) számú határozatával (továbbiakban: Határozat) elfogadott az alábbiak szerint:

„A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) a Budapest, VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni 
lapon 84 ni2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt, nyilvános, egyfordulós 
pályázati eljárást eredményesnek nyilvánítja.

2 .) a Budapest, VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni 
lapon 84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt pályázat nyertesének a 
P.T.I. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., cégjegyzék szám: 
01-09-947110; adószám: 22971593-2-42, képviseli: Puskás András Tibor) pályázót nyilvánítja.

3 .) hozzájárul - a nyilatkozatok és a jogosultság igazolását követően - a Budapest, VIII. kerület, 
Bérkocsis u. 41. szám alatti 35029/0/A/50 helyrajzi számú, tulajdoni lapon 69 m2 alapterületű 
nem lakáscélú helyiségre vonatkozó bérleti jogviszony létesítéséhez a P.T.I. Investments Kft. 
(székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., cégjegyzék szám: 01-09-947110; adószám: 
22971593-2-42, képviseli: Puskás András Tibor) pályázóval 5 év határozott időtartamra, 
raktározás, szerszám-anyagtárolás tevékenység céljára, 85.039,- Ft/hó + ÁFA bérleti díj + 
közüzemi és különszolgáltatási díjak összegen, 10 havi bérleti díj bérleti szerződés 
megkötésével egyidejűleg történő megfizetése mellett.

4 .) felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 3. pontja szerinti bérleti szerződés 
megkötésére, amelynek feltétele, hogy a leendő bérlő - az Önkormányzat Képviselő
testületének az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 14. § (2) bekezdése 
alapján - 3 havi bruttó bérleti díj összeg erejéig az óvadék feltöltését, valamint a 17. § (4) 
bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását, 
továbbá a vállalt bruttó bérleti díj előleg megfizetését teljesítse.”

A Határozat 3. pontjában a bérlemény adatai elírásra kerültek, ezért a Határozat visszavonása és új 
határozat elfogadása szükséges.

II. A beterjesztés indoka

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság 950/2023.(XII. 13.) 
számú határozatának pontosítása szükséges.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

A döntés célja a tárgyi ingatlanra vonatkozó pályázati eredmény megállapítás során hozott 
bizottsági határozatban lévő elírás korrigálása, módosítása.

A döntés meghozatala pénzügyi fedezetet nem igényel.



IV. Jogszabályi környezet

A Képviselő-testület és Szervei Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 36/2014. (XI.06.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3. pont 3.1.3.3. alpontja alapján a 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság dönt a versenyeztetés 
alapján történő bérbeadásról.

A Budapest Józsefvárosi Önkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok 
gyakorlásáról szóló 66/2012. (XII. 13.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapján, ha az 
Önkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testület határozata mást nem tartalmaz, a tulajdonosi jog 
gyakorlója határozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell alkalmazni.

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának 
feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében 
a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha a beköltözhető forgalmi értéke eléri 
vagy meghaladja a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott összeget, és a bérbeadás 
időtartama a 180 napot meghaladja.

A Képviselő-testületnek az Önkormányzat tulajdonában álló ingatlanvagyon hasznosítására, 
tulajdonjogának átruházására vonatkozó versenyeztetés szabályairól szóló 45/2019. (11.21.) számú 
határozat (továbbiakban: Versenyeztetési Szabályzat) 49. pontja értelmében a pályázat 
eredményéről, a nyertes ajánlattevő személyéről, és ennek alapján a szerződés megkötéséről a Kiíró 
a bontástól számított 90 napon belül jogosult és köteles dönteni.

A Képviselő-testületnek az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló ingatlanokra 
és egyéb dologbérletre vonatkozó díjakról szóló 15/2023. (11.23.) számú határozatának 
(továbbiakban: Kt. határozat) 20. pontja értelmében a bérlő kérelmére a Bizottság hozzájárulhat a 
bérbeadót terhelő munkálatok költségének a bérlőt terhelő helyiség bérleti díjba történő 
beszámításához. A bérbeszámítás útján érvényesíthető tényleges (igazolt) költségek elfogadásáról 
a Bizottság dönt.

A bérlő kérelmére a bérbeadót terhelő munkálatok költségeire vonatkozó beruházási megállapodás 
vagy bérbeszámítási megállapodás köthető. Amennyiben a színvonal növelő beruházás elérésére 
vonatkozó kötelezettséget vállal a bérlő, úgy a bérlőt terhelő munkálatok költségére vonatkozóan is 
köthető megállapodás a tulajdonosi jogkör gyakorlójának döntése alapján.

A Kt. határozat 24. pontja szerint bérbeszámítási megállapodás köthető, amennyiben:
a) a bérlő az elvégezni kívánt bérbeadót terhelő munkálatok költségét előzetesen tételes 

költségvetés benyújtásával hitelt érdemlően igazolja;
b) az épületen végzendő munkálatokhoz a társasházi alapító okirat vagy szervezeti és működési 

szabályzatának ilyen értelmű kikötése esetén a társasházi közgyűlés hozzájárult;
c) a hatósági engedélyhez kötött munkálatok esetén azok elvégzésére jogerős és végrehajtható 

építési (létesítési) engedély birtokában kerüljön sor; továbbá a bérlő vállalja a használatbavételi 
engedély megszerzését,

d) a bérlőnek a munkálatokról való megállapodáskor az Önkormányzattal vagy a bérbeadó 
szervezettel szemben nem áll fenn lejárt bérleti díj és ehhez kapcsolódó díjakkal összefüggő 
tartozása;

e) a bérlő vállalja, hogy a bérleti szerződés mellett közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállaló 
nyilatkozatot tesz a saját költségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem került 
sor.

A Kt. határozat 27. pontja szerint a költségek beszámításának feltételei a következők:
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a) a bérbeadói jogkör gyakorlója jóváhagyásával a bérbeadó szervezet és a bérlő közötti írásbeli 
megállapodás megkötése a munkálatok műszaki tartalmáról, a várható költségeiről, a 
beszámítható költségek legmagasabb mértékéről és időtartamáról, és a munkálatok 
elvégzésének határidejéről,

b) a bérbeadó szervezet az elvégzett munkákat jegyzőkönyvben leigazolja,
c) a bérlő a bérleményben elvégzett munkálatok összegéről a bérbeadó szervezet igazolását 

követő 15 napon belül számlát nyújt be a bérbeadó szervezethez;
d) a bérlő által kiállított általános forgalmi adómentes számla esetén a bérbeszámítás a bérleti díj 

nettó összegével szemben lehetséges,
e) számla kiállítására nem jogosult bérlő esetén az engedélyezett felújítási munkákhoz szükséges 

vásárolt anyagokról és szolgáltatásokról az Önkormányzat nevére szóló számlákat nyújt be az 
elszámoláshoz,

f) számla kiállítására jogosult bérlő estén a bérlő továbbszámlázza az elvégzett és a leigazolt 
munkáról az összeget az Önkormányzat részére,

g) a benyújtott számláknak a számviteli és adójogszabályoknak meg kell felelniük.

A Kt. határozat 29. pontja szerint a bérleti díjba beszámítható költségeket úgy kell meghatározni és 
havonta levonni a bérleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése után fizetendő bérleti díjba 
beszámítható költségek- ha a bérbeadói jogkör gyakorlója másként nem dönt - az alábbiak szerint 
térüljenek meg a bérlők számára, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat 
tovább a bérleti jogviszony lejáratánál, de legfeljebb 4 év lehet.

Az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapján az előterjesztést nyilvános ülésen kell tárgyalni. Az SZMSZ 
30. § (1 ) bekezdése alapján a határozat elfogadásához egyszerű többség szükséges.

Határozati javaslat

Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének Tulajdonosi, 
Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága....... /2024. (I..... ) számú határozata

a 950/2023. (XI1.13.) számú határozat visszavonásáról és a Budapest VIII. kerület, József u.
31. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozó pályázat eredményének 

megállapítása

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1. visszavonja a 950/2023. (XII. 13.) számú határozatát.

2. a Budapest, VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni 
lapon 84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt, nyilvános, egyfordulós 
pályázati eljárást eredményesnek nyilvánítja.

3. a Budapest, VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni 
lapon 84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt pályázat nyertesének a 
P.T.I. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., cégjegyzék szám: 
01-09-947110; adószám: 22971593-2-42, képviseli: Puskás András Tibor) pályázót nyilvánítja.

4. hozzájárul - a nyilatkozatok és a jogosultság igazolását követően - a Budapest, VIII. kerület, 
József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, tulajdoni lapon 84 m2 alapterületű nem 
lakáscélú helyiségre vonatkozó bérleti jogviszony létesítéséhez a P.T.I. Investments Kft. 
(székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., cégjegyzék szám: 01-09-947110; adószám: 
22971593-2-42, képviseli: Puskás András Tibor) pályázóval 5 év határozott időtartamra, 
raktározás, szerszám-anyagtárolás tevékenység céljára, 85.039,- Ft/hó + ÁFA bérleti díj + 
közüzemi és különszolgáltatás! díjak összegen, 10 havi bérleti díj bérleti szerződés 
megkötésével egyidejűleg történő megfizetése mellett.

5. felkéri a Budapest Főváros Vili, kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében eljáró 
Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 4. pontja szerinti bérleti szerződés 
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megkötésére, amelynek feltétele, hogy a leendő bérlő - az Önkormányzat Képviselő
testületének az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI.20.) önkormányzati rendelet 14. § (2) bekezdése 
alapján - 3 havi bruttó bérleti díj összeg erejéig az óvadék feltöltését, valamint a 17. § (4) 
bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláírását, 
továbbá a vállalt bruttó bérleti díj előleg megfizetését teljesítse.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-4.) pont esetében: 2024. január 24., 5.) pont esetében: 2024. február 28.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététel 
módjára: a honlapon.

Budapest, 2024. január 17.

dr. Szirti Tibor 
vagyongazdálkodási igazgató

Készítette: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Leírta: Nagy Andrea irodavezető

PÉNZÜGYI FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZOLÁS:

Jogi Kontroll:
Ellenőrizte, beterjesztésre alkalmas: jóváhagyta:

dr. Leh zk/ Balázs 
JEGYZŐI JOGKÖRBEN ELJÁRÓ 

ALJEGYZŐ

Veres Gábor 5'
a Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság elnöke
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Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága

JEGYZŐKÖNYVI KIVONAT

Készült: Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő
testületének Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási 
Bizottsága 2023. december 13-án (szerda) 15.00 órai kezdettel a 
Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal III. emelet 300-as termében megtartott 
20. rendes üléséről

Napirend 1.15. pontja: Javaslat egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
bérbeadására vonatkozó nyilvános, egyfordulós pályázatok (2 db) eredményének 
megállapítására ZÁRT ÜLÉS
Előterjesztő: dr. Szirti Tibor vagyongazdálkodási igazgató. Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottsága 

950/2023. (XII. 13.) számú határozata
(9 igen, 0 nem, 0 tartózkodás szavazattal) 

(blokkos szavazás)

egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására vonatkozó nyilvános, 
egyfordulós pályázat eredményének megállapításáról

A Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és Közterület-hasznosítási Bizottság úgy dönt, hogy

1 .) a Budapest Vili, kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, 
tulajdoni lapon 84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt, nyilvános, 
egyfordulós pályázati eljárást eredményesnek nyilvánítja.

2 .) a Budapest VIII. kerület, József u. 31. szám alatti 35202/0/A/8 helyrajzi számú, 
tulajdoni lapon 84 m2 alapterületű nem lakáscélú helyiség bérbeadására kiírt pályázat 
nyertesének a P.T.I. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., 
cégjegyzékszám: 01-09-947110; adószám: 22971593-2-42, képviseli: Puskás András 
Tibor) pályázót nyilvánítja.

3 .) hozzájárul - a nyilatkozatok és a jogosultság igazolását követően - a Budapest VIII. 
kerület, Bérkocsis u. 41. szám alatti 35029/0/A/50 helyrajzi számú, tulajdoni lapon 69 
m2 alapterületű nem lakáscélú helyiségre vonatkozó bérleti jogviszony létesítéséhez a 
P.T.I. Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, József u. 31. 3. em. 9., 
cégjegyzékszám: 01-09-947110; adószám: 22971593-2-42, képviseli: Puskás András 
Tibor) pályázóval 5 év határozott időtartamra, raktározás, szerszám-anyagtárolás 
tevékenység céljára. 85.039,- Ft/hó + ÁFA bérleti díj + közüzemi és különszolgáltatás! 
díjak összegen, 10 havi bérleti díj bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg történő 
megfizetése mellett.



4 .) felkéri a Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat képviseletében 
eljáró Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.-t a határozat 3.) pontja szerinti bérleti 
szerződés megkötésére, amelynek feltétele, hogy a leendő bérlő - az Ónkormányzat 
Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) önkormányzati rendelet 
14. § (2) bekezdése alapján - 3 havi bruttó bérleti díj összeg erejéig az óvadék feltöltését, 
valamint a 17. § (4) bekezdése alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási 
nyilatkozat aláírását, továbbá a vállalt bruttó bérleti díj előleg megfizetését teljesítse.

Felelős: polgármester
Határidő: 1-3.) pontok esetében: 2023. december 13., a 4.) pont esetében: 2023. december 31.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Józsefvárosi Gazdálkodási Központ Zrt.

K.m.f.

Veres Gábor s.k.
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság 
elnök

Szarvas Koppány Bendegúz s.k. 
Tulajdonosi, Vagyongazdálkodási és 

Közterület-hasznosítási Bizottság 
alel nők

A jegyzőkönyvi kivonat hiteles. 
Kiadva: 2023. december 14.

Czira Éva Mandula 
Jegyzői Kabinet Szervezési Iroda 
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