


Veres Gabor

J6 napot kivanok! Tisztelettel koszontom Onéket, a megjelent bizottsagi tagokat, vendégeinket,
valamennyi jelenlév6t a teremben. Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga 2024. évi 3. rendes iilését
megnyitom. Kérem, kapcsoljak be szavazokésziilékeiket, ha még nem tették, a 1étszdm
megallapitasa érdekében. Koszondm szépen. Megéllapitom, hogy jelen van 7 6, hidnyoznak
négyen, a bizottsagi tilés hatarozatképes. Tajékoztatom a tisztelt Bizottsagot, hogy az 1.6. szamu
eloterjesztéshez — Javaslat kozteriilet-haszndlati kérelmek elbirdldsdra — kiegészitést kaptak
potkézbesitéssel, az eredeti el6terjesztés 14 db hatarozati javaslata plusz 7 db-bal egésziilt ki. A
napirendi javaslat szavazésa kovetkezik egyszerli tobbséggel, vita nélkiil. Kérem, szavazzanak
most.

9 igen szavazattal, nem szavazat és tartdzkodas nélkiil a napirendet elfogadtuk.
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga

109/2024. (IL. 21.) szamu hatarozata
(9 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

A Tulajdonosi, Vagyongazdéalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy az alabbi
napirendet fogadja el:

Napirend

1. Atruhazott bizottsagi hataskorii el6terjesztések
(irasbeli elbterjesztések)

I/A. Nvilvanos el6terjesztések

1. Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Német utca 13. szam alatti nem lakas céljara
szolgalé helyiség bérbeadasara
Elbterjeszto: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato, Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zr.

2. Javaslat a Budapest VIII. Kkeriilet, R6kk Szilard u. 19. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeszamitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara
Elterjeszid: dr. Szivti Tibor vagyongazddlkodidsi igazgato, Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zit.

3. Javaslat egyes nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol sz6lé palyazati
kiirasra
Elbterjeszid: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato, Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.

4. Javaslat a Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan beépitési
kotelezettség atvallalasaval kapcsolatos dontés meghozatalara
Elbterjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazddlkodasi igazgato, Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.












A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Rokk Szilard utca 19. szam alatti, 36673/0/A/21
helyrajzi szamu, 64 m® alapteriiletdi, utcai bejaratt, foldszinti, nem lakas céljara szolgald
helyiség vonatkozasiban Buborék Bazar Bt. (székhely: 1089 Budapest, Benyovszky M. u. 23.
fszt. 1. ajto, cégjegyzékszam: 01-06-785737, addszam: 24225568-1-42, képviseli: Nagy Andrea
Julianna) bérlével bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez.

A bérbeszamitéas sorén a bérbeadéra tartozé feltjitasi munkak koltsége 149.606,- Ft + AFA
erejéig keriilhet elszamolasra a Bérlo altal fizetendd bérleti dij terhére. A bérbeszamitési
megallapodds 2 honapra torténé megkotésével havonta 74.803,- Ft + AFA 6sszegben
szamolhato el a felujitasi koltség.

2. felkéri a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérbeszamitasi
megallapodas megkotésére. Az elszamolas feltétele, hogy a Bérld a felljitdsi munkakat
elvégezze, a galéria statikai vizsgalatat igazol6 szakvéleményt bemutassa (vagy addig a galériat
elbontsa), és a benyujtott szamldk alapjan a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatasi Irodéja leigazolja a teljesitést.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 1. pont esetében: 2024. februar 21., 2. pont esetében: 2024. marcius 31.

Napirend 1.3. pontja: Javaslat egyes nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasardl
szo0lo6 palyazati kiirasra
Eléterjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato, Jozsefvdrosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga
113/2024. (I1. 21.) szamu hatarozata
(9 igen, 0 nem, 0 tartéozkodas szavazattal)

(tematikai blokkos szavazas)

egyes nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasarol sz6lo palyazati kiirasrol
A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Koztertilet-hasznositasi Bizottsadg ugy dont, hogy

1. hozzajarul az eloterjesztés 1. szamd melléklete szerinti nem lakas céljara szolgéld helyiségek
nyilvanos, egyfordulos palyazat Gtjan torténd bérbeadasahoz.

2. elfogadja az eloterjesztés 3. szamt melléklete szerinti palyazati felhivast.
3. felkéri a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeadésardl szo616

versenyeztetési eljaras lebonyolitasara a 2. pont szerinti palyazati felhivas alapjan, és arra, hogy
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kéne kotni a megallapodast. Ami itt az id6t jelentheti vagy az eltolodast, hogy itt egy eldszerzodés
megkotésére keriilt sor 2022. évben, és 2023-ban kotottilk meg a végleges adasvételi szerzédést,
onnan térténik a beépitési hataridok szamitasa.

Veres Gabor
Ez a december 19.7

Novaczki Eleonéra

Igen. Onnan torténik a beépitési hataridok szamitasa, a 2 év és az 5 év. Ezt véllalja 4t az (j
tulajdonos. Nem is javasolnank mi egyébként masmilyen beépitési kotelezettség atvallalast,
tekintettel arra, hogy ez egy teljesen 0j tigylet, nincsen miért eltolni még a beépitési hataridoket.

Veres Gabor
Satly Balazs képvisel6 aré a szo.

Satly Balazs

Ko6sz6nom szépen a tdjékoztatast. Engem akkor minden bizonnyal ez a 2023 decemberi datum
zavart meg, merthogy ennek az értékesitésérol, ha jol emlékszem, akkor olyan masfél, de talan két
évvel korabban dontottiink, ugye, tobb emlékezetes korben. Nekem az volt a feltételezésem, hogy
maga az adasvétel tortént meg december 13-an, de akkor ezek szerint decemberben megkotottiik a
végleges szerzddést, és februar kézepére mar el is adtdk. Akkor sok sikert kivanok a beruhazoénak.

Veres Gabor
Ebbdl is latszik, hogy nyilvan 6 maga volt az, aki be akarta épiteni, és nem lizleti beruhdzasnak
tekintette. Nora, parancsoljon.

Novaczki Eleondra

Ugy nézett ki ez az egész tigylet, hogy 2021 végén dontott az Onkorméanyzat magarél a palyazatrol.
A palyazat nyertese a REALTONE Kft. lett, adasvételi eloszerzodést kotottiink azzal, hogy 2023.
december 31-ig az Onkormanyzat kiiiriti az épiiletet, és az épiilet kiiiritését kovetden keriil
megkotésre a végleges adasvételi szerzodés. Ez az épiilet az, ahol tavaly majus 1-jén egy
gazrobbanas volt, igy a kilirités hamarabb lezajlott. Meg is kotottilkk az adasvételi szerz6dést, az
elévasarlasi jog nyilatkozatok beérkezését kovetden valt hatalyossd maga a szerz6dés, és keriilt
birtokbaadasra az ingatlan. Ahogy ezt felénk egyébként jelezte a jelenlegi tulajdonos, illetve a
kozos kérelemben is leirtdk, hogy az eltelt majdnem masfél év alatt sajnos megvaltozott a
gazdasagi helyzete a REALTONE Kft.-nek. Kiilsé befektetdt kellett bevonnia, mér a vételar teljes
Osszegének a megfizetését ezzel a partnerrel tudta csak teljesiteni, és ennek feltétele volt, hogy
adasvételi szerzddést is kétnek. Err6l mi addig nem tudtunk egyaltalan. Amikor a bankgaranciat
akartak modositani, akkor deriilt ki, hogy mar mas tulajdonos van, nem is kerestiink ra a tulajdoni
lapra, hogy van-e modositas rajta, merthogy nem volt értelme, egy friss adasvételi szerzédésrol
volt sz6.

Veres Gabor

Ha jol értem, akkor nincs itt semmi latnivald. Tulajdonképpen az a helyzet, hogy a beépitési
kotelezettség attdl a naptol érvényes, mint amilyen mértékben vagy idében érvényes lett volna az
el6z6 tulajdonosra. Vildgos. Gutjahr Zsuzsanna.






megallapodas megkotéséhez a Property Capital Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal
(székhely: 1146 Budapest, Thokoly Gt 66., adészam: 24909381-2-42, cégjegyzékszam:
01-09-188611, képviseli: Dr. Katona Déniel ligyvezetd) az aldbbiak szerint:

- Felek a beépitési kotelezettség hatarideje tekintetében az aldbbiakban allapodnak meg:
Vevd

a) az ingatlanon talalhaté épiiletet elbontja, és az ingatlan birtokatruhazasarél
(2023. december 19.) szamitott 2 éven beliil jogerds épitési engedélyt,

b) az ingatlan birtokatruhdzasatol (2023. december 19.) szamitott 5 éven belill jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez, és

¢) a foldszinti utcafronton legalabb 1 db kereskedelmi célra szolgalo helyiséget alakit ki.

- Felek a beépitési hatarid6 késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg:

a) A jogerds épitési engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos késedelme esetén a ktbér
Osszege 15.000.000 Ft.

b) A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000 Ft.

o A 60 napnal kevesebb késedelem esetén a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat, mint
eladé a fenti kétbér idéaranyos dsszegére jogosult.

d) Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladé6 késedelem esetén vevo a késedelmes teljesitésre
tovabbi 30.000 Ft/nap osszegii kotbér teljesitésére koteles a szerzddésszer teljesitésig.

e) Az a) és b) pontban vallalt kitelezettségek teljesitését a Property Capital Invest Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag 15.000.000 Ft és 7.500.000 Ft 6sszegl bankgarancia szerzédéssel
koteles biztositani.

2.) felhatalmazza a F6varos VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az elbterjesztés 3. szami mellékletét képezd
megallapodas aléirasara.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 1.) pont esetében: 2024. februar 21.; 2.) pont esetében: 2024. marcius 31.

Napirend 1.5. pontja: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Bacsé Béla utca 10-12. foldszint 16.
szam alatti, 34835/0/A/16 helyrajzi szami miihely helyiség elidegenitésével kapcsolatos
vételar és eladasi ajanlatra vonatkozo dontés meghozataliara

Elé6terjesztd: dr. Szirti Tibor vagyongazddlkoddsi igazgato, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Veres Gabor
Az 1.5. napirendi pont targyaldsa kovetkezik, ,,A-B” verzid szerint. A Bizottsag azt a kérést kapta,
hogy egy ’24-ben érvényes havi nettdé 70.000 Ft-os bérleti dij helyett egy 22.190.000 Ft-os
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Szavazas eredménye

Ideje: 2024. februar 21. 15:06
Tipusa: Nyilt

Hatarozat #110; Elfogadva
Mindsitett

Targya: Zart iilés elrendelése
(napirend 1.8-10.)

Eredménye Voks: Szav%  Ossz%
Igen 9 100.00 81.82
Nem 0 0.00 0.00
Tartézkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 9 100.00 81.82
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 2 18.18
Osszesen 1" 100.00
Név Voks
Czeglédy Adam Igen
Gutjahr Zsuzsanna igen
Mezei Boldizsar Igen
Palfi Gergely lgen
Satly Balazs Igen
Szarvas Koppany Bendeguz Igen
Veres Gabor Igen
dr. Vitalyos Fanny llona Igen
Vorés Tamas Igen
Halmai Richard Tavol
Dr. Juharos Rébert Tavol

Frakcio






Szavazas eredménye

Ideje: 2024. februar 21. 15:15
Tipusa: Nyilt

Hatarozat #114; Elfogadva
Egyszeri

Targya: Napirend L.4. pontja: Javaslat a Budapest VIIl. kerilet, Bérkocsis utca 30.
szam alatti ingatlan beépitési kotelezettség atvallalasaval kapcsolatos dontés
meghozatalara

Eredménye Voks: Szav% _ Ossz%
lgen 7 77.78 63.64
Nem 2 22.22 18.18
Tartézkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 9 100.00 81.82
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 2 18.18
Osszesen 11 100.00
Név Voks Frakcio
Czeglédy Adam Igen -
Gutjahr Zsuzsanna Igen -
Mezei Boldizsar Igen -
Palfi Gergely Igen -
Satly Balazs Igen -
Szarvas Koppany Bendeguz lgen -
Veres Gabor Igen -
dr. Vitalyos Fanny llona Nem -
Voros Tamas Nem -
Halmai Richard Tavol -
Dr. Juharos Rébert Tavol -






Szavazas eredménye

Ideje: 2024. februar 21. 16:16

Tipusa: Nyilt

Hatarozat #123-128; Elfogadva
Egyszeri

Targya: ll. Képviseld-testiileti eléterjesztések véleményezése

tematikai blokkos szavazas (napirend 11.1-6. pontjai)

Eredménye Voks: Szav% _ Ossz%
Igen 9 100.00 81.82
Nem 0 0.00 0.00
Tartozkodik 0 0.00 0.00
Szavazott 9 100.00 81.82
Nem szavazott 0 0.00
Tavol 2 18.18
Osszesen 11 100.00
Név Voks
Czeglédy Adam Igen
Gutjahr Zsuzsanna Igen
Mezei Boldizsar Igen
Palfi Gergely Igen
Satly Balazs Igen
Szarvas Koppany Bendeguz Igen
Veres Gabor Igen
dr. Vitalyos Fanny llona Igen
Voéros Tamas Igen
Halmai Richard Tavol
Dr. Juharos Rébert Tavol

Frakcio



