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A Szocialis, Egészségiigyi, Lakasiigyi és Oktatasi Bizottsag és a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képviselo-testiiletnek az elSterjesztés megtargyalasat.

A Szocidlis, Egészségiigyi, Lakastigyi és Oktatasi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek a III.

Hatarozati javaslat szerinti bérlékijeldlési jog téritésmentes biztositasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A. Jézsefvaros 2024. évi lakdsgazdalkodasi tervének elfogaddsa

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) 2020-
ban elfogadott Gazdasagi Programja értelmében: ,,A lakasgazdalkodas meghjitdsanak alapvetd célja a
tarsadalmi diverzitas fenntartésa, ugyanakkor az egyes keritletrészek k6zotti szakadék csokkentése. A
keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritasaval, hanem élethelyzetiik javitasaval kell elérni,
aminek egyik legfontosabb eszkbze a lakédspolitika. Konkrét cél a lakott Onkormanyzati bérlakasok
szamanak szinten tartasa vagy a lehetdségek figgvényében kis mértékii ndvelése és emellett a miiszaki
allapot javitasa, a komfort nélkiili lakasok aranydnak csokkentése. Minél tobbféle tarsadalmi
csoportnak kivdan az Onkormdnyzat lakasbérlési lehetOséget nyu;tam kiterjesztve az 1gazsagos
pontrendszeren alapu]o palyazas ]ehetoseget a mmosegl cserére is.” B
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Ennek az elképzelésnek az eldsegitése, az Onkormanyzati bérlakasokkal torténd gazdalkodas
atlathatobba tétele érdekében alkottuk jja 2021. szeptember 1-jei hatalyba 1épéssel az nkormanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadéasardl sz6l6 25/2021. (VIL 22.) Onkorményzati rendeletet. A
25/2021. (VIL. 22.) énkormdanyzati rendelet 2022-ben &tdolgozésra keriilt és j, az Onkorményzat
tulajdondban 4&ll6 lakasok bérbeadasrol szold 31/2022. (X. 20.) dénkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: lakéasrendelet) keriilt elfogadasra. A lakésrendelet évenkénti lakadsgazdalkodasi terv
elfogadasat irja elo, mely tartalmazza a lakdsok hasznositasara vonatkozd elképzeléseket, tobbek
ko6z0tt a varhatd pélyéazatok litemezését €s tipusat, a bontasra, elidegenitésre, bérbeadasra és 1ij lakasok
létesitésére vonatkozé javaslatokat. Kitér a specidlis célokra (pl. Csalddok Atmeneti Otthona és
Lélekprogram kiléptetd lakasok, bérldkijeldlési joggal rendelkezd lakasok, krizislakdsok) igénybe
vehetd lakasokra.

Jelen elGterjesztés 1. szdmu mellékletét képezd 2024. évi lakdsgazdalkodasi terv kiindulopontja
egyrészt a Budapest Fovaros VIIL. Keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének (a
tovébbiakban: Képviselo-testiilet) 105/2022 (V. 05.) szami hatarozataval elfogadott k6zép- és hosszu
tavu vagyongazdalkodasi terv, masrészt a Képviseld-testiilet 19/2023. (IL. 23.) szdmt hatarozatéval
elfogadott 2023. évi lakadsgazdalkodasi terv. A 2024. évi lakasgazdalkodasi tervben beszamolunk a
2023. évi lakasgazdalkodasi célkitlizések teljesiilésérol, és bemutatjuk a 2024-¢ kitlizott feladatokat.

B. A Didszegi Samuel u. 18. és 20. szam alatti épiiletek kiiiritése

A Képviseld-testiilet 272/2023. (IX. 21.) szamu hatérozataval fogadta el a ,,DIO2030” elnevezési, a
Dioszegi Samuel utca 18-28. szam alatti épiiletek egységes fejlesztési koncepcidjat tartalmazéd
dokumentumot. Ez alapjan az Onkorményzat szandéka az épiiletegyiittes két legnagyobb tagjanak ~ a
Diészegi utca 18. és 20. szam alatti épiiletek — feltjitasa.

A Didszegi utca 18-20. esetében elmondhatd, hogy a meglévd épitészeti részleteik, beépitési
helyzetiik, dkologia labnyommal 6sszefiiggd kapacitasaik és felujitasi képességeik Gsszességében az
¢épiiletek megtartasat indokoljak. Ezt a megtartast gazdasdgossa, id6tallova teszi az, hogy az épiiletetek
tartoszerkezeti szempontbol funkcidjuknak és terhelésiiknek megfeleldek, az épiilet tartdszerkezeti
rendszerének karbantartisival és az 1j igényeknek megfeleld kiegészitéssel, megerdsitéssel egy
kovetkezo tervezett életciklus szamara megfeleltethetok. Az épiiletek felujitaséval klima- és tarsadalmi
fenntarthatosig szempontjabdl is kiemelkedé mintaprojekt kerill megvaldsitasra. A feldjitas sordn a
két épiilet dsszenyilik, U Iépcsdhaz, lift, tetszerkezet, z61d udvar jon 1étre szamos eurdpai szinten is
innovativ energiahatékonyséagi és zold-felillet fejlesztési megoldasokat integralva. A felgjitas altal
megsziinik a hdzak nyomaszt6 zstifoltsaga, zoldfeliiletei jelentdsen nének, akadalymentesek lesznek és
kihasznélatlan helyiségei is uj funkci6t kapnak. A két épiiletben Gsszesen mintegy 110-120 modem,
nagyobb alapteriiletii lakas jon 1étre.

A Dibszegi Samuel utca 18-20. alatti épiiletekben tervezett beruhazas szitkségessé teszi az épiiletek
teljes kiiiritését, hiszen ilyen léptékii beavatkozasokat nem lehet lakottan elvégezni. A Didszegi
Samuel utca 18. és 20. alatti bérhazakban Osszesen jelenleg 111 lakott lakas talalhatd. Tekintettel a
jelenleg rendelkezésre 4ll6 lakasallomény miszaki allapotdra, az épiiletkiiiritéseket végrehajté
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovébbiakban: JGK Zrt.) kapacitésaira, illetve a
lakasfelijitasok koltségeire, a kitiritési folyamat t0bb évet fog igénybe venni. Ezért a DIO2030
koncepcibban rogzitettek szerint a feltjitasi és atalakitasi munkalatokat az Onkorméanyzat két iitemben
fogja elvégezni: els6ként a Didszegi Samuel utca 20-ban talalhat6 55 lakott lakast kell kiiiriteni, annak
érdekében, hogy kezdetét tudjadk venni ebben az épiiletben a kivitelezési munkélatok. A Dibszegi
Samuel utca 18. feltjitasa és a két épiilet Gsszenyitdsa a beruhdzas masodik ltemében torténne.

Az Onkormanyzat megkezdte a felajitas elokészitését: a Képviseld-testiilet Koltségvetési és Pénziigyi
Bizottsaga 10/2024. (1. 29.) szamu hatdrozataval dontott a ,,Diészegi u. 18-20. épiiletfelijitas tervezés”
targyu kozbeszerzési eljaras meginditasarol. A Didszegi Samuel utca 20. kivitelezése a tervek szerint
2025. szeptemberében kezdddik.

Az onkormanyzati épiiletek Kkiiiritése kapcsan az arra jogosult bérlok cserelakasra vagy pénzbeli
téritésre tarthatnak igényt fiiggden attol, hogy hatdrozott vagy hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyuk
all fenn, amelyrdl — a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes




szabalyokrodl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 23. § (3) bekezdése alapjan ~ a lakésrendelet 30. §-a
rendelkezik. Az épiilet Kkiiiritése soran bérlk, haszndlok elhelyezésére szolgald cserelakasok
hasznélatra alkalmassa tétele Snkormanyzati feladat.

Fentiek alapjan javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet a targyi onkormanyzati épiiletek kiiiritésére
vonatkozoé dontésében az érintett lakokkal a hatdlyos bérleti szerzOdések megsziintetésére, a
cserelakasok bérbeadasara, hasznélatba adaséara iranyulé feladatok ellataséval a JGK Zrt.-t bizza meg.
A Didszegi utca 18-20. szdm alatti épiiletek forgalmi értéke meghaladja az 500 millié forintot, igy a
kitiritésrol a Képviselo-testiilet dontése sziikséges.

C. Bérlékijelslési jog biztositisa kordbban kozszolgdlati lakas céli lakésokra vonatkozdan a
Katasztroéfavédelem szaméara

Az Onkorméanyzat hosszi ideje milkodik egyiitt a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosig Kozép-
pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség VIII. Kerilleti Hivatdsos Tiizoltoparancsnoksaggal (a
tovabbiakban: Katasztréfavédelem). A Katasztréfavédelem a jogszabéalyokban foglalt feladatain tal is
kézremiikédik a keriiletben a kozfeladatellatasban. A VIIL. keriiletben szolgélatot teljesitd hivatasos
tlizoltok tamogatasa érdekében az Onkormaényzat korabban koézszolgalati célu lakasokat biztositott a
Katasztrofavédelem részére.

A lakasrendelet értelmében az Onkormanyzat kéltségvetési szerve, illetve az Onkorményzat altal
fenntartott vagy miikodtetett intézmény dolgozdja szaméra adhaté bérbe kozszolgalati céli lakas. Ez
alapjan a korabban a Katasztrofavédelem szamara kijelolt kozszolgalati lakasok esetében sziikséges a
jogviszony rendezése €s a tovabbiakban a szervezet szamdéra bérlokijeldlési jog biztositdsa annak
érdekében, hogy a jovoben is a VIII. keriiletben szolgalatot teljesitd tlizoltok lakhatasat tudjék
szolgalni ezek a lakasok.

A lakasrendelet 11. § (1) bekezdése alapjan bérldkijelolési jogot biztosité megallapodas kothet6 a
Budapest Févaros VIII. keriilet kozigazgatasi teriiletén allamigazgatasi feladatot is elldtd hivatdsos
katasztrofavédelmi szervvel.

Az Onkormanyzat jelen eléterjesztés keretében 8 db, korabban a Kataszirofavédelem szdmara kijeldlt
kozszolgalati lakas tekintetében biztositana bérlokijelolési jogot a Katasztrofavédelem részére, az
eloterjesztés 2-3. szami mellékleteként csatolt megéllapodas-tervezetek elfogadasaval:

- az ¢rintett 8 db lakas kozil 1 lakds a kozelmiltban iiresedett meg, bérlokijeldlési jog
biztositasa sziikséges ahhoz, hogy ide ismét a Katasztréfavédelem dolgozodja koltozhessen.
Az erre vonatkoz6 megallapodas jelen elSterjesztés 2. szamu mellékletét képezi.

- a fennmaradé 7 db, kordbban kOzszolgalati lakasban jelenleg is a Katasztrofavédelem
személyi dllomanyaba tartozd bérldk laknak. A bérlékijeldlési jog biztositasanak célja, hogy
ezen lakasok esetében a Katasztréfavédelem bérlokijeldlési joga biztositasra keriiljon. Az
ezekre a lakasokra vonatkozé megallapodas az el6terjesztés 3. szami mellékletét képezi.

Az érintett lakasok fobb adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

34653 Bezerédj u. 6 IL 39. komfortos 65,8 m’ iires
34760/0/A/33 I Janols 4Ii11116papa ter Iv. 33. | Osszkomfortos 28 m® lakott
35082/0/1 Nagy Fuvaros u. 26. Fsz. 11 komfortos 34 m’ lakott
36505/0/A/11 Vas u. 3. Fsz. | 4. komfortos | 74,37m® | lakott
34762/0/1 Vay Adam u. 6. Fsz. 13. komfortos 21,01 m’ lakott
34762/0/1 Vay Adam u. 6. L 22. komfortos 27,5 m’ lakott
34762/0/1 Vay Adam u. 6. 1L. 40. komfortos 30 m” lakott
34762/0/1 Vay Adam u. 6. 1L 43, komfortos 26 m2 lakott

A bérlokijeldlési jog f8bb feltételei:




- az Onkormanyzat a bérldkijelolési jogot téritésmentesen biztositja 10 év idétartamra azzal, hogy a
bérlékijelslési jogot a Katasztrofavédelem vezetdje gyakorolja;

- alakéasok lakhato allapotiak;

- a Katasztrofavédelem bérlokijelslési jogaval tobbszor is €lhet a 10 év alatt, azonban a lakas
bérlojévé kizardlag a Katasztrofavédelem személyi allomanydba tartozo, Jozsefvaros
kizigazgatasi teriiletén ténylegesen szolgalatot teljesitd személyt jeldlhet ki;

- a Katasztrofavédelem a bérld kijelolésérol irasban koteles értesiteni a polgarmestert, valamint
kételezettséget vallal arra, hogy az éltala kijeldlt személy az Onkorméanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-vel — koltségelvi bérleti dijfizetési kotelezettség mellett —
lakasbérleti szerzddést kot a kijelolés tartalmanak megfelelden;

- amennyiben a Katasztrofavédelem nem €l a bérlokijelolési jogaval 60 napon beliil, vagy az éltala
kijelslt személlyel a bérleti szerzddést nem lehet megkdtni ngy béridkijeldlési jogat elveszti, és a
lakasok az altalanos szabalyok szerint adhatoak bérbe;

- arra az id6szakra vonatkozdan amig a Katasztréfavédelem nem jeldi ki bérlét, vagy abban az
esetben, ha az A&ltala kozolt adatok alapjan a bérleti szerzodést nem lehet megkétni, a
Katasztrofavédelem koteles a lakasok koltségelven megallapitott lakbérének megfelel6 Gsszeget és
a kiilon szolgaltatas dijat, valamint a lakasok iiresen allasaval egyiitt jard koltségeket megtériteni.

A Képvisels-testiilet 90/2023. (IV. 27.) szamu hatdrozatédval dontdtt 3 db dnkorményzati tulajdoni
lakas bérlékijelolési joganak biztositasarol a Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosdg Kozép-pesti
Katasztrofavédelmi Kirendeltsége részére. Az érintett lakésokra vonatkozéan az Onkorményzat
felnjitasi kotelezettség mellett biztositotta volna a bérldkijelolési jogot. A Févarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatésag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltsége ezeket a kdltségeket nem tudta viselni, igy
elallt a megéallapodas aldirasatél. A III. Hatérozati javaslat szerinti dontéssel egyben emiatt a korabbi
képviselo-testiileti dontés visszavonasa sziikséges, hogy ezen lakésok mas modon hasznosulhassanak a
tovabbiakban.

Az érintett lakasok fOobb adatait az alabbi tdblazat tartalmazza:

35219/0/A/19 Rigo u. 4. I | 18 félkomfortos | 24,65 m’

35136/0/A/28 | Szerdahelyiu. 18. | III. | 28. | komfort nélkiili | 31,53 m’
35105/0/A/24 | Népszinhazu. 57. | IL 24. félkomfortos 28 m’

D. Kiléptetd lakasok biztositasa a Csalddok Atmeneti Otthona szdmara

A Csalddok Atmeneti Otthona tobbféle krizishelyzetben igénybe vehetd, atfogd szocidlis
intézménytipus, mely egyszerre biztosit ellatast az ideiglenesen lakhatasi gondokkal kiizd6 csaladok és
a krizishelyzetbe keriilt nok szdmara is. Alapvetden gyermekvédelmi intézmény, célja a csalad
egységének, 0nallo életvitelének megtartdsa és tdmogatasa a szocialis munka eszkdzeivel, hogy a
gyermekek legfobb érdekét szem eldtt tartva, minél kevesebb gyermeket szakitsanak el a csaladjatol.
A Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaliato és Gyermekjoléti Kozpont (a tovabbiakban: JSzSzGyK) Atmeneti
gondozas - Csalddok Atmeneti Otthona szakmai egységén beliil a gondozas maximalis idStartama 12
hénap, mely indokolt esetben 6 honappal meghosszabbithaté. A Csaladok Atmeneti Otthona két
telephelyén 40 (34+6), kiilsé helyszineken pedig tovabbi 20 féréhellyel rendelkezik. A kiilsd
férhelyeken biztosithatja azoknak a csaladoknak az ellatasét, amelyek 6nallé lakhatdsra mar kevesebb
intézményi odafigyelés és tdmogatas mellett is keépesek.

A Csaladok Atmeneti Otthona miikadtetése soran kulcsfontossigu, hogy valéban nyitva alljon az
intézményi lakhatasb6l valé tovabblépés lehetdsége. Jelen eldterjesztés 1. szami Hatarozati
javaslataval elfogadasra keriild 2024. évi lakasgazdalkodasi terv (eloterjesztés 1. szamu melléklete)
mellett a Képvisel6-testillet a 195/2022. (VL. 23.) szamu hatérozatéval elfogadott 2022-2023. évi
lakasgazdalkodasi terv, illetve a 19/2023. (II. 23.) szdmu hatérozattal elfogadott 2023. évi
lakasgazdalkodasi terv a]apjan az Onkorményzat célkitlizése évi 2 kiléptetd lakds biztositdsa a
Csaladok Atmeneti Otthona szaméra.




A kilépteté lakasok rendelkezésre bocsitasara javasoljuk, hogy az Onkormanyzat biztositson 10 éves
hatéarozott idejli bérlokijelslési jogot a JSzSzGyK szamara. A JSzSzGyK éltal kijelolt bérlével a JGK
Zrt. 10 éves hatarozott ideji bérleti szerzbdést kot. A lakasok felujitasat, lakhatova tételét az
Onkormanyzat elézetesen elvégzi. Amennyiben a lakas a bérldkijeldlési jogot alapité megallapodas
id6tartama alatt megiiresedik, a lakds tovabbra is a Csalddok Atmeneti Otthonaban é16 csaladok
intézményi lakhatasb6l valé tovabblépést fogja szolgalni. Az erre vonatkozd megallapodas jelen
eléterjesztés 4. szamt mellékletét képezi. A bérlokijelslési joggal érintett lakasok javasolt listajat az
alabbi tabldzat tartalmazza:

34943 Déri Miksau. 11. | L 18. komfortos 48,8 m’

35428 Lujza u. 30. L | 18 komfortos 39 m’

Az Onkorményzat a bérlokijelslési jog biztositdsaval raszoruld csaladokat juttat bérlakashoz, és
egyben az intézményi kapacitdsok felszabaditasaval 0j csaladoknak ad lehetdséget, hogy segitségben
részesiiljenck a Csaladok Atmeneti Otthona altal.

I A beterjesztés indoka

Az 1. hatrozati javaslat tekintetében a lakéasrendelet értelmében a KépviselO-testiilet évente
lakasgazdalkodasi tervet hataroz meg, igy sziikséges a 2024. évi lakasgazdalkodasi terv elfogadasa az
év eleji elso rendes képviseld-testiileti tilésen.

A 1. hatdrozati javaslat tekintetében a tervezett beruhazas veégrehajtasahoz sziikséges az épiiletek
kitiritésére vonatkozd dontés meghozatala és a kiiirités mihamarabbi megkezdése.

A 111. hatarozati javaslat tekintetében bérlokijeldlési jogot biztosité megallapodas megkdtése
sziikséges annak érdekében, hogy tovabbra is a keriiletben szolgalatot teljesit6 tlizoltok lakhatasat
tudjak szolgalni a most kijeldlt lakasok.

A IV. hatdrozati javaslat tekintetében a lakasgazdalkodasi tervben rogzitett Snkormanyzat célkitlizések
teljesitése érdekében sziikséges a dontés meghozatala a Képviseld-testiilet 2024. februari Glésén.

III. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az 1. hatarozati javaslat célja, hogy a Képviseld-testilet elfogadja Jozsefvaros 2024. évi lakds-
gazdalkodasi tervét. A lakasgazdalkodasi terv elfogaddsa nem igényel pénziigyi fedezetet. A
szisztematikus végrehajtast minden évben tervezni kell a koltségvetésben és a koltségvetés
modositasakor.

A IL hatirozati javaslat célja a Didszegi Samuel u. 18. és 20. szadm alatti épiiletek kiiiritése, annak
érdekében, hogy az Onkorményzat az épiiieteket feljithassa, atalakithassa. A dontés meghozatala
pénziigyi fedezetet igényel, ami a 2024. évi koltségvetésr6l sz616 43/2023. (X11. 14.) 6nkormanyzati
rendeletben az ,Onkormanyzati bérlakasok felijitdsa I (Didszegi u. 18-20. kiiiritésekhez
kapcsoléddan, valamint egyéb onkorményzati bérlakasok felijitasa)” elnevezésii elSirdnyzaton a
20830 cimen rendelkezésre all.

A TIL hatarozati javaslat célja a Katasztréfavédelem személyi alloményéba tartozd, a VIIL keriiletben
ténylegesen szolgalatot teljesitd tlizoltok lakhatasanak biztositdsa érdekében bérldkijeldlési jog
biztositasa a Katasztréofavédelem részére. A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A lakésok
bérbeadasabdl az Onkorméanyzatnak kéltségelvii lakbér bevétele szarmazik.

A IV. hatérozati javaslat célja a jozsefvarosi nehéz helyzetbe keriilt személyek, csaladok lakhatasi
helyzetének javitisa a Csaladok Atmeneti Otthon kiléptetd lakasok létesitésén keresztill. A két
bérldkijeldlési joggal érintett lakas felyjitdsa hozzavetdlegesen 20.000.000 Ft + Afa pénziigyi
fedezetet igényel, ami a 2024. évi koltségvetésrol sz616 43/2023. (X11. 14.) Snkormanyzati rendeletben
az ,,Omkormanyzati bérlakasok felujitasa I11. (Di6szegi u. 18-20. kiiiritésekhez kapcsolodéan, valamint




egyéb onkormanyzati bérlakasok felujitasa)” elnevezésii eldiranyzaton a 20830 cimen rendelkezésre
all.

Iv. Jogszabilyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Moétv.) 23. § (5) bekezdés 14. pont alapjan keriileti dnkorményzati feladat a sajat tulajdont Jakas- és
helyiséggazdalkodas. Az Moétv. 23. § (5) bekezdés 18. pontja alapjan a keriileti dnkorményzat feladata
kiilénosen a helyi kozbiztonsag biztositasaban valo kézremikddés.

A lakéasrendelet 4. § (2) bekezdése szerint: 4. § (2) A képviseld-testiilet a polgarmester eléterjesztése
alapjdn évente, a targyévi koltségvetés benyijtasaig éves lakasgazdalkodasi tervet hatdroz meg arr6l,
hogy az adott évben az iires és varhatéan megiiresedd lakasok koziill — a bérbe-adasi jogeimek szerint
bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése célszerii.”

A lakasrendelet 4. § (4) bekezdése szerint: ,,4. § (4) A polgarmester az éves lakasgazdalkodasi terv
elbterjesztésében kimutatast készit az el6z6 évi lakasgazdalkodasrél és a targyévre vonatkozodan a
tovabbi hasznositasba bevonni tervezett lakdsokrol az aldbbiak szerint:

a) a targyévben varhatéan megiiresedé onkormanyzati bérlakasok becsiilt szama;

b) a targyévben vasarolni vagy épiteni tervezett dnkorményzati bérlakésok szama, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontasban;

c) a targyévben az lires lakasok szdma szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot
szerint;

d) a targyévben feldjitani tervezett lakdsok szdma, komfortfokozata, miiszaki allapota, ezen beliil az
akadalymentesen feldjitandé lakdsok szdma, a komfortfokozat-névelo atalakitasok és korszerisitések
széma, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) a targyévben a palyazatra kiirni tervezett lakdsok szdma szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és
miiszaki allapot szerint;

f) a targyévben kozérdekii célokra elkiildnitett lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek szdma
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

g) targyévben a kiilonb6zd specialis célokra hasznositani kivant lakasok szdma szobaszam, alapteriilet,
komfortfokozat és miiszaki allapot szerint;

h) a targyév soran kiliriteni vagy bontani tervezett onkorményzati bérlakasok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett dnkorményzati bérlakasok szdma alapteriilet szoba-szam és
komfortfokozat szerint;

j) a térgyév sorén csatolassal hasznositani tervezett Onkorményzati lakésok szama és komfort-
fokozata;

k) az el6z6 évben megiiresedett lakasok, valamint az el6z6 évben tervezett, de meg nem valdsult
hasznositas a bérbeadis jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

1) a gazdasagosan fel nem {jithaté, iires és megiiresedd lakasok, melyek nem lakas céljara szolgald
helyiséggé atmindsithetbek, és mas mddon nem hasznosithatok;

m) az el6z6 évben folytatott palyazati eljarasok adatai;

n) a benyyjtott, de még nem teljesiilt mindségi lakascserekérelmek.”

A lakéasrendelet szabdlyozza a bérlékijelolési jog feltételeit. A lakasrendelet 11. § (1)~(2) bekezdései
alapjéan:

11, § (1) Bérlokijelolési jogot biztositdé megallapodas kothetd az onkormanyzat koltségvetési
szervével, valamint a Magyarorszdg helyi Onkormdanyzatairél szdlé tbérvényben a keriileti
Onkormanyzat feladataként meghatérozott kozfeladatot az Snkorményzattal k6tdtt szerz6dés keretében
ellaté szervezettel, valamint Budapest Fovaros VIIL keriilet kdzigazgatasi teriiletén allamigazgatasi
feladatot is ellat6 hivatasos katasztréfavédelmi szervvel.

(2) A bérlskijelolési jogot biztosité megallapodasrdl és annak modositasardl a képviselo-testiilet dont.
A megallapodasban részletesen szabalyozni kell:

a) a bérlokijeldlésre jogosult, a bérbeadd és a kijeldlt bérlo jogait és kotelezettségeit;

b) azt, hogy a bérldkijeldiési jog biztositdsa a (3) bekezdés szerinti pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értéki szolgaltatas ellenében torténik;




¢) hogy a megkotott bérleti szerzddés hatarozatlan, hatarozott ideji vagy feltétel bekovetkezéséig
kothetd.”

A lakasrendelet 11. § (4) bekezdés d) pontja szerint:

»11. § (4) A bizottsag javaslatira a képviselo-testiilet a bérlokijeldlési jog (3) bekezdésben
meghatarozott ellenértékét korlatlanul csokkentheti, ha a bérlékijelslésre jogosult

d) a rendvédelmi-katasztrofavédelmi feladatokat ellaté szerv dolgozdjat — szolgalati viszonya idejére —
jeloli bérloként.”

A lakasrendelet 30. §-a4ban foglaltak alapjan:

,»30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas

a) az Onkorményzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjén a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérld masik lakasra jogosult, fiiggetleniil attél, hogy egyidejlileg pénzbeli téritésre
sor keriil-e, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan térténd bérbeaddi felmondas esetén a Lakas tv.-ben foglalt
kévetelményeknek megfelelo cserelakas biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti cserelakast a bizottsag jelodli ki a (3) - (5) bekezdés szerint.

(3) Ha a bérlé a hatdrozott vagy hatdrozatlan idejli lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb
szobaszamu vagy legaldbb 15 m2-rel nagyobb alapteriiletii lakast kér, kérelmére legfeliebb a
méltanyothaté lakasnagysag felsd hatérat meg nem haladd szobaszamu lakas adhaté bérbe. Az 4j lakas
esetében a bérloi feladatok kdzé tartozéd felgjitasok elvégzését a bérld beruhdzasi megallapodasban
vallalja.

(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakés is bérbe adhato a bérlonek vagy a bérlotarsaknak abban az esetben,
ha lakasgazdalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerz6dés, amennyi-ben a szerzédés
legalabb kétszobés lakdsra szlinik meg és a bérbe adando lakasok lakhatéva tételét a leendd bérlok
beruhazési megéllapodasban vallaljak. Ez esetben a kiilon-kiillén bérbe adott lakasok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakok szama alapjan méltanyolhato lakasnagysag felsd
hatara szerinti mértéket, valamint az Gj bérl6 esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaré okokat
vizsgalni kell.

(5) Megfeleld masik lakas biztositasa sordn a Kkiiiritendd lakas szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltinyolhaté lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhatd lakasnagysag figyelembe vétele aldl a Bizottsag felmentést adhat.

(6) Elsoésorban az (1) bekezdés b) és c) pontjaban meghatarozott esetekben, kiilondsen a bontandé
épiiletben 1év6 lakasok kiiiritése soran, a bizottsag dontése alapjan dtmeneti jelleggel is bérbe adhaté
lakés, kiilonosen az Onkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtdsdhoz kapcsolodo
jarulékos elhelyezési kotelezettségek, igy kiilonGsen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio,
onkorményzati tulajdont épiiletek bontdsa teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kdzOs
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szolo megéallapodasban meghatarozott adottsaga lakdsban
torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az 4atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kodzos
megegyezéssel valo megsziintetésérdl szolé megallapodds mast nem tartalmaz — a bérl6 végleges
elhelyezése céljabol bérbe adandd lakas adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni, amelyre
a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megel6zéen k6zos megegyezéssel megsziinik.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok

gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL. 13.) Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Jézsefvérosi

vagyonrendelet) 13. § (1) bekezdése alapjéan:

,»13. § (1) A vagyoniigylet tulajdonosi joggyakorldjat a vagyoniigyleti érték hatarozza meg, melynek

megéllapitasa soran altalanos forgalmi adé nélkiil szamitott értéket kell figyelembe venni.”

A Jozsefvarosi vagyonrendelet 16. § a) pontja alapjan:

,16.§ A Képviselo-testiilet a tulajdonosi joggyakorlo

a) a netté 150 millié Ft feletti értékd vagyon tulajdonjogénak ¢&s értékhatartdl fliggetleniil az
Onkormanyzat térzsvagyonéba tartozé — elidegenithetd — vagyon tulajdonjoganak atruhézésa, és a
nett6 500 millio Ft feletti értékii vagyon hasznositasa esetén”.




A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1.06.)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 5. § (5) bekezdése alapjan valamennyi képviselo-
testilleti eldterjesztést — amennyiben az hatdridében lehetséges — kiilon bizottsagi elbterjesztés
készitése vagy erre iranyuls eldterjesztési szandék nélkiil is az illetékes bizottsag elé kell terjeszteni
azzal, hogy a bizottsag barmely elGterjesztéssel kapcsolatban javaslatot tehet és véleményt
nyilvanithat. Egyebekben a bizottsag elé terjesztett képviseld-testiileti elbterjesztésekrél a bizottsag
Ssszevontan vagy kiilon javaslatra, a kikért el6terjesztés tekintetében egyedileg hoz hatarozatot. Ezen
rendelkezés alapjan indokolt, hogy a Szocidlis, Egészségiigyi, Lakasiigyi €s Oktatasi Bizottsag €s a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezze az elbterjesztést.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik tovabba
az SZMSZ 7. mellékletében 3.2.8.1. pontja szerint: (a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi é&s
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javaslatot tesz:) ,,3.2.8.1. a netté 150 millié Ft feletti értéki vagyon
tulajdonjogéanak és értékhatéartdl fiiggetleniil az Onkormanyzat térzsvagyonéba tartozé — elidegenithetd
~ vagyon tulajdonjogéanak atruhdzasara, és a nettd 500 millié Ft feletti értéki vagyon hasznositisara;”

A Szocialis, Egészségligyi, Lakasiigyi és Oktatisi Bizottsag a lakasrendelet 11. § (4) bekezdése,
valamint az SZMSZ 7. melléklet 2.3.13.1. alpontja szerint javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek a
bérlokijeldlési jog ellenértékének korlatlan csokkentésére.

Az Mbtv. 46. § (1) bekezdése és az SZMSZ 13. § (2) bekezdése alapjan az eldterjesztést nyilvanos
iilésen kell targyalni. A hatdrozatok elfogadasadhoz az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan egyszerii
t6bbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérjiik az alabbi hatarozati javaslatok elfogadésat.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: 2024. évi lakdsgazdalkodasi terv

2. szamu melléklet: Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg szamara bérlokijelolési jogot
biztosité megallapodas tervezete 1 db - jelenleg lires - lakasra vonatkozdan

3. szamu melléklet: Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag szamara bérlokijeldlési jogot
biztosité megallapodas tervezete 7 db - jelenleg lakott - lakasra vonatkozdan

4. szamu melléklet: A Jézsefvéarosi Szocidlis Szolgéltatdé és Gyermekjoléti Kozpont szaméra
bérlokijelslési jogot biztosité megallapodas tervezete




1. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2024. (... ...) szamu hatarozata

Jozsefvaros 2024, évi lakasgazdilkodasi tervérol
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

elfogadja Jozsefvaros 2024. évi lakasgazdalkodasi tervét az elSterjesztés melléklete szerinti
tartalommal.

Felelds: polgarmester
Hatérido: 2024. februar 22. i
A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Keritletgazdalkodasi Ugyosztaly

IL. Hatarozati javaslat
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
00/ 2024, (... ...) szami hatirozata

a Budapest VIIL keriilet, Diészegi Samuel utca 18. és 20. szam alatti lakéépiiletek kitiritésérol
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dént, hogy

1. a Budapest VIII. kerilet, Didszegi Sdmuel utca 18. szdm alatti, dsszesen 99 db lakast
magaban foglalé Onkorményzati tulajdond épiiletet, valamint a Budapest VIII. keriilet,
Di6szegi Samuel utca 20. szdm alatti, Osszesen 113 db lakast magaban foglald
onkorményzati tulajdont épiiletet a teljes kori feltjitas miatt kitiriti;

2. felkéri a Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatérozat 1. pontja szerinti épiiletek
kitiritése érdekében sziikséges intézkedéseket tegye meg az dnkorményzat tulajdonéban alld
lakasok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan.

Felelos: polgarmester

Hatéaridd: az 1.) pont esetében: 2024. februar 22.; a 2.) pont Didszegi utca 20. szdm alatti épiilet
esetében a kiiirités hatarideje: 2025. julius 31., Didszegi utca 18. szdm alatti épiilet esetében a kilirités
hatérideje: 2026. jilius 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

HI. Hatérozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2024. (... ...) szami hatarozata

bérlékijelolési jog biztositasardl a Fovarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosag részére

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

1. a Budapest Féviros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allé alabbi
ingatlanok tekintetében téritésmentesen 10 évre sz6lo, hatarozott idejii bérldkijelolési jogot
biztosit a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag részére:

a) a 34653 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL. keriilet, Bezerédj u. 6. II. emelet
39. szam alatti, komfortos 65,8 m* alapteriiletii lakas,




b) a 34760/0/A/33 helyrajzi szamy, természetben Budapest VIII. keriilet, II. Janos Pal papa
tér 14-16. IV. emelet 33. ajto alatti, 6sszkomfortos 28 m’ alapteriilet(i lakas,

¢) a 35082/0/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIIL. keriilet, Nagy Fuvaros u. 26.,
foldszint 11. szam alatti, komfortos 34 m’ alapteriiletii lakas,

d) a36505/0/A/11 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL. keriilet, Vas u. 3., foldszint
4. szam alatti, komfortos 74,37 m’ alapteriiletii lakas,

e) a 34762/0/1 helyrajzi sz&my, természetben Budapest VIII. keriilet, Vay Adam u. 6.,
foldszint 13. szam alatti, komfortos 21,01 m’ alapteriiletil lakas,

f) a 34762/0/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIII. keriilet, Vay Adam u. 6. L
emelet 22. szam alatti, komfortos 27,5 m* alapteriiletii lakas,

g) a 34762/0/1 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL. keriilet, Vay Adém u. 6. 11
emelet 40. szam alatti, komfortos 30 m” alapteriileti lakas,

h) a 34762/0/1 helyrajzi szami, természetben Budapest VIII. keriilet, Vay Addm u. 6. 1L
emelet 43. sz4m alatti, komfortos 26 m” alapteriiletii lakas;

2. a hatarozat 1. pont a) alpontja tekintetében Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi
Onkormanyzat  bérl6kijelolési jogra vonatkozé megallapodast ko6t a  Fo6vérosi
Katasztrofavédelmi Igazgatdsaggal az eloterjesztés 2. szami melléklete szerinti tartalommal,
és felhatalmazza a polgarmestert a megéllapodas aléirasara;

3. a hatarozat 1. pont b) - h) alpontjai tekintetében Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi
Onkorményzat  bérldkijeldlési  jogra vonatkozé megallapodast kot a  Fovérosi
Katasztrofavédelmi lgazgatosaggal az eldterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal,
és felhatalmazza a polgarmestert a megéllapodas alairasara;

4. visszavonja az Onkorményzati tulajdonii lakasok bérlokijelolési joganak biztositasarol a
Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Kozép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltsége
részére targya, 90/2023. (IV. 27.) szamu hatérozatat.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: az 1. és 4. pontok esetében: 2024. februar 22., a 2-3. pontok esetében: 2024. méarcius 31.

A dontés végrehajtasat  végzd  szervezeti egység  Keriiletgazdalkodasi  Ugyosztaly,
Vagyongazdalkodési Iroda, Jozsefvarosi Gazdélkodasi K6zpont Zrt.

IV. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«00o/2024, (... ...) szamu hatdrozata

bérlokijelolési jog biztositasarél a Jozsefvirosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont
részére

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete uigy dont, hogy

1. a Budapest Févaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 alébbi
ingatlanok tekintetében téritésmentesen 10 évre sz6ld, hatarozott idejii bérlokijeldlési jogot
biztosit a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéltato és Gyermekjoléti Kdzpont részére:

a) 34953 helyrajzi szdmu, természetben Budapest VIIIL keriilet Déri Miksa utca 11. 1. em.
18. szém alatti, 48,8 m’ alapteriiletii laks,

b) 35428 helyrajzi szami, természetben Budapest VIII. keriilet Lujza utca 30. 1. em. 18.
szam alatti, 39 m’ alapteriiletii lakas;

2. a hatérozat 1. pontja alapjan Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat az
eldterjesztés 4. szaml melléklete szerinti tartalommal bérlokijeldlési jogra vonatkozo




megallapodast kot a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgéaltatd és Gyermekjoléti Kozponttal, és
felhatalmazza a polgarmestert a megallapodas alairéséra.

Felelds: polgarmester

Hataridé: az 1. pont esetében: 2024. februér 22., a 2. pont esetében: 2024. marcius 31.

A dontés  végrehajtasat  végzd  szervezeti egység:  Keriiletgazdalkodasi  Ugyosztaly,
Vagyongazdalkodasi Iroda, Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt. '

Budapest, 2024. februar Aj)( .

Piké Andras Szili-Dardk Ildik6
polgarmester alpolgérmester

Beterjesztésre alkalmas, torvényességi ellendrzés:

Jjegyzoi jogKorben eljaré aljegyzd




Jozsefvaros 2024. évi
lakasgazdalkodasi terve

Targyalja: Budapest Fovaros VIII keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Képviselo-testiileti iilés: 2024. februar 22.

A Budapest Fovaros VIIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Kepv1selo testiilete a . /2024. o
(e ) szamu hatarozataval fogadta el. T
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1 Vezetdi osszefoglalo

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete a 19/2023 (I1. 23.) sz&mt hatarozatéval
fogadta el Jozsefvaros 2023. évi lakasgazdalkodasi tervét. A Terv megalkotasanak fontos elézménye
és egyben kiindulépontja Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hosszi tavi
vagyongazdalkodési terve, melyet 2022. méjus 5-én fogadott el a Képviselo-testilet 105/2022. (V.
05.) szamb hatérozataval. A Lakasgazdalkodasi Terv célja, hogy rdgzitse a Vagyongazdalkodasi Terv
megvaldsitdsanak adott évre es® lépéseit, és az éves lakasgazdalkodas sarokkoveit. Jelen
dokumentumban beszamolunk a 2023. évi lakasgazdalkodasi célkitlizések teljesiilésérol, és
bemutatjuk a 2024-re kitiizétt feladatokat.

A Vagyongazdalkodasi Tervet kiegésziti, és az abban foglalt prioritdsokat némileg médositja a 2023-
ban elfogadott DIO2030 koncepcié. A Vagyongazdalkodasi terv rogzitette az Onkorményzat
szandékat, hogy a Didszegi utca 18-28. szdm alatti Snkormanyzati bérhézak tekintetében egységes
koncepciot dolgozzon ki. A Képvisels-testiilet — komplex felmérési és tervezési folyamatot kdvetden —
2023. szeptemberében fogadta el az épiiletekre vonatkozé fejlesztési koncepciét. Az Onkormanyzat
szandéka az épiiletegyiittes két legnagyobb tagjanak —~ a Didszegi utca 18. €s 20. szam alatti hazak —
felujitasa. A DIO2030 koncepci6 érdemben befolyasolja a kovetkezd évek épiilet- és lakasfeldjitasi,
illetve épiiletkiiiritési terveket.

Az Onkorményzat tulajdonaban jelenleg 3970 lakds van. Kétharmaduk &nkormanyzati bérhézban
talalhatd, egyharmaduk tarsashazi lakds. A lakasok atlagos alapteriilete alacsony; az 6nkormanyzati
bérhdzakban taldlhaté lakdsok kozel haromnegyede (71%), mig a tarsashdzi lakdsoknak 58%-a
egyszobas. A lakdsok 21%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas. Magas a rossz miiszaki allapotd
lakasok ardnya: a romos és feljitandd kategéridkba tartozik a lakdsok 35%-a. Ehhez szorosan
kapcsolddik az tires lakasok nagy szama.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program célja az iires lakasok aranyanak csokkentése, a lakésok ¢és a
bérhazak allagjavitasa. A program elengedhetetlen része a gazdasidgosan mar nem felljithaté épiiletek
bontasa — az Onkorméanyzat alapelve, hogy a bérhaz és bérlakasallomany értékesitésébdl szarmazd
bevétel nagy részét bérhaz és bérlakas fejlesztésre forditjuk. Az épiiletkiliritések és a lakasfeltjitasok
ezen til is szorosan Osszefliggenek, hiszen az Onkorményzat a bontandé épiiletek lakoinak felgjitott
cserelakést biztosit korabbi bérleményiik helyett. fgy a Lakéasgazdalkodasi terv gerincét a feltjitandd
¢s kitiritendd dnkormanyzati bérhazak, valamint a feljitandé lakasok korének kijelolése jelenti.

2023-ban két ltemben Osszesen 16 bérhdz részleges felujitasi munkélatai kezdédtek meg. A
beruhazasok keretében épiiletek elektromos halézatanak cseréje, a tetd és a tiizfal vagy a fliggdéfolyoséd
felajitasa, lépcsdhazi duckivaltas, romos épiiletrészek bontasa, részleges zarofodémesere és az utcai
homlokzat feldjitasa zajlik. Jelenleg tobb kozbeszerzés van folyamatban, melynek eredményeképpen
jabb 5 bérhazban varhaté az elektromos fovezeték vagy az utcai homlokzat felijitasa; illetve 3
épiiletben a romos épiiletrészek elbontasa. Az Onkormanyzat kész tervekkel rendelkezik tovébbi 6
épiilet részleges felﬁjitéséra, melynek kozbeszerzése varhatdan tavasszal, kivitelezése pedig Osszel
indul majd. A DI0O2030 koncepciénak megfeleléen az Onkorményzat 2024-ben eikeszm a Dloszeg1
Samuel v. 18-20 szém a]am epaietek felujltasanak klvxteh tervelt : : :




2022. masodik féléve 6ta az Onkorméanyzat keretszerzddéses rendszerben végzi a lakasok feltjitdsanak
tervezését és kivitelezését. 2024. janudr végéig az Onkorményzat Gsszesen 79 iires dnkormdanyzati
bérlakas felujitasat rendelte meg, amelyek koziil eddig 43 lakés késziilt el. Ezen feltjitasok kozil - a
Fovarosi Szolidaritasi Alap palyazatan akadalymentes lakasok kialakitasahoz elnyert tdmogatési
Osszeg felhasznaldsa miatt — 3 akadalymentes lakas kivitelezését kiilon szerzédés keretében végezziik.
2024-ben cél 90 lakas felujitdsa. A legtobb felyjitott lakasba a bontandd bérhazakbdl kikoltoztetett
lakok koltéznek. Az akadélymentes lakasokkal egyiitt 18 palyazatra szant lakés felujitasa fejez6dott be
vagy zajlik jelenleg is.

A nagyobb alapteriiletii és szobaszdmu lakasok szamanak ndvelése érdekében az Onkorményzat 2023-
ban 6 péar lakas csatolasét kezdte meg, melyb6l 3 kivitelezése be is fejezddott. Tervben van tovabbi 5
par lakds csatoldsa. Emellett az Onkormanyzat 2 jomindségii, nagy alapteriiletii hasznalt lakést is
vasarolt a tavalyi év sordn, melyet palyazaton terveziink hasznositani.

A Vagyongazdalkodést Tervvel Osszhangban 2023-ban folytatodott, illetve befejez6dott 9
dnkormanyzati tulajdonti bérhaz kiiirftése. A hazakban a kiiirités megkezdésekor 6sszesen 94 lakés
volt lakott. A lakok tilnyomé tobbségének, haromnegyedének cserelakast biztosit az Onkormanyzat. 7
bérl6 kért cserelakas helyett pénzbeli téritést. Ezek egyiittesen a bérlok négystodét teszik ki. Az esetek
hatodéban, 15 esetben a bérlé nem volt jogosult se lakasra, se pénzbeli téritésre.

2024-ban varhatoan befejezédik az sszes kordbban megkezdett épiiletkiiirités. A Didszegi utca 18-28.
szam alatti épiiletek egységes fejlesztési koncepcidja alapjan az Onkormanyzat kovetkezd prioritasa a
Didszegi Samuel utca 18. és 20. kiiiritése, mely Gsszesen 111 lakott lakast érint. A koncepcid alapjan
elészor a Didszegi Samuel utca 20-ban taldlhaté 55 lakast kell kiiiriteni, annak érdekében, hogy 2025
6szén kezdetét tudjédk venni ebben az épiiletben a kivitelezési munkalatok. A lehetdségeknek
megfeleléen a viszonylag kevés lakassal bird Dioszegi utca 24-28. szamit épiiletek kiliritését is
sziikséges 2024 soran elkezdeni.

A cserelakasok biztositdsa mellett az liresen 4ll6 lakédsallomédny csokkentésének masik laba a
lakaspalyazatok meghirdetése, mely a jelenlegi gyakorlat alapjan az elsédleges médja az 1 bérlok
lakéshoz jutdsanak. 2023-ban négy alkalommal Osszesen 41 lakds bérbeadasat hirdette meg az
Onkormanyzat. Tbb alkalommal is specialis célcsoportok szamara célzottan irtunk ki palydzatot: igy
a gyermekiiket egyediil nevel$ sziiloket, id6s, illetve mozgassérillt embereket igyekezett elényben
részesiteni az Onkormanyzat. A meghirdetett lakdsok koziil 16 lakas teljesen feldjitott, 11 pedig
részlegesen feltjitott volt.

A 2024-ben mintegy 46 lakast terveziink meghirdetni 6 palyazati kiirds keretében. Terveink szerint
hérom alkalommal keriilnek kiirasra a palyazatok: méarciusban, szeptemberben és decemberben. Idén
is terveziink meghirdetni feltjitott és feldijitand6, valamint mindségi csere palyazatot is. Mig a tavalyi
évben jellemzden a palyazati pontrendszerben nehezen érvényesiild célcsoportoknak széltak a
palyazatok, 2024-ben altalanos pélyazatokat terveziink meghirdetni. A meghirdetett lakdsok t6bb mint
fele felgjitott lesz.

Az Onkorményzati lakasrendszer fontos részeit képezik az alabbi, specidlis célokra hasznositott
lakasok is:

- Bérlokijeldlési joggal érintett és kozszolgalati lakdsokat biztositunk sajat intézményeink,
gazdasagi tarsasagaink, illetve tobb, a keriilet szempontjabol kiemelten fontos munkat ellatd




szervezetnek. Sajat intézményeink osszesen 110, kiilso szervezetek pedig jelenleg 101 lakasra
vonatkozéan rendelkeznek kozszolgalati vagy bérlokijelolési joga lakassal.

- Az Onkorményzat 2023 méjusiban inditotta el 0j kisérleti programjat, a Jozsefvarosi
Lakasiigynokséget. A Lakasiigynokség lényege a magantulajdont lakdsok bérbevétele, és
raszorultsdgi szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeadasa. Emellett a Lakastigyndkség
szamara onkormanyzati lakasok is rendelkezésre allnak. 2023-ban az Onkormanyzat 7 lakést
jelolt ki, 2024-ben c€l tovabbi 13 lakas kijelolése.

- Az Onkorményzat korabbi gyakorlata alapjan mintegy 30 bérhazban tart fenn hazfeligyeldi
lakast. A hazfeliigyel6 fo feladata az épiilet rendben tartdsa, takaritasa, a hazirend betartatasa.
Az Onkormanyzat célja a hazfeliigyel6i lakdsok rendszerének kdzéptavon torténd kivezetése.

- A hajléktalanna valds megelézésére, illetve a hajléktalansagbdl vald kivezetdé utak
megteremtésére kiilon alloméanyt miikodtet az Onkorméanyzat: a LELEK program és Csaladok
Atmeneti Otthona szdmara kiléptetd lakasokat biztosit. A tavalyi évben Ssszesen 8 0j lakas
keriilt kijeldlésre a Csaladok Atmeneti Otthona, illetve a LELEK program szamara, 2024-ban
cél 6-8 tovabbi kilépteto lakas kijelolése.

- Ezen til az Onkormanyzat krizislakdsokat tart fenn annak érdekében, hogy valamilyen
rendkiviili esemény/koriilmény bekovetkezte esetén tudjon azonnali elhelyezést biztositani.
2023-ban elvégeztik a krizislakas allomany feliilvizsgalatidt: a nem hasznosithaté és
felujitandé lakasok esetében levettiik a krizislakas kijelolést, az igy megsziné 5 krizislakas
helyett pedig 6 jo, illetve felijitott allapott lakast jeloltiink ki.

Komoly kihivast jelent a jogcim nélkiili lakashasznalok nagy széma, illetve a magas hatralékallomany.
Ennek kezelésére, illetve megel6zésére t6bb eszkozt is bevezetett az eloszor 2021-ben elfogadott
Lakasrendelet. Jelenleg a 2023-as Lakéstervben rdgzitett szdmmal kozel megegyezd, 385 ilyen
héaztartast tart nyilvan a JGK Zrt. 2023-ban, az 0j szocialis rendelet megalkotasahoz kapcsoléddan
Ujabb lehetdséget teremtett az Onkormanyzat a régéta huzodd ligyek megoldasara, mely a
nagytsszegli (legalabb 500 000 forintot kitevd) hatralékkal rendelkezd Onkormdanyzati
lakashasznalokat célozza. Ez mintegy 60 haztartast érint.

A lakdsgazddlkodasi terv elkészitésében a Polgdrmesteri Hivatal és a JGK Zrt. munkatdrsai miikodrek
kozre: Abran Bogldarka, Arnold Maria, Bényei Zoltan, Borbas Gabriella, Ferenc Erika, Kerékgyadrto
Anna, Kollar Sandor, Kosztoldnszky Agnes, Molndr Gyérgy, Szalva Judit, dr. Szirti Tibor, dr. Terjék
Dorottya, Varga Dorottya, Zsidi Lajos. L :

A terv elkészitését koordindlta: Kerékgyarto Anna




2  Bevezetés

A lakhatasi szegénység elleni kiizdelem és a lakasgazddlkodds megijitisa a polgarmesteri
program kozponti elemét képezik. Ennek megfeleléen a lakasgazdalkodas megijitasa kdzponti
szerepet jatszik a Jozsefvarosi Onkormanyzat torekvéseiben, ezt tiikrozi, hogy a Gazdasagi Program és
a Vagyongazdalkodasi Terv is részletesen foglalkoznak a lakasgazdilkodas kérdéseivel. A
Vagyongazdalkodési terv kézponti eleme a bérhaz- és bérlakasfejlesztési program. A Gazdaségi
Program megfogalmazasa szerint ,.Jozsefvaros egyik legnagyobb problémdja a lakhatdsi szegénység.
Ennek kovetkezményei nem dllnak meg a rossz minGségii lakdsoknal, sok mds tdrsadalmi problémdnak
is okozdi: szegregdtumok kialakuldsa, rossz egészségiigyi helyzet, olyan évoddk és iskoldk létrejitte,
ahonnan a magasabb tarsadalmi stdtuszu sziil6k mdsik keriiletbe viszi gyermekeit. Az onkormdnyzat
alapvetd torekvése a tdrsadalmi diverzitds fenntartdsa, az egyes keriiletrészek kozétti szakadék
csokkentése: ne legyenek olyan lakoteriiletek, ahol csak szegények, de olyanok se, ahol kizdrdlag
Jjomoduak élnek. A keriilet fejlesztését nem a szegények kiszoritdsdaval, hanem élethelyzetiik javitdsdval
kell elérni. Jozsefvaros egysége a sokszinliségben rejlik. Az Onkormdnyzat célja ennek megtartdsa,
tamogatasa, fejlesztése.”

Ahogy a polgarmesteri programot konkretizdlé vagyongazdalkodasi terv is megallapitotta, az
Onkormdnyzat bérhaz és bérlakasillomanya dsszességében rendkiviili mértékben elhanyagolt.
A Vagyongazdélkodasi Terv kiemelt célja ezért egy olyan felelés lakasgazdalkodas kidolgozésa volt,
vagyonrészek litemezett felujitasan — keresztiil biztositja az Snkormanyzati bérldk életkdriilményeinek
Javulasat és az iiresen all6 lakdsok szamanak csGkkenését. A tervezett bontdsoknak tehdt nem az a
céljuk, hogy értékesitsitk a megiiriilé telkeket, a logikink ennek a forditottja: a telkek
értékesitése eszkéz arra, hogy a bontandé hazakban él6k jobb lakasokhoz jussanak a
keriiletben, a felijitandé hazakat és lakasokat pedig legyen mibél felijitani. A lakasgazdalkodasi
terv részletesen, litemezve mutatja be a kik6ltoztetéshez sziikséges lakasok feldjitdsanak, a
lakokihelyezésnek, értékesitésnek és az értékesitésbol befolyt bevételek felhasznalisanak egymashoz
kapcsolodo folyamatat.

Ebbdl az is kovetkezik, hogy a telkek értékesitésébil befolyt bevételek nagyrészt a lakasszektoron

beliil maradnak, onkormdnyzati hazak és lakasok feldjitasat, intézmények, Kkozteriiletek
fejlesztését finanszirozzuk beldle.

Ezzel a célkitlizéssel sszhangban fogadta el az Onkorméanyzat 2023 szeptemberében a Didszegi utca
18-28. szam alatti épiiletek fejlesztési koncepcidjat. A Didszegi utca 18-20. fehijitdsaval klima- és
tirsadalmi fenntarthatésag szempontjabol is kiemelkeddé projekt keriil megvalésitisra, mely
mintéj4ul szolgalhat majd az Onkormanyzat egyéb hazfeltjitasi torekvéseihez.

Az Onkorményzat célja, hogy egy differencialt, tobbféle élethelyzetre és sziikségletre reagalo
tamogatasi rendszert épitsen ki, melynek egyforman részét képezi a lakhatas kbzvetlen biztositasa, a
pénzbeli tamogatdsok, illetve a kapcsolddd tdmogatéd szolgéltatasok. Ennek megfeleléen 2023-ban
Gjabb elemekkel boviilt a Jézsefvarosi Lakhatasi program. A Képvisel6-testiilet 4prilisban déntétt a
Jozsefvarosi Lakasiigynokség elinditasarél, melynek célja magantulajdoni lakasok bérbevétele és
kedvezményes tovabb-bérbeadasa raszoruld joézsefvérosi lakosok széméra. A tovébbiakban a
Lakastigynokségen keresztiil torténik az dnkormanyzati tulajdond lakasok ,,piaci” lakbérii bérbeadasa
is (amely azonban még mindig jelentds kedvezményt jelent az tényleges piaci lakbérekhez képest). A
Lakasiigynokség els6sorban olyan csaladokat céloz, akik a jelenlegi piaci lakbéreket nem tudjak




megfizetni, de magasabb jovedelmilek, mint a hagyoméanyos &nkorményzati bérlakasban €16k, igy
eddig nem volt esélyiik 6nkormanyzati lakashoz jutni.

A Jozsefvarosi Lakhatasi Program bovitésének masik kulcs eleme a keriileti lakhatasi tamogatas
bevezetése, mely a lakhatés jogcimétd! fiiggetleniil minden raszorulé jozsefvarosi hdztartast megillet.
A téamogatas egy bizonyos Osszegig kipotolja az elismert lakaskoltségek és a baztartas jovedelméenek
meghatarozott hanyada kozotti kiilonbséget. A tamogatas legkisebb Gsszege 3 000, legmagasabb
Osszege 50 000 Ft havonta, amely elsdsorban a k6zmiszolgaltatok, vagy onkorményzati tulajdona
lakéas esetében a bérbeadd részére keriil atutalasra.

A lakasgazdalkodasi terv egyes elemei a koriilményeket is figyelembe vevo, atfogo lakhatasi
programhoz illeszkednek. A részleteket a tovabbx fejezetekben mutatj juk be :




3 Jogszabalyi hattér

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 105/2022 (V.05.) hatarozataval fogadta
el Jozsefvaros 2022-2029-re vonatkozd kozép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi tervét. A
Vagyongazdalkodasi terv hatérozza meg az éves lakasgazdalkodas sarokpontjait is.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az dnkorméanyzat
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadédsardl szolé Budapest 31/2022. (X. 20.) szami Onkormdnyzati
rendelete (tovabbiakban: Lakéasrendelet) szabdlyozza a lakasgazdalkodasi terv tartalmat. A
Lakésrendelet 4. § (4) bekezdése hatarozza meg a lakasgazdalkodasi terv fobb tartalmi elemeit az
alabbiak szerint. A lakasgazdalkodasi terv tartalmi elemeit kiilon fejezetekben targyaljuk.

4. § (4) A polgarmester az éves lakdsgazdalkodasi terv elGterjesztésében kimutatdst készit az elézd évi
lakdsgazddlkodasrol és a tdrgyévre vonatkozéan a tovibbi hasznositdsba bevonni tervezett lakdsokrol
az alabbiak szerint:

a) a tdrgyévben vdirhatoan megiiresedd onkormdnyzati bérlakdsok becsiilt szama;

b) a targyévben vasdrolni vagy épiteni tervezett dnkormdnyzati bérlakdsok szdma, komfortfokozat és
szobaszam szerinti bontdsban,

¢) a targyévben az iires lakdsok szdma szobaszdam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot
szerint,

d) a targyévben felujitani tervezett lakdsok szama, komfortfokozata, miiszaki dllapota, ezen beliil az
akaddlymentesen  felujitandé lakdsok szama, a komfortfokozat-noveld dtalakitdsok és
korszertsitések szdma, a jelenlegi és a célzott komfortfokozat megnevezésével;

e) atdrgyévben a pdlydzatra kiirni tervezett lakdsok szama szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és
miszaki dllapot szerint;

) a targyévben kozérdekii célokra elkiilonitett lakdsok és nem lakds céli helyiségek szdma
szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

g) tdrgyévben a killonbozé specidlis célokra hasznositani kivant lakdsok szama szobaszdm,
alapteriilet, komfortfokozat és miiszaki dllapot szerint;

h) a targyév sordn kiiiriteni vagy bontani tervezett onkormdnyzati bérlakdsok szama, alapteriilet
szobaszam és komfortfokozat szerint;

i) a targyév soran értékesiteni tervezett Onkormanyzati bérlakdsok szama alapteriilet szobaszdm és
komfortfokozat szerint;

J) a targyév sordn csatoldssal hasznositani tervezett oOnkormdnyzati lakdsok szdma és
komfortfokozata,

k) az el6z6 évben megiiresedett lakdsok, valamint az el6zG évben tervezett, de meg nem valdsult
hasznositds a bérbeadds jogcime, a darabszamok és a komfortfokozatok szerint;

) a gazdasdgosan fel nem ujithato, iires és megiiresedd lakdsok, melyek nem lakds céljdra szolgdlé
helyiséggé dtmindsithetoek, és mdas modon nem hasznosithatok;

m) az elézé évben folytatott pdlydzati eljardsok adatai;

n) a benyujtott, de még nem fteljesiilt mindségi lakascserekérelmek.




4 Onkorminyzati lakasallomany altaldnos jellemzése

Mivel énkorményzati lakasalloményt bemutaté adatok folyamatos tisztitas, frissités alatt allnak, a
lentebb k6z06It 2024, janudr 8-4n lekérdezett adatok nem teljesen Gsszehasonlithatoak az eléz6, 2023.
évi lakastervben szereplokkel. A Vagyongazdalkodasi tervben Kozéptavon bontandoként szerepld
Kéris u. 11., Dugonics u. 14. és Dugonics u. 16. szam alatt talalhaté bérhazak, valamint a 2022-ben
lakott allapotban értékesitett Bérkocsis u. 30. szdm alatti bérhdz 2023-ban kiiiritésre keriilt, ezért jelen
elemzés sorén az ott talalhat6 lakasokat nem szerepeltetjiik.

Az énkorményzat tulajdonaban jelenleg 3970 lakds van. Kétharmaduk 6nkormanyzati bérhazban
taldthaté, egyharmaduk tirsashazi lakds. Aldbbiakban a lakasélloményt a lakGhelyiség szama, a
komfortfokozat, a miszaki allapot ¢és a kihasznaltsag szerint mutatjuk be Onkorméanyzati
bérhaz/tarsashaz bontasban. ' '

1. tablazat Onkorményzati lakasok az épiilet tulajdonviszonyai szerint

Onkorményzati bérhaz 2498 63%
Térsashaz 1472 37%
Osszesen 3970 100%

A lakdsok kétharmada 1 lakéhelyiséggel rendelkezik. Az Snkormanyzati bérhazakban talalhato
lakasok kézel hdromnegyede (71%), mig a tarsashézi lakasoknak 58%-a egyszobas. '

2. tablazat Onkormanyzati lakésok a lakohelyiségek szama szerint

1
2 603 24% 519 35% 1122 28%
3 vagy tébb 120 5% 93 6% 213 5%

A lakdsok 21%-a komfort nélkiili vagy sziikséglakas, 7%-a félkomfortos. 76%-a tartozik a
komfortos vagy 0sszkomfortos kategéridba. - S

3. tablizat Onkormanyzati lakdsok komfortfokozat szerint

sziikséglakas

komfort 544 22% 234 16% 778 20%
nétkiili

félkomfortos 124 5% 107 7% 231 6%
komfortos 1483 59% 908 62% 2391 60%

osszkomfortos | 308 12% 203 14% 511 13%




Altalanossagban elmondhatd, hogy a lakdsok rossz miiszaki allapotban vannak. A romos és
felujitand6 kategdriakba tartozik a lakdsok 35%-a. JO vagy felujitott allapotban viszont csak 32%
van. Romos ¢s feldjitandd lakasok aranya az 6nkormanyzati bérhazak esetén 37%, mig a tarsashazban
talalhaté lakésoknal ugyanez 32%. Ezek az ardnyok a tavalyi Lakastervben szerepldé adatoknal
kedvezébb képet mutatnak, mely részben betudhaté a legrosszabb allapoti és adottsagi lakasok
értékesitésének, valamit az elmilt két évben lezajlott lakasfelijitdsok miatt bekovetkezd allagjavulas
atvezetésének a lakasadatbazisunkban.

4. tablazat Onkormanyati fakasok miszaki allapot szerint

romos
2 felijitandé | 760 30% 407 28% 1167 29%
3 kozepes 764 31% 535 36% 1299 33%
4jo 541 22% 285 19% 826 21%
S felGjitott /vy | 263 11% 181 12% 444 11%

2023, év végével az onkormanyzati lakasallomany 20 szdzaléka, 791 lakds iires. 2023 soran
fokozott figyelemmel kvettiik a lakdsok megiiresedésének tendenciait. Az iiresedés meghatérozé oka
az elhalélozas (35,6%) — tavaly 52 lakést vett vissza az Onkormanyzat a laké elhalalozdsa miatt—, mig
az esetek 27,4 %-éban a lakashasznal6 elhagyta vagy visszaadta a lakast.

5. tabldzat Onkormanyzati lakasok kihasendltsag szerint

Lakott 1928 77% 1251 85% 3179

Ures

A lakasallomany jellemzése soran fontos, hogy a lakasokat ne csak Onmagukban, hanem az
épiiletekkel egyiitt is vizsgaljuk. Az Onkormanyzati 4llomany 63%-a a 126 db 100%-ban
dnkormdnyzati tulajdomi bérhdzban taldlhaté. Ezt a 126 db épiiletet a Vagyongazdalkodasi tervben 6
kategoridba soroltuk:

Epiiletszerkezeti felajitas nem sziikséges

Felyjitando: Epﬁletfelﬁjitést igényel

Funkciévaltasra javasolt

Egységes koncepcio sziikséges a Didszegi S. u. 18-28. épiiletekre
K&zéptavon bontand6 — épiiletkilirités megkezdése 2024-ig
Hosszu tavon bontandé — épiiletkiiirités 2025-2029 kozott

SR W -




0. tablazar Onkormanyzati lakasok épliletkategoriak szerint

Bon_tggdgi ¢épiilet/lakofunkeié megszimik - 0% 1 26% 100%
Kozéptavon bontando6 — épiiletkitirités megkezdése 2024-ig | 60 60 120
Hossz1 tavon bontand6 — épiiletkitirités 2025 — 2029 kozétt | 63 35 98
Megvasarlas alatt 1évo tarsashaz (Témo u. 17.) 5 19 24
Funkciévaltasra javasolt 20 10 30

LT - T ; }’_;; ‘.‘; — B T 1622 382 1944
Mggtar,t,am,tgryezett épulgt T T 3% 7% T 100%
Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges 814 137 951
Feltjitando: Epiiletfelvjitast igényel 808 185 993
Téarsashdzilakas - 0 co 11246 | 202 11448

eSS 186% ] 14% ] 100% -
Diészegi-tomb

A Vagyongazdalkodési terv 29 bérhézat nevesit bontandoként. A 2023-as kiiiritéseket és
értékesitéseket kdvetben jelenleg 26 bérhaz tartozik a bontandd kategoridba, ahol 218 lakas talalhaté. 7
épiiletben a lakéfunkcié megsziintetését tervezziik. Az ezekben az épiiletekben talalhaté kevés szamu
lakas fenntartdsa nem gazdasagos, ugyanakkor, elsdsorban varoskép megdrzés miatt, nem szeretnénk
ezeket az épiileteket lebontani. Kiilon kategériaként jelenitjiik meg a Vagyontervben nem szerepld
Témd u. 17. szam alatti tarsashazat, amelyben a harom magantulajdond lakas koziil kettét 2023-ban
megvésarolt az Onkorményzat, egy tulajdonossal folynak még targyalasok.

A megtartani tervezett dnkormanyzati bérhazakban és a tarsashdzakban §sszesen 3392 lakds van. Bér
az itt talathat6 lakdsok tobbsége varhatéan megtartandd, kiilon kategéridba soroljuk a Didszegi Sdmuel
utcaban egymas mellett elhelyezkedd 6 épiiletet (18-28. szamig), ahol dsszesen 306 lakas talalhato. It
fordul el6 egyediil, hogy egymas mellett talalhaté tobb mint két nkormanyzati bérhdz, melyek az
elmult évtizedekben rendkiviil elhanyagolttd valtak. A Didszegi-tomb esetében cél az épiiletek egy
részének megtartasa, atalakitasa, az életkoriilmények nagymértékil javitasa meliett, melyre 2023-ban
elfogadta a Képvisels-testiilet a DIO2030 cimii koncepciét.

A bontand6 épiiletekben, illetve azokban, melyekben a lakéfunkcié megsziinik, elmondhatd, hogy
rosszabb mindségli a lakasalloméany: a lakasok 27%-a sziikséglakéds vagy komfort nélkiili lakas. A
Didszegi-tombben még t6bb az alacsony komfortfokozath lakés: a lakésdllomény 42%-a sziikséglakas
vagy komfort nélkiili. A megtartani tervezett épiiletek lakasainak alacsonyabb hdnyada, mintegy &tode
nem éri el a félkomfortos kategoriat. A félkomfortos lakasok ardnya hasonld a hdrom csoportban. Az
dsszkomfortos és komfortos kategdridba a bontandd épiiletekhez tartozd lakésok 62%-a tartozik, a
Diészegi-tombbdl a lakasok fele, a megtartani épiiletekben pedig a lakdsok haromnegyede. -




2. abra Onkarmanyzau lakasok miszaki dllapot szerint. pilet kategdrianként

60%

50%
40%
® | romos
30% 2 felgjitando
# 3 kdzepes / elfogadhatd
20% « 4 jo / kifogastalan
5 felyjitott / 4j épitésii
10% A — -
0% : : —r ; =
Bontandé Didszegi-tomb  Megtartani tervezett Tarsashaz (1448 db)
épiilet/lakéfunkeid (306 db) épiilet
megsziinik (272 db) (1944 db)

Altalanossagban elmondhat6, hogy a bontandé épiiletek lakésai, tovabba a Didszegi tombben talalhaté
lakésok rosszabb miiszaki allapottal jellemezhetéek. A bontand6 épiiletekben talaihaté lakasok 58%-a
tartozik a romos vagy felujitandé kategoriaba, mig a Didszegi-tombben a lakdsok 70%-a van hasonlé
mindségi dllapotban. A megtartani tervezett épiiletekben és a tarsashazi lakasok esetében gyakorlatilag
egyenlden oszlanak el a romos vagy felgjitandé allapotd, az elfogadhaté allapoty, illetve a j6 vagy
felujitott miiszaki allapoti lakasok.

Ahogy fentebb bemutattuk, az 6nkorményzati lakasok koéziil kozel 800 lakés, a teljes dllomany 20%-a
ires. Az iires lakasok koziil 267 olyan iires lakas, amelyik a Vagyonterv alapjén bontandd,
funkciévalto vagy a DIO2030 projektben érintett épiiletben helyezkedik el. A fennmaradé lakasok
kozill 322 olyan bérhazban taldlhat6, amit az Onkormanyzat megtartani kivan, ezen esetekben az
Onkormanyzat célja a lakasok felujitasa és lakhatova tétele, ahol pedig sziikséges, az épiiletek
felujitasa és allagjavitasa. 202 iires lakas taldlhaté tarsashazakban; ebben az esetben cél a felgjithato,
komfortosithat6 lakdsok megtartasa, lakhat6va tétele, és a legrosszabb adottsagi lakdsok értékesitése.

5 Ingatlanértékesitési bevételek

5.1 2023, évi ingatlanértékesitési bevételek

Az Onkorményzat a 2023-es évben Osszesen mintegy 1 milliard forint értékben értékesitett
ingatlanokat. Ez magaba foglalja a bérloknek értékesitett, valamint az arverezett lakdsokat és
helyiségeket, illetve az értékesitett telkeket is. Az Onkorméanyzat 2023-ben 2 iires telket értékesitett, és
16 lakés és 31 helyiség értékesitésére keriilt sor.




4, tébldzat 2023-ban érickesiett welkek és Epiiletek

oranyl >andaor u. . TES tele
Koranyi Sandor u. 16. Ures telek 277 797 000 Ft

2023-ban 16 lakas értékesitésére Keriilt sor, Osszesen 146 millié forint értékben. Ezek olyan jellemzden
kisméretii, tarsashazban talalhaté lakéasok, amelyeket gazdasagosan nem 1ehet feluytam és lakaskent
hasznositani, illetve nem komfortosithatok. S R Lot : "

5. tablazat 2023-ban drverésen ¢rickesitett lakdsok

ujza u. omfort nélkiili | felgjitando
Dugonics u. Komfort nélkiili | kdzepes 13 718 000 Ft
Kéris u. Komfort nélkiili | felajitandd 12 835 000 Ft
Tolnai L. u. Sziikséglakas | felgjitando 4290 000 Ft
Tolnai L. u. Sziikséglakas | felujitandd 8 650 000 Ft
Didszegi S. u. Komfort néikiili | felyjitandd 13 508 000 Ft
Tolnai L. u. Sziikséglakas | felujitando
Tolnai L. u. Srikséglaks | fellitando 7350000 Ft
Kalvéria u. Félkomfortos | romos 8 310 000 Ft
Aurdra u. Komfort nélkiili | jo 0 Ft (cserelakas)
Koszori u. Komfort nélkiili | felujitando 18 830 000 Ft
Kéris u. Sziikséglakas | felgjitando 12 380 000 Ft
Koszort u. Félkomfortos feltjitandé 9 730 000 Ft
Magdolna u. Komfortos felbjitand6 8 185 000 Ft
Kori Komfort nélkiili | felujitandd 12 200 000 Ft

Ezenkiviil egy lakast értékesitett az onkormanyzat a benne laké bérl6é szamara:

0. tablazat 2023-ban bérlok szamara érickesitett Jakasok

5.2 Lakasdrverések és épiiletértékesitések 2024-ben

2024-ban t6bb iires telket, valamint a Vagyongazdalkodasi Terv alapjan bontandé épiiletet terveziink
értékesiteni. A Sarkany u. 12/B ingatlan kiiiritett 4llapotban van, a tovabbi harom bérhdzban a
bérloknek felajanlott cserelakasok mar a feldjitas utolso szakaszaban jarnak.

Az épiiletértékesitések kozott szerepld négy onkormanyzati bérhaz az Onkormanyzat értékesitési
tervei kozott szerepelt 2023-ban is. A méjusi Képviselo-testiileti iilésen sziiletett dontés az
értékesitésiikrdl, am a meghirdetett értékesitési palyazat eredményteleniil zarult Az Onkormanyzat
2023. decembcreben 1smet palyazatot irtki a4 berhaz ertekes:tesere , ' o




7. tabldzat 2024-hen ériékesitend tervezett épliletek és telkek

Telek értékesitések

Karacsony S. u. 29. telekértékesités 187 842 520 Ft | 50 717 480 Ft| 238 560 000 Ft
Szerdahelyi u. 9. telekértékesités 160 000 000 Ft | 43 200 000 Ft| 203 200 000 Ft
Epiilet értékesitések

Bauer Séndor utca 13. épiiletértékesités 258 000 000 Ft 258 000 000 Ft
Vajdahunyad u. 8. épiiletértékesités 188 000 000 Ft 188 000 000 Ft
Tolnai Lajos u. 37. épiiletértékesités 278 000 000 Ft 278 000 000 Ft
Sarkény u. 12/b épiiletértékesités 272 000 000 Ft 272 000 000 Ft

Dugonics u. 19-21. iskolaépiilet értékesités

1 206 000 000 Ft

1206 000 000 Ft

A lakasfeldjitasok tervezése soran néhany tarsashazi lakasrdl bebizonyosodik a részietesebb miszaki
felmérések eredményeképpen, hogy szabélyosan nem komfortosithat. Ezeket a lakasokat —
amennyiben a csatolds nem lehetséges — drverezni tervezziik. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag az alabbi 14 rossz allapotu tarsashazi lakas értékesitésérol hozott
dontést, mivel ezeknél a lakdsok gazdasdgos felujitdsat a komfortosithatosdguk akadalyozza vagy
alacsony alapteriiletiikb6l adédodan lakofunkcid kialakitasara nem alkalmasak.

8. tablazat 2024-ben arverezni tervezett Takasok

II. Janos Pél papa tér 18 Sziikséglakas
Aurora utca 24 Komfort nélkiili
Dugonics utca 23 Komfortos

Iliés utca 23 Komfort nélkiili
Jozsef utca 23 Komfort nélkiili
Koszori utca 31 Komfortos (kiégett)
Koszori utca 30 Komfort nélkiili
Koszori utca 101 Komfort nélkiili
Koéfarago utca 24 Sziikséglakas
Népszinhaz utca 26 Félkomfortos
Or utca 25 Komfort nélkiili
Or utca 35 Komfort nélkiili
ROkk Szilard utca 14 Sziikséglakas
Scheiber Sandor utca 18 Komfort nélkiili

6 Bérhaz és bérlakas felujitasok, lakasvasarlasok

6.1 2023. évi bérhazfelajitasok

Az elsé kozbeszerzési kor eredményeképpen 2023 nyaran az alébbi nkormanyzati bérhazak részleges
feljitdsi munkalatai kezdddtek meg. Ezen épiiletek esetében a munkalatok jelenleg befejezd

stadiumban vannak.




Losonci negyed Hlés u. 19.
Corvin negyed Kisfaludy u. 7. Romos épiiletrész bontas
Losonci negyed Préter u. 75. Tetofelnjitas
_ Tetd- és tizfal feltjitas, lépcsdhazi
Csamnok negyed Rigou. 4. dﬁckivjlltés P
Corvin negyed Tomo u. 5. Tetofelujitas
‘ Tmé u. 56. Tet- és tiizfal fe.h’lj itas, 1épcsohazi
Losonci negyed duckivaltas
Corvin negyed Vajdahunyad u. 24. Tetd- és tiizfal felujitas
Magdolna negyed Lujza u. 15. Elektromos févezeték felijitas
Corvin negyed Nagytemplom u. 3. Elektromos fovezeték felhjitas
Corvin negyed Nap u. 21. Elektromos fovezeték felljitas
Csarnok negyed Vigu. 4. Elektromos fovezeték feltjitas

Az érintett lakék kihelyezésének elhiizodasa miatt vérhatéan 2024, tavaszan kezdGdhet az alabbi
felajitas:

Népszinhaz negyed Bezerédj u. 6. Gombafertzott zarofodém csere

A felujitasok Osszes kéltsége Osszesen bruttd 372 308 687 forint.

2023. méjuséban kiirt masodik kozbeszerzési eljarasban Oszre sziiletett eredmény. igy az év végén
tortént meg a szerz6déskodtés, illetve a munkateriilet atadas az alabbi feldjitasi munkalatok esetén. A
felujitasok koltsége brutté 191 607 711 forint.

s Fiiggtfolyoso feltjitas
Orczy Kéris u. 10. ggTet(’S);‘elﬁji tas Y
Orczy I11és u. 20. Fiiggbfolyoso felujitas
Orczy Koris u, 28. Utcai homlokzat felfjitas
Corvin Nap u. 21. Utcai homlokzat felujitas

6.2 2023. évi bériakasfelijitasok hasznositasi cél szerint

2022 masodik féléve ota az Onkormanyzat keretszerzodéses rendszerben végzi a lakasok feltjitasanak
tervezését és kivitelezését. 2022-ben és 2023-ban a két keretszerz6dés keretében Osszesen 134 lakas
felujitasi terveit készitette el az Onkorményzat.

2024 januar végéig az Onkormanyzat dsszesen 79 ifires dnkormanyzati bérlakas felijitasat rendelte
meg, amelyek kozill eddig 43 lakas késziilt el. A bérlakasfelujitasok koltsége Osszesen bruttd 789
160 110 Ft volt. Jelenleg 36 lakas felyjitdsa van folyamatban, kiilonbdzo késziiltségi szinten. A
folyamatban 1évo lakasok feltjitasi kdltsége tovabbi brutté 572 749 113 Ft-ot tesz ki. Ezen feltjitasok
koziil — a Fovarosi Szolidaritdsi Alap palydzatin akadalymentes lakasok kialakitdsahoz elnyert
tdmogatéasi Osszeg felhaszndlésa miatt — 3 lfakas Kivitelezését kiilon szerz8dés keretében végzi az
Onkorményzat, } o TR e EE A e CUEER




Az elkésziilt tervekkel rendelkezo, felgjitott, illetve a jelenleg feltjitas alatt 4ll6 lakasok listajat a
Melléklet tartalmazza.

A legtdbb felujitott lakasba a bontandé bérhazakbol kikoltoztetett lakok koltdznek. Az akadalymentes
lakdsokkal egyiitt 18 palyazatra szant lakas felojitasa fejezOdott be vagy zajlik jelenleg is.
Egészségiigyi lakascsere miatt wjitunk fel 2 lakast — ebben az esetben az Onkorményzaté a felijitas
kételezettsége. Specidlis célokra szanunk 7 lakést: ezek a lakasok LELEK, illetve Csaladok Atmeneti
Otthona (CSAOQ) telephelyként vagy kiléptetd lakasként, illetve hazfelligyel6i lakasként fognak
hasznosulni.

9. tabldzat 2023-ban felyjitott. iletve a jelenleg kivitelezés alatt 416 lakdsok hasznositasi célia

Elkésziilt lakasok 43

Bontandd épiilet cserelakas 36
Hazfeliigyeli lakas 1
LELEK lak4s 3
Pélyazatra szant lakas 3
Felujitas alatt allé lakasok 36
Akadélymentes lakas 5
Bontando épiilet cserelakas 16
Hazfelugyeloi lakas 1
LELEK kiléptetd lakas 1
CSAQ kiléptetd lakés 1
Mindségi lakdscsere 2
Palyazatra szant lakas 10

6.3 2023-ban vasarolt lakasok

Az Onkorményzat szdmara komoly probléma, hogy alig rendelkezik legaldbb kétszobas lakdssal. A
lakascsatolasok mellett ezért nagyobb alapteriiletii/tobb szobds hasznalt lakasok vasarlasara
100 000 000 Ft keriilt elkiilonitésre a 2023-as kéltségvetésben.

A lakésok kivalasztasdhoz felhivast tett k6zzé az Onkorményzat, ahol keriileti lakastulajdonosok
kiildhettek ajanlatot ingatlanuk értékesitése céljabol, illetve az internetes ingatlanhirdetési feliileteken
zajlott a keresés. Az 6nkorményzati felhivésra 24 db ajanlat érkezett be, dsszesen 6 lakést tekintettiink
meg. A cél két darab bekoltozhetd allapotd, legaldbb két szobds, nem foldszintes ingatlan
megvasarlasa volt. A lakdsokat értékbecsld is megvizsgalta, a hirdeté 4ltali ar €s a lakasok allapotara
valé tekintettel kedvezének itélte.

FO. 1ablazat 2023-ban vasarolt fakasok

Dobozi u. 69 T+két félszoba Osszkomfortos

Orczy ut 83 2+egy félszoba Osszkomfortos

A lakésokat palyazati uton tervezziik hasznositani, a kdvetkezé lakaspalyazati iddszakban, 2024
tavaszan tovabbi nagy alapteriiletii, feltjitott lakassal egyiddben keriilnek kiirasra.
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Emellett az Onkorméanyzat 2023-as feladatai kozé tartozott a Témd utca 17. szam alatti ingatlanban
talalhaté magéantulajdon: lakasok felvasarlasa. 2022-ben statikai szakvélemény életveszélyesnek
mindsitette az épiiletet, ezért megvizsgalva a helyreallitas koltségeit, az Onkormanyzat az épiilet
elbontasa mellett dontdit. Az épiiletben 27 lakas talalhatd, ebbdl 24 db dnkormanyzati tulajdond, 3 db
magantulajdoni. Az év koOzben egyeztetések zajlottak a magantulajdonosok lakasainak
megvasarlésarol, hogy az Onkormanyzat kiiiritési kotelezettségét teljesithesse, majd a telket egyben
értékesithesse. A harom magéantulajdonos koziil eddig kettGvel sikeriilt megéllapodni, egy esetben
csereingatlan felajanlasaval, egy esetben a piaci ar megﬁzetesevel A harmadlk esctben meg zajlanak
az egyeztetések. '

6.4 2024-ben zajlé bérhazfelujitiasok

Az Onkorméanyzat 2023 decemberében dontétt az aldbbi részleges fel@jitasi munkalatok elvégzésre
vonatkozé kozbeszerzési eljards meginditdsérél. Ebben az eljdrdsban azok a feldjitdsi munkélatok
érintettek, amelyek esetén 2023-ban lefolytatott korabbi kozbeszerzések érvénytelenill zérultak. A
felujitasi munkéak megkezdésének varhaté iddpontja 2024. majus. A felyjitasok bccsult koltsége brutto
132 886 414 forint.

11, tabldzat Jelenleg kozbeszerzés alatt allo épliletteltjitasok

Corvin negyed Kisfaludy u. 5. Elektromos fovezeték felgjitas
Orczy negyed Koris u. 28. Elektromos fovezeték feltjitas
Magdolna negyed Magdolna u. 6.a. Elektromos fovezeték felujitas
Orczy negyed Dugonics u. 11. Elektromos févezeték felijitas
Losonci negyed Tomo u. 56. Utcai homlokzat felijitas

Lezérult a tervezése és varhatdan tavasszal elindul a kdzbeszerzése tovabbi 6 6nkorméanyzati bérhaz
részleges felhjitasanak. A munkalatok varhatéan nyér elején kezdOdnek €s Oszre fognak befejezddni.
A feltjitasok becstlt koltsége brutté 234 514 575 forint.

12, tablazat 2024-ben wervezen részleges epiiletfeljitasok

1 tetofelujitas
Orczy negyed Sérkényu. 11. figgdfolyoss felliitds
Csarnok negyed Bacsé B. u. 4. tetofelnjitas
Orczy negyed Koris u. 28. tetofelujitas
Népszinhaz negyed Vay Addm u. 4. tetofelljitas
Corvin negyed Prater u. 55. fuggodfolyosd
Corvin negyed Futé u. 27. fligg6folyoso

A kivitelezési munkak elvégezése mellett az Onkormanyzat idén Gjabb 6-10 berhaz reszleges feluptas;

terveit fogja elkeszlttetm meiyeknek k1v1telezeset 2025 evre tervezzuk
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6.5 A Didszegi utca 18-20. alatti bérhazak komplex megujitasa

A Vagyongazdalkodasi terv rogzitette az Onkorményzat szandékat, hogy a Didszegi utca 18-28. szam
alatti Onkormanyzati bérhazak tekintetében egységes fejlesztési koncepciot dolgozzon ki. A
Képviselo-testiilet — komplex felmérési és tervezési folyamatot kévetden — 2023 szeptemberében
fogadta el az épiiletekre vonatkozé egységes fejlesztési koncepcidjat.

A ,DIO2030” koncepcié alapjan az Onkorményzat célja az épiiletegyiittes két legnagyobb tagjanak, a
Didszegi utca 18. és 20. szdm alatti hazak feldjitasa. Ezekben az épiiletekben klima- és tarsadalmi
fenntarthat6sdg szempontjabol is kiemelkedd mintaprojekt keriil megvalositasra. A fel(jitas soran a
két épiilet 6sszenyilik, Gj 1épcsOhaz, lift, tetdszerkezet, z5ld udvar jon létre szdmos eurdpai szinten is
innovativ energiahatékonysagi és zold-feliilet fejlesztési megolddsokat integralva. A feljitas altal
megsziinik a hdzak nyomaszté zstfoltsaga, z6ldfeliiletei jelentdsen nének, akadalymentesek lesznek és
kihasznalatlan helyiségei is §j funkciot kapnak. A két épiiletben Gsszesen mintegy 110-120 modern,
nagyobb alapteriiletii lakas jon Iétre.

A két épiilet teljes megujitasara vonatkozo kiviteli terveket 2024-ben készitteti el az Onkorményzat,
jelenleg a tervez6 kivéalasztasanak kozbeszerzése zajlik. A kivitelezés varhatéan 2025 szeptemberében
kezd6dik. A beruhazis megvaldsitdsanak tAmogatasira az Onkormanyzat palyazatot nydjtott be a
European Urban Initiative ~ Innovative Actions (Eurdpai Vérosfejlesztési Kezdeményezés — Innovativ
Tevékenységek, a tovabbiakban: EUI-IA) felhivasra. A palyazaton keresztiil 5 millié eurd, azaz 1,9
millidrd forint értékli tdmogatasban részesiilhetne az Onkorményzat. A palyazat eredményének
kihirdetése 2024 majusaban varhato.

6.6 Romos épiiletrészek bontasa

Tébb Onkorményzati bérhdzban taldlhatéak romos, lakhatdsra nem alkalmas épiiletrészek. Az
épiiletrészek lebontdsa lehetévé teszi zoldudvarok kialakitasat. 2023 oktéberében 3 bérhaz romos
épiiletrészének lebontasara inditottunk kbzbeszerzést. A bontasok becsiilt kdltsége bruttd 153 139 456
Jforint. Munkak vérhatoan 2024 tavaszan indulnak és 8szre lesznek készen.

13, tablazat Jelenleg kézbeszerzés alatt allo Spilewrésy bontasok
Corvin negyed Kisfaludy u. 5. udvari melléképiilet bontasa
Orczy negyed Kéris u. 10. hatsokerti épiiletrész bontdsa
Magdolna negyed Lujza u. 34. hatsd és oldalkerti épiiletek bontdsa

6.7 2024-ben zajlo lakasfelajitdasok
Az Onkorményzat jelenleg 36 lakasra vonatkozdan rendelkezik kész felujitasi tervekkel.

A jelenleg érvényes lakasfeltjitasi keretszerz6désébdl az Onkorményzat tovabbi bruttdé 206 641 569
Ft értékben tud lakasokat felfjitani. Jelenleg folyamatban van a kovetkez6 lakasfelijitasi
keretszerz6dés kozbeszerzési eljarasa, brutté 1,5 milliard Ft értékben, igy a jelenlegi keret kimeriilését
kovetden zavartalanul folyhat a lakasfeldjitasokat megrendelése. Cél, hogy az idei évben 90 lakés
feldjitasa késziiljon el, vagy érjen befejezd szakaszba.
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7 Lakaskitiritések

7.1 Bontandé épiiletek kiliritése 2023-ban

2023-ban folytatddott, illetve befejez6dott 9 Snkormanyzati tulajdont bérhaz kiiiritése. A 2023-ban
kiiirités alatt all6 lakott lakdsok szdma Gsszesen 94 volt. Az alabbi tdblazat mutatja a lakott &s iires
lakasok szaméanak megoszlasat a kilirités megkezdésekor.

14. tablazat Kitiritésre kertilt, illetve a jelenleg Kitiritése alatt allo épliletekben taldlhatd lakdsok ¢s a Kilirités oka

Bauer Sandor u.13. 3 2 5 OZ(?p‘ . von bon tfm,i,o
kategériaba sorolt épiilet
Bérkocsis u. 30 10 8 18 Ertékesitett ingatlan
Dugonics 14. 26 24 50 Semmelweis Egyetem projekt
145 tomb
. Semmelweis Egyetem projekt
D 16. 11 13 24
Heomes 145 tomb
Kéris 11, 4 10 14 Semmelweis Eg"yetem projekt
145 tomb
Szigony u. 39. 13 6 19 Kozéptavon bontandd
kategoriaba sorolt épiilet
Kozéptavon bontand6
Tolnai L. u. 37 4 5 9 kategoridba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd
Tomo u. 17. 14* 13 27 Eletveszély miatt
Kozéptavon bontandd
Vajdahunyad u. 8. 9 2 11 kategdriaba sorolt épiilet
2024-ben értékesitendd

eleértve 3 magantulajdonu lakdst is.

15, tablazat Kiiiritett éptletekben taldlhatd lakott fakasok jogeim szerint, a Kitirités megkezdésckor

Bérbe/hasznélatba adva 73 77,7%
Jogeim nélkiili 18 19,1%
Magantulajdonu lakas 3 3,2%
Osszesen 94 100%

A kiiiritett épiiletekben talélhaté lakéasok kozel fele, 47 szazaléka mar a kilirités megkezdésekor is iires
volt. A 94 lakott lakds t6bb mint hdromnegyedében a lakok rendezett jogviszony mellett éltek, azaz
érvényes bérleti vagy hasznalati szerzodéssel laktak. A jogeim nélkiili lakéshasznélok esetében az
Onkormanyzatnak térvényi kételezettsége nincs erre vonatkozdan, ugyanakkor célja, hogy ahol
lehetséges, cserelakast biztositson. A 31/2022. (X.20.) szamuy, az Snkormanyzati lakdsok bérbeadasara
vonatkozé Onkorményzati rendelet a kordbbiakhoz képest még tobb lehetGséget biztosit a
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jogcimnélkiiliek elhelyezésére és helyzetének rendezésére, amelyet az idei évben tovabbi
modositasokkal egyszerisitettink (Id. kisebb értékii lakasba koltozés szabalyai, nagydsszegii
hatralékkal rendelkezOk esetkezelésének lehetdségei).

Befejezodott a Semmelweis Egyetem szamaéra értékesitett Dugonics u. 14. és 16, és a Koéris u. 11.
alatti épiiletek kiiiritése. A tobbi kilirités alatt all6 épiilet esetében megsziiletett dontés, hogy az egyes
lakésokban €16 bérlok, illetve hasznalok tekintetében hogyan jar el az Onkorményzat: lakast vagy
pénzbeli téritést biztosit. Amennyiben a bérl6 vagy hasznalé egyikre sem jogosult, vagy a jogviszony
rendezésére nem volt lehetdség, tgy elindult a lakas visszavételének folyamata. Egyediil a Tomé u.
17. egyik magantulajdonosaval nem sziiletett még megallapodas.

16. tablazat A kitritések kimenete

Cserelakas 69 73%
lakas bekoltozhetd dllapoti 7 7%
lakdsfelujitas elkésziilt 51 54%
lakasfelujitas megrendelve 10 11%
lakasfeltjitas még nincs megrendelve 1 1%
Pénzbeli térités 7
Nem jogosult sem lakasra, se pénzbeli téritésre 15
Magantulajdonos kivasérlasra kertilt 2
Magéntulajdonossal tirgyalasok folyamatb I

A kiliritésre keriilt lakdsok lakdinak tilnyomd tGbbségének, hdromnegyedének cserelakast biztosit az
Onkorményzat. 7 bérl kért cserelakas helyett pénzbeli megvaltast. Ezek egyiittesen a bérlok
négyotddét teszik ki. Az esetek hatodaban, 15 esetben a bérlé nem volt jogosult se lakdsra, se pénzbeli
téritésre. Ezt érvényes bérleti szerzodéssel rendelkezé lakdk esetében az indokolja, hogy rendelkezik
bekéltdzhetd budapesti ingatlannal, ami a kiiiritések eldkészitd szakaszaban minden bérld,
lakashasznalé vagy jogeim nélkiili lakdshasznalo esetében ellendrzésre keriil a Foldhivatalon
keresztiil. A T6m6 utca 17 esetében a harombol két magéntulajdonos kivasarlasa megtortént (egyik
esetben lakascserén keresztiil).

F7. tdblazat A Kitiritendd lakott Takdsok komlorttokozat szerint

séglakés

Komfort nélkiili 35
Félkomfortos 5
Komfortos 50

Magantulajdonu lakas 3

Az épiiletkiiiritések tervezése, a cserelakésok kijeldlése soran az Onkormanyzat alapelve, hogy a
bontandé épiiletek értékesitése eszkdz arra, hogy az ott €16k jobb — jobb mindségili, komfortosabb,
adott esetben nagyobb alapteriiletii — lakdsokhoz jussanak a keriiletben. gy a félkomfortos vagy annal
kevésbé komfort lakasban (mely a kiliritendd lakdsok tobb mint 43%-4t teszi ki) €16k minden esetben
komfortos lakasba keriilnek.




7.2 Lakaskitiritések 2024-ben

Az év folyaman befejezodik az el6z6 fejezetben részletezett épiiletek kiliritése. A Didszegi utca 18-28.
szam alatti épiiletek egységes fejlesztési koncepcidja alapjan az Onkormanyzat kovetkezd prioritdsa a
Didszegi Samuel utca 18. és 20. kiliritése. A Didszegi Samuel utca 24-26-28. részletes felmérése utan
vilagossa valt, hogy szam alatti ingatlanok rendkiviil rossz allapotiak, gazdasagosan nem feldjithatok,
igy a kivetkezd években ezeket az épiiletek is ki szeretné tiriteni az Onkormanyzat.

A Dioszegi Samuel utca 18-28. szam alatti 6 épiiletben Osszesen jelenleg 163 lakas lakott, igy
kitiritésiiket csak tobb év alatt, iitemezetten tudja végrehajtani az Onkorményzat. A lakott lakdsok
tilnyomé tobbsége (Osszesen 111 lakas) a feltjitani tervezett Didszegi utca 18. és 20. alatti
bérhazakban taldlhatd. A felfjitasi és Aatalakitdsi munkélatokat az Onkorményzat a kitiritési
kapacitasokhoz igazitva, két iitemben fogja elvégezni. A koncepcio alapjan el0szor a Didszegi Samuel
utca 20-ban talalhatd 55 lakast kell kiiiriteni, annak érdekében, hogy kezdetét tudjak venni ebben az
épiiletben a kivitelezési munkalatok. A Didszegi Samuel utca 18. felgjitdsa és a két épiilet Gsszenyitasa
a beruhazés masodik litemében torténne.

18. tablazat Lakou s Gres lakasok szama a Didszegi Sdwel utea 18-28. szam alatti épiiletekben

Didszegi S.u. 18 | 56 43 99
Didszegi S. u. 20 | 55 53 108
Didszegi S.u.22 | 36 18 54
Dibszegi S.u.24 |5 9 14
Didszegi S.u. 26 | 8 15 23
Didszegi S.u. 28 |3 5 8

Ennek megfelelden 2024-ben az épiiletkiliritések fokusza a Didszegi Sdmuel utca 18. és 20. épiiletek
kitiritése kell, hogy legyen. A kivitelezési munkalatok zavartalan megkezdése érdekében a Didszegi
Samuel utca 20. alatti bérhaz kitiritését 2025 juliuséig, a 18. szadm alatti épiilet kiiiritését pedig 2026
juliusaig kell befejezni. A lehetdségeknek megfelelden a viszonylag kevés lakassal bird Didszegi utca
24-28. szamn épiiletek kiiiritését is sziikséges 2024 soran elkezdeni. .

19, ablazat A Didszegl Samuel utea 18-28. lakoi jogeim szerint

Didszegi S.u. 18 | 50 } 2 4 56
Didszegi S. u. 20 43 2 10 55
Dibszegi S. u. 22 30 1 5 36
Didszegi S. u. 24 3 2 5
Didszegi S. u. 26 3 5 8
Dibszegi S. u. 28 3 3




8 Lakaspalyazatok

8.1 2023-ban meghirdetett lakaspalydzatok

2023-ban harom lakaspalyazaton dsszesen 41 lakas bérbeadasat hirdette meg az 6nkormanyzat. Ebbdl
36 lakasra csak lakassal nem rendelkezé jozsefvarosiak palyazhattak, 5 lakas esetében egyarant
jelentkezhettek onkormanyzati bérlék és lakassal nem rendelkezok is. 2023-ban 16 felgjitott és 25
feltjitand lakést hirdettiink meg. A felujitand6 lakésok koziil 11 lakas esetében az Onkormanyzat méar
elvégezte a nagyobb, ,falon belili” feljitisokat (pl. elektromos és gépészeti alapszerelés,
vizszigetelés, injektalds) igy a nyertes palyazonak elég a burkolast, szaniterek behelyezését elvégeznie.
Ez a konstrukcié azért elényds, mert az 6nkorményzat egyrészt jobban meg tud bizonyosodni a
vezetékeket, szomszéd lakasokat is érinté feljitdsok megfelelé kivitelezésérdl, masrészt pedig a
kisebb megtakaritassal rendelkezé péalyazoknak is lehetGséget teremt, akik igy sajat igényeik szerint
tudjak kialakitani lakésukat.

A 2023-ban meghirdetett 41 lakdsra Osszesen 272 6 jelentkezett. A korabbiakhoz képest a
tiljelentkezés idén mérsékisdstt, ami a specialis célcsoportokra kiirt palyazatoknak kdszonhetd.
Problémat jelentett korabban, hogy a raszorultsigi alapon pontozé rendszerben bizonyos
haztartastipusok kisebb eséllyel tudnak lakashoz jutni, mivel nem érnek el soha kellden magas
pontszamot. Tavaly t6bb alkalommal is ezekre a haztartdsokra célzottan irtunk ki palydzatot. 4 db
felujitott lakast hirdettiink meg 60 év folotti idos embereknek, 5 db felajitandd lakast egyediilalld
sziiloknek, és 11 db felijitand6 lakést 35 év alatti haztartdsoknak. Emellett a Févarosi Szolidaritasi
Alap tdmogatésiaval 5 db lakads akaddlymentes feltjitasat végeztiik el, melyet mozgassériilt
embereknek hirdettiink meg. Ennek a palyazatnak az elbiralasa jelenleg is zajlik.

20, tabldzat 2023-ban meghirdetett Takaspilyidzatok

. aprilis 1 elujitott Oltségelvii 147

2023. aprilis 14 feltjitandd koltségelvii 44

2023. szeptember 11 60%-ra feltjitott koltségelvii 68

2023. oktéber 5 felyjitott, koltségelvil 13
akadalymentes

2023-ban kibdvitettiik a palydzati jelentkezéshez igénybevehetd segitségnyidjtds lehetGségeit. A
Jjelentkez6knek konzultacids lehetdséget biztositott a JGK Zrt. péalyazati csoportja, a JSzSzGyK és a
polgarmesteri hivatal dolgoz6i, valamint az @jonnan 4tadott Ugyfélszolgalaton is fogadtdk a
palyazattal kapcsolatos kérdéseket. Emellett minden palyazat kiirasakor tajékoztatd alkalmat tartottunk
a Kesztyligyarban, ahol az érdekl6d6k megismerhették az adott palyazat feltételeit és a helyszinen
egyéni konzultdcidra is lehetdséget biztositottunk.

8.2 Lakédspilydzatok 2024-ben

A 2024-as évre az Onkorméanyzat mintegy 46 lakést tervez meghirdetni palyazaton. Terveink szerint
legaldbb harom alkalommal keriilnek kiirasra a palyazatok: marciusban, szeptemberben és
decemberben. Tovabbi célunk 5 Gjabb lakas akadalymentes felujitasat elvégezni, és mozgaskorlatozott




személyek részére palydzat utjan meghirdetni, ami legkorabban 2024. végén vérhaté. 2024-ben
palyazatokhoz kapcsolodé feladatkorok atkeriiltek a Polgarmesteri | Hlvatalba 1gy a 2024-es pélyazatok

kiirasat és lebonyolitdsat mar a hivatal munkatarsal vegzﬂ(

21. tabldzar 2024-ben tervezett lakdspalyazatok

felujitott mindségi csere 5
2024. marcius felgjitott lakassal nem rendelkezdk 10
felyyitandd lakassal nem rendelkezék 6
2024. szeptember felijitandd lakéassal nem rendelkezok 15
feldjitott lakassal nem rendelkezok 10

akadalymentesen mindségi  csere/lakassal
2024. december felujitott nem rendelkezok 5
Osszesen 46+5
ebbdl felijitont 25+5

Ahogy a lakéséllomany ismertetésekor is bemutattuk, az 6nkorményzati lakdséllomany tiinyomod
része kis alapteriiletii, egyszobds lakasokbol all, igy allandé problémdt jelent a nagyobb haztartdsok
elhelyezése. Jelenleg az Onkormanyzat lakdscsatoldsokkal probal nagyobb alapteriiletli lakasokat
felgjitani. Célunk 2024 tavaszdn a nagyobb csalddok szdmara is elfogadhaté nagységu, felujitott
lakasok kiirasa, mind jelenlegi bérléinknek, mind lakassal nem rendelkezéknek. Tovabba ezen a
pélyézaton fogjuk a 2023-ban véisdrolt nagyobb alapteriileti fakdsokat hasznositani.

Mindségi csere palyazat keretében a jelenleg oOnkormanyzati lakdsban éloknek — beleérive a
kozszolgalati lakasok bérlbit — lehetbséget biztositunk lakdsuk cseréjére. 2023-ban csak akadalymentes
lakasokat, azelott pedig csak felijitando lakasokat hirdettlink meg mindségi csere palyazat kereteben,
idén felyjitott lakasokat is terveziink kiirni. Ezaltal idén a mindségi csere palydzatok keretében
kevesebb, de nagyobb és jobb mindségii lakasokra tudnak palyézni a bérldink.

Mig a tavalyi évben jellemzben a pélyazati pontrendszerben nehezen érvényesiilé célcsoportoknak
szOltak a palyézatok, 2024-ben altalénos palyazatokat terveziink meghirdetni, azaz nem korlatozzuk a
kiilonbdz6 haztartastipusokra a palyazati kiirasokat. Az Osszes meghirdetett lakas tobb mint fele
varhatéan felijitott lesz, ezzel is segitve a legalacsonyabb jovedelmil keriileti lakdsok jobb lakhatasi
lehetdségeit, de a felajitandé palyazattal lehetdséget biztositunk a valamivel jobb anyagi helyzetiiek
onkormanyzati lakashoz jutasat is. Az Onkormanyzat hosszi tavii celja a paiyazatokon meghxrdetett
felgjitott lakasok aranyanak novelese a fCIUJ 1tandohoz kepest - :




9 Specialis célokra hasznositott lakdsok
9.1 Bérlokijelolési joggal érintett és kozszolgalati lakasok

9.1.1 Kozszolgaltatast végz8 szervek kdzszolgalati és bérlékijeldlési joggal érintett lakasai

Az Onkormanyzat egyes lakasaira vonatkozoan bérldkijelolési jogot biztosit bizonyos szervezeteknek,
illetve — a korabbi szabédlyozés alapjan — bizonyos esetekben kiildn megallapodast kotott
szervezetekkel a lakasok kozszolgdlati hasznélatdra. A bérlokijelolési jog és a kdzszolgalati lakhatasi
kozott fontos kiilonbség, hogy a kdzszolgalati lakasok esetében a rendelet tobb lehetGséget biztosit a
munkaviszony megsziinése esetén a rendes bérleti jogviszony létesitésére, és igy a bérld lakasban
maradasara. Ezeket a lehetdségeket az Onkormanyzat csak a sajat dolgozoi szdméra szeretné
fenntartani, ezért a Lakasrendelet jelenleg mér csak az Onkormanyzat csak sajat koltségvetési szerve,
illetve kizarélagos vagy t0bbségi tulajdont gazdasigi tarsasiga dolgozdja esetén teszi lehetdvé
kézszolgélati lakés biztositasat.

A korabbi, kiils6 szervezeteknek (igy a Katasztrofavédelemnek vagy a Rendérségnek) biztositott
kozszolgalati lakdsokba megiiresedés esetén 0, bérldkijelsiési jogot biztositd megallapodast kell
kotni, ha az C')nkorményzat tovébbra is ilyen mddon szeretné tamogatni az érintett szervezet keriileti
feladatellatasat. Ez aldl kivételt képeznek az OMSZI-hoz tartozd miiteremlakasok, ahol a bérbeadas
szabdlyait torvény irja eld. Ennek megfeleléen tavaly 2, kordbban kozszolgalati lakéas esetében
biztositott bérlékijelslési jogot az Onkorményzat a RendGrség, 2024 év elején pedig 8 lakasra
vonatkozéan a Katasztrofavédelem szamara.

Az Onkorméanyzat 2022-ben és 2023-ban is palyazat tjan hirdetett meg bérldkijelolési jogot civil-,
illetve egyhazi szervezetek szamara. A bérldkijeldlési jog elnyeréséért a palyazok vallaltak a lakdsok
felujitasat, valamint a lakdsba koltozé bérlé segitését, utankovetését. A bérlokijelolési joggal az
onkorményzat segiti a szervezetek szocialis ellatd, karitativ tevékenységét a hatranyos helyzetii
emberekkel kapcsolatban. 2022-ben 4 szervezet, 2023-ban 1 szervezet — a Menhely Alapitvany — 2
lakésra vonatkozoan kapott bérlokijelolési jogot. A szervezetnek egy éve van elvégezni a felljitasi
munkalatokat, melyhez tdmogatasban részesiilt a Févarosi Onkormanyzat részvételi koltségvetésének
keretében.

22, tablazat Kilsd szervezetek brldkijeldiési jogh &s kdzszolgdlati lakdsai

Budapest Rend6r-fékapitanysag (BRFK) 23
OMSZI Intézményfenntarté K6zhaszni Nonprofit Kft. 47
ebbdl iires: 2

Beliigyminisztérium — Budapest Rend6r-fokapitanysag (BRFK) 14
Beliigyminisztérium — Orszagos Rendor-fokapitanysag (ORFK) i
Katasztrofavédelem 13
Beliigyminisztérium — Koztarsasagi Orezred 2




Févarosi Onkorméanyzat — BKV

Menhely Alapitvany

Jozsefvérosi Szent Jozsef R K. Plébania

Budapest Kiilsé-Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkodzseg
Utcarol Lakasba! Egyesiilet

Wi WiIN N

Oltalom Karitativ Egyestilet

9.1.2 Az 6nkormdnyzati szervezetek kizszolgalati lakésai

A korabbi gyakorlat alapjan az Onkorményzat a sajat intézményei szdméra biztositott bérlékijelolési
jogot vagy kozszolgalati lakast. A jovoben az Onkormanyzat elsédlegesen a lakaspalyazati rendszeren
keresztiil kivanja a kbzszolgalati vagy mas kulcsszektorban dolgozékat lakashoz juitatni, és csak
specialis esetekben alkalmaz kiilon megallapodasokat a sajat intézményei tekintetében. Ennek
megfelelden a jelenleg érvényes bérleti szerzddés megsziinése utdn az Onkorményzat célja, hogy ne
ezen a modon hasznosulnak tovabb ezek a lakdsok, hanem keriiljenek vissza az altaldnosan
hasznosithaté alloményba.

Az elmiilt évben 6 lakas iiresedett meg, illetve a Sarkdny utca 12/b-ben talalhaté kdzszolgalati lakés
cseréjeként egy Ul18i Gti lakas keriilt JEK széméra kijelolésre.

23. tablazat Onkormanyzati szervezetek kézszolgdlati Jakasal

Jozsefvarosi Egyesitett Boles6dék (JEB) i1 10
Jozsefvarosi Ovodak (JOK) 1 1
Szent Kozma Egészségiigyi Kozpont (JEK) 22 22
Jbzsefvaros Kozosségeiért Nonprofit Zrt (JKN) 4 3
Jézsefvarosi Szocialis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont (JSzSzGyK) 13 12
Jozsefvérosi Gazdéalkodasi Kozpont Nonprofit Zrt (JGK) 40 38
Jézsefvéarosi Polgarmesteri Hivatal 21 20
Haziorvosok 4 4

9.2 Lakasiigynokségi lakasok

Az Onkormanyzat 2023 majusaban inditotta el 1Uj kisérleti programjat, a Jozsefvarosi
Lakésiigynokséget. A Lakasiigynokség lényege a magantulajdonu lakdsok bérbevétele, €s raszorultségi
szempontok alapjan torténd tovabb-bérbeadésa. A Lakasiigyndkség igy a magantulajdonu lakédsok
kdzdsségi hasznositasan keresztill tud hozzajarulni a lakhatasi vélsag enyhitéséhez, alkalmazésa egy
kisérleti program elinditasét jelenti. A Lakasligyndkség magéntulajdont €s 6nkorméanyzati tulajdoni
lakdsokat is kezel. A Lakasiigyndkség célcsoportjat azok a jézsefvarosiak jelentik, akik a piaci
lakbéreket nem tudjak megfizetni, de jobb jovedelmi helyzetiick, mint a jelenleg Onkormanyzati




bérlakasokban €l6k. A Lakasiigyndkség tovabbi célcsoportia az Onkorményzat koltségvetési
szerveinek, illetve gazdaségi tarsasagainak raszoruld dolgozdi. A Lakasiigynokség bérlsi egységesen a
Lakasrendelet szerinti ,.piaci” lakbéreket fizetik, ami jelenleg 2200,- Ft/m*-nek felel meg.

2024 januar végéig a Lakasiigynokség keretében az Onkorményzat 5 magantulajdont ingatlant vett
bérbe a piacrdl. A Lakasiigynokség névjegyzékén jelenleg 33 jelentkezd varakozik lakasra, ebbdl 21
haztartas dnkormdnyzati tulajdonu bérlakas, 12 haztartas pedig magantulajdonu lakas bérbe vételére
adta be pélyazatat.

2023-ban 7 tarsashazi lakast jeldlt ki a Bizottsag a Lakasiigynokség keretein belil torténd
hasznositdsra. A lakdsokat az alapfelijitdsok elvégzése utan, részleges feljitdsi kotelezettséggel
névjegyzéken keresztiil adja bérbe az Onkorményzat.

24, tdblazat 2023-ban a Lakésiigynkség szamara kijeldlt lakdsok
Baross u. 25
Favészkert u. 27
Szerdahelyi u. 44
Koris u. 24
Bezerédj u. 29
Bezerédju. 9. 32
Kalviria tér 19. 27

A Képviselo-testitlet altal 2023 4aprilisdban elfogadott Lakasiigyndkségi koncepcid alapjan az
Onkormanyzat célja a mitkodés elsd két évében 10-10 dnkormanyzati lakds biztositasa a program
szdmdra. Ezért 2024-ben cél 6sszesen tovabbi 13 lakas kijelolése a Lakasiigynokség szaméra.

0.3 Hazfelligyeldi lakdsok

Jelenleg 30 lakdas van kijelolve hazfeliigyeldi szolgalati lakasként. A hazfeliigyel {6 feladata az épiilet
rendben tartsa, takaritasa, a hazirend betartatdsa lenne, azonban az elmilt évek tapasztalatai rendkiviil
vegyesek voltak a rendszer miikodését ilietben. Féleg a komplex egyiittélési problémakkal terhelt
hazakban a hazfeliigyeld nem rendelkezik megfeleld eszkdzokkel a konfliktusok, problémak
megoldasara, a takarit6i feladatok elvégzése pedig nehezen kérhetd szdmon ebben a rendszerben. Az
Onkorményzat célja a hazfeliigyeldi lakdsok rendszerének kdzéptavon torténd kivezetése.

Az elmilt évben két bontandé hdzban talalhaté hazfeliigyelsi szolgdlati lakas volt érintett az
épiiletkitiiritésekben (a Dugonics u. 14-ben és a Szigony u. 39-ben). A kiiiritések kovetkezményeként a
hazfeliigyeldi statusz megsziinik, és a cserelakas rendes bérleti szerzbdéssel keriil bérbeaddsra. 2024
év elején tovabbi iiresen 416 hazfeliigyeldi lakas kijelolését sziintette meg a Bizottsag, igy ezen
lakésok ismét bevonhatdk az altalanos lakasgazdéalkodasi feladatok kérébe.

A hézfeliigyeldi lakdsokban €16 jogcim nélkiili lakdshasznalok esetében is cél helyzetiik tisztazasa, és
amennyiben lehetséges, a bérlok bérleti szerzodéssel torténd jogecimesitése.

25, iablazat Hazteligyeldi lakdsok jogein szerint




Bérbe adva 22
ebbdl Dié2030 projekiben érintett épiiletben taldlhato: /
Jogeim nélkiili hasznalat

9.4 LELEK lakasok és Csaliddok Atmeneti Otthona kilépteté lakasok

Az Onkorményzat a Csaladok Atmeneti Otthona (CSAO), valamint a LELEK-program szdméra
kiléptetd lakasokat biztosit: ezek a lakasok lehetévé teszik az intézményi ellatasbol valo tovabblépést,
igy a szocidlis ellatérendszer fontos lancszemét jelentik.

A Jozsefvarosi Lakhatasi, Eletviteli, Lelki-segitségnytjtasi, Egzisztencia-teremtési KozOsségi
(LELEK) Program célja a keriiletben hajléktalanna valt emberek tarsadalmi és munkaeré-piaci
rehabiliticidja a hajléktalansagbdl kivezetd Gt megteremtésével. A programban a lakhatas biztositisa
tobb lépcsében torténik: elsdként a kis férdhelyszami LELEK Hazban vagy az tn. LELEK
szallasokon. A kovetkezd 1épésben a jeldltek egy éves szerzddéssel a kiléptetd lakasba keriilnek. Az
egy év leteltével a lakoval rendes bérleti szerzédést kot az Onkormanyzat.

Mind a LELEK -program, mind a Csaladok Atmeneti Otthona esetében kulcsfontossaga, hogy valéban
nyitva alljon az intézményi lakhatasbol valo tovabblépés lehetosége. Ennek érdekében a tavalyi évben
a Képvisels-testiilet dontése nyomdan 2 1j kiléptetd lakas keriilt kijelolésre a CSAO, valamint 6 Gj
kiléptetd lakds a LELEK-program szdméra. A kiléptetd lakdsok esetében az Onkorményzat
bérlskijeldlési jogot biztosit a JSzSzGyK szamara. A kijelslt, LELEK programban vagy Csaladok
Atmeneti Otthonaban é16 személlyel a JGK Zrt. rendes bérleti szerzddést kot.

26. tablizat A LELEK program és a CSAQ szamara 2023-ban kijeldit kiléptetd lakasok

Koranyi S. u. 38 m LELEK kiléptetd
Danké u. 34. 27,45 m” LELEK kilépteté
Delej u. 51. 37m° LELEK kiléptetd
Baross u. 126. 30m’ LELEK kiléptetd
Nagy Fuvaros u. 57m’ LELEK kiléptetd
Kéris u. 62m” LELEK kiléptetd
Magdolna u. 40 m” CSAO kiléptetd
Bérkocsis u. 48 m° CSAO kiléptetd

Tovabbi 5 LELEK Kkiilsé féréhely esetében az épiilet kiiritése miatt cserelakast biztositottunk. Ezek a
lakasok, mint a LELEK program kiilsé férbhelyei a JSzSzGyK alapité okirataban szerepl®, intézményi
elhelyezést nytjto lakasok. ) -

27. wblazat U LELER téréhelyek kijelslése 2023-ban

im’ Alapteriile 'm lapteriilet
Kérisu. 11. 25 m° Lujza u. 30. 26 m’
Dugonics u. 14. 24 m’ Baross u. 102. 24 m’
Dugonics u. 16. 24m’ Danké u. 30. 24 4 m’




Jozsefu. 57.. 24,7 m’ Kisfaludy u. 24. 25m’
Jozsef u. 59. 30,5 m’ Danké u. 34. 32,5 m’

Ebben az évben cél tovabbi, legalabb 2 kiléptetd lakas kijelslése a Csaladok Atmeneti Otthona, és
legaldbb 4 Gj kiléptetd lakas a LELEK-program szamara. Az Onkormanyzat altal biztositandé két
CSAO kiléptets lakas mellett az Onkorményzat egyiittmitkodik a Habitat for Humanity
Magyarorszaggal annak érdekében, hogy a szervezet sikeresen palyazzon a Févarosi Szolidaritasi
Alap felé. Sikeres palyazat esetén a Habitat tovabbi két CSAO kiléptetd lakas ujit fel ebben az évben a
Fdvarosi Szocialis Kozalapitvany tamogatasaval.

9.5 Krizislakasok

A krizislakdsok kijelolésének célja, hogy valamilyen rendkiviili esemény/kériilmény bekdvetkezte
esetén lehetdvé tegyék az azonnali elhelyezést. llyen rendkiviili esemény lehet, ha bebizonyosodik egy
lakésrol, hogy életveszélyes, de a jarvanyhelyzet miatt lakhatasukat elveszt$ csaladok is igy keriiltek
elhelyezésre. A krizislakasban torténd elhelyezés sordn bizonyos esetekben hatarozott idejli bérleti
szerzOdést, egyéb esetben hasznalati szerzGdést kot az Onkormanyzat — ez az elhelyezés indokatél

fiigg.

A krizislakdsok alacsony szama kockazatot jelent, ezért fontos, hogy legyen rendelkezésre 4llo,
bekoltozhetd iires dllomany. A 2023. évben elvégeztiik a krizislakas 4llomény feliilvizsgalatat: a nem
hasznosithat6é és felujitandé lakasok esetében levettiik a krizislakas kijelolést, az igy megsziiné 5
krizislakés helyett pedig 6 j6, illetve felgjitott allapotd lakast jeldltiink ki.

A krizislakasok megoszlasa jelenleg a kdvetkezo:

28. tablazat Krizis lakasok kihaszndltsag szerint

Bérbe adva 5
ebbdl hosszii tdvon bontando épiiletben 1
Hasznélatba adva 5
ebbdl felujitando lakas 2
ebbdl kitirités alatt allo épiiletben Iévd lakds 1
Ures 5
ebbdl felujitando épiiletben 2
ebbdl kizirités alatt dllo épiiletben 2
ebbdl hosszii tavon bontando épiiletben 1

10 Lakasfeldjitasok

10.1 Feltjitandé lakdsok hasznositasi cél szerint

2024-ban az Onkormanyzat a két kivitelezési keretszerzédés alapjan mintegy 90 lakas feldjitasat
tervezi elvégeztetni. Ezeket a lakdsokat tobbféle célra kivanja hasznositani. Els6dleges prioritast
élveznek a jelenleg kilirités alatt 4116 épiiletek lak6inak széant cserelakasok — hiszen itt t6bb esetben
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hataridére kell kikoltoztetni a lakokat. Ujdonsag, hogy a Dibszegi Samuel utcai bérhazak kiiiritése
soran tobb esetben mar feljitott lakasokat terveziink felajanlani a lakoknak, mig a kordbbi gyakorlat
alapjan a Kiiiritendd épiiletben €16k felnjitas elott valasztottak ki a cserelakasukat.

Szintén prioritast élveznek a lakéaspalyazatokra, illetve a LakésiigynOkségnek szant lakdsok. A
lakéspalyazatok esetében a 2024 szeptemberre, valamint az ¢év végére tervezett akadalymentes
lakaspélyazatra szant lakasok mellett ebben az évben sziikséges a 2025. 1. negyedévben kiirando
palyazatok lakésait is felgjitani. A Lakastigynokség keretében hasznosnott lakasok esetében az
Onkormanyzat csak a lakasok alapfeltjitasat végzi el. :

29. tabldzat 2024-ben f{elGjitando lakasok hasznositdsi cél szerint

Didszegi Samuel u. 20 kiliritése 42%
Lakastigynokség 10
LELEK-CSAO kiléptetd lakasok 8
Lakaspélyazat - akadalymentes 5
Lakaspalyazat - sima 20
mindségi cserék - kislakasok 5
Osszesen 90

*a lakaskitiritések eddigi tapasztalatai alapjan a lakott lakasok haromnegyedében sziikséges cserelakés
biztositdsa

Az Onkormanyzat o lakasgazdalkodasi céljainak teljesitése Gsszesen mintegy 90 lakas feltjitdsat
igényli. A sziikséges lakasok szamanak megbecslésekor bizonytalansagot jelent, hogy a kiiiritések
sor4n nem minden lakénak biztosit az Onkormanyzat cserelakast.

A JGK Zrt. szamos kisebb vagy kénnyebben megkozelithetd, foldszinti lakasra iranyulé mindségi
kérelmet tart nyilvan, amit jelenleg a bekoltézheté allapotG lakasok sziikdssége miatt nem tud
teljesiteni. A lakasfelujitasok gyorsulé iitemii végrehajtasa mellett sziikséges az Onkormanyzat altal
visszavett lakdsok folyamatos visszaforgatasa, hasznosuasa ahol lehetséges, a szukseges mm1mal1s
karbantartasi feladatok azonnali elvégzése.

10.2 Lakascsatoldasok

Az egymés mellett elhelyezkedd lakds dsszecsatoldsa az egyik médja annak, ahogy az Onkormanyzat
noveli kivanja a nagyobb alapteriiletii lakasai szamat. 2022. oktébertdl a Lakasrendeletben rogzitettiik
a bérbeado szervezet feladatai kozott a megiiresedd lakasok csatoldsi lehetdségeinek vizsgalatat. A cél,
hogy a lehetOségek szerint a lehetd legnagyobb szdml iires lakds csatoldsat végezze el az
Onkorményzat.

2023-as évben harom par lakas csatoldsa késziilt el és tovabbi harom par lakés csatolasa van
kivitelezés alatt. Jelenleg tovabbi két-két lakas csatolasira vonatkozdan rendelkeziink tervekkel és
legalabb harom par lakds csatolasanak terveit készittetjiik el az év elso felében. -




30. tablazat Lakasesatolasok Osszefoglalo tablazata

Dobozi u. 58m”

Magdolna u. 66 m”
| Elkészii

‘Magdolna u. 45m°

Magdolna u. 56m”

Fecske u.
(")r u.
Dugonics u. 73,3 m*

10.3 Akadalymentes lakasok

Az Onkorményzat régéta tervezi akadalymentes lakasok kialakitasat. Az akadalymentesség magéba
foglalja a fiirdészoba megfelel6 kialakitasat (kerekesszék koérbe fordithatosiganak biztositasat,
specidlis szaniterek és csaptelepek, megfelelé magassagban elhelyezett WC csésze, kapaszkodok,
perem nélkiili zuhany kiépitését stb.), a nyilaszardk kiiszobmentességét és nyithatésagat, valamint az
ajtok megfeleld szélességét. A lakasainkban kerekesszékkel vald kérbefordulas biztositasa jelenti a
legnagyobb gondot, hiszen gyakran a fiirddszoba, valamint a konyha alapteriilete, beosztésa ezt nem
teszi lehetové.

Szintén nehézséget jelent a lakas épiileten beliili akadalymentes megkozelithetdségének biztositisa. Az
épiilet akadalymentesitése sordn egyrészt szilkséges megfeleld szélességli, és automatizaltan nyild
kaput kialakitani. A legnagyobb nehézséget azonban az esetleges lépcsok akadalymentesitése jelenti,
mivel egy kerekesszékkel hasznalhaté rampa csak bizonyos dolésszogii lehet, lift kiépitése pedig
rendkiviil koltséges €s nem is minden esetben lehetséges. Ebbdl kifolydlag sok esetben az épiilet
adottsdgai egyaltalin nem, vagy csak ardnytalan raforditdsok 4ran tennék lehetévé az
akadalymentesitést.

2023-ban az Onkormanyzat palyazatot nydjtott be a Févarosi Szolidaritasa Alapra, amelyen 40 milli6
forintot nyert akadalymentes lakédsok kialakitasara. Jelenleg befejezé fazisban van az érintett 5 lakés
feltjitasa, illetve az épiiletek akadalymentesitése, melynek kéltsége 6sszesen brutté 85 592 159 Ft.

3. tablazat 2023-ban megkezdett akaddlymentes lakasfelajitasok

Lujzau. 28m2
Prater u. 32m
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Vay Adam. u. 28 m”
Vay Adam. u. 55,42 m’”
Vay Adam. u. 36 m”

A lakdsokat palyazati uton hirdettik meg mozgaskorlatozott személyek szédméra. Mind a fizikai
akadalymentesités megvalésitasaba, mind a palyazati konstrukcié kialakitdsidba bevontuk szakmai
szervezetek és tapasztalati szakértoket, az § javaslatukra a lakdsokban a végsé akadalymentesitési
munkalatok a nyertes péalyazoi igényei szerint keriilnek kialakitasra. A lakaspalyazat elbirdlasa
jelenleg is zajlik. Az Onkorméanyzat célja, hogy a most kialakitott lakdsok hosszi tavon
mozgaskorlatozott emberek lakhatasat szolgalja, illetve, hogy 2024~ben tovabb1 5 lakéssal bovitse az
akadalymentes lakasok alloményat.

32, tablizat 2024-ben potencidlisan akaddlymentesithetd takasok listdja

Kalvaria tér 32m
Vay A. u. 51 m’
Danké u. 58 m”
Danké u. 32 m’
Dobozi u. 61,5 m’
Dugonics u. 38 m’

11 Jogeim nélkiili lakashasznalok

A jogeim nélkiili lakdshasznilat fogalmét a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6016 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. § 13. pontja
hatarozza meg: ,,jogcim nélkiili hasznald az, aki a lakast (helyiséget) a bérbeadonak — bérlokijelslési
vagy bérld-kivalasztasi jog fennéllésa esetén e jog jogosultjanak — a hozzijarulasa, vagy a vele valé
megallapodas nélkiil hasznalja™.

A jogeim nélkiili statusz kialakulasanak oka lehet tobbek kozott, ha a bérld a bérleti szerzédés lejartat
kovetben nem nyfjtja be hataridében a szerzddéshosszabbitds iranti kérelmét, illetve vele szemben a
bérleti szerz6dés megkotésére iranyado koriilmények nem allnak fenn. Ilyen ok lehet, ha a bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségeinek megszegése miatti bérbeaddi felmondast kdvetden a lakast
nem hagyta el, vagy ha a bérld halalat kévetden a lakasbérleti jog folytatdsara nem jogosult statuszban
maradt a bérlakasban.

A jogeim nélkiili lakashasznaloi statusz eltér az 6nkényes lakasfoglalotol: az dnkényes lakasfoglalo az
ingatlan tekintetében sosem rendelkezett jogcimmel arra, hogy abban lakjon, mig a jogeim nélkiilivé
valt személynek volt jogcime arra, hogy lakja a lakést, azonban az valamely okbol megsziint. A két
esetben a lakas kiliritése iranti eljaras jelent6sen kiilonbozik egymastol, ebbdl adoddéan a megorokolt,
nagy szamu jogeim nélkiili lakashasznald helyzetének rendezése komoly kihivas. Jelen allapot szerint
Osszesen 385 ilyen haztartast tartott szamon a JGK Zrt. Ez nagyjabol megegyezik a jogcim nélkiiliek
tavalyi lakastervben rog21tett szamavai annak ellenere, hogy az &v folyaman 39 esetben sor kcrult a
jogeim rcndezesre : : ' : o ' '




33, tablazar Jogetm rendezdsére irdnyuld hatdrozatok kimenet szerint

Bérleti szerzddés 20
1 év hatarozott idétartamra 14
5 év hatarozott id6tartamra 2
10 év hatarozott id6tartamra 4
Hasznalati megallapodds 8
koltségelvii hasznalati dij 6
1 év hatarozott idétartamra
ideiglenes elhelyezés keretében 2
serelakds a jelenlegi lakas kiliritése miatt 1

A jogcimek rendezése érdekében az Onkorményzat mar 2022-ben is t6bb eszkozt alakitott ki az Gj
Lakasrendeletben, valamint ehhez kapcsoldédodan kapacitas bévitést hajtott végre a JSzSzGyK és a JGK
Zrt. esetében is. 2023-ban, az 0j szocialis rendelet megalkotasahoz kapcsoldddan djabb lehetdséget
teremtett az Onkormanyzat a régéta huzodé iigyek megoldasara, mely a nagydsszegii hatralékkal
rendelkez6 6nkormanyzati lakashasznalokat célozza.

o Adodssagrendezési akcidprogramot hoztunk létre, amely a jogcimek rendezésének érdekében
2024. év végéig az alacsony jovedelmii és 500 000 forintot meghaladé lakbér, illetve
kiilonszolgéltatasi dijhatralékkal rendelkezd, Onkorményzati lakast hasznalé haztartdsok
szamara teszi lehetdvé a felhalmozott tartozds egészének bevonasat a hatralékkezelésbe, a
korabban elérheténél nagyobb mértékii, 80 szazalékos tamogatasi intenzitds, valamint 58
honapos részletfizetési idoszak meliett.

e A JSzSzGyK és a JGK Zrt. éltal kdzosen javasolt esetekben, a Bizottsag dontése alapjan az
500 000 forintot meghaladd kézmii hatralékkal rendelkezé lakdshasznalok szamara lehetévé
valt a kézmi szolgaltaté felé¢ fennalld tartozasok id8szakos atvallalasa/megeldlegezése, és
Onkorményzat felé fennallé tartozasként tovabb kezelése. Ezaltal az Onkorményzat a
kdzmiiszolgaltatok altal biztositott maximalis torlesztési id6szaknal joval hosszabb, 58
hénapos futamidét biztosit az addssag teljes visszafizetésére.

E két program Gjabb eszkdzt nydjt az Snkényesnek nem mindsiilé, énkormanyzati lakashasznéalok
jogcimesitésének elGsegitésére. A program részeként esetmegbeszélé munkacsoport allt fel a
JSz8zGyK, a JGK Zrt., valamint a Polgarmesteri Hivatal munkatarsaibél. A munkacsoport kétheti
esetmegbeszéld egyeztetésen vizsgalja, hogy az egyes nagydsszegii hatralékkal rendelkezé jogcim
nélkiili lakashasznalok esetében milyen lehetdségei vannak jogcimesitésének és biztositja az érintettek
szamaéra az informacidk atadésat,

34, tabldzat Jogehn nétkil lakashasznalok statuszok szerint

Didszegi S. u. 18-20 lakdja
Nagyhatralékos akcioprogramban részt vehet 60

Egyéb 311




Melléklet

2023-es évben felijitott lakasok listaja

35,64

1. Danké u. Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
2. Kiss Jozsef u. 34,2 Térsashaz

3. I1. Janos Pal pépa tér 43 Tarsashaz

4. Lujza u. 29,5 Felujitand6: Epiiletfelujitast igényel

5. Prater u. 46 Térsashaz

6. Toma u. 50,4 Felujitand¢: Epiiletfeltjitast igényel
7. Didszegi S. u. 31 Tarsashaz

8. Orczy 1t 28 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
9. Hock Janos u. 29 Téarsashaz

10. I1. Janos Pal papa tér 33 Térsashaz

11. Kisfaludy u. 62 Felujitando: Epiiletfelujitast igényel
12. Teleki tér 35 Térsashéz

13. Szilagyi u. 47 Téarsashaz

14. Bauer S. u. 31 Tarsashéz

15. Kridy u. 36 Térsashéz

16. Dobozi u. 30 Tarsashaz

17. Rokk Sz. u. 27 Tarsashdz

18. Matyés tér 73 Tarsashaz

19. Baross u. 31 Térsashéz

20. Orczy it 40 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
21. Danké u. 37 Epiiletszerkezeti feltijitds nem sziikséges
22. 1liés u. 32 Térsashéz

23. Lovassy L. u. 44 Feltjitandé: Epiiletfeltjitast igényel

1. Lovassy L. u. 27 Feltjitandé: Epiiletfeldjitast igényel
2. Koris u. 62 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
3. Szerdahelyi u. 34 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
4 Leonardo da Vinci u. 34 Térsashaz

5. Dankd u. 24,4 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
6. Fecske u. 31,5 Felujitand6: Epiiletfelujitast igényel

7. Maéria u. 34 Térsashéz

8. Lujza u. 27 Téarsashéz

9. Magdolna u. 28,64 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
10. | Nagytemplom 34 Epiiletszerkezeti feldjitas nem sziikséges
11. Baross u. 30 Térsashaz

12. Fecske u. 30 Térsashéz

13. Lujza u. 26 Térsashaz

14. Prater u. 29 Téarsashaz

15. Baross u. 24 Térsashéz

16. Visi L u. 32 Téarsashéz

17. Dankd u. Epiiletszerkezeti fehijitas nem sziikséges




18. Koris u. 56,4 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
19. Vigu. 28 Térsashaz

20. Danko u. 32,45 Epiiletszerkezeti felujitis nem sziikséges
21. Danké u. 36 Epiiletszerkezeti feldjitis nem sziikséges
22. Kiss Jézsef u. 34,2 Tarsashaz

23. I1. Janos Pal papa tér 43 Tarsashéaz

24, Lujza u. 29,5 Felujitandé: Epiiletfelijitast igényel
25. Préater u. 46 Térsashéz

26. | Témoéu. 50,4 Felujitand6: Epiiletfelujitast igényel
27. Dioszegi S. u. 31 Tarsashaz

28. |Orczyut 28 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
29. Hock Janos u. 29 Tarsashaz

30. IL. Janos Pal papa tér 33 Téarsashaz

31. Kisfaludy u. 62 Feldjitando: Epiiletfelijitast igényel
32. Teleki tér 35 Téarsashaz

33, Sziladgyi u. 47 Téarsashéz

34. Bauer S. u. 31 Térsashaz

35. Kridy u. 36 Téarsashaz

36. Dobozi u. 30 Tarsashaz

37. Rokk Sz. u. 27 Tarsashaz

38. Matyas tér 73 Tarsashaz

39. Baross u. 31 Térsashaz

40. Orczy ut 40 Epiiletszerkezeti feltjitds nem sziikséges
41. |Dankéu. 37 Epiiletszerkezeti felajitis nem sziikséges
42. Ilés u. 32 Tarsashaz

43. |LovassyL.u. 44 Feltjitandé: Epiiletfelvjitast igényel

Jelenleg felujitas alatt all6 lakasok listija (a csatolni tervezett lakdsokat egy lakasként
szerepeltetjiik)

1. |Orczy 1t 28 Epiiletszerkezeti felujitds nem sziikséges
2. | Dibszegi S. u. 58 Tarsashaz

3. | Prateru. 38 Tarsashaz

4. |Festetics u. 39 Tarsashaz

5. | Dugonics u. 52 Téarsashaz

6. | Doboziu. 28 Tarsashaz

7. |Karacsony S. u. 25,93 Tarsashaz

8. | Nagy Fuvaros u. 57 Tarsashaz

9. |Korisu. 32 Térsashédz

10. |Dobozi u. 58 Felujitando: Epiiletfelajitast igényel
11. {Mairiau. 83 Tarsashaz

12. | Orczyut 54 Téarsashéaz

13. | Szilagyiu. 43 Térsashaz




14. | Magdolna u. 60 Tarsashaz

15. |Bérkocsis u. 48 Téarsashéaz

16. |Vigu. 29 Feltjitando: If:paietfelﬁjitést igényel
17. | TOmd u. 49 Feltjitando: Epiiletfelujitast igényel
18. |Karacsony S. u. 24,42 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
19. |Baross u. 37,15 Téarsashaz

20. |Koszoruu. 60 Tarsashéz

21. |Nagy Fuvaros u. 67 Térsashdz

22. |Lujzau. 26 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
23. | Olsi at 60 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
24. |Gyulai Pal u. 30,12 Tarsashaz

25. | Rozgonyiu. 39 Térsashéz

26. |Magdolna u. 66 Epiiletszerkezeti feltjitds nem sziikséges
27. |Préteru. 33 Tarsashaz

28. | Vajdahunyad u. 52,14 Felutjitandé: Epiiletfeltjitast igényel
29. |Nagy Fuvaros u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
30. |Vay A.u. 28 Feltjitando: Epiiletfelajitast igényel
31. | Ul8i ot 58 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
32. |Vay A.u. 36 Felujitandé: Epiiletfeltjitast igényel
33, |Lujzau. 43 Térsashéz

34, |Lujzau. 28 Epiiletszerkezeti felujités nem sziikséges
35, |Prateru. 32 Felujitand6: Epiiletfelujitast igényel
36. |Vay A.u. 55 Feltjitando: Epiiletfeldjitast igényel

Jelenleg kész felijitasi tervvel rendelkezd lakisok listaja

1. |Futéu. 82 Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel
2. |Luyjzau. 52 Térsashaz

3. |Barossu. 30 Téarsashaz

4. |Déri M. u. 48,8 Feltjitandd: Epiiletfelujitast igényel
5. |Korisu. 63 Tarsashéz

6. |Kalvariau. 53 Tarsashaz

7. | Fecskeu. 26,23 Feltjitandé: Epiiletfelujitast igényel
8. |Magdolnau. 40 Epiiletszerkezeti feltjitis nem sziikséges
9. | Sarkanyu. 37 Felujitandé: Epiiletfelujitast igényel
10. | Sérkany u. 41 Felgjitando: Epiiletfelujitast igényel
11. |Barossu. 25 Tarsashéaz

12. |Bezerédj u. 29 Téarsashaz

13. |Bezerédj u. 32 Téarsashaz

14, |Flvészkert u. 27 Téarsashaz

15. {Kalvaria tér 27 Tarsashaz

16. |Koérisu. 24 Tarsashaz

17. | Szerdahelyi u. 44 Tarsashéaz
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18. | Bérkocsisu. 51 Térsashaz
19. | Dankoé u. 33,21 Epiiletszerkezeti feltjitis nem sziikséges
20. {Danké u. 31,66 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
21. 1 Dugonics u. 38 Téarsashaz
22. |Jozsefu. 25 Térsashaz
23. | Kalvariau. 44 Térsashéaz
24. |Karacsony S. u. 24 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
25, |Karacsony S. u. 32 Epiiletszerkezeti feltjitds nem sziikséges
26. | Kenyérmezo u. 39 Tarsashaz
27. 1 Koszort u. 25 Téarsashaz
28. | Koris u. 39 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
29. |Lujzau. 51 Epiiletszerkezeti felujitas nem sziikséges
30. | Népszinhaz u. 55 Téarsashaz
31. |Magdolnau. 45 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
32. iMagdolna u. 58 Epiiletszerkezeti feljitas nem sziikséges
33, | Magdolna u. 34 Epiiletszerkezeti feljitas nem sziikséges
34, |Magdolna u. 56 Epiiletszerkezeti feltjitas nem sziikséges
35, 1Strobl A. u. 42 Tarsashaz
36. |Rokk Sz.u. 34 Téarsashaz




 Eléterjesztés 2. szamu melléklete: megdllapodds-tervezet

BERLOKIJELOLESI JOGOT ALAPITO
MEGALLAPODAS (tervezet)

amely létrejott egyrészrol
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabblakban Tulajdonos)

székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adoszéama: 15735715-2-42,

torzskényvi azonositd: 15735715

képviseldje: Pik6 Andras polgérmester,

masrészrol a

Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag (a tovabbiakban: Jogosult)
székhelye: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.

addészama: 15494140-2-51;

torzskOnyvi azonosito szama: 494142;

képviseloje: Liptak Attila tizoltd dandartabornok, igazgato

(a tovabbiakban egyltt: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. El6zmények

1)

2)
3)

Tulajdonos — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes sza-
balyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), Budapest Jozsefvaros
Onkorményzat Képviseld-testiiletének (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) az onkorméanyzat tulaj-
donéban all6 lakasok bérbeadaséardl szolé 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiak-
ban: Lakasrendelet) 9. alcime, valamint a Képviseld-testiilet ...../2024. (I1. 22.) szamQ hatarozata
alapjan — bérldkijelolési jogot biztosit a kizardlagos tulajdonaban allé 34653 helyrajzi szamu, ter-
mészetben Budapest VIIL. keriilet Bezerédj u. 6. IL. emelet 39. szém alatti, komfortos 65,8 m’
alapteriiletii lakds vonatkozasaban a Jogosult szamara, aminek részleteit Felek jelen megallapodésba
(a tovabbiakban: Szerz$dés) foglaljak.

Felek a Szerzdést az 1.1) pontban megjeldlt lakasra kotik meg.

Az Onkormanyzat a bérlékijelolési jogot ingyenesen biztositja a Jogosult részére.

IL. A bérlékijelolési jogra vonatkozé rendelkezések

1y

2)
3)

4)

5)

6)

Jogosult bérlokijelslési joga a jelen Szerzédés 1.1) pontja szerinti dontés értelmében jelen Szerzo-
dés alairasanak napjatol szamitott 10 év hatirozott idétartamra sz6l.

Jogosult a bérlokijelolési jogaval a 10 éven beliil t6bb alkalommal €lbet.

Felek megallapodnak abban, hogy Jogesult a bérlokijelolési jogat kizardlag a Fovarosi Katasztrofa-
védelmi Igazgatdsag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség VIII. Keriileti Hivatdsos Tiiz-
oltoparancsnoksag, mint kedvezményezett (a tovabbiakban: Kedvezményezett) hivatisos alloma-
nya tekintetében alkalmazhatja.

Felek rogzitik, hogy Kedvezményezett Jogosultnak a szervezeti rendszercbe tartozd 6nallod jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezeti eleme, ezért a jelen Szerzédésben foglalt jogok és kétele-
zettségek jogszerd érvényre juttatdsa érdekében a Kedvezményezett nevében Jogosult, mint 6nalld
jogi személy jar el.

A bérlbkijelolési jogot — a Kozép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség vezetdjének javaslatat fi-
gyelembe véve — a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag igazgatdja gyakorolja a Tulajdonos
irasbeli felhivasa alapjan, annak kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil. :

Jogosult a bérl6 kijelolésérdl irdsban kdteles értesiteni a Tulajdonost.




7) Jogosult altal kivalasztott lakasigénylével a Tulajdonos képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdal-
kodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: Bérbeado szervezet) koti meg a bérleti szerzédést a vonatkozé
hatalyos jogszabalyok eléirasai és jelen Szerzddésben rogzitettek szerint.

8) Jogosultnak a bérleti szerz6déshez olyan személyt kell jelslnie, aki:

a) bemutatja a szolgalati jogviszonyarol a Jogosult vezetGje altal alairt nyilatkozatot;

b) becsatolja a szolgélati jogviszonya barmely okbdl torténd megsziinése esetére szolo, kdzjegyzd
eldtt tett, kdzokiratba foglalt egyoldalq, kiliritésre iranyuld kotelezettségvallald nyilatkozatat;

c) vallalja, hogy a bérleti szerz0dés fennallasa alatt életviteiszerlien tartézkodik a lakasban;

d) vallalja a bérleti dij, valamint a bérl6t terheld kozds koltségek és kdziizemi dijak megfizetését,
illetdleg a fizetdképessége igazolasara szolgdld okmanyok benyijtasat;

e) vallalja a lakasra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotését €s alairasat.

9) Jogosult tudomasul veszi, hogy:

a) Tulajdonos a lakast rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban és a birtokbaadéaskor fel-
vett leltar szerinti berendezési targyakkal adja at. A lakas rendeltetésszeri hasznalatra akkor al-
kalmas, ha az épiilet kézponti berendezéseinek a lakasban 1évo részei €s a lakdsberendezések
tizemképesek;

b) a kijelslt bérldvel a Bérbeadd szervezet feltétel bekovetkeztéig - azaz a hivatasos szolgalati jog-
viszonya fennallasa idejéig - kot bérleti szerzddést;

c) a Lakasrendelet 12. § (2)-(3) bekezdései értelmében, amennyiben a lakas megiiresedését kovetd
felhivasra 60 napon beliil nem jeldl G bérl6t, vagy azzal a bérleti szerz6dést nem lehet megkot-
ni, gy bérlékijeldlési jogat elveszti;

d) ac) pont szerinti felhivastdl szamitva arra az idészakra, amig nem jelSl ki bérl6t, a Jogosult ko-
teles a lakas koltségelvh lakbérét €s a kiilon szolgaltatas dijat, valamint a lakas liresen allasaval
egyiitt jar6 koltséget megfizetni;

¢) amennyiben az altala kijeldlt bérld nem fizeti a kézmiidijakat és ezért a mérdora leszerelésre ke-
ril, a visszaszereléssel kapcsolatos koltségek a Jogosultat terhelik (a visszaszerelést a lehet6
legrovidebb idén beliil el kell végeztetni).

10) Jogosult vallalja, hogy
a) a kijelolt bérlé szolgalati jogviszonyanak barmely okbdl torténé megsziinése esetén 15 napon

beliil értesiti a Tulajdonost, egyuttal felhivia a bérld figyelmét arra, hogy a lakast ingdsagoktdl
mentesen (kiliritve), rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban koteles visszaadni a Tu-
Iajdonosnak a birtokbavételkor felvett leltar szerint tételekkel;

b) a bérleti jogviszony megszlinésekor a lakas nem rendeltetésszerii hasznalatab6ol adédo karban-
tartasi, feltjitasi koltségeket megtériti a Tulajdonosnak.

11) Tulajdonos, mint bérbead6 koételes gondoskodni a Lakastdrvény vonatkozd elbirasai alapjan az
éplilet kozponti berendezései lakasban 1év6 részeinek iizemképes allapotban tartasardl. Amennyiben
jelen Szerzédés idbtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadé-
lyozza a lakas rendeltetésszert hasznélatat, ugy a hiba kijavitasa a Tulajdonos kotelezettsége, vagy
kiilon megallapodas alapjan a Jogosult altal kijelolt személy kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy
rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a Felek a lakas birtokbaadasakor nem észleltek, vagy arrdl
nem volt tudomasuk.

12) Tulajdonos a Jogosult részére a bérldkijel6lési jogot téritésmentesen biztositja azzal a megkotéssel,
hogy jelen Szerz6dés mindkét Fél altal torténd alairasanak napjatél a kijeldlt bérld bekoltozésének
napjaig
a) amennyiben a lakas az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4116 bérhazban van, ugy a lakéssal

kapcsolatos tizemeltetési koltséget és kiilonszolgaltatasok dijat kell Jogosultnak megfizetnie;

b) amennyiben a lakds tarsashdzban talalhaté, akkor a Jogosultnak a kozos koltséget és a killon
szolgaltatasok dijat kell megfizetnie;

¢) amennyiben a Szerzddés alairdsa a honap 15. napjan, vagy azt megel6z6en torténik, ugy a Jogo-
sult a targyho elsé napjatdl kezd6déen, ha pedig a 16. napon, vagy azt kovetden kertl sor a
SzerzOdés alairasara, gy a kovetkezO honap elsd napjatdl kételes az a)-b) pontok szerinti dijak
megfizetésére.
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1)

2)
3)

4)

5)

Iv.

1)

2)

3)

4)

. A bérlokijelolési jog alapjan kijelolt bérlovel kotend6 bérleti szerzédés feltételei

Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlével megkotstt bérleti szerzédés részét képezik a kovetkezd
kikotések:

- alakas elcseréléséhez, albérletbe addsihoz a Tulajdonos nem jarul hozza, tovabba a bérleti jogvi-
szony folytatisa érdekében tartdsi szerz6dés nem kétheto,

- amennyiben a bérleti szerz6dés barmely okbo6l megsziinik, a bériének a lakast ki kell liritenie és
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas éllapotban, a birtokbaadaskor felvett leltar szerint vissza
kell szolgaltatnia; a kiliritett lakds rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotarol a Tulajdonos
értesiti Jogosultat; a volt bérld és a vele egyiitt lakéd csaladtagjai a Tulajdonossal szemben sem-
miféle elhelyezési igényt nem tamaszthatnak, pénzbeli téritésre nem jogosultak;

- a Tulajdonos a Lakastorvény és a Lakasrendelet felmondasra vonatkozé szabalyai szerint jogo-
sult felmondani a bérleti szerz8dést; a felmondast megel6z6 felszélitdsrol a Tulajdonos a Jogo-
sultat tajékoztatja;

- a Tulajdonos jogosuit a bérleti szerz6dést felmondani a Lakastorvény felmondasra vonatkozo
szabalyai szerint, ha a bérld a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti meg, vagy a
bérls vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul;

- a Tulajdonos jogosult a bérleti szerzGdést azonnali hatalyl felmondéssal megsziintetni, amennyi-
ben bérls szerz6désszegése kivetkeztében a Tulajdonosnak a szerzodés teljesitéséhez fiiz6d6 ér-
deke megsziint. Az azonnali hatalyt felmondasi okok kiiléndsen, de nem kizarolagosan, ha a bér-
16 a Tarsashaz hazirendjét nem tartja be, bérlé vagy a veliik egylttlakd személyek a lakast, a ké-
z0s hasznalatra szolgal6 helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentéte-
sen hasznaljak; ha a bérlé nem lakja életvitelszeriien a bérleményt.

Felek megallapodnak, hogy a Tulajdonos az azonnali hatalyt felmondésra okot adé bérléi magatar-
tas esetén is eldzetes felszolitast kiild a bérlének, és arr6l egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.
Tulajdonos képviseletében eljaré Bérbeadd szervezet a bérleti szerzédésben koltségelvil lakbért ir
eld. A lakbérszamitas médjat, a lakbér és az dvadék mértékét a Lakasrendelet szabalyozza.

A lakésba egyiitt kolt6z6 lehet: sziils, hazastars, élettars, gyermek, orokbefogadott-, mostoha- és
nevelt gyermek és annak hazastarsa, eltartd, testvér, unoka, egyenes agi rokonanak hazastéarsa, szi-
16je. A lakéasban az egyiitt ko1tozOkre esé szobaalapteriilet nem lehet alacsonyabb, mint 6 m?/f6.

A lakis a bérl6 részére el nem idegenithetd.

Egyéb és zaro rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerz6dést barmelyik Fél a masik Félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal 3 honapos felmondasi id6vel, illetve koz6s megegyezéssel is megsziintetheti. A Szer-
z6dés a felmondasi id6 elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

A jelen Szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény, a Lakéstorvény és a Lakasrendelet rendelkezései az irdnyadok.

Felek jelen Szerz6désbdl eredd esetleges vitas kérdéseket targyalasos Uton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliill nem vezetnek eredményre, Uigy a jogvita elbiralasara a polgari perrend-
tartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény illetékességi szabalyai szerinti birésag jar el.

Felek tudomasul veszik, hogy az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz616 2011. évi CXIL. térvény 27. § (3)-(3a) bekezdése alapjan jelen Szerzddés tartalma kézérdekd,
illetve kozérdekbd] nyilvanos adatnak mindsiil, és az nem mindsiil {izleti titoknak. Az esetleges
nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz - igy kiilondsen a védett
ismerethez — val6 hozzaférést, amelyek megismerése az iizleti tevékenység végzése szempontjabol
aréanytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a kozérdekbdl nyilvanos adat
megismerésének lehetSségét. Felek az arra irdnyulo kérelem esetén kotelesek a SzerzOdés kozérde-
ki, ill. kozérdekbd] nyilvanos adatnak minésiil6 tartalméara vonatkozoan tdjékoztatast adni.




5) Felek jelen Szerzddés alairasaval egyidejlileg kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVI. térvény 3. §-a szerinti atlathatd szervezetnek mindsiilnek. Felek vallaljak, hogy jelen pont-
ban tett nyilatkozatukban foglaltak valtozasa esetén egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

6) Jelen Szerz6dés 4 szamozott oldalt tartalmaz, és 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 db a Tu-
lajdenost, 1 db a Jogosultat illeti meg.

7) A Felek jelen Szerz6dést elolvastik, az abban foglaltakat megértették, és mint akaratukkal minden-
ben megegyezit jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2024. ................ Budapest, 2024. ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében
képviseletében Liptak Attila tiizolté dandartabornok,
Piké Andras polgarmester igazgat6
Jogi szempontbdl ellendrizte: Jogi szempontbodl megfelelo:
Budapest, 2024. .................... Budapest, 2024. ....................

dr. Lehoczky Balazs
Jjegyzoi jogkdrben eljard aljegyzé

nevében €s megbizdsdbdl e

dr. Cseh Zoltan tii. szds.

kamarai jogi eldadé (KASZ: 36075407)
dr. Székelyhidi Livia Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:
Jogi Iroda Budapest, 2024. ................
irodavezetd

Fedezet: Pénziigyi fedezetet nem igényel.
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Pénzigyileg ellenjegyzem: Markos Zoltan tii. ezredes
gazdasagi igazgatd-helyettes
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© - El6terjesztés 3. szamii melléklete: megallapodds-tervezet
BERLOKIJELOLESI JOGOT ALAPITO
MEGALLAPODAS (tervezet)

amely létrejott egyrészrol
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabblakban Tulajdonos)

székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adoszama: 15735715-2-42,
térzskOnyvi azonositd: 15735715

képviseldje: Pik6 Andras polgarmester,

masrészrol a

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag (a tovabbiakban: Jogosult)
székhelye: 1081 Budapest, Dologhaz u. 1.

ad6szama: 15494140-2-51;

térzskonyvi azonositd szama: 494142;

képviseldje: Liptak Attila tiizolté dandartabornok, igazgato

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. El6zmények
1) Tulajdonos — a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes sza-
balyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), Budapest Jozsefvéaros
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) az onkormanyzat tulaj-
dondban 4ll6 lakasok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiak-
ban: Lakasrendelet) 9. alcime, valamint a Képviselo-testiilet ...../2024. (II. 22.) szam{ hatdrozata
alapjan — bérlokijelslési jogot biztosit a kizardlagos tulajdonaban allé
a. 34760/0/A/33 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL. keriilet, 11 Janos Pal papa tér
14-16. IV. emelet 33. ajto alatti, 8sszkomfortos 28 m* alapteriiletd,
b. 35082/0/1 helyrajzi szamu, termeszetben Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 26. fold-
szint 11, szam alatti, komfortos 34 m” alapteriiletd,
c. 36505/0/A/11 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL keriilet, Vas u. 3. foldszint 4.
szam alatti, komfortos 74,37 m* alapterileti,
d. 34762/0/1 helyrajzi szamq, termeszetben Budapest VIIL keriilet, Vay Ad4m u. 6. foldszint
13. szam alatti, komfortos 21,01 m” alapteriiletd,
e. 34762/0/1 helyrajzi szamu, tenneszetben Budapest VIII. keriilet, Vay Addm u. 6. L emelet
22. szém alatti, komfortos 27,5 m? alapteriiletii,
f.  34762/0/1 helyrajzi szamu, termeszetben Budapest VIIL keriilet, Vay Ad4m u. 6. II. emelet
40. szam alatti, komfortos 30 m” alapteriiletii,
g. 34762/0/1 helyrajzi szamu, termeszetben Budapest VIIL kerillet, Vay Adam u. 6. 1I. emelet
43. szam alatti, komfortos 26 m” alaptertiletii
lakas vonatkozasaban a Jogosult szaméara, aminek részleteit Felek jelen megallapodasba (a tovébbi-
akban: Szerzédés) foglaljak. :
2) Felek a SzerzO6dést az 1.1) pontban megjeldlt lakasokra kétik meg.
3) Az Onkorminyzat a bérlokijellési jogot ingyenesen biztositja a Jogosult részére.

I1. A bérlokijelolési jogra vonatkozoé rendelkezések

1) Jogosult bérlokijelsiési joga a jelen Szerzddés 1.1) pontja szerinti dontés enelmeben Jelen Szerzo»
dés alalrasanak napjatol szamitott 10 év hatarozott idétartamra szOl. : -




2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9

Jogosult a bérldkijeldlési jogaval a 10 éven bellil tobb alkalommal élhet.

Felek megéllapodnak abban, hogy Jogosult a bérldkijelolési jogat kizarolag a Fovarosi Katasztrofa-

védelmi Igazgatdsag Kozép-pesti Katasztrofavédelmi Kirendeltség VIII. Keriileti Hivatasos Tiiz-

oltoparancsnoksag, mint kedvezményezett (a tovabbiakban: Kedvezményezett) hivatasos alloma-
nya tekintetében alkalmazhatja.

Felek rogzitik, hogy Kedvezményezett Jogosultnak a szervezeti rendszerébe tartozé 6nalld jogi

személyiséggel nem rendelkezd szervezeti eleme, ezért a jelen Szerzddésben foglalt jogok és kotele-

zettségek jogszerd érvényre juttatasa érdekében a Kedvezményezett nevében Jogosult, mint 6nalld
jogi személy jar el.

A bérldkijeldlési jogot — a Kézép-pesti Katasztréfavédelmi Kirendeltség vezetdjének javaslatat fi-

gyelembe véve — a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag igazgatdja gyakorolja a Tulajdonos

irasbeli felhivéasa alapjan, annak kézhezvételét6l szamitott 15 napon beliil.

Jogosult a bérlo kijelolésérol irasban koteles értesiteni a Tulajdonost.

Jogosult altal kivalasztott lakdsigénylével a Tulajdonos képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdal-

kodasi Kézpont Zrt. (a tovabbiakban: Bérbeadd szervezet) koti meg a bérleti szerz6dést a vonatkozd

hatalyos jogszabalyok el6irasai és jelen Szerz6désben rogzitettek szerint.

Jogosultnak a bérleti szerzodéshez olyan személyt kell jeldlnie, aki:

a) bemutatja a szolgélati jogviszonyardl a Jogosult vezetdje éltal aldirt nyilatkozatot;

b) becsatolja a szolgélati jogviszonya barmely okbdl torténd megsziinése esetére szol6, kdzjegyzd
el6tt tett, kzokiratba foglalt egyoldalu, kitiritésre irdanyulé kotelezettségvallal nyilatkozatat;

c) vallalja, hogy a bérleti szerz6dés fenndlldsa alatt életvitelszer(ien tartozkodik a lakdsban;

d) vallalja a bérleti dij, valamint a bérl6t terheld kozos koltségek €s kozlizemi dijak megfizetését,
illetdleg a fizetdképessége igazolasara szolgald okmanyok benyujtasat;

¢) vallalja a lakasra vonatkoz6 bérleti szerz6dés megkotését és alairasat.

Jogosult tudomasul veszi, hogy:

a) Tulajdonos a lakdst rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban és a birtokbaadaskor fel-
vett leltar szerinti berendezési targyakkal adja at. A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor al-
kalmas, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a lakasban 1évd részei €s a lakasberendezések
tizemképesek;

b) a kijeldlt bérlével a Bérbeado szervezet feltétel bekovetkeztéig - azaz a hivatasos szolgalati jog-
viszonya fennallasa idejéig - kot bérleti szerzddést;

¢) a Lakdsrendelet 12. § (2)-(3) bekezdései értelmében, amennyiben a lakds megiiresedését kovetd
felhivasra 60 napon bellil nem jelsl uj bérl6t, vagy azzal a bérleti szerzddést nem lehet meg-
kdétni, ugy bérlokijeldlési jogat elveszti;

d) ac) pont szerinti felhivastol szamitva arra az idGszakra, amig nem jel6l ki bérl6t, a Jogosult k-
teles a lakas koltségelvil lakbérét és a kiilén szolgaltatds dijat, valamint a lakds {iresen allasaval
egylitt jard koltséget megfizetn,

¢) amennyiben az 4ltala kijelSlt bérl6 nem fizeti a kdzmudijakat és ezért a mér6ora leszerelésre ke-
ril, a visszaszereléssel kapcsolatos koltségek a Jogosultat terhelik (a visszaszerelést a lehet6
legrévidebb idon beliil el kell végeztetni). '

10) Jogosult vallalja, hogy

a) a kijelslt bérlé szolgalati jogviszonydnak barmely okbdl torténd megsziinése esetén 15 napon
beliil értesiti a Tulajdonost, egyuttal felhivja a bérld figyelmét arra, hogy a lakast ingdsdgoktdl
mentesen (kiiiritve), rendeltetésszerli haszndlatra alkaimas dllapotban koteles visszaadni a Tu-
lajdonosnak a birtokbavételkor felvett leltar szerint tételekkel;

b) a bérleti jogviszony megszlinésekor a lakas nem rendeltetésszerli hasznalatabdl adédo karban-
tartasi, felajitasi koltségeket megtériti a Tulajdonosnak.

11) Tulajdonos, mint bérbead6 kételes gondoskodni a Lakastérvény vonatkozoé elbirasai alapjan az

éplilet kozponti berendezései lakasban 1€vo részeinek tizemképes allapotban tartasar6l. Amennyiben
jelen Szerzédés iddtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akada-
lyozza a lakas rendeltetésszerii haszndlatat, gy a hiba kijavitasa a Tulajdonos kételezettsége, vagy
kiilon megallapodds alapjan a Jogosult altal kijelolt személy kotelezettsége. Felek rogzitik, hogy




rejtett hiba minden olyan hiba, amelyet a Felek a lakéds birtokbaadasakor nem észleltek, vagy arr6l
nem volt tudomasuk.

12) Tulajdonos a Jogosult részére a bérlokijelolési jogot téritésmentesen biztositja azzal a megkdtéssel,
hogy jelen Szerz6dés mindkét Fél altal torténd aldirasanak napjatol a kijelolt bérlé bekoltozésének
napjaig

a) amennyiben a lakas az Onkorméanyzat 100%-os tulajdonéban all6 bérhézban van, ugy a lakassal
kapcsolatos lizemeltetési koltséget és kiilonszolgaltatasok dijat kell Jogosultnak megfizetnie;

b) amennyiben a lakés tarsashazban taldlhatd, akkor a Jogosultnak a kozos koltséget és a kiilon
szolgéaltatasok dijat kell megfizetnie;

¢) amennyiben a Szerz6dés aldirasa a honap 15. napjan, vagy azt megeldzden torténik, Ggy a Jogo-
sult a targyho elso napjétél kezd6dden, ha pedig a 16. napon, vagy azt kovetden kertil sor a
Szerz6dés alairasara, agy a kovetkez6 honap elsd napjatol koteles az a)-b) pontok szerinti dnjak
megfizetésére.

IIL. A bérlékijelolési jog alapjan kijelolt bérlovel kotendd bérleti szerzodés feltételei

1) Jogosult tudomasul veszi, hogy a bérlével megkdtdtt bérleti szerzédés részét képezik a kvetkezo
kikotések:

- a lakasok elcseréléséhez, albérletbe addsahoz a Tulajdonos nem jarul hozza, tovabba a bérleti
jogviszony folytatisa érdekében tartdsi szerz6dés nem kdthetd,

- amennyiben a bérleti szerz6dés barmely okbdl megsziinik, a bérlének a lakast ki kell {iritenie és
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban, a birtokbaadaskor felvett leltar szerint vissza
kell szolgéltatnia; a kiliritett lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotérol a Tulajdonos
értesiti Jogosultat; a volt bérls és a vele egyiitt lako csalddtagjai a Tulajdonossal szemben sem-
miféle elhelyezési igényt nem tdmaszthatnak, pénzbeli téritésre nem jogosultak;

- a Tulajdonos a Lakastérvény és a Lakasrendelet felmondésra vonatkozé szabélyai szerint jogo-
sult felmondani a bérleti szerzddést; a felmondast megeléz6 felszolitasrél a Tulajdonos a Jogo-
sultat tajékoztatja;

- a Tulajdonos jogosult a bérleti szerz6dést feimondani a Lakastorvény felmondésra vonatkozo
szabalyai szerint, ha a bérld a bérfizetésre megallapitott iddpontig a lakbért nem fizeti meg, vagy a
bérlb vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul;

- a Tulajdonos jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatdly( felmondéssal megsziintetni, amennyi-
ben bérld szerz6désszegése kovetkeztében a Tulajdonosnak a szerzédés teljesitéséhez f1z6d6 ér-
deke megsziint. Az azonnali hatalyt felmondasi okok kiilondsen, de nem kizar6lagosan, ha a bér-
16 a Téarsashaz hazirendjét nem tartja be, bérlé vagy a veliik egyiittlaké személyek a lakast, a ko-
zbs hasznalatra szolgalod helyiséget, illetéleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentéte-
sen hasznaljak; ha a bérlé nem lakja életvitelszeriien a bérleményt.

2) Felek megallapodnak, hogy a Tulajdonos az azonnali hatalyt felmondésra okot ad6 bérléi magatar-
tas esetén is elozetes felszolitast kiild a bérlének, és arrdl egyidejiileg a Jogosultat is értesiti.

3) Tulajdonos képviseletében eljaro Bérbeado szervezet a bérleti szerz6désben koltségelvi lakbért ir
el6. A lakbérszamitas modjat, a lakbér és az ovadék mértékét a Lakasrendelet szabélyozza.

4) A lakasokba egyﬁtt ko6ltéz6 lehet: sziils, hazastars, élettars, gyermek, drokbefogadott-, mostoha- és
nevelt gyermek és annak hézastarsa, eltarto, testvér, unoka, egyenes agi rokonanak hazastarsa, szl-
16je. A lakasokban az egyiitt koltézokre esé szobaalapterulet nem 1ehet alacsonyabb mmt 6 m /fo

5) A lakds a bérld részére el nem idegenithetd. :

IV. Egyéb és zaro rendelkezések

1) Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzodést barmelyik Fél a masik Félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal 3 hénapos felmondasi id6vel, illetve kozos megegyezéssel is megsziintetheti. A Szer-
z6dés a felmondasi id6 elteltéig fennmarad, annak rendelkezéseihez a Felek kotve vannak.

2) A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvenykonyvrol szolo 2023 ev1 V.
torveny, a Lakastorveny ésa Lakasrendelet rendelkezese1 az 1ranyadok :




3) Felek jelen Szerz6désbdl eredd esetleges vitas kérdéseket targyalasos titon rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, 1igy a jogvita elbirdlasara a polgéari perrend-
tartasrol sz616 2016. évi CXXX. torvény illetékességi szabalyai szerinti birésag jar el.

4) Felek tudomasul veszik, hogy az informacids énrendelkezési jogrdl és az informéacidszabadsagrol
52616 2011. évi CXII. térvény 27. § (3)-(3a) bekezdése alapjan jelen Szerz6dés tartalma kozérdeki,
illetve kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiil, és az nem mindsiil iizleti titoknak. Az esetleges
nyilvanossagra hozatal azonban nem eredményezheti az olyan adatokhoz — igy kiilondsen a védett
ismerethez — vald hozzaférést, amelyek megismerése az iizleti tevékenység végzése szempontjabol
aranytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem akadalyozza meg a k6zérdekbdl nyilvanos adat
megismerésének lehetoségét. Felek az arra iranyuld kérelem esetén kételesek a Szerz6dés kozérde-
ki, ill. kézérdekbol nyilvanos adatnak mindsiild tartalmara vonatkozdan tajékoztatast adni.

5) Felek jelen Szerz6dés alairasaval egyidejlileg kijelentik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL torvény 3. §-a szerinti atlithato szervezetnek mindsiilnek. Felek vallaljak, hogy jelen pont-
ban tett nyilatkozatukban foglaltak véltozasa esetén egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

6) Jelen Szerzddés 4 szamozott oldalt tartalmaz, és 4 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 db a Tu-
lajdonost, 1 db a Jogosultat illeti meg.

7) A Felek jelen Szerzodést elolvasték, az abban foglaltakat megértették, és mint akaratukkal minden-
ben megegyezot jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2024. ................ Budapest, 2024. ................
a Budapest Févaros VIIL keriilet Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Jézsefvirosi Onkormanyzat képviseletében
képviseletében Liptak Attila tiizolt6 dandartabornok,
Piké Andras polgarmester igazgaté
Jogi szempontbol ellendrizte: Jogi szempontbol megfeleld:
Budapest, 2024. ................... Budapest, 2024. ...
dr. Lehoczky Balazs
jegyzbi jogkdrben eljard aljegyz0 L
nevében és megbizasabol dr. Cseh Zoltan tii. szds.

kamarai jogi el6adé (KASZ: 36075407)

........................................... Pénziigyi szempontbdl ellenjegyzem:

dr. Székelyhidi Livia Budapest, 2024, ................
Jogi Iroda

irodavezetd

Fedezet: Pénziigyi fedezetet nem igényel. Markos Zoltan tii. ezredes
Budapest, 2024. ................ gazdasagi igazgato-helyettes

Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hdrich Szilvia
gazdasagi vezetd
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»"BERL(")KIJEL(')LESI JOGOT ALAPITO MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros VIIL keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoszama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras pol-
gaxmester) a tovabbiakban: Onkorméanyzat,

masrészrol,

a Joézsefvarosi Szocidlis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont (székhely: 1081 Budapest, Népszin-
héz utca 22.; adészém: 15791454-2-42; képviseli: Takacs Gébor, intézményvezetd), mint bérld kue]o—»
1ésre Jogosult (a tovibbiakban: Jogosult), '
a tovébbiakban egyiitt: Felek kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. Elé6zmények

1) Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasarol szold 31/2022. (X. 20.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) II. Fejezet 9. alcime szabdlyozza a bérldkijelolési jog fel-
tételeit.

2) Az Onkorminyzat tulajdonat képezi:

— 34953 helyrajzi szamq, természetben Budapest VIIL. keriilet Déri Miksa utca 11. 1. em. 18.
szam alatti, 48,8 m? alapteriilet,

— 35428 helyrajzi szamu, természetben Budapest VIIL keriilet Lujza utca 30. 1. em. 18. szdm
alatti, 39 m? alapteriiletii
lakés.

3) Felek a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.), a Lakasrendelet, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének ......../2024. (I1. 22.) sza-
mu hatdrozata alapjan bérldkijelolési jogot alapité megallapodast (a tovabbiakban: Szerzédés) kot-
nek egymassal.

4) Felek a Szerz6dést az 1.2) pontban megjelolt lakasokra kdtik meg.

5) Az Onkormanyzat a bérlokijelolési jogot téritésmentesen biztositja a Jogosult részére.

IL. A bérlékijelolési jog targyara vonatkozo rendelkezések

1) A Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a lakasok bérldkijelolési jogat felujitdsi kotelezettséggel
nyujtja.

2) Felek rogzitik, hogy az 1.2) pontban rogzitett lakisokban az Onkorményzat kiilon szerzddése kere-
tében végezteti el a felajitasi munkakat.

3) A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a felljitdsi munkék befejezeset koveto 15 napon beliil
felhivia a Jogosultat a bérld kijelolésére.

II1. A bérlokijelolési jogra vonatkoz6 rendelkezések

1) Jogosult bérldkijeldiési joga a feljitasi munkdk befejezésének miliszaki atadas-atvételének napjatol
szamitott 10 év hatarozott idétartamra szol.

2) Jogosult vallalja, hogy Budapest Févéaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-
testiilete 4ltal meghatéarozott szocidlis cél, Csaladok Atmeneti Otthona kiléptetdlakas létesitése érde-
kében jeloli ki a bérlot.

3) A Jogosult a bériokijeldlési jogaval a 10 éven beliil t6bb alkalommal élhet.

4) Jogosult a bérlé kijelolésérd] irasban koteles értesiteni az Onkorményzatot. A Jogosult kételezett-
seget vallal arra, hogy az altala kxjelolt szemely az. Onkormanyzat kepwseleteben eljaro Jozsefva-




3)

6)

rosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt-vel iakdsbérleti szerzddést kot, a kijelolés tartalmanak megfeleléen,
a hatélyos jogszabalyok, €s a jelen Szerz8désben rogzitettek szerint.
A Jogosult tudomasul veszi, hogy a Lakasrendelet 12. § (2)-(3) bekezdései értelmében, amennyiben
a lakasok megiiresedését kovetd 60 napon beliil nem jeldl Gj bérldt, vagy azzal a bérleti szerz6dést
nem lehet megkotni, Gigy bérldkijeldlési jogat elveszti, és koteles megfizetni a lakas(ok)sal kapcsola-
tos koltségelvii lakbért és a lakas(ok)al kapcsolatban felmeriilt, I1.2) pont szerinti kltségeket.
Az Onkorményzat a Jogosult részére a bérlékijelolési jogot téritésmentesen biztositja azzal, hogy
jelen Megallapodas mindkét Fél éltal torténé aldirasdnak napjatdl a kijelolt bérlé bekoltozésének
napjaig
a. amennyiben a lakds az Onkorményzat 100%-os tulajdonaban all6 bérhazban tallhatd, a
Jogosultnak a lakassal kapcsolatos lizemeltetési koltséget €s kiilonszolgaltatasok dijat kell
megfizetnie;
b. ha a lakas tarsashazban talalhatd, abban az esetben Jogosultnak a kozds kdltséget és a kiilon
szolgaltatasok dijat kell megfizetnie;
¢. amennyiben a szerzdés aladirasa a hénap 15. napjan vagy azt megel6z6en térténik, Ggy a
Jogosult a targyhé elsé napjatol kezd6édden, amennyiben pedig a 16. napon vagy azt kdve-
tden keriil sor a szerz8dés aldirdsara, ugy a kdvetkezd honap elsé napjatol koteles az a. és b.
pontok szerinti dijak megfizetésére.

IV. A bérlékijelslési jog alapjan kijelolt bérlével kotendo bérleti szerzodés feltételei

Y

2)

3)

4

5)

Jogosult tudomésul veszi, hogy a bérlovel megkotott lakasbérleti szerzddés részét képezik a kdvet-
kez6 kikotések:

- alakésok elcseréléséhez, albérletbe adasihoz az Onkorményzat nem jarul hozza, tovabbé a
bérleti jogviszony folytatdsa érdekében tartasi szerz6dés nem kéothetd,

- amennyiben a lakdsbérleti szerz6dés barmely okbol megsziinik, a bérldnek a lakast ki kell
iiritenie és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban, a birtokbaadaskor felvett leltar
szerint vissza kell szolgaltatnia; a kilritett lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas alla-
potarol az Onkormanyzat értesiti Jogosultat; a volt bérl6 és a vele egyiitt laké csaladtagjai
az Onkormaényzattal szemben semmiféle elhelyezési igényt nem tdmaszthatnak, pénzbeli
téritésre nem jogosultak;

- az Onkorményzat jogosult a lakasbérleti szerz6dést felmondani az Ltv. felmondésra vonat-
kozé szabalyai szerint, ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott id6pontig a lakbért nem fizeti
meg, vagy a bérlé vagy a vele egylittlakd személyek magatartasa szolgél a felmondas alap-
jaul;

- az Onkormanyzat jogosult a szerzédést azonnali hatalya felmonddssal megsziintetni,
amennyiben bérld szerzédésszegése kovetkeztében az Onkormanyzatnak a szerz6dés teljesi-
téséhez fl1z6d6 érdeke megsziint. Az azonnali hatdlyu felmondasi okok kiilénésen, de nem
kizardlagosan, ha a bérl6 a Tarsashaz hazirendjét nem tartja be, bérl6 vagy a veliik egyiittla-
ko személyek a lakast, a k6z0s hasznélatra szolgald helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen haszndljak; ha a bérlé nem lakja életvitelszeriien a bér-
leményt.

Felek megéllapodnak, hogy az Onkormanyzat az azonnali hatilyl felmondasra okot ado bérléi
magatartas esetén is elézetes felszolitast kiild a bérlonek, és arrdl egyidejlileg a Jogosultat is értesiti.
Az Onkorményzat képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. a lakasbérleti
szerz6désben koltségelvii lakbért ir el6. A lakbérszamitas modjat, a lakbér és az 6vadék mértékét a
Lakdsrendelet szabalyozza.

Az Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. a lakasbérleti
szerzGdést 10 év hatarozott idétartamra koti meg.

A lakasokba egyiitt ko1tdz6 lehet: sziilé, hazastars, élettars, gyermek, 6rokbefogadott-, mostoha- és
nevelt gyermek és annak hazastarsa, eltartd, testvér, unoka, egyenes agi rokonanak hazastarsa, szii-
16je. A lakasokban az egyiitt koltozokre es6 szobaalapteriilet nem lehet alacsonyabb, mint 6 m?/f6.
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V. Egyéb és zaré rendelkezések

1) Jelen hatarozott idejii Szerz6dést csak a masik féthez intézett irasbeli nyilatkozattal, 30 napos fel-
mondasi idével lehet felmondani.

2) A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény, az Ltv. és a Lakasrendelet rendelkezései az iranyadok.

3) Felek jelen Szerz6désbol eredd esetleges vitas kérdéseket targyaldsos uton rendezik. Amennyiben a
targyalasok 30 napon beliil nem vezetnek eredményre, a jogvita eldontése soran a hatéskérrel és ille-
tékességgel rendelkezd birosag jar el.

4) Jelen Szerzédés 4 (azaz négy) eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany az Onkormanyzatot, 1
példany a Jogosultat illet.

5) A Felek jelen Szerzddést elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint akaratukkal minden-
ben megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2024. ................ Budapest, 2024. ................
a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato és
Jozsefvarosi Onkormanyzat Gyermekjoléti Kézpont
képviseletében képviseletében
Pik6 Andras polgarmester Takacs Gabor intézményvezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte:
Budapest, 2024, .........coeennee
dr. Lehoczky Balazs

jegyzbi jogkorben eljard aljegyzd
nevében és megbizasabodl

...........................................

dr. Székelyhidi Livia
Jogi Iroda
irodavezetd

Fedezet: A pénziigyi fedezet a 2024. évi koltségvetésro] sz616 43/2023. (XII. 14.) Snkormanyzati rende-
letben az ,,Onkormanyzati bérlakasok felgjitasa III. (Didszegi u. 18-20. kiiiritésekhez kapcsolodoan,
valamint egyéb Snkormanyzati bérlakasok feltjitasa)” elnevezésii eldirdnyzaton a 20830 cimen rendel-
kezésre all. . PR

Budapest, 2024. ................
Pénziigyileg ellenjegyzem:

..................................

Hdrich Szilvia
gazdasagi vezetd




