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1. szamu melléklet: kérelem ‘

2. szamu mell¢klet: tulajdoni lap
3. szamu melléklet: megallapodas tervezet

Tisztelt Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorményzat)
Képviselo-testiiletének  Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi ¢és  Kdozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga 318/2021. (XI. 03.) szamu batérozataban dontott a Budapest VIIL. keriilet, Bérkocsis
utca 30. szdm alatti, 34792 helyrajzi szamu, kivett lak6hdz, udvar megnevezésii ingatlan
kétfordulds nyilvanos palyédzat utjan térténd értékesitésérol.

A lefolytatott palyazat eredményét a Képviseld-testiilet 14/2022. (1. 20.) szamu hatarozataval
allapitotta meg, a palyazat nyertesének a REALTONE Ingatlanforgalmazéasi Korlatolt
Felelosségii Tarsasagot (székhelye: 1085 Budapest, Jozsef korat 36. fsz. 5.; adOszama:
12255795-2-42, cégjegyzékszama: 01 09 346115; statisztikai szamjele: 12255795 6810 113- R
01; képviseli: Ondrej Spodniak {igyvezetd) nyxlvamtotta : .

Az adasvételi el6szerzddés alairasara 2022. februdr 9. napjan keriilt sor.
Az Onkormanyzat az épiilet kiliritését 2024, februar 9. napjaig véllalta.

Az épiilet kitiritésére korabban sor keriilt, ezért a felek az adasvételi szerzédést 2023. oktober
27. napjan alairtdk, a teljes vételar megfizetése az eldvasérlasi jog gyakorlasardl szolo
nyilatkozatok megérkezését, illetve a nyilatkozattételre rendelkezésre all6 hataridd
eredménytelen leteltét kovetben 2023. december 15. napjan megtortént. Az ingatlan
birtokatruhazasara 2023. december 19. napjan keriilt sor. Az ingatlan birtokatruhazaséara 2023.
december 19. napjan kertilt sor.

2024. januar 23-i keltezéssel, 2024. februar 1. napjan elektronikus Uton megkiildott koézos
kérelmében a REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Feleldsségli Tarsasag és a Property
Capital Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasag (sz€khely: 1146 Budapest, Thokoly at 66.,
adészam: 24909381-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-188611, képviseli: Dr. Katona Daniel
tigyvezetd) kérte az Onkormanyzattl, hogy a beépitési kotelezettség Property Capital Invest
Korlatolt Felelosségli Tarsasag altali atvallalasdhoz jaruljon hozza, tekintettel arra, hogy az
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ingatlan tulajdonjogat megszerezte. Telefonon tortént egyeztetésen elmondtik, hogy a
REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Felelosségli Tarsasag az adasvételi el6szerz6dés
¢s az addsvételi szerz6dés megkotése kozotti idoszakban olyan anyagi helyzetbe keriilt, hogy a
vételar megfizetésére mar nem volt képes, ezért kiilsé partner bevondasa valt sziikségessé.

A REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Felelosségii Tarsasdg az adasvételi szerzodés
6.1. pontjaban az ingaltan beépitésére vonatkozdan az alébbi kotelezettségeket vallalta:

»A vevd villalja, hogy az ingatlant Jozsefvarosnak az épitési engedély iranti kérelem
benyujtasanak idépontjaban hatdlyos épitési szabalyzatdnak (a palyazat lefolytatisa €s az
adasvételi elészerz6dés megkotésének idépontjaban: Jozsefvaros Kerileti Epitési
Szabélyzatardl sz6l6 énkormanyzati rendelet (JOKESZ)) eléirasainak megfeleléen beépiti.
Vevo beépitési kotelezettségének az alabbiak szerint tesz eleget:

a) azingatlanon talalhato épiiletet elbontja, az ingatlan birtokbaadésatdl szamitott 2 éven beliil
jogerds épitési engedélyt szerez, és

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 5 éven belill jogerds hasznalatbavételi engedélyt
szerez, €s

¢) afdldszinti utcafronton legalabb 1 db kereskedelmi célra szolgdlo helyiséget alakit ki.”

Fentiek biztositasara vevo az adasvételi szerzodés 7.1.1. pontjdban az alabbi kotelezettségeket
vallalta:

,.Késedelmi kotbér

Ha a vevé a 6.1. pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki felrohaté okbol
késedelembe esik, késedelmi kitbért koteles fizetni az eladonak.

A késedelmi kotbér mértéke:

- Ajoger6s épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladoé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000 Ft, azaz Tizenotmillid forint;

- A jogerGs hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladdé késedelme
esetén a kotbér 6sszege 7.500.000 Ft, azaz Hétmillio-6tszézezer forint.

Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzodésszerti teljesitésig.”

Elzéek alapjan — tekintettel arra, hogy a REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag a beépitéssel kapesolatos kotelezettségeinek teljesitésére nem képes, mert
az ingatlan nem all a tulajdondban, a kiovetelés vele szemben jogi uton sem érvényesithetd —
Property Capital Invest Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1146 Budapest, Thokoly ut
66., adoszam: 24909381-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-188611, képviseli: Dr. Katona Déniel
ligyvezetd) altali atvallalasdhoz.

IL. A beterjesztés indoka

A beépitési kotelezettség atvallalasahoz valé hozzajarulas megadasaval az ingatlan beépitése
tovabbra is biztositva van, a beépitéssel a kornyezet fejlédése a szerzodésben vallaltak szerint
megvaldsul. A keriilet szdmara a dontés meghozatala mind a kapcsolddé gazdasagi fejlodés
tekintetében, mind varosfejlesztési szempontbol pozitiv hatast valthat ki.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés meghozatala a pénziigyi fedezetet nem igényel, a koltségvetési kiadasi és bevételi terv
teljesitésére nincs hatassal.




1V. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol sz6l6 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 3.1.20. pontja alapjin a
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg dont a beépitési
kotelezettséggel értékesitett ingatlanhoz kapcsolédo dontések meghozatalarol.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. tdérvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. § alapjan a bizottsag iilésének mikodésére, nyilvanossagéra, hatarozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag tilése nyilvénos.

Az SZMSZ 30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeru tobbseg szukseges

Kérem az alabbl hatarozat1 3avasiat elfogadasat

HATARQZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga ......./2024. (1I. 21.)
szamu hatérozata

a Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti ingatlan beépitési kotelezettség
atvallalasaval kapcsolatos dontés meghozatalarél

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti, 34792 hrsz.-0 ingatlan
beépitési kotelezettségének teljesitése tekintetében az eldterjesztés 3. melléklete szerinti
megallapodas megkotéséhez a Property Capital Invest Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal
(székhely: 1146 Budapest, Thokdly ut 66., adészam: 24909381-2-42, cégjegyzékszam: 01-
09-188611, képviseli: Dr. Katona Déniel tigyvezetd) az alabbiak szerint:

- Felek a beépitési kotelezettség hatdrideje tekintetében az alabbiakban allapodnak meg:
Vevd

a.) az ingatlanon talalhaté épiiletet elbontja, és az ingatlan birtokatruhdzasarol (2023.
december 19.) szamitott 2 éven beliil jogeros €pitési engedélyt,

b.) az ingatlan birtokatruhazasatol (2023. december 19.) szamitott 5 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez, €s

c.) a foldszinti utcafronton legalabb 1 db kereskedelmi célra szolgéld helyiséget alakit
ki.
- Felek a beépitési hataridé késedelmes teljesitésére alabbiakban allapodnak meg:

a.) A joger0s épitési engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000 Ft.

b.) A joger6s hasznalatbavételi engedély megszerzéseének legfelijebb 60 napos
késedelme esetén a kotbér osszege 7.500.000 Ft.

c.) A 60 napndl kevesebb késedelem esetén a Budapest Jozsetvarosi Onkonnanyzat
mint eladd a fenu kotber 1doaranyos osszegere 3ogosult



d.) Felek rogzitik, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén vevé a késedelmes
teljesitésre tovabbi 30.000 Ft/nap Osszegli kotbér teljesitésére koteles a
szerzOdésszert teljesitésig.

e.) Az a.) és b.) pontban vallalt kotelezettségek teljesitését a Property Capital Invest
Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 15.000.000 Ft és 7.500.000 Ft §sszegii bankgarancia
szerz6déssel koteles biztositani.

2.) felhatalmazza a Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az elbterjesztés 3. szamu mellékletét képezo
megallapodds aldiraséra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 1.) pont esetében: 2024. februar 21.; 2.) pont esetében 2024. marcius 31.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a

kozzététel modjara: nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2024. februar 14. C’
PN X §
dr. Szirti Tibor

vagyongazdalkodasi igazgato

KESZITETTE: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

LEIRTA: NOVACZKI ELEONORA OPERATIV MUNKATAR&\:{%

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T fra
7)
JOGI KONTROLL: ~g~—s=s

ELLENORIZTE, BETERJIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

VERESGABOR G, |/,
JEGYZOI JOGKORBEN ELJARO TULAIDONOSI, VAGYONGAZDALKODASI ES
ALIEGYZO KOZTERULET-HASZNOSITASI BIZOTTSAG ELNOKE




" KOGzOS KERELEM

- beépitési kotelezettség dtvallalisihoz

Tisztelt Budapest Féviros VIII, Keriilet Jozsefvarosi (")nkmfményzat; v

Egyrészril IS
Cocégnéy: “":d REALTONE Inoatlanfoxgalmazasi Korlatolt F-lcloss«,gu I o
Tmsas‘w e '
székhelye: ¥4_3 Budapest, Stefania ot 101-1 03.
cégjegvzéf szam:  01-09-346115
adoszam: - - 12255795-2-42
KSH szam: 12255795-6810-113-01
képviseli: Toth Péter meghatalmazott
¢s mésrészrdl . o
cégnéy: a Property Capital Invest Korlitolt Felelésségii Tarsasig
székhelve: H-1146 Budapest, Thokdly ut 66. .
cégjegyzék szan: 01-09-188611
addszdm: 24909381-2-42
KSH szim: - 24909381-6810-113-01
képviseli: Dr. Katona Déniel Gigyvezetd

a Budapest Vlll ke: ulet, Bér kOLSlS utca 30. (34792 hrsz.) szam alatd mszaﬂan vonatkozasaban az
alabbi : o S

kozds kérelemmel

fordulunk a tisztelt Budapest Févaros VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzathoz:

A fenti ingatlant a Realtone Kit. 2023. oktéber 27-én kelt adasvételi szerz6déssel vasarolta meg az
Onkormanyzatté]. Az ingatlan adasvételi szerz8dés 6.1.pontjaszerint A Realtone Kft, véllalta, hogy az

~ingatlant Jozscfvarosnak az épitési engedély iranti kérelem benyvjtasinak iddpontjaban hatdlyos épitési
szabalyzatdnak (a palyazat lefolytatasa és az adasvételi eloszerzdés megkotésének iddpontjaban:
Jozscfvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 dnkorményzati rendelet (JOKESZ)) cl8irdsainak
megfelelden beépiti. A Realtone Kit. bcepm.m kotelezettségének az alabbiak szerint kell hogy eleget
tegyen: ‘

a) az ingatlanon talalhato cpuielet leoulja, az mrratlcm butokbdddasatol Mamxtoti 2 éven bclul
3oguob epltesx cngedclyi szerez, és , S [
. . . : C o " ‘!‘:"4“.“#




b) az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 5 ¢ven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,
és

c) a fBldszinti wleafronton legaldbb 1 db kereskedelmi célra szolgald helyiséget alakit ki.

Ha a Realtone Kft. az adasvételi szerz6dés 6.1, pontban meghatarozott valamely kotelezettségével neki
felr6hatd okbol késedelembe esik, késedelmi kotbért kiteles fizetni az Onkormanyzatnak.

A késedelmi kétbér mértéke:

- A jogerds cpitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér
Osszege 15.000.000 Ft, azaz Tizendtmillié forint;

- A jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésénck 60 napot meghaladé késedelme eseténa
kotbér 6sszege 7.500.000 Ft, azaz Hétmillio-6tszazezer forint.

Felek rogzitették, hogy 61 napot meghaladd késedelem esetén, a Realtone Kitt. a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzédésszerii teljesitésig.

A Property Capital Kit. — mint a fenti ingatlan jelenlegi tulajdonosa — kijelenti, hogy a fenti feltételek
eltte ismertek, azokat magdra nézve kotelezOnek ismeri el. Az esetleges kotbérfizetési, illetve
bank garancia nyhjtasi kdtelezettséget vailalja teljesiteni.

A fentickre tekintettel kérjitk a tisztelt Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzatat, hogy sziveskedjék hozzdjarulni ahhoz, hogy a Realtone Kft-vel a 2023. oktéber
27-énmegkotiott adasvételiszerzodés 6.1 és7.1. pontjaiban rogzitett ko telezettségeket teljeskoriien
a Property Caital Invest Kft. teljesitse.

Budapest, 2024, januar 23,

Y e —
REALTONE Kft. Property Capital Invest Kft.
képviseletében képviseletében
Toth Péter Imre Dr. Katona Daniel

meghatalmazott . ligyvezetd
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Budapest Foviros Komményhivatala Foldhivatali Foosztaly ' 0w et lnle Qo
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: .~ 1/2 o
L * E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat e
Megrendelés szAm8000004/48682/2024
" 2024.02.01 |

BUDAPEST VILKER. ' Szektor : 33
Belteriilet 34792 helyrajzi szam

1084 BUDAPEST VIII.KER. Bérkocsis utca 30. "felilvizsgalat alatt"”
1084 BUDAPEST VIII.KER. Bérkocsis utca 30. "fellilvizsgédlat alatt”

LRESZ
Féldrészlet teriilete valtozds eldtt: 565 (m2) torld hatdrozat:173564/3/2023/23.10.30
1. Az ingatlan adatai: AT
alrészlet adatok T tertilet kat.t.jov. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 - k.fill. ter. kat.joév
ha 2 k.fill
Kivett lakdhaz, udvar 4] 565 0.00
ILRESZ

# tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatérozat: 173564/3/2023/23.10.30
bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 84846/1994/03.12,
' torld hatarozat: 173564/3/2023/23.10.30
jogcim: 1991. évi XXXIII. tv. HE S
jogallas: tulajdonos
név: VIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1082 BUDAPEST VIII.KER. Baross utca 65-67.

#“tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatérozat: 3662%/1/2024/23.11.03
bejeqyzd hatdrozat, érkezési idd: 173564/3/2023/23.10.30
torls hatarozat: 36629/1/2024/23.11.03
jogcim: vétel
utalas: 1T /3,
jogdllas: tulajdoncs
név: REALTONE INGATLANFORGALMAZASI KFT.
cim: 1085 BUDAPEST VIII,KER. Jbzsef kérut 36. fszt. 5.

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36629/1/2024/23.11.03
jogcim: vétel
utalas: II /4.
jogallas: tulajdonos
név: PROPERTY CAPITAL INVEST KFT.
cim: 1146 BUDAPEST XIV.KER. Thokoly ut 66.

IMLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31353/1/2011/10.11.10
Vezetékjog o '
14 m2 nagysagl terilletre vonatkozdan.
jogosult:

név: ELMO BALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

. Folytatés a k@ivctkgzﬁ lapen




Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 272

F-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szan:8000004/48682/2024

2024.02.01
BUDAPEST VIILKER. Szektor: 33
Belteriilet 34792 helyrajzi szam
Folytatas az e16z0 laprol
MLRESZ
2. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 68966/1/2013/12.08.22
Vezetékjog
11 m2 nagysdgl terliletre vonatkozdan, VMB-160/2012.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci 0t 72-74.

8 bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 92135/1/2013/13.05.13
t&érld hatarozat: 104996/1/2013/13.06.12

Fellebbezés
A 68966/1/2013. szami elsd foklG ingatlan-nyilvantartdsi hatdrozat ellen.
jogosult:

név: INTERNETIKA KFT,.

cim : 1084 BUDAPEST Jdzsef korat 53

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan=-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereju dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE




Megallapodas

a Budapest VIIL Keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti, 34792 helyra;zr szamu mgatlan
' beep1tes1 kotelezettsegenek telj es1teserol .

amely létrejott

a Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest,
Baross u. 63-67., adoszama: 15735715-2-42, statisztikai szdmjele: 15735715-8411-321-01,
képviseli: Piké Andras polgarmester) képviseletében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1084 Budapest, Or u. 8., addszéma:
25292499-2-42, cégjegyz€k szama: 01-10-048457, statisztikai szanuele 25292499 6832-114-
01, képviseli: Kovécs Ott6 igazgatosagi elndk, tovabbiakban: Onkorményzat)

¢s a Property Capital Invest Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1146 Budapest,
Thokoly Gt 66., adoszam: 24909381-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-188611, képviseli: Dr.
Katona Daniel ligyvezetd, tovabbiakban: Property Capital Invest Kﬁ Onkormanyzat €s
Property Capital Invest Kft. egylittesen: Felek) Co :

koz6tt aluirott helyen és napon, az alabbi _‘feltctelekkelz
L Flézmények

1. Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat Budapest VIIL keriilet, Bérkocsis utca 30. szém
alatti, 34792 helyrajzi szamu kivett lakoéhaz udvar megnevezésii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan) értékesitésére az Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag (tovabbiakban: TVKHB)
318/2021. (XI. 03.) szamu hatérozta alapjan nyilvanos palyazatot irt ki. A palyazatra
benyujtott ajanlatok eredményeként, a Képviseld-testiilet 14/2022. (1. 20.) szamu hatarozata
alapjan, a palyazat nyertesével, a REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Feleldsségii
Tarsasaggal (székhelye: 1085 Budapest, Jozsef korut 36. fsz. 5.; adészama: 12255795-2-
42, cégjegyzékszama: 01 09 346115; statisztikai szadmjele: 12255795-6810-113-01;
képviseli: Ondrej Spodniak tigyvezetd) 2023. oktober 27. napjan, beépitési kitelezettség
vallalasa mellett adasvételi szerz6dés jott létre. Az ingatlan tulajdonjogat a REALTONE
Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Felelosségu Térsasag értékesitette a Property Capital Invest
Kft. részére. A REALTONE Ingatlanforgalmazasi Korlatolt Felel6sségii Tarsasag és a
Property Capital Invest Kft. kdz6s kérelmében kérte az Onkormanyzat hozzajarulasat a
beépitési kotelezettségek Property Capital Invest Kft. altali atvallalasdhoz. A TVKHB

...[2024. (II. 21.) szdmua hatarozataval hozzijarult a beépitési kotelezettségek jelen
megailapodas szerinti atvallalasahoz, a megallapodas megkotesere a kepv1seleteben eljaro‘
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1L Jelen megallapodas targya

2. Felek rogzitik, hogy a Property Capital Invest Kft. vallalja, hogy

a.) az Ingatlanon taldlhat6 épiiletet elbontja, az Ingatlan birtokatruhdzasatol (2023.
december 19.) szamitott 2 éven belill jogerds épitési engedélyt szerez,

b.) az ingatlan birtokatruhazasatol (2023. december 19.) szamitott 5 éven beliil jogerds
hasznalatbavételi engedélyt szerez, és

¢.) a foldszinti utcafronton legalabb 1 db kereskedelmi célra szolgald helyiséget alakit ki.
. Felek az 2. pont szerinti hatarid6k késedelmes teljesitésére az aldbbiakat allapitjak meg:

a.) a jogerds épitési engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos késedelme esetén a
kotbér 6sszege 15.000.000 Ft.

b.) a jogerds hasznalatbavételi engedély megszerzésének legfeljebb 60 napos késedelme
esetén a kotbér Osszege 7.500.000 Ft.

c.) a 60 napnal kevesebb késedelem esetén ezen Osszeg iddaranyosan értend®d.

d.) Felek rogzitik, hogy 61 napot meghalado késedelem esetén Property Capital Invest Kft.
a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 30.000 Ft/nap kotbér teljesitésére koteles a
szerzO6désszerl teljesitésig.

A Property Capital Invest Kft. kijelenti, hogy a jelen pontban meghatarozott kotbér mértékét
nem tekinti eltdlzottnak.

. A jogerGs épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetére
vonatkozo 15.000.000 Ft-ot, illetve a hasznéalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetére vonatkozé 7.500.000 Ft-ot a Property Capital Invest Kft.
bankgarancia szerzédéssel biztositja, amelyeket jelen megallapodas alairasaval egyidejlileg
atad az Onkormanyzat részére.

HI. Zaro rendelkezések

. Felek megallapodast alairé képviseldi kijelentik, hogy a megallapodas megkotésére €s
alairaséra a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

. Jelen megallapodas a Ptk. és a vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezési megfeleléen
iranyadoak.

. A megallapodas a felek teljes megéllapodasat tartalmazza. A Felek k6zott a megallapodas
elott létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodas hatdlyat veszti. A megallapodas
modositasa kizarolag irasban torténhet.

. A megéllapodas egyes rendelkezéseinek érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
megallapodas egészének érvénytelenségét. Ilyen esetekben Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezés ligyleti akaratuknak és a megéallapodds megkétésekor fennallo céljuknak
leginkabb megfelel6 rendelkezéssel helyettesiteni.



9. Felek kijelenti, hogy jelen megallapodast elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal és
nyilatkozataikkal mindenben megegyezot irjék ala.

10. Jelen megallapodds 3 (harom) oldalbél &ll, és 3 (harom) eredeti példanyban késziilt,
amelybél 2 az Onkormanyzatot, 1 a Property Capital Invest Kft-t illeti meg.

11. Jelen Megallapodas a Felek altali alirds napjan lép hatéalyba.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Property Capital Invest Korlatolt
Onkorményzat képviseletében eljard Felelosségli Tarsasag részérol
Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Dr. Katona Daniel ligyvezetd

Zartkoriien Mikodod Részvénytarsasag
1észérol

Kovacs Otto
igazgatdsagi elnok

Jogi szempontbdl ellenjegyzem:
Budapest, 2024. ..........oceven

dr. Székelyhidi Livia
Jogi Iroda
irodavezetd

Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2024. ................

..................................

Hdrich Szilvia
gazdasagi vezetd




