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Az  ajanlati  biztositék  beérkezésének

hatarideje:
A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idépontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapit6 szervezet:

A péalyazat elbiralasanak hatarideje és a
varhat6 eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérhetd:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlan bemutatasa:

2024, 24%  6ra.
biztositéknak a  megjelolt
bankszamlara meg kell érkeznie.

Az ajanlati
hataridéig a

2024. ............ 10% 6ra.

Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. 1. em. Elidegenitési Iroda.

2024. ... 10'% ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. 39. Elidegenitési Iroda.
Az ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIIL kerillet Jozsefvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, a 66/2012.

(X11.13.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint.

2024. szeptember 30.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi  Kozpont  Zrt.

Elidegenitési Irod4jan
Tel.: 06-1-216-6961/106 mellék

Kiird felhivia a figyelmet, hogy

a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden el6vasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennalld hataridé az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adédsardl sz616 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak elévésarlasi
joga van.

Elad6 az ingatlant a fent megjeldlt elévasarlasi jog jogosultjanak eldvasarlasi jogrél lemondéd
nyilatkozatanak kézhezvételétdl, illetve az erre rendelkezésre allé hataridd leteltétdl, vagy a teljes
vételar beérkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil adja Vevd birtokdba, attél fliggden, hogy
melyik torténik meg késébb. Az ingatlan birtokba adasanak végs6 idépontja: 2024. november 29.
napja.

Amennyiben az elOvasarlasra jogosultak barmelyike élni kivan elbvasarlasi jogaval, dgy az
adasvételi szerz8dés az eldvasarlasra jogosult €s az Elado kozott jon létre. Ez esetben a befizetett






a) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 3 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez

b) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 7 éven beliil jogerds hasznalatbavételi engedélyt szerez,

c) ajogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a kotbér dsszege
a késedelembe esés napjatél szamitottan a 60 napra Osszesen 15.000.000 Ft; a jogerds
hasznélatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a kotbér
osszege a késedelembe esés napjatdl szamitottan a 60 napra Osszesen, 7.500.000 Ft, amely
kotelezettségek banki garanciaszerzodés megkotésével, kozjegyzdi bizalmi érzésbe vagy iigyvédi
letétbe helyezéssel (a tovabbiakban: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzddésben
foglaltak 60 napnal kevesebb késedelem esetén iddaranyosan €rvényesithetok. Az el6zbeken til,
61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi 50.000
Ft/nap kotbér megfizetésére kiteles a szerzddésszeri teljesitésig.

d) a garanciaszerz8déssel kapcsolatban felmeriilé kdltségek a vevét terhelik.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapesolatban felmeriild koltségek:

- 5.500,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 6.600,- Ft foldhivatali eljarasi illeték

A Kiiro kikoti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerzddést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvénitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattev6tdél az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelslésével — a Kiiras kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyijtési hataridé lejarta eltt
legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez6 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) apalyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kvetden —a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

€) anyertes ajanlattevs esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevo altal fizetendé vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkotése a nyertesnek
felrohatd vagy érdekkodrében felmeriilt okbol hivsul meg. A Vevonek felrohaté ok az is, ha a
vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridoben nem kapja
meg, vagy az a fizetési hataridd napjanak 24 6raig nem érkezik meg az Eladé bankszdm!l4jéra.

5. Az ajanlat benyujtasanak eléfeltételei

A palyéazaton valé részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — €s azt magara nézve kotelezonek tekintse.



A Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVLI. torvény 11. § (10) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathat6 szervezet vehet részt. Az ingatlan megvasarlasara vonatkozoan maganszemély érvényes ajanlat
benyujtasara nem jogosult.

Az ajanlat benyiijtasi hatarido leteltét kbvetden ajanlatot a Kiird nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei
Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a) az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiird altal megjelolt
bankszamlara,

b) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei
Az ajanlattevdnek

a) az ajanlatban kodzolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adoazonositd jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviselojének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,
elektronikus levelezési cimét. A palyazat soran a hianypétlasi felhivas, egyéb tajékoztatas kérés
kiildése elektronikus uton torténik.

b) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzodéskotési €s egyéb feltételeket,

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoan a 2015. évi CXLIIL térvény 62. §-aban
¢és 63. §-aban foglalt kizaré koriilmények nem allnak fenn.

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy add és adok modjara behajthatd koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a Nemzeti Ado-és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazolasat
arrol, hogy nem all fenn koztartozasa, amennyiben nem taldlhaté meg a NAV koztartozasmentes
ad6zo6 nyilvantartasaban.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiiréval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiréval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kbtelezettsége nincs.

f) az ajanlatahoz csatolni kell a tarsasag képviseletére jogosult/ak alairasi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat. Az eredeti cégkivonatot nyertes palyazat esetén az adasvételi
szerzddéshez kell benyujtani.

g) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cs6d-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

i) azajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan van-e barmilyen
modositasi javaslata. A moédositdsi javaslatok nem lehetnek a jelen pélyazati felhivasban
foglaltaknal kedvezodtlenebbek a Kiird részére.

J) azajanlatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivas 7. pontjaban felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevonek a pélyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyijtott valamennyi nyilatkozatat cégszerli alairassal kell ellatnia. Cégszerii alairas soran a cég
képviseletére jogosult személy/ek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elbnyomott, vagy nyomtatott
cégneve ala nevét/neviiket onalldan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak
megfelelden.
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A nyertes palyazd visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevé esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd éltal fizetendd vételar Gsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felréhatd vagy érdekksrében
felmeriilt mas okbol hiisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthetd a Kiiras 2. pontjaban megjel6lt idéintervallumban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvéirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irodajanak munkatérsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kdvetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevo az ajanlatok felbontasaig kételes titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely mddon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozd bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkoérében allo mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolité az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevéknek nem adhat.

A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalds esetén az
ajanlattevével kiilon meg kell arrol allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megorizni,
tovabba ilyen jellegii ellenérzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacidban nem szabalyozott kérdésekben a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 45/2019. (11. 21.) szam( hatarozata, valamint a vonatkozé egyéb
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2024. ..............

Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseletében
dr. Szirti Tibor
vagyongazdalkodasi igazgatd

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Jelentkezési lap

szamu melléklet: Ajanlati 6sszesitd

szami melléklet: Nyilatkozat

szam0 melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezetek

szamu melléklet: Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok €s nyilatkozat

S

szam( melléklet: Osszefoglalé a benyljtandé ajanlat formai és tartalmi kovetelményeirdl,
tajékoztatas az atlathato szervezet fogalmardl
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3.2,

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Jogosult elévasarlasi jogaval, postai kiilldemény esetén a kiildemény postai feladdsanak igazolt
napjatél szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerzbdés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a vevd éltal befizetett ............... Ft, azaz

Cerreratreencnns veeresees forint Osszeget eladd az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..........ccoovvvvvinnnnn. Bank Zrt altal
VEZELEtt ..ot HUF szamu szaml4jara visszautalja. A vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Gsszeg utan eladé kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad6 eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant,

Eladé kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés alairasat koveté 8 naptari napon beliil postai
uton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Fovarosi Onkorményzat részére a jelen szerzédést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstél szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivéan-e elévasarlasi jogaval
élni.

Elado kikéti, vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak harmadik személy részére
torténd atruhazashoz a beépitési kitelezettség teljesitéséig eladd hozzajarulasa szitkséges. Eladd
abban az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik fél vallalja a
jelen adasvételi szerzddésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevéd elmulasztja eladd
hozzajarulasat kérni, eladd vevon kdveteli a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy elado hozzajarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevd altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevd a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az eladd felé hitelt érdemld modon igazolta. Felek
megiallapodnak, hogy az adasvételi szerzdés teljesitse soran eladd, eladé képviseletében eljard
szervezet a jelen szerzGdésben foglalt értesitéseket elektronikus uton kiildi meg vevo részére.
Vevé kijelenti, hogy amennyiben azeladotol, eladd képviseletében eljard szervezeitdl a kéretlen
(spam) levelek mappaba keriilnek, az nem az eladonak felréhatd koriilmény. Az adasvételi ligylet
soran vevd elektronikus €rtesitési cime ........... @ Vevo villalja, hogy amennyiben a
megadott elektronikus levelezési cime megvaltozik, ugy eladot az ertekesites@jgk.hu cimen
haladéktalanul tajékoztatja, ahogy eladé az értesitési cimében, a képviseletében eljard
szervezetben torténd valtozasrol haladéktalanul tajékoztatja.

4.
Jog- és kellékszavatossag

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlan kivett ........ megnevezésli ingatlan, amelyen egy lakoépiilet
talalhat6. Az épiilet ... db lakast és ..... db nem lakas céljara szolgalo helyiséget foglal magéaba.
Az ...... db lakasbol jelenleg ........ db lakott, mig a helyiségek hasznalaton kiviiliek. Az érintett
lakasok kiiiritése folyamatban van.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban régzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azokon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas adok
maodjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti €s szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdrnyezetszennyezés nem tortént.

A vevdé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, €s altala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen adasvételi
szerzédést.
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8.1

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

Jjelen szerzédésben meghatarozott késedelem esetén. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idGaranyosan érvényesithetok. Felek rogzitik, hogy csak olyan
garancia fogadhaté el, amelyek alapjan elado egyoldalu tajékoztaté nyilatkozatiaval a
bank/kozjegyz6 atutalja a jelen szerz6désben meghatarozott késedelmi kotbér Gsszegét az
eladonak, mindenféle egyéb feltétel nélkiil.

8.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozo nyilatkozatok

Az eladd a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,.Bejegyzési
engedély”) feltétlen, teljes, kizarélagos és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
vevl tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar
megfizetését kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladé a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzé iigyvédnél,
kiilon tigyvédi letéti szerzodés alapjan iigyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 iigyvéd
minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil koteles vevé részére kiadni, illetve tulajdonjog
bejegyzésére az illetékes foldhivatali osztdlynak benyijtani, amennyiben a teljes vételar
maradéktalanul megfizetésre keriilt

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerz6dés benyujtasra keriiljon az illetékes
foldhivatalhoz, azonban azzal a feltétellel, hogy Bejegyzési engedély vevonek torténd kiadasaig,
legfeljebb a jelen szerzédésnek a foldhivatalba torténé benyujtasatol szamitott 6 honapig, a
foldhivatali eljaras fuggdben tartasat kezdeményezik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997.
évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja szerint.

9.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

s _u

Eladé az ingatlan kiiiritését kovetéen — legkésébb 2024. november 29. napjaig — adja a vevo
birtokéaba az ingatlant, dsszes ingdsagaitol kiiiritve, a kulcsok atadasaval. Eddig az id6pontig az
ingatlannal kapcsolatban felmeriild valamennyi koltség az eladot, ettél az idéponttdl kezdddben
pedig vevot terheli. A felek megéllapodnak abban, hogy lakott teriiletek vonatkozasaban az elado
kotelezettséget vallal arra, hogy legkésobb a 4.7. szerinti hataridore valamennyi énkormanyzati
¢€s egyeb bérleti szerzodést megsziintet, a bérleti szerzédéssel rendelkezd és jogeim nélkiili
hasznalok lakhatasi feltételeirdl karveszély terhe mellett az eladd sajat koltségére maga
gondoskodik halasztott birtokbaadéassal a Ptk. 6:122 §-ara figyelemmel. Ezen teljesitésre az elado
tajékoztatasi kotelezettséggel, felelosséggel és biztositékkal (kotbér fizetési kotelezettséggel)
tartozik, €s az ingatlan teriiletének elado altal korlatozastol mentessé és hasznalhatova tétele
feltétele a jelen adasvételi szerz6dés elado altali teljes teljesitésének, teljesedésbe menésének.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan vonatkozasaban a koziizemi szamlak, és egyéb
koltségek fizetése, valamint teriilettel kapcsolatos karveszély csak a halasztott birtokbaadas soran
a Felek altal kozosen elfogadott, az eladé altal irasban jelzett és a vevd részére megkiildott
kiiiritéstdl szolo jegykdnyv vevé altali — igazolt — kézhezvételétdl szamitott S munkanapon beliil
a Felek altal elore egyeztetett idOpontban, ingatlanok birtokbaadasa napjan szall at a vevore. Felek
rogzitik, hogy a vevo altali birtokbavételének atvételi késedelme esetén a kdtelezett eladé a dolog
Orzésére a megbizas nélkiili igyvitel szabalyai szerint koteles, a karveszély pedig a vevore, mint
jogosultra szall at.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas napjaig az elad6 jogosult az ingatlan hasznait szedni €s 6
viseli az ingatlannal kapcsolatos karveszélyt, eladot terheli a koziizemi szamlabefizetések,
szamlatartozasok, az ingatlan birtokbaadasa napjatol azonban a vevd lesz ezekre jogosult és
kételezett.
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