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vagy kozjegyz6i vagy ligyvédi bizalmi 6rzésbe helyezés utjan (egyiittesen:
garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzédésben foglaltak 60 napnal
kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetdk. Az el6z6eken tul,
61 napot meghaladé késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre
tekintettel tovabbi 50.000,- Ft/nap, azaz Otvenezer forint/nap kotbér
megfizetésére koteles a szerz6désszerii teljesitésig;

4) a 3.) pontban megjelolt palyazati felhivis az Onkormdanyzat tulajdonaban allé
ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozd versenyeztetés
szabalyairdl sz6ld 45/2019. (11.21.) szamu képviselO-testiileti hatdrozat 11. pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgéarmesteri
Hivatala hirdet6tablajan, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., (a tovébbiakban:
Bonyolito) ligyfélfogadasra szolgélo helyiségeiben (telephelyein), a J6zsefvaros cimii helyi
lapban, az Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkorményzat) és a Bonyolité honlapjan, tovabba az Onkorményzat és a Bonyolitd
szamdra elérhetd koltségmentes hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalokon keriil kozzétételre.

Felel6s: polgarmester
Hataridé:  1.-3.) pontok esetében: 2024. marcius 21.
4.) pont esetében: 2024. aprilis 15.

I1. Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

/2024, (...... ) szamu hatarozata

telekingatlanok nyilvanos palyazat itjan térténé értékesitésével kapesolatos dontés
meghozatalidrol

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIII. 35327 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet,
Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 698 m? nagysagq, kivett be€pitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan értékesitésére a Képviseld-testiilet 157/2023. (V.31.) szami hatarozata alapjan kiirt
palyazatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja;

2.) a Budapest VIII. 35327 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet,
Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 698 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlant nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan értékesiti;

3.) elfogadja a Budapest VIII. 35327 hrsz-on nyilvéntartott, természetben Budapest VIII.
keriilet, Szerdahelyi utca 9. szam alatti, 698 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezési felépitményes ingatlan értékesitésére vonatkozo palydzati felhivast, az alabbi
feltételekkel:

a.) a minimalis vételar: 211.150.000,- Ft + AFA, azaz brutté 268.160.500,- Ft,
b.) az ajanlati biztositék dsszege: 40.224.075,- Ft,
c.) a palyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,

d.) a palyazénak/vevonek véllalnia kell, hogy
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a)

b)
c)

a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzGdést kotni,

jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

szilkség esetén az ajanlattevotd]l az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapesolatos irasbeli
vélasza semmilyen formiban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiird

a)

b)

az ajanlattételi hataridt indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta el6tt
legalabb S nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyezd modon hirdetményt
megjelentetni,

a palyazati biztositékot a kiiras visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,
anyertes ajanlattevd esetében a befizetett ajanlati biztositékot az ajanlattevd altal fizetendd vételédrba
beszamitja,

nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerzddés megkdtése a nyertesnek
feirohaté vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitsul meg. A Vevdnek felrohatd ok az is, ha a
vételdrat banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja
meg, vagy az a fizetési hatarid6 napjanak 24 oraig nem érkezik meg az Eladé bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasinak elofeltételei

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevé megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan, a palyazaton csak
atlathato szervezet vehet részt. Az ingatlan megvasarlasara vonatkoz6an maganszemély érvényes ajanlat
benyjtasara nem jogosult.

Az ajanlat benyujtasi hataridd leteltét kovetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hatariddben megfizeti, és az beérkezik a Kiiré altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kivetelményei

Az ajanlattevének

a)

az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, adészamat/adéazonositod jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszamla szamat,



elekironikus levelezési cimét. A palyazat soran a hianypoétlasi felhivas, egyéb tajékoztatas kérés
kiildése elektronikus fiton torténik.

b) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy véllalja a Palydzati dokumentaciéban, illetve
mellékleteiben leirt szerz6déskotési és egyéb feltételeket,

¢) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ra vonatkozoéan a 2015. évi CXLIII. térvény 62. §-dban
és 63. §-aban foglalt kizaré koriilmények nem éllnak fenn.

d) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy adé és adok modjara behajthaté kdztartozasa nincs. E
nyilatkozat mell¢ kell csatolnia a Nemzeti Ado-és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazolasat
arrdl, hogy nem 4il fenn kdztartozdsa, amennyiben nem talalhaté6 meg a NAV kéztartozdsmentes
ad6z6 nyilvantartasaban.

€) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy Kiirdval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiirdval szemben szerz6désben vallalt és nem teljesitett kotelezettsége nincs.

f) az ajanlatidhoz csatolni kell a tarsasig képviseletére jogosult/ak alairasi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles mésolatat. Az eredeti cégkivonatot nyertes palyazat esetén az adasvételi
szerzddéshez kell benyijtani.

g) az ajanlatban nyilatkoznia kell arrdl, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene csdd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

h) az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

1} az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy az adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan van-¢ barmilyen
moédositasi javaslata.

J) azajanlatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivas 7. pontjaban felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevonek a pélyazati eljaras soran benyujtott ajanlatit, tovabba az ajinlat mellékleteként
benytjtott valamennyi nyilatkozatdt cégszerii alairassal kell elldtnia. Cégszerii alairds sordn a cég
képviseletére jogosult személy/ek a tarsasag kézzel vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott
cégneve ald nevét/neviikket Onalléan/egyiittesen irja/irjak ald a hiteles cégaldirasi nyilatkozatuknak
megfelelden,

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiileg, ajanlattevd jogosult a pélyazati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz8dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiird nem koteles elfogadni.
Ajanlattevd koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozodan, hogy a palyézati felhivas mellékletét képezd
adasvételi szerz6dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld
Jjavaslatok kiir¢ altali elutasitdsa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattev észrevételei, modositasra iranyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
litkozoek, vagy egyébként jogsértdek, igy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil kételes elutasitani.

Hianypotlasi eljaras soran a palyéazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerz6dés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
sor.

A Bonyolité ajanlott, tértivevényes levélben, hatarido kitiizésével felszolithatja az ajanlattevot az
ajanlattal kapcsolatos formai vagy tartalmi hidnyossigok potlasdra, amennyiben a szikséges
nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelden, illetve nem teljeskoriien csatolta. Amennyiben az
ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetden az abban megjelolt hatdridbre a hidnyt nem, vagy nem
teljeskorlien potolja, igy ajanlata a hidnypotlasi hataridd elteltének napjat kovet6 naptol érvénytelennek
mindsiil, és a palyazat tovabbi részében nem vehet részt.

A Bonyolité a hianypétlasi felhivasban pontosan megjelolt hidnyokrdl, a hidnyp6tlasi hatarid6rél
egyidejliileg, kozvetleniil, irdsban koteles tajékoztatni az Osszes ajanlattevét.

A hianypétlas nem terjedhet ki az ajénlat modositasara.






Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

10. Ajanlati ktottség

Az ajanlattevd legalabb 60 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hat4ridé lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevé koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkoz6 hataridét elhalasztotta, ugy véllalja az ajanlati
kotottség meghosszabbitisat a palyazat eredményének megéllapitisira vonatkozé hatéridd
elhalasztasanak napjai szaméaval megegyezden.

Az ajanlati k6téttség tartalmanak meghatarozésara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdnyadoak,
kiilonds tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a tdrvény alapjan
lényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmiien kitlinik beidle, hogy az abban
foglaltak ligyletktési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozé — ajanlata elfogadésa esetén — azt magéra
nézve kotelezének ismeri el.

Az ajanlati kétottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hatéron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fliggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.

Amennyiben az ajanlattevd az ajénlati kotottségének ideje alatt ajanlatét visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiird az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdsat kovetGen — a nem nyertes ajanlattevék részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjeldlt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolité képvisel6jén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsigot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

v

Az ajanlattev8k a bontds idépontjardl kilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasén jelen lévok
jelenlétiik igazolaséra jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevik nevét, lakShelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhat6k nyilvanossagra.

Az ajénlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolito az ajanlatok felbontasarél, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzékonyvet készit,
amelyet az ajanlatteviknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzOkdnyvet a
Bonyolitd képviselbje és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és a bontdson megjelent ajanlattevék koziil
kijeloltek, pedig alairasukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolité az ajanlatok biralatakor megéallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, €s ez alapjan tesz
javaslatot a Kiirénak az ajanlatok érvémytelenségének megéllapitasira. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kifrdsban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hatdridé utan
nyujtottak be.






h) amennyiben versenytargyalasra nem keriil sor, ugy az eredmény megallapitidsara vonatkozo
javaslatat.

A pélyazat Bonyolitoja az 5 legmagasabb ajanlatot tevéket behivja versenytargyalasra, és
ajanlattevoknek lehetdségiik van a vételarra licit formajaban Gjabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. A licit
elektronikus Giton, a vatera.hu oldalon torténik. A licitidlashoz az ajanlattevének a Bonyolito altal kiildott
felhivas utén regisztralnia sziikséges, majd a megadott id6 intervallumban tud licitalni. Az induld vételar
a beérkezett legmagasabb vételar ajanlat, a licitlépesd 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint, negativ licit
nem lehetséges. A versenytargyalds nyertese az az ajénlattevd, aki a legmagasabb 0sszeget ajanlja.

A versenytargyaldsrol a Vatera altal készitett jegyzokonyv késziil.

A versenytargyalast kovetden az értékelési jegyzOkonyv és a versenytargyalds soran kialakult vételar
alapjan a Bonyolitd javaslatot tesz a Kiir6 részére a palyazat eredményének megéllapitasara.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras sorin Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbirdlasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képvisel6jiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd, vagy

a) annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely okndl fogva nem varhaté el téle az tigy elfogulatlan megitélése.

15. A palyazati eljarids érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitisira a
Versenyeztetési Szabilyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

£ o

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésobb 2024, szeptember 30. napjaig dont, amelyrél Bonyolito 8
napon beliil valamennyi ajanlattevét irdsban értesiti.

Kiird a palyazat nyertesével a jelen dokumentacié 4. pontjdban meghatarozottak szerint addsvételi
szerzOdést kot.

A nyertes palyazé visszalépése esetén az eladé jogosult a palyazati eljaras soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerz6dést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
maésodik legjobb ajanlat meghatarozasra keriilt.

A nyertes ajanlattevo esetében a befizetett biztositék az ajanlattevo altal fizetendd vételar dsszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerz6dés megkotése az ajanlattevonek felréhatd vagy érdekkorében
felmeriilt més okbdl hitisul meg, ajanlattevd a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekinthet6 a Kiiras 2. pontjadban megjeldlt iddintervallumban, de a megtekintés el6tt két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Elidegenitési Irod4janak munkatarsaval telefonos
egyeztetés sziikséges a kovetkezd telefonszamon: 06 1 216-6961/106 mellék.

Az ajanlattevd az ajanlatok felbontasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiird
altal a részletes dokumentacidban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informaciot, adatot kiteles bizalmasan kezelni, arrdl tdjékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
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3. szamu melléklet
»Budapest VIII. keriilet, ........coceuaee szam alatti telekingatlan értékesitése - palyazat”

NYILATKOZAT

...............................................................................................................

(tarsasag neve) képviseletében az aldbbi nyilatkozatot teszem:

1.) Cégnyilvantartasi adatokrol

Kijelentem, hogy az e-cégjegyzékben talalhatd adatok a valésignak megfelelnek. Véllalom, hogy
amennyiben a tirsasag altal benyujtott palyazat alapjan keriil sor az adasvételi szerz6dés megkotésére,
ugy az adasvételi szerzddés el6készitéséhez 30 napnal nem régebbi cégkivonatot benyujtom.

2.) Végelszamolasrol, csédeljarasrél, felszamolasrél

Kijelentem, hogy a Tarsasag

e végelszamolas alatt *2411/nem 4ll
o ellen cs6deljaras folyamatban *van/nincs
o ellen felszdmolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

3.) A palyazati feltételek elfogadasarél, szerzédéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrol

Kijelentem, hogy a pélyazat tirgyat részletesen megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyézati
kiirast magamra nézve kotelezonek elfogadom.

Kijelentem, hogy

* Magyarorszdgon ingatlanszerzésre jogosult vagyok vagy kilfoldiként az ajanlat benyujtasdig az
ingatlanszerzéshez a hozzajaruldst megszereztem, amelyet a palyazati dokumentacidhoz eredetiben
csatolok.

Kijelentem, hogy a palyézati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom. Nyilatkozom,
hogy amennyiben a Kiird az ajanlatok eredményének megallapitdsira vonatkozé hataridét elhalasztotta,
ugy vallalom az ajanlati kotdttség meghosszabbitdsat a palyazat eredményének megallapitdsara
vonatkozo hatarid6 elhalasztdsanak napjai szamaval megegyezden.

4.) Adé és adok modjara behajthaté koztartozasrol, és a Kiiréval szemben fennallé tartozasrél,
kizaré koriilményrol

Kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- add és adok mddjara behajthato koztartozdsa® * van / nincs;

- Kiiroval szemben tartozésa (helyi ad6, bérleti dij, gépjarmii elhelyezési, kozteriiletfoglalasi, stb.) *
van / nincs;

- Kiiréval/Bonyolitéval szemben szerzddésben véllalt és nem teljesitett kitelezettsége * van / nincs,

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

? A nyilatkozat teljes terjedelmében a *-gal jeldlt részeknél a megfeleld aldhuzassal jeldlendd.
* A NAV Koztartozasmentes ad6zok nyilvantartisdban szerepl ajanlattevd esetében kiilon igazolas benynjtasa
nem sziikséges.
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3.2.

33.

34.

355.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

él jogaval, jelen szerz6dés kozte és eladd kozott jon létre. Ez esetben a Vevd altal befizetett

............... Ft +  eeevvvevereeeee.. AFA, azaz  ..iccieciieiiiieen... forint  +
........................... AFA sszeget az Elado az elévasarlisi jogra vonatkozé nyilatkozatok
kézhezvételét6l szamitott 15 munkanapon beliil a Vevd ............................ Bank Zrt. aital
=/ - HUF szami szamlajara visszautalja. A Vevd

tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utdn eladé kamatot, vagy béarmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Eladé eladja, Vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzédés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlant.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliil postai
uiton, ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi vagy személyesen eljuttatja a Magyar Allam
és a Budapest Févarosi Onkormanyzat részére a jelen szerz8dést azzal a felhivassal, hogy a
megkiildéstdl szamitott 35 naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval
élni.

Elado kikoti, vevo tudomasul veszi, hogy az ingatlan tulajdonjoganak harmadik személy részére
torténd atruhazasihoz a beépitési kotelezettség teljesitéséig elado hozzajarulasa sziikséges. Elado
abban az esetben adja hozzajarulast a tovabbértékesitéshez, amennyiben a harmadik f¢] vallalja a
jelen adasvételi szerzédésben foglalt kotelezettségeket. Amennyiben vevé elmulasztja elado
hozzajarulasat kérni, eladé vevén koveteli a jelen szerz6désben vallalt kdtelezettségek teljesitését.

Felek rogzitik, hogy eladé hozzijarulasa nem sziikséges az ingatlan harmadik személy részére
torténd vevo altali tovabbértékesitéséhez, amennyiben az ingatlanra vevo a jogerds hasznalatba
vételi engedélyt megszerezte, és ezt az elado felé hitelt érdemld médon igazolta.

Felek megallapodnak, hogy az adasvételi szerz6dés teljesitése soran Elad6, és Elado
képviseletében eljard szervezet a jelen szerz6désben foglalt értesitéseket elektronikus uton kiildi
meg Vevo részére. Vevd kijelenti, hogy amennyiben az Eladétél, és Eladé képviseletében eljaro
szervezettdl a kéretlen (spam) levelek mappaba keriilnek, az nem az Eladdénak felrohato
koriilmény. Az adasvételt ligylet soran Vevd elektronikus értesitési cime ........... @eerereneen.
Vevé véllalja, hogy amennyiben a megadott elekironikus levelezési cime megvaltozik, ugy Eladot
az ertekesites@jgk.-hu cimen haladéktalanu! tajékoztatja, ahogy Eladé az értesitési cimében, a
képviseletében eljaré szervezetben torténd valtozasrol haladéktalanul tajékoztatja.

4.
Jog- és kellékszavatossag
Az Elado kijelenti, hogy az ingatlan iires telek, a 2. pontban foglaltak figyelembevételével.

Az Elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan kizérolagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentesek, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvéantartason kiviili joga, amely a Vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghiusitana.

Az Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlant add, illeték, vagy mas addk
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan
tekintetében kdmyezetszennyezés nem tdrtént.

A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant jol ismeri, bejarta, megvizsgalta, és 4ltala felmért allapotban,
az ingatlanrdl késziilt ingatlan értékbecsld szakvélemény ismeretében irja ald jelen adasvételi
szerzGdést.

Az Eladé a jelen szerzGdés alairdsaval kijelenti, hogy a Vevét az ingatlan minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altala ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar az Eladét terheli.
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizds, illetve a jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek kijelentik, hogy jelen jogligylet nem titkdzik a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL térvénybe.

Vevé a szerzbdés megkotésével kapesolatos eljarasi koltségek cimén 5.500,- Ft + AFA osszegii
eljarasi dijat, és 6.600,- Ft 0sszegli foldhivatali eljarasi illetéket a szerz0dés aladirasat megelézden
megfizetett.

A szerz6d6 felek szerzédést aldird képvisel6i kijelentik, hogy az adasvételi szerzdédés
megkotésére és alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdeésekben a Ptk. és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok
rendelkezései megfelelden iranyadoak.

A szerz6dés a Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A Felek kozott a szerzdés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerz6dés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerzodés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést iigyleti akaratuknak és a szerzdéskotéskor fennallé céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

10.10.A szerz6dé felek jelen Szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes

foldhivatal el6tti képviselettel ......ooivennnnn ligyvédet .................... bizzak meg, ¢és
meghatalmazzik az illetékes foldhivatal eldtti eljdrasra is. Ellenjegyz6 ligyvéd a meghatalmazast
elfogadja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerz6dést elolvasas €s egyez0 értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2024, ..................

..........................................................................

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat eladé megbizasabol eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Kovacs Otto Vevé
igazgatosagi elndk
Elad6
Jelen okiratot (........... ) budapesti ligyvéd készitettem €s ellenjegyzem, Budapest, 2024. ....
okiratkészitd tigyvéd
Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, 2024. ................

..................................

Hérich Szilvia
gazdasagi vezetd
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Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVI. toérvény 3. §-anak rendelkezései alapjan atlathatd szervezet:

1. atlathato szervezet:

@)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi onkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhatoség, a kiilfoldi dllami vagy helyhatosagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szold megéllapodasban részes 4llam szabdlyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miik6d6 részvénytarsasag,

az olyan belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkedo
szervezet, amely megfelel a kdvetkezé feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és
megakadalyozasardl sz016 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szol6 megéllapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egylttmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagéllaméaban vagy olyan
allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas
elkertilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztaleckadordl szoélod torvény szerint meghatérozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kodzvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennéllnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezet0 tisztségviseloi nem atlathatd
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Eurbépai Unidé tagallamaban, az Eurdpai Gazdasidgi Térségrél szolod
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egytittmiikddési €és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszignak a kettés adoztats
elkeriilésérdl szolé egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, €s

a)

b)

jogosult ¢ jogi személy vezetd tisztségviseléi vagy felligyelGbizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara és visszahivasara, vagy

a jogi szemely mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok tobb mint 6tven szazalékaval;

3.§(2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerz6déd
félnek cégszeriien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valétlan tartalm@ nyilatkozat alapjan kotott
szerz0dés semmis,
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