


Az ingatlan a tarsashazi kozos lépeséhazon keresztiil, a fliggéfolyosdn 4t kozelitheté meg. A WC az I.
emelet 14. szam alatti lakashoz csatolt, alapteriilete 0,70 m?, belmagassaga 2,05 m. Kiilsé oldalfala
faszerkezet, teteje szintén faszerkezetii, beliil tapétazott feliilet, amely gyenge miiszaki allapotu.

A Budapest VIII., Bezerédj utca 8. szam alatti tarsashaz 2023. november 20. napjan a Tarsashazi
Tulajdonosi képviseletet ellaté Irodank kezdeményezésére Gsszehivott kozgylilésén napirendre keriilt
targyi kozos WC értékesitése. Az elkésziilt értékbecslés alapjan a kozos WC helyiségrészért felajanlott
vételar 100.000,- Ft volt.

A Tarsashaz kozgylilésének 2023. november 20. napjan hozott II. szamu Hatarozata alapjan nem jarult
hozzé a kozos WC helyiségegyiittesbd] 0,70 m? alapteriiletii rész értékesitéséhez brutté 100.000,- Ft
vételaron.

A Tarsashaz kézgyiilésének 2023. november 20. napjan hozott III. szamu hatarozata alapjan hozzajarult
a tarsashazi kozos tulajdont 1. emeleti, XI. szamy, 8,74 m? alapteriileti kozos WC helyiségegyiittesbol
0,72 m’ teriiletii rész értékesitéséhez brutté 500.000,- Ft vételaron az Onkorményzat részére. A lakéashoz
torténd csatolas kapcsan az Alapité Okirat modositasaval felmeriild koltségeket (adasvételi szerzodés,
alapité okirat modositds, valtozasi vazrajz elkészitése, ligyvédi és foldhivatali koltségek) az
Onkorményzat kételes vallalni.

Amennyiben a vételarat az Onkormanyzat, mint tulajdonos nem fogadja el, kérik az eredeti allapot
visszaallitasat, a WC helyiségrész visszaszolgaltatasat a Tarsashaznak.

Tekintettel arra, hogy a korabbi egyeztetéseken elhangzottak és az értékbecslésben foglaltakhoz képest a
Tarsashaz eladasi ajanlata jelentds tobbletet tartalmaz, az Onkormanyzat tulajdonaban allé Bezerédj u. 8.
1. emelet 14, szam alatti lakasra elkészittettiik az ingatlanforgalmi szakvéleményt ugy, hogy az két értéket
tartalmazzon, az egyik érték szerint a komfort nélkili lakas, a masik ért€k szerint a komfortos lakas
forgalmi értékét hatdrozza meg.

Ennek megfeleléen a CPR-Vagyonértékelé Kft. 2024. februar 15. napjan készitett, és Bartfai Laszld
igazsagiigyi szakértd altal 2024. februar 15. napjan jovahagyott szakvéleménye alapjan a lakas

- komfort nélkiili forgalmi értéke: 15.620.000,- Ft (30*520.666,- Ft/m?)
- komfortos forgalmi értéke: 16.000.000,- Ft (29*551.724,- Ft/m?).

A két érték kozotti kiilonbozet 480.000,- Ft-ot tesz ki.

Egyuttal felkértilk Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. miiszaki szakértelemmel rendelkez6
munkatérsait is, hogy becsiiljék meg, mennyi kiaddsa keletkezne az Onkorményzatnak a kézds WC
levalasztasaval és eredeti allapot helyreallitasaval. A becsiilt koltsége nettd — az elbirtokolt kzos tertileten
a WC elbontasa, a lefalazas megsziintetése, a viz nyomévezeték lakastdl torténd leszakaszolasa, elészoba-
kézos WC atjard visszafalazasa — 800.000,- Ft. Arra vonatkozéan nem késziilt felmérés, hogy a 23,5 m?
szoba terhére létesithet6-e WC helyiség, és annak milyen koltsége keletkezik, tekintettel arra, hogy a
levéalasztassal kapcsolatos kéltség igy is meghaladja a vételar Osszegét. A lakas alaptertiletének terhére
t6rténd WC kialakités, tovabb novelné az Onkorményzat koltségeit.

A lakds a Lakésiigynokség utjan bérbeadasra keriilt, a feldjitdsa jelenleg folyamatban van. A
Lakasiigynokség a lakast a jelenlegi allapotaban adta bérbe, a bérleti szerzddés megkotése folyamatban
van. Amennyiben az Onkormanyzat a kozés WC-t nem vasarolja meg, a bérleti szerzédést médositani,
vagy felbontani sziikséges. A lakas jelenlegi allapotban torténd bérbeadésa esetén a — 30 m2 alapteriileti,
komfortos — lakas bérleti dija 70.890,- Ft/ho dsszeg.

Az Onkormanyzat a 2024. évi eredeti koltségvetésben ,Lakasvasarlasok €s egyéb ingatlanvésarlasok”
cimen (T6md u. 17. sz. alatti lakas megvasarlasa, Bezerédj u. 8. 1. emeleti k6z6s WC megvasarlasa, lires
lakasok vasarlasa épiilet kiliritések miatti cserelakasok céljara, stb.) osszesen 30.500.000,- Ft
keretosszeget kilonitett el, melyet a képviseld-testillet a 72/2024. (1I1.21.) szdmu hatérozataval
21.890.000 Ft-tal megemeltAz eredeti allapot helyreallitasanak (falazas, vakolas, festés) koltsége az
500.000,- Ft-os vételarral nem all aranyban, illetve az Onkormanyzat tulajdonaban tovabbra is csak egy
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